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INVESTMENTS

OBJETIVO DO FUNDO

O Hedge Atrium Shopping Santo André FIl tem como objetivo auferir ganhos pelo investimento no Atrium
Shopping Santo André

INFORMACOES GERAIS

INiCIO DAS ATIVIDADES
Marco de 2011 A

R$ 10811 9 ADMINISTRADORA SRR

Hedge Investments Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda. o

GESTORA

Hedge Investments Real Estate Gestao de Recursos Ltda. .. .. ..

R$ 131,00

TAXA DE ADMINISTRACGAO (inclui Gestdo) . .
0,50% ao ano sobre o valor de mercado do Fundo

i TAXA DE PERFORMANCE
R$ 225 mi Nao hs

cODIGO DE NEGOCIAGAO
ATSA11

1 71 5 200 TIPO ANBIMA
. . FIl Desenvolvimento para Renda Gestao - Passiva - Shopping Centers

PRAZO
Indeterminado

135 PUBLICO ALVO

Investidores em geral

FACA PARTE DO NOSSO MAILING

Cadastre-se para receber por e-mail informacdes do Fundo como relatérios gerenciais, fatos relevantes e
outras publicacoes.

Para comentarios, criticas e sugestdes, mande e-mail para ri@hedgeinvest.com.br.

FONTE: HEDGE / ITAU. DATA BASE: OUTUBRO-19.
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PALAVRA DA GESTORA

Prezado Investidor,

Apresentamos neste relatério o resultado do Fundo referente ao més de outubro de 2019 e o resultado de
setembro de 2019 do Atrium Shopping Santo André. Em setembro, o shopping apresentou resultado
operacional, incluindo estacionamento, 74% acima do resultado realizado em setembro de 2018 e 11% acima
do orcado para o més. Com este resultado, o shopping acumula resultado operacional 103% acima do mesmo
periodo de 2018 e 22% acima do orcado para o periodo.

Os destaques no més em relacdo ao ano anterior foram: (i) crescimento de 71% do aluguel complementar; e
(i) reducdo de 8% nas despesas totais. Do lado negativo, observamos uma queda no resultado do
estacionamento, em decorréncia de maiores custos de operacdo. No ano, 0s principais destaque sao a
comercializacdo do estacionamento realizada em abril, e 0 aumento de 38% no aluguel complementar
faturado.

Ainda, no més de setembro, as vendas totais dos lojistas cresceram 11,2% em relacdo ao mesmo més de 2018.
Considerando apenas as vendas das mesmas lojas, “SSS”, houve um crescimento de 4,6%.

Em relacdo a vacancia, o shopping encerrou 0 més com uma area vaga que soma 6,3 mil m? ou 19,3% da ABL
total do empreendimento.

DESEMPENHO DO FUNDO

RESULTADO

0 Fundo distribuird R$ 0,25 por cota como rendimento referente ao més de outubro de 2019. O pagamento
serd realizado em 14/11/2019 aos detentores de cota em 31/10/2019. A politica de distribuicdo de
rendimentos do Fundo estd de acordo com a regulamentacao vigente, que prevé a distribuicdo de pelo menos
95% do resultado semestral auferido a regime de caixa. A tabela apresentada indica o efetivamente recebido
no periodo, de modo que para uma analise mais completa do fluxo de caixa do Fundo, recomenda-se
considerar uma média de um periodo mais longo.

ATSA11 out-19 2019 12 Meses
Receitas totais 456.516 5.912.799 6.399.382
Resultado imobiliario 450.254 5.836.951 6.306.857
Receita financeira 6.262 75.847 92.525
Despesas totais (95.395) (894.121) (1.104.754)
Resultado 361.121 5.018.678 5.294.628
Rendimento 428.800 4.305.152 5.094.144
Resultado Médio / Cota 0,21 0,29 0,26
Rendimento Médio / Cota 0,25 0,25 0,25

FONTE: HEDGE / AD SHOPPING
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LIQUIDEZ
out-19 2019 12 Meses
Presenca em pregoes 65% 54% 51%
Volume negociado (R$ milhdes) 0,02 3,50 3,55
Giro (em % do total de cotas) 0,01% 1,97% 2,00%
Valor de mercado R$ 224,69 milhdes
Quantidade de cotas do Fundo 1.715.200 cotas (135 cotistas)

FONTE: HEDGE / ITAU / B3 / BANCO CENTRAL

RENTABILIDADE

A rentabilidade global calcula a taxa interna de retorno contemplando renda mensal e ganho de capital,
comparada ao CDI Liquido (aliquota de 15%). Pessoas Fisicas que detém volume inferior a 10% do total do
Fundo sado isentas de Imposto de Renda nos rendimentos distribuidos e tributadas em 20% de imposto de
renda sobre o ganho de capital na venda da cota. No fechamento do més, o valor de mercado da cota do fundo
foi de R$ 131,00 e o valor patrimonial foi de R$ 108,19.

Hedge Atrium Shopping Santo André FlI 12 meses

Cota Aquisicao (R$) 113,00 100,50 100,21 100,00
Renda Acumulada 0,3% 2,6% 2,8% 8,5%
Ganho de Capital Liq. 12,7% 24,3% 24,6% 24,8%
TIR Lig. (Renda + Venda) 13,1% 27,1% 27,7% 37,2%
TIR Lig. (Renda + Venda) a.a. 284,4% 33,0% 27,7% 3,7%
% CDI Liquido 3198% 619% 526% 37%
Retorno Total Bruto 16,2% 32,9% 33,5% 39,5%
IFIX 4,0% 18,7% 24,5% 176,3%
% do IFIX 405% 176% 137% 22%

*CONSIDERA A INTEGRALIZAGAO DA COTA DA 12 EMISSAO EM 15 PARCELAS
FONTE: HEDGE / ITAU / B3 / BANCO CENTRAL

INVESTIMENTOS (% Por CLASSE DE ATIVOS)

Renda Fixa

Imaveis

FONTE: HEDGE / ITAU / B3 / BANCO CENTRAL
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FICHA TECNICA DO SHOPPING

Principais Operacgoes: Poupatempo, Riachuelo, Renner, Pernambucanas, Besni, Lojas Americanas, Di
Gaspi, Precolandia, 1 a 99, Casas Bahia, Carrefour Express, Inova Academia, Cinemark e Fantasy Park.

Endereco: Av. Giovanni B. Pirelli, 155. Santo André www.atriumshoppingsantoandre.com.br
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RESULTADO DO SHOPPING (BASE CAIXA)

Més 3

Caixa do Fundo

Més 1 Més 2

Competéncia do shopping Caixa do shopping

Repasse do resultado do shopping,
liquido das despesas, para o Fll

Periodo de venda do lojista Vencimento dos boletos dos
com contratos vigentes contratos de locagao vigentes no més 1

Segue abaixo o resultado caixa de setembro de 2019, ou seja, trata dos contratos de locacao vigentes e das
vendas de agosto de 2019, bem como 0s comparativos com o orcamento e com 0 mesmo periodo de 2018.
Como pode-se observar, o shopping apresentou, em setembro, resultado operacional 74% acima do observado
no mesmo més de 2018 e 11% acima do orcamento para o més. Os principais destaques no més de setembro
foram: (i) maior aluguel complementar faturado; e (ii) reducao de 68% nos descontos. No acumulado do ano,
o shopping apresenta resultado 22% acima do orcado e 103% acima do mesmo periodo do ano anterior.

Atsum Shopping Santo Ancrs "0 T Vit Acupue Yae vk
Aluguel minimo faturado 374.548 -14% -11% 3.922.054 -16% -2%
Aluguel complementar faturado 162.802 71% 50% 1.942.706 38% 14%
Aluguel quiosques/stands 89.107 1% -19% 820.012 14% -14%
Descontos / caréncias / cancelamentos (11.679) -68% -46% (130.477) -54% -33%
Inadimpléncia (48.640) -61% -51% (384.977) -78% -62%
Outras receitas 101.720 509% 225% 1.827.949 796% 46%
Receitas totais 667.858 42% 21% 7.997.267 60% 19%
Encargos de lojas vagas e contratuais (353.776) -19% 1% (3.193.748) -21% 2%
Outras despesas (192.593) 23% -8% (1.692.706) 18% 7%
Despesas totais (546.369) -8% -3% (4.886.454) -11% 1%
Resultado operacional (NOI) 121.489 - -1371% 3.110.813 - 66%
Resultado estacionamento 343.924 -12% -20% 3.629.830 -4% -1%
NOI + estacionamento 465.412 74% 11% 6.740.644 103% 22%
Benfeitorias (174.501) - - (1.194.619) 83% -
Resultado ndo operacional (15.296) 33% -97% (348.947) 737% -85%
Fluxo de caixa total 275.616 66% -298% 5.197.078 98% 61%

HISTORICO DE NOI + ESTACIONAMENTO (R$ MILHOES)

2,0 - -
1 1
! Variacdo acumulada até setembro !
1 2019/2018: 102,8% 1
1,5 .
1,0
NI rrme
jan fev mar abr mai jun jul ago set out nov dez
H 2018 H 2019

FONTE: AD SHOPPING
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ATRIUM SHOPPING SANTO ANDRE Fll

0 gréfico abaixo a esquerda apresenta o histérico de vendas do shopping desde 2018. No més de setembro,
as vendas do shopping cresceram 11,2% em relacdo ao mesmo més do ano anterior. No acumulado do ano,
este indicador apresenta crescimento de 17,7%. Considerando apenas as lojas mesma base “SSS”, o
crescimento no més foi de 4,6%, em 2019.

Ao lado, apresentamos o histérico do fluxo de veiculos do shopping desde 2018. No més, o fluxo de veiculos
foi positivo em 5,9%, quando comparado a setembro do ano anterior. Em relacdo ao fluxo de pedestres, o
shopping apresentou crescimento de 35,0% no mesmo periodo.

Em relacdo a inadimpléncia liquida, destacamos ser o menor valor para este indicador desde a inauguracao
do Shopping.
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DOCUMENTOS

Regulamento Vigente Demonstragdes Financeiras 2018 Informe Mensal

Autarregulagao

ANBIMA

ESTE BOLETIM TEM CARATER MERAMENTE INFORMATIVO, DESTINA-SE AOS COTISTAS DO FUNDO E NAO DEVE SER ENTENDIDO COMO
ANALISE DE VALOR MOBILIARIO, MATERIAL PROMOCIONAL, SOLICITACAO DE COMPRA QU VENDA, OFERTA OU RECOMENDAGAO DE
QUALQUER ATIVO FINANCEIRO OU INVESTIMENTO. RECOMENDAMOS CONSULTAR PROFISSIONAIS ESPECIALIZADOS E INDEPENDENTES
PARA EVENTUAIS NECESSIDADES E QUESTOES RELATIVAS A ASPECTOS JURIDICOS, TRIBUTARIOS E DE SUCESSAOQ. AS INFORMACOES
VEICULADAS, 0S VALORES E AS TAXAS SAO REFERENTES AS DATAS E AS CONDICOES INDICADAS NO MATERIAL E NAO SERAQ ATUALIZADAS.
VERIFIQUE A TRIBUTACAO APLICAVEL. AS REFERENCIAS AOS PRODUTOS E SERVICOS SAO MERAMENTE INDICATIVAS E NAO CONSIDERAM
0S OBJETIVOS DE INVESTIMENTO, A SITUAGAO FINANCEIRA OU AS NECESSIDADES INDIVIDUAIS E PARTICULARES DOS DESTINATARIOS. O
OBJETIVO DE INVESTIMENTO NAO CONSTITUI GARANTIA OU PROMESSA DE RENTABILIDADE. 0S DADOS ACIMA CONSISTEM EM UMA
ESTIMATIVA E NAO ASSEGURAM OU SUGEREM A EXISTENCIA DE GARANTIA DE RESULTADQS OU ISENCAQ DE RISCO PARA O INVESTIDOR. O
ADMINISTRADOR DO FUNDO E O GESTOR DA CARTEIRA NAO SE RESPONSABILIZAM POR ERROS OU OMISSOES NESTE MATERIAL OU PELO
USO DAS INFORMACOES NELE CONTIDAS. ADICIONALMENTE, NAO SE RESPONSABILIZAM POR DECISOES DOS INVESTIDORES ACERCA DO
TEMA CONTIDO NESTE MATERIAL NEM POR ATO OU FATO DE PROFISSIONAIS E ESPECIALISTAS POR ELE CONSULTADOS. A RENTABILIDADE
OBTIDA NO PASSADO NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA. FUNDOS DE INVESTIMENTO NAO SAO GARANTIDOS PELO
ADMINISTRADOR DO FUNDO, GESTOR DA CARTEIRA, POR QUALQUER MECANISMO DE SEGURO, OU AINDA, PELO FUNDO GARANTIDOR DE
CREDITO (FGC). AO INVESTIDOR E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA TANTO DO PROSPECTO QUANTO DO REGULAMENTO DO FUNDO,
COM ESPECIAL ATENCAO PARA AS CLAUSULAS RELATIVAS AO OBJETIVO E A POLITICA DE INVESTIMENTO DO FUNDO, BEM COMO AS
DISPOSICOES DO PROSPECTO QUE TRATAM DOS FATORES DE RISCO A QUE ESTE ESTA EXPOSTO. 0S RISCOS EVENTUALMENTE
MENCIONADOS NESTE MATERIAL NAO REFLETEM TODOS 0S RISCOS, CENARIOS E POSSIBILIDADES ASSOCIADOS AQ ATIVO. O INVESTIMENTO
EM DETERMINADOS ATIVOS FINANCEIROS PODE SUJEITAR O INVESTIDOR A SIGNIFICATIVAS PERDAS PATRIMONIAIS. AO INVESTIDOR CABE
A RESPONSABILIDADE DE SE INFORMAR SOBRE TODOS 0S RISCOS, PREVIAMENTE A TOMADA DE DECISAO SOBRE INVESTIMENTOS. AO
INVESTIDOR CABERA A DECISAO FINAL, SOB SUA UNICA E EXCLUSIVA RESPONSABILIDADE, ACERCA DOS INVESTIMENTOS E ATIVOS
MENCIONADOS NESTE MATERIAL. PARA OBTER INFORMAGCOES SOBRE OBJETIVO, PUBLICO-ALVO E RISCOS, CONSULTE O REGULAMENTO DO
FUNDO. SAO VEDADAS A COPIA, A DISTRIBUIGAO OU A REPRODUCAO TOTAL OU PARCIAL DESTE MATERIAL, SEM A PREVIA E EXPRESSA
CONCORDANCIA DO ADMINISTRADOR E DO GESTOR DO FUNDO. CONTATOS OUVIDORIA: OUVIDORIA@HEDGEINVEST.COM.BR OU PELO
TELEFONE: 0800 761 6146
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