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Area Total do Imével Configuracgao Aluguel Médio Atual Vacancia Fisica

12.780 m? (BOMA) 15 pavimentos R$ 96,88/m? 48,3%
de 852 m*(BOMA) (BOMA)

Destaque do més

0 més de agosto marcou o inicio de um novo ciclo para o ativo apds o retrofit — um periodo
voltado a locacdo integral do edificio.

Com o encerramento das caréncias e descontos e a captura da receita potencial das areas
vagas, passa a ser possivel estudar uma futura distribuicdo de rendimentos, sustentada pelo lucro
acumulado do fundo.

(Valores: R$ mil) ago/26 jul/26 Acum. 12M Acum. Inicio
Receitas 336,0 486,3 4.899,6 5.150,8
Receita de Locagao @ 410,4 4104 6.397,4 6.681,8
Caréncias e Descontos (125,1) (125,1) (1.419,0) (1.466,8)
Inadimpléncias (1.855,4) (1.955,6)
Adiantamentos & Receitas Adicionais 134,8 464,72 4773
Receita Financeira 50,7 66,2 1.312,5 1.414,2
Despesas Imobiliérias 407,0 2774 3.120,3 3.485,7
Despesas Operacionais 157,2 109,9 3.025,3 3.056,9
Resultado (228,2) 99,0 (1.245,9) (1.391,8)
Caixa Acumulado 5.467,3 6.514,9

! Projetos em desenvolvimento, sujeito a alteracdes.
2 Integralizados até a data do relatorio.

3 Regime de competéncia
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Data do Prazo limite
Cronograma Projetado relatorio para venda
Retrofit l Locacgdo Caréncia + Descontos I
i i i -
Jul'2s Jul'26 Jul'27 Jul'28
Locagao

0 més manteve o forte fluxo de visitas e interessados, ja recorrente no ativo. Contratos de trés
andares cumpriram as clausulas suspensivas e entraram em vigéncia, elevando a ocupacao a 51,7%. Ha

ainda 43,3% da ABL em fechamento potencial: concretizado todo o pipeline, a ocupacao pode alcangar
95,0%.

Evolucao de Receita e Vacancia do Citadel

P Apos a aquisicao

mmmm Aluguel Nominal (R$/m?) !
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Servicos Finais InstalacGes Elétricas  Instalag@es HVAC Vedacédo Drywall e Forro

' Correspondente ao valor de face médio dos contratos de locagdo, desconsiderando suas respectivas
caréncias e descontos. Valores reportados de acordo com a 4&rea BOMA.
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A Barzel Properties € uma empresa de Real Estate que faz a gestao e o desenvolvimento de ativos e atua
em todas as fases do investimento. Nosso DNA imobiliario nos direciona na identificagdo das melhores
oportunidades, na oferta de espacos de alto padrdo para as empresas e na gestdo proativa dos
empreendimentos. Com mais de R$ 7 bilhdes de ativos sob gestdo, somos guiados por gerar valor e
oportunidades de investimentos sélidos, assegurando resultados a longo prazo e protegendo o patrimdnio
dos nosso clientes.

Carmging Banca

Mais informagOes: citadel1(@barzelproperties.com.br

Site: https://barzelproperties.com.br/pt/ Autorregulacio
ANBIMA

Gestdo de Recursos

Este material foi elaborado pela Barzel Properties (“Barzel”), gestora do CTD Barzel Fundo de Investimento Imobilidrio, e possui caréter exclusivamente informativo,
destinado a cotistas e potenciais cotistas. Nao constitui analise de valores mobiliérios, oferta, recomendacdo ou solicitagdo de investimento, nem garante qualquer
resultado ou desempenho futuro. As informac@es aqui contidas foram obtidas de fontes consideradas confidveis, mas a Barzel ndo garante sua exatiddo, integridade
ou atualizacdo. Projecdes, cendrios e premissas refletem opinides na data de sua elaboracdo e estdo sujeitas a mudangas sem aviso prévio.

0 investimento no CTD Barzel Fundo de Investimento Imabilidrio envolve riscos, incluindo possibilidade de perda parcial ou total do capital investido, baixa liquidez e
variacdes no valor das cotas. Rentabilidade passada ndo representa garantia de rentabilidade futura, e os valores divulgados ndo sao liquidos de impostos. Fundos
de investimento ndo contam com garantia do administrador, do gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos (FGC). A decisdo de
investir é de exclusiva responsabilidade do investidor, que deve avaliar cuidadosamente os riscos, sua situacdo financeira e seus objetivos.

E vedada a reprodugdo, distribuicdo ou divulgagéo, total ou parcial, deste material, sem autorizagdo prévia e por escrito da Barzel. Esta publicidade segue o Cddigo
ANBIMA de Regulacdo e Melhores Praticas para Administracdo de Recursos de Terceiros. A vinculagao do selo ndo implica, por parte da ANBIMA, garantia de
veracidade das informagoes.



