S3do Paulo, 12 de setembro de 2021

PROPOSTA DA ADMINISTRADORA PARA A
ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA POR MEIO DE PROCEDIMENTO DE CONSULTA FORMAL DO
CIDADE JARDIM CONTINENTAL TOWER FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ n2 10.347.985/0001-80 (“Fundo”)
Codigo negociagdo B3: CICT11

Prezado Investidor,

A HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ sob o n®
07.253.654/0001-76, com sede na Avenida Horécio Lafer, n? 160, 92 andar (parte), na cidade e Estado de S3o Paulo, na
qualidade de instituicdo administradora (“Administradora”) do CIDADE JARDIM CONTINENTAL TOWER FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO, inscrito no CNPJ sob o n2 10.347.985/0001-80 (“Fundo”), vem apresentar a V.Sa., enquanto

titular de cotas do Fundo (“Cotista”), a seguinte proposta (“Proposta da Administradora”), a ser apreciada na Assembleia Geral

Extraordinaria do Fundo, cujas deliberagdes serdo tomadas de forma nao presencial, por meio de consulta formal, a ser
encerrada no dia 16 de setembro de 2021 (“Consulta Formal”), em fung¢do do atual cenario de pandemia da COVID-19 e
considerando as recomendacgdes da Organizacdo Mundial da Saude e as determina¢ées do Ministério da Saude quanto a
aglomeragdo de pessoas para evitar a disseminagdo do novo coronavirus, bem como as orientagdes emanadas pela Comissdo
de Valores Mobiliarios (“CYM”), a fim de deliberar sobre: a aprovacdo da 22 (segunda) emissio de cotas do Fundo (“22 Emissdo”
e “Cotas”, respectivamente) com, caso aprovada, autorizagao para a Administradora a pratica de todos os atos necessarios a
efetivacdo da 22 Emissdo e a realizacdo de oferta publica de distribuicdo das Cotas no Brasil, sob a coordenagdo da

Administradora (“Intermediario Lider”), com esforgos restritos, em regime de melhores esforgos de colocagao, nos termos da

Instrucdo CVM n? 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada (respectivamente, “Oferta Restrita” e “Instrucdo CVM

476"), de acordo com os seguintes principais termos e condigGes:

a. Caracteristicas e Publico Alvo: As Cotas da 22 Emissdo assegurarao aos seus titulares direitos idénticos aos das Cotas ja
existentes. A Oferta Restrita sera destinada exclusivamente aos cotistas do Fundo, nos termos §19, inciso lll do artigo 92 da

Instrugdo CVM 476, e de acordo com os critérios mencionados abaixo;

b. Preco por Cota: O preco de cada Cota do Fundo, objeto da 22 Emissdo, sera equivalente a (i) RS 67,13 (sessenta e sete
reais e treze centavos), correspondente ao seu valor patrimonial apurado em 31 de agosto de 2021; ou (ii) RS 61,11 (sessenta
e um reais e onze centavos), equivalente ao valor médio de negociacdo das cotas no mercado secundario da B3 nos ultimos
243 dias (de 01/01/21 a 31/08/21), observado que tais valores ndo incluem o Custo Unitério de Distribui¢cdo (conforme abaixo
definido) (“Preco por Cota”), conforme alternativa que venha a ser deliberada pelos Cotistas. Informagdes adicionais para
auxiliar a tomada de decisdo dos Cotistas estdao disponiveis na Proposta da Administradora;

c. Custo Unitario de Distribuigdo: Serd devido pelos investidores da Oferta Restrita, quando da subscri¢do e integralizagdo
das Cotas da 22 Emissao, inclusive por aqueles investidores que subscreverem e integralizarem Cotas da 22 Emissdo no ambito
do exercicio do Direito de Preferéncia, o custo unitario de estruturacao e distribuicdo equivalente a um percentual fixo de

1,00% (um por cento) sobre o valor unitario da Cota da 22 Emissao;

d. Montante Total da Oferta Restrita: O montante total da Oferta Restrita serd de RS 9.733.850,00 (nove milhdes,
setecentos e trinta e trés mil, oitocentos e cinquenta reais) ou de R$ 9.777.600,00 (nove milhdes, setecentos e setenta e sete
mil e seiscentos reais), conforme o Preco por Cota que venha a ser deliberado pelos Cotistas conforme item “b” acima, o qual
serd acrescido do Custo Unitario de Distribuicdo, podendo ser diminuido em virtude da Distribuigdo Parcial (conforme abaixo
definida);



e. Quantidade Total de Cotas: A quantidade total de cotas da Oferta Restrita serd de 145.000 (cento e quarenta e cinco
mil) ou de 160.000 (cento e sessenta mil cotas) Cotas da 22 Emissdo, conforme o Preco por Cota que venha a ser deliberado

pelos Cotistas conforme item “b” acima, podendo ser diminuida em virtude da Distribui¢do Parcial (conforme abaixo definida);

f. Montante Minimo O montante minimo da Oferta Restrita sera o equivalente a 2.000 (duas mil) Cotas, considerando o
Prego por Cota que venha a ser deliberado pelos Cotistas conforme item “b” acima (“Montante Minimo da Oferta Restrita”);

g. Distribui¢cdo Parcial: Sera admitida a distribui¢cdo parcial das Cotas, respeitado o Montante Minimo da Oferta Restrita,
nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrugdo CVM 400, conforme o disposto no artigo 52 - A da Instrucdo CVM 476. As Cotas
que ndo forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o Periodo de Distribuicdo serdo canceladas. Caso o Montante
Minimo da Oferta Restrita ndo seja atingido, a Oferta Restrita serd cancelada, nos termos dos documentos da Oferta Restrita
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(“Distribuicdo Parcial”). Considerando a possibilidade de Distribuicdo Parcial da Oferta Restrita, na forma determinada no artigo
31 da Instrugdo CVM 400, serd facultado ao Cotista, no ato de aceitagdo da Oferta Restrita, condicionar sua adesdo a que haja
distribuicdo da totalidade do Montante Total da Oferta Restrita, ou, de uma proporc¢do ou quantidade minima de Cotas da 22
Emissdo, definida a seu critério, mas que nao podera ser inferior ao Montante Minimo da Oferta Restrita, sendo certo que, no
momento da aceita¢do, o Cotista deverd indicar se, uma vez implementada a condicdo por ele imposta, pretende receber a
totalidade das Cotas por ele subscritas ou uma quantidade equivalente a proporg¢do entre o numero de Cotas da 22 Emissdo
efetivamente distribuidas e o nimero de Cotas da 22 Emissdo originalmente ofertadas, presumindo-se, na falta da

manifestacdo, o interesse do Cotista em receber a totalidade das Cotas da 22 Emissdo por ele subscritas;

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta Restrita, a Oferta Restrita sera cancelada. Caso haja integralizagdo e a
Oferta Restrita seja cancelada, os valores depositados, incluindo o Custo Unitario de Distribuicdo, serdo devolvidos aos
respectivos Cotistas ou investidores, conforme o caso, acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo
em investimentos temporarios, calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquida¢do do Direito de Preferéncia ou da
Data de Liquidagdo da Oferta Restrita, conforme aplicavel, no prazo de até 05 (cinco) dias Uteis contados do cancelamento da
Oferta Restrita;

No caso de captacdo abaixo do Montante Total da Oferta Restrita, o Cotista que, ao exercer seu Direito de Preferéncia,
condicionou a sua adesdo a que haja distribui¢do da integralidade do Montante Total da Oferta Restrita, ou de uma proporgao
ou quantidade minima de Cotas da 22 Emissdo tera, conforme seu condicionamento, devolvidos valores depositados, incluindo
o Custo Unitario de Distribuicdo, acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo nos investimentos
temporarios, calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquidagdo do Direito de Preferéncia, no prazo de até 05 (cinco)
dias Uteis contados do Comunicado de Encerramento da Oferta Restrita. Adicionalmente, no caso de captagdo abaixo do
Montante Total da Oferta Restrita, o investidor que condicionou a sua adesdo a Oferta Restrita a que haja distribuicdo da
integralidade do Montante Total da Oferta Restrita, ou de uma proporg¢do ou quantidade minima de Cotas da 22 Emissao, caso
ja tenha realizado qualquer pagamento, terd, conforme seu condicionamento, devolvidos valores depositados, incluindo o
Custo Unitario de Distribuicdo, acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo nos investimentos
temporarios, calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquidacdo da Oferta Restrita, no prazo de até 05 (cinco) dias

Uteis contados do Comunicado de Encerramento da Oferta Restrita;

h. Direito de Preferéncia: Sera assegurado aos atuais cotistas do Fundo o exercicio do direito de preferéncia, com as
seguintes caracteristicas (“Direito de Preferéncia”): (i) periodo para exercicio do Direito de Preferéncia: 10 (dez) dias uteis
contados a partir do 52 (quinto) dia util da data de divulgagdo do fato relevante que comunicar o inicio da 22 Emissdo, nos
termos da Instrucdo CVM 472 (“Fato Relevante” e “Data de Inicio do Exercicio do Direito de Preferéncia”); (ii) posi¢do dos
cotistas a ser considerada para fins do exercicio do Direito de Preferéncia: posicdo do 32 (terceiro) dia util contado da
divulgacdo do Fato Relevante; e (iii) percentual de subscri¢cdo: na proporg¢do do nimero de Cotas integralizadas e detidas por

cada Cotista na data de divulgacdo do Fato Relevante, conforme aplicacdo do fator de proporg¢do para subscricdo de novas
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Cotas indicado na alinea “i” abaixo. Sera permitido aos Cotistas ceder, a titulo oneroso ou gratuito, seu Direito de Preferéncia
a outros Cotistas, total ou parcialmente, por meio do escriturador, a partir da Data de Inicio do Exercicio do Direito de
Preferéncia, inclusive, e até o 82 (oitavo) dia util subsequente a Data de Inicio do Exercicio do Direito de Preferéncia, inclusive,

observados os procedimentos operacionais do escriturador;

i. Fator de Proporg¢ao para Subscrigdo das Cotas da 22 Emissdo: O fator de proporg¢do para subscricdo de Cotas da 22
Emissdao durante o prazo para exercicio do Direito de Preferéncia, equivalente a 5,35055350554% ou a 5,90405904059%,
conforme o Precgo por Cota que venha a ser deliberado pelos Cotistas conforme item “b” acima a ser aplicado sobre o numero
de Cotas integralizadas e detidas por cada Cotista na data de divulgacdo do Fato Relevante, observado que eventuais

arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fragdo, mantendo-se o nimero inteiro (arredondamento para baixo);

j- Conversao das Cotas: O Cotista que exercer seu Direito de Preferéncia ou o investidor que subscrever Cotas da 22
Emissao, conforme o caso, receberd, quando realizada a respectiva liquidagdo, recibo de Cotas da 22 Emissdo correspondente
a quantidade de Cotas da 22 Emissdo por ele adquirida. Tal recibo se convertera em Cota da 22 Emissdo no 32 (terceiro) dia util
do més seguinte ao de, cumulativamente, disponibilizado (a) o Comunicado de Encerramento da Oferta Restrita, (b) o
comunicado de distribuicdo de rendimentos relacionados ao Fundo, e (c) obtida a autorizagdo da B3, momento em que as
Cotas da 22 Emissao adquiridas no ambito do Direito de Preferéncia passardo a ser livremente negociadas na B3;

Proposta da Administradora

Com relagdo a matéria da Assembleia Geral Extraordinaria de Cotistas, a Administradora e a Gestora propdem a aprovagao da
22 Emissdo de Cotas.

A Administradora e a Gestora propdem aos cotistas do fundo deliberarem sobre a aprovagdo de uma nova emissdo de cotas
do Fundo, com o objetivo de suportar o caixa operacional pelo periodo de um ano, além da realizacdo dos investimentos
propostos para adequacao e subdivisdo de dois andares do empreendimento.

A posi¢do em caixa do Fundo em 31 de agosto de 2021 era de aproximadamente RS 1,1 milhdes. Considerando a atual situacdo
dos contratos de locacdo vigentes, despesas com os imdveis vagos e as despesas operacionais para manutenc¢ao do Fundo, o
resultado médio mensal do Fundo é negativo em cerca de RS 240 mil — equivalente a uma demanda de caixa de
aproximadamente RS 2,8 milh&es por ano.

Em adic30, o estudo elaborado pela empresa It’s Informov para investimentos em dois andares foi orcado em RS 5,4 milhdes.

Aluguel Mensal 438.786,70
Despesa Fll -123.148,71
Despesa Vagos -553.778,81
Resultado Mensal -238.140,82
Resultado Anual -2.857.689,84
Reserva de Caixa -1.500.000,00
Capex 2 Andares -5.400.000,00

Além dos investimentos sugeridos para adapta¢do dos andares e manutencgao do fluxo de caixa operacional, o volume total a
ser captado contempla uma reserva de caixa de aproximadamente RS 1,5 milhBes, para ser utilizada em situacdes ndo previstas

futuramente, bem como manutenc¢do dos andares vagos no que diz respeito a limpeza e conservagao.



A Hedge possui como politica padrado realizar emissdes dos fundos que administra com valor de cota equivalente a, no minimo,
o valor patrimonial. Desta forma, cotistas que eventualmente ndo venham a exercer o seu direito de preferéncia ndo serdo
diluidos abaixo do valor patrimonial, referéncia de valor de mercado da carteira de investimentos. Contudo, neste caso, a cota
patrimonial do CICT encerrou o més de agosto de 2021 em RS 67,13, e, dado que a emiss3o aqui proposta visa o investimento
na adaptacdo dos andares para uma configuracdo que traga maiores probabilidades para realizacdo da sua comercializagao, o
que por sua vez ensejaria em uma potencial valorizagdo da cota, e entendendo que na referéncia do valor patrimonial ndo
havera demanda de investidores para alocar recursos na emissao, apresentamos aos Srs. Cotistas as duas possibilidades de

valor de cota para deliberacao.

O prego de emissdo indicado com base na cota de mercado levou em consideragdo o valor médio de negociagdo das cotas no
mercado secundario da B3 nos ultimos 243 dias, contados do dia 12 de janeiro de 2021 até o dia 31 de agosto de 2021, inclusive,
calculadaem RS 61,11.

Além disso, sera devido pelos investidores da oferta o custo unitdrio de estruturacdo e distribuicdo, equivalente a um
percentual fixo de 1% (um por cento) sobre o preco de emissdo, de forma que o valor total a ser desembolsado pelo investidor
sera de RS 67,80 por cota, em caso de aprovacdo da cota de emissdo pelo valor patrimonial ou RS 61,72 por cota em caso de
aprovacdo da cota de emissdo pelo valor de mercado.

Anexo a presente Proposta, a Administradora e a Gestora disponibilizam material de apoio para tomada de decisdo por parte
dos investidores, contendo informagdes a respeito do projeto que se pretende implementar, bem como estudo de viabilidade
indicativo.

A Administradora ressalta que a convocagdo desta Consulta Formal ocorrerd unicamente por disponibilizagao eletrénica dos
documentos, conforme permitido pelo Regulamento e esclarecimentos divulgados pela CVM. Desta forma, esta Proposta,
assim como os documentos da Consulta Formal, foram disponibilizadas apenas no sistema FundosNet, portanto encontram-se

disponiveis nos websites da CVM (www.cvm.gov.br) e B3 (www.b3.com.br) e no website da Administradora

(www.hedgeinvest.com.br/CICT/).

HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.



