ATA DE ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DOS COTISTAS DO
CIDADE JARDIM CONTINENTAL TOWER FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE LIMITADA
POR MEIO DE CONSULTA FORMAL
CNPJ n2 10.347.985/0001-80

1. DATA, HORA E LOCAL: A Assembleia Geral Extraordinaria foi realizada pela HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA
DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA,, inscrita no CNPJ sob o n2 07.253.654/0001-76, com sede na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n2 3600, 112 andar, cjto 112 (parte), Itaim Bibi, na cidade e estado de Sdo Paulo, na qualidade de
instituicdo administradora (“Administradora”) de forma ndo presencial, por meio de consulta formal (“Consulta
Formal”), encerrada as 17h00 do dia 9 de junho de 2026.

2. QUORUM: Cotistas (“Cotistas”), representando 76,07% (setenta e seis inteiros e sete centésimos por cento) das cotas
emitidas pelo CIDADE JARDIM CONTINENTAL TOWER FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE
LIMITADA, inscrito no CNPJ sob o n2 10.347.985/0001-80 (“Cotas” e “Fundo”, respectivamente).

3. CONVOCACAO: Realizada em 25 de maio de 2026, mediante disponibilizacdo eletrénica no sistema FundosNet,
portanto disponivel nos websites da CVM (www.cvm.gov.br) e B3 (www.b3.com.br) e no website da Administradora

(www.hedgeinvest.com.br), nos termos da regulamentacgdo aplicavel.

4. MESA: Presidente - Sra. Maria Cecilia Carrazedo de Andrade; Secretario - Sr. Ricardo de Santos Freitas.

5. ORDEM DO DIA: Deliberar sobre a aprovacdo da 42 emissdo de cotas do Fundo (“Cotas”) e a realizacdo de oferta
publica de distribuicdo das Cotas no Brasil, sob a coordenagdo da Administradora, em regime de melhores esforgos de
colocagdo e submetida ao rito de registro automatico de distribui¢do, nos termos da Resolugdo CVM 160 (“Oferta”, “42
Emissdo”) e “Resolucdo CVM 160", respectivamente), de acordo com os seguintes principais termos e condigdes:

a. Caracteristicas e Publico-Alvo: As Novas Cotas da 42 Emissdo conferirdo aos seus titulares direitos idénticos
aos das cotas atualmente em circulagdo. A Oferta sera destinada a investidores profissionais, nos termos do artigo 11
da Resolugdao CVM n2 30 de 11 de maio de 2021.

b. Registro para Distribuicdo e Negociacdao das Novas Cotas: A Administradora, na qualidade de escriturador das
cotas do Fundo (“Escriturador”), sera responsdavel pela custddia das Novas Cotas que ndo estiverem custodiadas
eletronicamente na B3. As Novas Cotas serdao admitidas a negociagdo no mercado secundario por meio do mercado de
bolsa ou de balcdo, administrados e operacionalizados pela B3. As Novas Cotas somente poderdo ser negociadas nos
mercados regulamentados de valores mobilidrios apds o encerramento da Oferta e autorizacdo da B3. Ndo obstante o
disposto acima, exclusivamente, as Novas Cotas da 42 Emissdo cuja subscri¢do e integralizacdo sejam realizadas junto
ao Coordenador Lider ndo serdo automaticamente negocidveis no ambiente da B3 apds a sua conversdo. A transferéncia
das referidas Novas Cotas para a Central Depositaria B3 para permitir a sua negociacdo no ambiente da B3 sera de
responsabilidade do respectivo investidor e devera ser realizada por meio de um agente de custddia de sua preferéncia.
Essa transferéncia podera levar alguns dias e o investidor incorrera em custos, os quais serdo estabelecidos pelo agente
de custddia de preferéncia do investidor que desejar realizar a transferéncia em questéo;

c. Preco por Cota: O preco de cada Cota do Fundo, objeto da 42 Emissdo, sera equivalente a (i) RS 73,88 (setenta
e trés reais e oitenta e oito centavos), equivalente ao valor patrimonial das cotas do Fundo no fechamento do més
anterior a data de publicagdo do Fato Relevante de anuncio de inicio da Oferta Restrita, observado que tal valor ndo
inclui o Custo Unitario de Distribuicdo (conforme definido abaixo), ou (ii) RS 63,88 (sessenta e trés reais e oitenta e oito
centavos), equivalente ao o valor médio de negociacdo das cotas no mercado secundario da B3 apurado entre
01/03/2026 e 30/04/2026, conforme alternativa deliberada pelos Cotistas, observado que tal valor ndo inclui o Custo
Unitéario de Distribuicdo (conforme abaixo definido) (“Preco por Nova Cota”);



http://www.cvm.gov.br/
http://www.b3.com.br/
http://www.hedgeinvest.com.br/

d. Custo Unitario de Distribuicdo: Sera devido pelos investidores da Oferta Restrita, quando da subscricdo e
integralizagdo das Cotas da 42 Emissao, inclusive por aqueles investidores que subscreverem e integralizarem Cotas da
42 Emissdao no ambito do exercicio do Direito de Preferéncia e do Direito de Subscri¢do de Sobras, o custo unitdrio de
distribuicdo equivalente a um percentual fixo de 2,00% (dois por cento) sobre o valor unitdrio da Cota da 42 Emissao;

e. Montante Total da Oferta Restrita: O montante total da Oferta Restrita serda de aproximadamente
RS$ 10.000.000,00 (dez milhdes de reais), podendo ser alterado em razdo do Preco por Cota que venha a ser definido
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nos termos do item acima, o qual sera acrescido do Custo Unitario de Distribuicdo, podendo ser diminuido em

virtude da Distribuigdo Parcial (conforme abaixo definida);

f. Quantidade Total de Novas Cotas: A quantidade total de cotas da Oferta Restrita sera de 135.000 (cento e
trinta e cinco mil) ou de 155.000 (cento e cinquenta e cinco mil) cotas da 42 emissdo, conforme o Prego por Cota que

venha a ser definido nos termos do item “c” acima, observada a possibilidade de Distribui¢do Parcial (conforme abaixo
definida);

g. Montante Minimo: O montante minimo da Oferta Restrita serd o equivalente a 2.000 (duas mil) Cotas,
considerando o Preco por Cota que venha a ser definido conforme item “c” acima (“Montante Minimo da Oferta

Restrita”);

h. Distribuicdo Parcial: Serd admitida a distribuicdo parcial das Novas Cotas, respeitado o Montante Minimo da
Oferta, nos termos dos artigos 73 e 75 da Resolugao CVM 160. As Novas Cotas que ndo forem efetivamente subscritas
e integralizadas durante o Periodo de Distribuicdo serdo canceladas. Caso o Montante Minimo da Oferta ndo seja
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atingido, a Oferta sera cancelada, nos termos dos documentos da Oferta (“Distribuicdo Parcial”), de forma que, caso

sejam subscritas e integralizadas Novas Cotas em montante igual ou superior ao Montante Minimo da Oferta, a Oferta
podera ser encerrada, mediante sugestdo do Coordenador Lider e em comum acordo com a Administradora e a Gestora,
com a divulgacdo do Anuncio de Encerramento da Oferta (conforme abaixo definido). Caso ndo seja atingido o Montante
Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada. Caso haja integralizagao e a Oferta seja cancelada, os valores depositados,
incluindo o Custo Unitario de Distribuicdo, serdo devolvidos aos respectivos investidores, acrescidos dos rendimentos
liquidos auferidos pelas aplicagGes do Fundo em investimentos temporarios, calculados pro rata temporis, a partir da
Data de Liquidagdo da Oferta, conforme aplicavel, no prazo de até 5 (cinco) dias Uteis contados do cancelamento da
Oferta. Considerando que a Oferta é destinada a investidores profissionais, a Distribuicdo Parcial ndo esta sujeita a
hipdtese de condi¢des de adesdo, nos termos do artigo 75 da Resolu¢do CVM 160;

i. Direito de Preferéncia: Sera assegurado aos Cotistas que possuam Cotas, devidamente integralizadas, e que
estejam em dia com suas obrigacdes para com o Fundo, o direito de preferéncia na aquisicio das Novas Cotas
inicialmente ofertadas (“Direito de Preferéncia”), na data-base a ser divulgada no Anuncio de Inicio (“Data-Base”). Os

Cotistas poderdo manifestar o exercicio de seu Direito de Preferéncia, total ou parcialmente, durante o Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia, junto a B3, por meio de seu respectivo agente de custddia, observados os prazos e
os procedimentos operacionais da B3; ou junto ao Escriturador (“Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia”). As

datas do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, serdo divulgadas no cronograma da Oferta, a ser disponibilizado
no Anuncio de Inicio. Sera permitido aos Cotistas ceder, a titulo oneroso ou gratuito, seu Direito de Preferéncia a outros
Cotistas, total ou parcialmente, por meio do escriturador, a partir da Data de Inicio do Exercicio do Direito de
Preferéncia, inclusive, e até o 82 (oitavo) dia util subsequente a Data de Inicio do Exercicio do Direito de Preferéncia,
inclusive, observados os procedimentos operacionais do escriturador;

j- Fator de Proporgao para Subscricao das Cotas da 42 Emissao: O fator de proporc¢do para subscricdo de Cotas
da 42 Emissdo durante o prazo para exercicio do Direito de Preferéncia serd estabelecido de acordo com o Preco por
Cota e o Montante Total da Oferta Restrita a serem definidos nos termos do item “c” acima, a ser aplicado sobre o
numero de Cotas integralizadas e detidas por cada Cotista na data de divulgacdo do Fato Relevante, observado que
eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fragdo, mantendo-se o nimero inteiro (arredondamento
para baixo);



k. Direito de Subscrigdo de Sobras: Caso seja encerrado o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia sem que
haja a colocagdo da totalidade das Novas Cotas, serd conferido aos Cotistas que exerceram seu Direito de Preferéncia e
gue manifestaram o seu interesse no exercicio das Sobras (conforme abaixo definido), no momento do exercicio do
Direito de Preferéncia, o direito de subscricdo das sobras (“Direito de Subscricdo de Sobras”), equivalente a diferenca

entre o montante de Novas Cotas inicialmente objeto da Oferta e a totalidade de Novas Cotas adquiridas durante o
prazo para exercicio do Direito de Preferéncia (“Sobras”), pelo periodo, termos e condigGes a serem previstos nos

documentos da Oferta. O percentual maximo de Sobras a que cada Cotista tera Direito de Subscri¢do de Sobras sera
equivalente ao fator de proporgao a ser indicado no comunicado de encerramento do Periodo do Exercicio do Direito
de Preferéncia;

l. Direito de Subscricao de Montante Adicional: Cada Cotista deverd indicar, concomitantemente a manifesta¢do
do exercicio de seu Direito de Subscricdo de Sobras, se tem interesse na subscricdo das Sobras ndo colocadas,
especificando a quantidade de Cotas adicionais que gostaria de subscrever, limitada ao total das Sobras (“Montante
Adicional”). Findo o periodo de exercicio do Direito de Subscri¢do de Sobras junto a B3 e ao escriturador, conforme
descrito acima, e, ndo havendo a colocac¢do da totalidade das Sobras, o saldo remanescente de Cotas serd alocado para
atendimento dos Montantes Adicionais solicitados pelos Cotistas que tenham exercido seu respectivo Direito de
Preferéncia e que tenham assim declarado inteng3o de exercer direito de subscrigdo do Montante Adicional. E vedado
aos Cotistas ceder, a qualquer titulo, somente seu Direito de Subscricdo de Montante Adicional. A integralizacdo das
Cotas subscritas durante o periodo de exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional junto a B3
e ao escriturador sera realizada na data prevista no Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito
de Preferéncia (“Data de Liguidacdo do Direito de Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional”), e observara os

procedimentos operacionais da B3 e do escriturador, conforme o caso. Havendo Cotas da 42 Emissdo remanescentes
apods o Direito de Subscricdo de Sobras e Montante Adicional, tais Cotas da 42 Emissdao remanescentes poderdo ser
colocadas junto a investidores, observado o publico-alvo da Oferta Restrita, ou podera ser cancelado o saldo de Cotas
ndo colocado;

m. Forma de Subscri¢do e Integralizagdo das Cotas da 42 Emissdo. As Novas Cotas serdo subscritas no ambito da
Oferta mediante a celebracdo, pelo investidor, do termo de aceitagcdo da oferta. As cotas deverdo ser integralizadas em
moeda corrente nacional, mediante chamadas de capital a serem realizadas pela Administradora na medida em que
seja identificada a necessidade dos recursos pelo Fundo, nos termos abaixo e do compromisso de investimento
celebrado pelo investidor:

i A Administradora comunicara os cotistas sobre a necessidade de recursos, solicitando o aporte de
recursos no Fundo mediante a integralizagdo parcial ou total das cotas subscritas por cada um dos cotistas nos
termos dos respectivos compromissos de investimento. Ao receberem uma chamada de capital, os cotistas
serdo obrigados a integralizar parte ou a totalidade de suas Novas Cotas, no prazo maximo de 30 (trinta) dias
contados do recebimento da chamada de capital;

ii. As Cotas serdo integralizadas em moeda corrente nacional, por meio de crédito dos respectivos valores
em recursos disponiveis diretamente na conta de titularidade do Fundo, mediante ordem de pagamento,
débito em conta corrente, documento de ordem de crédito, ou outro mecanismo de transferéncia de recursos
autorizado pelo BACEN;

iii. Caso seja aprovado que o Prego por Cota seja equivalente ao valor médio de negociagao das cotas no
mercado secundario da B3, o preco de integralizacdo das Cotas sera apurado no momento da respectiva
chamada de capital, com base no valor médio de negociacdo das cotas no mercado secunddrio da B3,
correspondente a média dos precos de negociagao verificados nos 30 (trinta) pregdes imediatamente
anteriores a data da chamada de capital. O referido procedimento sera adotado em cada chamada de capital
até que a totalidade das Cotas subscritas pelos cotistas esteja integralizada;



iv. Os cotistas, ao subscreverem cotas e assinarem os respectivos compromissos de investimento
comprometer-se-d0 a cumprir com o disposto nos respectivos compromissos de investimento,
responsabilizando-se por quaisquer perdas e danos que venham a causar ao Fundo na hipdtese de ndo
cumprimento de suas obrigacdes nos termos do Regulamento e dos respectivos compromissos de
investimento; e

V. Os valores inadimplidos serdo corrigidos pelo IPCA desde a data de inadimplemento até a data de
quitagdo, acrescidos de juros moratdrios de 1% (um por cento) ao més incidentes desde a data de
inadimplemento até a data de quitagdo e de multa flat de 10% (dez por cento) sobre o valor inadimplido. O
cotista inadimplente, além de ser responsavel por quaisquer perdas e danos que venha a causar ao Fundo, nos
termos do inciso IV acima, tera seus direitos politicos e patrimoniais suspensos (voto em Assembleias Gerais e
pagamento de amortizacdo de cotas em igualdade de condigdes com os demais cotistas titulares de cotas, nos
termos do Regulamento) até que tenham quitados os valores inadimplidos ou até a data de liquidagdo do
Fundo, o que ocorrer primeiro. Caso o cotista inadimplente venha a cumprir com suas obrigacGes ap0s a
suspensdo de seus direitos, conforme indicado acima, tal cotista inadimplente passara a ser novamente elegivel
ao recebimento de ganhos e rendimentos do Fundo, a titulo de amortizagdo de suas cotas e aos seus direitos
politicos, conforme previsto neste Regulamento.

n. Conversao das Cotas: Durante a colocagdo das Novas Cotas, o investidor (inclusive os Cotistas que exercerem
o Direito de Preferéncia e os que exercerem o Direito de Subscri¢cdo de Sobras) que subscrever a Nova Cota no ambito
da Oferta receberd, quando realizada a respectiva liquidagdo, recibo de Nova Cota. Tal recibo é correspondente a
quantidade de Novas Cotas por ele adquirida, e se converterd em tal Nova Cota depois de divulgado o Anlncio de
Encerramento e da obtencdo de autorizagdo da B3, quando as Novas Cotas passardo a ser livremente negociadas na B3.

6. DELIBERACOES:

Os Cotistas vinculados e/ou em posi¢do de potencial conflito de interesses com o Fundo ndo foram considerados para
fins de apuragdo do quérum de deliberagdo em razdo de sua condigdo e, portanto, tais Cotistas vinculados e/ou
conflitados ndo exerceram direito de voto, nos termos do artigo 78, Parte Geral e do artigo 31, Anexo Ill da Resolugéo
CVM n2 175, de 23 de dezembro de 2022 (“Resolucdo CVM 175”).

Em relacdo a Ordem do Dia, a unanimidade dos Cotistas deliberou pela aprovagao da 42 Emissdo, nos termos e condi¢cdes
propostos, autorizando a Administradora a pratica de todos os atos necessarios a efetivacdo da 42 Emissdo e a realizagdo
da Oferta. Os votos proferidos representaram 61,93% (sessenta e um inteiros e noventa e trés centésimos por cento)
de votos favordveis a 42 Emissdo, com Preco por Cota equivalente a RS 63,88 (sessenta e trés reais e oitenta e oito
centavos), correspondente ao valor médio de negociagdo das cotas no mercado secundario da B3 apurado entre 12 de
marg¢o de 2026 e 30 de abril de 2026.

7. ENCERRAMENTO: Nada mais havendo a ser tratado, foi finalizada a Consulta Formal e lavrada a presente ata, a qual
depois de lida e aprovada foi assinada pela Presidente da Mesa e pelo Secretario.

Maria Cecilia Carrazedo de Andrade Ricardo de Santos Freitas
Presidente Secretario



