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Informe Anual
CIDADE JARDIM CONTINENTAL
Nome do Fundo: TOWER FUNDO DE INVESTIMENTO | CNPJ do Fundo: 10.347.985/0001-80
IMOBILIARIO
Data de Funcionamento: | 22/12/2010 Publico Alvo: Investidor Qualificado
Codigo ISIN: BRCJCTCTFO001 Quantidade de cotas emitidas: 3.140.000,00
Fundo Exclusivo? Nao Cotl.sfas possuem vin culo - Nao
familiar ou societario familiar?
Mandato: Renda
Classﬁ'ic::lq:ao~ Segmentp de Atuacio: Lajes Prazo de Duragio: Indeterminado
autorregulagio: Corporativas
Tipo de Gestio: Passiva
Data do Prazo de Encerramento do exercicio
=~ . 31/12
Duracio: social:
Mercado de negociagio Bolsa Entidade admn'nstradora de BM&FBOVESPA
das cotas: mercado organizado:
HEDGE INVESTMENTS
Nome do Administrador: | DISTRIBUIDORA DE TITULOS E CNPJ do Administrador: 07.253.654/0001-76
VALORES MOBILIARIOS LTDA.
AVENIDA BRIGADEIRO FARIA
LIMA, 3600, 11° ANDAR, CJ 112- .
Endereco: ITAIM BIBL. SAO PAULO- SP- 04538- Telefones: (11) 5412-5400
132
Site: www.hedgeinvest.com.br E-mail: dtvm@hedgeinvest.com.br
Competéncia: 12/2023
1. [Prestadores de servicos CNPJ Endereco Telefone
11 Gestor: Hedge Investments Real Estate Gestdo |26.843.225/0001- |Av. Brigadeiro Faria Lima, 3600 - 11° andar, cjto 112 (11) 54125400
" |de Recursos Ltda. 01 (parte) - Sdo Paulo - SP
1.2 |Custodiante: Hedge Investments DTVM Lida. 07.253.654/0001- |Av. Br1gad~elr0 Faria Lima, 3600 - 11° andar, cjto 112 (11) 5412-5400
76 (parte) - Sdo Paulo - SP
Auditor Independente: . . R o
1.3 [PriceWaterHouseCoopers Auditores 61.562.112/0001- |Av. Brigadeiro l?arla Lima, 3732., 16° andar, partes 1 (11) 4004-8000
20 e 6 - Ed. Adalmiro Dellape Baptista B32
Independentes
1.4 |Formador de Mercado: /-
1.5 |Distribuidor de cotas: /-
1.6 |Consultor Especializado: .-
17 Empresa Especializada para administrar as I

locagdes:

1.8

Qutros prestadores de servicos':

Nao possui informagdo apresentada.

Investimentos FII

2.1

Descricio dos negocios realizados no periodo

Nio possui informagao apresentada.

Programa de investimentos para os exercicios seguintes, incluindo, se necessario, as informagodes descritas no item
1.1 com relacio aos investimentos ainda nao realizados:

O Fundo seguira sua politica de investimentos, conforme regulamento do mesmo, e podera buscar possibilidades de ampliacdo de seu
patrimdnio.

Analise do administrador sobre:

4.1

Resultado do fundo no exercicio findo

O fundo recebe, mensalmente, o resultado gerado pelos ativos que compdem o seu patriménio. Durante o exercicio de 2023 o Fundo auferiu
rendimentos que somaram R$ 1,37 por cota.

4.2

Conjuntura econémica do segmento do mercado imobilidrio de atuacio relativo ao periodo findo

Os ativos de renda variavel apresentaram uma performance bastante positiva ao final do ano, consolidando 2023 como o ano de melhor resultado
para estes ativos desde 2019, ultimo ano antes da pandemia. O IFIX encerrou 2023 com 15,50% de valorizagao e o Ibovespa teve alta de 22,8%
no ano. Os numeros sdo realmente muito positivos, principalmente quando lembramos que a Selic média do ano se situou em 13,04%. O
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mercado de lajes corporativas comegou a se recuperar dos impactos da pandemia no quarto trimestre de 2021, desde entdo vém numa evolugio
crescente positiva. Apesar da absor¢ao liquida estar ainda em patamares baixos, a velocidade de entrega de novos estoques diminui e foi possivel
observar a recuperagdo na ocupagio dos escritorios, tanto com a retomada dos funcionarios ao trabalho fisico, quanto pelo crescimento na busca
por areas menores de até 500 metros por pequenas empresas.

4.3 [Perspectiva para o periodo seguinte com base na composi¢io da carteira

Comegamos o ano de 2024 com aspectos positivas, com a perspectiva de uma redugéo da Selic para um patamar de 9,00% e inflagdo de 4% ao
fim de 2024. Esse cenario permitiria que o prémio de risco para o Brasil permanecesse estavel, com atra¢do de capital estrangeiro, garantindo a
manutencdo de um fluxo positivo de recursos financeiros para o Brasil. Considerando esses fatores, a expectativa ¢ que o IFIX volte para as
maximas historicas no novo ano. Para as lajes corporativas o desempenho ndo sera tdo positivo comparado aos demais segmentos de FIIs, mas a
recuperacdo, primeiramente, estd ocorrendo em microrregides com ativos AAA-AA onde o preco pedido € alto, longo a demanda por espago
acabara recaindo em regides proximas.

5. |Riscos incorridos pelos cotistas inerentes aos investimentos do FII:

Ver anexo no final do documento. Anexos

6. Valor Contabil dos ativos imobiliarios do FII Valor Justo, nos termos da ICVM Valorizl;z;f:/:]l;te:ls?fla?:rizagﬁo
Relacio de ativos imobiliarios Valor (RS) 516 (SIM ou NAO) apurado no periodo

Cidade Jardim Continental Tower - 1°
a 6° ¢ 9°a 12° andares

Critérios utilizados na referida avaliacido

218.500.000,00 SIM 16,50%

6.

—_

As propriedades para investimento estdo demonstradas pelos seus respectivos valores justos, os quais foram obtidos através de laudos de
avaliac@o elaborados por entidades profissionais com qualificagdo reconhecida e formalmente aprovadas pela Administragdo do fundo. A
variagéo no valor justo das propriedades para investimento é reconhecida na demonstragio do resultado do periodo em que referida valorizagéo
ou desvalorizagao tenha ocorrido.

7. |Relacio de processos judiciais, nio sigilosos e relevantes

Nao possui informagdo apresentada.
8. |Relaciio de processos judiciais, repetitivos ou conexos, baseados em causas juridicas semelhantes, nio sigilosos e relevantes
Nao possui informagao apresentada.

9. |Analise dos impactos em caso de perda e valores envolvidos relacionados aos processos judiciais sigilosos relevantes:
Nao possui informagao apresentada.

10.|Assembleia Geral

10.1|Enderecos (fisico ou eletronico) nos quais os documentos relativos a assembleia geral estardo a disposicio dos cotistas para analise:

Av. Brigadeiro Faria Lima, 3600 - 11° andar, cj 112 - Itaim Bibi - Sdo Paulo - SP
www.hedgeinvest.com.br

10.2|Indicacdo dos meios de comunicacio disponibilizados aos cotistas para (i) a inclusido de matérias na ordem do dia de assembleias gerais
e 0 envio de documentos pertinentes as deliberagdes propostas; (ii) solicitaciio de lista de enderecos fisicos e eletronicos dos demais
cotistas para envio de pedido publico de procuracio.

Enderego Fisico: Av. Brigadeiro Faria Lima, 3600 - 11° andar, cj 112 - Itaim Bibi - Sao Paulo - SP Eletronico: dtvm@hedgeinvest.com.br

10.3|Descricdo das regras e procedimentos aplicaveis a participacio dos cotistas em assembleias gerais, incluindo (i) formalidades exigidas
para a comprovacio da qualidade de cotista e representacio de cotistas em assembleia; (ii) procedimentos para a realizagdo de
consultas formais, se admitidas em regulamento; (iii) regras e procedimentos para a participacio a distancia e envio de comunicacio
escrita ou eletronica de voto.

Poderdo participar da Assembleia os cotistas inscritos no registro de cotistas do Fundo na data da convocagio da respectiva Assembleia, seus
representantes legais ou procuradores legalmente constituidos. Sendo assim, ¢ necessario apresentar documento de identificagdo valido, no caso
de cotista pessoa fisica, ou, em caso de pessoa juridica ou fundo de investimento, os documentos de representagdo necessarios para comprovar
poderes do(s) seu(s) representante(s) legal(is). Em caso de cotista representado por procurador, a procuragio deve trazer poderes especificos
para pratica do voto e estar com firma reconhecida ou assinada com utilizagdo dos certificados emitidos pela Infraestrutura de Chaves Publicas
Brasileira ICP-Brasil. Na hipotese da convocagao/edital prever voto a distancia, a participacdo dos cotistas podera ocorrer de forma nao
presencial, por meio de voto eletronico ou por procurago, de acordo com as regras descritas especificamente na convocagao/edital. Em caso de
consultas formais, deverdo ser observados os prazos e condigdes especificos a cada consulta a ser dirigido pela Administradora a cada cotista,
observadas as formalidades previstas na regulamentagao em vigor.

10.3|Praticas para a realizagio de assembleia por meio eletronico.

O Fundo podera realizar assembleia por meio eletronico, hipotese na qual deverdo ser observados os procedimentos e prazos previstos em seu
edital de convocagdo e demais documentos relacionados.

Remuneracio do Administrador

1

.

11.1{Politica de remuneracio definida em regulamento:

O Fundo paga a Administradora uma taxa de administragdo correspondente a 0,70% (setenta centésimos por cento) ao ano sobre o valor do
patrimonio liquido do Fundo, provisionada diariamente e paga mensalmente até o 5° (quinto) dia util de cada més subsequente ao da prestagao
dos servigos.

Valor pago no ano de referéncia (R$): % sobre o patrimonio contabil: % sobre o patrimonio a valor de mercado:
1.545.151,84 0,69% 0,70%
12.|Governanca

12.1|Representante(s) de cotistas
N3o possui informagdo apresentada.
12.2|Diretor Responsavel pelo FII

Nome: Maria Cecilia Carrazedo de Andrade Idade: 37 anos

Profissao: Administrador de Empresas CPF: 343.913.778-37

Administragao de Empresas
E-mail: dtvm@hedgeinvest.com.br Formacio académica: EAESP-FGV. Certificagao
Profissional - CFA
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Quantidade de cotas 0.00 Quantidade de cotas do FII 0.00
detidas do FII: ’ compradas no periodo: ’

Quantldz}de de cota§ do .1 0,00 Data de inicio na func¢io: 20/07/2020
FII vendidas no periodo:

Principais experiéncias profissionais durante os ultimos 5 anos

Cargo e fungdes inerentes ao Atividade principal da

Nome da Empresa Periodo carso empresa na qual tais

g experiéncias ocorreram
Hedge Investments Fevereiro/2017 até a presente data Socia e Diretora - Real Estate Institui¢do Financeira
Credit Suisse Hedging-
Griffo Corretora de Outubro/2006 a Fevereiro/2017 Vice President - Real Estate Instituigdo Financeira

Valores S.A.

Descricaio de qualquer dos seguintes eventos que tenham ocorrido durante os tiltimos 5 anos

Evento Descri¢iao

Qualquer condenacio criminal

Qualquer condenac¢io em processo administrativo da CVM e as
penas aplicadas

13.

Distribuicio de cotistas, segundo o percentual de cotas adquirido.

% de cotas detido em
Faixas de Pulverizacao N° de cotistas N° de cotas detidas  [relacdo ao total % detido por PF % detido por PJ
emitido
Até 5% das cotas 1.069,00 933.548,00 29,73% 66,87% 33,13%
Acima de 5% até 10% 1,00 264.318,00 8,42% 0,00% 100,00%
Acima de 10% até 15% 1,00 445.456,00 14,19% 0,00% 100,00%
Acima de 15% até 20% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 20% até 30% 2,00 1.496.678,00 47,66% 0,00% 100,00%
Acima de 30% até 40% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 40% até 50% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 50% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%

14.

Transacées a que se refere o art. 34 e inciso IX do art.35, da Instrucio CVM n° 472, de 2008

Nao

possui informagao apresentada.

15.

Politica de divulgacao de informacées

15.1

Descrever a politica de divulgaciio de ato ou fato relevante adotada pelo administrador, ou disponibilizar o link correspondente da
pagina do administrador na rede mundial de computadores, indicando os procedimentos relativos 2 manutencao de sigilo acerca de
informacdes relevantes nio divulgadas, locais onde estario disponiveis tais informacées, entre outros aspectos.

A Politica de Fatos Relevantes esta disponivel no site da Administradora (www.hedgeinvest.com.br).

15.2

Descrever a politica de negociagio de cotas do fundo, se houver, ou disponibilizar o link correspondente da pagina do administrador na
rede mundial de computadores.

A Politica de Investimentos Pessoais esta disponivel no site da Administradora (www.hedgeinvest.com.br).

Descrever a politica de exercicio do direito de voto em participagdes societarias do fundo, ou disponibilizar o link correspondente da
pagina do administrador na rede mundial de computadores.

A Politica de Exercicio de Direito de Voto esta disponivel no site da Administradora (www.hedgeinvest.com.br).

Relacionar os funcionarios responsaveis pela implantacio, manutencéo, avaliacio e fiscalizacio da politica de divulgagio de
informacées, se for o caso.

Nao aplicavel.

16.

Regras e prazos para chamada de capital do fundo:

O Fundo ndo possui previsdo de chamadas de capital.

Anexos

5.Riscos

Nota

A relagdo de prestadores de servigos de que trata o item 1.8 deve ser indicada quando o referido prestador de servigos representar mais de 5%
das despesas do FII
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