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ANEXO 39-Il : Informe Trimestral de FlI

Informe Trimestral de FII

CIDADE JARDIM CONTINENTAL TOWER

das cotas:

mercado organizado:

Nome do Fundo: FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO CNPJ do Fundo: 10.347.985/0001-80
Data de Funcionamento: 22/12/2010 Publico Alvo: Investidor Qualificado
Cédigo ISIN: BRCJCTCTF001 Quantidade de cotas 3.140.000,00
emitidas:
Cotistas possuem vinculo
Fundo Exclusivo? Nao familiar ou societario Nao
familiar?
Mandato: Renda
Class1ﬁcag:a0~ Segmento de Atuacio: Lajes Corporativas Prazo de Duragio: Indeterminado
autorregulacio:
Tipo de Gestdo: Passiva
Data do Prazo de Encerramento do exercicio
= . 31/12
Duracao: social:
Mercado de negociagao Bolsa Entidade administradora de BM&FBOVESPA

HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE

Distribuiciio dos contratos de locacdo dos iméveis por
prazo de vencimento

alocados na faixa (% em relacio
ao valor total das receitas
auferidas pelo fundo advindas de
imoveis para renda acabados)

FII)

Nome do Administrador: TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA. CNPJ do Administrador: 07.253.654/0001-76
AVENIDA BRIGADEIRO FARIA LIMA, 3600, 11°
Endereco: ANDAR CJ 112- ITAIM BIBI- SAO PAULO- SP- Telefones: (11) 5412-5400
04538-132
Site: www.hedgeinvest.com.br E-mail: dtvm@hedgeinvest.com.br
Competéncia: 04/2022 Data de Encerramento do | 30/12/2022
rimestre:
O Fundo se enquadra na Nio
definiciio da nota "6":
1. Informacdes por tipo de ativo
1.1 Direitos reais sobre bens imdveis
1.11 Terrenos
Nao possui informagdo apresentada.
1.1.2 Imoveis
1.1.2.1 Iméveis para renda acabados
1.1.2.1.1 Relagao de setores
% de o de atuacio dos % em o
= — X A . "0 em . o RN %0 em
Relacio de Iméveis para renda acabados o Inadimpléncia| = . [inquilinos relacdo as R
. o . % de ; relagdo as . : relacdo as
(nome, endereco, area - m2, n° de unidades ou A« |(a partir de 90 k responsaveis por |receitas :
. [ n | Vacancia . receitas do i o . receitas do
lojas, entre outras caracteristicas relevantes’) dias de FII mais de 10% das [|oriundas FII
atraso) receitas oriundas |[do imével
do imével
Cidade Jardim Continental Tower
Av. Magalhaes de Castro, 4.800 - Sdo Paulo/SP Indtstria 41,0268% | 30,6917%
Area (m2): 19.139,32 50,7816%|  2,2566% 74,8088%
N° de unidades ou lojas: 32 Saude e Beleza 11,5340% | 8,6285%
1° a0 6° e 9° ao 12° pavimento
1.1.2.1.2 % de contratos dos imoveis

% de contratos dos iméveis alocados
na faixa (% em relaciio as receitas do

Até 3 meses 85,3282% 63,8330%
De 3 meses e 1 dia a 6 meses 0,0000% 0,0000%
De 6 meses e 1 dia a 9 meses 0,0000% 0,0000%
De 9 meses e 1 dia a 12 meses 0,0000% 0,0000%
De 12 meses e 1 dia a 15 meses 0,0000% 0,0000%
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De 15 meses e 1 dia a 18 meses 0,0000% 0,0000%
De 18 meses e 1 dia a 21 meses 0,0000% 0,0000%
De 21 meses e 1 dia a 24 meses 0,0000% 0,0000%
De 24 meses e 1 dia a 27 meses 0,0000% 0,0000%
De 27 meses e 1 dia a 30 meses 0,0000% 0,0000%
De 30 meses e 1 dia a 33 meses 0,0000% 0,0000%
De 33 meses e 1 dia a 36 meses 14,6718% 10,9758%
Acima de 36 meses 0,0000% 0,0000%
Prazo indeterminado 0,0000% 0,0000%
1.1.2.1.3 % de contratos dos imoveis
reajustados pelo respectivo % de contratos dos imoveis
Distribuiciio dos contratos dos iméveis por indexador [indexador (% em relacdo ao valor |reajustados pelo respectivo
de reajuste total das receitas auferidas pelo  |indexador (% em relagio as receitas
fundo advindas de iméveis para |do FII)
renda acabados)
IGP-M 0,0000% 0,0000%
INPC 0,0000% 0,0000%
IPCA 89,6250% 67,0474%
INCC 0,0000% 0,0000%
IPCA+IGPM 1,5563% 1,1642%
NA 8,8187% 6,5972%
1.1.2.1.4 | Principais caracteristicas contratuais comuns (Clausulas de reajuste, indexadores, clausulas de rescisio, garantias exigidas, entre
outras informacdes relevantes):
Contratos tipicos que seguem a Lei do Inquilinato, com reajuste anual por indice, aviso prévio e multa por rescisdo antecipada.
1.1.2.1.5 |Caracteristicas contratuais individualizadas por imével relevante que destoem sensivelmente dos demais contratos (dispor, no
minimo, a respeito dos itens discriminados acima, quando nio protegidas por clausula de sigilo, entre outras informacdes
relevantes)®:
Imovel (nome, ou endereco, caso ndo possua um nome) |Caracteristicas contratuais
1.1.2.1.6  |Politicas de contratacio de seguros para a preserva¢io dos iméveis dessa categoria:
Gerenciamento das vigéncias das apolices. Para cotagéo dos valores em risco do imével, ¢ considerado o laudo de avaliag@o feito por
empresa independente. Analise de risco para fins de cobertura.
1.1.2.2 Imoveis para renda em construcio
Nao possui informagao apresentada.
1.1.2.3 Imoveis para Venda Acabados
Nio possui informagdo apresentada.
1.1.2.4 Iméveis para Venda em Construc¢io
Nao possui informagdo apresentada.
1.1.3 Outros Direitos reais Sobre Bens Iméveis
Nao possui informagao apresentada.
1.2 Ativos financeiros
1.2.1 Fundos de Investimento Imobiliario - FII
Nao possui informagao apresentada.
1.2.2 Certificado de Recebiveis Imobiliarios (CRI)
Naio possui informagdo apresentada.
1.2.3 Letras de Crédito Imobiliario (LCI)
Emissor CNPJ Vencimento Quantidade Valor (RS)
CAIXA ECONOMICA FEDERAL 00.360.305/0001-04 |09/11/2023 10,00 10.178.889,29
1.2.4 Letra Imobiliaria Garantida (LIG)
Nao possui informagao apresentada.
1.2.5 Certificado de Potencial Adicional de Construcio (CEPAC)
Nao possui informagao apresentada.
1.2.6 Acgoes
Naio possui informagdo apresentada.
1.2.7 Acoes de Sociedades cujo o winico proposito se enquadra entre as atividades permitidas aos FII
Nio possui informagédo apresentada.
1.2.8 Cotas de Sociedades que se enquadre entre as atividades permitidas aos FII
Nao possui informagdo apresentada.
1.2.9 Fundo de Investimento em Acdes (FIA)
Nao possui informagdo apresentada.
1.2.10 Fundo de Investimento em Participacdes (FIP)
Nao possui informagao apresentada.
1.2.11 Fundo de Investimento em Direitos Creditérios (FIDC)
Nio possui informagdo apresentada.
1.2.12 Outras cotas de Fundos de Investimento
Nao possui informagdo apresentada.

https://fnet.omfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=417045&cvm=true

2/5



14/02/2023, 19:47

ANEXO 39-1l : Informe Trimestral de FlI

1.2.13 Outros Ativos Financeiros
Naio possui informagdo apresentada.
1.3 Ativos mantidos para as Necessidades de liquidez

Informacgoes do Ativo

Valor (R$)

Disponibilidades

2.000,00

Titulos Publicos

Titulos Privados

Fundos de Renda Fixa

11.570.576,95

Aquisicoes e Alienacoes

m2, n° de unidades ou lojas, data da alienacio, entre
outras caracteristicas relevantes)

% do Imével em relacio ao total
investido a época da alienaciio

2.1 Terrenos
e~ : n P o =
2.1.1 Aquisicoes reallzadas’n(.) trimestre (endereco, area - m2, % do Terren.o em Felacao ao total % do Terreno em relagio ao PL
entre outras caracteristicas relevantes) investido
Nio possui informagdo apresentada.
2.1.2 Alienacdes realizadas no trimestre (enderecgo, area - m2, |% do Terreno em relacio ao total |, =
. = A . o1 s s A = % do Terreno em relacio ao PL.
data da alienacio, entre outras caracteristicas relevantes) |investido a época da alienagao
Nao possui informagdo apresentada.
2.2 Iméveis
2.2.1 Aquls:q:oes rgahzadas no‘trlmestre (nome, endereg:'o,'area “|% do Imével em relacdo ao total )
m2, n° de unidades ou lojas, entre outras caracteristicas |, . Categoria (Renda ou Venda)
investido
relevantes)
Nao possui informagao apresentada.
2.2.2 Alienacdes realizadas no trimestre (nome, endereco, area -

% do Imével em relacio ao PL

Cidade Jardim Continental Tower

Av. Magalhaes de Castro, 4.800 - Sao Paulo/SP
Area (m2): 5.650,45

N° de unidades ou lojas: 6

Data de Alienagdo: 31/10/2022

conjuntos 71, 72, 81, 82, 131 e 132

22,7934%

28,2899%

Outras Informacoes

3.1 Rentabilidade Garantida
3.1.1 Relagio de Ativos sujeitos 2 % garantido . Principais cara}cter1§tlcas {la garantia (tempo,
. o 5 X Garantidor valor, forma, riscos incorridos, entre outros
garantia de rentabilidade’ relativo
aspectos relevantes)
Nio possui informagdo apresentada.
3.1.2 Rentabilidade efetiva no periodo sob a vigéncia de garantia

Nio possui informagédo apresentada.
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Demonstragdes Trimestrais dos Resultados Contabil e Financeiro Valor(R$)
Contabil Financeiro*
A Ativos Imobilidrios
Estoques:
(+) Receita de venda de imdveis em estoque
(-) Custo dos imdveis em estoque vendidos
(+/-) Ajuste ao valor de realizagdo dos estoques
(+/-) Outras receitas/despesas de imoveis em estoque
Resultado liquido de iméveis em estoque 0 0
Propriedades para investimento:
(+) Receitas de aluguéis das propriedades para investimento 3.861.502,78 2.580.574,23
(-) Despesas com manutengao e conservagao das propriedades para investimento -11.112,62 -29.875,1
(+) Receitas de venda de propriedades para investimento 16.100.000 506.012,16
(-) Custo das propriedades para investimento vendidas
(+/-) Ajuste ao valor justo das propriedades para investimento 2.497.137,37 0
(+/-) Outras receitas/despesas das propriedades para investimento -1.018.098,11 -1.016.189,9
Resultado liquido de iméveis para renda 21.429.429.42 2.040.521,39
Ativos imobiliarios representados por Titulos e Valores Mobiliarios ("TVM"):
(+) Receitas de juros dos ativos imobiliarios representados por TVM 178.889,29 0
(+/-) Ajuste ao valor justo dos ativos imobilidrios representados por TVM
(+) Resultado na venda de ativos imobiliarios representados por TVM
(+/-) Outras receitas/despesas de ativos imobiliarios representados por TVM
Resultado liquido de ativos imobilidrios representados por TVM 178.889,29 0
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Resultado liquido dos ativos imobiliarios
21.608.318,71 2.040.521,39
B Recursos mantidos para as necessidades de liquidez
(+) Receitas de juros de aplicagdes financeiras 364.190,44 364.190,44
(+/-) Ajuste ao valor justo de aplicagdes financeiras
(+/-) Resultado na venda de aplica¢des financeiras
(+/-) Outras receitas/despesas de aplica¢des financeiras
Resultado liquido dos recursos mantidos para as necessidades de liquidez
364.190,44 364.190,44
C Resultado liquido com instrumentos financeiros derivativos
D Qutras receitas/despesas
(-) Taxa de administragio -368.380,35 -379.766,07
(-) Taxa de desempenho (performance)
(-) Consultoria especializada de que trata o art. 31, II, ICVM 472 -194.630,4 -194.630,4
(-) Empresa especializada de que trata o art. 31, III, ICVM 472
(-) Formador de mercado de que trata o art. 31, IV, ICVM 472
(-) Custddia dos titulos e valores mobilidrios do FII
(-) Auditoria independente -17.392,65
(-) Representante(s) de cotistas
(-) Taxas, impostos ou contribuigdes federais, estaduais e municipais (incluindo a CVM) -19.182,12 -5.361,93
(-) Comissodes e emolumentos pagos sobre as operac¢des do FII
-) Honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos
intgtr)esses do FII (Judicialg ou Extrajudicialmgnte) -62.655,45 -62.655,45
(-) Gastos derivados da celebracdo de contratos de seguro sobre os ativos do FII
(-) Despesas com avaliagdes obrigatorias -4.500 -4.500
(-) Taxa de ingresso ou saida dos fundos de que o FII seja cotista
(-) Despesas com o registro de documentos em cartorio -36,33
(+/-) Outras receitas/despesas -1.728,98 -1.367,46
Total de outras receitas/despesas
-668.506,28 -648.281,31
E+=CA++DB Resultado contabil/financeiro trimestral liquido 21.304.002,87 1.756.430,52
Distribuicio do resultado acumulado no trimestre/semestre* Valor(RS)
F=YE | Resultado financeiro liquido acumulado no trimestre/semestre corrente 1.519.303,68
G= 0F,95 X1 95% do resultado financeiro liquido acumulado (art. 10, p.u., da Lei 8.668/93) 1.443.338,496
H.i (-) Parcela do resultado financeiro nio declarada para distribui¢ao ao longo do trimestre (1° ou 3°) -1.443.338,5
H Nao possui informagdo apresentada.
Li (+) Lucro contabil passivel de distribuicdo que excede ao total do resultado financeiro®.
Lii (+) Resultado financeiro que excede o minimo de 95%’.
JZ:IE i Rendimentos declarados -0,004
K (-) Rendimentos pagos antecipadamente durante o trimestre/semestre 0
L=J-K [ Rendimento liquido a pagar remanescente no encerramento do trimestre/semestre -0,004
M = J/F | % do resultado financeiro liquido declarado no trimestre/semestre 0,0000%

* Quando se referir ao Informe Trimestral do 2° e 4° trimestres de cada ano, onde as informagdes deverdo acumular também os valores
correspondentes ao trimestre imediatamente anterior, ou seja, 1° e 3° trimestres, respectivamente.

Notas

Dentre as caracteristicas relevantes dos imoveis, (i) descrever os direitos que o fundo detém sobre os imdveis, com mengao aos principais
termos de quaisquer contratos de financiamento, promessas de compra e venda, bem como quaisquer outros instrumentos que lhe assegurem

1. |tais direitos; (i1) descrever os onus e garantias que recaem sobre os imdveis; (iii) indicar se o imdvel foi adquirido em regime de condominio, e
se existe acordo dispondo sobre a constitui¢do da propriedade em comum e reparti¢do dos rendimentos por ela gerados; (iv) prazo para
conclusdo do empreendimento.

5 Nos os casos em que a divulgagdo de tais informagdes prejudique as relagdes contratuais estabelecidas, o administrador deve informar a
" |quantidade de imdveis que se encontram em tal situagdo e o percentual de receitas oriunda desse rol de ativos.

No item que trata da relag@o de ativos sujeitos a garantia, o Ativo devera ser identificado. No caso de (i) imdveis, pelo nome, ou enderego, caso
3. |o imdvel ndo possua um nome, (ii) terrenos, pelo enderego e (iii) demais ativos, pelas caracteristicas principais que possibilitem a perfeita
identificagdo pelo cotista.

4 O resultado financeiro representa o quanto do resultado contabil foi efetivamente pago/recebido no més ou o montante recebido/pago no més
" |que tenha sido objeto de apropriagdo em meses anteriores. Em resumo, corresponde ao efeito caixa das receitas e despesas.

5 Corresponde a parcela do lucro contabil apropriado no periodo ainda néo recebida, a qual o administrador declara distribuir como excedente ao
" |total do resultado financeiro.
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6. |Para os fundos ndo listados em bolsa de valores, mercado de balcdo organizado € que sejam, cumulativamente, exclusivos, dedicados
exclusivamente a investidores profissionais, ou onde a totalidade dos cotistas mantém vinculo familiar ou societario familiar, nos termos das
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regras gerias sobre fundos de investimento, a divulgacéo das seguintes informagdes ¢ facultativa, devendo, contudo, ser disponibilizada aos
cotistas do fundo quando requeridas:

e Item 1.1.1 — outras caracteristicas relevantes.

« Item 1.1.2.1.1 — outras caracteristicas relevantes.

eItens 1.1.1.2.4,1.1.1.2.5 ¢ 1.1.1.2.6 — todo o contetdo.

« Item 1.1.2.2.1 — outras caracteristicas relevantes, % locado, e colunas % de conclusdo das obras e custos de construgao.
eItens 1.1.2.2.2 ¢ 1.1.2.2.3 — todo o conteudo.

« Item 1.1.2.3.1 — outras caracteristicas relevantes.

« Item 1.1.2.3.2 — todo o conteudo.

¢ Item 1.1.2.4.1 — outras caracteristicas relevantes, % vendido, e colunas % de conclusdo das obras e custos de construgao.
eItens 1.1.2.4.2 ¢ 1.1.2.4.3 — todo o conteudo.

e Itens 2.1.1, 2.1.2, 2.2.1, 2.2.2 — outras caracteristicas relevantes.

7. |Caso o fundo venha a distribuir valor superior ao minimo de 95% do seu resultado financeiro acumulado no semestre.
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