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OBJETIVO DO FUNDO

O Cidade Jardim Continental Tower Fll tem como objetivo auferir ganhos pelo investimento no Edificio
Continental Tower, localizado no empreendimento denominado Cidade Jardim Corporate Center, na Cidadee . . . . . .
Estado do Séo Paulo. e

INiCIO DAS ATIVIDADES

R$ 67 35 janeirode 2011
! ADMINISTRADORA L
Hedge Investments Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.

GESTORA
R$ 61 , 25 Hedge Investments Real Estate Gestao de Recursos Ltda. =~

TAXA DE ADMINISTRACAO (inclui Gestdio)

0,70% ao ano sobre PL ou valor de mercado, caso o Fundo integre o IFIX S

R$ 165,9 mi TAXA DE PERFORMANCE o

Naoha

OFERTAS CONCLUIDAS
Uma emissao de cotas realizada

2.710.000

CODIGO DE NEGOCIACAO
CJCT11

TIPO ANBIMA
1 .581 FIl Renda Gestao Passiva - Lajes Corporativas

PRAZO
Indeterminado

24.790 m? PUBLICO ALVO

Investidores em geral

FACA PARTE DO NOSSO MAILING

Cadastre-se para receber por e-mail informacbes do Fundo como relatérios gerenciais, fatos relevantes e
outras publicacdes.

RELACAO COM INVESTIDORES

Para comentdrios, criticas e sugestbes, mande e-mail para ri@hedgeinvest.com.br.

Fonte: Hedge / Itau. Data base: maio-21
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PALAVRA DA GESTORA

CENARIO MACRO E POLITICO

Maio foi até agora o més mais positivo do ano, pois tivemos, em seu curso, a confirmacao do cendrio otimista
gue se delineava ao final do més de abril.

Quando olhamos os indicadores principais do més de maio, destacam-se o comportamento do mercado de
acoes, expresso pelo Ibovespa que teve valorizacao de 6,16% e também a nova recuperacao do real em relacao
ao dolar que chegou a 3,81%. O comportamento do mercado futuro de juros teve uma forte variacdo com o
indicador mais préximo, o DI Jan/22, alcancando 5,06%, o que representa uma desvalorizacao de 8,82% no
més e reflete um juro de 6,88% para o encerramento de 2021 e o DI Jan/23 tendo uma desvalorizagcdo um
pouco menor, de 8,09% e fechando o0 més a 6,68%, o que indica os juros de 8,47% ao fim de 2022. J4 o IFIX
apresentou desvalorizacao de 1,56%, refletindo justamente as preocupacées recentes com o aumento da
inflacdo e com seu eventual impacto na elevacao da Selic pelo Copom para controlar os precos.

Os numeros da COVID-19 continuam preocupando e algumas regides ainda se mostram bastante vulneraveis
demandando eventuais lockdowns para tentar frear a superlotacdo de hospitais e principalmente diminuir as
filas para internacdo em UTI. De qualguer forma, embora o quadro ainda seja extremamente preocupante, o
calendério de vacinacdes que vem sendo atualizado pelo Governo indica que chegaremos em outubro com
pelo menos 70% da populacao adulta vacinada e com isso provavelmente poderemos liberar a circulacdo das
pessoas e retirar as restricdes para o funcionamento do comércio e dos servigos.

No campo politico, avancam as discussdes em torno da reforma administrativa, que apds oito meses de sua
chegada ao Congresso foi aprovada na Comissdo de Constituicao e Justica da Camara (CCJ). Apds essa
aprovacao teremos um longo caminho ainda a percorrer, com esse texto indo para uma comissao especial,
ainda a ser criada, que tera quarenta sessées para sua analise e depois ser submetida a aprovacdo em dois
turnos por Cadmara e Senado. Também avancaram as discussdes para a reforma tributaria. Acreditamos que
essa evolucdo serd positiva, como j& destacamos em cartas anteriores. Muito provavelmente teremos
progressos na direcao correta, mas é de se esperar que os resultados sejam mais limitados do que aqueles
inicialmente projetados. A privatizacdo da Eletrobrds caminhou e embora tenhamos muitos dos chamados
“jabutis” no texto final, como a inclusao de termoelétricas em locais onde ndo hé reservas de gas ou gasodutos
e a contratacdo obrigatéria de pequenas centrais hidrelétricas (PCH) nos leildes, além da renovacado de
contratos de energia velha a precos superiores ao de usinas novas, medidas que aumentarao o custo final da
energia para os consumidores. Existe alguma possibilidade de modificacdo pelo Senado, com evolucao na
direcao correta. Por fim, tivemos o funcionamento da CPI da Covid, que trouxe alguma luz sobre a natureza de
certas decises do governo em relacdo ao enfrentamento da pandemia, mas estd sendo um agente
desestabilizador do cendrio econémico ou politico.

Sem duvida alguma o evento principal para a guinada no comportamento dos mercados a partir da segunda
guinzena de maio foi 0 anuncio do PIB do primeiro trimestre de 2021 que surpreendeu os analistas econémicos
ao subir 1,20% ante o Ultimo trimestre de 2020, segundo o IBGE, quando o consenso de mercado era de uma
alta de 0,70%. Cabe lembrar que no comeco de abril esses mesmos analistas de mercado chegaram a estimar
até uma pequena contracdo do PIB do primeiro trimestre de 2021 em relacao ao PIB do ultimo trimestre de
2020 devido ao recrudescimento da pandemia, com consequente anlncio de lockdowns do meio para o fim
do trimestre e também devido ao fim do auxilio emergencial. A verdade é que a piora dos indicadores nao se
verificou, seja porque a populacdo tem aderido de maneira menos intensa aos lockdowns ou ainda pelo
simples carrego estatistico, o impulso deixado de um ano para o outro. Com isso assistimos a um movimento
de revisdo das estimativas de crescimento do PIB para 2021, com alguns analistas econémicos j& apontando
a possibilidade de um crescimento de até 5,50% do PIB para esse ano. Esse cendrio mais positivo criou uma
dindmica muito mais favoravel para os grandes numeros de nossa Economia. A questao fiscal, nosso maior
problema, ganha uma folga tanto pelo aumento do teto de gastos devido a inflagdo como também pelos
ndmeros mais positivos de arrecadacao de impostos que um crescimento econémico maior proporciona.

Nesse cendrio nossa expectativa segue positiva, temos uma perspectiva de melhora maior na atividade das
empresas que vai se refletir nos seus resultados e contribuir na atracdo de capitais estrangeiros para a B3,
temos uma folga fiscal inesperada que deve permitir a extensdo por mais dois ou trés meses do auxilio
emergencial, continuamos a surfar a melhora da nossa balanca comercial devido ao alto preco de nossos
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produtos de exportacdo e ao bom volume de nossas safras agricolas e uma pauta de reformas que vai se
encaminhando devagar mas com um ritmo positivo. Os desafios sdo a recuperacao do emprego e a inflagao
alta que estamos vivendo, que deve seguir alta até agosto devido ao carrego estatistico de 2020; o fato de
experimentarmos a recente valorizacdo do real ante o ddélar, zerando as perdas em 2021, por exemplo, nosda = =
confianca de que assistiremos a queda dos principais indices inflaciondrios a partir de setembro, comuma - - - - - -
intensidade ainda maior no dltimo trimestre de 2021.

Mais uma vez, agradecemos a confianca em nés depositada. e

Equipe Hedge Investments

Relatdrio Gerencial Cidade Jardim Continental Tower Fl 4



MAIO DE 2021

hedge.

INVESTMENTS

DESEMPENHO DO FUNDO
RESULTADO

0O Fundo ndo distribuird rendimento referente ao més de maio de 2021.

Em maio, ocorreu o pagamento da terceira parcela de IPTU dos conjuntos vagos do Edificio Continental Tower,
no total de R$ 278.249,94.

A politica de distribuicao de rendimentos do Fundo estd de acordo com a regulamentacao vigente, que prevé a
distribuicdo de no minimo 95% do resultado semestral auferido a regime de caixa. O resultado contempla as
receitas provenientes das locacoes, receitas financeiras, despesas operacionais do Fundo e despesas de
imoveis. A tabela abaixo demonstra o fluxo de caixa do Fundo (em R$).

CJCT11 mai-21 2021 12 meses
Receita Imobiliaria 377.153 2.138.637 4.646.209

Imoveis 377.153 1.927.347 4.214.753

Receita Areas Comuns - 211.290 431.456
Outras Receitas 3.223 13.824 42.198

Renda Fixa 3.223 13.824 42.198
Total de Receitas 380.377 2.152.461 4.688.408
Total de Despesas (695.759) (3.314.267) (8.008.125)
Resultado Operacional (315.382) (1.161.806) (3.319.718)
Lucro Operacoes - - -
Resultado CJCT11 (315.382) (1.161.806) (3.319.718)
Rendimento CJCT11 - - -
Resultado Médio / Cota (0,12) (0,09) (0,10)

Rendimento Médio / Cota = - -

Receita Imobilidria: compreende aluguéis, aluguéis em atraso e recuperacdes, adiantamentos, multas e receitas obtidas por meio da
exploracdo das dreas comuns dos empreendimentos. Outras Receitas: compreende rendimentos com investimentos em Renda Fixa. Total
de Despesas: Inclui despesas imobilidrias, aquelas diretamente relacionadas aos imdveis, tais como condominio, IPTU, taxas, seguros,
energia, intermediacdes, reembolso de despesas imobilidrias, entre outros; e despesas operacionais, aquelas diretamente relacionadas ao
Fundo, tais como taxa de administracao, honorarios juridicos, assessoria técnica, contabil e imobilidria, taxas CVM e B3. Lucro Operacdes:
diferenca entre valor de venda e valor de aquisicao dos ativos, incluindo custos relacionados.

Fonte: Hedge / Ital / Votorantim.

COMPOSICAO RECEITA IMOBILIARIA (MAIO/21)

-56.092 D $ 00 | 377.153

-43.874 4'.

Atrasos, Recup. e
Adiant.

Receitas Receita

Areas Comuns

Caréncia Descontos

Aluguel
Contratado

Fonte: Hedge / Itad.
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O grafico acima traz os detalhes sobre a composicao da receita imobilidria, para o caixa do més de maio,
considerando os aluguéis contratados, caréncias, descontos, assim como eventuais atrasos, recuperacoes,
adiantamentos e pagamentos de multa. Por fim, a receita imobilidria também é composta pelas receitas de
areas comuns, obtidas por meio da exploracao das areas comuns do empreendimento. No caso do Continental
Tower, principalmente os repasses referentes ao estacionamento e heliponto.

Em 2020, em decorréncia dos impactos da pandemia do coronavirus, COVID-19, foi firmado acordo para
diferimento de parte do aluguel de um contrato de locacdo do imdvel, pelo periodo de trés meses, o que
impactou os caixas de julho, agosto e setembro. Os valores descontados passaram a ser devolvidos pela
locataria mensalmente a partir do caixa de outubro de 2020. Esses valores sdo considerados na coluna de
“Atrasos, Recuperacdes e Adiantamentos” e serao pagos até setembro de 2021.

Cabe ressaltar que os outros valores que compdem o montante de caréncias indicados no grafico foram
concedidos em negociacdes de anos anteriores e integram o fluxo regular dos contratos de locacao em questao.

As oscilacbes verificadas na receita imobilidria sdo decorrentes de aluguéis pagos de forma antecipada. Os
adiantamentos sao recorrentes neste Fundo e poderao ser verificados eventualmente em outros meses.

O Fundo encerrou o més com R$ 1.784.914,52 em caixa.

RENTABILIDADE

A Taxa Interna de Retorno (TIR) liquida leva em consideracdo os rendimentos distribuidos pelo Fundo,
reinvestidos no préprio fluxo, e a variacao do valor da cota. Este calculo é realizado considerando que pessoas
fisicas que detém quantidade inferior a 10% do total de cotas do Fundo sdo isentas de imposto de renda nos
rendimentos distribuidos, e tributadas em 20% sobre eventual ganho de capital na venda da cota. Desta forma,
a TIR liquida calculada considera o fluxo liquido de impostos e & comparada ao CDI, também liquido, com
aliquota de 15%.

Na tabela seguinte, a cota de aquisicado indica o valor de mercado da cota no mercado secundério no
fechamento do més anterior, ano anterior, 12 meses atras e valor da cota inicial do Fundo, em 28 de dezembro
de 2010 (data da primeira integralizacao por investidores). A renda acumulada é calculada como sendo o total
de rendimentos distribuidos pelo Fundo nos respectivos periodos, divididos pelo valor de aquisicao da cota. O
ganho de capital liqguido contempla a variacdo do valor da cota no periodo, j& descontados os 20% de imposto
de renda em caso de variacado positiva. O cdlculo da TIR liquida também é apresentado de forma anualizada
desde a primeira integralizacdo de cotas. O Retorno Total Bruto é calculado pela soma dos rendimentos
distribuidos pelo Fundo ao valor da cota, sem qualquer reinvestimento, correcdo e, também, sem tributacao.
Neste caso, o retorno total bruto é comparado ao IFIX, que possui metodologia comparavel.

Cidade Jardim Continental Tower FlI mai-21 2021 12 meses Inicio
Cota Aquisicao (R$) 62,00 61,75 57,31 100,00
Renda Acumulada 0,00% 0,00% 0,00% 42,28%
Ganho de Capital Liq. -1,21% -0,81% 5,50% -38,75%
TIR Lig. (Renda + Venda) -1,21% -0,81% 5,50% 5,13%
TIR Lig. (Renda + Venda) a.a. -14,22% -1,97% 5,52% 0,48%
% CDI Liquido - - 298% 4,61%
Retorno Total Bruto -1,2% -0,8% 6,9% 3,5%
IFIX 0,7% 0,4% 8,4% N/A*
% do IFIX = - 81% N/A*

*0 IFIX iniciou em dezembro de 2010, apds a constituicdo do Fundo. Fonte: Hedge / B3/ Bacen / Economatica
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RENTABILIDADE ACUMULADA

O gréafico abaixo compara a série histérica acumulada, na base 100, de alguns indicadores de mercado em
relacdo ao valor da cota e aos rendimentos distribuidos desde o inicio do IFIX, em janeiro de 2011.

350
= Valor da Cota (R$)
300
- Valor da Cota Ajustada por 288,2
Rendimento (R$)
250 —— IFIX (base 100)

200 }"fAf—‘

150

100
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Fonte: Hedge / B3 / Bacen / Economatica

LIQUIDEZ E VALOR DA COTA

No fechamento deste més, o valor de mercado da cota foi de R$ 61,25 o que representa um valor de mercado
total do Fundo de R$ 165,99 milhdes. O valor patrimonial da cota foi de R$ 67,35. No més de maio-21, o Fundo
esteve presente em 95% dos pregdes da B3.

Negociacdo B3 mai-21 2021 12 meses
Presenca em pregdes 90% 95% 97%
Volume negociado (R$ milhdes) 10,0 15,0 27,2
Giro (em % do total de cotas) 6,0% 9,0% 16,6%

Fonte: Hedge / B3 / Economatica
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Fonte: Hedge / B3 / Economatica
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CARTEIRA DE INVESTIMENTOS

DIVERSIFICACAO (% da carteira)

m Imdveis ®m Renda Fixa

Fonte: Hedge

Apds meses de foco na comercializacao dos espacos vagos do edificio e apesar da dificuldade adicional gerada
pelo agravamento da pandemia nos primeiros meses de 2021, nota-se que as demandas para o
empreendimento normalmente se destinam a espacos menores e dificilmente alcancam a totalidade de um
andar ou mesmo de um conjunto, que variam de aproximadamente 800 m2 a quase 1.000 m2 de drea BOMA
no Continental Tower.

Essa situacao é traduzida pelos dados de vacancia do empreendimento.

O Cidade Jardim Corporate Center é formado por 3 torres comerciais de diferentes configuracdes. As torres
Capital Building e Park Tower possuem lajes menores e vacancia em torno de 5%. Por outro lado, o Continental
Tower, com lajes 3 a 4 vezes maiores que a de seus vizinhos, apresenta uma vacancia histdérica em niveis
bastante elevados, com diversos andares nunca ocupados. Atualmente quase 50% do edificio esta vago.

Edificio Area de Laje Vacancia
Capital Building 460 - 561 m? 4%
"""""""""" Park Tower ~ 693-732m® 7%
"""""""" Continental Tower ~ 1675-198m?  49%

Fonte: Buildings, dados do 1°TRI2021.

Ao longo dos anos o empreendimento recebeu diversas melhorias para solugao de antigos problemas, como
o da mobilidade, com a implantacdo do servico de vans que integra o empreendimento ao transporte pubico.
Esse mesmo servico viabilizou também o acesso mais democratico a alimentacdo, expandindo as
possibilidades para além do préprio complexo de torres e Shopping Cidade Jardim.

Contudo, ocupacdes menores, como escritdrios boutique, ainda sdo mais aderentes as caracteristicas do
empreendimento como um todo.

Buscando entao trazer maior flexibilidade para as ocupactes e atender ao perfil das empresas que buscam
espacos na regiao, a empresa ITS Informov foi contratada e vem trabalhando para desenvolver um projeto
com diversas opcdes de subdivisdo dos andares do Continental Tower. Cada andar podera ser subdividido em
até 08 conjuntos, sendo o menor deles de aproximadamente 150 m2. Além disso, também estdo sendo
propostas areas de uso comum, como recepcao personalizada, lounge, sala de espera e salas de reunido que
estarao disponiveis aos ocupantes do andar. O projeto possui previsao de conclusao no inicio do segundo
semestre.

Uma vez que o Fundo ndo possui caixa excedente, uma nova emissao deverd ser aprovada para que seja
possivel a execucdo do projeto em questao.
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SETOR ATUACAO LOCATARIOS (% ABL) LOCATARIOS (% ABL) .. .. ..
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Fonte: Hedge Fonte: Hedge L

------ CARTEIRA DE IMOVEIS

------ Imoveis Area bruta locavel Vacancia fisica

------ 24.789,77 m? 59,0%
: Fonte: Hedge.
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Fonte: Hedge

Os andares objeto do fundo estdo localizados entre 0 1° e 0 13° pavimentos do edificio Continental Tower
(Torre 3), e somam &rea locavel de 24.789,77 m?, conforme mapa de locacdo e quadro de areas abaixo.
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EDIFICIO CONTINENTAL TOWER
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MAIO DE 2021
Area privativa a comum Area total Area BOMA

1° pavimento Conjunto 11 906,41 1.308,51 2.214,92 985,44
1° pavimento Conjunto 12 906,41 1.308,51 2.214,92 999,20
2° pavimento Conjunto 21 906,41 1.308,51 2.214,92 985,44
2° pavimento Conjunto 22 906,41 1.308,51 2.214,92 999,20
3° pavimento Conjunto 31 906,41 1.308,51 2.214,92 985,44
3° pavimento Conjunto 32 906,41 1.308,51 2.214,92 999,20
4° pavimento Conjunto 41 906,41 1.308,51 2.214,92 985,44
4° pavimento Conjunto 42 906,41 1.308,51 2.214,92 999,20
5° pavimento Conjunto 51 906,41 1.308,51 2.214,92 985,44
5° pavimento Conjunto 52 906,41 1.308,51 2.214,92 999,20
6° pavimento Conjunto 61 906,41 1.308,51 2.214,92 985,44
6° pavimento Conjunto 62 906,41 1.308,51 2.214,92 999,20
7° pavimento Conjunto 71 906,41 1.308,51 2.214,92 985,44
7° pavimento Conjunto 72 906,41 1.308,51 2.214,92 999,20
8° pavimento Conjunto 81 809,96 1.168,27 1.978,23 899,68
8° pavimento Conjunto 82 809,96 1.168,27 1.978,23 913,46
9° pavimento Conjunto 91 809,96 1.168,27 1.978,23 899,68
9° pavimento Conjunto 92 809,96 1.168,27 1.978,23 913,46
10° pavimento  Conjunto 101 809,96 1.168,27 1.978,23 899,68
10° pavimento  Conjunto 102 809,96 1.168,27 1.978,23 913,46
11° pavimento  Conjunto 111 809,96 1.168,27 1.978,23 899,68
11° pavimento  Conjunto 112 809,96 1.168,27 1.978,23 913,46
12° pavimento  Conjunto 121 1619,92 2.336,51 3.956,43 1.792,06
13° pavimento  Conjunto 131 809,96 1.168,27 1.978,23 898,47
13° pavimento  Conjunto 132 866,52 1.249,83 2.116,35 954,20
TOTAL 22.465,82 32.419,91 54.885,73 24.789,77

Relatdrio Gerencial Cidade Jardim Continental Tower Fl
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ED. CONTINENTAL TOWER (95,01% da carteira)

49,2% Sao Paulo - SP 24.789,77 m?> |

CONTINENTAL TOWER CIDADE JARDIM o

O edificio Continental Tower estd localizado no empreendimento Cidade Jardim Corporate Center (Av. - - - - - -
Magalhaes de Castro, 4.800 - Jardim Panorama, Sao Paulo - SP), que abriga mais 2 torres corporativas, Park =~ = =
Tower e Capital Building. O empreendimento soma mais de 189 mil m? de érea construida e é parte do - - - - - -
complexo Parque Cidade Jardim, que inclui ainda Shopping Center e 9 torres residenciais. ... ..

Fonte: JHSF
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A drea comum do condominio corporativo possui restaurante, café Starbucks, ampla area verde, além de
acesso interno exclusivo para o Shopping Cidade Jardim. O complexo oferece ainda um business center, com
salas de reunido e auditério com capacidade para 150 pessoas, area de foyer, amplo estacionamento com

valet e self parking, ambulatério médico para primeiros socorros, acesso independente de servico com docas ~ ~ ~ -
e trés helipontos homologados, um em cada torre.

Em sentido horério: Edificio Continental Tower, heliponto, passarela de acesso ao Shopping Cidade Jardim e Starbucks na area comum.

Em localizacdo nobre na cidade de Sao Paulo, o edificio tem facil acesso pela Marginal Pinheiros, em posicdo
privilegiada, préximo a Ponte Estaiada e a Avenida dos Bandeirantes. O estacionamento possui 7 pavimentos
- sendo 3 subsolos e 4 sobressolos - comum as trés torres comerciais, com capacidade para 2.579 veiculos.

Relatdrio Gerencial Cidade Jardim Continental Tower Fl 12
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0 complexo é atendido por transporte publico, 8 linhas de 6nibus, sendo que hd um ponto de parada em frente
ao empreendimento com acesso direto ao condominio empresarial.
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Fonte: Hedge
Ha duas estacdes da CPTM prdximas, Vila Olimpia e Berrini.

Além disso, o condominio oferece servico de vans interligado as estacdes Morumbi e Cidade Jardim, reduzindo
o tempo final de trajeto para aqueles que utilizam o metr6/CPTM com uma opcao rapida e confortavel.

As vans tém operacdo continua de segunda a sexta-feira entre 5h00 e 22h00, com intervalos de 15 minutos
durante o horéario comercial. Funcionam inclusive nos finais de semana, com operacao reduzida. O acesso a

Estacdo Morumbi busca também oferecer mais opcées de alimentacao aos colaboradores, dada a proximidade
com os shoppings Morumbi e Market Place.
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Fonte: Hedge
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CIDADE JARDIM CORPORATE CENTER
3 Torres Comerciais Triple A Caixilhos com isolamento acustico

189 mil m? de &rea construida, sendo 77.382 m? de

. . o Elevadores de servico com pé-direito especial
escritérios e 10 mil m? de jardins ¢ P P

Praca central com espelho d’agua Ar-condicionado tipo VRF em todas as torres
Um dos mais modernos helipontos do pais Preparacdo para geradores privativos
Business Center Transformadores a seco

Concierge Niveis minimos de queda de tensao
Restaurante Controle de demanda

Medicdo de energia nas areas comuns e ar-condicionado

Estacionamento VIP com vallet e self-parking L ~ . . :
em média tensao, com tarifas mais baixas

Acesso de servico com doca Backbone para rede de cabeamento estruturado
Sofisticado sistema de seguranca Cabos de fibra dptica
Estrutura de alimentacao para funcionérios Sistema central de telefonia

Com objetivo de mitigar os impactos de quedas de energia da rede publica, constantes na regido, toda a
infraestrutura elétrica do empreendimento foi recentemente reformada, de modo que os geradores passaram
a atender 100% da carga dos edificios, inclusive dreas privativas. Sdo 3 equipamentos 2500 kVA e 1
equipamento 1941 kVA, numa estrutura bastante robusta e independente. Sao trés redundancias de entrada,
uma principal e uma reserva, ambas com operacao da Enel, e uma terceira alimentada pelos geradores, que
assume a carga em até 30 segundos. Sistemas de elevador e portas de acesso operam com nobreak, portanto
nado apresentam oscilacao de energia.

0 empreendimento encontra-se no mercado livre de energia, gerando uma reducao em torno de 23% em
relacdo as despesas pré geradores. Apenas no ano de 2019, constatou-se uma economia de cerca de 1,25
milhao.

Fonte: Hedge
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FICHA TECNICA

Fachada

Lobby de Entrada

Pé-Direito

Forro

Energia

Piso Elevado

Sanitarios

Salas Técnicas

lluminacao

Carga de Piso

Subsolo

Docas para carga, descarga e
expedicao

Sky Lobby e Heliponto
Automacao e Supervisao

Predial

Ar Condicionado Central

Elevadores

Telecomunicacdes

Geradores

Seguranca Contra Incéndio

Seguranca Pessoal e
Patrimonial

Servicos Adicionais

MAIO DE 2021

Revestimento em massa e tijolo
Lobby com pé-direito duplo de 5,91m.
Pé-Direito livre de 2,79m.

Area de escritdrio com forro suspenso modular de 62,5 por 125cm, termo acustico e
anti-chama

Entrada de energia em média tensdo para as dreas comuns e as areas de escritérios,
com disponibilidade de carga de até 50W/m2 para piso e forro.

Area de escritério com piso elevado a uma altura livre de 15 cm.

6 sanitarios masculinos e 6 sanitarios femininos por andar, mais infra-estrutura de
prumadas para instalacéo de banheiros adicionais.

5 salas técnicas de elétrica, logistica e telefonia por andar para equipamentos e
passagem de cabeamento.

Area de escritdrio preparada para receber luminarias fluorescentes de alto
rendimento, com 450 lampadas de 16W.

300 kgf/m2.

7 niveis de subsolo, com 2.579 vagas (para as 3 torres do conjunto), sendo 52 a 53
vagas por andar, além de mais duas vagas VIP.

Area de docas isolada destinada exclusivamente a receber carga e descarga de
materiais, correspondéncias, malotes, entre outros.

Heliponto com dimensao de 30 x 30 m e capacidade para 10 toneladas e sala VIP.

Central de controle dos sistemas de ar condicionado, gerenciamento energético,
elevadores, bombas, subestacdes elétricas, sistemas de prevencdo e combate a
incéndios, circuito fechado de televisao.

Sistema de Ar Condicionado central composto por 12 evaporadoras com capacidade
total de 64 trs andar ja com dutos de distribuicao instalados. Espaco disponivel para
instalacao de sistema adicional privativo.

Elevadores sendo, 14 elevadores sociais, 1 elevadores de servico, 1 privativo, 4
elevadores do 7° subsolo ao térreo. Elevadores sociais equipados com Sistema de
Antecipacao de Chamada e de Gerenciamento de Trafego.

Gestor de telecomunicacdes oferecendo cabeamento estruturado em shafts
independentes para distribuicdo de voz, dados e imagem em alta velocidade, fibra
Optica e internet 24h.

4 geradores que atendem 100% da carga, inclusive areas privativas. Sdo 3
equipamentos 2500 kVA e 1 equipamento 1941 kVA.

Sistema de deteccao de incéndio composto de hidrantes, extintores e sprinklers,
sistemas sonoros e visuais de aviso, detectores de fumaca, escadas de seguranca
pressurizadas, portas corta-fogo para 2 horas, dampers, sistema manual de alarme,
sistema de comunicacdo e sensores de CO2 nos subsolos.

Circuito fechado de TV, cartdes magnéticos de controle de acesso, cancelas, sensores
de porta e seguranca 24h. Centro médico de primeiros socorros.

Concierge, auditério com capacidade para 150 pessoas, restaurante e café.
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EVENTOS, COMUNICADOS E FATOS RELEVANTES

Em 31 de marco de 2021, a HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA., convidou os cotistas do Fundo (“Cotistas”) a participar de Assembleia Geral Ordinaria e Extraordinaria
do Fundo, cujas deliberacdes serdo tomadas de forma nao presencial, por meio de consulta formal, a ser
encerrada no dia 30 de abril de 2021 (“Consulta Formal”), em funcdo do atual cendrio de pandemia da COVID-
19 e considerando as recomendacdes da Organizacao Mundial da Salde e as determinacées do Ministério da
Salude quanto a aglomeracao de pessoas para evitar a disseminacao do novo coronavirus, bem como as
orientacbes emanadas pela Comissao de Valores Mobilidrios (“CVM”), a fim de deliberar sobre:

(i) a aprovacao das contas e das demonstracdes financeiras do Fundo referentes ao exercicio social

encerrado em 31 de dezembro de 2020; e

(i) aalteracao e consolidacao do regulamento do Fundo (“Regulamento”), da seguinte forma:

a) Alteracdo do publico-alvo do Fundo, onde aplicével, de investidores qualificados para investidores em
geral, caso o Fundo apresente prospecto;

b) Considerando que o imdvel alvo encontra-se construido, atualizacdo temporal das informacoes
guanto as suas caracteristicas, bem como exclusdo das mencdes a incorporadora e a construtora do
imovel alvo e o compromisso de compra e venda, bem como ao prémio de locacao previsto para a
incorporadora, cujo prazo ja se extinguiu;

c) Exclusao dos artigos que tratam das figuras do consultor imobilidrio, agente de medicao, auditoria e
avaliacdo, cominclusao, onde aplicavel, da regulamentacao pertinente a contratacao de terceiros pelo
Fundo;

d) Adequacao e consolidacdo do escopo de atuacdo da Gestora;

e) Consolidacdo da redacdo quanto ao mecanismo de comunicacado entre a Administradora e Cotistas,
inclusive para efeito de convocacao de assembleias gerais;

f) Incluséo de paragrafo de forma a prever a possibilidade de empréstimo de titulos e valores mobiliarios
pelo Fundo, desde que efetivado de acordo com as normas aplicaveis;

g) Adequacao da redacao referente a rendncia ou substituicdao da Administradora a regulamentacao
vigente, bem como exclusao do aviso prévio de 60 dias para saida da Administradora;

h) Adequacao da redacao dos artigos referentes a taxa de administracao, incluindo a previsao de que a
cobranca sobre valor de mercado das cotas do Fundo se dard caso o Fundo integre o IFIX, bem como
ajustes para adequacao ao padrao redacional da Administradora e a exclusao da cobranca de taxa de
performance por locagcao, com consequente exclusdo do atual Anexo llI;

i) Exclusdo do pardgrafo que trata da eventual suspensdo de transferéncias de cotas antes de
assembleias gerais do Fundo para fins de controle de votantes, considerando limitagcdes operacionais
do Fundo;

j) Alteracdo do mercado organizado em que as cotas do Fundo poderdo ser admitidas a negociacao,
com atualizacao da denominacgao da B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao e exclusao da CETIP;

k) Alteracao do capitulo e artigos referentes a emissao, distribuicdo, subscricao e integralizacao de cotas
do Fundo, de forma a, principalmente, atualizar o histérico da emissao de cotas ja realizada, indicar
as caracteristicas das novas emissdes a serem aprovadas pela assembleia geral do Fundo, inserir
e/ou adaptar dispositivos a regulamentacdo aplicdvel, inserir a dindmica de atualizacdo do
Regulamento a cada emissao de cotas encerrada e a possibilidade de integralizacao de cotas com
imdveis, com a consequente atualizacdo do atual Anexo l;

l) Alteracao dos artigos referentes a politica de investimentos do Fundo, de forma a: (m.i) alterar as
providéncias que poderao ser tomadas pela Administradora e/ou pela Gestora com relacdo aos ativos
do Fundo sem necessidade de anuéncia prévia dos cotistas do Fundo; (m.ii) alterar a relacao de ativos
em que o Fundo pode investir o caixa, para atender suas necessidades de liquidez ou enquanto os
recursos nao estiverem investidos no imével alvo do Regulamento, e (m.iii) excluir previsdo de ordem
de uso dos recursos do Fundo;

m) Alteracao das caracteristicas para constituicao e manutencao da reserva de contingéncia do Fundo;

n) Alteracao do capitulo referente a Assembleia Geral de cotistas, de forma a (0.i) retirar a necessidade
de aprovacao em assembleia geral para a adocao de medidas judiciais ou extrajudiciais em processos
de iniciativa do Fundo, e (o.ii) adequar a forma de convocacao, deliberacdo e demais aspectos de
competéncia da Assembleia Geral a regulamentacao aplicavel;

0) Exclusado da figura do Comité de Investimento do Fundo;
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p) Exclusdo do capitulo referente a fatores de risco, tendo em vista que tal informacao esta presente e
passa a ser atualizada nos informes anuais do Fundo, conforme regulamentacao em vigor;

q) Exclusao do capitulo referente a arbitragem;

r) Exclusdo do atual Anexo | - Definicdes, com alocacao de definicbes ao longo do Regulamento,
conforme aplicavel; e

s) Aprimoramento redacional de determinados dispositivos, porém sem alteracdo de seu conteudo,
inclusive decorrente de alteracbes da regulamentacao vigente, bem como exclusdo de determinados
itens cujo conteddo nao é obrigatério no Regulamento e ja se encontra expressamente previsto em
norma, ou ainda que va de encontro a atual regulamentacdo, com renumeracao dos artigos seguintes
guando aplicavel;

Tudo nos exatos termos da minuta de Regulamento proposto, com alteracées em marcas de revisao e limpo,
disponibilizada para consulta concomitantemente a convocacao.

Poderao participar da Consulta Formal os Cotistas inscritos no registro de Cotistas na data da convocacao
desta Consulta Formal, seus representantes legais ou procuradores legalmente constituidos hd menos de 1
(um) ano.

A Consulta Formal ocorrera de forma nao presencial, de modo que as deliberacdes serdo tomadas Unica e
exclusivamente por manifestacdo de voto escrita dos cotistas, a qual devera ser formulada por meio de envio
a Administradora da carta resposta disponibilizada na forma do anexo a presente, abrangendo as possiveis
opcbes de deliberacdo. A manifestacao de voto deverd ser impressa, preenchida e assinada, e enviada
acompanhada da Documentacao de Identificacao*, em via digital sem necessidade de reconhecimento de
firma, para o e-mail assembleias@hedgeinvest.com.br até as 10h30 do dia da Consulta Formal.

*Documentagdo de Identificacdo: documento de identificacdo vdlido, no caso de cotista pessoa fisica, ou em caso de pessoa juridica ou
fundo de investimento, documento de identificacdo vdlido do(s) representante(s) acompanhado de cdpia autenticada do
estatuto/contrato social ou cdpia simples do regulamento e procuragéo especifica para comprovar poderes. Em caso de cotista
representado por procurador, a procuragdo deve trazer poderes especificos para prdtica do voto e estar com firma reconhecida.

A Administradora ressalta que a convocacao desta Consulta Formal ocorrerd unicamente por disponibilizacao
eletrénica dos documentos, conforme esclarecimentos divulgados pela CVM. Desta forma, esta Consulta
Formal, as contas e demonstracdes financeiras do Fundo informadas na ordem do dia da Consulta Formal,
assim como o parecer do auditor independente, o informe anual do Fundo, a Proposta da Administradora e a
minuta do novo Regulamento proposto em marcas de revisao e limpa foram disponibilizados apenas no
sistema FundosNet, portanto encontram-se disponiveis nos websites da CVM (www.cvm.gov.br) e B3
(www.b3.com.br) e no website da Administradora (www.hedgeinvest.com.br/CJCT/).

Por fim, a Administradora informa que a deliberacao do item “(i)” da ordem do dia deverd ser tomada por
maioria de votos dos Cotistas manifestados na Consulta Formal, e do item “(ii)” devera ser tomada por maioria
de votos dos Cotistas manifestados na Consulta Formal, e que representem ao menos 25% (vinte e cinco por
cento) das cotas emitidas do Fundo, nos termos da Instrucao CVM 472.

Em 30 de abril de 2021 foi realizada Assembleia Geral Extraordinaria de Cotistas de forma ndo presencial,
por meio de consulta formal (“Consulta Formal”), representando 51,88% (cinquenta e um inteiros e oitenta e
oito centésimos por cento) das cotas emitidas pelo CIDADE JARDIM CONTINENTALTOWER FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO, convocada em 31 de marcgo de 2021.

Em relacdo ao item | da Ordem do Dia, foi aprovada pela unanimidade dos Cotistas, representando 53,43%
(cinquenta e trés inteiros e quarenta e trés centésimos por cento) da base votante do Fundo, deliberou pela
aprovacao das contas e das demonstracoes financeiras do Fundo referentes ao exercicio social encerrado em
31 de dezembro de 2020.

Em relacdo ao item Il da Ordem do Dia, foi aprovada pela unanimidade dos Cotistas, representando 53,43%
(cinquenta e trés inteiros e quarenta e trés centésimos por cento) da base votante, a alteracao do Regulamento
do Fundo, conforme proposto pela Administradora.

A ata da Consulta Formal serd disponibilizada no sistema FundosNet, portanto estara disponivel nos websites
da CVM (www.cvm.gov.br) e B3 (www.b3.com.br) e no website da Administradora
(www.hedgeinvest.com.br/CJCT/).
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ANBIMA

Este material foi preparado pela Hedge Investments, tem cardter meramente informativo e nao deve ser entendido como oferta,
recomendacao ou andlise de investimento ou ativos, material promocional, solicitagdo de compra ou venda. Recomendamos consultar
profissionais especializados e independentes para uma andlise especifica, personalizada antes da sua decisdo sobre produtos, servicos
e investimentos, incluindo eventuais necessidades e questdes relativas a aspectos juridicos, incluidos aspectos de direito tributario e das
sucessoes. As informacgoes veiculadas, os valores e as taxas sao referentes as datas e as condigOes indicadas no material e ndo serao
atualizadas. Verifique a tributacao aplicadvel. As referéncias aos produtos e servicos sdo meramente indicativas e ndo consideram os
objetivos de investimento, a situacdo financeira ou as necessidades individuais e particulares dos destinatarios. O objetivo de
investimento nao constitui garantia ou promessa de rentabilidade. Os dados acima consistem em uma estimativa e ndo asseguram ou
sugerem a existéncia de garantia de resultados ou isencdo de risco para o investidor. 0 administrador do Fundo e o gestor da carteira
ndo se responsabilizam por decisdes dos investidores acerca do tema contido neste material nem por ato ou fato de profissionais e
especialistas por eles consultados. A rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de rentabilidade futura. Fundos de
Investimento ndo sdo garantidos pelo administrador do fundo, gestor da carteira, por qualquer mecanismo de seguro, ou ainda, pelo
Fundo Garantidor de Crédito (FGC). ProjecGes ndo significam retornos futuros. O objetivo de investimento, as conclusdes, opinides,
sugestdes de alocacdo, projecdes e hipdteses apresentadas sdo uma mera estimativa e ndo constituem garantia ou promessa de
rentabilidade e resultado ou de isencéo de risco pela Hedge Investments. Ao investidor é recomendada a leitura cuidadosa tanto do
prospecto, se houver, quanto do regulamento do Fundo, com especial atencdo para as clausulas relativas ao objetivo e a politica de
investimento do Fundo, bem como as disposicdes do prospecto que tratam dos fatores de risco a que este estd exposto. Caso o indice
comparativo de rentabilidade utilizado neste material ndo seja o benchmark descrito no regulamento do fundo, considere tal indice
meramente como referéncia econdémica e ndo como meta ou parametro de performance. Verifique se os fundos utilizam estratégia com
derivativos como parte integrante de suas politicas de investimento. Verifique se os fundos investem em crédito privado. Os fundos
apresentados podem estar expostos a significativa concentracdo em ativos de poucos emissores, variagao cambial e outros riscos. Os
riscos eventualmente mencionados neste material nao refletem todos os riscos, cendrios e possibilidades associados ao ativo. A Hedge
Investments nao se responsabiliza por erros, omissdes ou pelo uso das informacdes contidas neste material, bem como nao garante a
disponibilidade, liquidacdo da operacao, liquidez, remuneracgdo, retorno ou preco dos produtos ativos mencionados neste material. As
informacoes, conclusdes e analises apresentadas podem sofrer alteracdo a qualquer momento e sem aviso prévio. O investimento em
determinados ativos financeiros pode sujeitar o investidor a significativas perdas patrimoniais. Ao investidor cabe a responsabilidade de
se informar sobre todos os riscos, previamente a tomada de decisdo sobre investimentos. Ao investidor cabera a decisao final, sob sua
Unica e exclusiva responsabilidade, acerca dos investimentos e ativos mencionados neste material. Sdo vedadas a cdpia, a distribuicao
ou a reproducdo total ou parcial deste material, sem a prévia e expressa concordancia da Hedge Investments. Relacdo com Investidores:
ri@hedgeinvest.com.br. Ouvidoria: canal de atendimento de Gltima instancia as demandas que ndo tenham sido solucionadas nos canais
de atendimento primarios da instituicdo. ouvidoria@hedgeinvest.com.br ou pelo telefone 0800 761 6146.
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