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OBJETIVO DO FUNDO

O Cidade Jardim Continental Tower FIl tem como objetivo auferir ganhos pelo investimento no Edificio
Continental Tower, localizado no empreendimento denominado Cidade Jardim Corporate Center, na Cidadee . . . . . .
Estado do Séao Paulo.

INFORMACOES GERAIS

INICIO DAS ATIVIDADES e

janeirode 2011
R$ 64,78 SRS
ADMINISTRADORA

Hedge Investments Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda. R

GESTORA
R$ 8 2199 Hedge Investments Real Estate Gestao de Recursos Ltda.

TAXA DE ADMINISTRAGAO (inclui Gestdso)

0,70% ao ano sobre PL ou valor de mercado, caso o Fundo integreo IFIX . . . . ..

R$ 238,2 1l TAXA DE PERFORMANCE B

Nao ha

OFERTAS CONCLUIDAS
Duas emissoOes de cotas realizadas

2.870.000

CODIGO DE NEGOCIACAO
CJCT11

TIPO ANBIMA
1 . 270 FIl Renda Gestao Passiva - Lajes Corporativas

PRAZO
Indeterminado

24.790 m? PUBLICO ALVO

Investidores em geral

FACA PARTE DO NOSSO MAILING

Cadastre-se para receber por e-mail informacdes do Fundo como relatdrios gerenciais, fatos relevantes e
outras publicacoes.

RELACAO COM INVESTIDORES

Para comentarios, criticas e sugestdes, mande e-mail para ri@hedgeinvest.com.br.

Fonte: Hedge. Data base: julho-22
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PALAVRA DA GESTORA

CENARIO MACRO E POLITICO

Em julho os mercados recuperaram-se em relacdo a forte retracdo do més anterior. Tivemos uma variacao
positiva de 4,69% no |Ibovespa, reduzindo a perda, no ano, para 1,58%. O IFIX apresentou variacao positiva de
0,66% e acumula um ganho de 0,33% em 2022. Com relacao ao délar, tivemos uma queda de 1,16%, com uma
variacao negativa de 7,21% no acumulado do ano.

Grande parte dessa recuperacdo reflete uma reversao na expectativa de alta dos juros americanos. Apés uma
forte alta em junho e mesmo no comeco de julho, quando o receio de uma inflacdo mais alta fez com que as
expectativas de alta pelo FED chegassem a 1%, tivemos a confirmacao de uma alta de 0,75% e um recuo na
expectativa de juros terminal no ciclo de aperto monetério que vem sendo promovido pelo banco central
americano. Em verdade, o que ajudou a mudar esse cendrio na Ultima metade do més foi 0 grande receio de
uma recessao que passou a assombrar os mercados desenvolvidos. Fato é que nos Ultimos dois meses temos
assistido a uma oscilagao pendular nos humores e expectativas do mercado. Em um momento o destaque vai
para a alta da inflagdo e para a necessidade de aumento expressivo nos juros, na etapa seguinte a
preocupacao passa a ser a provavel recessao que uma alta de juros pode promover e o discurso muda para
uma moderacdo na intensidade do aperto monetério. Tudo isso nos mostra a necessidade de uma calibragem
precisa que a autoridade monetéaria de maior destaque no mundo, o FED, tem que fazer para promover o pouso
suave da economia americana, e porque nao dizer, mundial, visto que o benchmark acaba sendo o FED, para
gue nao entremos num processo de estagflacdo. A leitura atual parece ser a de que veremos nesse final de
ano as taxas de juros nos EUA chegando a um intervalo entre 3,50% e 4,00%, em um cendrio ja de recessao
técnica na economia americana, com dois trimestres seguidos de baixa no crescimento do PIB.

Aqui no Brasil o Banco Central promoveu novo aumento nas taxas de juros, levando a Selic para 13,75% e
sinalizando que espera que esse nivel de juros seja suficiente para reverter o surto inflacionario, mas deixando
a porta aberta para um aumento residual de mais 0,25% na reunido de setembro. Estamos em um momento
bem diverso do resto do mundo. O Brasil foi o primeiro pais a promover o aperto na sua politica monetéria,
iniciando ainda em marco de 2021 o seu ciclo de alta que culminou no maior e mais rapido ajuste na taxa de
juros ja promovido desde que se iniciou a instalacdo do COPOM. Enquanto temos o mundo entrando em
recessao técnica, aqui os dados da pesquisa Focus do Banco Central, divulgados na primeira semana de
agosto, indicam um crescimento de quase 2% para 2022 e uma alta no PIB de 0,40% para 2023. A inflagao
ainda esta bastante elevada e pode-se argumentar que agora as expectativas baixaram para 7,15%, segundo
a mesma Focus, por interferéncia do governo na questdo da reducdo do ICMS de derivados de petréleo e da
energia, mas a verdade e que nosso ajuste tem surtido algum efeito. Com relacéo a esse fato temos certa
divergéncia em relacdo ao mercado. Para nds existe um receio de que o ajuste nas taxas de juros pode ter sido
exagerado. Quando analisamos as commodities, por exemplo, e pegamos os dados do IC-BR, indice que mede
a variacdo das commodities do Banco Central, vemos que em julho houve queda de 2,43%, apds uma queda
de 0,95% em junho. A variacdo para o ano de 2022 estd em 5,20%, o que representa estar abaixo da inflacdo
acumulada até agora no ano. Vamos lembrar, inclusive, que teremos deflacdo em julho.

Enfim, para nds os juros podem ter ido para um patamar além do necessario. Da mesma forma que levar a
Selic a 2% no fim de 2020 foi um exagero, chegarmos agora a 13,75% também parece ser um exagero. Nossa
impressao é que o Banco Central deixou-se pautar pelo mercado e o ajuste monetario, por ter sido tdo intenso
e tdo rapido, ainda ndo teve tempo de se manifestar em sua plenitude e de corrigir os rumos da inflacéo, que,
alias, dessa vez é um fendmeno mundial. Vamos lembrar que apesar dos descaminhos que o governo tem
promovido na questdo fiscal, podemos terminar o ano com um pequeno superavit, fato que ndo ocorre desde
2013, e em 2023 a projecao é de um pequeno déficit. Vamos torcer para estarmos errados nessa questao,
mas pode ser que o Banco Central esteja contratando uma recessao para o comeco do ano que vem, o que
pode levar a uma antecipacao nos cortes de juros para o segundo trimestre de 2023.

Mais uma vez agradecemos a confianca em nds depositada.

Equipe Hedge Investments
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CIDADE JARDIM CONTINENTAL TOWER

Entre o més de julho e primeira semana de agosto, o Fundo firmou trés Contratos de Locacao para partes
determinadas do 5° (quinto) e 6° (sexto) andares, totalizando 684,88 m2 de area locavel.

Os contratos iniciarao mediante a entrega das chaves dos conjuntos que receberao as obras a serem realizadas
pelo Fundo. As locacdes mencionadas acima possuem prazo de vigéncia de sessenta meses, os valores de
aluguel foram firmados em linha com a viabilidade do investimento realizado para adaptagao dos andares.

Até o momento, considerando apenas as locacOes definitivas, 2.402,73 m2 foram locados nos 5° e 6°
pavimentos do edificio. A drea representa 60,5% da drea dos pavimentos reestruturados e 9,7% da area locéavel
total do Fundo.

Ainda em julho, ocorreu a entrega de uma obra, pelo Fundo, de um conjunto no 6° andar, referente ao primeiro
contrato de locacdo negociado para os pavimentos reestruturados, firmado em abril. Foram 90 dias para

elaboracao e aprovacao dos projetos junto ao condominio e execucdo da obra.

Na data de entrega das chaves foi formalizado o inicio de vigéncia da locacdo, de modo que o prazo de 60
meses do contrato passou a ser contado dessa data.

No link https://tour.vieweet.com/viewer/F2U6B6Y esta disponivel o tour virtual pelos andares reformados.

Oferta e Alocacao de Recursos

Em 16 de setembro de 2021 foi aprovada a 22 Emissao de Cotas do Cidade Jardim Continental Tower Fll. O
encerramento da Oferta Restrita (CVM 476) ocorreu em 25 de outubro 2021 e a captacao foi no montante total
de até R$ 9.777.600,00, equivalente ao valor de R$ 61,11 por Cota.

Parte dos recursos da Oferta foi utilizado para a reestruturacao completa de dois andares do Edificio Continental
Tower, com a reconfiguracdo das lajes em conjuntos menores, com ABL a partir de 147 m?2.

A divisdo dos conjuntos foi proposta apds meses de foco na comercializacao dos espacos vagos do edificio,
guando se verificou que as demandas para o empreendimento se destinam, em sua maioria, a espacos
menores e dificilmente alcancam a totalidade de um andar ou mesmo de um conjunto, que variam de
aproximadamente 800 m? a quase 1.000 m? de 4rea BOMA no Continental Tower. Mesmo com a dificuldade
adicional trazida pelo agravamento da pandemia no primeiro semestre de 2021, a vacancia dos outros dois
edificios do complexo Cidade Jardim mantiveram-se baixa, indicando que hd demanda por espacos menores
no empreendimento, o que se verificava nos dados do Capital Building, 100% locado, o Park Tower possuia
apenas 4% de vacancia, ao passo que o Continental Tower, com lajes 3 a 4 vezes maiores, apresentava vacancia
de 44%. Nos andares mais baixos, pertencentes ao Fundo, a situacao era ainda pior: a vacancia chegava a 59%,
sendo que alguns andares nunca haviam sido locados.

Edificio Area de Laje Vacancia
Capital Building 460 - 561 m? 0%
Park Tower 693 - 732 m? 4%
Continental Tower 1.675 - 1.985 m? 44%

Fonte: Buildings, dados do 3°TRI2021.

Ao longo dos anos o empreendimento recebeu diversas melhorias para solucao de antigos problemas, como o
da mobilidade, com a implantacao do servico de vans que integra o empreendimento ao transporte publico e
ao Shopping Morumbi. Além de facilitar a chegada ao complexo por quem utiliza os trens da CPTM, com paradas
nas estacdes Morumbi e Cidade Jardim, esse mesmo servico viabilizou também o acesso mais democratico a
alimentacao, expandindo as possibilidades para além do préprio complexo de torres e Shopping Cidade Jardim.
0 empreendimento ainda conta com restaurante, um café Starbucks, e no momento estuda-se oferecer outras
trés opcdes de alimentacdo na drea do complexo comercial.
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Ainda assim, ocupacdes menores, como escritérios boutique, sdo mais aderentes as caracteristicas do
empreendimento como um todo e possuem forte sinergia com o complexo residencial do Cidade Jardim e areas
residenciais do entorno.

Procurando entdo trazer novas possibilidades para as ocupacées e atender ao perfil das empresas que buscam
espacos na regiao, a empresa ITS Informov foi contratada para elaborar um estudo para os andares do
Continental Tower. O trabalho foi desenvolvido ao longo do primeiro semestre de 2021 e resultou no projeto
para divisdo do andar em até oito conjuntos, em trés opcdes de plantas distintas, com possibilidades de espacos
flexiveis, com dreas de uso compartilhado como recepcéo, lounge, sala de espera e salas de reuniao.

Para que fosse possivel definir a melhor subdivisao, foram levados em consideracao os sistemas e instalacoes
existentes nos andares, como rotas de fuga, posicionamento das escadas de emergéncia, compartimentacao,
portas corta fogo, shafts hidraulicos e sistema de ar-condicionado.

Banheiros e Hidraulica Seguranca e incéndio Ar-condicionado

Dessa forma, a divisdo do andar foi sugerida de modo a atender a demanda por conjuntos menores, assegurar
0 cumprimento das normas de seguranca contra incéndio e gerar uma menor necessidade de adaptacao dos
sistemas existentes, e consequente reducao dos custos de obra. No novo layout, as areas de corredor sao
computadas na locacdo dos conjuntos como &reas BOMA, evitando a reducdo das areas locéveis por andar.

Além de opcbes para a divisdo dos espacos, o trabalho desenvolvido pela ITS Informov buscou uma nova
identidade para os andares do Continental Tower. Foram propostos ambientes flexiveis e sofisticados, com
aplicacao de diversos materiais, cores, sugestdo de mobilidrio etc. Nessa linha, para todas as possibilidades
estudadas levou-se em consideracao a importancia do corredor construido pela subdivisdo do andar e a
necessidade de trabalhar o espaco com diferentes texturas e boa iluminacao, de modo a tornar todo o ambiente
atrativo. 0 modelo de ocupacdo aprovado possui oito conjuntos corporativos, com areas privativas que variam
de 147m?2 a 230m?2. A reforma foi executada no 5° e 6° pavimentos, e foi concluida no inicio de margo.

Investimento

A ITS Informov foi contratada para execucao da obra no formato de empreitada global, pelo valor de R$
6.648.662,99. 0 escopo incluiu todos os custos, diretos e indiretos, como fornecimento de material, mao de
obra, administracdo, gerenciamento, assessorias e/ou consultorias técnicas, controle de qualidade de
materiais, bem como terceiros contratados para execucao completa do projeto elaborado para o 5° e 6°
andares.

O contrato também previa a reforma da meia laje atualmente desocupada no 13° pavimento, de modo a
retornar o espaco a configuracdo original do empreendimento, formato open space, por meio da retirada das
divisérias, recomposicao de forro, iluminacéao, piso elevado e sistema de combate a incéndio.

Abaixo, o custo da reforma discriminado por andar. Os custos indiretos sdo referentes aos projetos e
administracao de obra.

Indiretos 5° andar 6° andar 13° andar Total
Obra Civil 440.540,97 1.972.648,61 2.740.431,54 615.116,81 5.768.737,93
Mobiliario 0,00 98.376,48 273.170,02 0,00 371.546,50
Banheiros 0,00 201.053,15 201.050,48 106.274,93 508.378,56
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Total 440.540,97 2.272.078,24 3.214.652,04 721.391,74 6.648.662,99

Implantacao - 5° Pavimento
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0 quinto pavimento foi entregue com todas as divisérias instaladas, com conjuntos de 147 m? a 230 m2.
Todos os conjuntos foram entregues com piso elevado, forro, iluminacdo e pintura, além de infraestrutura
hidraulica para instalacdo de sanitarios. O corredor central possui dois halls de espera em frente a drea de
circulacao dos elevadores.
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Implantacao - 6° Pavimento
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0 sexto pavimento apresenta a mesma metragem de conjuntos, de 147 m2 a 230 m?. Neste pavimento foram
entregues dois conjuntos modelo prontos para ocupacao. Ha ainda um lounge, focado na recepcdo de
visitantes para comercializacado dos escritdrios. Posteriormente, o lounge serd adaptado para funcionar como
conjunto corporativo.

Neste pavimento os demais conjuntos ndo foram entregues com divisodria, possibilitando flexibilidade na
ocupacao, podendo atender a demandas maiores que 230 m2. Porém, toda a infraestrutura hidraulica foi
instalada, permitindo a construcao de sanitarios sem necessidade de intervencdes posteriores.
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5° Pavimento
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Ainda, em ambos os andares, os sanitarios da drea comum também passaram por reforma, contemplando o
novo estilo arquitetdnico proposto para os andares. As paredes receberam revestimento em tom de marmore
com acabamento em madeira, as divisodrias foram substituidas por elementos em madeira e vidro, as loucas e
metais foram substituidos por itens compativeis com o padrao do empreendimento e foram instalados
espelhos e luminarias decorativas

Sanitarios

COMERCIALIZACAO

A JLL foi contratada para comercializacado do edificio no inicio de 2022. A equipe trabalha para atrair
empresas de diversos portes, com atencao especial aos novos conjuntos, de modo a reposicionar o prédio no
mercado e divulgar o novo modelo de ocupacao possivel no Continental Tower.

Em julho foram realizadas 7 novas visitas e o Fundo recebeu 4 propostas. Uma das propostas em andamento
objetiva a locacdo de um dos conjuntos decorados apds a desocupacao da area que estd atualmente locada
de forma provisdria, por 90 dias, por um locatario que aguarda a conclusao da obra do conjunto locado por
ele.

No fechamento do més de julho e inicio do més de agosto, trés contratos haviam sido firmados, trés minutas
de contrato estavam em discussao e duas propostas estavam em negociacao.

Até o momento, considerando apenas as locacOes definitivas, 2.402,73 m2 foram locados nos 5° e 6°
pavimentos do edificio. A drea representa 60,5% da area dos pavimentos reestruturados e 9,7% da area
locével total do Fundo.

As locacdes que estdo em fase de discussao de minuta totalizam 673,18m2 e ha mais 522,85 m2 com
negociacdes ativas, conforme croqui de ocupacao dos andares abaixo.

Percentual Area

Status Locacdes Area Locavel 50 e 6° Andar Percentual Area Fundo
Contrato Assinado 2.402,73 60,5% 9,7%
Minuta em Analise 673,18 17,0% 2,7%
Em Negociagao 522,85 13,2% 2,1%
Total 3.598,77 90,7% 14,5%
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50 Pavimento 6° Pavimento

ASSINADO ASSINADO

ASSINADO ASSINADO

ASSINADO ASSINADO

DESEMPENHO DO FUNDO
RESULTADO

0 Fundo nao distribuiu rendimento referente ao més de julho de 2022.

A politica de distribuicao de rendimentos do Fundo esta de acordo com a regulamentacao vigente, que prevé
a distribuicdo de no minimo 95% do resultado semestral auferido a regime de caixa. O resultado contempla
as receitas provenientes das locacoes, receitas financeiras, despesas operacionais do Fundo e despesas de
imoveis. A tabela abaixo demonstra o fluxo de caixa do Fundo (em R$).

CJCT11 jul-22 2022 12 meses
Receita Imobiliaria 881.384 4.177.106 6.921.343
Imdveis 881.384 3.820.980 6.251.067
Receita Areas Comuns - 356.126 670.276
Outras Receitas 22.236 215.695 302.988
Renda Fixa 22.236 215.695 302.988
Total de Receitas 903.620 4.392.801 7.224.331
Despesas Imobilidrias (558.699) (3.763.035) (6.493.546)
Despesas Operacionais (122.867) (941.970) (1.511.910)
Total de Despesas (681.565) (4.705.004) (8.005.456)
Resultado Operacional 222.055 (312.204) (781.126)
Lucro Operacdes - - -
Resultado CJCT11 222.055 (312.204) (781.126)
Rendimento CJCT11 - - -
Resultado Médio / Cota 0,08 (0,02) (0,04)

Rendimento Médio / Cota

Receita Imobilidria: compreende aluguéis, aluguéis em atraso e recuperacdes, adiantamentos, multas e receitas obtidas por meio da
exploracdo das areas comuns dos empreendimentos. Outras Receitas: compreende rendimentos com investimentos em Renda Fixa. Total
de Despesas: Inclui despesas imobilidrias, aguelas diretamente relacionadas aos imdveis, tais como condominio, IPTU, taxas, seguros,
energia, intermediacoes, reembolso de despesas imobilidrias, entre outros; e despesas operacionais, aquelas diretamente relacionadas
ao Fundo, tais como taxa de administracdo, honorarios juridicos, assessoria técnica, contabil e imobilidria, taxas CVM e B3. Lucro
Operacoes: diferenca entre valor de venda e valor de aquisicao dos ativos, incluindo custos relacionados.

Fonte: Hedge.

Relatorio Gerencial Cidade Jardim Continental Tower FlI 11



hedge. JULHO DE 2022

INVESTMENTS

COMPOSICAO RECEITA IMOBILIARIA (JULHO/22)
301.851 0 881.384

688668 N 4944444444444 .

- o 0 N

------ -109.136 R
""" Aluguel Contratado Caréncia Descontos Atrasos, Recup. e Adiant.  Receita Areas Comuns Receita B

Fonte:Hedge.

...... O grafico acima traz os detalhes sobre a composicao da receita imobiliaria, para o caixa do més de julho, -
------ considerando os aluguéis contratados, caréncias, descontos, assim como eventuais atrasos, recuperagdes,
""" adiantamentos e pagamentos de multa. Por fim, a receita imobilidria também é composta pelas receitas de

,,,,,, areas comuns. No caso do Continental Tower, principalmente os repasses referentes ao estacionamento e

...... heliponto.

...... As oscilacdes verificadas na receita imobilidria sdo decorrentes de aluguéis pagos de forma antecipada. Os
------ adiantamentos sao recorrentes neste Fundo e poderao ser verificados eventualmente em outros meses.

------ De margo de 2022 até maio de 2022 houve R$ 241.674,14 de adiantamento de aluguel mensal. Porém, no més
de junho de 2022 o adiantamento ndo ocorreu. No més de julho houve o pagamento e o adiantamento desse
aluguel.

O Fundo encerrou 0 més com R$ 2.813.843,57 caixa, aplicados em fundo de renda fixa.

RENTABILIDADE

A Taxa Interna de Retorno (TIR) liquida leva em consideracao os rendimentos distribuidos pelo Fundo,
reinvestidos no proprio fluxo, e a variacao do valor da cota. Este calculo é realizado considerando que pessoas
fisicas que detém quantidade inferior a 10% do total de cotas do Fundo sao isentas de imposto de renda nos
rendimentos distribuidos, e tributadas em 20% sobre eventual ganho de capital na venda da cota. Desta forma,
a TIR liguida calculada considera o fluxo liquido de impostos e € comparada ao CDI, também liquido, com
aliquota de 15%.

Na tabela seguinte, a cota de aquisicdo indica o valor de mercado da cota no mercado secundario no
fechamento do més anterior, ano anterior, 12 meses atras e valor da cota inicial do Fundo, em 28 de dezembro
de 2010 (data da primeira integralizacdo por investidores). A renda acumulada é calculada como sendo o total
de rendimentos distribuidos pelo Fundo nos respectivos periodos, divididos pelo valor de aquisicdo da cota. O
ganho de capital liqguido contempla a variacao do valor da cota no periodo, ja descontados os 20% de imposto
de renda em caso de variacao positiva. O célculo da TIR liquida também é apresentado de forma anualizada
desde a primeira integralizacdo de cotas. O Retorno Total Bruto é calculado pela soma dos rendimentos
distribuidos pelo Fundo ao valor da cota, sem qualquer reinvestimento, correcado e, também, sem tributacao.
Neste caso, o retorno total bruto € com parado ao IFIX, que possui metodologia comparavel.
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Cota Aquisicao (R$) 12 meses Inicio
Cota Aquisicao (R$) 81,81 68,00 61,00 100,00
Renda Acumulada 0,00% 0,00% 0,00% 42,28%
Ganho de Capital Lig. 1,15% 17,64% 28,84% -17,01%
TIR Lig. (Renda + Venda) 1,15% 17,64% 28,84% 36,79%
TIR Lig. (Renda + Venda) a.a. 14,76% 32,61% 28,97% 2,75%
% CDI Liquido 131% 321% 363,76% 28,50%
Retorno Total Bruto 1,4% 22,0% 36,0% 25,3%
IFIX 0,7% 0,3% -0,4% N/A*
% do IFIX 218% 6641% - N/A*

*0 IFIX iniciou em dezembro de 2010, apds a constituicdo do Fundo. Fonte: Hedge / B3/ Bacen / Economaética.

RENTABILIDADE ACUMULADA

0 gréafico abaixo compara a série histérica acumulada, na base 100, de alguns indicadores de mercado em
relacdo ao valor da cota e aos rendimentos distribuidos desde o inicio do IFIX, em janeiro de 2011.

350 e Valor da Cota (R$)
300 e Valor da Cota Ajustada por Rendimento (R$)
e |FIX (base 100) 281,4
250
e CDI| Acumulado Liquido (base 100) | / 228,7
200 i
150
125,3
100
82,99
50
0

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

Fonte: Hedge / B3 / Bacen / Economaética.

LIQUIDEZ E VALOR DA COTA

No fechamento deste més, o valor de mercado da cota foi de R$ 82,99 o que representa um valor de mercado
total do Fundo de R$ 238,18 milhdes. O valor patrimonial da cota foi de R$ 64,78. No més de julho-22, o Fundo
esteve presente em 71% dos pregdes da B3.

Negociacao B3 jul-22 2022 12 meses
Presenca em pregoes 71% 78% 83%
Volume negociado (R$ milhoes) 0,8 20,1 56,0
Giro (em % do total de cotas) 0,3% 9,6% 29,8%

Fonte: Hedge / B3 / Economatica.
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CARTEIRA DE IMOVEIS

JULHO DE 2022

Imadveis Area bruta locavel Vacancia fisica

Fonte: Hedge.
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Fonte: Hedge.

------ Com as novas locacdes, dos conjuntos 11 e 12 e parte do 5° e 6° pavimento, com area locada de 4.176 m2 a

taxa de vacancia passou a ser de 42,5% em junho.

Os andares objeto do fundo estdo localizados entre 0 1° e 0 13° pavimentos do edificio Continental Tower
(Torre 3), e somam érea locavel de 24.789,77 m2, conforme mapa de locacdo e quadro de dreas abaixo.

Relatorio Gerencial Cidade Jardim Continental Tower FlI
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EDIFICIO CONTINENTAL TOWER

Pavimentos do Fundo

Area privativa Area comum Area total AreaBOMA

1° pavimento  Conjunto 11 906,41 1.308,51 2.214,92 98544

1° pavimento Conjunto 12 906,41 1.308,51 2.214,92 999,20 .

2° pavimento  Conjunto 21 906,41 1.308,51 221492 985,44

2° pavimento  Conjunto 22 906,41 1.308,51 2.214,92 999,20 - - o oc -

EENEpENRERNER pav omress o TR e eeeee e

EEEN il BN . | 3° pavimento  Conjunto 31 906,41 1.308,51 2.214,92 98544 . . ..

HEENNEEENRN EEN 3°pavimento  Conjunto 32 906,41 1.308,51 2.214,92 999,20

D . . ) n ! . EEN 4° pavimento  Conjunto 41 906,41 1.308,51 2.214,92 98544 - - - - o- -

ENNEENENEENN

{ ] 4° pavimento  Conjunto 42 906,41 1.308,51 2.214,92 99920

..... l .ll. Vi onjunto42 90641 130851 221492 99920 .

! . o as ol

. . I . . . ! . ' . ' 5° pavimento Conjunto 51 906,41 1.308,51 2.214,92 98544

ERE EpERENNN 5° pavimento  Conjunto 52 906,41 130851 221492 99920 . . . ...

HANENNNERNEEN = 6° pavimento  Conjunto 61 906,41 1.308,51 221492 985,44

= = = : = & = : : . 6° pavimento Conjunto 62 906,41 1.308,51 2.214,92 99920 oot

. I . . . I . . . . 7° pavimento Conjunto 71 906,41 1.308,51 2.214,92 985,44 . . . . ..

EREER ENEEER 7° pavimento  Conjunto 72 906,41 1.308,51 221492 999,20

| | l . . | | . . . . 8° pavimento  Conjunto 81 809,96 1.168,27 1.978,23 89968 - - oo

. . . . . . I . . 8° pavimento  Conjunto 82 809,96 1.168,27 1.978,23 913,46

EREN ENEN

. . . . . . . . 9° pavimento Conjunto 91 809,96 1.168,27 1.978,23 89968 7
n . . = . HENR 9° pavimento  Conjunto 92 809,96 1.168,27 1.978,23 913,46
| | . . | | . | B | ' 10° pavimento  Conjunto 101 809,96 1.168,27 1.978,23 899,68
= = . = = = n = = 10° pavimento  Conjunto 102 809,96 1.168,27 1.978,23 913,46
l . ' . . . 11° pavimento Conjunto 111 809,96 1.168,27 1.978,23 899,68
. . i I I . . 11° pavimento Conjunto 112 809,96 1.168,27 1.978,23 913,46
l . ' I [ N | 12° pavimento  Conjunto 121 1619,92 2.336,51 3.956,43 1.792,06
. 13° pavimento Conjunto 131 809,96 1.168,27 1.978,23 898,47
13° pavimento Conjunto 132 866,52 1.249,83 2.116,35 954,20

W Locado ® Vago TOTAL 22.465,82 32.419,91 54.885,73 24.789,77
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ED CO NTlNENTAL TOWER (98,43% da carteira)

49,2% S&o Paulo - SP 24.789,77 m?

MAPA DE LOCALIZACAO
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SOBRE O ATIVO

0 edificio Continental Tower esta localizado no empreendimento Cidade Jardim Corporate Center, situado a
Av. Magalhaes de Castro, 4.800, em Sao Paulo. O complexo abriga mais 2 torres corporativas, Park Tower e
Capital Building. O empreendimento soma mais de 189 mil m? de &rea construida e é parte do complexo
Parque Cidade Jardim, que inclui ainda Shopping Center e 9 torres residenciais.

A &rea comum do condominio corporativo conta com restaurante, café Starbucks, ampla édrea verde, além de
acesso interno exclusivo para o Shopping Cidade Jardim. O complexo oferece ainda um business center com
salas de reunido e auditério com capacidade para 150 pessoas, area de foyer, amplo estacionamento com
valet e self parking, ambulatério médico para primeiros socorros, acesso independente de servico com docas
e trés helipontos homologados, um em cada torre. Com objetivo de mitigar os impactos das quedas de energia
da rede publica, constantes na regido, toda a infraestrutura elétrica do empreendimento foi reformada, de
modo que os geradores passaram a atender 100% da carga dos edificios, inclusive areas privativas. Elevador
e portas de acesso operam com nobreak e ndo apresentam oscilagao de energia. 0 empreendimento encontra-
se no mercado livre de energia, gerando uma reducao em torno de 20% em relacdo as despesas pré geradores.

Em localizacdo nobre na cidade de S&o Paulo, o edificio tem facil acesso pela Marginal Pinheiros, proximo a
Ponte Estaiada e a Avenida dos Bandeirantes. O estacionamento tem capacidade para 2.579 veiculos. O
complexo é atendido por 8 linhas de 6nibus e ha ainda duas estacdes da CPTM préximas, Vila Olimpia e
Morumbi, conectadas ao condominio por um servico de vans que funciona entre 5h e 22h, garantindo
facilidade e conforto para aqueles que utilizam o metr6/CPTM. O acesso a Estacdo Morumbi busca também
oferecer mais opcdes de alimentacdao aos colaboradores, pela proximidade com os shoppings Morumbi e
Market Place.
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FICHA TECNICA

FICHA TECNICA

JULHO DE 2022

Fachada
Lobby de Entrada

Pé-Direito

Forro

Energia

Piso Elevado

Sanitarios

Salas Técnicas

lluminacao

Carga de Piso

Subsolo

Docas para carga,
descarga e expedicao

Sky Lobby e Heliponto

Automacao e Supervisao
Predial

Ar-Condicionado Central

Elevadores

Telecomunicagdes

Geradores

Seguranca Contra
Incéndio

Seguranca Pessoal e
Patrimonial

Servicos Adicionais

Revestimento em massa e tijolo
Lobby com pé-direito duplo de 5,91m.
Pé-Direito livre de 2,79m.

Area de escritdrio com forro suspenso modular de 62,5 por 125cm, termoacustico e
antichama

Entrada de energia em média tensao para as areas comuns e as areas de escritérios, com
disponibilidade de carga de até 50W/m2 para piso e forro.

Area de escritério com piso elevado a uma altura livre de 15 cm.

6 sanitdrios masculinos e 6 sanitarios femininos por andar, mais infraestrutura de
prumadas para instalacdo de banheiros adicionais.

5 salas técnicas de elétrica, logistica e telefonia por andar para equipamentos e passagem
de cabeamento.

Area de escritério preparada para receber luminarias fluorescentes de alto rendimento,
com 450 lampadas de 16W.

300 kgf/m2.

7 niveis de subsolo, com 2.579 vagas (para as 3 torres do conjunto), sendo 52 a 53 vagas
por andar, além de mais duas vagas VIP.

Area de docas isolada destinada exclusivamente a receber carga e descarga de materiais,
correspondéncias, malotes, entre outros.

Heliponto com dimensao de 30 x 30 m e capacidade para 10 toneladas e sala VIP.

Central de controle dos sistemas de ar-condicionado, gerenciamento energético,
elevadores, bombas, subestacdes elétricas, sistemas de prevencdo e combate a incéndios,
circuito fechado de televisao.

Sistema de Ar-Condicionado central composto por 12 evaporadoras com capacidade total
de 64 trs andar ja com dutos de distribuicdo instalados. Espaco disponivel para instalacdo
de sistema adicional privativo.

Elevadores sendo, 14 elevadores sociais, 1 elevadores de servico, 1 privativo, 4 elevadores
do 7° subsolo ao térreo. Elevadores sociais equipados com Sistema de Antecipacao de
Chamada e de Gerenciamento de Trafego.

Gestor de telecomunicacdes oferecendo cabeamento estruturado em shafts independentes
para distribuicdo de voz, dados e imagem em alta velocidade, fibra dptica e internet 24h.

4 geradores que atendem 100% da carga, inclusive areas privativas. Sdo 3 equipamentos
2500 kVA e 1 equipamento 1941 kVA.

Sistema de deteccao de incéndio composto de hidrantes, extintores e sprinklers, sistemas
sonoros e visuais de aviso, detectores de fumaca, escadas de seguranca pressurizadas,
portas corta-fogo para 2 horas, dampers, sistema manual de alarme, sistema de
comunicacdo e sensores de CO2 nos subsolos.

Circuito fechado de TV, cartdes magnéticos de controle de acesso, cancelas, sensores de
porta e seguranca 24h. Centro médico de primeiros socorros.

Concierge, auditério com capacidade para 150 pessoas, restaurante e café.
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FOTOS DO EMPREENDIMENTO

CONTINENTAL CAPITAL
TOWER PARK BUILDING

Fonte: Hedge.
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EVENTOS, COMUNICADOS E FATOS RELEVANTES

Em 09 de junho de 2022, HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
inscrita no CNPJ sob 0 n° 07.253.654/0001-76, com sede na Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3.600, 11° andar,
cjto 112 (parte), Itaim Bibi, na cidade e Estado de Sao Paulo, na qualidade de instituicido administradora
(“Administradora”) do CIDADE JARDIM CONTINENTAL TOWER FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, inscrito
no CNPJ sob o n° 10.347.985/0001-80 (“Fundo”), vem informou acerca das decisdes tomadas na Assembleia
Geral Extraordinaria de Cotistas do Fundo, cujas deliberacdes foram tomadas de forma ndo presencial, por
meio de consulta formal encerrada nesta data (“Consulta Formal”).

A Consulta Formal teve participacao de cotistas do Fundo (“Cotistas”) representando 66,46% (sessenta e seis
inteiros e quarenta e seis centésimos por cento) das cotas emitidas pelo Fundo.

Para mais informacdes do comunicado acesse o link.

Em 28 de abril de 2022, HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
inscrita no CNPJ sob 0 n® 07.253.654/0001-76, com sede na cidade e Estado de Sao Paulo, na Av. Brigadeiro
Faria Lima, n°® 3.600, 11° andar, cj 112 (parte), Itaim Bibi, CEP 04538-132, na qualidade de instituicao
administradora (“Administradora”) do CIDADE JARDIM CONTINENTAL TOWER FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO, inscrito no CNPJ sob o n® 10.347.985/0001- 80 (“Fundo”), informou acerca das decisdes
tomadas na Assembleia Geral Ordinéria de Cotistas do Fundo, cujas deliberacdes foram tomadas de forma nao
presencial, por meio de consulta formal encerrada nesta data (“Consulta Formal”).

A Consulta Formal teve participacdo de cotistas do Fundo (“Cotistas”) representando 60,661% (sessenta
inteiros e seiscentos e sessenta e um milésimos por cento) das cotas emitidas pelo Fundo.

Os Cotistas legalmente impedidos de votar, nos termos dos Artigos 24 e 34 da Instrucao CVM 472, nao foram
considerados para fins de apuracao do quérum de deliberacdo e ndo exerceram os seus respectivos direitos
de voto.

Em relacdo a Ordem do Dia, a maioria dos Cotistas deliberou pela aprovacao das contas e das demonstracées
financeiras do Fundo referentes ao exercicio social encerrado em 31 de dezembro de 2021. Os votos proferidos
representaram os seguintes percentuais em relacdo ao total da base votante do Fundo: 40,698% (quarenta
inteiros e seiscentos e noventa e oito milésimos por cento) de votos favordveis e 0,001% (um milésimo por
cento) de abstencoes.

A ata da Consulta Formal sera disponibilizada no sistema FundosNet, portanto estard disponivel nos websites
da CVM (www.cvm.gov.br) e B3 (www.b3.com.br) e no website da Administradora
(www.hedgeinvest.com.br/CJCT/).
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DOCUMENTOS

Regulamento vigente Demonstracoes financeiras 2020 Informe Mensal

ANBIMA

Este material foi preparado pela Hedge Investments, tem cardter meramente informativo e ndo deve ser entendido como oferta,
recomendacdo ou andlise de investimento ou ativos, material promocional, solicitacdo de compra ou venda. Recomendamos consultar
profissionais especializados e independentes para uma anélise especifica, personalizada antes da sua decisao sobre produtos, servicos e
investimentos, incluindo eventuais necessidades e questdes relativas a aspectos juridicos, incluidos aspectos de direito tributario e das
sucessodes. As informacoes veiculadas, os valores e as taxas sao referentes as datas e as condicoes indicadas no material e ndo serao
atualizadas. Verifique a tributacdo aplicével. As referéncias aos produtos e servicos sdo meramente indicativas e ndo consideram os objetivos
de investimento, a situacdo financeira ou as necessidades individuais e particulares dos destinatarios. O objetivo de investimento ndo
constitui garantia ou promessa de rentabilidade. Os dados acima consistem em uma estimativa e ndo asseguram ou sugerem a existéncia
de garantia de resultados ou isencao de risco para o investidor. O administrador do Fundo e o gestor da carteira nao se responsabilizam por
decisbes dos investidores acerca do tema contido neste material nem por ato ou fato de profissionais e especialistas por eles consultados. A
rentabilidade obtida no passado nao representa garantia de rentabilidade futura. Fundos de Investimento nao sao garantidos pelo
administrador do fundo, gestor da carteira, por qualquer mecanismo de seguro, ou ainda, pelo Fundo Garantidor de Crédito (FGC). Projecoes
ndo significam retornos futuros. O objetivo de investimento, as conclusdes, opinides, sugestdes de alocacdo, projecdes e hipdteses
apresentadas sdo uma mera estimativa e ndo constituem garantia ou promessa de rentabilidade e resultado ou de isencéo de risco pela
Hedge Investments. Ao investidor é recomendada a leitura cuidadosa tanto do prospecto, se houver, quanto do regulamento do Fundo, com
especial atencao para as clausulas relativas ao objetivo e a politica de investimento do Fundo, bem como as disposi¢cdes do prospecto que
tratam dos fatores de risco a que este estd exposto. Caso o indice comparativo de rentabilidade utilizado neste material ndo seja o benchmark
descrito no regulamento do fundo, considere tal indice meramente como referéncia econémica e ndo como meta ou parametro de
performance. Verifique se os fundos utilizam estratégia com derivativos como parte integrante de suas politicas de investimento. Verifique
se os fundos investem em crédito privado. Os fundos apresentados podem estar expostos a significativa concentracdo em ativos de poucos
emissores, variacdo cambial e outros riscos. Os riscos eventualmente mencionados neste material ndo refletem todos os riscos, cenarios e
possibilidades associados ao ativo. A Hedge Investments ndo se responsabiliza por erros, omissdes ou pelo uso das informagdes contidas
neste material, bem como ndo garante a disponibilidade, liquidacao da operagao, liquidez, remuneracgao, retorno ou preco dos produtos
ativos mencionados neste material. As informacdes, conclusdes e analises apresentadas podem sofrer alteracao a qualquer momento e sem
aviso prévio. O investimento em determinados ativos financeiros pode sujeitar o investidor a significativas perdas patrimoniais. Ao investidor
cabe a responsabilidade de se informar sobre todos os riscos, previamente a tomada de decisédo sobre investimentos. Ao investidor cabera
a decisao final, sob sua Unica e exclusiva responsabilidade, acerca dos investimentos e ativos mencionados neste material. S&o vedadas a
copia, a distribuicdo ou a reproducédo total ou parcial deste material, sem a prévia e expressa concordancia da Hedge Investments. Relacdo
com Investidores: ri@hedgeinvest.com.br. Ouvidoria: canal de atendimento de Ultima instancia as demandas que ndo tenham sido
solucionadas nos canais de atendimento primarios da instituicdo. ouvidoria@hedgeinvest.com.br ou pelo telefone 0800 761 6146.
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