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Relatdrio dos Auditores Independentes
sobre as Demonstrag¢des Financeiras

Aos cotistas e a Administradora do
Fundo de Investimento Imobiliario General Shopping Ativo e Renda - FIlI

(Administrado pela SOCOPA - Sociedade Corretora Paulista S.A.)
S&o Paulo - SP

Opiniao

Examinamos as demonstra¢des financeiras do Fundo de Investimento Imobiliario
General Shopping Ativo e Renda — Fll (“Fundo”), que compreendem o balanco
patrimonial em 23 de agosto de 2019 (data da transferéncia da administracdo) e as
respectivas demonstracdes de resultado, das mutacdes do patrimonio liquido e dos
fluxos de caixa para o periodo de 01 de janeiro de 2019 a 23 de agosto de 2019 (data
da transferéncia da administracdao), bem como as correspondentes notas explicativas,

incluindo o resumo das principais politicas contdbeis.

Em nossa opinido, as demonstracdes financeiras acima referidas apresentam
adequadamente, em todos os aspectos relevantes, a posi¢do patrimonial e financeira
do Fundo de Investimento Imobilidrio General Shopping Ativo e Renda — Fll em 23 de
agosto de 2019 (data da transferéncia da administracdo) e o desempenho de suas
operacdes para o periodo de 01 de janeiro de 2019 a 23 de agosto de 2019 (data da
transferéncia da administracdo), de acordo com as praticas contdbeis adotadas no

Brasil aplicaveis aos Fundos de Investimentos Imobiliarios.

Base para opiniao

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria. Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo

descritas na secdo intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das
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demonstracdes financeiras”. Somos independentes em relacdo ao Fundo, de acordo
com os principios éticos relevantes previstos no Cédigo de Etica Profissional do
Contador e nas Normas Profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade,
e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com essas normas.
Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para

fundamentar nossa opinido.

Principais assuntos de auditoria

Principais Assuntos de Auditoria (PAA) sdo aqueles que, em nosso julgamento
profissional, foram os mais significativos em nossa auditoria. Esses assuntos foram
tratados no contexto de nossa auditoria das demonstracdes financeiras como um todo
e na formagdo de nossa opinido sobre essas demonstragdes financeiras e, portanto,

ndo expressamos uma opinido separada sobre esses assuntos.

A determinacao dos Principais Assuntos de Auditoria compreendeu a analise das areas
avaliadas como de maior risco de distorcdo relevante e riscos significativos,
julgamentos significativos de nossa parte sobre areas que envolveram estimativas por
parte da administracdo e também os efeitos sobre a auditoria de fatos e transacdes

significativos ocorridos durante o periodo.

Como resultado de nossos trabalhos, determinamos como principal assunto a ser

tratado no presente trabalho:

» Valor justo das propriedades para investimento

Consideramos o processo de determinacdo do valor justo de propriedades para
investimento como um principal assunto de auditoria dada a
representatividade desses ativos em relagdo ao patrimoénio liquido do Fundo,
bem como em funcdo da complexidade envolvida na metodologia de
mensuracdo utilizada, e pelo alto grau de julgamento na determinacdo das
premissas adotadas para a apuracao do valor justo das propriedades para
investimento. Para fins da apuracdo do valor justo das propriedades para
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investimento a Administradora do Fundo contrata consultores independentes
para a avaliacdo das propriedades para investimento ao menos uma vez ao
ano.

Como conduzimos o PAA em nossa auditoria

Nossos procedimentos de auditoria, foram entre outros; (i) conciliacdo contabil
da carteira; (ii) avaliacdo das premissas e demais critérios utilizados no laudo
de avaliacdo a valor justo emitido por empresa independente especializada; (iii)
e avaliacdo das divulgacdes efetuadas nas demonstracdes financeiras do fundo.

Resultado dos procedimentos de auditoria executados

Com base na abordagem de nossa auditoria e nos procedimentos efetuados,
entendemos que os critérios e premissas adotados pelo Fundo para
reconhecimento do valor justo das propriedades para investimento e o
resultado obtido no exercicio foram adequados no contexto das
demonstragdes financeiras tomadas em conjunto.

Outros assuntos

Auditoria de valores correspondentes ao exercicio anterior

As demonstragdes financeiras do Fundo para o exercicio findo em 31 de dezembro de
2018, foram auditadas por nds, com relatério de auditoria emitido em 26 de marcgo de
2019, com a seguinte énfase: “Chamamos atengdo para o encerramento do periodo de
pagamento do prémio de locagdo, o qual, conforme descrito na nota explicativa n°® 5,
garante uma rentabilidade de 10% a.a. quando o resultado do Fundo fica abaixo do
valor minimo garantido. Essa garantia de rentabilidade vai até abril de 2019, 48 meses
apods a inauguragdo do Parque Shopping Maia. A partir de maio de 2019, os cotistas do
Fundo fardo jus ao recebimento dos resultados referentes a participa¢do do Fundo nos
imodveis que constituem seu patrimdénio, consequentemente, haverdo variacbes na
rentabilidade e distribuicdo de dividendos aos cotistas. Nossa opinido ndo contém

modificacbes em relagdo a este assunto.”
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Transferéncia da administracéao

As demonstragoes financeiras do Fundo de Investimento Imobiliario General Shopping
Ativo e Renda — Fll foram preparadas por ocasido da alteracdo da administradora
Socopa Sociedade Corretora Paulista S.A. pela Hedge Investments Distribuidora de
Titulos e Valores Mobilidrios Ltda., na data base de 23 de agosto de 2019, a qual foi
aprovada pela Assembleia Geral Extraordinadria realizada em 29 de marco de 2019,
razdao pela qual ndo estdo sendo apresentadas demonstracdes financeiras

comparativas.

Investimentos realizados pelos shoppings

Conforme comunicado disponibilizado ao mercado em 05 de julho de 2019 pela
Administradora do Fundo, houve reducdo no valor de distribuicdo de rendimentos em
razao da realizagdao de despesas de investimentos e manuten¢dao nos Shoppings aos

quais o Fundo detém participacgao.

Responsabilidades da Administradora do Fundo
pelas demonstragdes financeiras

A Administradora do Fundo é responsavel pela elaboracdo e adequada apresentacao
das demonstragdes financeiras de acordo com as praticas contdbeis adotadas no Brasil
aplicadveis aos fundos de investimentos imobiliarios e pelos controles internos que ela
determinou como necessarios para permitir a elaboracdo de demonstragdes
financeiras livres de distorcdo relevante, independentemente se causada por fraude

Oou erro.

Na elaboracdo das demonstracdes financeiras, a Administradora do Fundo é
responsavel pela avaliacdo da capacidade do Fundo continuar operando, divulgando,
guando aplicavel, os assuntos relacionados com a sua continuidade operacional e o

uso dessa base contdbil na elaboracdo das demonstragdes financeiras, a ndo ser que a
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Administradora do Fundo pretenda liquidar o Fundo ou cessar suas operacdes, ou ndo

tenha nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das operagdes.

O responsavel pela governanga do Fundo é a sua Administradora, com
responsabilidade pela supervisdao do processo de elaboragdao das demonstragdes

financeiras.

Responsabilidades do auditor
pela auditoria das demonstragdes financeiras

Nossos objetivos sdo obter seguranca razodvel de que as demonstra¢des financeiras,
tomadas em conjunto, estdo livres de distorcdo relevante, independentemente se
causada por fraude ou erro, e emitir relatério de auditoria contendo nossa opinido.
Seguranca razoavel é um alto nivel de seguranca, mas, ndo, uma garantia de que a
auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria
sempre detectam as eventuais distor¢des relevantes existentes. As distorcGes podem
ser decorrentes de fraude ou erro e s3o consideradas relevantes quando,
individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva
razoavel, as decisdes econ6micas dos usuarios tomadas com base nas referidas

demonstrac¢des financeiras.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e
internacionais de auditoria, exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo

profissional ao longo da auditoria. Além disso:

= |dentificamos e avaliamos os riscos de distor¢cao relevante nas demonstracdes
financeiras, independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e
executamos procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos, bem como
obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente para fundamentar
nossa opinidao. O risco de ndao deteccdo de distorcdo relevante resultante de
fraude é maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o
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ato de burlar os controles internos, conluio, falsificacdo, omissdo ou
representacdes falsas intencionais.

=  Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para
planejarmos procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas
ndo com o objetivo de expressarmos opinido sobre a eficicia dos controles
internos do Fundo.

= Avaliamos a adequacao das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das
estimativas contadbeis e respectivas divulga¢des feitas pela Administradora do
Fundo.

= Concluimos sobre a adequacdo do uso, pela Administradora do Fundo, da base
contabil de continuidade operacional e, com base nas evidéncias de auditoria
obtidas, se existe incerteza relevante em relagdo a eventos ou condi¢des que
possam levantar duvida significativa em relacdo a capacidade de continuidade
operacional do Fundo. Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos
chamar atencdo em nosso relatério de auditoria para as respectivas
divulgacdes nas demonstracdes financeiras ou incluir modificacdo em nossa
opinido, se as divulga¢bes forem inadequadas. Nossas conclusdes estdao
fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatdrio.
Todavia, eventos ou condicdes futuras podem levar o Fundo a ndo mais se manter
em continuidade operacional.

= Avaliamos a apresentacdo geral, a estrutura e o conteldo das demonstracées
financeiras, inclusive as divulgacdes e se as demonstracdes financeiras
representam as correspondentes transacdes e os eventos de maneira
compativel com o objetivo de apresentacdo adequada.

Comunicamo-nos com o0s responsaveis pela governanca a respeito, entre outros
aspectos, do alcance planejado, da época da auditoria e das constatacdes significativas
de auditoria, inclusive as eventuais deficiéncias significativas nos controles internos

gue identificamos durante nossos trabalhos.

Dos assuntos que foram objeto de comunica¢gdo com os responsaveis pela governanga,
determinamos aqueles que foram considerados como mais significativos na auditoria
das demonstragdes contdbeis do exercicio corrente e que, dessa maneira, constituem

os principais assuntos de auditoria.
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Descrevemos esses assuntos em nosso relatério de auditoria, a menos que lei ou
regulamento tenha proibido divulgacdo publica do assunto, ou quando, em
circunstancias extremamente raras, determinarmos que o assunto ndo deve ser
comunicado em nosso relatério porque as consequéncias adversas de tal comunicagdo
podem, dentro de uma perspectiva razoavel, superar os beneficios da comunicacdo

para o interesse publico.

Blumenau-SC, 01 de novembro de 2019.

k N.L/ l\_/
» _l Next/AuditoresIndependentes
CRC-5C8.765/0-4

Ricardo Artur Spezia — Sécio
Contador CRC-SC 028.595/0-2
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FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO GENERAL SHOPPING ATIVO E

RENDA - FIl - CNPJ 17.590.518/0001-25
(Administrado pela SOCOPA — Sociedade Corretora Paulista S.A. - CNPJ: 62.285.390/0001-40)

BALANGCO PATRIMONIAL EM 23 DE AGOSTO DE 2019 (DATA DA
TRANSFERENCIA DA ADMINISTRAGAO)

(Valores expressos em milhares de reais)

% sobre o
patrimonio
Notas  23/08/2019 liquido
Ativo

Ativo circulante 942 0,38
Caixa e equivalentes de caixa 4 554 0,22
Aluguéis a receber 5 388 0,16
Ativo nao circulante 246.521 99,64
Investimento 246.521 99,64
Propriedades para investimento 246.521 99,64
Imoveis acabados 6 246.521 99,64
Total do ativo 247.463 100,02

Passivo
Passivo circulante 57 0,02
Taxa de administracao 26 0,01
Demais valores a pagar 31 0,01
Patrimonio liquido 8 247.406 100,00
Cotas subscritas e integralizadas 248.312 100,37
Rendimentos distribuidos (110.113) (44,51)
Lucros acumulados 109.207 44,14
Total do passivo e patrimonio liquido 247.463 100,02

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstracdes financeiras.
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FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO GENERAL SHOPPING ATIVO E

RENDA - Fll - CNPJ 17.590.518/0001-25

(Administrado pela SOCOPA — Sociedade Corretora Paulista S.A. - CNPJ: 62.285.390/0001-40)

DEMONSTRAGAO DO RESULTADO DO PERIODO DE 01 DE JANEIRO DE 2019 A
23 DE AGOSTO DE 2019 (DATA DA TRANSFERENCIA DA ADMINISTRAGCAO)

(Valores expressos em milhares de reais)

Composicao do resultado do periodo

Propriedades para Investimento
Receitas de aluguéis
Receitas com prémios de locagao

Rendas de aplicagdo interfinanceira de liquidez
Letra Financeira do Tesouro
Letra do Tesouro Nacional
Notas do Tesouro Nacional

Outras despesas
Remuneragdo da instituicdo administradora
Remuneragao da instituicao gestora
Remuneragao da instituigao custodiante
Despesas com auditoria
Demais despesas de servicos do sistema financeiro
Taxa de fiscalizacao CVM
Correspondéncias
Outras despesas

Resultado liquido do periodo

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstracdes financeiras.

Notas

Periodo de
01/01/2019 a
23/08/2019

13
13
13

9.011

6.564
2.447

32

17
13

(525)

(232)
(30)
(56)
(19)
(35)
(23)

(123)

(7)

8.518
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FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO GENERAL SHOPPING ATIVO E

RENDA - FIl - CNPJ 17.590.518/0001-25
(Administrado pela SOCOPA — Sociedade Corretora Paulista S.A. - CNPJ: 62.285.390/0001-40)

DEMONSTRAGCAO DAS MUTAGOES DO PATRIMONIO LiIQUIDO DO PERIODO DE
01 DE JANEIRO DE 2019 A 23 DE AGOSTO DE 2019 (DATA DA TRANSFERENCIA
DA ADMINISTRAGAO)

(Valores expressos em milhares de reais)

Cotas subscritase  Rendimentos Lucros
Notas integralizadas distribuidos acumulados Total
Saldos em 31 de dezembro de 2018 248.312 (101.500) 100.689 247.501

Lucro do periodo

- 8.518 8.518
Distribuicdo de rendimentos 10 - (8.613) -

(8.613)

Saldos em 23 de agosto de 2019 248.312 (110.113) 109.207  247.406

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstracgdes financeiras.
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FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO GENERAL SHOPPING ATIVO E

RENDA - FIl - CNPJ 17.590.518/0001-25
(Administrado pela SOCOPA — Sociedade Corretora Paulista S.A. - CNPJ: 62.285.390/0001-40)

DEMONSTRAGCAO DOS FLUXOS DE CAIXA — METODO INDIRETO PARA O
PERIODO DE 01 DE JANEIRO DE 2019 A 23 DE AGOSTO DE 2019 (DATA DA
TRANSFERENCIA DA ADMINISTRAGAO)

(Valores expressos em milhares de reais)

Periodo de
01/01/2019 a
23/08/2019
Fluxo de caixa das atividades operacionais
Lucro liquido do periodo 8.518
Ajustes para reconciliar o resultado liquido com o fluxo de caixa
(+) Taxa de administracdo nao liquidada 26
(=) Resultado ajustado 8.544
Redugdao em prémios de locagdo a receber 1.753
(Reducdo) em encargos a pagar (33)
(Redugdo) em prémios de locagao a pagar (2.159)
(=) Caixa liquido das atividades operacionais 8.105
Fluxos de caixa das atividades de financiamento
(-) Distribuicdo de rendimentos para os cotistas (8.613)
Caixa liquido das atividades de financiamento (8.613)
Variacao liquida de caixa e equivalentes de caixa (508)
Caixa e equivalentes de caixa no inicio do periodo 1.062
Caixa e equivalentes de caixa no final do periodo 554
Variagao liquida de caixa e equivalentes de caixa (508)

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstracdes financeiras.
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FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO GENERAL SHOPPING ATIVO E

RENDA - FIl - CNPJ 17.590.518/0001-25
(Administrado pela SOCOPA — Sociedade Corretora Paulista S.A. - CNPJ: 62.285.390/0001-40)

NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS PARA O PERIODO
DE 01 DE JANEIRO DE 2019 A 23 DE AGOSTO DE 2019 (DATA DA
TRANSFERENCIA DA ADMINISTRACAO)

(Valores expressos em milhares de reais, exceto quando indicado em outra forma)

1 CONTEXTO OPERACIONAL

O Fundo de Investimento Imobilidario General Shopping Ativo e Renda — Fll (Fundo),
administrado pela SOCOPA — Sociedade Corretora Paulista S.A., iniciou suas atividades
em 26 de junho de 2013 e foi constituido sob a forma de condominio fechado, com
prazo indeterminado de duracdo, em conformidade com a Instrucdo da Comissdo de
Valores Mobiliarios — CVM n2 472/08 e alteracGes posteriores, conforme aplicavel.

O Fundo tem por objeto adquirir e explorar, direta ou indiretamente,
empreendimentos imobilidrios comerciais do tipo Shopping Center, construidos ou em
fase de construcdo e/ou expansdo, desde que desenvolvidos e/ou administrados pela
General Shopping do Brasil S.A., para posterior aliena¢do, locacdo ou arrendamento,
sendo que o objetivo principal do Fundo consistird na obtencdo de renda a partir da
locacdo dos imdveis que compordo o seu patrimonio.

O Fundo adquiriu a fracdo ideal de 36,5% do Shopping Bonsucesso e do Parque
Shopping Maia, sendo acordado que, caso haja opcdo de lote adicional e/ ou opgdo de
lote suplementar, a fracdo ideal a ser adquirida pelo Fundo nestes empreendimentos
poderd ser de até 49%.

As aplicacbes realizadas no Fundo nao contam com garantia da administradora e do
Fundo Garantidor de Créditos (FGC). Ndo obstante a diligéncia da administradora no
gerenciamento dos recursos do Fundo, a politica de investimento coloca em risco o
patriménio deste, pelas caracteristicas dos investimentos que o compdem, os quais se
sujeitam as oscilacdes do mercado e aos riscos inerentes a estes investimentos,
podendo, inclusive, ocorrer perda do capital investido.

2 APRESENTAGAO E ELABORACAO DAS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS

As demonstragdes contdbeis foram elaboradas de acordo com as praticas contabeis
adotadas no Brasil aplicidveis aos fundos de investimento imobilidrio, incluindo as
normas e as orientacdes emanadas da Comissdo de Valores Mobilidrios (CVM),
incluindo a Instru¢do CVM n2 516/11 e com a Instru¢do CVM n2 472/08, e alteracbes
posteriores, aplicaveis aos fundos de investimento imobiliario.

Na elaboracdo dessas demonstracdes financeiras foram utilizadas premissas e
estimativas de precos para a contabilizacdo e determinacdo dos valores dos ativos
integrantes da carteira do Fundo. Dessa forma, quando da efetiva liquidacdo financeira
desses ativos, os resultados auferidos poderdo vir a ser diferentes dos estimados.
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FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO GENERAL SHOPPING ATIVO E

RENDA - FIl - CNPJ 17.590.518/0001-25
(Administrado pela SOCOPA — Sociedade Corretora Paulista S.A. - CNPJ: 62.285.390/0001-40)

NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS PARA O PERIODO
DE 01 DE JANEIRO DE 2019 A 23 DE AGOSTO DE 2019 (DATA DA
TRANSFERENCIA DA ADMINISTRACAO)

(Valores expressos em milhares de reais, exceto quando indicado em outra forma)

3 DESCRICAO DAS PRINCIPAIS PRATICAS CONTABEIS
a) Apuragao dos resultados

O resultado das operagdes (receitas, custo e despesas) é apurado em conformidade
com o regime contdbil de competéncia dos exercicios.

b) Caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa sdo representados por depdsitos bancarios e aplicacdes
interfinanceiras de liquidez, que sdo operacbes de compra com compromisso de
revenda com vencimento em data futura, anterior ou igual a do vencimento dos titulos
objeto da operacdo, valorizadas diariamente conforme a taxa de mercado da
negociacdo da operacao.

c¢) Contas areceber

Registradas primeiramente pelos valores faturados com base nos contratos de aluguéis
e de servicos prestados, ajustadas pelos efeitos decorrentes do reconhecimento de
receita de aluguéis de forma linear apurada de acordo com o prazo previsto nos
contratos.

d) Reconhecimento de receita de prémio de loca¢ao

A receita de prémio de loca¢ao é apropriada mensalmente de acordo com os critérios
de cdlculo descritos no contrato de prémio de locacdo estabelecido entre o Fundo e a
General Shopping Brasil S.A.

Conforme contrato firmado entre o Fundo e a General Shopping Brasil S.A., sera
realizado durante o periodo compreendido entre a construgdao do Parque Shopping
Maia, e o término do prazo de 48 (quarenta e oito) meses contados a partir da
inauguracdo ao publico do Parque Shopping Maia, um prémio de locacdo em beneficio
dos cotistas do fundo. Esse valor é apurado mensalmente e pago somente no 52 dia
util do més subsequente. O prémio de locacdo serd equivalente ao resultado em
numero superior a zero obtido da subtracdo do resultado minimo esperado e o
resultado real obtido, conforme a seguinte férmula:
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PRI = RME — RRO

Onde:
PRL = Prémio de Locacao;
RME = Resultado Minimo Esperado; e RRO = Resultado Real Obtido.

Para os fins do Contrato de Pagamento de Prémio de Locacdo: “Resultado Minimo
Esperado”: é igual ao valor calculado mensalmente na data de verificagao, equivalente
ao montante total de cotas de emissdo do Fundo que for subscrito e integralizado
pelos investidores no ambito da oferta, conforme for divulgado no andncio de
encerramento da oferta, acrescido de uma rentabilidade equivalente aos juros de 10%
a.a. (dez por cento ao ano), incidente sob referido valor, no periodo compreendido
entre o ultimo dia util do més anterior (inclusive), ou a data de integralizacdo das cotas
do Fundo pelos cotistas, no caso da primeira verificacdo, até o penultimo dia util do
més em referéncia (inclusive);

“Resultado Real Obtido”: é o resultado financeiro obtido mensalmente pelo Fundo, no
periodo compreendido entre o ultimo dia (inclusive) util do dltimo més anterior
(inclusive) até o penultimo dia util do més em referéncia (inclusive), na data de
verificacdo, abaixo definida, correspondente ao resultado liquido decorrente da
exploracdao econdmica dos imdveis, adicionada de toda a receita financeira liquida
gerada pelo caixa do Fundo e pagas a este (observado que qualquer falta de
pagamento, em determinado periodo mensal, do valor de principal, juros e/ou
quaisquer outros rendimentos dos ativos financeiros que integrarem a carteira do
Fundo sera considerada como se tivesse sido recebido pelo Fundo), e descontados
todos os custos incorridos pelo Fundo para o seu funcionamento e cumprimento de
seu objeto.

Cabe destacar que o referido prémio encerrou em abril de 2019 conforme estipulado
em contrato.

e) Propriedades para investimento

Representada por terreno e edificio em shopping center mantido para auferir
rendimento de aluguel.

As propriedades para investimento em operacdo sdo mensuradas inicialmente ao
custo, incluindo os custos da transacdo. Apds o reconhecimento inicial, as
propriedades para investimento sdo mensuradas ao valor justo. As variacGes (ganhos
ou perdas) resultantes de mudancas no valor justo de uma propriedade para
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investimento, sdo reconhecidas no resultado do periodo no qual as mudancgas
ocorreram, especificamente em conta destacada no grupo “Receitas (despesas)
operacionais”.

As propriedades para investimento em constru¢ao sdao mensuradas ao custo durante o
periodo das obras uma vez que seu valor justo ndo pode ser mensuravel de maneira
confidvel.

f) Outros passivos
Os outros passivos sdo demonstrados por seus valores conhecidos ou calculaveis,
acrescidos quando aplicavel, dos correspondentes encargos e das variagoes

monetdrias e cambiais incorridos até as datas dos balancos.

4 CAIXA E EQUIVALENTES DE CAIXA

23/08/2019
Banco — Conta corrente 2
Letra do Tesouro Nacional -
Letra Financeira do Tesouro 552
Total caixa e equivalentes de caixa 554
5 ALUGUEIS A RECEBER

23/08/2019
Aluguéis a receber 388
Total 388

6 PROPRIEDADES PARA INVESTIMENTO

23/08/2019
Imdveis acabados
Participacdo equivalente a 36,5% do Shopping Bonsucesso (a) 86.030
Participagao equivalente a 36,5% do Parque Shopping Maia (b) 160.491
Total propriedade para investimentos 246.521
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a) Shopping Bonsucesso

Em 28 de junho de 2013, foi efetuada a compra pelo Fundo, da fracao ideal de 36,5%
do Shopping Bonsucesso. O Shopping esta localizado na Av. Juscelino Kubitschek de
Oliveira, n2 5.308 — Guarulhos — SP.

Inaugurado em maio de 2006, o Shopping é um dos principais polos comerciais de
servicos e lazer da regido. Com mais de 131 lojas, 07 ancoras e 03 megalojas,
despontam em seu mix diversas marcas consolidadas no varejo nacional em moda,
artigos para o lar e eletrénicos, entre outros. Além de lojas, o Shopping Bonsucesso
oferece uma boa estrutura de servicos, praca de alimentacdo variada com mais de 800
lugares, cinema multiplex com 06 salas e um parque indoor. O empreendimento
possui atualmente uma area bruta locavel de 24.292 m?2.

Valor justo

O valor de mercado do empreendimento em 31 de dezembro de 2018 estd suportado
por laudo de avaliacdo elaborado pela CBRE Consultoria do Brasil Ltda e emitido em 14
de dezembro de 2018.

A CBRE Consultoria do Brasil Ltda é uma empresa sediada em S3ao Paulo — SP. A CBRE
estabeleceu-se no Brasil em 1979 e atua em todo territério nacional e internacional,
estd preparada para atender investidores, incorporadores e construtoras como
ocupantes e proprietdrios em todas as fases do trabalho, inclusive na avaliagdo de
imoveis.

A metodologia adotada para avaliagdao dessas propriedades para investimento a valor
justo é preceituada pelo “The Royal Institution of Chartered Surveyors — R.I.C.S.”, da
Gra-Bretanha, e pelo “Appraisal Institute”, dos Estados Unidos, os quais sdo
internacionalmente utilizados e reconhecidos para casos de avaliacgdo e demais
analises.

Todos os calculos baseiam-se na andlise das qualificacdes fisicas da propriedade em
estudo e das informacdes diversas levantadas no mercado, que s3o tratadas
adequadamente para serem utilizadas na determinacdo do valor do empreendimento.

Para as avaliacOes, foram elaborados fluxos de caixa de dez anos, desconsiderando a
inflacdo que possa vir a existir nesse periodo. A taxa média de desconto aplicada ao
fluxo de caixa foi de 10% a.a. e a taxa média de capitalizacdo adotada no décimo ano
do fluxo foi de 8,5% a.a.
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b) Parque Shopping Maia

Em 28 de junho de 2013, foi efetuada a compra pelo Fundo, da fracdo ideal de 36,5%
de um terreno e dos projetos, das benfeitorias e dos acessos que irdo compor o prédio
(Parque Shopping Maia). O empreendimento esta localizado no encontro da Avenida
Bartolomeu Carlos com a Rua Dona Carla Jardim — Guarulhos — SP.

Inaugurado em 16 de abril de 2015. Faz parte de um condominio que engloba um
subcondominio residencial e um condominio comercial (shopping center). Trata-se de
um shopping center verticalizado, com dois pisos de estacionamento e 4 pisos de lojas.
Conta atualmente com 178 lojas, sendo 125 lojas em operac¢do. Destas, 5 ancoras, 1
cinema com 11 salas, 1 academia, 3 megalojas, 3 lojas de lazer e 112 lojas satélites.

O Parque Shopping Maia estd localizado em Guarulhos, o segundo maior PIB e a
segunda cidade com maior populacdo do Estado de Sdo Paulo com 1,2 milhdo de
habitantes, dos quais 430 mil pertencentes as classes AB.

Proximo ao Bosque Maia, o empreendimento estd inserido estrategicamente em um
bairro de forte desenvolvimento, cercado por diversos empreendimentos residenciais
e comerciais. O empreendimento possui uma area bruta locavel de 30.492 m?2.

Valor justo

O valor de mercado do empreendimento em 31 de dezembro de 2018 estd suportado
por laudo de avaliagcdo elaborado pela CBRE Consultoria do Brasil Ltda e emitido em 14
de dezembro de 2018.

A CBRE Consultoria do Brasil Ltda é uma empresa sediada em Sao Paulo — SP. A CBRE
estabeleceu-se no Brasil em 1979 e atua em todo territério nacional e internacional,
estd preparada para atender investidores, incorporadores e construtoras como
ocupantes e proprietdrios em todas as fases do trabalho, inclusive na avaliacdo de
imoveis.

A metodologia adotada para avaliacdao dessas propriedades para investimento a valor
justo é preceituada pelo “The Royal Institution of Chartered Surveyors — R.I.C.S.”, da
Gra- Bretanha, e pelo “Appraisal Institute”, dos Estados Unidos, os quais sdo
internacionalmente utilizados e reconhecidos para casos de avaliacdo e demais
analises.
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Todos os calculos baseiam-se na analise das qualificagdes fisicas da propriedade em
estudo e das informagbes diversas levantadas no mercado, que sdao tratadas
adequadamente para serem utilizadas na determinagdo do valor do empreendimento.

Para as avaliagOes, foram elaborados fluxos de caixa de dez anos, desconsiderando a
inflagdo que possa vir a existir nesse periodo. A taxa média de desconto aplicada ao
fluxo de caixa foi de 9% e a taxa média de capitalizacdo adotada no décimo ano do
fluxo foi de 8%.

7 GERENCIAMENTO DE RISCOS

Ndo obstante a diligéncia da administradora em colocar em pratica a politica de
investimento delineada, os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a
riscos relativos a locacdo de imdveis, flutuacdes tipicas do mercado, risco de crédito,
risco sistémico, condicoes adversas de liquidez e negociacdes atipicas do mercado de
atuacdo e, apesar de a administradora manter sistema de gerenciamento de riscos,
ndo hd garantia de completa eliminacdo da possibilidade de perdas para o Fundo e
para o cotista.

O risco do Fundo esta diretamente ligado as aplicagdes efetuadas na forma da sua
politica de investimento, definida em seu regulamento, cujo cumprimento é
monitorado pelo sistema de controle de Fundos da administradora. Além disso, os
riscos relacionados ao Fundo encontram-se descritos em seu regulamento e em seu
prospecto.

7.1 Fatores de risco

Riscos relacionados a liquidez - A aplicacdo em cotas de um fundo de investimento
imobilidrio apresenta algumas caracteristicas particulares quanto a realizacdo do
investimento. O investidor deve observar o fato de que os fundos de investimento
imobiliario sdo constituidos na forma de condominios fechados, ndo admitindo o
resgate convencional de suas cotas, fator que pode influenciar na liquidez das cotas no
momento de sua eventual negociacdao no mercado secundario.

Riscos relativos a rentabilidade do investimento - O investimento em cotas de um
fundo de investimento imobilidario € uma aplicacdo em valores mobilidrios de renda
variavel, o que pressupde que a rentabilidade das Cotas dependerd do resultado da
administracdo dos investimentos realizados pelo Fundo. No caso em questdo, os
valores a serem distribuidos aos Cotistas dependerdo do resultado do Fundo, que por
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sua vez, dependerd preponderantemente das receitas provenientes das locagdes dos
Shopping Centers.

Riscos decorrentes de eventuais contingéncias nao identificadas ou nao identificaveis
— Eventuais contingéncias ndo identificadas ou nado identificdveis por meio do processo
de auditoria legal dos Iméveis, bem como a ocorréncia de eventos posteriores a data
da auditoria legal poderdo ter impacto negativo para o Fundo e para os Cotistas. Os
Imoveis serdo objeto de processo de auditoria legal a ser realizada com base em
documentos e informacdes relacionados aos Imdveis os quais serdo apresentados pela
GSB. Eventuais 6nus, gravames, vicios, contingéncias e/ou pendéncias de qualquer
natureza ndo identificados ou nao identificaveis por meio do referido processo de
auditoria legal, bem como a ocorréncia de eventos posteriores a emissdo dos
documentos apresentados para a auditoria legal que resultem ou possam resultar em
onus, gravames, vicios, contingéncias e/ou pendéncias relevantes de qualquer
natureza com relacdo aos Imdveis poderdo (i) restringir ou impossibilitar a efetiva
aquisicdo de um determinado Imdvel pelo Fundo; (ii) comprometer a validade e a
seguranca da aquisicdo de um determinado Imédvel. Tais situacdes poderdo ter
impactos negativos para o Fundo, seus planos de investimento e sua rentabilidade,
bem como para os Cotistas.

Risco de desapropriacao - Por se tratar de investimento preponderante em Imdveis,
ha possibilidade de que ocorra a desapropriacdo, parcial ou total, dos Imdveis que
compdem a carteira de investimentos do Fundo. Tal desapropria¢ao pode acarretar a
perda da propriedade, podendo impactar a rentabilidade do Fundo. Em caso de
desapropriacao, o Poder Publico deve pagar ao Fundo, na qualidade de proprietario do
Imovel desapropriado, uma indenizacao definida levando em conta os parametros do
mercado. Tal evento culminard na amortizagao proporcional das Cotas do Fundo. Nao
existe garantia de que a indenizagcdo paga ao Fundo pelo poder expropriante seja
suficiente para o pagamento da rentabilidade pretendida do Fundo.

Risco de despesas extraordinarias - O Fundo, na qualidade de proprietario dos Imdveis
gue compdem os Shopping Centers, estard eventualmente sujeito ao pagamento de
despesas extraordindrias, tais como rateios de obras e reformas, pintura, decoracao,
conservacao, instalacdo de equipamentos de seguranca, indenizagbes trabalhistas,
bem como quaisquer outras despesas que ndo sejam rotineiras na manutencdo de tais
Imoveis. O pagamento de tais despesas pode ensejar uma reducdo na rentabilidade
das Cotas do Fundo. O Fundo estara sujeito a despesas e custos decorrentes de a¢bes
judiciais necessarias para a cobranca de aluguéis inadimplidos, acbes judiciais
(despejo, renovatoria, revisional, entre outras), bem como quaisquer outras despesas
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inadimplidas pelos locatdrios, tais como tributos, despesas condominiais, bem como
custos para reforma ou recuperacgao de lojas.

Risco das contingéncias ambientais - Por se tratar de investimento em Imdveis,
eventuais contingéncias ambientais podem implicar em responsabilidades pecunidrias
(indenizagbes e multas por prejuizos causados ao meio ambiente) para o Fundo.
Adicionalmente, na qualidade de coproprietario dos Iméveis, o Fundo poderd ser
responsabilizado pela remocdo ou tratamento de substancias nocivas ou téxicas,
inclusive por todos os custos envolvidos. Esses potenciais custos podem ser
significativamente altos, podendo consequentemente afetar adversamente o Fundo e
a sua rentabilidade.

Risco de concentrag¢do da carteira do Fundo - O Fundo destinard os recursos captados
para a aquisicdo dos Shopping Centers, que integrardo o patrimonio do Fundo, de
acordo com a sua Politica de Investimento. Assim sendo, ndo compde o escopo da
Politica de Investimento diversificar os ativos que o Fundo devera adquirir, o que gera
uma concentracdo da carteira do Fundo, estando o Fundo exposto aos riscos inerentes
a concentracao da carteira nos Shopping Centers e Ativos de Renda Fixa.

Riscos tributarios - A Lei n2 9.779/99, estabelece que os fundos de investimento
imobiliario sdo isentos de tributacdo sobre a sua receita operacional, desde que (i)
distribuam, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos,
apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano; e (ii) apliquem recursos em
empreendimentos imobilidrios que n3ao tenham como construtor, incorporador ou
socio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas,
percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas.

Riscos do prazo - Considerando que a aquisi¢ao de Cotas do Fundo é um investimento
de longo prazo, pode haver alguma oscilagdo do valor da Cota, havendo a
possibilidade, inclusive, de acarretar perdas do capital aplicado ou auséncia de
demanda na venda das Cotas em mercado secundario.

Riscos macroecon6micos gerais - O Fundo estd sujeito, direta ou indiretamente, as
variacbes e condi¢cdes dos mercados de capitais, especialmente dos mercados de
cambio, juros, bolsa e derivativos, que sdo afetados principalmente pelas condicGes
politicas e econdmicas nacionais e internacionais.

Risco de Vacancia - Tendo em vista que o Fundo tem como objetivo preponderante a
exploracdo comercial dos Shopping Centers, ainda que a empresa administradora do
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Shopping Center seja ativa e proba na condugao da gestao das locagOes e exploragao
do Shopping Center, a rentabilidade do Fundo poderd sofrer oscilagdio em caso de
vacancia de qualquer de seus espacgos locaveis, pelo periodo que perdurar a vacancia.

Demais riscos - O Fundo também podera estar sujeito aos demais riscos descritos em
seu regulamento, bem como, outros riscos advindos de motivos alheios ou exdgenos,
tais como moratdria, guerras, revolucdes, mudancas nas regras aplicaveis aos ativos
financeiros, mudancas impostas aos ativos financeiros integrantes da carteira,
alteracdo na politica econdmica e decisées judiciais.

8 PATRIMONIO LIQUIDO E RENTABILIDADE
Estd representado por 2.591.500 cotas subscritas e integralizadas com valor

patrimonial unitario de RS 95,47 de 01 de janeiro a 23 de agosto de 2019 (RS 95,50 no
exercicio findo de 31 de dezembro em 2018).

PLinicial PL Final

Distribuicdo Rentabilidade Dividend Rentabilidade

do semestre patrimonial (1) Yield (2) (1+2)
1° semestre/2019 247.501 248.315 7.908 0,33% 3,19% 3,52%
01/07 a 23/08/2019 248.315 247.406 705 (0,37)% 0,28% (0,08)%

(1) Obtido pelo percentual do patriménio liquido final sobre o patrimdnio liquido
inicial.

(2) Obtido “Dividend Yield” pelo percentual da distribuicdo do semestre sobre o
patriménio liquido inicial.

(3) A rentabilidade foi obtida pela soma dos itens (1) e (2).
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9 NEGOCIACAO DAS COTAS

O fundo possui suas cotas negociadas na B3 S.A. — Brasil Bolsa Balcdo, sob o cddigo
FIGS11. O preco de fechamento da conta no ultimo dia de negociagcdo de cada més
encontra-se abaixo:

Data Valor da cota
31/01/2019 60,00
28/02/2019 61,61
29/03/2019 66,99
30/04/2019 69,75
31/05/2019 69,19
28/06/2019 69,76
31/07/2019 64,20
23/08/2019 66,27

10 POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

O administrador, nos termos do regulamento do Fundo, distribui no minimo 95%
(noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos pelo Fundo apurados segundo o
regime de caixa.

O regulamento do fundo prevé a distribuicdo dos rendimentos aos cotistas,
mensalmente até o décimo dia util do més subsequente ao recebimento dos recursos
pelo Fundo.

A administradora do Fundo é a responsavel pelos cdlculos dos rendimentos a distribuir
aos cotistas.

No periodo de 01 de janeiro a 23 de agosto de 2019, foram distribuidos rendimentos
no montante de RS 8.613 (RS 23.755 no exercicio findo em 2018).

No periodo de 01 de janeiro a 23 de agosto de 2019, a distribuicdo de resultado aos
cotistas pode ser assim demonstrada:

Resultado financeiro liquido: 8.105
Rendimento minimo a ser distribuido - 95%: 7.700
Rendimento efetivamente distribuido: 8.613
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11 RECEITAS LIQUIDAS

01/01/2019 a

23/08/2019
Receitas com prémios de locacdo 2.447
Receitas de aluguéis 6.564
Total receitas liquidas 9.011

12 INSTRUMENTOS FINANCEIROS DERIVATIVOS

E vedada ao Fundo a realizacdo de opera¢des com derivativos, exceto quando estas
operagdes forem realizadas exclusivamente para fins de prote¢dao patrimonial por
meio de operacdes com opgbes que tenham como ativo subjacente valor mobiliario
gue integre a carteira do Fundo, ou no qual tenha direito de conversao.

No periodo de 01 de janeiro a 23 de agosto de 2019, o Fundo ndo operou com
instrumentos financeiros na forma de derivativos ou de risco semelhante.

13 TAXA DE ADMINISTRACAO

O administrador receberd, pelos servicos prestados ao Fundo, uma taxa de
administracdo de 0,20% ao ano, incidente sobre o patriménio liquido do Fundo,
calculada diariamente, com base em um ano de 252 dias uteis, sendo paga
mensalmente, até o 52 dia Util do més subsequente ao vencimento, a partir do més em
gue ocorrer a primeira integralizacdo de cotas, sendo devida uma remuneracdo
minima mensal de RS 25, corrigida anualmente pelo indice Geral de Precos da
Fundacdo Getulio Vargas (IGP-M — FGV).

O montante total das despesas com taxa de administracdo, taxa de gestdo e taxa de
custddia, debitado no resultado do periodo findo em 23 de agosto de 2019, foram
respectivamente: RS 232, RS 30 e RS 56.

14 SERVICOS CONTRATADOS PELO FUNDO

Os servicos de custédia dos ativos que compdem a carteira do Fundo e de
administracdo sao prestados pela SOCOPA — Sociedade Corretora Paulista S.A., e a

gestdo estava sob responsabilidade da Solis Investimentos Ltda.

Os servicos de consultoria imobilidria sdo prestados pela General Shopping Brasil S.A.,
com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo.
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15 TRIBUTAGAO

O Fundo, conforme legislacdao em vigor, é isento de impostos, inclusive de imposto de
renda, que sé incide sobre as receitas de aplicagdes financeiras de acordo com o artigo
36 da Instrugao Normativa RFB 1585, de 31 de agosto de 2015, parcialmente
compensdaveis quando da distribuicdo de rendimentos aos cotistas, que estdo sujeitos
a incidéncia do Imposto de Renda Retido na Fonte - IRRF a aliquota de 20%.

De acordo com artigo 32 da Lei n° 11.003/2004, os rendimentos distribuidos pelos
fundos de investimento imobilidrio, cujas cotas sejam admitidas a negociacdao
exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcao organizado ficam
isentos de imposto de renda recolhidos na fonte e declaracdo de ajuste anual das
pessoas fisicas, limitadas pelos dispositivos da legislacido em vigor em consonancia
com o artigo 32 da Instrugdo Normativa RFB n2 1.022, onde determina que os
rendimentos distribuidos pelos fundos de investimentos imobilidrios, com mais de 50
cotistas pessoas fisicas, em que nenhum detenha mais de 10% das cotas, cujas cotas
sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de
balcdo organizado, ficam isentos do imposto sobre a renda retido na fonte e na
declaracdo de ajuste anual das pessoas fisicas, limitadas pelos dispositivos da
legislacdo em vigor.

Além disso, de acordo com o artigo 89 da Instrucdo Normativa RFB 1585, de 31 de
agosto de 2015, os rendimentos de cotas detidas por cotistas localizados em paraiso
fiscal sdao tributados em 20% e para cotistas nao residentes em paraiso fiscal em 15%.
16 CUSTODIA DE COTAS

Os titulos e valores mobilidrios estdao custodiados e registrados pelo Banco Paulista
S.A., instituicdo financeira regularmente credenciada perante a CVM, prestadora de
servigos de controladoria, custddia qualificada e escrituracao das cotas do Fundo.

17 DEMANDAS JUDICIAIS

O fundo é réu em 02 (duas) demandas judiciais no montante de RS 270 classificada
pelos assessores juridicos do fundo como possibilidade de perda possivel.
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18 PRESTACAO DE OUTROS SERVICOS E POLITICA DE INDEPENDENCIA DO AUDITOR

Em atendimento a Instrugdo n° 381/03 da Comissdo de Valores Mobiliarios, registre-se
que a administradora, no exercicio, ndo contratou nem teve servicos prestados pela
Next Auditores Independentes S/S relacionados aos fundos de investimento por ele
administrados que ndo aos servicos de auditoria externa em patamares superiores a
5% do total dos custos de auditoria externa referentes a estes fundos. A politica
adotada atende aos principios que preservam a independéncia do auditor, de acordo
com os critérios internacionalmente aceitos, quais sejam o auditor ndo deve auditar o
seu proprio trabalho, nem exercer funcGes gerenciais no seu cliente ou promover os
interesses deste.

19 DELIBERAGOES EM ASSEMBLEIA

- Em 28 de janeiro de 2019 a administradora comunicou ao mercado e aos cotistas do
Fundo que desejava encerrar a prestacao de servicos de administracdo para o Fundo e
ainda, a Solis Investimentos Ltda inscrita no CNPJ/MF sob o nimero 17.254.708/0001-
71 (“gestora”) também renunciou a prestacao de servicos de gestdo, a administradora
convoca uma assembleia geral de cotistas para deliberar sobre sua substituicdo na
administracdo do Fundo e demais hipéteses aplicaveis.

A intencdo de encerramento das atividades de administracdo fiduciaria decorre de
decisOes estratégicas por parte da administradora.

Conforme consta no fato relevante divulgado nesta data, a administradora e gestora
renunciaram, em carater irrevogavel e irretratdvel, as suas fun¢des de administradora
fiduciaria e gestora, e nos termos da regulamentac¢ao aplicavel e do regulamento, faz
se necessaria a convoca¢ao da Assembleia Geral de Cotistas, sendo que caso nao
ocorra a eleicdo da Vortx DTVM S.A (“Vortx”) como administradora fiduciaria para a
substituir a administracao fiduciaria de fundo de investimento imobilidrio para
substituir a administradora com a apresentacao da proposta formal, serdo iniciados os
procedimentos de liquidacdo do Fundo conforme definido pela Comissdao de Valores
Mobilidrios (“CVM”).

Nesse sentido, seguem abaixo os itens da ordem do dia constantes da convocacdo da
Assembleia (“convocacdo”), bem como a proposta da administradora:

a) Eleicdo da VORTX DTVM LTDA inscrita no CNPJ/MF sob o n° 17.595.680/0001- 36

com sede na Avenida Brigadeiro Faria Lima, 2.277, conjunto 202, Jardim Paulistano,
Sdo Paulo, SP (“Vortx”), para substituir a administradora para a realizacdo dos
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servicos de administracao. Ainda, em decorréncia da renuncia da administradora, e
se, aprovado, a Vortx mantera a mesma remuneragao paga a atual administradora,
ou seja, remunerag¢ao de 0,20% a.a. sobre o Patrimbnio Liquido, com minimo
mensal de RS 25.000,00 (vinte e cinco mil reais). Considerando que a contratacdo
dos servigcos de gestdo é facultada para os fundos que invistam parcela inferior a 5%
(cinco por cento) do seu patrimonio em valores mobiliarios, como é o caso do
Fundo, a Vortx ndo prestara esse servi¢o, nos termos do artigo 28, § 12 da Instrucao
CVM n° 472, de 31/10/2008, conforme alterada (“Instru¢do CVM 472”), sendo certo
qgue a atual gestora deixard de prestar os servicos de gestdo quando da
transferéncia dos servicos de administracao;

b) Ainda, sugere-se aos cotistas que ndo concordem com a eleicdo da Vortx, que até a
data da Assembleia, busquem nova administradora fiducidria devidamente
habilitada para a atividade de administragdo fiducidria de fundo de investimento
imobilidrio para substituir a administradora com a apresentacdo da proposta
formal; ou

c¢) Liquidacdo do Fundo, que serd efetuada pela administradora, ndo obstante sua
rendncia, nos termos da regulamentagao em vigor, sendo certo que caso nao ocorra
a eleicdo do item (a) ou indicacdo do item (b) acima, serdo iniciados os
procedimentos de liquidacdao do Fundo conforme prazos regulamentares definidos
pela CVM.

- Em 23 de margo de 2019, conforme Ata geral extraordinaria de cotistas aprovaram a
Nova Administradora como nova prestadora do servico de administracdo fiduciaria do
Fundo e a HEDGE INVESTMENTS REAL ESTATE GESTAO DE RECURSOS LTDA., inscrita no
CNPJ sob o n? 26.843.225/0001-01, como nova prestadora do servico de gestdo da
carteira do Fundo (em conjunto denominadas “Hedge”), em substituicdo a
Administradora e a SOLIS INVESTIMENTOS LTDA., respectivamente, entre outras
providéncias;

Conforme previsdao na ata da Consulta Formal, a Hedge confirmou seu interesse em
assumir a administracdo e gestdao do Fundo, conforme comunicacao formal enviada a
Administradora; e

As partes desejam manifestar sua concordancia quanto as obrigacGes, deveres e
responsabilidades de cada uma perante a outra e aos o¢rgdos reguladores e
autorreguladores, bem como alinhar a data efetiva de transferéncia da administracdo
do Fundo;
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I. Da manifestagao da Nova Administradora:

(a)A Nova Administradora manifestou a sua anuéncia em exercer a administra¢ao do
Fundo a partir do fechamento dos mercados no dia 23 de agosto de 2019 (“Data da
Transferéncia da Administra¢do”) e declara que estd devidamente habilitada para a
atividade de administracao de fundos de investimento imobiliario e assume todas
as obrigacbes impostas pela legislacdo e regulamentacdo em vigor, que regula a
atividade de administracdo do Fundo, a partir, exclusive, da Data da Transferéncia
da Administracdo, ficando estabelecido que todas as obrigacdGes impostas pela
legislacdo e regulamentacdo em vigor que regulam a atividade de administracdo do
Fundo serdo de responsabilidade da Administradora até, inclusive, a Data da
Transferéncia da Administracdo e, posteriormente a tal data, passardo a ser de
responsabilidade da Nova Administradora. Neste sentido, a Nova Administradora
serd responsavel pelos seus atos e omissdes como administradora do Fundo a partir
da Data da Transferéncia da Administracdo e indenizard e mantera indene a
Administradora por qualquer perda que venha a ter por atos praticados ou
omissées da Nova Administradora como administradora do Fundo, conforme
decisdo transitada em julgado e sem prejuizo do eventual direito de regresso que
venha a ter;

(b) A Nova Administradora se compromete a aditar, conforme aplicavel, para que
passe a figurar como instituicdo administradora e representante legal do Fundo, a
partir da Data de Transferéncia da Administracdo, os contratos vigentes
envolvendo o Fundo nos ativos investidos;

(c)A Nova Administradora se obriga a manter e/ou contratar empresa devidamente
habilitada perante a Comissao de Valores Mobilidrios - CVM para a prestacdo de
servicos de auditoria independente do Fundo a partir da Data da Transferéncia da
Administracao, conforme previsto na legislacdo e regulamentacdo em vigor;

(d)A Nova Administradora se obriga a contratar empresas devidamente habilitadas
perante a CVM para prestar servicos de custddia dos ativos integrantes da carteira
do Fundo, controladoria de ativos (controle e processamento dos titulos e valores
mobilidrios) e controladoria de passivos (escrituracdo de cotas), ou ainda prestar
diretamente tais servicos, caso autorizada nos termos da regulamentacdo aplicavel;
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(e)A Nova Administradora indica a Sra. Maria Cecilia Carrazedo de Andrade, brasileira,
administradora de empresas, inscrita no CPF sob o n.2 343.913.778-37, como
diretora responsavel pelo Fundo perante a CVM e perante a Receita Federal do
Brasil - RFB a partir da Data da Transferéncia da Administracdo, com o que a
referida representante legal declara que aceita, nos termos da legislagdo e
regulamentacdo aplicdveis, a desempenhar tal funcao;

(f) A Nova Administradora assume a responsabilidade de: (i) providenciar a alteracdo
da pessoa fisica responsdavel pelo Fundo perante a Secretaria da RFB; e (ii) atualizar
o cadastro do Fundo perante os érgaos reguladores e autorreguladores, ambos em
até 3 (trés) dias uteis apds a Data da Transferéncia da Administracdo e o
recebimento, pela Administradora, deste Instrumento devidamente registrado,
exceto pela disponibilizacdo do Fundo pela Administradora a Nova Administradora
perante o Sistema SGF (Sistema de Gestdo de Fundos Estruturados) o qual se dard
na Data de Transferéncia da Administracdo; e

(g) A Nova Administradora se obriga e fica desde ja autorizada a manter e/ou, se for o
caso, a proceder com abertura de contas correntes para o Fundo, bem como a
realizar todos os procedimentos que se fizerem necessarios para efetivacdo da
transferéncia de administracao do Fundo.

Il. Da manifesta¢ao da Administradora:

(a) A Administradora sera responsavel pelos seus atos e omissdes como administradora
do Fundo até a Data da Transferéncia da Administracdo e indenizara e mantera
indene a Nova Administradora por quaisquer perdas, prejuizos, responsabilidades,
dividas, contingéncias presentes e futuras, danos, multas, penalidades, custos,
despesas ou outras obriga¢des de cardter pecunidrio, inclusive, mas sem limitacao,
custas processuais e honordrios advocaticios (“Perdas”) decorrentes, direta ou
indiretamente, de (i) qualquer falsidade, omissdo, erro, incorrecdo ou inexatidao
nas informacgdes, declaracbes e/ou garantias prestadas pela Administradora; (ii)
quaisquer demandas, exigéncias, reclamacées e/ou exigibilidades decorrentes das
atividades e operacdes desenvolvidas pelos Fundos até a Data de Transferéncia da
Administracdo; e/ou (iii) de qualquer descumprimento, circunstancia, fato e/ou ato
relacionado a Administradora e ao Fundo; relativos a atos praticados ou omissdes
da Administradora como administradora do Fundo até a Data de Transferéncia da
Administracdo, sendo que tais Perdas deverdo ser imediatamente arcadas pela
Administradora, mantendo a Nova Administradora indene, a qualquer tempo de
guaisquer Perdas que possam vir a ocorrer, e sem prejuizo do eventual direito de
regresso que venha a ter;
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(b)A Administradora se compromete a transferir para a Nova Administradora, na
abertura dos mercados de 26 de agosto de 2019, a totalidade dos valores
componentes do patriménio liquido do Fundo apurados no fechamento dos
mercados do dia 23 de agosto de 2019, deduzidas as taxas de administragdao e de
performance, se existirem, calculadas de forma “pro-rata temporis”, considerando
o numero de dias Uteis até a Data da Transferéncia da Administracao;

(c) A Administradora se compromete a protocolar, em até 3 (trés) dias uteis da
presente data, uma via original do presente Instrumento no cartdrio de titulos e
documentos competente e encaminhar a Nova Administradora via registrada do
presente Instrumento tdo logo referido registro seja concluido. Por outro lado,
caberda a Nova Administradora providenciar o pedido de averbacdo do presente
Instrumento nos respectivos cartorios de registro de imdveis, sendo que tdo logo os
respectivos registros e averbacdes nos cartdrios de registro de imdveis sejam
concluidos, a Nova Administradora deverd encaminhar a respectiva via registrada a
Administradora, se comprometendo a Administradora a colaborar e prestar os
melhores esforcos a Nova Administradora para a realizacdo das respectivas
averbacoes;

(d)A Administradora se compromete a entregar a Nova Administradora coépia do
acervo societario do Fundo sob sua posse no prazo de até 30 (trinta) dias corridos
apos a Data da Transferéncia da Administracdao, incluindo, se houver, atas de
assembleias de cotistas, regulamentos, atas de reunido de comité de investimentos,
compromissos de investimento, boletins de subscricdo, e comunicados e anuncios
de abertura e encerramento de oferta, quaisquer instrumentos ou contratos
vigentes em que o Fundo figure como parte ou interveniente anuente. A
Administradora se compromete a, até a Data da Transferéncia da Administracgao,
tomar as medidas necessdrias para fins de distratar os contratos mantidos com os
prestadores de servicos de custddia, controladoria de ativos e passivo, e
escrituracdo ao Fundo, devendo apresentar as copias dos respectivos instrumentos
de formalizacdo de tais distratos tdo logo os tenha recebido dos referidos
prestadores de servigo;

(e)A Administradora se compromete a encaminhar a Nova Administradora em até 3
(trés) dias uteis a partir da presente data o cédigo do Fundo na Associacdo Brasileira
das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais (“Anbima”), os numeros das
contas do Fundo na Central de Custddia e de Liquidacdo Financeira de Titulos e no
Sistema Especial de Liquidacdo e Custddia e nos demais ambientes de negociacao,
se aplicaveis;
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(f) A Administradora fornecera, em até 5 (cinco) dias Uteis contado da presente data,
as informagdes sobre o passivo do Fundo incluindo, mas ndo se limitando, aos
registros que permitam a identificacdo exata de cada Cotista, e, se houver, a
existéncia de cotas bloqueadas judicialmente ou extrajudicialmente e respectiva
documentag¢ao comprobatoria, classificagdo tributdria individualizada por Cotistas,
informacdo sobre a classificagdo tributaria do Fundo, o historico de
desenquadramentos a que o mesmo se sujeitou, este ultimo no 12 (primeiro) dia
util imediatamente anterior a Data da Transferéncia da Administragao, bem como
guaisquer alteracGes ocorridas nessas informacdes até a Data da Transferéncia da
Administracao;

(g)A Administradora se compromete a fornecer a Nova Administradora tdao logo
receba a documentacdo correspondente pelo prestador de servigo de custddia e/ou
de controladoria de ativos e passivo do Fundo referente ao periodo entre a
presente data e a Data da Transferéncia da Administracdo, as informacdes dos
ativos do Fundo, inclusive os relatdrios de carteira, extratos das clearings (CBLC,
CETIP, SELIC, BM&F, etc.) e relatodrios dos depdsitos em margem, bem como todos
os controles referentes a histdrico de ganho de capital, custo de cada um dos ativos
da carteira do Fundo e eventuais prejuizos a compensar, bem como quaisquer
alteragdes ocorridas nestas informacbes até a Data da Transferéncia da
Administragao;

(h)A Administradora obriga-se a providenciar e enviar a Nova Administradora em até
60 (sessenta dias) contados da Data de Transferéncia da Administracdo, o parecer
do auditor independente referente as demonstragdes financeiras e contas do Fundo
auditadas referentes ao periodo de 12 de janeiro de 2019 até a Data da
Transferéncia da Administracdo, conservando em seu poder a documentacdo
contdbil e fiscal do Fundo relativa as operacbes realizadas até a Data da
Transferéncia da Administracao;

(i) A Administradora compromete-se a providenciar o encaminhamento aos Cotistas,
dentro do prazo legal estabelecido pela Receita Federal, dos informes de
rendimento do Fundo referentes ao periodo de 12 de janeiro de 2019 até a Data da
Transferéncia da Administracao, relativos aos investimentos mantidos até a Data da
Transferéncia da Administracdo;

(i) A Administradora assume a responsabilidade de: (i) comunicar a CVM a sua

substituicdo; e (ii) tomar todas as medidas razodveis que sejam de sua
responsabilidade e se fizerem necessdrias para a transferéncia dos cadastros,
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contas e ativos do Fundo perante os o6rgdos reguladores e autorreguladores,
comprometendo-se a cooperar com a Nova Administradora para tal finalidade;

(k) A Administradora obriga-se, de boa-fé e na extensao requerida e permitida por lei e
pela regulamentagdo aplicdvel, a fornecer, sempre que razoavelmente solicitado
pela Nova Administradora, por Cotistas e/ou por qualquer autoridade fiscalizadora,
respeitado o tempo habil para cumprimento de prazos legais ou regulamentares,
todas as informacbes relativas ao periodo em que prestou os servicos de
administragdo fiduciaria ao Fundo; e

(I) A Administradora declara que tem conhecimento de determinadas demandas
judiciais ou extrajudiciais envolvendo os ativos do Fundo, em que o Fundo ou a
Administradora como proprietaria fiducidria dos imdéveis do Fundo, figuram como
parte, razdo pela qual compromete-se a informar a relacdo de tais demandas, bem
como encaminhar a documentacdo relacionada que esteja sob sua posse, a Nova
Administradora, até a Data da Transferéncia da Administracdo, bem como acerca de
eventuais demandas que venham a ser conhecidas posteriormente a realizacdo
desta Assembleia. A Nova Administradora compromete-se a envidar os melhores
esforcos para solicitar a exclusdo ou substituicdo da Administradora, conforme
aplicavel, do podlo passivo ou ativo das agbes, em demandas judiciais ou
extrajudiciais relacionadas ao Fundo, desde que na causa de pedir de tais demandas
nao se alegue a quebra do dever fiducidrio da Administradora.

Outros assuntos:

Todas as despesas formalizadas incorridas pelo Fundo, cujo valor seja de
conhecimento da Administradora, deverdo ser provisionadas no Fundo até a Data
da Transferéncia da Administracdo, se ainda ndo tiverem sido pagas. As despesas do
Fundo correrdo por conta do Fundo e serdo pagas posteriormente pela Nova
Administradora em nome do Fundo mediante comprovacao documental pela
Administradora, ainda que ndo provisionadas.

Em decorréncia da aprovacdao pelos Cotistas dos itens constantes da Consulta
Formal, diversos itens do regulamento do Fundo (“Regulamento”) devem ser
adequados. O novo Regulamento refletindo a alteragdo da administracdo do Fundo
para a Nova Administradora, bem como a alteracdo da gestora da carteira, a
alteracdo dos prestadores de servicos de controladoria, escrituracdo e custddia, a
alteracdo da taxa de administracdo, e, ainda, a implementacdo de adequacdes
necessarias, considerando a regulamentacdo aplicavel e o padrdo redacional e
organizacional da Nova Administradora, configura parte integrante do presente

33
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RENDA - FIl - CNPJ 17.590.518/0001-25
(Administrado pela SOCOPA — Sociedade Corretora Paulista S.A. - CNPJ: 62.285.390/0001-40)

NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRAGCOES FINANCEIRAS PARA O PERIODO
DE 01 DE JANEIRO DE 2019 A 23 DE AGOSTO DE 2019 (DATA DA

TRANSFERENCIA DA ADMINISTRACAO)
(Valores expressos em milhares de reais, exceto quando indicado em outra forma)

Instrumento como Anexo e passara a vigorar a partir, exclusive, da Data da
Transferéncia da Administragdo. O referido novo Regulamento serd de inteira
responsabilidade da Nova Administradora, inclusive perante os Cotistas e drgaos
reguladores e autorreguladores, destacando ainda que a Administradora esta
eximida de responsabilidade com relagdo ao conteudo de tal novo Regulamento.

Contador: Diretor responsavel:
Auro Seigui Uehara Daniel Doll Lemos
CRC-1SP162120/0-6
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