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OBJETIVO DO FUNDO B

O Fundo tem por objeto adquirir e explorar, direta ou indiretamente, . ... ..
empreendimentos imobilidrios comerciais do tipo Shopping Center, construidos ou . .
em fase de construcao e/ou expansao, desde que desenvolvidos e/ou administrados =~ ¢
pela General Shopping Brasil S.A., para posterior alienacao, locacao ou arrendamento. =~ -

INFORMACOES GERAIS SR

B INICIO DAS ATIVIDADES
Junhode 2013

Il ADMINISTRADORA

Hedge Investments Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda. ... ...

Bl GESTORA
Hedge Investments Real Estate Gestao de Recursos Ltda.

Bl TAXA DE ADMINISTRAC[\O (inclui Gestao)
0,50% ao ano sobre o valor de mercado do Fundo

Il TAXA DE PERFORMANCE
Nao ha

B CODIGO DE NEGOCIACAO

FIGS11 COTA PATRIMONIAL

B TIPO ANBIMA R$ 96,65

FIl de Renda Gestao Passiva — Shopping Centers
COTA DE MERCADO

B PRAZO R$ 65,99
Indeterminado
VALOR DE MERCADO

B PUBLICO ALVO R$ 171 milhdes
Investidores em geral

QUANTIDADE DE COTAS

FACA PARTE DO NOSSO MAILING 2.591.500
Cadastre-se para receber por e-mail informacdes do Fundo

como relatdrios gerenciais, fatos relevantes e outras QUANTIDADE DE COTISTAS
publicacoes. 15.480

Para comentérios, criticas e sugestdes, mande e-mail para ri@hedgeinvest.com.br.

Data base de informacgoes: 30/09/2019
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" PALAVRA DA GESTORA

Prezado Investidor,

Apresentamos neste relatdrio o resultado do Fundo General Shopping Ativo e Renda de setembro e do acumulado
do ano 2019. Como antecipado, a partir deste més, passaremos a apresentar um diagndstico financeiro do Fundo,
e dos empreendimentos em carteira.

Histoérico

Em 02 de maio de 2013, foi firmado Contrato de Pagamento de Prémio de Locacdo entre o Fundo e a General
Shopping do Brasil S.A. (“GSB”), contraparte na operagao, por meio do qual a GSB, através de empresas do grupo
econdmico, garantiria aos Cotistas do Fundo uma rentabilidade de 10% ao ano durante o perfodo de 48 meses
apos emissao do AVCB, do Habite-se e da inauguracdo ao publico do Parque Shopping Maia, o que ocorreu em 16
de abril de 2015. Desta forma, este acordo garantiu aos cotistas do Fundo o rendimento mensal de R$ 0,83 por
cota até o rendimento de margo de 2019 e pro-rata até 16 de abril de 2019. A partir desta data os cotistas do
Fundo fariam jus aos rendimentos compostos pelo resultado real da carteira do Fundo. Tais condi¢des estao
descritas no Prospecto Definitivo de Distribuicdo Publica de Cotas da Primeira Emissdo do Fundo.

Investimentos

Conforme comunicado disponibilizado ao mercado em 05 de julho de 2019 pela antiga administradora do Fundo,
o resultado gerado pelos ativos foram retidos para fazer frente aos investimentos aprovados no orcamento de
2019 nas assembleias gerais de condéminaos realizadas em dezembro de 2018 dos Shoppings Bonsucesso e
Parque Shopping Maia.

A Hedge entende que todo e qualquer investimento deve ser realizado utilizando caixa do Fundo proveniente de
patrimoénio ainda nao alocado e/ou resultado do Fundo nao distribuido, no limite de 5% do resultado gerado a cada
semestre. Este entendimento esta em linha com a regulamentacao vigente, que prevé a distribuicdo de, no
minimo, 95% dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balangco ou balancete
semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

Com o objetivo de cessar as retengbes do Fundo para arcar com os investimentos nos ativos e possibilitar que os
resultados gerados sejam distribuidos aos cotistas e reflitam a rentabilidade real dos empreendimentos, a
Administradora, em conjunto com a Gestora, irao propor em assembleia de cotistas, a ser convocada
oportunamente, a aprovagao de uma nova emissao de cotas, de forma que o Fundo passe a ter caixa suficiente
para realizar investimentos nas propriedades. Nesta ocasido, também devera ser ajustada a contabilizacdo dos
investimentos ja realizados, considerando o resultado efetivo gerado e nao distribuido até agosto de 2019, que
perfaz o valor aproximado de R$ 0,92 por cota, conforme detalhado ao longo deste relatdrio. Vale destacar que o
resultado nao distribuido até agosto, impacta diretamente o resultado do Fundo até setembro de 2019.

A frente, neste relatdrio, detalharemos a competéncia destes investimentos, bem como o resultada financeiro do
Fundo e seus ativos.

Mais uma vez, agradecemos pela confianga depositada na Hedge Investments.

Para comentarios, criticas e sugestdes, mande e-mail para ri@hedgeinvest.com.br.
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" DESEMPENHO DO FUNDO
RESULTADO

0 Fundo nao ira distribuir rendimento referente ao més de setembro de 2019. Conforme detalhado anteriormente,
o resultado dos shoppings esta sendo retido para arcar com os investimentos, aprovados em assembleia geral dos
conddminos. Apresentamos abaixo o fluxo de caixa do Fundo ao longo do ano de 2019.

Fluxo FIGS11 i- jun- jul-19

Receitas totais 2.251.870 2.295.932 2.219.165 1.516.954 1.090.335 718.461 1.320.931 1.012.624 1.033.879 13.460.150

Renda Imobilidria 547.996 1.219.740 1 577 33 715637 1.318.754 1.010.754 2 9.716.196
Renda Minima Garantida 700.000 1.072.000 1,345,000 3.717.736
Receita financeira 3.873 4192 3,591 641 2824 2177 1.870 1197 6.218
Despesas totais (60.235) (82.779) (131.738) (76.056) (38.270) (43.137) (55.278) (60.945) (52.114) (600.551)
Resultado 2.191.635 2.213.154 2.087.427 1.440.898 1.052.064 675.324 1.265.653 951.679 981.765 12.859.599
Benfeitorias Realizadas 10.566 2.347 317.883 5 0 595.073 931.495 2.380.843
Resultado pés-benfeitorias 2.191.635 2.213.154 2.087.427 1.430.332 1.049.718 357.441 742.173 356.606 50.271 10.478.756
Rendimento 2.159.583 2.159.583 2.159.583 1.428.835 1.028.826 365.040 705.051 336.895 - 10.343.397
Mensal / Cota 0,85 0,85 0,81 0,56 0,41 0,26 0,49 0,37 0,38 0,55
Fluxo de caixa pés-benfeitorias Mensal / Cota 0,85 0,85 0,81 0,55 0,41 0,14 0,29 0,14 0,02 0,45
Rendimento Mensal / Cota 0,83 0,83 0,83 0,55 0,40 0,14 0,27 0,13 = 0,44
Fonte: Hedge / General Shopping / Itad

Como pode-se observar, apos abril encerrou-se o periodo de pagamento da renda minima garantida, e o Fundo
passou a fazer jus somente ao rendimento real dos empreendimentos. Até setembro de 2019, foi retido o valor de
R$ 2.380.843 para arcar com benfeitorias, ou seja, um valor de aproximadamente R$ 0,92 por cota.

RESULTADO GERADO E RENDIMENTO DISTRIBUIDO (R$/Cota)

Abaixo, demostramaos o fluxo de caixa do Fundo més a més ao longo do ano de 2019 em R$/cota, e comparamos

com o rendimento distribuido. Entre janeiro e abril de 2019, o fundo recebeu R$ 1,43 por cota referente ao

complemento para a renda minima garantida, e apds este periodo iniciou-se a retencdo de investimentos para
...... arcar com as benfeitorias aprovadas. Estes investimentos estdo detalhados na Ultima sessao deste relatdrio.

Renda Minima

______ Garantida

o g

o Renda

...... Imobiliaria

...... 0,35 0,42 0,39 0,40
...... 0,28

------ Despesas ] ] — —

(0,02) (0,03) ©,05) (0,03) ©,0M (0,02) 0,02)

...... Benfeitorias (0,00) (0,00)

------ 0,12)

...... (0,20) (0,23)

------ jan-19  fev-19 mar-19 abr-19 mai-19 jun-19  jul-19 ago-19 set-19 | 2019

Resultado/cota 0,85 0,85 0,81 0,56 0,41 0,26 0,49 0,37 0,38 4,96
Rendimento/cota 0,83 0,83 0,83 0,55 0,40 0,14 0,27 0,13 0,00 3799
Benfeitorias/cota - - - (0,00) (0,00) (0,12) (0,20) (0,23) (0,36) ! (0,92)
Fonte: Hedge / General Shopping / Itad
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RENTABILIDADE

A rentabilidade global calcula a taxa interna de retorno contemplando renda mensal e ganho de capital,
comparada ao CDI Liguido (aliquota de 15%). Pessoas Fisicas que detém volume inferior a 10% do total do Fundo
sdo isentas de Imposto de Renda nos rendimentos distribuidos e tributadas em 20% de imposto de renda sobre o
ganho de capital na venda da cota. No fechamento do més, o valor de mercado da cota do fundo foi de R$ 65,99 e
o valor patrimonial foi de R$ 96,65.

General Shopping Ativo e Renda FlI Més Ano 12 meses Inicio*
Cota Aquisicao (R$) 67,50 70,40 67,50 100,00
Renda Acumulada 0,2% 10,4% 14,8% 59,2%
Ganho de Capital Liq. -2,2% -6,3% -2,2% -34,0%
TIR Lig. (Renda + Venda) -2,0% 0,6% 9,2% 5,0%
TIR Lig. (Renda + Venda) a.a. -22,0% 0,8% 9,2% 5,0%
Retorno em % CDI Liquido -515% 16% 174% 7%
Retorno Total Bruto -2,0% 4,1% 12,6% 25,2%
IFIX* 1,0% 14,1% 25,7% 87,8%
% IFIX = 29% 49% 29%
*Considera a data de inicio do Fundo. Fonte: Hedge / Itati / B3 / Banco Central
LIQUIDEZ
FIGS11 set-19 2019 12 Meses
Presenca em pregoes 100% 100% 100%
Volume negociado (R$ milhdes) 17,48 142,61 176,70
Giro (em % do total de cotas) 10,14% 84,22% 103,41%

Valor de mercado R$ 171,01 milhoes

Quantidade de cotas do Fundo 2.591.500 cotas (15.480 cotistas)

Fonte: Hedge / B3 / Banco Central

Fonte: Hedge / Itali / B3 / Banco Central
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" CARTEIRA DE INVESTIMENTOS

FLUXO DE CAIXA DOS ATIVOS

Abaixo apresentamos o Fluxo de Caixa dos ativos que compdem a carteira do Fundo para o més de agostoe . . . . . .
acumulado do ano de 2019. Os valores se referem a soma dos Fluxos de Caixa dos Shoppings Bonsucesso e = ° 7
Parque Shopping Maia, ponderados pelas devidas participagdes. o

ago-19 2019 N

Aluguel minimo faturado 996.129 8298426 -
Aluguel complementar faturado 119.997 680.478
Aluguel quiosques/stands 102.155 803571
Descontos / caréncias / cancelamentos (163.218) (1.123.991) =
Inadimpléncia (54.657) (252.178)
Outras receitas 45.235 227310 0
Receitas totais 1.045.640 8.633.616
Encargos de lojas vagas e contratuais (157.126) (1.488.019)
Outras despesas (159.525) (940.909)
Despesas totais (316.651) (2.428.928)
Resultado operacional (NOI) 728.990 6.204.688
Resultado estacionamento 278.799 2.466.171
o NOI + estacionamento 1.007.789 8.670.859
o Benfeitorias (931.495) (2.380.843)
S Resultado ndo Operacional 31.229 95.258
"7 Fluxo de caixa total 107.523 6.385.273
Fonte: Hedge / General Shopping
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SHOPPING BONSUCESSO

Participacdo do Fundo: 36,5% do Shopping Bonsucesso

Endereco: Av. Juscelino Kubitscheck de Oliveira, 5.308
Guarulhos/SP

Area bruta locavel (ABL) (100% do shopping): 25.273 m?
Inauguragao: maio de 2006

Operador: General Shopping e Outlets do Brasil

Lazer: Circuito Cinemas, Labirinto Games, Pikoki Diversdes
Principais locatarios: C&A, L ojas Americanas, Centauro,
Pernambucanas, Marisa, Tenda Atacado, Casas Bahia,

Marra fit.

Abaixo detalhamos os valores referentes a participacao do Fundo aprovados para investimentos no Shopping
Bonsucesso em Assembleia Geral de Conddminos e realizados até agosto de 2019, que impactaram o Fundo até o
meés de setembro, bem como do saldo a realizar ainda este ano.

Realizado

Shopping Bonsucesso (36,5%) Orcamento 2019 jan-19 fev-19 mar-19 abr-19 mai-19 jun-19 jul-19 ago-19 20 Saldo a realizar

Manutencao e Conservagao 438.000 - - - - - - - - - 438.000

Expansdo de 3.056m? de ABL 2.190.000 - - - - 222.886 219.924 320.738  451.701 1.215.248 974.752
Total 2.628.000 - - - - 222.886 219.924 320.738 451.701 1.215.248 1.412.752

0 item de manutencdo e conservacao se refere principalmente a reforma e revitalizacao da principal fachada do
empreendimento.

A expansdo de 3.056m? de area bruta locavel estd em fase final, com previsdo de inauguracdo de algumas
operacoes ainda este ano. Além de 9 satélites que estao em fase de comercializagao, serdo 3 novas operacoes
ancoras, que ja estao com contratos assinados e representam aproximadamente 90% da nova area, guais sejam
Caedu, Sandry Fashion e expansao da Atlanta Autocenter.

Fonte: Hedge / General Shopping

Relatorio Gerencial General Shopping Ativo e Renda FlI




hedge.

INVESTMENTS

PARQUE SHOPPING MAIA

Participacdo do Fundo: 36,5% do Parque Shopping Maia
Endereco: Av. Bartolomeu de Castro, 230, Guarulhos/SP
Area bruta locavel (ABL) (100% do shopping): 31.711m
Inauguracao: abril de 2015

Operador: General Shopping e Outlets do Brasil

Lazer: Cinépolis, Neo Geo.

Gastronomia: Outback, Madero Steak House, Jun
Japanese

Principais locatarios: C&A, Daiso, Kalunga, Miniso,

Ponto Frio, Renner, Riachuelo, Tok & Stok.

SETEMBRO 2019

2

Abaixo detalhamos os valores referentes a participacdo do Fundo aprovados para investimentos no Pargue
Shopping Maia em Assembleia Geral de Condéminos e realizados até agosto de 2019, que impactaram o Fundo
até o més de setembro, bem como do saldo a realizar ainda este ano.

Parque Shopping Maia (36,5%) Orcamento 2019 fev-19 mar-19

jan-19

abr-19

Realizado

2019 Saldo a realizar

mai-19 jun-19 jul-19 ago-19

Manutenc&o e Conservagéo 182.500 10.566 1.916 91.405 963 10.865 115.716 66.784
Allowance (Subsidio Lojista) 2.409.000 430 3.592 302.593 274.335 468.929  1.049.879 1.359.121
Total 2.591.500 - 10.566 2.347 94.998 303.556 274.335 479.794 1.165.595 1.425.905

0 item de manutencao e conservacao se refere principalmente a reformas de adequacao estrutural e obras para

possibilitar a entrada de novos lojistas.

Conforme informado anteriormente, o allowance aprovad
Bambu. A inauguracao esta prevista para este ano.

Fonte: Hedge / General Shopping

o foi destinado a comercializacdo do restaurante Coco
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" EVENTOS, COMUNICADOS E FATOS RELEVANTES

Em 1° de marco de 2019, tendo em vista a renUncia dos prestadores de servigos anteriores, os cotistas do Fundo
foram convidados a participar de Consulta Formal para deliberar sobre a escolha de nova administradora para o
Fundo.

No encerramento do processo de Consulta Formal, em 29 de marco de 2019, a Hedge Investments Distribuidora
de Titulos e Valores Mohiliarios Ltda. e a Hedge Investments Real Estate Gestao de Recursos Ltda. foram eleitas
pelos cotistas, representando 27,78% das cotas emitidas pelo Fundo, para assumir a prestacao dos servicos de
administracdo e gestao da carteira do Fundo, respectivamente, conforme proposta comercial divulgada. Nos
termos da Consulta Formal encaminhada, a assuncdo dos servigos descritos estava condicionada a conclusdo
favoravel de due diligence.

Em 14 de junho de 2019 o Fundo comunicou ao mercado que, apds a realizacdo de due diligence no Fundo, a
Hedge manifestou seu aceite formal para a prestagao dos servigos.

Em complemento ao deliberado, em 13 de agosto de 2019 os cotistas foram informados quanto aos
procedimentos de transferéncia de parte a parte e 0 novo Regulamento do Fundo, que teve diversos itens
ajustados e readequados.

0 novo Regulamento refletindo a alteracdo da administracdo e a gestdo do Fundo para a Hedge, a alteracao dos
prestadores de servicos de controladoria, escrituracao e custddia, a alteracéo da taxa de administracao, e, ainda, a
implementacao de adequacdes necessarias, considerando a regulamentacao aplicavel e o padrao redacional e
organizacional da Hedge, passou a vigorar a partir de 26 de agosto de 2019, data da efetiva transferéncia.

Todos os documentos acima mencionados foram disponibilizados por meio do FundosNet, portanto estdo
disponiveis nos websites da CVM e da B3.

Este boletim tem carater meramente informativo, destina-se aos cotistas do Fundo e ndo deve ser entendido como anélise de valor maobiliario,
material promocional, solicitacde de compra ou venda, oferta ou recomendacdo de qualquer ativo financeiro ou investimento. Recomendamos
consultar profissionais especializados e independentes para eventuais necessidades e questes relativas a aspectos juridicos, tributarios e de
sucessao. As informagdes veiculadas, 0s valores e as taxas sao referentes as datas e as condigdes indicadas no material e ndo seréo atualizadas.
Verifique a tributagéo aplicavel. As referéncias aos produtos e servigos sdo meramente indicativas e ndo consideram os objetivos de investimento, a
situagao financeira ou as necessidades individuais e particulares dos destinatarios. O objetivo de investimento ndo constitui garantia ou promessa
de rentabilidade. Os dados acima consistem em uma estimativa e n&o asseguram ou sugerem a existéncia de garantia de resultados ou isengdo de
risco para o investidor. O administrador do Fundo e o gestor da carteira ndo se responsabilizam por erros ou omissdes neste material ou pelo uso
das informagdes nele contidas. Adicionalmente, n&o se responsabilizam por decistes dos investidores acerca do tema contido neste material nem
por ato ou fato de profissionais e especialistas por ele consultados. A rentabilidade obtida no passado n&o representa garantia de rentabilidade
futura. Fundos de Investimento ndo sdo garantidos pelo administrador do fundo, gestor da carteira, por qualquer mecanismo de seguro, ou ainda,
pelo Fundo Garantidor de Crédito (FGC). Ao investidor é recomendada a leitura cuidadosa tanto do prospecto quanto do regulamento do Fundo, com
especial atengdo para as clausulas relativas ao objetivo e a politica de investimento do Fundo, bem como as disposi¢des do prospecto que tratam
dos fatores de risco a que este esta exposto. Os riscos eventualmente mencionados neste material ndo refletem todos os riscos, cenarios e
possibilidades associados ao ativo. O investimento em determinados ativos financeiros pode sujeitar o investidor a significativas perdas
patrimoniais. Ao investidor cabe a responsabilidade de se informar sobre todos os riscos, previamente a tomada de decisdo sobre investimentos. Ao
investidor cabera a deciséo final, sob sua uUnica e exclusiva responsabilidade, acerca dos investimentos e ativos mencionados neste material. Para
obter informagdes sobre objetivo, publico-alvo e riscos, consulte o regulamento do Fundo. S&o vedadas a copia, a distribuigdo ou a reprodugao total
ou parcial deste material, sem a prévia e expressa concordancia do administrador e do gestor do Fundo.
Contatos Ouvidoria: ouvidoria@hedgeinvest.com.br ou pelo telefone: 0800 761 6146

Autorregulacao

ANBIMA
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