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INFORMACOES GERAIS

INiCIO DAS ATIVIDADES
Marco de 1997

R$ 47,57

ADMINISTRADORA
Hedge Investments Distribuidora de Titulos e Valores Mobhiliarios Ltda.

GESTORA
R$ 38 1 6 Hedge Investments Real Estate Gest&o de Recursos Ltda.
/4

TAXA DE ADMINISTRACAO (inclui Gestao)
R$ 15.000,00 mensais

TAXA DE PERFORMANCE
R$ 1 914 M M 1% sobre o valor de venda do Imdvel

cODIGO DE NEGOCIAGAO
FMOF11

31 7 TIPO ANBIMA

Tijolo Renda Gestao Definida - Lajes Corporativas

PRAZO
Indeterminado

508.008

PUBLICO ALVO
Investidores em geral

FACA PARTE DO NOSSO MAILING
— I

/7N Cadastre-se para receber por e-mail informacdes do Fundo como relatérios gerenciais, fatos
relevantes e outras publicacoes.

RELAGCAO COM INVESTIDORES

Para comentérios, criticas e sugestdes, mande e-mail para ri@hedgeinvest.com.br.

Fonte: Hedge. Data base: outubro-25.
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PRINCIPAIS DESTAQUES

Conforme deliberado em Assembleia Geral Extraordinaria (“AGE”) realizada por meio de consulta formal aos
cotistas, encerrada em 01° de julho de 2025, o FIl Memorial Office Responsabilidade Limitada (“Fundo”) aprovou,
entre outras matérias, a transferéncia da administracdo e gestdo do Fundo para a Hedge Investments com efeitos
a partir da abertura dos mercados do dia 01° de agosto 2025.

A Hedge deu sequéncia no processo de venda da totalidade do Edificio Memorial Office Building (“Imdvel”),
situado na Rua Julio Gonzéles n° 132, Barra Funda, na Capital do Estado de Sdo Paulo, cuja aprovacao também
ocorreu na AGE.

0O Fundo concluiu em 10 de outubro de 2025 a alienacao da totalidade do Imdvel, por meio da assinatura da
Escritura de Compra e Venda (“Escritura”), pelo valor total de R$ 44.500.000,00 (quarenta e quatro milhdes e
guinhentos mil reais), sendo devido pelo Fundo, a titulo de corretagem, o valor equivalente a 2% (dois por cento)
do Preco, de acordo com o seguinte fluxo financeiro:

(i) R$ 24.475.000,00 (vinte e quatro milhdes, quatrocentos e setenta e cinco mil reais) recebidos no ato
da assinatura da Escritura, com a respectiva transferéncia da propriedade e posse direta e/ou
indireta, conforme o caso, do Imovel;

(ii) R$ 10.012.500,00 (dez milhdes, doze mil e quinhentos reais) a ser recebido em 365 (trezentos e
sessenta e cinco) dias contados da Escritura, sendo este valor corrigido pela variacdo positiva do
IPCA/IBGE desde a data de assinatura da Escritura; e

(iii) R$ 10.012.500,00 (dez milhoes, doze mil e quinhentos reais) a ser recebido em 730 (setecentos e
trinta dias) contados da Escritura, sendo este valor corrigido pela variacdo positiva do IPCA/IBGE
desde a data de assinatura da Escritura.

Conforme publicado em Fato Relevante de 17 de outubro de 2025, o Fundo comunicou a realizacdo de uma
amortizacdo parcial de cotas, realizada em 11 de novembro de 2025, no montante de R$ 16.611.861,60
(dezesseis milhdes, seiscentos e onze mil, oitocentos e sessenta e um reais e sessenta centavos), equivalente ao
valor bruto de R$ 32,70 (trinta e dois reais e setenta centavos) por cota, aos detentores de cotas em 17 de outubro
de 2025.

0 montante amortizado considera a retencao de aproximadamente R$ 3.500.000,00 (trés milhdes e quinhentos
mil reais) no caixa do Fundo, compostos pelos valores correspondentes as despesas que previstas ao longo dos
proximos doze meses, até o pagamento da segunda parcela, bem como provisdo para possiveis contingéncias
identificadas no ambito das auditorias realizadas pelo comprador do imdvel e que deverdo ser resolvidas até o
pagamento da ultima parcela.

A transacdo contou com intermediacdo imobilidria, resultando em um valor liquido de venda de R$
43.610.000,00. Os custos relacionados a aquisicdo e as benfeitorias realizadas no imével ao longo do periodo
totalizavam, na data da venda, R$ 34.746.848,57.

O Fundo divulgou o rendimento de R$ 8,30 por cota como rendimento com pagamento em 23 de outubro de
2025, aos detentores de cotas em 16 de outubro de 2025.

A politica de distribuicdo de rendimentos do Fundo esta de acordo com a regulamentacao vigente, que prevé a
distribuicao de, no minimo, 95% do resultado semestral auferido a regime de caixa. O resultado contempla as
receitas provenientes das locacdes, receitas financeiras, despesas operacionais do Fundo, despesas dos imdveis
e despesas financeiras. A tabela abaixo demonstra o fluxo de caixa do Fundo (em R$).

Para uma melhor andlise é importante olhar um prazo mais longo que um més pontual em funcdo das
antecipacdes, atrasos e recuperacoes.
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R$/Cota Médio

FMOF11 outubro-25 R$/Cota Semestre
Mensal
Receita Imobiliaria 678.059 1,33 1.687.453 3,32
Receitas de Locacao 304.754 0,60 1.314.148 2,59
Receitas de Areas Comuns 373.305 0,73 373.305 0,73
Outras Receitas 141.940 0,28 155.174 0,31
Fundos de Renda Fixa 141.940 0,28 155.174 0,31
Total de Receitas 819.999 1,61 1.842.626 3,63
Despesas Operacionais (264.774) (0,52) (438.224) (0,86)
Despesas Imobiliarias (36.188) (0,07) (97.093) (0,19)
Total de Despesas (300.962) (0,59) (535.316) (1,05)
Resultado Operacional 519.037 1,02 1.307.310 2,57
Lucro Operacgdes 4.474.233 8,81 4.474.233 8,81
Iméveis - Ganho de Capital 4.474.233 8,81 4.474.233 8,81
Resultado Total 4.993.270 9,83 5.781.543 11,38
Rendimento Recibos Emissdo - - - -
Rendimento FMOF 4.216.466 8,30 4.861.637 9,57

Receitas de Locacao: provenientes da exploracdo comercial dos imdveis de propriedade do Fundo, notadamente via contratos de locacao;
esta conta considera o aluguel efetivamente recebido, incluindo eventuais descontos, diferimentos, atrasos, recuperacées de inadimpléncia,
adiantamentos, juros e multas, sejam por atraso ou por inadimplemento contratual. Receitas de Areas Comuns: proveniente da exploracdo
comercial de dreas de uso comum dos edificios de propriedade do Fundo, tais como estacionamento, restaurantes e cafés, locacao de
espacos, auditdrio, antenas, entre outros. Complemento de Renda: recebimento de complemento de renda por parte do vendedor do Ed.
Morumbi, cujo saldo foi completamente consumido até o més de julho de 2022. Fundo de Renda Fixa: rendimento liquido de impostos auferido
pelo Fundo com as aplicacdes do caixa em fundos de renda fixa. Rendimento LCI: rendimento auferido pelo Fundo com as aplicagdes do caixa
em LCI. Despesas do Fundo: despesas operacionais relacionadas as atividades do Fundo, com destaque para taxa de administracdo e
custddia, consultoria imobilidria, taxas periddicas devidas a Anbima, B3, Cetip e CVM, assessoria juridica, auditoria, laudos de avaliacdo, entre
outros. Despesas Imobilidrias: despesas relacionadas aos imdveis de propriedade do Fundo, com destaque para condominio, IPTU e despesas
de consumo dos imdveis vagos, honorarios por intermediacdo, consultoria técnica e despesas relacionadas as manutencoes dos edificios, e
as despesas financeiras (pagamento de juros, correcdo de amortizacdo e despesas relacionadas a operacdo dos CRIs emitidos). Lucro
Operacoes: diferenca entre valor de venda e valor de aquisicdo dos ativos, incluindo custos relacionados.

Fonte: Hedge
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EVENTOS, COMUNICADOS E FATOS RELEVANTES

Em 17 de outubro de 2025, A HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
inscrita no CNPJ sob 0 n°® 07.253.654/0001-76 (“Administradora”), com sede na Avenida Brigadeiro Faria Lima,
n° 3.600, 11° andar, cjto 112 (parte), Itaim Bibi, CEP 04538-132, cidade e Estado de Sdo Paulo, na qualidade de
instituicdo administradora do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO MEMORIAL OFFICE - RESPONSABILIDADE
LIMITADA, inscrito no CNPJ sob 0 n® 01.633.741/0001-72 (“Fundo”), comunicou aos cotistas e ao mercado em
geral que, conforme deliberado em Assembleia Geral Extraordindria (“AGE”) realizada por meio de consulta
formal aos cotistas, encerrada em 11 de junho de 2025, a Administradora procederd a uma amortizacao parcial
de cotas em 11 de novembro de 2025, no montante de R$ 16.611.861,60 (dezesseis milhdes, seiscentos e onze
mil, oitocentos e sessenta e um reais e sessenta centavos), equivalente ao valor bruto de R$ 32,70 (trinta e dois
reais e setenta centavos) por cota, aos detentores de cotas na presente data. 0 montante amortizado considera
a retencdo de aproximadamente R$ 3.500.000,00 (trés milhdes e quinhentos mil reais) no caixa do Fundo,
compostos pelos valores correspondentes as despesas que incorrerd ao longo dos préoximos doze meses, até o
pagamento da segunda parcela, bem como provisdo para possiveis contingéncias identificadas no &mbito das
auditorias realizadas pelo comprador do imdvel e que deverao ser resolvidas até o pagamento da Ultima parcela.
Os valores pagos a titulo de amortizacdo estao sujeitos a aliquota de 20% (vinte por cento) do imposto sobre a
renda retido na fonte, a qual deve ser aplicada sobre o valor que exceder o custo de aquisicao do cotista, conforme
0 caso, nos termos da legislacdo tributaria em vigor (“Rendimento Tributavel”). No presente caso, Rendimento
Tributavel é a diferenca positiva entre (i) o valor da amortizacao por cota de R$ 32,70 (trinta e dois reais e setenta
centavos) e (ii) o custo de aquisicdo por cota incorrido pelo investidor, multiplicado pela proporcao do patrimdnio
do Fundo amortizado, de 40,95702955% (“Devolucao de Principal”).

Em 10 de outubro de 2025, A HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
inscrita no CNPJ sob 0 n°® 07.253.654/0001-76 (“Administradora”), com sede na Avenida Brigadeiro Faria Lima,
n° 3.600, 11° andar, cjto 112 (parte), Itaim Bibi, CEP 04538-132, cidade e Estado de Sdo Paulo, na qualidade de
instituicdo administradora do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO MEMORIAL OFFICE - RESPONSABILIDADE
LIMITADA, inscrito no CNPJ sob 0 n® 01.633.741/0001-72 (“Fundo”), comunicou aos cotistas e ao mercado em
geral que, conforme deliberado em Assembleia Geral Extraordindria (“AGE”) realizada por meio de consulta
formal aos cotistas, encerrada em 1° de julho de 2025, o Fundo concluiu nesta data a alienacao da totalidade do
Edificio Memorial Office Building, situado na Rua Julio Gonzéales n° 132, Barra Funda, na Capital do Estado de Sao
Paulo, por meio da assinatura da Escritura de Compra e Venda, pelo valor total de R$ 44.500.000,00 (quarenta e
guatro milhdes e quinhentos mil reais), sendo devido pelo Fundo, a titulo de corretagem, o valor equivalente a 2%
(dois por cento) do Preco, de acordo com o seguinte fluxo financeiro: (i) R$ 24.475.000,00 (vinte e quatro milhdes,
guatrocentos e setenta e cinco mil reais) recebidos nesta data, com a respectiva transferéncia da propriedade e
posse direta e/ou indireta, conforme o caso, do Imdvel; (i) R$ 10.012.500,00 (dez milhdes, doze mil e quinhentos
reais) a ser recebido em 365 (trezentos e sessenta e cinco) dias contados desta data, sendo este valor corrigido
pela variacao positiva do IPCA/IBGE desde a data de assinatura da Escritura; e (iii) R$ 10.012.500,00 (dez milhdes,
doze mil e quinhentos reais) a ser recebido em 730 (setecentos e trinta dias) contados desta data, sendo este
valor corrigido pela variagao positiva do IPCA/IBGE desde a data de assinatura da Escritura.
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DOCUMENTOS

Demonstracdes

Financeiras 2025 R

Regulamento Vigente

Autorregulacao

ANBIMA

Este material foi preparado pela Hedge Investments, tem caradter meramente informativo e ndo deve ser entendido como oferta,
recomendacdo ou andlise de investimento ou ativos, material promocional, solicitacdo de compra ou venda. Recomendamos consultar
profissionais especializados e independentes para uma andlise especifica, personalizada antes da sua decisdo sobre produtos, servicos e
investimentos, incluindo eventuais necessidades e questGes relativas a aspectos juridicos, incluidos aspectos de direito tributario e das
sucessoOes. As informacoes veiculadas, os valores e as taxas sdo referentes as datas e as condices indicadas no material e ndo serao
atualizadas. Verifique a tributacdo aplicavel. As referéncias aos produtos e servicos sdo meramente indicativas e ndo consideram os objetivos
de investimento, a situacdo financeira ou as necessidades individuais e particulares dos destinatarios. O objetivo de investimento nao
constitui garantia ou promessa de rentabilidade. Os dados acima consistem em uma estimativa e ndo asseguram ou sugerem a existéncia
de garantia de resultados ou isencao de risco para o investidor. O administrador do Fundo e o gestor da carteira ndo se responsabilizam por
decisdes dos investidores acerca do tema contido neste material nem por ato ou fato de profissionais e especialistas por eles consultados. A
rentabilidade obtida no passado nao representa garantia de rentabilidade futura. Fundos de Investimento ndo sdo garantidos pelo
administrador do fundo, gestor da carteira, por qualguer mecanismo de seguro, ou ainda, pelo Fundo Garantidor de Crédito (FGC). Projectes
ndo significam retornos futuros. O objetivo de investimento, as conclusdes, opinides, sugestdes de alocacdo, projecoes e hipdteses
apresentadas sao uma mera estimativa e ndo constituem garantia ou promessa de rentabilidade e resultado ou de isencao de risco pela
Hedge Investments. Ao investidor é recomendada a leitura cuidadosa tanto do prospecto, se houver, quanto do regulamento do Fundo, com
especial atencao para as clausulas relativas ao objetivo e a politica de investimento do Fundo, bem como as disposicdes do prospecto que
tratam dos fatores de risco a que este esta exposto. Caso o indice comparativo de rentabilidade utilizado neste material ndo seja o benchmark
descrito no regulamento do fundo, considere tal indice meramente como referéncia econémica e ndo como meta ou parédmetro de
performance. Verifique se os fundos utilizam estratégia com derivativos como parte integrante de suas politicas de investimento. Verifique
se os fundos investem em crédito privado. Os fundos apresentados podem estar expostos a significativa concentracdo em ativos de poucos
emissores, variagao cambial e outros riscos. Os riscos eventualmente mencionados neste material nao refletem todos os riscos, cenarios e
possibilidades associados ao ativo. A Hedge Investments ndo se responsabiliza por erros, omissdes ou pelo uso das informacdes contidas
neste material, bem como ndo garante a disponibilidade, liquidacdo da operacao, liquidez, remuneracao, retorno ou preco dos produtos
ativos mencionados neste material. As informacdes, conclusdes e anédlises apresentadas podem sofrer alteracao a qualguer momento e sem
aviso prévio. O investimento em determinados ativos financeiros pode sujeitar o investidor a significativas perdas patrimoniais. Ao investidor
cabe a responsabilidade de se informar sobre todos os riscos, previamente a tomada de decisdo sobre investimentos. Ao investidor cabera
a decisao final, sob sua Unica e exclusiva responsabilidade, acerca dos investimentos e ativos mencionados neste material. Sdo vedadas a
copia, a distribuicao ou a reproducao total ou parcial deste material, sem a prévia e expressa concordancia da Hedge Investments. Relacao
com Investidores: ri@hedgeinvest.com.br. Ouvidoria: canal de atendimento de Ultima instédncia as demandas que ndo tenham sido
solucionadas nos canais de atendimento primarios da instituicdo. ouvidoria@hedgeinvest.com.br ou pelo telefone 0800 761 6146.
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