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CSHG TOP FOFII 2 Fli

INFORMAGCOES

Objetivo:

0 CSHG TOP FOFIl 2 FII tem como objetivo
auferir receitas pelo investimento
preponderantemente em cotas de outros FlI,
CRIs, LCls e LHs.

Inicio das atividades:
Maio de 2013

Gestor:
Hedge Investments Real Estate

Administrador:
Credit Suisse Hedging-Griffo

Taxa de Administracdo (inclui gestao):
1,15% ao ano sobre o patrimonio liquido do
Fundo; ndo ha cobranca sobre a proporgao
do patrimdnio liguido investida em
Investimentos Temporarios*

Taxa de performance:

20% sobre o que exceder o benchmark -
semestral

Benchmark:

CDI (Certificado de Depdsito Interbancério)

bruto
Prazo de duracdo:
Indeterminado

Publico alvo:
Investidores em geral

Cddigo de negociacao:
FOFT11

Quantidade de cotas:
119.604

Classificagdo Anbima:

TVM Gestdo Ativa - Titulos e Valores
Mobiliarios

*parcela nao investida em FII/CRI/LCI/LH

Abril de 2018

Cadastre-se aqui para receber por e-mail informacées do Fundo como relatérios
gerenciais, fatos relevantes e outras publicaces.

Nota da Gestora

Em abril-18 o IFIX, indice dos fundos imobilidrios da B3, teve desempenho de
-0,86%, o que demonstra que as incertezas politicas e o cenério externo podem
trazer oscilagBes de curto prazo no valor dos ativos.

Classe de Ativo abr-18 2018 2017 2016 vol17 vol16
Ibovespa 0,88% 12,71%  26,86%  38,94% 19,2% 26,5%
Dolar Ptax Venda 4,73% 5,23% 1,50%  -16,54%  12,7% 16,8%
IFIX -0,86% 4,98%  19,45%  32,29% 6,0% 6,3%
Ima-B -0,14% 4,79% 12,79%  24,81% 9,5% 7,3%
CDI 0,52% 2,11% 9,93%  14,00% 0,1% 0,0%

Tabela 1 - Retorno e Volatilidade Classes de ativos (fonte: Economatica)

Contudo, a melhoria de expectativas e fundamentos do mercado imobilidrio,
somada a provéavel estabilizacdo da taxa de juros no nivel historicamente mais
baixo (6,75% aa), retomada do crédito e, ainda, um crescimento do Produto Interno
Bruto (PIB) superior a 2,50%, nos faz ter um sentimento bastante otimista com
relacdo as expectativas para o segmento de Fll.

0 retorno (bruto) do Fundo é calculado somando-se o retorno das distribuicdes de
rendimento (em 2017 representaram 8,7%) a variacdo do valor das cotas
negociadas na B3. Estas encerraram 2016 a R$755,00 e em 2017, a R$908,00
totalizando um aumento de 20,3%.

abr-18 2018 2017 Inicio
CSHG TOP FOFII2 0,66% 6,94% 29,0% 52,1%
IFIX -0,86% 4,98% 19,4% 67,7%

% do IFIX - 139% 149% 77%

Tabela 2 - Retorno bruto CSHG TOP FOFII 2



https://www.cshg.com.br/site/publico/imob/imob.seam
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Distribuicao de Rendimentos

0 Fundo distribuird R$ 5,25 por cota como rendimento referente ao més de abril. 0 pagamento foi realizado em 15/05/2018, aos
detentores de cotas em 30/04/2018.

Importante lembrar que em margo de 2016 ocorreu a transferéncia das atividades de administracao e gestao do Fundo. Naquele
momento, a carteira de investimentos era composta por 45 Fundos Imobiliarios, que totalizavam um prejuizo contabil de R$ 30
milhdes, ou seja R$ 250/cota, além da participacdo em um Certificado de Recebiveis Imobilidrios (CRI) que ndo estava
remunerando os investidores devido ao inadimplemento por parte da empresa devedora.

Apéds anélise detalhada da carteira de investimentos, a equipe de gestao entendeu necessaria uma readequacao do portfélio do
Fundo. As mudancas nas posi¢des vém sendo realizadas de forma continua visando ndo impactar significativamente os resultados
do Fundo, uma vez que, a venda de um ativo com prejuizo contédbil, impacta a distribuicdo de rendimentos. Este processo de
adequacdes, ainda que de forma parcial, se mostrou assertivo até o momento, visto que o rendimento ponderado dos 45 Fundos
Imobilidrios que compunham a carteira de investimentos cairam 34% entre margo de 2016 e abril de 2018.

Isto posto, considerando a atual carteira de investimentos do Fundo e a continuidade do processo de adequacdes no portfélio que a
atual gestora vém realizando, foi definido o rendimento de R$ 5,25/cota para 0 més de abril de 2018. A distribuicdo de rendimentos
visa ser 0 mais estével possivel, respeitando, sempre, a distribuicdo minima de 95% do resultado semestral auferido a regime de
caixa conforme legislacao vigente.

A ilustracdo abaixo demonstra como evoluiu o resultado do Fundo nos ultimos meses e o impacto de cada classe de ativo que o
compoe.

Resultado vs Rendimento (em R$/cota)

Resultado: Resultado: Resultado: Resultado: Resultado: Resultado: Resultado: Resultado: Resultado: Resultado: Resultado: Resultado:
R$5,48 R$ 3,56 R$ 4,35 R$5,04 R$4,11 R$8,33 R$ 5,05 R$ 4,55 R$4,26 R$6,32 R$8,96 R$2,79
Rendimento:: iRendimento: Rendimentoi :Rendimento: :Rendimento: iRendimentoi :iRendimentoi :Rendimento: :Rendimento: :Rendimento: :Rendimento: :Rendimento:
R$5,50 R$ 5,50 R$ 5,50 R$5,50 R$5,50 R$ 5,50 R$ 5,50 R$ 5,50 R$5,25 R$5,25 R$5,25 R$ 5,50

Renda Fixa 0,08
Fundos imobiliarios
Venda 0,05
013
Fundos imobiliarios i
Rendimento g 4,26

Mai-17 Jun-17 Jul-17 Ago-17 Set-17 Out-17 Nov-17 Dez-17 Jan-18 Fev-18 Mar-18 Abr-18

Fonte: Hedge / Itau

CSHG TOP FOFII 2 FIl - abril de 2018 ’ag.
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Abaixo, tabela com o fluxo de caixa do Fundo (em R$).

Fluxo FOFT11 abr-18 2018 12 Meses
Total de Receitas 471.093 3.172.611 8.998.878
Fundos Imobilidrios - Rendimentos 509.131 2.191.546 6.752.677
Fundos Imobilidrios - Ganho de Capital’ -53.213 930.637 2.143.984
Receita Renda Fixa 15.175 50.428 102.216
CRI - Rendimentos / Ganho de Capital 0 0 0
Total de Despesas (137.829) (503.594) (1.488.435)
Resultado 333.264 2.669.016 7.510.443
Rendimento 627.921 2.511.684 7.774.260
Cota / Més 5,25 5,25 5,42

'Ganho de Capital: diferenca entre valor de venda e valor de aquisicéo, incluindo custos de corretagem e imposto de renda, guando aplicavel.

Investimentos

Ao longo do més de abril de 2018, destaca-se 0 aumento nas posi¢Bes dos ativos KNIP11, CEOC11, AGCX11 motivado pela renda
distribuida. No lado das vendas, o Fundo diminuiu sua participacdo no ativo JRDM11.

No encerramento de abril de 2018, a carteira de investimentos do CSHG TOP FOFII 2 FIl possuia participacdo direta em 32 fundos
imobilidrios, nas estratégias tanto de renda, quanto de ganho de capital e de diversos segmentos de atuacdo. Na mesma data, a
carteira de fundos imobilidrios investidos possuia prémio médio ponderado de 4,7% em relacdo ao seu valor patrimonial, e um
dividend yield? anualizado de 5,4%, considerando os valores de fechamento e Gltimo rendimento pago.

Investimento por classe de ativos (% de Ativos) Segmento (% dos Fundos Imobilidrios)

= Corporativo

= Shoppin
m Fundos Imobilidrios pping
= Logistico / Industrial
B Caixa / Fundos de Renda
Fixa = Mobilidrios

Agéncias

Fonte: Hedge / Itau Fonte: Hedge / Itall / Economatica

2 dividend yield calculado por meio da razdo entre o Gltimo rendimento pago multiplicado por 12 meses e o valor de negociacio de fechamento da
cota no més de referéncia.

CSHG TOP FOFII 2 Fll - abril de 2018
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Participacao Flls (% do Patrim6nio Liguido)

HGBS11 |
HGRE11 |
BRCR11 |
TBOF11
BBPO11 |
CEOC11 |
PRSV11 |

FvBI11 I 5.0%
FMOF11 I 4, 7%

Fiig11 I 3.8%

BCFF11 I 3.5%

KNCR11 I 3.4%

ACP11 I 3.2%

GRLV11 I 3.0%

JROM11 I 2,5%

TRXL11 I 2. 4%

MBRF11 I 1,7%

HGCR11 I 1.7 %

EURO1T1 I 1.6%

KNIP11 I 1.5%
BMLC118 I 1,4%

ALMI11T I 1.2%

THRA11 I 1.2%

RNGO11 I 0.9%

wpPLz11 I 0,7%

CBOP11 NN 0,6%

AGCX11 I 0,6%

XTED11 HEEEEE 0,6%

SDIL11 M 0,4%

SAAG11 M 0,3%

BBRC11 [l 0,2%

FExC11 [l 0,1%

9,1%
9,0%

8,6%
7,4%
7.3%

6,1%

5,4%

Rentabilidade

0 retorno total bruto é calculado contemplando tanto a renda mensal como ganho de capital considerando a venda da cota antes
de impostos, comparada ao IFIX (indice BM&FBOVESPA de Fundos de Investimento Imohilidrio). Como referéncia de compra e
venda da cota, utiliza-se o valor de negociacdo da cota na BM&FBOVESPA. Pessoas Fisicas que detém volume inferior a 10% do
total do Fundo s&o isentas de Imposto de Renda nos rendimentos distribuidos e tributadas em 20% de imposto de renda sobre o
ganho de capital na venda da cota. No fechamento desse més, o valor de mercado da cota foi de R$ 950,00 enquanto que o valor

patrimonial da cota foi de R$ 387,04, o que representa um desconto de 3,8%.

abr-18 2018
Cota Aquisicdo (R$) 949,00 908,00
Rendimento (R$/Cota) 5,25 21,00
Cota Venda (R$) 950,00 950,00
Renda Acumulada (R$) 0,55% 2,31%
Ganho de Capital (R$) 0,11% 4,63%
Retorno Total Bruto 0,66% 6,94%
IFIX -0,86% 4,98%
% do IFIX = 139%

Fontes: Hedge / Economatica
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CRI MCE

Em marco de 2016, a CSHG assumiu as atividades de administracdo e gestao do Fundo e, apds andlise do portfélio, entendeu-se
necessdria a realizacdo de um processo de diligéncia no Certificado de Recebiveis Imobiliarios (CRI) investido, de modo a entender
as razoes do default por parte do devedor. Desde abril-16 os investidores nao receberam o fluxo mensal de pagamento do ativo e,
com isso, foi decretado vencimento antecipado do papel.

0 CRI foi emitido a partir da securitizacdo dos alugueis dos imdveis da MCE Engenharia S/A e adquirido pelo Fundo em janeiro de
2016. Apds o default do devedor, a Securitizadora, em conjunto com os demais investidores, deliberaram pela excussao dos
imoveis alienados fiduciariamente a Securitizadora em garantia do CRI.

Atualmente, a Securitizadora esta atuando na consolidagao da propriedade dos imdveis para a execugao dos leilGes.

Durante o més de janeiro de 2018, a Administradora, em conjunto com a empresa responsavel para o servico de Controladoria do
Fundo, decidiram marcar o CRI com 100% de Provisdo de Devedor Duvidoso (PDD), visto que o CRI estd em default hd dois anos e
ndo houve, por parte da Securitizadora, uma nova avaliacdo dos ativos. Tal marcacdo impactou a cota contabil do Fundo na ordem
de 1,7% sem, entretanto, impactar o resultado e consequentemente o rendimento do Fundo.

A gestora tem mantido contato préximo com a Securitizadora e demais investidores do ativo, buscando a melhor solucdo para o
ativo. Tao logo possivel, 0 mercado sera comunicado por meio dos proximos relatérios mensais e/ou outros canais de comunicagao
ao mercado.
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