ATA DE ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DOS COTISTAS DO
HEDGE AAA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
POR MEIO DE CONSULTA FORMAL
CNPJ n2 27.445.482/0001-40

1. DATA, HORA E LOCAL: A Assembleia Geral Extraordinaria foi realizada pela HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ sob o n® 07.253.654/0001-76, com sede na Avenida Horécio
Lafer, n2 160, 92 andar (parte), na cidade e Estado de S3o Paulo, na qualidade de instituicdo administradora
(“Administradora”) de forma ndo presencial, por meio de consulta formal (“Consulta Formal”), encerrada as 10h30 do
dia 17 de junho de 2021, em fungdo do cendrio atual de pandemia da COVID-19 e considerando as recomendacgdes da
Organizacdo Mundial da Saude e as determinagdes do Ministério da Saude quanto a aglomeragdo e circulagdo de
pessoas para evitar a disseminag¢dao do novo coronavirus, bem como as orientacées emanadas pela Comissao de Valores
Mobilidrios.

2. QUORUM: Cotistas (“Cotistas”), conforme manifestacdes de voto por escrito recebidas, representando 20,59% (vinte
inteiros e cinquenta e nove centésimos por cento) das cotas emitidas pelo HEDGE AAA FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO, inscrito no CNPJ sob o n? 27.445.482/0001-40 (“Cotas” e “Fundo”, respectivamente).

3. CONVOCACAO: Realizada em 2 de junho de 2021, mediante disponibilizacio eletrdnica no sistema FundosNet,
portanto disponivel nos websites da CVM (www.cvm.gov.br) e B3 (www.b3.com.br) e no website da Administradora

(www.hedgeinvest.com.br), nos termos da regulamentacdo aplicavel.

4. MESA: Presidente - Sra. Maria Cecilia Carrazedo de Andrade; Secretario - Sr. Ricardo de Santos Freitas.

5. ORDEM DO DIA: Deliberar sobre:

(i) A aprovagdo da 22 (segunda) emissdo de cotas do Fundo (“22 Emissdo” e “Cotas”, respectivamente) com, caso
aprovada, autorizagdo para a Administradora a pratica de todos os atos necessarios a efetivacdo da 22 Emissdo e a
realizacao de oferta publica de distribuicdo das Cotas no Brasil, sob a coordena¢do da Hedge Investments Distribuidora
de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda., sociedade empresaria com sede na cidade de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo, na
Avenida Horacio Lafer, 160, 92 andar, Itaim Bibi, inscrita no CNPJ sob o n2 07.253.654/0001-76 (“Administradora” ou
“Intermediario Lider”), com esforgos restritos, em regime de melhores esforgos de colocagdo, nos termos da Instrugdo
CVM n2 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada (respectivamente, “Oferta Restrita” e “Instrucdo CVM 476”),
de acordo com os seguintes principais termos e condigdes:

a. Caracteristicas e Publico Alvo: As Cotas da 22 Emissdo assegurardo aos seus titulares direitos idénticos aos das
Cotas ja existentes. A Oferta Restrita serd destinada exclusivamente a investidores profissionais, assim definidos pela
regulamentacgdo aplicavel, e de acordo com os critérios mencionados abaixo;

b. Preco por Cota: O preco de cada Cota do Fundo, objeto da 22 Emissdo, sera equivalente a RS 96,10 (noventa e
seis reais e dez centavos) (“Preco por Cota”), observado que tal valor ndo inclui o Custo Unitario de Distribuicdo
(conforme abaixo definido). O Preco por Cota corresponde ao seu valor patrimonial apurado em 31 de maio de 2021;

c. Custo Unitario de Distribuigdo: Sera devido pelos investidores da Oferta Restrita, quando da subscrigcdo e
integralizagdo das Cotas da 22 Emissdo, inclusive por aqueles investidores que subscreverem e integralizarem Cotas da
22 Emissdo no ambito do exercicio do Direito de Preferéncia, o custo unitario de distribuicdo equivalente a um
percentual fixo de 0,75% (setenta e cinco centésimos por cento) sobre o valor unitario da Cota da 22 Emissdo,
equivalente ao valor de RS 0,72 (setenta e dois centavos) por Cota, correspondente ao quociente entre (i) o valor
equivalente a soma dos custos da distribuicdo primaria das Cotas da 22 Emissdo e (ii) o Montante Total da Oferta
Restrita. Assim, o Prego por Cota, acrescido do Custo Unitério de Distribuicio, sera de RS 96,82 (noventa e seis reais e
oitenta e dois centavos);

d. Montante Total da Oferta Restrita: O montante total da Oferta Restrita sera de até RS 96.100.000,00 (noventa
e seis milhdes e cem mil reais), considerando o Preco por Cota, e de até RS 96.820.000,00 (noventa e seis milhdes,
oitocentos e vinte mil reais), considerando o Preco por Cota e o Custo Unitario de Distribuicdo, podendo ser diminuido
em virtude da Distribuicdo Parcial (conforme abaixo definida) ou aumentado em até 50,00% (cinquenta por cento) do
montante originalmente ofertado, em virtude das Cotas Adicionais (conforme abaixo definido);



e. Quantidade Total de Cotas: 1.000.000 (um milhdo) Cotas da 22 Emissdo, podendo a quantidade de Cotas
ofertadas ser aumentada em até 500.000 (quinhentas mil) Cotas da 22 Emissdo adicionais, conforme decisdo exclusiva
da Administradora (“Cotas Adicionais”);

f. Montante Minimo: O montante minimo da Oferta Restrita sera de RS 961.000,00 (novecentos e sessenta e um
mil reais), considerando o Preco por Cota, e de RS 968.200,00 (novecentos e sessenta e oito mil e duzentos reais),
considerando o Preco por Cota e o Custo Unitério de Distribuicdo, correspondentes a 10.000 (dez mil) Cotas (“Montante
Minimo da Oferta Restrita”);

g. Distribuigdo Parcial: Sera admitida a distribuicdo parcial das Cotas, respeitado o Montante Minimo da Oferta
Restrita, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrugdo CVM 400, conforme o disposto no artigo 52 - A da Instrugdo CVM
476. As Cotas que ndo forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o Periodo de Distribuicdo serdo
canceladas. Caso o Montante Minimo da Oferta Restrita ndo seja atingido, a Oferta Restrita sera cancelada, nos termos
dos documentos da Oferta Restrita (“Distribuicdo Parcial”). Considerando a possibilidade de Distribuicdo Parcial da
Oferta Restrita, na forma determinada no artigo 31 da Instrucdo CVM 400, sera facultado ao Cotista, no ato de aceitacao
da Oferta Restrita, condicionar sua adesdo a que haja distribui¢cdo da totalidade do Montante Total da Oferta Restrita,
ou, de uma proporg¢do ou quantidade minima de Cotas da 22 Emissdo, definida a seu critério, mas que ndo podera ser
inferior ao Montante Minimo da Oferta Restrita, sendo certo que, no momento da aceitagdo, o Cotista devera indicar
se, uma vez implementada a condicado por ele imposta, pretende receber a totalidade das Cotas por ele subscritas ou
uma quantidade equivalente a proporg¢do entre o nimero de Cotas da 22 Emissao efetivamente distribuidas e o nimero
de Cotas da 22 Emissdo originalmente ofertadas, presumindo-se, na falta da manifestacdo, o interesse do Cotista em
receber a totalidade das Cotas da 22 Emissdo por ele subscritas;

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta Restrita, a Oferta Restrita sera cancelada. Caso haja integralizagdo
e a Oferta Restrita seja cancelada, os valores depositados, incluindo o Custo Unitario de Distribuicao, serdao devolvidos
aos respectivos Cotistas ou investidores, conforme o caso, acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas
aplicagdes do Fundo em investimentos tempordrios, calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquidacdo do
Direito de Preferéncia ou da Data de Liquida¢do da Oferta Restrita, conforme aplicavel, no prazo de até 05 (cinco) dias
Uteis contados do cancelamento da Oferta Restrita;

No caso de captacdo abaixo do Montante Total da Oferta Restrita, o Cotista que, ao exercer seu Direito de Preferéncia,
condicionou a sua adesdo a que haja distribuicdo da integralidade do Montante Total da Oferta Restrita, ou de uma
propor¢dao ou quantidade minima de Cotas da 22 Emissdo terd, conforme seu condicionamento, devolvidos valores
depositados, incluindo o Custo Unitdrio de Distribuigdo, acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes
do Fundo nos investimentos temporarios, calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquidagdo do Direito de
Preferéncia, no prazo de até 05 (cinco) dias Uteis contados do Comunicado de Encerramento da Oferta Restrita.
Adicionalmente, no caso de captacdo abaixo do Montante Total da Oferta Restrita, o investidor que condicionou a sua
adesdo a Oferta Restrita a que haja distribuicdo da integralidade do Montante Total da Oferta Restrita, ou de uma
proporc¢ao ou quantidade minima de Cotas da 22 Emissado, caso ja tenha realizado qualquer pagamento, terd, conforme
seu condicionamento, devolvidos valores depositados, incluindo o Custo Unitario de Distribuicdo, acrescidos dos
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo nos investimentos temporarios, calculados pro rata temporis,
a partir da Data de Liquidagdo da Oferta Restrita, no prazo de até 05 (cinco) dias Uteis contados do Comunicado de
Encerramento da Oferta Restrita;

h. Direito de Preferéncia: Serd assegurado aos atuais cotistas do Fundo o exercicio do direito de preferéncia, com
as seguintes caracteristicas (“Direito de Preferéncia”): (i) periodo para exercicio do Direito de Preferéncia: 10 (dez) dias
Uteis contados a partir do 52 (quinto) dia util da data de divulgacdo do fato relevante que comunicar o inicio da 22
Emissdo, nos termos da Instrugdao CVM 472 (“Fato Relevante” e “Data de Inicio do Exercicio do Direito de Preferéncia”);
(i) posicdo dos cotistas a ser considerada para fins do exercicio do Direito de Preferéncia: posi¢cdo do 32 (terceiro) dia
util contado da divulgacdo do Fato Relevante; e (iii) percentual de subscricdo: na propor¢do do nimero de Cotas
integralizadas e detidas por cada Cotista na data de divulgacdo do Fato Relevante, conforme aplicacdo do fator de
proporgdo para subscricdo de novas Cotas indicado na alinea “i” abaixo. Sera permitido aos Cotistas ceder, a titulo
oneroso ou gratuito, seu Direito de Preferéncia a outros Cotistas, total ou parcialmente, por meio do escriturador, a
partir da Data de Inicio do Exercicio do Direito de Preferéncia, inclusive, e até o 82 (oitavo) dia util subsequente a Data
de Inicio do Exercicio do Direito de Preferéncia, inclusive, observados os procedimentos operacionais do escriturador;

i. Fator de Propor¢ao para Subscrigao das Cotas da 22 Emissao: O fator de proporgao para subscri¢cdo de Cotas da
22 Emissdo durante o prazo para exercicio do Direito de Preferéncia, equivalente a 36,90036900369% a ser aplicado
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sobre o numero de Cotas integralizadas e detidas por cada Cotista na data de divulgacdo do Fato Relevante, observado
gue eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fragcdo, mantendo-se o numero inteiro
(arredondamento para baixo);

j- Conversao das Cotas: O Cotista que exercer seu Direito de Preferéncia ou o investidor que subscrever Cotas da
22 Emissdo, conforme o caso, recebera, quando realizada a respectiva liquidagdo, recibo de Cotas da 22 Emissdao
correspondente a quantidade de Cotas da 22 Emissdo por ele adquirida. Tal recibo se converterd em Cota da 22 Emissao
no 32 (terceiro) dia util do més seguinte ao de, cumulativamente, disponibilizado (a) o Comunicado de Encerramento
da Oferta Restrita, (b) o comunicado de distribuicdo de rendimentos relacionados ao Fundo, e (c) obtida a autorizagdo
da B3, momento em que as Cotas da 22 Emissdo adquiridas no ambito do Direito de Preferéncia passardo a ser
livremente negociadas na B3;

Durante o periodo em que os recibos de Cotas de 22 Emissdo ainda ndo estejam convertidos em Cotas, o seu detentor
fard jus aos rendimentos liquidos calculados desde a data de sua integralizacdo até o encerramento do més de
disponibilizacdo do Comunicado de Encerramento. Com a conversao do recibo de Cotas da 22 Emissdo em Cotas, o
detentor fard jus aos rendimentos do Fundo nas mesmas condi¢des dos demais Cotistas;

(ii) Deliberar pela alteragdo do artigo 23 do Regulamento, com relagdo a emissdo de cotas do Fundo, de forma a incluir
a previsdo do volume, caracteristicas e condi¢cbes do capital autorizado para emissdo de novas cotas pela
Administradora até o limite de R$ 2.000.000.000,00 (dois bilh&es de reais), que poderd ser realizada sem a necessidade
de aprovagcdao em assembleia geral de cotistas do Fundo, bem como, uma vez superado o capital autorizado, prever as
condi¢Ges de novas emissOes de cotas a serem aprovadas pela assembleia geral de cotistas do Fundo;

(iii) Nos termos do Artigo 34 da Instrugdo CVM 472, aprovacdo da possibilidade de operagdes, pelo Fundo, com
Certificados de Recebiveis Imobiliarios (“CRI”) cujo lastro ou garantias sejam, no todo ou em parte, formados por ativos,
ou recebiveis originados por ativos, que sejam detidos, direta ou indiretamente, por fundos de investimento geridos,
administrados e/ou que contem com consultoria especializada da Administradora e/ou da Gestora, desde que atendidos
os seguintes parametros, com a consequente inclusdo de novo paragrafo 32 no artigo 92 do Regulamento e
renumeracgdo dos paragrafos seguintes:

a) Regime Fiduciario. Deverdo contar, obrigatoriamente, com a instituicdo de regime fiduciario;

b) Emissor. Ndo poderio ser emitidos por companhia securitizadora em relacdo a qual a Administradora, a Gestora ou
pessoas a elas ligadas sejam controladoras;

c) Prazo. Os CRI deverao ter prazo de vencimento maximo de 20 (vinte) anos;

d) Indexadores. Os CRI deverdo ser indexados: (i) pela taxa média didria de juros dos DI — Depésitos Interfinanceiros de
um dia, over extra grupo, expressas na forma percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis,
calculada e divulgada diariamente pela B3, no informativo didrio disponivel em sua pdgina na Internet
(http://www.b3.com.br) (“Taxa DI”); (ii) pela variacdo do indice Geral de Precos ao Consumidor Amplo, apurado e
divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (“IPCA/IBGE”); (iii) pela variacdo do indice Geral de Pregos
— Mercado, apurado e divulgado pela Fundagdo Getulio Vargas (“IGP-M/FGV”); ou (iv) por taxa de juros pré-fixadas;

e) Remuneragdo. Os CRI deverdo ser remunerados por taxas pré-fixadas ou pos-fixadas; e

f) Concentracgdo. O investimento em CRI deverd observar os limites de concentragdo estabelecidos na Instrugdo CVM n?
555, observadas ainda os limites e o regramento estabelecidos nos termos da Instrucdao CVM 472;

(iv) Nos termos do Artigo 34 da Instrucdo CVM 472, aprovacado da possibilidade de operagdes, pelo Fundo, com CRI que,
cumulativamente ou ndo, sejam estruturados e/ou distribuidos e/ou alienados no mercado secundario pela
Administradora, pela Gestora ou pessoas a elas ligadas, desde que os CRI atendam os mesmos parametros descritos no
item iii acima, com a consequente inclusdo de novo pardgrafo 42 no artigo 92 do Regulamento e renumeragdo dos
paragrafos seguintes; e

(v) a possibilidade de aquisicdo, pelo Fundo, de cotas de fundos de investimento imobiliario que se enquadrem na
politica de investimentos do Fundo e sejam geridos, administrados e/ou que contem com consultoria especializada da
Administradora e/ou da Gestora, até o limite maximo de 25% (vinte e cinco por cento) do patriménio liquido do Fundo,
nos termos do artigo 34 da Instru¢do CVM 472, com a consequente inclusdo de paragrafo 22 no artigo 12 do
Regulamento.

6. DELIBERACOES:



Os Cotistas vinculados e/ou em posi¢do de potencial conflito de interesses com o Fundo n3o foram considerados para
fins de apuragdo do quérum de deliberagdo em razdo de sua condi¢do e, portanto, tais Cotistas vinculados e/ou
conflitados ndo exerceram direito de voto, nos termos dos artigos 24 e 34 da Instru¢do CVM 472.

Em relagdo ao item | da Ordem do Dia, foi aprovada pela unanimidade de votos dos Cotistas, representando 91,24%
(noventa e um inteiros e vinte e quatro centésimos por cento) da base votante do Fundo, a 22 Emissdo de Cotas,
autorizando a Administradora a prdtica de todos os atos necessdrios a efetiva¢do da 22 Emissdo e a realiza¢do da Oferta
Restrita, de acordo com os termos e condigGes constantes da Ordem do Dia.

Em relagdo ao item Il da Ordem do Dia, foi aprovada pela maioria dos Cotistas votantes a alteracao do artigo 23 do
Regulamento, com relagdo a emissdo de cotas do Fundo, de forma a incluir a previsdo do volume, caracteristicas e
condi¢des do capital autorizado para emissdo de novas cotas pela Administradora até o limite de R$ 2.000.000.000,00
(dois bilhdes de reais), que podera ser realizada sem a necessidade de aprovacdo em assembleia geral de cotistas do
Fundo, bem como, uma vez superado o capital autorizado, prever as condi¢des de novas emissdes de cotas a serem
aprovadas pela assembleia geral de cotistas do Fundo. Os votos proferidos representaram os seguintes percentuais em
relagdo ao total da base votante do Fundo: 74,89% (setenta e quatro inteiros e oitenta e nove centésimos por cento) de
votos favoraveis e 16,35% (dezesseis inteiros e trinta e cinco centésimos por cento) de votos contrarios.

Em relagdo ao item Il da Ordem do Dia, foi aprovada pela maioria dos Cotistas votantes a possibilidade de operagdes,
pelo Fundo, com CRI cujo lastro ou garantias sejam, no todo ou em parte, formados por ativos, ou recebiveis originados
por ativos, que sejam detidos, direta ou indiretamente, por fundos de investimento geridos, administrados e/ou que
contem com consultoria especializada da Administradora e/ou da Gestora, desde que atendidos os pardmetros
propostos, com a consequente inclusdo de novo paragrafo 32 no artigo 92 do Regulamento e renumeragdo dos
paragrafos seguintes. Os votos proferidos representaram os seguintes percentuais em relagdo ao total da base votante
do Fundo: 69,90% (sessenta e nove inteiros e noventa centésimos por cento) de votos favordveis e 24,34% (vinte e
quatro inteiros e trinta e quatro centésimos por cento) de votos contrarios.

Em relagdo ao item IV da Ordem do Dia, foi aprovada pela maioria dos Cotistas votantes a possibilidade de operacdes,
pelo Fundo, com CRI que, cumulativamente ou ndo, sejam estruturados e/ou distribuidos e/ou alienados no mercado
secundario pela Administradora, pela Gestora ou pessoas a elas ligadas, desde que os CRI atendam os mesmos
parametros descritos no item Ill acima, com a consequente inclusdo de novo pardgrafo 42 no artigo 92 do Regulamento
e renumerac¢do dos pardgrafos seguintes. Os votos proferidos representaram os seguintes percentuais em relagdo ao
total da base votante do Fundo: 69,90% (sessenta e nove inteiros e noventa centésimos por cento) de votos favoraveis
e 24,34% (vinte e quatro inteiros e trinta e quatro centésimos por cento) de votos contrarios.

Em relagdo ao item V da Ordem do Dia, foi aprovada pela maioria dos Cotistas votantes a possibilidade de aquisicdo,
pelo Fundo, de cotas de fundos de investimento imobilidrio que se enquadrem na politica de investimentos do Fundo e
sejam geridos, administrados e/ou que contem com consultoria especializada da Administradora e/ou da Gestora, até
o limite maximo de 25% (vinte e cinco por cento) do patriménio liquido do Fundo, nos termos do artigo 34 da Instrugdo
CVM 472, com a consequente inclusdo de paragrafo 22 no artigo 12 do Regulamento. Os votos proferidos representaram
os seguintes percentuais em relagdo ao total da base votante do Fundo: 69,90% (sessenta e nove inteiros e noventa
centésimos por cento) de votos favordveis e 24,34% (vinte e quatro inteiros e trinta e quatro centésimos por cento) de
votos contrarios.

O Regulamento consolidado, refletindo as altera¢des deliberadas, nos termos da minuta disponibilizada para consulta,
configura parte integrante da presente ata como anexo e passard a vigorar a partir da data de seu protocolo na CVM.

7. ENCERRAMENTO: Nada mais havendo a ser tratado, foi finalizada a Consulta Formal e lavrada a presente ata, a qual
depois de lida e aprovada foi assinada pela Presidente da Mesa e pelo Secretério.

Maria Cecilia Carrazedo de Andrade Ricardo de Santos Freitas
Presidente Secretario



