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ANEXO 39-V : Informe Anual

Informe Anual - FII

HEDGE AAAFUNDO DE |
Nome do Fundo/Classe: INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE CNPJ do Fundo/Classe: 27.445.482/0001-40
RESPONSABILIDADE LIMITADA
Data de Funcionamento: | 26/11/2020 Publico Alvo: Investidores em Geral
Codigo ISIN: BRHAAACTF003 Quantidade de cotas emitidas: 3.455.000,00
Fundo/Classe Exclusivo? | Nao Cotl‘s.tas possuem vin culo o Nao
familiar ou societario familiar?
Classificacao: Tijolo
i i Subclassifica¢do: Rend:
Class1ﬁcag:ao~ ubclassificagao: fenda Prazo de Duracio: Indeterminado
autorregulacio: Gestio: Ativa
Segmento de Atuagio: Escritorios
Data do Prazo de Encerramento do exercicio
= . 30/06
Duracgao: social:
Mercado de negociagdo Bolsa Entidade admll.nstradora de BM&FBOVESPA
das cotas: mercado organizado:
HEDGE INVESTMENTS
Nome do Administrador: | DISTRIBUIDORA DE TITULOS E CNPJ do Administrador: 07.253.654/0001-76
VALORES MOBILIARIOS LTDA.
AVENIDA BRIGADEIRO FARIA
3 LIMA, 3600, 11° ANDAR CJ 112- .
Endereco: ITAIM BIBL. SAO PAULO- SP- 04538- Telefones: (11) 5412-5400
132
Site: www.hedgeinvest.com.br E-mail: dtvm@hedgeinvest.com.br
Competéncia: 06/2026
1. |Prestadores de servicos CNPJ Endereco Telefone

1.1

Gestor: Hedge Investments Real Estate Gestdo [26.843.225/0001- |Av. Brigadeiro Faria Lima, 3600, 11° andar, ¢j 112 -

de Recursos Ltda. 01 Sio Paulo - SP (11) 5412-5400

1.2

07.253.654/0001- |Av. Brigadeiro Faria Lima, 3600, 11° andar, cj 112 -

Custodiante: Hedge Investments DTVM Ltda. 76 Sio Paulo - SP

(11) 5412-5400

Auditor Independente: Ernst & Young 59.527.788/0001- |Av. Pres. Juscelino Kubitschek, 1909 - Torre Norte -

13 Assessoria Empresarial Ltda. 31 Itaim Bibi, Sdo Paulo - SP (11) 2573-3000
1.4 |Formador de Mercado: /-
1.5 |Distribuidor de cotas: /-
1.6 |Consultor Especializado: .-
1.7 Empr?sa Especializada para administrar as i
locagdes:
1.8 |Outros prestadores de servicos':

Nao possui informacdo apresentada.

2. |Investimentos FII

2.1 [Descri¢io dos negécios realizados no periodo
Nao possui informagao apresentada.

3. |Programa de investimentos para os exercicios seguintes, incluindo, se necessario, as informacodes descritas no item
1.1 com relacio aos investimentos ainda nfo realizados:
O Fundo seguira sua politica de investimentos, conforme regulamento do mesmo, e podera buscar possibilidades de ampliagéo de seu
patrimonio.

4. |Analise do administrador sobre:

4.1 [Resultado do fundo no exercicio findo
O fundo recebe, mensalmente, o resultado gerado pelos ativos que compdem o seu patrimoénio. Durante o exercicio findo em junho de 2026 o
Fundo auferiu rendimentos que somaram R$ 3,15 por cota.

4.2 |Conjuntura econdmica do segmento do mercado imobiliario de atuacio relativo ao periodo findo

No primeiro semestre de 2026, a economia brasileira manteve ritmo moderado de crescimento. No segundo trimestre, o PIB avangou 1,1% em
relagdo ao trimestre anterior e 1,8% na comparagdo anual, acumulando crescimento de 2,0% nos quatro trimestres encerrados em margo. As
condigdes monetarias permaneceram restritivas, embora o Banco Central tenha iniciado um ciclo gradual de redugdo dos juros: a Selic, que

comegou o ano em 15,00% ao ano, encerrou junho em 14,25% ao ano. A inflagdo também permaneceu pressionada, com o IPCA acumulando
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3,36% no semestre ¢ 4,64% nos 12 meses encerrados em junho. No mercado de renda variavel, o Ibovespa valorizou aproximadamente 6,7% no
semestre, enquanto o IFIX avangou 1,46%. No mercado de lajes corporativas, as classes A e A+ nas principais regides empresariais de Sdo Paulo
apresentou demanda positiva, embora com desaceleragdo no segundo trimestre. A absorgao bruta acumulada alcangou 127.056 m?, enquanto a
absorcao liquida totalizou 58.385 m?, resultado dos 62.555 m? registrados no primeiro trimestre e da devolugdo liquida de 4.170 m? no segundo.
Foram entregues 17.745 m? de novo estoque, integralmente no primeiro trimestre, sem novas entregas entre abril e junho. A taxa de vacancia
encerrou o semestre em 11,40%, praticamente estavel em relagao aos 11,38% observados em margo. Apesar da acomodagdo da ocupagdo no
segundo trimestre, o pre¢o médio pedido avangou de R$ 138,35 para R$ 148,25 por m? ao més, valoriza¢do de aproximadamente 7,2%.

4.3

Perspectiva para o periodo seguinte com base na composicio da carteira

Para o segundo semestre de 2026, espera-se que os custos de financiamento permanegam elevados, apesar da perspectiva de continuidade
gradual do ciclo de redugéo da Selic, pressionando o custo do crédito e a rentabilidade de novos empreendimentos corporativos. Mesmo nesse
cendrio, a procura por ativos bem localizados e de alto padrio sustentou a valorizacao dos aluguéis, especialmente na Faria Lima, com prego
médio pedido de R$ 293,08/m? e vacancia de 8,97%; na JK, com RS 281,54/m? e vacéncia de 4,06%; e em Pinheiros, com R§ 267,61/m? e
vacancia de 6,61%. A Paulista também apresentou disponibilidade restrita, com vacéancia de 2,83%, enquanto Berrini ¢ Chucri Zaidan
encerraram o semestre com 9,39% e 12,25%, respectivamente. Em contrapartida, Chacara Santo Antonio e Vila Olimpia registraram vacancias
mais elevadas, de 22,68% e 22,10%. Para o segundo semestre, aproximadamente 384,5 mil m? encontram-se em construgdo, com projetos
concentrados em regides como Chucri Zaidan, Chéacara Santo Antonio, Itaim, Rebougas, Pinheiros e Faria Lima. Parte desse estoque ja esta pré-
locada, o que tende a mitigar os impactos das entregas sobre a vacancia e sustentar a dindmica do mercado.

Riscos incorridos pelos cotistas inerentes aos investimentos do FII:

Ver anexo no final do documento. Anexos

Valor Contabil dos atives imobilidrios do FII Valor Justo. nos termos da ICVM Percentual de
516 f SIM ou NAO Valoriza¢ao/Desvalorizagao
Relacio de ativos imobilidrios Valor (RS) ( ou ) apurado no periodo

ED. THERA CORPORATE 210.200.000,00 SIM 2,24%

ED. WT MORUMBI 210.899.633,72 SIM 1,04%

6.

—_

Critérios utilizados na referida avaliacio

As propriedades para investimento estdo demonstradas pelos seus respectivos valores justos, os quais foram obtidos através de laudos de
avaliacao elaborados por entidades profissionais com qualificagdo reconhecida e formalmente aprovadas pela Administragdo do fundo. A
variagdo no valor justo das propriedades para investimento ¢ reconhecida na demonstrag@o do resultado do periodo em que referida valorizagao
ou desvalorizagao tenha ocorrido.

Relaciio de processos judiciais, niio sigilosos e relevantes

Nao possui informagado apresentada.

Relacio de processos judiciais, repetitivos ou conexos, baseados em causas juridicas semelhantes, nio sigilosos e relevantes

Nao possui informagdo apresentada.

Analise dos impactos em caso de perda e valores envolvidos relacionados aos processos judiciais sigilosos relevantes:

10.

Assembleia Geral

10.1

Enderecos (fisico ou eletronico) nos quais os documentos relativos a assembleia geral estardo a disposi¢do dos cotistas para analise:

Av. Brigadeiro Faria Lima, 3600, 11° andar cj 112 - Itaim Bibi - Sao Paulo - SP
www.hedgeinvest.com.br

10.2

Indica¢io dos meios de comunicac¢io disponibilizados aos cotistas para (i) a inclusdo de matérias na ordem do dia de assembleias gerais
e 0 envio de documentos pertinentes as deliberacdes propostas; (ii) solicitacio de lista de enderecos fisicos e eletronicos dos demais
cotistas para envio de pedido publico de procuracio.

Enderego Fisico: Av. Brigadeiro Faria Lima, 3600, 11° andar ¢j 112 - Itaim Bibi - Sdo Paulo - SP Eletronico: dtvm@hedgeinvest.com.br

10.3

Descricao das regras e procedimentos aplicaveis a participacio dos cotistas em assembleias gerais, incluindo (i) formalidades exigidas
para a comprovacgio da qualidade de cotista e representacio de cotistas em assembleia; (ii) procedimentos para a realizacio de
consultas formais, se admitidas em regulamento; (iii) regras e procedimentos para a participacio a distincia e envio de comunicagio
escrita ou eletrénica de voto.

Poderdo participar da Assembleia os cotistas inscritos no registro de cotistas do Fundo na data da convocacéo da respectiva Assembleia, seus
representantes legais ou procuradores legalmente constituidos. Sendo assim, ¢ necessario apresentar documento de identificagdo valido, no caso
de cotista pessoa fisica, ou, em caso de pessoa juridica ou fundo de investimento, os documentos de representacdo necessarios para comprovar
poderes do(s) seu(s) representante(s) legal(is). Em caso de cotista representado por procurador, a procuragdo deve trazer poderes especificos
para pratica do voto e estar com firma reconhecida ou assinada com utilizagdo dos certificados emitidos pela Infraestrutura de Chaves Publicas
Brasileira ICP-Brasil. Na hip6tese da convocagao/edital prever voto a distancia, a participagdo dos cotistas podera ocorrer de forma nédo
presencial, por meio de voto eletronico ou por procuragdo, de acordo com as regras descritas especificamente na convocagio/edital. Em caso de
consultas formais, deverdo ser observados os prazos e condigdes especificos a cada consulta a ser dirigido pela Administradora a cada cotista,
observadas as formalidades previstas na regulamentagdo em vigor.

10.3

Praticas para a realizacido de assembleia por meio eletrénico.

O Fundo podera realizar assembleia por meio eletronico, hipdtese na qual deverdo ser observados os procedimentos e prazos previstos em seu
edital de convocagdo e demais documentos relacionados.

11

Remuneraciao do Administrador

Politica de remuneracio definida em regulamento:

O Fundo paga a Administradora e Gestora uma taxa global, a qual corresponde a 0,6% (seis décimos por cento) ao ano incidente sobre: (i) o
valor do patriménio liquido da Classe Unica; ou (ii) sobre o valor de mercado das cotas da Classe Unica, calculado com base na média didria da
cotacdo de fechamento das cotas de emissdo da ClasserUnica no més anterior ao do pagamento da remuneragio, caso as cotas da Classe Unica
tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, o Indice de Fundos de Investimentos Imobiliarios divulgado pela B3 (“IFIX”), provisionada
diariamente e paga mensalmente até o 5° (quinto) dia util de cada més subsequente ao da prestagdo dos servigos. De 1° de julho de 2025 até 31
de dezembro de 2025, foi concedido um desconto de 50% (cinquenta por cento) na Taxa Global da Classe Unica, de modo que a Taxa Global
correspondera a 0,3% (trés décimos por cento) ao ano incidente sobre (i) o valor do patriménio liquido da Classe Unica; ou (ii) sobre o valor de
mercado das cotas da Classe Unica, calculado com base na média diaria da cotagdo de fechamento das cotas de emisséo da Classe Unica no més
anterior ao do pagamento da remuneragio, caso as cotas da Classe Unica tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, o IFIX.

Valor pago no ano de referéncia (R$): % sobre o patrimonio contabil: % sobre o patrimonio a valor de mercado:

685.961,86 0,31% 0,35%

12.

Governanca

12.1

|Representante(s) de cotistas
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Nio possui informagdo apresentada.

12.2

Diretor Responsavel pelo FII
Nome: Maria Cecilia Carrazedo de Andrade Idade: 41
Profissao: Administrador de Empresas CPF: 343.913.778-37
.. - = A Administragdo de Empresas
E-mail: dtvm@hedgeinvest.com.br Formacio académica: EAESP-FGV.
Quantidade de cotas 100.00 Quantidade de cotas do FII 0.00
detidas do FII: ’ compradas no periodo: ’
Quantidade de cotasdo | , Data de inicio na fungio: 26/11/2020
FII vendidas no periodo:
Principais experiéncias profissionais durante os tltimos 5 anos
Cargo e fungdes inerentes ao Atividade principal da
Nome da Empresa Periodo car go ¢ empresa na qual tais
g experiéncias ocorreram
Credit Suisse Hedging-
Griffo Corretora de Outubro/2006 a Fevereiro/2017 Vice President - Real Estate Institui¢do Financeira
Valores S.A.

Descri¢iao de qualquer dos seguintes eventos que tenham ocorrido durante os ultimos 5 anos

Evento Descriciao

Qualquer condenaciio criminal

Qualquer condenaciio em processo administrativo da CVM e as
penas aplicadas

13.

Distribuiciio de cotistas, segundo o percentual de cotas adquirido.

% de cotas detido em
Faixas de Pulverizacio N° de cotistas N° de cotas detidas  [relacdo ao total % detido por PF % detido por PJ
emitido
Até 5% das cotas 225,00 376.590,00 10,90% 17,25% 82,75%
Acima de 5% até 10% 1,00 297.766,00 8,62% 0,00% 100,00%
Acima de 10% até 15% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 15% até 20% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 20% até 30% 1,00 742.664,00 21,49% 0,00% 100,00%
Acima de 30% até 40% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 40% até 50% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 50% 1,00 2.037.980,00 58,99% 0,00% 100,00%

14.

Transacées a que se refere o art. 34 e inciso IX do art.35, da Instrucio CVM n° 472, de 2008

Nao

possui informacdo apresentada.

15.

Politica de divulgacio de informacdes

15.1

Descrever a politica de divulgacio de ato ou fato relevante adotada pelo administrador, ou disponibilizar o link correspondente da
pagina do administrador na rede mundial de computadores, indicando os procedimentos relativos 2 manutencio de sigilo acerca de
informacdes relevantes nao divulgadas, locais onde estardo disponiveis tais informacdes, entre outros aspectos.

A Politica de Fatos Relevantes esta disponivel no site da Administradora (www.hedgeinvest.com.br).

15.2

Descrever a politica de negociagio de cotas do fundo, se houver, ou disponibilizar o link correspondente da pagina do administrador na
rede mundial de computadores.

A Politica de Investimentos Pessoais esta disponivel no site da Administradora (www.hedgeinvest.com.br).

153

Descrever a politica de exercicio do direito de voto em participagdes societarias do fundo, ou disponibilizar o link correspondente da
pagina do administrador na rede mundial de computadores.

A Politica de Exercicio de Direito de Voto esta disponivel no site da Administradora (www.hedgeinvest.com.br).

15.4

Relacionar os funcionarios responsaveis pela implantacio, manutencio, avaliacio e fiscalizaciio da politica de divulgacio de
informacdes, se for o caso.

Nio aplicavel.

16.

Regras e prazos para chamada de capital do fundo:

O Fundo ndo possui previsdo de chamadas de capital.

Anexos

5. Fatores de Risco

Nota

A relagdo de prestadores de servigos de que trata o item 1.8 deve ser indicada quando o referido prestador de servigos representar mais de 5%
das despesas do FII
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