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Informe Anual

Nome do Fundo/Classe:

HEDGE DESENVOLVIMENTO
LOGISTICO FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ do Fundo/Classe:

44.514.162/0001-13

das cotas:

mercado organizado:

Data de Funcionamento: | 09/09/2022 Publico Alvo: Investidor Qualificado
Codigo ISIN: BRHDELCTF006 Quantidade de cotas emitidas: 840.000,00
Fundo/Classe Exclusivo? | Nao Cotl‘s.tas possuem vin culo o Nao
familiar ou societario familiar?

Mandato: Desenvolvimento para Venda
Class1ﬁcag:a0~ Segmento de Atuacio: Logistica Prazo de Duracio: Determinado
autorregulacio:

Tipo de Gestdo: Passiva
Data d~0 Prazo de 05/09/2026 En?erramento do exercicio 31/12
Duracgao: social:
Mercado de negociagdo Bolsa Entidade administradora de BM&FBOVESPA

HEDGE INVESTMENTS

Nome do Administrador: | DISTRIBUIDORA DE TITULOS E CNPJ do Administrador: 07.253.654/0001-76
VALORES MOBILIARIOS LTDA.
AVENIDA BRIGADEIRO FARIA
. LIMA, 3600, 11° ANDAR, CJ 112, parte- .
Endereco: ITAIM BIBL SAO PAULO- SP- 04538- Telefones: (11) 5412-5400
132
Site: www.hedgeinvest.com.br E-mail: dtvm@hedgeinvest.com.br
Competéncia: 12/2024
1. [Prestadores de servicos CNPJ Endereco Telefone
11 Gestor: Hedge Investments Real Estate Gestdo [26.843.225/0001- |Av. Brigadeiro Faria Lima, 3600 - 11° andar, cjto 112 (11) 5412-5400
" |de Recursos Ltda. 01 (parte) - Sdo Paulo - SP
1.2 |Custodiante: Hedge Investments DTVM Lida. 07.253.654/0001- |Av. BrlgadNelro Faria Lima, 3600 - 11° andar, cjto 112 (11) 5412-5400
76 (parte) - Sdo Paulo - SP
13 Auditor Independente: KPMG Auditores 57.755.217/0001- |Rua Arquiteto Olavo Redig de Campos, 105, 12° (11) 3940-1500
"~ |Independentes 29 andar - Torre A - Sdo Paulo/SP — Brasil
1.4 |Formador de Mercado: /-
1.5 |Distribuidor de cotas: /-
1.6 |Consultor Especializado: e
1.7 Empresa Especializada para administrar as I
" |locagdes: "

1.8 [Outros prestadores de servigos':

Nao possui informacdo apresentada.

2. |Investimentos FII

2.1 [Descri¢io dos negécios realizados no periodo

Nao possui informagao apresentada.

3. |Programa de investimentos para os exercicios seguintes, incluindo, se necessario, as informacgodes descritas no item
1.1 com relacio aos investimentos ainda nio realizados:

patrimonio.

O Fundo seguira sua politica de investimentos, conforme regulamento do mesmo, ¢ podera buscar possibilidades de ampliagdo de seu

4. [Analise do administrador sobre:

4.1 |Resultado do fundo no exercicio findo

O fundo recebe, mensalmente, o resultado gerado pelos ativos que compdem o seu patrimoénio. Durante o exercicio de 2024 o Fundo auferiu
rendimentos que somaram R$ 21,70 por cota.

4.2

Conjuntura econdmica do segmento do mercado imobiliario de atuacio relativo ao periodo findo

https://fnet.omfbovespa.com.br/fnet/documentosenviados/exibirVisualizarDocumentosEnviados?id=866643

Quando observamos o ano de 2024, fica nitida a clara deterioragéo das expectativas ao longo do ano. Tivemos um primeiro trimestre forte, com
avango significativo nos mercados de renda variavel, e uma SELIC que deveria chegar ao fim do ciclo de relaxamento monetario em torno de
9% ao ano, de acordo com as expectativas de mercado. Em abril, esse quadro comegou a mudar com 0 BACEN retirando o guidance de baixa
para a SELIC e demonstrando preocupagdo com a questdo fiscal no pais, e a partir dai a situagio s6 foi piorando. Em um intervalo de cinco
meses, 0 COPOM saiu de uma taxa SELIC de 10,75% e viés de baixa, em margo/24, para uma taxa de 10,75% com viés de alta, em setembro/24,
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terminando o ano com uma taxa de 12,25%. Ainda em abril, a pesquisa FOCUS do BACEN apontava uma previsdo de IPCA de 3,76% para o
ano calendario de 2024 e a previsdo para a cotagdo do dolar ao final do ano estava em R$ 4,95. Em agosto, passamos para uma previsdo de IPCA
2024 a 4,20%, e, o dolar atingiu seu maior valor de mercado até aquele momento: R$ 5,86. Fechamos o ano com um IPCA acumulado de 4,83%
e o dolar cotado a RS 6,18, apds atingir a maxima historica de R$ 6,31 no dia 18/12. Os mercados de renda variavel terminaram 2024 refletindo
o total descrédito que todos tém em relagdo ao compromisso com o controle de gastos que o governo possa ter. A queda do IBOVESPA foi de
10,36% e o IFIX caiu 5,89% em 2024. No setor imobilidrio, a alta de 6,34% no INCC, combinada com taxas de juros elevadas, resultou em um
ambiente pouco propicio para a construgéo de novos galpdes logisticos. Ainda assim, a absorgdo liquida do setor atingiu 476 mil m?,
demonstrando estabilidade na ocupagdo de areas e um movimento de crescimento observado no segundo semestre. Nos ultimos seis meses do
ano, a reducdo da vacéancia consolidou um otimismo moderado no mercado. Entretanto, a desvalorizagdo do real e a manutengio de juros
elevados pressionaram os custos operacionais, impactando a rentabilidade de novos empreendimentos. Esse contexto explica o langamento de
apenas 251 mil m? de novo estoque no periodo.

4.3

Perspectiva para o periodo seguinte com base na composicio da carteira

O ano de 2025 teve inicio com a perspectiva de continuidade na trajetoria de alta da SELIC, que deve alcangar um patamar proximo a 15% ao
ano até dezembro. O primeiro relatorio Focus do Banco Central projetou um IPCA de 4,99% para o periodo, significativamente acima da meta
de inflagdo de 3,00%, reforgando a preocupagdo com o cenario inflacionario. Apesar do aperto monetario, a atividade econdmica apresentou
sinais positivos ao longo do ano. O mercado de trabalho manteve uma trajetéria de recuperagdo, com a taxa de desemprego recuando para 6,4%
ao final do primeiro semestre. Além disso, a producao industrial registrou crescimento de 1,2% em comparagao a julho de 2024, refletindo um
ambiente econdmico mais dindmico. Com o aumento da produgéo, as empresas passaram a demandar mais espago para armazenar estoques
excedentes, impulsionando a procura por galpdes logisticos. Esse aquecimento da atividade econdmica impactou positivamente o setor logistico,
que se beneficiou da maior necessidade de armazenagem e distribuigdo. A expectativa para o restante do ano ¢ de que o setor continue a
apresentar crescimento, impulsionado pelo aumento da produgao nacional e pela previsdo de uma safra recorde. Esse cenario favorece,
sobretudo, as operagdes voltadas para exportagdes e a movimentagdo de produtos agricolas, consolidando o papel estratégico da logistica no
suporte ao agronegocio € ao comércio exterior.

Riscos incorridos pelos cotistas inerentes aos investimentos do FII:

Ver anexo no final do documento. Anexos

Valor Contabil dos ativos imobiliarios do FII Valor Justo. nos termos da ICVM Percentual de
516 ’ SIM ou NAO Valorizacao/Desvalorizacao
Relacio de ativos imobilidrios Valor (RS) ( ou ) apurado no periodo
CITLOG SUL DE MINAS 173.188.958,27 NAO 0,00%

6.

—_

Critérios utilizados na referida avaliacio

Os imoveis adquiridos pelo FII destinados a venda séo classificados como "Imoveis Acabados para Venda" e sdo mensurados pelo menor valor
entre o custo de aquisi¢do e o valor realizavel liquido. O valor realizavel liquido corresponde ao prego de venda estimado no curso normal dos
negocios, deduzidos os custos estimados de venda.

Relacio de processos judiciais, nio sigilosos e relevantes

Nao possui informacdo apresentada.

Relaciio de processos judiciais, repetitivos ou conexos, baseados em causas juridicas semelhantes, nio sigilosos e relevantes

Nao possui informagao apresentada.

Analise dos impactos em caso de perda e valores envolvidos relacionados aos processos judiciais sigilosos relevantes:

Nio possui informagéo apresentada.

10.

Assembleia Geral

10.1|Enderecos (fisico ou eletrénico) nos quais os documentos relativos a assembleia geral estariio a disposi¢io dos cotistas para analise:

Av. Brigadeiro Faria Lima, 3600 - 11° andar, cjto 112 (parte) - Sdo Paulo - SP
www.hedgeinvest.com.br

10.2|Indicacdo dos meios de comunicacio disponibilizados aos cotistas para (i) a inclusdo de matérias na ordem do dia de assembleias gerais

e o envio de documentos pertinentes as deliberagdes propostas; (ii) solicitaciio de lista de enderecos fisicos e eletronicos dos demais
cotistas para envio de pedido publico de procuracio.

Enderego Fisico: Av. Brigadeiro Faria Lima, 3600 - 11° andar, cjto 112 (parte) - Sdo Paulo - SP Eletronico: dtvm@hedgeinvest.com.br

10.3|Descri¢iio das regras e procedimentos aplicaveis a participacio dos cotistas em assembleias gerais, incluindo (i) formalidades exigidas

para a comprovacio da qualidade de cotista e representacio de cotistas em assembleia; (ii) procedimentos para a realizacdo de
consultas formais, se admitidas em regulamento; (iii) regras e procedimentos para a participacio a distancia e envio de comunicagio
escrita ou eletronica de voto.

Poderdo participar da Assembleia os cotistas inscritos no registro de cotistas do Fundo na data da convocagao da respectiva Assembleia, seus
representantes legais ou procuradores legalmente constituidos. Sendo assim, ¢ necessario apresentar documento de identificagdo valido, no caso
de cotista pessoa fisica, ou, em caso de pessoa juridica ou fundo de investimento, os documentos de representagdo necessarios para comprovar
poderes do(s) seu(s) representante(s) legal(is). Em caso de cotista representado por procurador, a procuragio deve trazer poderes especificos
para pratica do voto e estar com firma reconhecida ou assinada com utilizagdo dos certificados emitidos pela Infraestrutura de Chaves Publicas
Brasileira ICP-Brasil. Na hipotese da convocagao/edital prever voto a distancia, a participacdo dos cotistas podera ocorrer de forma néo
presencial, por meio de voto eletrdnico ou por procuragdo, de acordo com as regras descritas especificamente na convocagao/edital. Em caso de
consultas formais, deverdo ser observados os prazos e condi¢des especificos a cada consulta a ser dirigido pela Administradora a cada cotista,
observadas as formalidades previstas na regulamentagdo em vigor.

10.3

Praticas para a realizagiio de assembleia por meio eletronico.

O Fundo podera realizar assembleia por meio eletronico, hipotese na qual deverao ser observados os procedimentos e prazos previstos em seu
edital de convocagdo e demais documentos relacionados.

11.

Remuneracio do Administrador

Politica de remuneracio definida em regulamento:

O Fundo paga a Administradora uma taxa de administragdo correspondente a 1,50% (um e meio por cento) ao ano ao ano incidente sobre (i) o
valor do patrimoénio liquido do Fundo; ou (ii) o valor de mercado das cotas do Fundo, calculado com base na média diaria da cotacéo de
fechamento das cotas de emissdo do Fundo no més anterior ao do pagamento da remuneragao, caso as cotas do Fundo tenham integrado ou
passado a integrar, no periodo, o Indice de Fundos de Investimentos Imobiliarios divulgado pela B3 (“IFIX™). A taxa de administragio é
provisionada diariamente e paga mensalmente o 5° (quinto) dia util de cada més subsequente ao da prestagdo dos servigos.

Valor pago no ano de referéncia (R$): % sobre o patriménio contabil: % sobre o patrimonio a valor de mercado:
1.088.391,19 3,15% 1,32%

12.|Governanca

12.1 |Representante(s) de cotistas

https://fnet.omfbovespa.com.br/fnet/documentosenviados/exibirVisualizarDocumentosEnviados?id=866643
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Nio possui informagdo apresentada.
12.2|Diretor Responsavel pelo FII
Nome: Maria Cecilia Carrazedo de Andrade Idade: 39 anos
Profissao: Administrador de Empresas CPF: 34391377837
Administracdo de Empresas
E-mail: dtvm@hedgeinvest.com.br Formacéo académica: EAESP-FGV. Certifica¢do
Profissional - CFA
Quantidade de cotas 0.00 Quantidade de cotas do FII 0.00
detidas do FII: ’ compradas no periodo: ’
Quantidade de cotasdo | , Data de inicio na fungio: 09/09/2022
FII vendidas no periodo:
Principais experiéncias profissionais durante os iiltimos 5 anos
Cargo e funcdes inerentes ao Atividade principal da
Nome da Empresa Periodo careo empresa na qual tais
g experiéncias ocorreram
Hedge Investments Fevereiro/2017 até a presente data Sécia e Diretora - Real Estate Institui¢do Financeira
Descri¢iao de qualquer dos seguintes eventos que tenham ocorrido durante os ultimos 5 anos
Evento Descrigiao
Qualquer condenagio criminal
Qualquer condenagio em processo administrativo da CVM e as
penas aplicadas
13. |Distribuicio de cotistas, segundo o percentual de cotas adquirido.
% de cotas detido em
Faixas de Pulverizacio N° de cotistas N° de cotas detidas  |relagdo ao total % detido por PF % detido por PJ
emitido
Até 5% das cotas 110,00 465.087,00 55,37% 89,37% 10,63%
Acima de 5% até 10% 1,00 82.699,00 9,85% 100,00% 0,00%
Acima de 10% até 15% 1,00 99.979,00 11,90% 0,00% 100,00%
Acima de 15% até 20% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 20% até 30% 1,00 192.235,00 22,89% 0,00% 100,00%
Acima de 30% até 40% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 40% até 50% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 50% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
14.|Transacgodes a que se refere o art. 34 e inciso IX do art.35, da Instrucdo CVM n° 472, de 2008
Nao possui informagao apresentada.
15.|Politica de divulgacao de informagodes
15.1|Descrever a politica de divulgaciio de ato ou fato relevante adotada pelo administrador, ou disponibilizar o link correspondente da
pagina do administrador na rede mundial de computadores, indicando os procedimentos relativos 2 manutencao de sigilo acerca de
informacdes relevantes nio divulgadas, locais onde estardo disponiveis tais informacdes, entre outros aspectos.
A Politica de Fatos Relevantes esta disponivel no site da Administradora (www.hedgeinvest.com.br).
15.2|Descrever a politica de negociacio de cotas do fundo, se houver, ou disponibilizar o link correspondente da pagina do administrador na
rede mundial de computadores.
A Politica de Investimentos Pessoais esta disponivel no site da Administradora (www.hedgeinvest.com.br).
15.3|Descrever a politica de exercicio do direito de voto em participacdes societarias do fundo, ou disponibilizar o link correspondente da
pagina do administrador na rede mundial de computadores.
A Politica de Exercicio de Direito de Voto esta disponivel no site da Administradora (www.hedgeinvest.com.br).
15.4|Relacionar os funcionarios responsaveis pela implantacio, manutengio, avaliacio e fiscalizacio da politica de divulgacio de
informacdes, se for o caso.
(Nao aplicavel.
16. |Regras e prazos para chamada de capital do fundo:

As cotas serdo subscritas mediante a celebracdo, pelo investidor, do boletim de subscri¢ao. As cotas deverao ser integralizadas em moeda
corrente nacional, mediante chamadas de capital a serem realizadas pela Administradora na medida em que sejam identificadas oportunidades de
investimento em ativos alvo ou necessidades de recursos para pagamento de despesas e encargos do Fundo. A Administradora comunicara os
cotistas, solicitando o aporte de recursos no Fundo mediante a integralizac@o parcial ou total das cotas subscritas por cada um dos cotistas nos
termos dos respectivos compromissos de investimento. Ao receberem uma chamada de capital, os cotistas serdo obrigados a integralizar parte ou
a totalidade de suas cotas, no prazo maximo de 30 (trinta) dias. As cotas serdo integralizadas em moeda corrente nacional, (i) por meio dos
sistemas, administrados e operacionalizados pela B3; ou (ii) por meio de crédito dos respectivos valores em recursos disponiveis diretamente na
conta de titularidade do Fundo, mediante ordem de pagamento, débito em conta corrente, documento de ordem de crédito, ou outro mecanismo
de transferéncia de recursos autorizado pelo BACEN. Os procedimentos acima serdo repetidos para cada chamada de capital até que 100% (cem
por cento) das Cotas subscritas pelos cotistas tenham sido integralizadas.

Anexos

5. riscos

https://fnet.omfbovespa.com.br/fnet/documentosenviados/exibirVisualizarDocumentosEnviados?id=866643
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Nota

A relagdo de prestadores de servigos de que trata o item 1.8 deve ser indicada quando o referido prestador de servigos representar mais de 5%
das despesas do FII
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