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OBJETIVO DO FUNDO

0 Hedge Desenvolvimento Logistico Fll tem por objetivo proporcionar a seus cotistas a valorizacdo e a
rentabilidade de suas cotas no longo prazo, objetivando a obtencdo de renda pelo investimento de seu patriménio
liguido, direta ou indiretamente, no desenvolvimento de empreendimentos logisticos.

INFORMACOES GERAIS

INiClO DAS ATIVIDADES
Setembro de 2022

R$ 4,34

ADMINISTRADORA
Hedge Investments Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.

GESTORA
R$ '7 6 Hedge Investments Real Estate Gestao de Recursos Ltda.
Y 4

TAXA DE ADMINISTRACAO (inclui Gestao)
1,5% ao ano sobre PL ou valor de mercado, caso o Fundo integre o IFIX

TAXA DE PERFORMANCE
R$ 6138 M M 20% sobre o que exceder a variacao do IPCA acrescido de 10% a.a.

cODIGO DE NEGOCIAGCAO
HDEL11

1 39 TIPO ANBIMA

Tijolo Desenvolvimento Gestao Definida - Logistica

PRAZO
4 anos

840.000

PUBLICO ALVO
Investidores qualificados

FACA PARTE DO NOSSO MAILING

—
Cadastre-se para receber por e-mail informacbes do Fundo como relatérios gerenciais, fatos

relevantes e outras publicacoes.

RELACAO COM INVESTIDORES

Para comentdrios, criticas e sugestdes, mande e-mail para ri@hedgeinvest.com.br.

Fonte: Hedge. Data base: abril-26
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PRINCIPAIS DESTAQUES

Conforme Fato Relevante publicado no dia 15 de dezembro de 2025, o Fundo concluiu a venda da fragao ideal
de 85% do imdvel Citlog Sul de Minas 3, localizado na Avenida Porto Seco, n® 1.540, Bairro Aeroporto, cidade de
Varginha, estado de Minas Gerais, objeto da matricula n°® 81.203 do Oficial de Registro de Imdéveis da Comarca
de Varginha/MG (“Imdvel”).

O valor da venda da sua fracdo ideal (85% do Imdvel) corresponde a R$ 242.250.000,00, dos quais: (i) R$
167.249.909,34 foram recebidos mediante a compensacao de créditos detidos pelo Fundo na subscricdo de
1.666.998 cotas do TRX REAL ESTATE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA,
inscrito no CNPJ sob o n° 28.548.288/0001-52 (“TRXF11”) na 122 emissao de cotas do TRXF11, no valor de R$
100,33/cota, e R$ 90,66 em moeda corrente nacional, totalizando R$ 167.250.000,00 j& pagos; e (ii) 0 montante
remanescente, equivalente a R$ 75.000.000,00, o qual serd recebido em até 180 dias contados de 12 de
dezembro de 2025, mediante a securitizacao dos recebiveis imobilidrios oriundos da compra e venda do Imdvel,
sendo que referidos créditos imobilidrios deverdo ser cedidos pelo Fundo, em carater definitivo, a securitizadora,
sem qualquer coobrigacao de pagamento por parte do Fundo - “true sale” (“Parcela Final”), ocasiao na qual sera
celebrada a escritura de compra e venda do imdvel.

Conforme deliberado na Assembleia Geral Extraordindria do Fundo, em 07 de janeiro de 2026 foi aprovada a
amortizacao parcial de cotas do Fundo, a critério e sob orientacdo da Gestora, a qualquer momento durante o
Prazo de Duracdo do Fundo. O pagamento da amortizacdo sera por meio de recursos financeiros.

Cabe ressaltar que as amortizacdes somente ocorreram apds: (i) o pagamento integral das obrigacdes relativas
aos certificados de recebiveis imobilidrios da 13, 22 e 32 séries da 122 Emissdo, bem como da 12 e 22 séries da
132 Emissao, todos da Habitasec Securitizadora S.A.e (ii) o pagamento integral dos rendimentos retidos pelo
Fundo.

Cronograma estimado da transacao

Nov/2025 Assinatura CCV .
Diligéncia e superacao de

Recebimento parcela 1 - condi¢des precedentes
Dez/2025 cotas TRXF11
Pré pagamento dos CRIs emitidos
pelo HDEL

Emissao de CRI pelo comprador -
Venda de cotas TRXF11 recebimento da 22 parcela pelo
HDEL em dinheiro (até jun/2026)

Distribuicao pelo HDEL de
rendimentos retidos
anteriormente

Liquidacdo do fundo apés venda de 100% das cotas de TRXF

No més de marco de 2026, o Fundo concluiu o pagamento dos rendimentos anteriormente retidos e nao
distribuidos, referentes aos resultados auferidos no segundo semestre de 2024 e nos primeiro e segundo
semestres de 2025, concluindo, assim, o pagamento integral dos rendimentos nado distribuidos, conforme
demonstrado abaixo:

Data-base Total R$ R$/cota Data Pagamento
30/12/2024 9.744.000 11,60 19/03/2026
30/06/2025 11.785.200 14,03 27/03/2026
30/12/2025 12.852.000 15,30 27/03/2026
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Em abril de 2026, foi concluida a amortizacao integral dos certificados de recebiveis imobilidrios das 18, 22 e 32
séries da 122 Emissao, bem como das 12 e 22 séries da 132 Emissao da Habitasec Securitizadora S.A., mediante
pagamento realizado em 09 de abril de 2026. Dessa forma, as amortizacdes do Fundo ocorreram somente apds
a quitacao integral das referidas obrigacoes e dos rendimentos anteriormente retidos pelo Fundo.

Conforme publicado em Fato Relevante de 07 de abril de 2026, o Fundo comunicou a amortizacao parcial de
cotas no montante total de R$ 64.260.000,00, equivalente ao valor bruto de R$ 76,50 por cota. O pagamento da
referida amortizacdo sera realizado em uma Unica parcela no dia 14 de abril de 2026, tendo como base os
detentores de cotas no fechamento do mercado do dia 07 de abril de 2026.

Com a conclusao das vendas das cotas de TRXF11 e a consequente realizacao da amortizacao parcial das cotas
do Fundo, procedemos a atualizacado dos resultados do investimento, bem como ao recéalculo ajustado do valor
efetivo de venda do imovel.

A transacao foi concluida em 15 de dezembro de 2025, mediante a transferéncia da posse indireta do ativo e o
recebimento de 1.666.998 recibos de TRXF11, ao valor unitario de R$ 100,33. O saldo remanescente da operacao
foi liguidado em moeda corrente entre os dias 18 e 31 de marco de 2026. As alienacdes das cotas ocorreram até
13 de abril de 2026, periodo no qual o HDEL fez jus aos rendimentos distribuidos pelo TRXF11.

Considerando o fluxo de caixa didrio decorrente das vendas das cotas de TRXF11 e dos respectivos rendimentos
auferidos, descontados a CDI até 15 de dezembro de 2025, o valor total ajustado da transacao corresponde a
aproximadamente R$ 226,4 milhdes. Em comparacgao ao laudo de avaliagao vigente a época da venda, conclui-
se que a operacao foi realizada com desconto aproximado de 5,7%, patamar que entendemos adequado as
condicbes de mercado e a natureza da transacao, especialmente considerando a inexisténcia de despesas com
intermediacao ou pagamento de comissoes.

No que se refere a rentabilidade do HDEL, considerando o fluxo de caixa mensal realizado e a estimativa de
amortizacao final em setembro de 2026, a taxa interna de retorno (TIR) projetada ao investidor é de 12,85% ao
ano, equivalente a IPCA + 8,00% a.a. ou CDI + 0,10% a.a. Tal desempenho representa um multiplo estimado de
1,36x sobre o capital investido ao longo do ciclo do Fundo. Em relacao aos principais benchmarks do setor, a
rentabilidade projetada corresponde a IFIX + 3,17% a.a. e IFIX-Tijolo + 3,77% a.a.

Resultado HDEL

TIR Anual Nominal 12,85%
TIR Anual IPCA + 8,00%
TIR Anual CDI + 0,10%
TIR Anual IFIX + 3,17%
TIR Anual IFIX Tijolo + 3,77%
Multiplo 1,36X%

Cabe destacar que o ciclo de investimento ocorreu em um periodo marcado por elevada volatilidade nas curvas
de juros. A primeira integralizacdo de cotas ocorreu em setembro de 2022, quando a Taxa Selic se encontrava
em 13,75% ao ano. A época, a tese de investimento contemplava a venda do imdvel e o consequente
encerramento do Fundo em outubro de 2024. Segundo as projecdes do Boletim Focus do Banco Central naquele
momento, a expectativa era de que a Taxa Selic encerrasse 2024 em 8,00% ao ano.

Entretanto, o cenario macroeconémico apresentou deterioracao relevante ao longo do periodo. O ano de 2024
iniciou com expectativa de Selic terminal em 9,00% ao ano, porém o exercicio encerrou-se com taxa de 12,25%
a0 ano e perspectiva de continuidade do ciclo de aperto monetéario, movimento que efetivamente perdurou até
junho de 2025, quando a taxa estabilizou em 15,00% ao ano.
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Boletim Focus - Selic Fim 2024

13,00%
12,00%
11,00%
10,00%

9,00%

8,00%
7,00%

6,00%
jan/22 abr/22 jul/22 out/22 jan/23 abr/23 jul/23 out/23 jan/24 abr/24 jul/24 out/24

Diante desse contexto, as premissas inicialmente previstas que mais impactaram o resultado do Fundo foram o
prazo de desinvestimento e o cap rate de venda do ativo, ambos diretamente influenciados pelo cenério de juros
acima do originalmente esperado. Ainda assim, dentre as principais premissas operacionais do projeto, o
desempenho realizado permaneceu alinhado as projecées iniciais, conforme demonstrado abaixo:

Més Referéncia §et/22 apr/26 VR
Premissa Projetado Realizado
Prazo de Desenvolvimento 9 Meses 11 Meses
Custo do Desenvolvimento -6,82% vs. Projetado (]
Valor de Aluguel (Dez-25) +0,08% vs. Projetado .
Velocidade de Locacao Média Out-23 Média Ago-23 (]
Alavancagem IPCA + 7,75% IPCA + 7,81% ®
Venda do Imével out/24 dez/25 (]
Cap Rate de Venda 8,75% 9,30% (]

Com excecao das varidveis relacionadas a venda do ativo, impactadas principalmente pelo ambiente
macroecondmico e pelas taxas de juros, as demais premissas relevantes apresentaram desempenho bastante
aderente ao originalmente projetado. Embora o cronograma de obras tenha sido postergado em
aproximadamente dois meses em relacao ao previsto, em razao do volume de chuvas substancialmente superior
a média histdérica em janeiro de 2023, o custo total do desenvolvimento e a velocidade de locacao das areas
especulativas superaram as expectativas iniciais. Dessa forma, o atraso observado nao produziu impacto
material sobre o resultado do investimento.
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EVENTOS, COMUNICADOS E FATOS RELEVANTES

Em 07 de abril de 2026, A HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
inscrita no CNPJ sob 0 n°® 07.253.654/0001-76 (“Administradora”), com sede na Avenida Brigadeiro Faria Lima,
n° 3.600, 11°andar, cjto 112 (parte), na cidade e estado de Sao Paulo, na qualidade de instituicao administradora
do HEDGE DESENVOLVIMENTO LOGISTICO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE
LIMITADA, inscrito no CNPJ sob 0 n® 44.514.162/0001-13 (“Fundo”), comunicou aos cotistas e ao mercado em
geral que, por orientagao da HEDGE INVESTMENTS REAL ESTATE GESTAO DE RECURSOS LTDA., inscrita no CNPJ
sob 0 n° 26.843.225/0001-01 (“Gestora”) e nos termos do seu Regulamento, a Administradora procederd a uma
amortizacao parcial de cotas no montante total de R$ 64.260.000,00 (sessenta e quatro milhdes e duzentos e
sessenta mil reais), equivalente ao valor bruto de R$ 76,50 (setenta e seis reais e cinquenta centavos) por cota.
0 pagamento da referida amortizacdo serd realizado em uma Unica parcela no dia 14 de abril de 2026, tendo
como base os detentores de cotas no fechamento do mercado do dia 7 de abril de 2026. Os valores pagos a titulo
de amortizacdo e resgate na liquidacao estao sujeitos a aliquota de 20% (vinte por cento) do imposto sobre a
renda retido na fonte, a qual deve ser aplicada sobre o valor que exceder o custo de aquisicao do cotista, conforme
0 caso, nos termos da legislacao tributdria em vigor (“Rendimento Tributdvel”). No presente caso, Rendimento
Tributavel é a diferenca positiva entre (i) o valor da amortizacdo por cota de R$ 76,50 e (ii) o custo de aquisicao
por cota incorrido pelo investidor, multiplicado pela proporgcao do patriménio do Fundo amortizado, de 95,08%
(noventa e cinco inteiros e oito centésimos por cento). Apds a amortizacdo acima, o saldo em carteira serd
destinado a cumprir com obrigacdes e provisoes de pagamento relacionados a garantias de obra e questbes de
engenharia envolvendo reparos e manutengbes sob responsabilidade do Fundo. A amortizagao final e
consequente liguidagao do Fundo serdo informados ao mercado oportunamente. Cabe ressaltar que as
amortizacdes do Fundo somente ocorrerdo apds: (i) o pagamento integral das obrigacdes relativas aos
certificados de recebiveis imobilidrios da 12, 22 e 32 séries da 122 Emissao, bem como da 12 e 22 séries da 132
Emissao, todos da Habitasec Securitizadora S.A., inscrita no CNPJ sob o n° 09.304.427/0001-58 e (ii) o
pagamento integral dos rendimentos do Fundo retidos anteriormente.

Em 07 de abril de 2026, A HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA,,
inscrita no CNPJ sob 0 n® 07.253.654/0001-76, com sede na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.600, 11° andar,
cjto 112 (parte), Itaim Bibi, na cidade e Estado de Sao Paulo, na qualidade de instituicao administradora
(“Administradora”) do HEDGE DESENVOLVIMENTO LOGISTICO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE
RESPONSABILIDADE LIMITADA, inscrito no CNPJ sob 0 n® 44.514.162/0001-13 (“Fundo”), convidou os senhores
cotistas do Fundo (“Cotistas”) para participarem de Assembleia Geral Ordinaria do Fundo, cujas deliberacdes
serao tomadas de forma nao presencial, por meio de consulta formal, a ser encerrada no dia 8 de maio de 2026
(“Consulta Formal”), a fim de deliberar sobre a aprovacao das contas e das demonstracoes financeiras do Fundo
referentes ao exercicio social encerrado em 31 de dezembro de 2025.
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DOCUMENTOS

Demonstracoes

Financeiras 2025 R

Regulamento Vigente

Autorregulacao

ANBIMA

Este material foi preparado pela Hedge Investments, tem carater meramente informativo e nao deve ser entendido como oferta,
recomendacdo ou analise de investimento ou ativos, material promocional, solicitacdo de compra ou venda. Recomendamos consultar
profissionais especializados e independentes para uma andlise especifica, personalizada antes da sua decisado sobre produtos, servicos e
investimentos, incluindo eventuais necessidades e questGes relativas a aspectos juridicos, incluidos aspectos de direito tributario e das
sucessoes. As informacdes veiculadas, os valores e as taxas sao referentes as datas e as condicdes indicadas no material e ndo serdo
atualizadas. Verifique a tributacdo aplicével. As referéncias aos produtos e servicos sdo meramente indicativas e ndo consideram os objetivos
de investimento, a situacao financeira ou as necessidades individuais e particulares dos destinatérios. O objetivo de investimento nao
constitui garantia ou promessa de rentabilidade. Os dados acima consistem em uma estimativa e ndo asseguram ou sugerem a existéncia
de garantia de resultados ou isencao de risco para o investidor. 0 administrador do Fundo e o gestor da carteira nao se responsabilizam por
decisOes dos investidores acerca do tema contido neste material nem por ato ou fato de profissionais e especialistas por eles consultados. A
rentabilidade obtida no passado nao representa garantia de rentabilidade futura. Fundos de Investimento ndo sdo garantidos pelo
administrador do fundo, gestor da carteira, por qualquer mecanismo de seguro, ou ainda, pelo Fundo Garantidor de Crédito (FGC). Projecoes
ndo significam retornos futuros. O objetivo de investimento, as conclusdes, opinides, sugestdes de alocacao, projecoes e hipdteses
apresentadas sao uma mera estimativa e nao constituem garantia ou promessa de rentabilidade e resultado ou de isencao de risco pela
Hedge Investments. Ao investidor é recomendada a leitura cuidadosa tanto do prospecto, se houver, quanto do regulamento do Fundo, com
especial atencao para as cldusulas relativas ao objetivo e a politica de investimento do Fundo, bem como as disposi¢des do prospecto que
tratam dos fatores de risco a que este esta exposto. Caso o indice comparativo de rentabilidade utilizado neste material ndo seja o benchmark
descrito no regulamento do fundo, considere tal indice meramente como referéncia econdmica e ndo como meta ou parametro de
performance. Verifique se os fundos utilizam estratégia com derivativos como parte integrante de suas politicas de investimento. Verifique
se os fundos investem em crédito privado. Os fundos apresentados podem estar expostos a significativa concentracdo em ativos de poucos
emissores, variagdo cambial e outros riscos. Os riscos eventualmente mencionados neste material ndo refletem todos os riscos, cenarios e
possibilidades associados ao ativo. A Hedge Investments ndo se responsabiliza por erros, omissées ou pelo uso das informacdes contidas
neste material, bem como nao garante a disponibilidade, liquidacdo da operacao, liquidez, remuneracao, retorno ou preco dos produtos
ativos mencionados neste material. As informacées, conclusdes e anélises apresentadas podem sofrer alteracao a qualguer momento e sem
aviso prévio. O investimento em determinados ativos financeiros pode sujeitar o investidor a significativas perdas patrimoniais. Ao investidor
cabe a responsabilidade de se informar sobre todos os riscos, previamente a tomada de decisao sobre investimentos. Ao investidor cabera
a decisao final, sob sua Unica e exclusiva responsabilidade, acerca dos investimentos e ativos mencionados neste material. Sdo vedadas a
copia, a distribuicdo ou a reproducéo total ou parcial deste material, sem a prévia e expressa concordancia da Hedge Investments. Relacdo
com Investidores: ri@hedgeinvest.com.br. Ouvidoria: canal de atendimento de Ultima instancia as demandas que ndo tenham sido
solucionadas nos canais de atendimento primarios da instituicdo. ouvidoria@hedgeinvest.com.br ou pelo telefone 0800 761 6146.
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