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OBJETIVO DO FUNDO

0 Hedge Paladin Design Offices Fll tem por objeto proporcionar a seus cotistas a valorizacéo e a rentabilidade
de suas cotas no longo prazo, pelo desenvolvimento de empreendimentos de escritérios com arquitetura
autoral em regides nobres na cidade de Sao Paulo.

INiCIO DAS ATIVIDADES
Junho de 2021

R$ 98,76

ADMINISTRADORA
Hedge Investments Distribuidora de Titulos e Valores Mobilirios Ltda.

GESTORA
R$ 1 1 0 00 Hedge Investments Real Estate Gestao de Recursos Ltda.
V4

CONSULTOR IMOBILIARIO
PRPartners Brasil Consultoria e Gestdao de Recursos Ltda.

1 .550 . 1 69 TAXA DE ADMINISTRACAO (inclui Gestao)

0,85% ao ano sobre o PL ou valor de mercado, caso o Fundo integre o
IFIX

TAXA DE CONSULTORIA
1 08 0,65% ao ano sobre o PL ou valor de mercado, caso o Fundo integre o
IFIX

TAXA DE PERFORMANCE
20% sobre o que exceder o IPCA + 6% a.a.

OFERTAS CONCLUIDAS
Duas emissoes de cotas realizadas

0 TIPO ANBIMA
45,72 /O Fll Desenvolvimento para Venda Gestao Ativa - Lajes Corporativas
do Capital Comprometido PRAZO

8 anos a partir de 29/10/2020 (com possibilidade de duas prorrogacdes
de um ano a critério da ADMINISTRADORA e/ou da GESTORA e mediante
comunicado aos cotistas)

PUBLICO-ALVO
Investidores qualificados

FACA PARTE DO NOSSO MAILING

Cadastre-se para receber por e-mail informacdes do Fundo como relatérios gerenciais, fatos relevantes e
outras publicacdes.

RELACAO COM INVESTIDORES

Para comentarios, criticas e sugestdes, mande e-mail para ri@hedgeinvest.com.br.
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PALAVRA DA GESTORA

CENARIO MACRO E POLITICO

Em um ano de varias reviravoltas e mudancas de cenério, 0 més de junho apresentou uma dinamica bastante
diferente dos meses anteriores e esse fato foi decisivo para o péssimo comportamento que vimos nos
mercados.

Vamos comecar pelos dados de rentabilidade apresentados ao final do més. A B3 terminou com 11,50% de
baixa, acumulando uma queda de 5,99% no ano, o IFIX caiu 0,88% e agora apresenta uma variacao negativa de
0,33% em 2022 e o real se desvalorizou, com alta do ddlar de 10,77%, sendo que no ano mantém uma
valorizacdo de 6,14%. Tivemos também uma alta das taxas de juros que pode ser medida tanto pelo DI Jan 24
gue subiu quase 3%, quanto pelas NTN-B, que se desvalorizaram na curva inteira.

Mais uma vez vimos o mercado alterar o foco central de suas atencdes. Quando analisamos esse periodo de
seis meses de 2022, a preocupacdo central do mercado comegou 0 ano nos impactos e consequéncias da
pandemia da COVID-19, em seguida mudou sua atencdo para os desdobramentos da invasdo da Ucrania pela
Russia e, de certa forma, até como consequéncia dos dois primeiros tépicos, iniciou o segundo trimestre do ano
com o foco na inflagao, a maior em 40 anos nas economias desenvolvidas. Ao final de junho surgiu uma nova
preocupacao global, a recessao.

A mudanca do foco da atencao da inflacao para a recessao e o debate central sobre a capacidade dos Bancos
Centrais das economias desenvolvidas de promoverem o chamado pouso suave da atividade economica,
marcaram de forma definitiva as discussoes de junho e isso pode ser medido acompanhando a variagao dos
Treasuries de 10 anos do Tesouro americano, gue sairam de uma indicacdo de 2,802% em fim de maio para
um pico de 3,5985% em 15/06 e encerraram junho apontando uma taxa de 3,115% depois de flertar com o
nivel de 3,00% na ultima semana do més passado. Cabe também ressaltar que a taxa dos titulos de 2 anos do
Tesouro americano ultrapassou a taxa dos titulos de 10 anos em um comportamento que representa uma
indicacao clara de recessao nos préximos meses. A verdade é que a reversdo da politica monetéria
extremamente expansionista que vem sendo praticada desde a crise do subprime em 2007 para uma politica
mais restritiva, que tente segurar o atual ciclo explosivo da inflacdo nos leva a um territério desconhecido e cria
grandes dificuldades para uma leitura segura de quais serado os desdobramentos que essa nova realidade trara
para os mercados.

Em nossa visdo, no campo externo ainda temos preocupacdo com os gargalos de producao, até porque a China
tem lancado mao de lockdowns, mas aparentemente a dinamica atual tem afetado menos as cadeias
produtivas. Com relacdo a guerra na Ucrania, parece claro que a Russia deve consolidar a conquista do leste
ucraniano e a partir daf tentar um acordo para um cessar fogo e partir para uma discussao diplomatica com a
Ucrénia e a OTAN sobre os préximos passos, abrindo espaco para uma melhora no fluxo de commodities e
fertilizantes e contribuindo para uma queda nos precos dos graos e talvez do petréleo e do gds natural. Dessa
forma, pode ser que o pico inflacionario j& tenha se apresentado, o que pode contribuir para uma pequena
gueda nainflagao acumulada em 12 meses nas economias desenvolvidas. Acreditamos que durante julho esse
cendrio estara mais claro e serd decisivo para a conducao do atual ciclo de aperto monetéario.

No campo doméstico, nos parece que as eleicdes de outubro passaram a ter um papel determinante nas
expectativas de mercado. Com a atual polarizacao entre o presidente Bolsonaro e o ex-presidente Lula, a leitura
é de que existe um risco grande de desequilibrio fiscal. 0 encaminhamento e a discussdo da chamada PEC
KAMIKAZE, texto que ja foi aprovado no Senado e segue para aprovacao na Camara, e que representa quase
R$ 42 bilhdes de gastos, sem entrar aqui no mérito ou oportunismo dessa questao, foi visto pelo mercado como
um sinal claro de que o teto de gastos do governo federal ndo existe mais para a atual administracdo. Além
disso, temos as declaracdes do ex-presidente Lula, que afirmou vérias vezes que, caso seja eleito, vai rever as
regras do teto de gastos e vai adotar medidas fiscais mais expansionistas. Esse quadro fez com que o risco
fiscal do Brasil voltasse ao centro do debate e com isso o risco Brasil voltou a subir como pudemos constatar
através do aumento do CDS Brasil, balizador do risco de crédito do pais e o forte movimento de desvalorizacao
do real, sem falar da queda das acoes.

Temos a impressao de que existe um forte descolamento entre o mercado doméstico e o mercado externo. O
Banco Central do Brasil promoveu um forte aperto monetario desde marco de 2021, agindo com muita
prudéncia e rapidez, o que nos coloca hoje muito perto do fim desse ciclo de alta de juros. O FED, Banco Central
americano, deve seguir aumentando os juros, e 0 mercado, que chegou na metade de junho a acreditar que o
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juro terminal pudesse ser ao redor de 4,00%, parece acreditar que o fim do ciclo de aumento dos juros nos EUA
deve se dar ao redor de 3,25%. Se essa previsdo realmente estiver correta, o nosso Banco Central deve encerrar
o atual ciclo sem aumento nenhum em agosto ou com um ultimo aumento de 0,25%. Cabe lembrar que
recentemente observamos uma desaceleracao nos precos das commodities e ressaltamos que esse aumento
de juros ainda nao teve tempo de promover a totalidade de sua poténcia junto a economia real. As medidas de
reducao do ICMS para combustiveis e energia ja trouxeram algum alivio nos precos e as expectativas de inflacdo
para 2022 foram revisadas para baixo, com consequente aumento das expectativas para a inflagdo em 2023.
Com relacado ao PIB, temos um aumento superior a 2,00% esperado para 2022 e um receio que com o impacto
da atual politica monetéria, o crescimento para 2023 nao passe de 1,00%. Se esse for realmente o quadro
deveriamos ter nova valorizacao do real e valorizacao para os ativos brasileiros. O que esta faltando é iniciarmos
um amplo debate entre os principais candidatos ao cargo de presidente sobre quais serdo as suas politicas
fiscais, econdmicas e sociais. Na medida em que se tornar mais claro que seguiremos um caminho de
responsabilidade fiscal, e queremos crer que ndo existe outra alternativa, o mercado devera ter uma expressiva
retomada. Em resumo, o diferencial de juros que deveremos ter em relacdo as principais economias do mundo
desenvolvido, ao final do atual ciclo de aperto monetario, deve ser mais do que suficiente para trazer
investimentos e mesmo capital especulativo para o Brasil. Temos projetos, mercado consumidor e mao de obra
para capturar esse bom momento que pode vir, no entanto, para que isso aconteca, temos que deixar claro que
vamos seguir um caminho de responsabilidade fiscal, o que deveria ser mais facil de demonstrar através da
prépria experiéncia que os dois principais candidatos tém, pois um foi presidente por oito anos e outro é o atual
presidente.

Agradecemos a confianca em nds depositada.

Equipe Hedge Investments
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MERCADO DE LAJES CORPORATIVAS DE ALTO PADRAO

LAJES AAA-AA EM SAO PAULO

0 segundo trimestre de 2022 registrou uma recuperacao nas taxas de vacancia no mercado de escritérios de
alto padrao (AAA-AA) na cidade de Sao Paulo e absorcao liquida positiva.

No momento atual é possivel analisar os impactos da pandemia com mais clareza. O home office foi uma
realidade durante a pandemia nos anos de 2020 e 2021, mas a retomada aos escritdrios mostrou gue mesmo
gue com o modelo hibrido de trabalho, ha necessidade de espaco nas empresas. Ainda que tenha ocorrido uma
devolugao em massa de lajes corporativas, principalmente para empresas que ocupavam espagos maiores,
houve um crescimento por dreas menores de até 500 metros por pequenas empresas.

Outro fator importante sobre os Edificios de alto padrdo em Sao Paulo é que em 2022 ainda ndo houve entrega
de novo estoque, e para os préximos 3 anos o volume de entrega seguird baixo. Portanto, esse mercado nao
encontrard problemas com excesso de oferta. Serd um cenario otimista de queda de vacancia e aumento de
precos.

Mercado de Lajes Corporativas em Sao Paulo: Escritorios AAA-AA
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Fonte: Buildings.

SUBMERCADOS ALVO DO FUNDO: JARDINS, ITAIM, PAULISTA E PINHEIROS

Vacancia de escritorios Classe A (Jun/2022): Sao Paulo x Submercados Alvo do Fundo
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Sé&o Paulo Paulista Pinheiros Itaim Bibi Jardins

Fonte: Cushman.
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ESTRATEGIAS DE INVESTIMENTO

0 Hedge Paladin Design Offices FIl busca investir em uma carteira diversificada, com alocacao de recursos em
prédios de escritdrios com area locével entre 5.000 m? e 15.000 m? e alto padrdo de acabamento. Com
especificacdes apenas disponiveis em prédios de escritérios AAA, com localizacado premium, preferencialmente
nos bairros Jardins, Itaim Bibi, Paulista, Pinheiros e Vila Madalena, em Sao Paulo. Nestas regides, a
infraestrutura de transportes publicos e de servicos de apoio aos usudrios de escritérios é superior as das areas
de expansado de imdveis corporativos como Chucri Zaidan e Marginal Pinheiros. Este diferencial, aliado a
proximidade aos melhores bairros residenciais da cidade, facilita a mobilidade e 0 acesso aos nossos edificios,
tornando-os atraentes tanto para colaboradores como para as empresas, resultando em maior resiliéncia em
relacdo aos ciclos do mercado imobilidrio. Por fim, a escassez de terrenos disponiveis para novos projetos
reforca seu potencial de baixa vacancia e alta valorizacéao.

0 uso de arquitetos renomados que produzam edificios com um design Unico e que se destaquem na paisagem
urbana da cidade torna o portfélio do Fundo ainda mais singular e valioso. Esses edificios ndo apenas
proporcionam um prémio de locacao em relacao aos edificios convencionais, como ainda se tornam objeto de
desejo para locatarios, tendo maior ocupacdo mesmo em periodos de crise. O valor adicionado pelo design
tende a se materializar também no momento da venda do portfélio.

OFERTA E ALOCACAO DE RECURSOS

Observado o capital maximo autorizado do Fundo, foram realizadas duas emissdes de cotas, totalizando um
capital comprometido de R$ 337.000.000,00, ambas direcionadas a investidores profissionais.

Jé foram efetuadas quatro integralizacbes de cotas, em 14/06/21, 20/08/21, 15/10/21 e 20/12/21,
totalizando 46% do capital comprometido, e destinadas as aquisicoes das sociedades IZP Franca
Empreendimentos Imobilidrios Ltda., 1ZP Itacema Empreendimentos Imobilidrios S.A., 1ZP Haddock
Empreendimentos Imobilidrios S.A. e IZP Cénego Empreendimentos Imobilidrios Ltda.

Em 14/07/22 o Fundo fez uma nova chamada de capital referente a 5% do capital comprometido, que sera
liguidada em 15/08/22.

Os recursos do Fundo sao destinados para pagamento de despesas operacionais e ao desenvolvimento dos
projetos de cada empresa. As tabelas abaixo (em R$) demonstram o fluxo de caixa do Fundo e a projecao de
desembolso das empresas para o terceiro trimestre de 2022.

HDOF11 20 tri 2022 2022 12 meses Inicio
Receita de Fundos de Renda Fixa 220.781 558.498 858.970 864.533
Despesas Operacionais (625.349) (1.215.365) (2.101.080) (2.240.180)
Resultado Operacional (404.568) (656.867) (1.242.111) (1.375.647)

Receitas: compreende rendimentos com investimentos em Renda Fixa. Despesas operacionais, aquelas diretamente relacionadas ao
Fundo, tais como taxa de administracdo, honorarios juridicos, assessoria técnica, contabil e imobilidria, taxas CVM e B3.

Fonte: Hedge

Relatério Gerencial Hedge Paladin Design Offices Fll 6



2° TRIMESTRE DE 2022

REALTY

hedge. /=&

INVESTMENTS

Empresa julho-22 agosto-22 setembro-22 Total
1ZP Franca 1.501.943,67 8.498.964,93 432.949,25 10.433.858
Terreno - - - -

Taxa de Desenvolvimento - - - _

CRI 194.855,06 217.991,20 203.576,90 616.423
Projeto Legal 1.028.408,54 8.018.386,12 - 9.046.795
Projeto Pré-obra 25.177,00 - - 25.177
Despesas Imobilidrias e Operacionais 253.503,07 262.587,61 229.372,35 745.463
1ZP Conego 1.144.069,10 778.777,73 857.297,69 2.780.145
Terreno 805.000,00 - - 805.000
Taxa de Desenvolvimento 33.267,74 104.306,20 63.009,70 200.584
Projeto Legal 4.000,00 - 137.307,25 141.307
Projeto Pré-obra 48.062,00 11.250,00 434.262,81 493.575
Despesas Imobilidrias e Operacionais 253.739,36 663.221,53 222.717,93 1.139.679
I1ZP Itacema 2.323.006,68 9.069.820,93 2.214.024,80 13.606.852
Terreno 558.511,66 209.422,66 209.422,66 977.357
Taxa de Desenvolvimento 1.680.560,59 60.563,67 896.340,83 2.637.465
Projeto Legal 22.735,00 8.580.709,60 303.189,00 8.906.634
Projeto Pré-obra 15.928,76 11.050,00 11.050,00 38.029
Despesas Imobilidrias e Operacionais 45.270,67 208.075,00 794.022,31 1.047.368
1ZP Haddock 153.348,86 276.380,99 320.140,11 749.870
Terreno - - - -
Taxa de Desenvolvimento 42.953,94 6.260,06 15.935,04 65.149
Projeto Legal - 22.960,00 30.000,00 52.960
Projeto Pré-obra 17.118,00 11.168,00 11.168,00 39.454
Despesas Imobilidrias e Operacionais 93.276,92 235.992,93 263.037,07 592.307

Totais 5.122.368,31 18.623.944,58 3.824.411,85 27.570.725

Desembolso com Terreno: compreende a aquisicdo de novos imdveis, ITBI, corretores e aluguéis de permuta. Desembolso com taxa de
desenvolvimento: consultor imobilidrio do Fundo fard jus a 10% do CAPEX incorrido no més anterior das empresas, essa taxa nao se aplica
a |ZP Franca. Despesas Imobilidrias e Operacionais: aquelas diretamente relacionadas aos imdveis, como projeto, obra IPTU, bem como
honorérios juridicos, assessoria técnica, contabil, imobilidria, entre outras. Desembolso com CRI: se refere ao pagamento da PMT mensal
do CRI.

Fonte: Hedge, Idea Zarvos e Paladin.
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CARTEIRA DE INVESTIMENTOS

A estrutura do Fundo é composta por uma holding, detentora de participacGes em 4 sociedades desde junho
de 2021.

Essas empresas tém como objetivo a incorporacao imobilidria em terrenos a serem por elas adquiridos, visando
a construcdo de empreendimentos divididos em unidades auténomas, tendo ainda por objetivo a venda e
compra e a locacao de bens imdveis proprios.

Diversificacao Carteira do Fundo (% de Ativos) Diversificacao Holding (% de Ativos)
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Fonte: Google Maps e Hedge.
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Em 16 de agosto de 2021 a IZP Franca emitiu um CRI para o pagamento de reembolso de despesas imobiliarias
atinentes a construcdo do empreendimento da Alameda Franca n® 303. O valor da divida total é de R$
23.000.000,00, sendo que R$ 128.939,11 foram destinados para o pagamento das despesas relacionadas ao
CRI. O CRI serd amortizado em 120 parcelas mensais, pagas todo dia 18 ou no préximo dia Util da data.

O primeiro pagamento de amortizacdo ocorreu em 20 de setembro de 2021 e o Ultimo ocorrerd na data de
vencimento do CRI, em 18/08/2031. O saldo devedor em 30/06/2022 era de R$ 25 milhdes.

Tipo de Alavancagem CRI - Certificado de Recebiveis Imobilidrios
Lastro Debénture

Garantia Alienacao Fiduciaria do Terreno Unificado
Taxa de Emissdo IPCA + 7,5% a.a.

Prazo 10 anos

Relatério Gerencial Hedge Paladin Design Offices Fll
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IZP FRANCA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A.

SOBRE 0 ATIVO LOCALIZACAO

~

Endereco:
Alameda Franca n° 303, Jardins, Sao Paulo - SP

Area Privativa:
7.327 m?

Area de Terreno:
1.165 m?

Aquisicao
100% concluido e escriturado.
JARDINS
PARAISO
Projeto: Cirora
Projeto Conceitual - Concluido.
Aprovacao do Projeto na Prefeitura - Concluido.
Alvara de Construcéo - Previsto para setembro de 2022.

. NEGOCIAGAO,
Arq uiteto: . ORIGINAGAD s  ESTRUTURACAOE —> APT,%‘;E?ES E
Jacobsen Arquitetura DILIGENCIA

Obra:

‘/
Prevista para outubro de 2022. A LOCACAO 4—

VENDA DO ATIVO

O Projeto estéd sendo desenvolvido pela Jacobsen Arquitetura, um escritdrio internacional de arquitetura que
nasceu no Rio de Janeiro. Como premissa e metodologia de projeto, desenvolvem os projetos buscando a
integracao entre o ambiente construido e seu contexto natural.

0 empreendimento contard com cerca de 82% de area privativa comercial e 18% de area privativa residencial,
sendo esta uma area adicional, proveniente de beneficio da legislacdo de Sdo Paulo para projetos de uso misto.
As areas de escritérios contardo com pé-direito duplo e areas abertas de terraco totalmente integradas ao
espaco com um paisagismo vibrante.

0 projeto foi aprovado na prefeitura em junho de 2022 e, na sequéncia, aguarda a conclusado do processo de
doacao de calcada, prevista na legislacdo conforme zoneamento e uso da edificacao. O Alvara de Construcdo
deve ser emitido assim que esse processo de doacao for finalizado, o que esta previsto para setembro de 2022.

Em paralelo, foi contratada a Planservice para realizar a licitacao da construtora e gerenciamento da obra. A
contratacao da construtora deve ocorrer no inicio de setembro para que a obra seja mobilizada imediatamente
apods a emissao do Alvara de Construcdo, ou seja, no inicio de outubro de 2022.

Relatério Gerencial Hedge Paladin Design Offices Fll 10
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Fonte: Hedge, Paladin, Idea Zarvos e Jacobsen Arquitetura.
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|IZP ITACEMA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.

SOBRE 0 ATIVO LOCALIZACAO

Endereco:
Rua Itacema n° 398, Itaim Bibi, Sdo0 Paulo - SP

Area Privativa:
Cerca de 10.200 m?

Area de Terreno:
1.711 m?

Aquisicao
100% da area contratada e 59% da area escriturada.

Projeto:

Projeto Conceitual - Concluido.

Protocolo na Prefeitura — Janeiro de 2022.

Aprovacao do Projeto - Prevista para agosto de 2022.

i . v NEGOCIACA! v =
Arquiteto: ovomacio [ esurmcior [ APROVAGOESE
Bernardes Arquitetura DILIGENCIA
VENDA DO ATIVO < LOCAGAO e OBRAS

0 Fundo finalizou a compra da area total do projeto, a aquisicdo do Ultimo lote restante foi concluida em maio
de 22, quando se cumprem condicbes e prazos para a desocupacao de inquilinos e entrega final da posse dos
imdveis. A demolicdo dos imoveis estd em andamento.

Obra:

Prevista para dezembro de 2022.

0 projeto estéd sendo desenvolvido pelo escritério Bernardes Arquitetura, renomado escritério brasileiro, hoje
na terceira geracdo de grandes arquitetos da familia Bernardes. O empreendimento terd 24 pavimentos
contando com a cobertura, que terd sua area de lazer com vista privilegiada para regiao. O projeto sera de uso
misto, sendo 70% da area privativa comercial e 30% da area privativa residencial.

O projeto encontra-se no processo de aprovagao da prefeitura, com previsao de conclusdo em agosto de 2022.
Em seguida, passard para o processo de doacdo de calcada, com expectativa finalizacdo e consequente
obtencdo do Alvaréd de Construcdo em dezembro de 2022.

Em paralelo, foi contratada a Planservice para realizar a licitagao da construtora e gerenciamento da obra. A
contratacao da construtora deve ocorrer no inicio do terceiro trimestre de 2022, com a mobilizacdo dos
trabalhos em campo em dezembro de 2022. A antecipacdo da contratacdo da construtora permitird um
aprofundamento no planejamento da obra e o desenvolvimento de reengenharias de otimizacao da obra.
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Fonte: Hedge.

L .
Fonte: Hedge, Paladin, Idea Zarvos e Bernardes Arquitetura.
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|IZP HADDOCK EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A.

SOBRE 0 ATIVO LOCALIZACAO

~
Enderego: CONSOLAGAO
Rua Haddock Lobo n° 187, Jardins, Sdo Paulo - SP

Area Privativa:
9.099 m?

Area de Terreno:
1.380 m?

Aquisicao
100% concluido e escriturado.

JARDINS
PARAISO

Projeto:

Projeto Conceitual - Concluido.

Protocolo na Prefeitura - Marco de 2022.

Aprovacao do Projeto - Prevista para setembro de 2022.

EUROPA

i . v NEGOCIAGA v .
Arquiteto: ovomacio [ esurmcior [ APROVAGOESE
Metro Arquitetos DILIGENCIA

Obra:

Prevista para janeiro de 2023.

VENDA DO ATIVO < LOCACAO — OBRAS

As negociacGes dos terrenos avancaram de forma positiva, aumentando a &rea total do terreno e,
consequentemente, a drea privativa, o que tornou o projeto mais atrativo.

0 projeto estd sendo desenvolvido pela Metro Arquitetos. O empreendimento serd de uso misto, sendo 84% da
area privativa comercial e 16% da area privativa residencial. O projeto contard com algumas lajes comerciais
de tamanhos expressivos, um diferencial para a regiao.

O projeto encontra-se no processo de aprovacao da prefeitura, com previsao de conclusao em setembro de
2022. Em seguida, passara para o processo de doacao de calcada, com expectativa finalizacado e consequente
obtencdo do Alvard de Construcdo em janeiro de 2023.

Em paralelo, foi contratada a Planservice para realizar a licitagao da construtora e gerenciamento da obra. A
contratacao da construtora deve ocorrer no inicio do terceiro trimestre de 2022, com a mobilizacdo dos
trabalhos em campo em janeiro de 2023. A antecipacdo da contratacdo da construtora permitird um
aprofundamento no planejamento da obra e o desenvolvimento de reengenharias de otimizagao da obra.
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2° TRIMESTRE DE 2022

*Projeto em
desenvolvimento podera
ser modificado em funcao
de estudos posteriores.
Fonte: Hedge, Paladin, Idea
Zarvos e Metro Arquitetos
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IZP CONEGO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.

SOBRE 0 ATIVO LOCALIZACAO

Endereco: duarezivo
Rua Conego Eugénio Leite n® 529, Pinheiros, Sdo Paulo - SP Vit mmzm

VILA NOGUEIRA JARDIM DAS

BANDEIRAS

Area Privativa:
Cerca de 11.000 m?

Area de Terreno:
1.896 m?

Aquisicao do Terreno:
100% concluido e escriturado.

Projeto:

Projeto Conceitual - Conclusao prevista para julho de 2022.
Protocolo na Prefeitura - Previsto para agosto de 2022.
Aprovacao do Projeto - Prevista para janeiro de 2023.

-
. v
. NEGOCIAGA .
Arql_'"teto' ORIGINAGAO S EstRUTURAG (TR L
Marcio Kogan DILIGENCIA
= =z R
< LOCAGAD e 0BRAS

A aquisicao do ultimo lote foi concluida em marco de 2022. A desocupacao de inquilinos e entrega final da
posse dos imdveis foi concluida no 2° Trimestre de 2022.

Obra:

Prevista para o segundo trimestre de 2023. NENDABOAINO

0 projeto conceitual estd sendo desenvolvido pelo arquiteto Marcio Kogan, fundador do Studio MK27, escritério
de arquitetura premiado diversas vezes no Brasil e no exterior. O empreendimento serd de uso misto, sendo
87% da area privativa comercial e 13% da area privativa residencial. O projeto tem previsdo de ser protocolado
na prefeitura em agosto de 2022 e seguird os mesmos passos de aprovacdo dos demais projetos, com
expectativa de obtencdo do Alvard de Construcao e inicio da obra no segundo trimestre de 2023.
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*Projeto em desenvolvimento poderad ser modificado em funcéo de estudos posteriores.
Fonte: Hedge, Paladin, Idea Zarvos e Marcio Kogan.
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EVENTOS, COMUNICADOS E FATOS RELEVANTES

Em 30 de junho de 2022, A HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
inscrita no CNPJ sob o n°® 07.253.654/0001-76 (“Administradora”), com sede na Avenida Brigadeiro Faria
Lima, n°® 3.600, 11° andar, cjto 112 (parte), Itaim Bibi, CEP 04538-132, cidade e Estado de Sao Paulo, na
gualidade de instituicao administradora do HEDGE PALADIN DESIGN OFFICES FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO, inscrito no CNPJ sob o n° 35.688.460/0001-39 (“Fundo”), comunicou aos cotistas e ao mercado
em geral que, em cumprimento ao disposto na Instrucao CVM n° 516, o ativo detido pelo Fundo foi reavaliado
a mercado (valor justo) resultando em valor 0,07% inferior ao atual, o que representa uma variacao negativa
de 0,07% no valor patrimonial da cota do Fundo nesta data.
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DOCUMENTOS

Regulamento Vigente Informe Trimestral

.l":l.Tl'lI'rl"l_'||. b e [ ]

ANBIMA

Este material foi preparado pela Hedge Investments, tem cardter meramente informativo e ndo deve ser entendido como oferta,
recomendacao ou andlise de investimento ou ativos, material promocional, solicitacdo de compra ou venda. Recomendamos consultar
profissionais especializados e independentes para uma andlise especifica, personalizada antes da sua decisdo sobre produtos, servigcos
e investimentos, incluindo eventuais necessidades e questoes relativas a aspectos juridicos, incluidos aspectos de direito tributario e das
sucessoes. As informacdes veiculadas, os valores e as taxas sdo referentes as datas e as condicdes indicadas no material e ndo serdo
atualizadas. Verifique a tributacao aplicavel. As referéncias aos produtos e servicos sdo meramente indicativas e ndo consideram os
objetivos de investimento, a situacdo financeira ou as necessidades individuais e particulares dos destinatéarios. O objetivo de
investimento nao constitui garantia ou promessa de rentabilidade. Os dados acima consistem em uma estimativa e nao asseguram ou
sugerem a existéncia de garantia de resultados ou isencéo de risco para o investidor. O administrador do Fundo e o gestor da carteira
nao se responsabilizam por decisdes dos investidores acerca do tema contido neste material nem por ato ou fato de profissionais e
especialistas por eles consultados. A rentabilidade obtida no passado nao representa garantia de rentabilidade futura. Fundos de
Investimento ndo sao garantidos pelo administrador do fundo, gestor da carteira, por qualquer mecanismo de seguro, ou ainda, pelo
Fundo Garantidor de Crédito (FGC). Projecdes nao significam retornos futuros. O objetivo de investimento, as conclusdes, opinides,
sugestdes de alocacdo, projecOes e hipdteses apresentadas sdo uma mera estimativa e ndo constituem garantia ou promessa de
rentabilidade e resultado ou de isencado de risco pela Hedge Investments. Ao investidor é recomendada a leitura cuidadosa tanto do
prospecto, se houver, quanto do regulamento do Fundo, com especial atencao para as cladusulas relativas ao objetivo e a politica de
investimento do Fundo, bem como as disposicoes do prospecto que tratam dos fatores de risco a que este esta exposto. Caso o indice
comparativo de rentabilidade utilizado neste material ndo seja o benchmark descrito no regulamento do fundo, considere tal indice
meramente como referéncia econémica e ndo como meta ou parametro de performance. Verifique se os fundos utilizam estratégia com
derivativos como parte integrante de suas politicas de investimento. Verifique se os fundos investem em crédito privado. Os fundos
apresentados podem estar expostos a significativa concentracdo em ativos de poucos emissores, variagao cambial e outros riscos. Os
riscos eventualmente mencionados neste material ndo refletem todos os riscos, cenarios e possibilidades associados ao ativo. A Hedge
Investments nao se responsabiliza por erros, omissdes ou pelo uso das informagdes contidas neste material, bem como nao garante a
disponibilidade, liqguidacao da operacao, liquidez, remuneracao, retorno ou preco dos produtos ativos mencionados neste material. As
informacoes, conclusdes e analises apresentadas podem sofrer alteracdo a qualguer momento e sem aviso prévio. O investimento em
determinados ativos financeiros pode sujeitar o investidor a significativas perdas patrimoniais. Ao investidor cabe a responsabilidade de
se informar sobre todos os riscos, previamente a tomada de decisdo sobre investimentos. Ao investidor caberd a deciséo final, sob sua
Unica e exclusiva responsabilidade, acerca dos investimentos e ativos mencionados neste material. Sdo vedadas a cdpia, a distribuicao
ou a reproducdo total ou parcial deste material, sem a prévia e expressa concordancia da Hedge Investments. Relagcdo com Investidores:
ri@hedgeinvest.com.br. Ouvidoria: canal de atendimento de Ultima instancia as demandas que ndo tenham sido solucionadas nos canais
de atendimento primarios da instituicdo. ouvidoria@hedgeinvest.com.br ou pelo telefone 0800 761 6146.
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