Apresentacao para divulgacao mensal
de informacoes atualizadas de todos
0s projetos do Fundo em andamento.
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LOCALIZACAO

paladin ‘ hedge.

INVESTMENTS

FRANCA 3%

Alameda Franca, 303 - Jardins

CONSOLAGAO

JARDINS
PARAISO

Area de Terreno: 1.047 m?2

ITACEMA3%

R. Itacema, 398 - Itaim Bibi Area de Terreno: 1.553 m?

HADDOCK™

R. Haddock Lobo, 187-Jardins

CONSOLACAO
BAIXONAUGHSTA
CER@UEIRA Ve
A0

ICESAR

JARDTM
AMERLC A

JARDINS

PARA[SO

Area de Terreno: 1.262 m?2

CONEGO®°®

R. Conego Eugénio Leite, 529 - Pinheiros Area de Terreno 1.795 m?

JARDINS

JARDIM/EUROPA

DEZEMBRO 2025 2



HDOF11 paladin ‘ hedge.

QUADRO DE AREAS
O]

Franca Comercial Residencial Itacema Comercial Residencial

INVESTMENTS

Area de Terreno (m? 1.047 Area de Terreno (m? 1.553
Area Construida (m? 12.845 Area Construida (m? 17.196
Area Privativa (m?) 6.080 1.267 7.346 Area Privativa (m?) 7.445 2.807 10.252
N° de Pavimentos 12+ 2 5 19 N¢ de Pavimentos 12+ 2 8 22
Boma (m?) 6.875 1.267 8.142 Boma (m?) 8.400 2.807 11.207

(1) - As areas residenciais do Itacema ndo sdo de propriedade do Fundo HDOF.

Haddock Comercial Residencial Conego Comercial Residencial

Area de Terreno (m?) 1.262 Area de Terreno (m?d 1.795
Area Construida (m? 15.241 Area Construida (m? 18.654
Area Privativa (m?) 8.164 1.308 9.472 Area Privativa (m?) 10.428 2.107 12.536
N° de Pavimentos 25+ 2 4 31 N¢ de Pavimentos 17 + 1 4 22
Boma (m?) 9.443 1.308 10.752 Boma (m?) 11.267 2.107 13.375

DEZEMBRO 2025 3
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HDOF11

PERSPECTIVAS

FRANCA 202 ITACEMA® HADDOCK™ CONEGO®™®
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CRONOGRAMA - DATAS MARCO
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INVESTMENTS

FRANCA 305

ITEM

CONTENCOES E FUNDACOES
ESTRUTURA DO TERREO
ESTRUTURA DE CONCRETO
CAIXILHOS E VIDROS

OUTROS ELEMENTOS DE FACHADA
AVCB ( PROTOCOLO)

HABITE-SE (PROTOCOLO )
ENTREGA DEFINITIVA

DATA MARCO STATUS

01/05/2023 CONCLUIDO
03/09/2024 CONCLUIDO
17/07/2025 CONCLUIDO

20/04/2026 EM ANDAMENTO
16/02/2026 EM ANDAMENTO
13/04/2026  PROGRAMADO
20/04/2026 PROGRAMADO
22/05/2026  PROGRAMADO

I TACEMAS39®

ITEM

CONTENCOES E FUNDACOES PROFUNDAS
ESTRUTURA DO TERREO

ESTRUTURA DE CONCRETO

CAIXILHOS E OUTROS ELEMENTOS DE FACHADA
AVCB ( PROTOCOLO)

HABITE-SE (PROTOCOLO )

ENTREGA DEFINITIVA

DATA MARCO STATUS
15/12/2024 CONCLUIDO
14/04/2025 CONCLUIDO

11/03/2026 EM ANDAMENTO
02/09/2026  PROGRAMADO
11/08/2026 PROGRAMADO
07/09/2026 PROGRAMADO
22/09/2026 PROGRAMADO

HADDOCK™’

ITEM

CONTENCOES E FUNDAGCOES PROFUNDAS
BLOCOS DE FUNDACAO E ESTRUTURA DE CONCRETO

ESTRUTURA ATE TERREO
ESTRUTURA DE CONCRETO
CAIXILHOS E VIDROS

OUTROS ELEMENTOS DE FACHADA
AVCB ( PROTOCOLO)

HABITE-SE (PROTOCOLO )
ENTREGA DEFINITIVA

DATA MARCO STATUS

07/01/2025 CONCLUIDO
30/06/2024 CONCLUIDO
22/10/2024 CONCLUIDO
18/02/2026 CONCLUIDO

25/07/2026 EM ANDAMENTO
17/10/2026 EM ANDAMENTO
04/01/2027 PROGRAMADO
24/10/2026 PROGRAMADO
12/11/2026 PROGRAMADO

CONEGQOS0

ITEM

CONTENCOES

FUNDACOES - ESTACAS E BLOCOS

ESTRUTURA SUBSOLOS

ESTRUTURA DE CONCRETO

CAIXILHOS E OUTROS ELEMENTOS DE FACHADA
AVCB ( PROTOCOLO)

HABITE-SE (PROTOCOLO )

ENTREGA DEFINITIVA

DATA MARCO STATUS

07/01/2026 EM ANDAMENTO
29/07/2025 EM ANDAMENTO
04/11/2025 EM ANDAMENTO
29/07/2026 PROGRAMADO
19/11/2026  PROGRAMADO
04/01/2027 PROGRAMADO
15/01/2027 PROGRAMADO
02/03/2027 PROGRAMADO
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OFERTAS E ALAVANCAGEM
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Observado o capital maximo autorizado do Fundo, foram realizadas duas emissodes de cotas, Captacao de Recursos do Fundo (mm)
totalizando um capital comprometido de R$ 337.000.000,00, ambas direcionadas a
investidores profissionais. No fechamento de dezembro de 2025, o capital comprometido da
oferta estava 100% integralizado.

Além da captacao de recursos via chamada do capital comprometido do Fundo, as empresas = Emissdo de Cotas do Fundo
investidas da HP Design fizeram captacao de recursos via CRI, totalizando R$ 297.100.000
em emissoes de certificados de recebiveis imobilidrios. Podendo sua integralizacao ocorrer de

forma parcelada, conforme chamadas de capital realizadas pela Devedora, mediante

= Emisséo de Divida (CRI)*

comunicacao prévia a ser enviada a Securitizadora.

Série Emissdo Cddigo Cetip Emissao R$ Integralizado (R$) Taxa de Emissao Vencimento Duration (Anos)  Saldo Atualizado R$ %
Conego | 1 143 24B1427981 40.000.000 40.000.000 IPCA + 9% fev-34 3,53 40.844.433 14%
Conego I 1 118 25H3653543 45.900.000 45.900.000 CDI + 3% ago-29 2,75 46.238.747 15%
Franca | 345 4 21H0819500 23.000.000 23.000.000 IPCA + 7,5% ago-31 2,75 26.112.685 9%
Franca |l 1 187 24J0943858 18.400.000 18.400.000 IPCA +9,25% out-34 3,75 19.312.480 6%
Franca llI 1 52 25J4652042 24.700.000 24.700.000 CDI + 3,4% nov-29 2,85 25.005.912 8%
Haddock | 1 29 22K0016381 13.500.000 13.500.000 IPCA + 8,75% nov-32 2,98 13.069.329 4%
Haddock | 2 29 22K0016415 16.500.000 16.500.000 IPCA + 8,75% dez-32 3,01 16.028.390 5%
Haddock Il 1 54  25J4653545 20.500.000 20.500.000 CDA + 3,4% nov-29 2,85 20.753.895 7%
HP Design 1 131 25L2385071 59.600.000 4.061.091 CDA + 3,4% dez-29 2,93 59.885.980 20%
ltacema | 1 105 23H1627566 35.000.000 35.000.000 IPCA + 9% ago-33 3,28 34.816.826 12%
297.100.000 241.561.091 ago-31 3,05 302.068.677 100%

DEZEMBRO 2025
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STATUS OBRAS INVESTMENTS

FRANCA 303

(2 ATIVIDADES REALIZADAS:
= Estrutura: 100% concluida.
= Vedacgdes: 100% concluida.
= Instalacdes: Em execucao prumadas de hidraulica, redes e dutos de exaustdo e
instalacoes elétricas e automacao (82%).
= Elevadores: 5 elevadores montados e 2 em montagem, do total de 7 unidades.
= Fachada:
* Emboco ext.: Concluido do 1° pav. até cobertura (96%).
* Grid: Instalada estrutura do 1 pav. até cobertura (98%).
* Caixilho: Em montagem do 2° ao 12° pavimento.
= Acabamentos:
* Pintura: 12 demao concluida do 2° ao 12° pav. e 16° pav.
* (Ceramica: Em execucao no 16° pav.
* Forro: Concluido do 2° ao 12° pav. e 16° pav.

(3 PROXIMAS ATIVIDADES:

= |nstalacdes: Continuidade na execucao.

= Fachada: Continuidade na execucao dos grids e caixilhos.

= Acabamentos: Sequéncia na execucao da pintura, forro, cerémica, loucas e
metais.

Para saber mais informacodes do projeto, acesse aqui.
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HDOF11

AVANCO FiSICO PREVISTO VS. REALIZADO

FRANCA 303

20%
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INVESTMENTS
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N Avanco Previsto mmm Avanco Prev. Replan. Il Avanco Realizado = Avanco Previsto Acum.=——Avanco Prev. Replan. Acum.==—=Avanco Realizado Acum.

Foi pactuado um replanejamento da obra, com postergacao da conclusdo de mar/26 para mai/26.

Devido ao replanejamento, o avanco do més de dez/25 teve um grande impacto devido a correcdo de pesos e avancos dos meses anteriores, por conta de
equalizacao de ajustes de escopo.
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STATUS OBRAS
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ITACEMA3%

£2 ATIVIDADES REALIZADAS:
= Contencdes e escavagao: Concluidas em dez/24.
= Fundacéo: Estacas concluidas na 12 fase de obras. Blocos concluidos
em fev/25.
= Estrutura:
* Até nov/2025: Concluidas as lajes do 4° ao 1° subsolos, térreo,
e 1° ao 10° pavimento. Segue em execucao também a
estrutura do piso do 5° subsolo.
* Em dez/2025: Conclusao das lajes do 119 12° e 13°
pavimentos.
= Alvenaria: Atividade em execucao no 1° ao 4° subsolos, térrec e 1° ao
50 pavimento.
= |nstalacdes: Atividade em execucao no 1° ao 5° subsolos, terreo e 1°
ao 5° pavimento.

(3 PROXIMAS ATIVIDADES:

= Estrutura: Execucao da estrutura do 14° e 15° pavimentos.
= Alvenaria: Continuidade na execucao.

= |nstalacdes: Continuidade na execucao.

= Impermeabilizacao: Previsdo de inicio em janeiro.

Para saber mais informacodes do projeto, acesse aqui.

DEZEMBRO 2025
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AVANCO FiSICO PREVISTO VS. REALIZADO

INVESTMENTS

ITACEMA3%
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Ha um replanejamento da obra em andamento, com plano de recuperacdo e alinhamento de execucao.
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STATUS OBRAS INVESTMENTS

-—
HADDOCK'™

(4 ATIVIDADES REALIZADAS:
= Contenc0es, escavacao e fundacdes: Concluidas;
= Estrutura: 100% concluida em dezembro.
= Vedac®es: Concluidos 2° ao 23° pav. Em andamento execucao no 1° ao
50 subsolos e 24° ao 26° pav.
= |nstalag@es: Instalacoes elétricas, hidraulicas e de incéndio em execucao
no 12 ao 5° subsolos e 1° ao 18° pavimento.
= Fachada:
* Atividades preliminares: Concluidas até o 22° pav.
* Mureta pré-moldada: Montagem concluida do 2° ao 16° pav.
* Caixilho: Iniciado em dezembro, em execucdo do 2° ao 4° pav.

(3 PROXIMAS ATIVIDADES:

= Alvenaria: Continuidade na execucao.

= |nstalagdes: Continuidade na execucao.

= Fachada: Continuidade na preparacdo, montagem e instalagao de
caixilhos.

= Escadas metaélicas: Inicio de montagem reprogramada para o més de

janeiro.
= Elevadores: Programacao de inicio de montagem no més de janeiro.

Para saber mais informacodes do projeto, acesse aqui.
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STATUS OBRAS

CONEGO®%s

ATIVIDADES REALIZADAS:
= Contencdes:
* Parede diafragma: Concluida em fev/25.
* Tirantes: Conclusao de 89% dos tirantes de projeto, de um total
atualizado de 287 unidades.
* Estroncas: Executadas 28 das 30 estroncas.
* Contencao blocos: concluida contencdo provisoria em outubro.
= Escavacgdo: Concluida do 1° ao 5° subsolos, com excecdo do trecho de
tirantes da Ultima linha de contencao.
= Fundacdes: Concluidas até dez/25 100% das estacas do edificio, o que
representa ~60% do total do empreendimento.
= Blocos Fundagdo: Em out/25 foram iniciadas as atividades de
estrutura, com a execucao dos blocos. Até dezembro foram concluidos
9 blocos do total de 18 blocos da torre, estando 3 em execucao e 0s
demais dependendo da concluséo dos tirantes.

3 PROXIMAS ATIVIDADES:

= Contencdes: Sequéncia na execucao dos tirantes e estroncas na ultima
linha.

= Escavacgles: Sequéncia nas escavacoes dos blocos.

= Estrutura: Sequéncia na execucao dos blocos de fundacdo e inicio do
piso

Para saber mais informacodes do projeto, acesse aqui.

hedge.

INVESTMENTS
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AVANCO FiSICO PREVISTO VS. REALIZADO
C_______________________________________________________________________________________________________________________________

CONEGO®%s

INVESTMENTS
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Avanco previsto acum. dez/25 - 24,38% 0%
6%

Avanco realizado acum. dez/25 - 16,47%

, 60%
4%
40%
3%
2%
20%
1%
5 il . _ Ny

jun/24 ago/24 out/24 dez/24 fev/25 abr/25 jun/25 ago/25 out/25 dez/25 fev/26 abr/26 jun/26 ago/26 out/26 dez/26 fev/27  abr/27

Avanco Fisico Mensal (%)
Avanco Fisico Acumulado (%)

mmm Avanco Previsto (BL1) mmm Avanco Realizado - Avanco Previsto (BL1) Acum. — Avanco Realizado Acum.

Ha um replanejamento da obra em tratativas junto a construtora.
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VIDEOS DOS EMPREENDIMENTOS

INVESTMENTS

FRANCA 393 ITACEMA3%

VEJA A EVOLUCAO DE OBRA VEJA A EVOLUCAO DE OBRA

DEZEMBRO 2025 17
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Autorregulacao

ANBIMA

Este material foi preparado pela Hedge Investments, tem carater meramente informativo e ndo deve ser entendido como oferta, recomendacdo ou analise de investimento ou ativos, material promocional,
solicitacdo de compra ou venda. Recomendamos consultar profissionais especializados e independentes para uma andlise especifica, personalizada antes da sua decisdo sobre produtos, servicos e
investimentos, incluindo eventuais necessidades e questdes relativas a aspectos juridicos, incluidos aspectos de direito tributario e das sucessoes. As informacdes veiculadas, os valores e as taxas sao referentes
as datas e as condicbes indicadas no material e nao serao atualizadas. Verifique a tributacado aplicavel. As referéncias aos produtos e servicos sdo meramente indicativas e ndo consideram os objetivos de
investimento, a situacao financeira ou as necessidades individuais e particulares dos destinatarios. O objetivo de investimento ndo constitui garantia ou promessa de rentabilidade. Os dados acima consistem em
uma estimativa e ndo asseguram ou sugerem a existéncia de garantia de resultados ou isencdo de risco para o investidor. O administrador do Fundo e o gestor da carteira ndo se responsabilizam por decisdes
dos investidores acerca do tema contido neste material nem por ato ou fato de profissionais e especialistas por eles consultados. A rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de rentabilidade
futura. Fundos de Investimento ndo sdo garantidos pelo administrador do fundo, gestor da carteira, por qualquer mecanismo de seguro, ou ainda, pelo Fundo Garantidor de Crédito (FGC). Projecdes nao
significam retornos futuros. O objetivo de investimento, as conclusdes, opinides, sugestdes de alocacao, projecoes e hipdteses apresentadas sao uma mera estimativa e ndo constituem garantia ou promessa de
rentabilidade e resultado ou de isencao de risco pela Hedge Investments. Ao investidor € recomendada a leitura cuidadosa tanto do prospecto, se houver, quanto do regulamento do Fundo, com especial atencao
para as clausulas relativas ao objetivo e a politica de investimento do Fundo, bem como as disposicdes do prospecto, caso aplicavel, que tratam dos fatores de risco a que este estd exposto. Caso o indice
comparativo de rentabilidade utilizado neste material nao seja o benchmark descrito no regulamento do fundo, considere tal indice meramente como referéncia econémica e ndo como meta ou parametro de
performance. Verifique se os fundos utilizam estratégia com derivativos como parte integrante de suas politicas de investimento. Os riscos eventualmente mencionados neste material nao refletem todos os
riscos, cenarios e possibilidades associados ao ativo. A Hedge Investments ndo se responsabiliza por erros, omissées ou pelo uso das informacbes contidas neste material, bem como ndo garante a
disponibilidade, liquidacao da operacao, liquidez, remuneracdo, retorno ou preco dos produtos ativos mencionados neste material. As informacdes, conclusdes e analises apresentadas podem sofrer alteracao a
gualquer momento e sem aviso prévio. O investimento em determinados ativos financeiros pode sujeitar o investidor a significativas perdas patrimoniais. Ao investidor cabe a responsabilidade de se informar
sobre todos os riscos, previamente a tomada de decisdo sobre investimentos. Ao investidor cabera a deciséo final, sob sua Unica e exclusiva responsabilidade, acerca dos investimentos e ativos mencionados
neste material. Sdo vedadas a cdpia, a distribuicdo ou a reproducdo total ou parcial deste material, sem a prévia e expressa concordancia da Hedge Investments. Relacdo com Investidores:
ri@hedgeinvest.com.br. Ouvidoria: canal de atendimento de Ultima instancia as demandas que nao tenham sido solucionadas nos canais de atendimento primarios da instituicdo. ouvidoria@hedgeinvest.com.br
ou pelo telefone 0800 761 6146.
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