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Este material foi preparado pela Hedge Investments, € meramente informativo e ndo deve ser entendido como oferta,
recomendacdo ou andlise de investimento ou ativos. O material é de uso exclusivo do destinatario, apresenta
informacdes confidenciais e ndo pode ser copiado, reproduzido ou distribuido, total ou parcialmente, sem a expressa
concordancia da Hedge Investments.
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Historico dos Socios hedge.

Equipe atua ha 23 anos no mercado imobiliario
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ALEXANDRE MACHADO hedge

GP | Falconi LEDGINGGRIEEY CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO INVESTMENTS

JOAO TOAZZA
CECILIA ANDRADE
MAURO DAHRUJ
RENAN CAMPOS
BRUNA OLIVEIRA
ELISSA TERENZI
FELIPE FREITAS Advis | J.P Morgan

GUSTAVO TANGANELLI BMW | Goldman Sachs
MARCELO PETTO Hedging-Griffo Banco Original

RICARDO FREITAS Hedging-Griffo | Freitas Leite Advogados Semp Toshiba | Semp TCL

PAULO CASTILHO Itau | Genial

Fonte: Hedge Investments
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Grade de Produtos

Hedge Investments

R$ 10,3 bi

Real Estate
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Alternative

R$ 9,7 bi

R$ 0,6 bi

Shopping Centers Valores Mobiliarios Corporativo e Residencial Multimercado

R$ 4,0 bi

HGBS11
Hedge Brasil Shopping

ATSA11
Atrium Shop. Sto André

FIGS11
General Shopping

WPLZ11
Shopping West Plaza

HPDP11
Shop. Parque D. Pedro

FLRP11
Floripa Shopping

FVPQ11
Via Parque Shopping

Fonte: Hedge Investments. Data-base: 30/1°

R$ 2,7 bi

HFOF11
Hedge TOP FOFII 3

HREC11

Recebiveis imobiliarios
SEED11

Hedge Seed FlI

TOP FOF FIM
Real Estate FoF

HERT11
Hedge Brasil Equity REITs

HOPP11
Hedge Opportunities

HGPR11
Hedge Crédito Renda +

R$ 1,4 bi

HAAA11

Hedge AAA

CJCT11

Cidade Jd. Cont. Tower
HOFC11

Hedge Office Income
PRSV11

Presidente Vargas
HDOF11

Hedge Design Offices'
YEES11

Habitacdes Econdmicas
HPDR11

Hedge Paladin Residencial
HJCT11

Hedge JHSF Prime Offices

R$ 1,6 bi

HLOG11
Hedge Logistica

HGBL11
Hedge Brasil Logistico
Industrial

PQAG11
Parque Anhanguera

HDEL11
Desenvolvimento Logistico’

HRDF11
Hedge Realty

R$ 0,6 bi

HAI FIM CP
Alternative Investments

PREV REAL ESTATE FIM
Prev Icatu

HCRA11
Direitos Creditdrios

FIAGRO PART
Multiestratégia
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Caracteristicas hedge.

INVESTMENTS

Os ETFs sao fundos negociados em bolsa, que replicam indices, permitindo que os investidores tenham
acesso a um universo amplo de ativos de forma eficiente, transparente e flexivel.

Diversificacao Liquidez

Sao negociados em bolsa de
valores; assim, os investidores
podem comprar e vender cotas
diariamente.

Exposicao a uma ampla
variedade de mercados, como
acoes, titulos, commodities,
setores especificos e etc.

Transparéncia Baixo Custo

Taxas de administracao mais baixas do

divulgados publicamente, com gue os fundos tradicionais, tornando-os

metodologias transparentes e uma opcao de investimento acessivel
baseadas em regras. para os investidores

Acompanham indices

Fonte: Hedge Investments
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Industria de ETF no Brasil hedge.

INVESTMENTS

RS$82,3 bi 173 18

Patrimonio Liquido Numero de ETFs listados Numero de Gestoras

Crescimento
Anual de 19,9%

2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

5torio Anbima Dezembro 202

APRESENTACAQ - HERT11 DEZEMBRO 2025 7



Liquidez do ETF hedge.

INVESTMENTS

Liquidez de Tela

O mercado secundério visivel no home
broker mostra volume e bid-ask

Market Maker

B Facilita liquidez para compradores e
vendedores no mercado secundario. Pode
atuar como agente autorizado no
mercado primario.

Mercado Primario

No caso de surgir um fluxo elevado, o agente
autorizado usara a liquidez dos ativos finais
para criar ou solicitar destruicao de cotas do
ETF

Fonte: Hedge Investments.
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O PRIMEIROETFDE  , _ .
FUNDO IMOBILIARIO DE .. %"
TIJOLO DO BRASIL e

»
.

- 4 d

Combinando a experiéncia no mercado imobiliario local da Hedge
' Investments e o conhecimento do mercado global de indices da FTSE
Russell, trazemos ao mercado o produto que da exposicao ao mercado de
Real Estate brasileiro.

De uma forma diversificada e simples, o investidor consegue acessar 0s Flls
de tijolo com maior capitalizacao de mercado e liquidez.




HERT11

ETF de fundos imobiliarios
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Objetivo do Fundo

O Fundo tem como objetivo investir nos Flis de “tijolo” com maior valor de mercado e liquidez no Brasil, adotando uma gestao indexada, ou seja, buscando
replicar o indice de referéncia com uma aderéncia minima de 95%. O rebalanceamento do indice ocorre trimestralmente, nos meses de marco, junho,

setembro e dezembro.

Ticker

Pablico-alvo

Gestor

Administrador e custodiante
Formador de Mercado
Classificacao Anbima

Taxa de administracao

Provedor do indice

indice de referéncia

HERT11

Investidores em geral

Hedge Investments Real Estate Gestao de

Recursos Ltda.

Hedge Investments DTVM Ltda.

UBS

ETF de Renda Variavel

0,50% a.a. sobre o patrimodnio liquido

FTSE International Limited

FTSE Hedge Brazil All Equity REITs

Cadigo ISIN

Data de inicio

CNPJ

Liquidacao

Horario de formador de mercado
Tributacao

Taxa de performance

Rebalanceamento

BRHERTCTFO0S

10/06/2025

60.419.043/0001-38

D+2

10:30 - 17:45

Renda variavel

N/A

Trimestral

APRESENTACAQ - HERT11
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Estratégia do ETF hedge.

Alocacao alvo: Flls de tijolo com maior capitalizacao de mercado e liquidez

29 NUmero Total de Ativos

10 Maiores Posicoes Maiores Gestoras
L PATRIA  23,39% E 14,52%
LB ~
S
R @pacwa' 10,63% Kinea Ll
XPLG11

) /IN
T HOMPASS 7,10% trx 4,91%
ViSG11
HERULL HsiRe]
SN CORE|
et . ““““““““““““““““““““
hed €. 3o 27,26%

Pl 5en

= 58,8% do total

Fonte: FTSE Russell e Hedge Investments. Data-base: 31/12/25. As meétricas do ETF sao hipotéticas, pois fazem aluséo a seu indice de referéncia
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Estratégia do ETF hedge.

Alocacao alvo: portfolio concentrado nos Flis de tijolo com maior liguidez

OUTROS SEGMENTOS <
Residencial, setor da salde, entre
outros. LOGISTICO

Galpdes e centros de distribuicao. Foco
» em fundos com histdrico sélido e
diversificacao.

Imdveis comerciais localizados em
areas urbanas, como lojas, —
supermercados, restaurantes e outros
estabelecimentos.

SHOPPING CENTER

—» Renda oriunda de shopping centers.
Visa retornos superiores com risco de
vacancia pulverizado e controlado.

CORPORATIVO

Lajes alugadas para empresas lideres,

em muitos casos com presenca global,
e alta geracao de caixa. Segmento com
estabilidade e previsibilidade de renda.

<
<

Fonte: FTSE Russell e Hedge Investments. Data-base: 31/12/25. As métricas do ETF sao hipotéticas, pois fazem alusao a seu indice de referéncia.
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HERT11 hedge.

Carateristicas priﬂcipais INVESTMENTS

Mkt. Cap Tedrico do indice de Referéncia R$ 66.142.241.032
Preco por Cota no IPO R$ 20,00
Cotas por Lote de Integralizacao 20.000
Valor do Lote de Integralizacao no IPO R$ 400.000
Liquidez Implicita Diaria em Liquidez Implicita Diaria em Liquidez Implicita
# Cotas de ETF Lotes de Integralizacao Diaria (R$)

499k 20 RS 9,9mm

'\1';‘1‘\" utura
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HERT11 hedge.

Retorno total

55%

o
° >

0
40% FTSE Hedge Brazil All Equity

35% REITs* v,
30% Yy
25%
20%
15%
10% ’p“

\ FTSE All Cap Brazil

5%

0% W \ "‘\g}}rf“f

-5%
-10%
-15%

-20%
set-21 jan-22 mai-22 set-22 jan-23  mai-23 set-23 jan-24 mai-24 set-24 jan-25  mai-25 set-25

1

FTSE All Cap Brazil € um indice de mercado amplo, indicativo do desempenho dos equities no Brasil, incluindo tanto Flis, guanto acdes, de pequeno, médio e grande porte.

1Ta 31/12/2025. *Considera o reinvestimento de dividendos. As métricas do ETF sdo hipotéticas, pois fazem aluséo a

Fonte: Bloomberg, FTSE Russell e Hedge Investments. Per

seu indice de referéncia. As mesmas nao constituem pron

de futura.
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HERT11 hedge.

Cesta que compoe 0 FHBER negocia abaixo do valor patrimonial
P/VP FHBER
1.00 = P/VP FHBER === Média +1 Desvio Padrao -1 Desvio Padrao

0,95

0,92

0,90

-===-0,87
0,85

0,80

0,75
set-21 mar-22 set-22 mar-23 set-23 mar-24 set-24 mar-25 set-25

Fonte: Economatica, FTSE Russell e Hedge Investments. Perfodo entre 20/09/2021 até 31/12/202
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HERT11

Parametros de risco e retorno
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Retorno Total Acumulado
43,2%

Dividend Yield*
9,8%

Retorno por Unidade de Risco
1,10

Volatilidade Anualizada
8,0%

VaR
0,86%

Stress Test
(Greve dos Caminhoneiros)

-11,3%

Drawdown

0,
0,0% yyr e
-2,0%
-4,0%
-6,0%

-8,0%
-10,0%
-12,0%
-14,0%
-16,0%
-18,0%

-20,0%
set-21 dez-21 mar-22 jun-22 set-22

e 'v'v.vvww AR A AN

jun-23 set-23 dez-23 mar-24

Fonte: Bloomberg, FTSE Russell e Hedge Investments. Periodo de referéncia de 20

T
[l

jun-24 set-24 dez-24 mar-25 jun-25 set-25 dez-25

bidos, sendo esta uma métrica informativa e n&o de distribuic3o.

eais. As meétricas do ETF séo m;:;ui_»lfj":t'\[i:a:;, pois fazem alusao
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Mercado Imobiliario no Brasil hedge.

Maior retorno e menor volatilidade

Retorno Total Acumulado Retorno Anualizado Volatilidade
indice de Tijolo: 311,7% indice de Tijolo: 10,1% indice de Tijolo: 8,5%
(IBOV: 130,3%) (IBOV: 5,8%) (IBOV: 23,1%)

350%
300% IFIX Tijolo 311,7%

250%

200%

150%

IBOV 130,30%
100%

50%
0%
-50%

-100%
2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

Fonte: Bloomberg e Hedge Investments. Perfodo de referéncia de 03/01/2011 a 31/12/2025. Todos os valores s&o calculados em reais. *Indice tedrico que acompanha os Flis de tijolo no IFIX.
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Risco X Retorno das Classes de Ativos hedge_

Maior retorno e menor risco gue outras classes de ativo

RETORNO POR UNIDADE DE RISCO

FTSE Hedge Brazil All Equity REITs 1,10

FTSE All Cap Brazil

©
©

s

[S)

l_

o

<

=)

)

o

18,0% 16,0% 14,0% 12,0% 10,0%
Volatilidade Anualizada

Fonte: Bloomberg, FTSE Russell e Hedge Inve nts —Valores calculados em reais. Periodo de 20/09/2021 a 31/12/2025. As meétricas do ETF sdo hipotéticas, pois fazem alusgo a se

indice de referéncia. As mesmas nao comsmuem promessa de remabmd de futura.
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Real Estate Global hedge.

Brasil tem um dos setores imobiliarios de melhor performance e maior resiliencia do mundo  mvestments

g México
Africa do Sul

© 7%
©
©
o 5,0%
(o]
£
- 1,0%
@
-3,0%
-7,0%
11,0% Arabia Saudita
15,0%
40,0% 37,5% 35,0% 32,5% 30,0% 27,5% 25,0% 22,5% 20,09
Volatilidade Anualizada
Fonte: Bloomberg, FTSE Russell e Hedge Investments -Valores calculados em reais. Periodo de 20/09/2021 a 31/12/2025. As métricas do ETF s&o hipotéticas, pois fazem aluséo a seu

indice de r@f@r@mcwa As mesmas nao comsmuem promessa de remtabmd d@ futura.
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Perspectivas hedge.

Poucos paises tém tanto espaco para cortar juros guanto o Brasil

15,00%
W Taxa de Juros Atual
m Taxa de Inflacao 2026 (Projecao Bloomberg)
= Taxa Neutra de Juros*
Taxa de Juros 2026 (Projecao Bloomberg)

—— — Meta de Inflacao
, (]

8,00%
7,00% 7,25%
6.50% 6,25%
5,70%
4,25%
4,50% ,
4,00% 3,63% ) 3,60% 4,00%
3,25% S 3.60%
’ o o
3,00% 3,00% 3,00% 3:10A’ 2[90% > 00% 2,25% 2’55%
2,00% 2,00% 2,00% 1,80% 2,00% 2,00% 2,00% Kelop
Brasil Estados Meéxico Australia Africa do Zona do Coreia do Arabia
Unidos Sul Euro Sul Saudita
Fonte: Bloomberg, BCB, FED, Banxico, RBA, SARB, ECB, BoK. Dados de 31 de dezembro de 2025. * Ultima taxa neutra de juros div ulgada pelo respectivo Banco Central em termos nominais.
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Perspectivas hedge.

Os Flls sobem, em meédia, 19% em ciclos de afrouxamento monetario

e (X o
375% Selic (Eixo Direito) l
—| 14%
300% “
K 12%
275% 2 ot A

250% L - 10,50%
0,
225% 10%

200%
175% 8%
150%
125% ' 130,30% 5%,
100% IFIX (Eixo Esquerdo)
75%
] 4%

25% .

» IBOV (Eixo Esquerdo) S0
-25%
-50% 0%

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027

Fonte: Bloomberg, Bacen e Hedge Investments. Perfodo de janeiro 2011 a dezembro 2025. *Dados apos 31/12/25, séo projecdes baseadas no relatorio FOCUS do Banco Central
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HERT11 hedge.

Por gue ndo paga dividendos?

R$ 14.000,62
100% Reinvestimento

dos Dividendos

R$ 11.443,20

50% Reinvestimento
J \ w dos Dividendos
R$ 9.348,84
Sem Reinvestimento dos

Dividendos

R$10.000

APRESENTACAQ - HERT11 DEZEMBRO 2025 24



B Av Brigadeiro Faria Lima, 3600
e 110 andar ¢j 112 04538-132
| ltaim Bibi Sao Paulo SP
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