S3do Paulo, 6 de dezembro de 2019.

PROPOSTA DA ADMINISTRADORA E DA GESTORA
PARA A ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DE 23 DE DEZEMBRO DE 2019 DO
HEDGE TOP FOFII 3 FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

Prezado Investidor,

A HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ sob o n®
07.253.654/0001-76, na qualidade de instituicdo administradora (“Administradora”) e a HEDGE INVESTMENTS
REAL ESTATE GESTAO DE RECURSOS LTDA., inscrita no CNPJ sob o n? 26.843.225/0001-01, na qualidade de gestora
(“Gestora”) do HEDGE TOP FOFIl 3 FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, inscrito no CNPJ sob o ne
18.307.582/0001-19 (“Fundo”), vém apresentar a V.Sa. a seguinte proposta, a ser apreciada na Assembleia Geral

Extraordinaria do Fundo, a ser realizada no dia 23 de dezembro de 2019, as 11:00 horas, no auditorio do Iguatemi
Offices Building, localizado na Rua Iguatemi, 192, Itaim Bibi, na cidade e Estado de Sdo Paulo (“Assembleia”),
observada a legislacdo vigente e as disposi¢des do regulamento do Fundo (“Regulamento”), a fim de deliberar
sobre:

I. A incorporacio, pelo Fundo, do HEDGE TOP FOFII 2 FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, inscrito no CNPJ
sob o n2 16.875.388/0001-04 (“FOFT11”), buscando unifica-los, consolidando os respectivos patrimoénios e cotistas
de forma a melhorar liquidez, otimizar gestdo e diluir despesas, sujeita a aprovacao pela assembleia de cotistas do
FOFT11, nos exatos termos indicados no Protocolo e Justificativa de Incorporagdo dos Fundos de Investimento
Imobilidrio (“Protocolo” e “Incorporacdo FOFT”);

II. Aincorporagdo, pelo Fundo, do HEDGE TOP FOFII FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, inscrito no CNPJ sob
0 n2 20.834.884/0001-97 (“TFOF11” e, quando em conjunto com o Fundo e FOFT11, “Fundos”), buscando unifica-
los, consolidando os respectivos patrimonios e cotistas de forma a melhorar liquidez, otimizar gestdo e diluir
despesas, sujeita a aprovagao futura em assembleia de cotistas do TFOF11, a qual devera ser realizada até o dia 30
de junho de 2020, conforme descrito no Protocolo (“Incorporacdo TFOF” e, quando em conjunto com a

Incorporagdo FOFT, as “Incorporacdes”); e

Proposta da Administradora e da Gestora

A Administradora e a Gestora do Fundo recomendam a aprovacgao dos itens | e Il da ordem do dia. Tais aprovagdes
trardo os beneficios abaixo elencados:

Aumento de Liquidez. Com a efetivacdo das Incorporacgdes, é esperado um aumento da liquidez das cotas de

emissdo dos Fundos, o que beneficiara todos os seus cotistas.
Flexibilidade e SimplificacGo Operacional. As Incorporagdes permitirdo a combinacao das carteiras dos Fundos, o

que proporcionara uma maior flexibilidade e simplificacdo operacional dos processos de gestdo do portfélio.
Diluicdo de Custos Fixos. Além disso, as Incorporacdes também proporcionardao uma reducdo das despesas fixas em

percentual do patriménio liquido, em fungdo do ganho de escala que sera obtido.

Conforme indicado na convocagdo da Assembleia, a Administradora disponibilizou o Protocolo, o qual trata, dentre
outros assuntos, a respeito da compatibilidade do Fundo com a politica de investimentos do FOFT11 e do TFOF11,
dos critérios de avaliagdo adotados quanto aos ativos existentes no Fundo e no FOFT11 e no TFOF11 e respectivo
impacto na avaliacdo no valor do patriménio de cada fundo, das relacdes de troca para atribuicdo de cotas do Fundo



aos cotistas do FOFT11 e do TFOF11, incluindo o tratamento de eventuais fragdes, e as alteragdes de determinadas
condi¢Ges do FOFT11 e do TFOF11, considerando o Regulamento. Desta forma, recomendamos a leitura do
Protocolo, com todos os detalhes a respeito da operagdo proposta, em conjunto com este documento.

I1l. A alteracgdo e consolidacdo do regulamento do Fundo (“Regulamento”) da seguinte forma, com vigéncia a partir
de 1° de janeiro de 2020:

(a) exclusdo do pardgrafo Unico do artigo 39, que trata sobre a contratagdo de custodiante as expensas da
Administradora, passando o Fundo a arcar com referida despesa;

(b) alteragdo do artigo 19, com relagdo a emissdo de cotas do Fundo, de forma a consolidar a redagdo a respeito
das emissOes de cotas ja realizadas pelo Fundo, com a consequente inclusdo do novo Anexo | ao Regulamento;

(c) alteragdo do atual artigo 26, de forma a (i) aumentar o capital maximo autorizado para novas emissdes de cotas
do Fundo pela Administradora, independentemente de aprovagdo em assembleia geral e de alteragdo do
Regulamento, para o montante de RS 2.000.000.000,00 (dois bilhdes de reais), adicionalmente ao montante ja
utilizado nas 6 (seis) primeiras emissGes de cotas realizadas pelo Fundo; e (ii) incluir condigdes de que as novas
emissdes dentro do capital maximo autorizado poderdo ser feitas desde que ao menos 80% (oitenta por cento) do
Patrimonio Liquido do Fundo esteja investido em Ativos Alvo e desde que o valor da cota de emissdo seja igual ou
superior ao valor da cota patrimonial do Fundo;

(d) alteragdo do paragrafo 32 e inclusdo de novo paragrafo 42 no artigo 28, para contemplar a definicdo de “dia
util”;

(e) alteragdo do pardgrafo 12 do artigo 34, de forma a alterar especificamente a forma de pagamento da taxa de
performance;

(f) alteragdo do paragrafo 32 do artigo 34 do Regulamento, de forma a ajustar o conceito de cota patrimonial
ajustada, para que a soma dos rendimentos do Fundo apropriados, bem como as amortiza¢des do Fundo realizadas
no periodo de apuracdo, se houver, passem a ser também corrigidos pelo indice de Fundos de Investimentos
Imobilidrios (“IFIX”), divulgado pela B3, para fins de célculo e apuracdo do valor de performance do Fundo; e

(g) aprimoramento redacional de pontuais dispositivos, porém sem alteracdo de seu conteudo, inclusive em
decorréncia dos ajustes acima, bem como exclusdo de determinados itens cujo contetdo ja se encontra em outro
dispositivo do Regulamento, ou ndo é obrigatdrio no Regulamento ou, ainda, ja se encontra expressamente previsto
em norma, com renumeracao dos artigos seguintes quando aplicavel.

Proposta da Administradora e da Gestora

A Administradora e a Gestora do Fundo recomendam a aprovagao do item Ill da ordem do dia da Assembleia,

conforme os motivos expostos a seguir:

A proposta do item Ill (a) visa promover uma adaptacdo, dentro das praticas de mercado e em linha com a
regulamentacdo vigente (artigo 47 da Instrucdo CVM 472), que estabelece que a contratacdo e pagamento do
servigo de custddia de valores mobiliarios detidos pelo Fundo, atualmente prestado pelo Banco Itad Unibanco S.A.
para os trés fundos (Fundo, TFOF11 e FOFT11), constitui um encargo do Fundo.

O item lll (c) propde a aprovacdo de novo capital maximo autorizado do Fundo, uma vez que o capital maximo
autorizado inicial foi integralmente utilizado. A proposta visa eliminar custos com convocagdes de assembleias
gerais e dar maior agilidade ao Fundo para aproveitar oportunidades de mercado, uma vez que ndo havera também
prazos para convocagao e realizagdo de tais assembleias. Além disso, o aumento do tamanho do Fundo possibilitara
um potencial aumento na liquidez das cotas no mercado secundario, além de diluir custos fixos e trazer maior
diversificacdo de carteira ao Fundo. Cumpre esclarecer que, conforme proposto, as novas emissdes de cotas
realizadas dentro do capital maximo autorizado sé poderdo ser realizadas desde que ao menos 80% (oitenta por



cento) do Patrimdnio Liquido do Fundo esteja investido em Ativos Alvo, e desde que o valor da cota de emissdo

seja igual ou superior ao valor da cota patrimonial do Fundo.

Cabe ressaltar que a industria de fundos imobiliarios tem se desenvolvido, trazendo assim oportunidades. Em 2019,
por exemplo, foram realizadas 107 novas emissdes de cotas de fundos imobiliarios, totalizando volume de RS 27,6
bilhdes. Ainda, o volume médio diario de negociagao dos fundos imobilidrios, considerando-se os ultimos 90 dias,
foi de RS 181 milhdes, 385% acima dos RS 47 milhdes didrios do mesmo periodo do ano anterior. Assim, 0 novo
capital maximo autorizado visa adequar o Fundo a atual realidade de mercado e permitir que o Fundo capture
oportunidades com maior agilidade.

A proposta do item Ill (e) visa flexibilizar a forma de pagamento da taxa de performance, que atualmente se da
obrigatoriamente até o 52 (quinto) dia Util do més subsequente ao periodo de apuragao, propondo que a mesma
possa ser paga, ao longo do semestre seguinte, a critério da Administradora, de forma a diluir eventual impacto em
rendimentos futuros do Fundo, visto que, embora seja uma despesa de competéncia anterior, o caixa efetivo ocorre
no semestre seguinte.

A proposta do item Il (f) objetiva ajustar a metodologia de célculo da taxa de performance, para alinha-la com a
metodologia do benchmark, ou seja, do IFIX, com impacto na apuragdo da performance vis-a-vis o benchmark e,

por consequéncia, de sua taxa.

As propostas dos itens Il (b), (d) e (g) visam aprimoramento redacional de pontuais dispositivos do Regulamento,

porém sem alteragdo de seu conteudo.

Esta Proposta, assim como a convocagado da Assembleia e a minuta do novo Regulamento proposto em marcas de
revisdo, foram disponibilizadas para consulta no sistema FundosNet, portanto encontram-se disponiveis nos

websites da CVM (www.cvm.gov.br) e B3 (www.b3.com.br), e no website da Administradora

(www.hedgeinvest.com.br).

A Administradora também informa ao cotista que este pode ser representado pela Gestora na Assembleia e,

portanto, devera solicitar no enderego eletrénico imobiliario@hedgeinvest.com.br o modelo de procuragdo para

tanto, de forma a viabilizar o exercicio do seu direito de voto, abrangendo as possiveis op¢bes de deliberagao.

Por fim, a Administradora informa que a deliberagdo da ordem do dia da Assembleia deverd ser tomada por maioria
de votos dos cotistas presentes em Assembleia, e que representem ao menos 25% (vinte e cinco por cento) das
cotas emitidas do Fundo, nos termos da Instrucdo CVM 472.

Em caso de duvidas, consulte seu assessor de investimentos.

Atenciosamente,

HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
HEDGE INVESTMENTS REAL ESTATE GESTAO DE RECURSOS LTDA.



