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FATO RELEVANTE

HEDGE TOP FOFII 3 FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ n® 18.307.582/0001-19
Codigo negociacao B3: HFOF11

A HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ sob o
n° 07.253.654/0001-76 (“Administradora”), com sede na Avenida Horacio Lafer, n® 160, 9° andar (parte), Itaim
Bibi, CEP 04538-080, cidade e Estado de Sao Paulo, na qualidade de instituicdo administradora do HEDGE TOP
FOFII 3 FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, inscrito no CNPJ sob o n® 18.307.582/0001-19 (“HFOF11”),
vem comunicar aos cotistas e ao mercado em geral, em complemento ao Fato Relevante divulgado em 14 de
dezembro de 2021, que a RIO BRAVO INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA., administradora do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RIO BRAVO RENDA VAREJO - FlI, inscrito no
CNPJ sob o0 n° 15.576.907/0001-70 (“RBVA11” ou “Fundo”), comunicou, em 15 de dezembro de 2021, o

cancelamento da 42 emissdo de cotas do RBVA11, disponivel no link, e, na presente data, que ndo dard

prosseguimento ao Pedido de AGE solicitado pelo HFOF11, disponivel no link.
Ante os acontecimentos acima, a Administradora, na presente data, reforcou seu entendimento de que o Pedido
de AGE permanece valido e que deve ser acatado quanto aos demais itens da ordem do dia que ndo restaram

prejudicados em funcao da decisdo de cancelamento da 42 emissao de cotas do RBVA11.

Segue, abaixo, a integra da manifestacao. Maiores informacdes a respeito do tema serdo divulgadas de maneira

uniforme ao mercado.

Sao Paulo, 16 de dezembro de 2021.

HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
ADMINISTRADORA DO HEDGE TOP FOFII 3 FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO


https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=247725
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S3o Paulo, 16 de dezembro de 2021.
A
RIO BRAVO INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Avenida Chedid Jafet, n2 222, bloco B, 32 andar, CEP: 04551-065, Vila Olimpia
Sao Paulo - SP
At.: Sr. Paulo Andre Porto Bilyk
E-mail: paulo.bilyk@riobravo.com.br

Com cdpia para:

Comissao de Valores Mobiliarios
Superintendéncia de Supervisdo de Securitizacdo
Via e-mail: sse@cvm.gov.br

B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo
Via e-mail: fundos@b3.com.br

Ref:  Manifestagdo quanto a resposta a Notificagdo enviada ao Fundo de Investimento Imobiliario Rio
Bravo Renda varejo — Fll | Pedido de Convocacdo de Assembleia Geral Extraordinaria na forma de Consulta
Formal

Prezado Senhor,

HEDGE TOP FOFII 3 FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, inscrito no CNPJ sob o n2 18.307.582/0001-
19 (“Cotista Solicitante”), titular de mais de 5% (cinco por cento) da totalidade das cotas emitidas do
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RIO BRAVO RENDA VAREJO - FlI, inscrito no CNPJ sob o n?
15.576.907/0001-70 (“Fundo”), administrado pela RIO BRAVO INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ sob o n2 72.600.026/0001-81 (“Administradora”),
tendo recebido da Administradora uma carta titulada “Resposta a Notificagdo enviada ao Fundo de

Investimento Imobilidrio Rio Bravo Renda Varejo — FIl | Pedido de Convocagdo de Assembleia Geral
Extraordindria na forma de Consulta Formal” (“Carta”), vem, sobre referida correspondéncia, esclarecer e

afirmar o quanto segue.

1. Da Validade e Manutencdo do Pedido de Convocacdo

O Pedido de Convocacdo do Cotista Solicitante contém trés itens de pauta na ordem do dia, quais sejam:

(i) Propor a alteracdao de regulamento do Fundo para que este passe a ter disposi¢cdo expressa
determinando que qualquer emissdo de novas cotas por preco unitario, liquido dos custos da
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emissao, inferior ao valor patrimonial unitario da cota, ainda que dentro do limite do capital
autorizado do Fundo, deva obrigatoriamente ser submetida a prévia aprovagdao em Assembleia
Geral de Cotistas;

(ii) Propor o cancelamento da 42 Emissdo de Cotas do Fundo, ora em curso, precisamente por estar
ocorrendo por preco unitdrio, liquido dos custos da emissado, inferior ao valor patrimonial
unitario da cota do Fundo; e

(iii) Propor o pagamento, pelo Fundo, dos custos incorridos com a convocag¢do da AGE.

Entendemos que o cancelamento da 42 Emissao de Cotas do Fundo ndo tem o condao de deixar
prejudicada integra da pauta da ordem do dia do Pedido de Convocacao formulado pelo Cotista
Solicitante. Referido cancelamento da 42 Emissdo acarreta, claramente, Unica e tdo somente, a
perda de objeto do item (ii) da referida pauta.

Reafirmamos assim nosso Pedido de Convocac¢do, o qual deverd seguir nos exatos termos
formulados, tdo somente alterado pela supressdo do item (ii) da pauta da referida AGE.

2. Da conduta do Cotista Solicitante

Em sua Carta, afirma a Rio Bravo DTVM ter sido procurada para esclarecer duvidas do Cotista
Solicitante quanto a 42 emissdo e ter prontamente atendido o pedido, ao que este ultimo
posicionou-se dizendo que trataria o assunto em comité de investimento interno, sem ter dado
qualquer retorno a Rio Bravo DTVM ou sem qualquer contato posterior para tratar sobre
insatisfacao.

Faz-se necessario corrigir a informacdo. Foram duas as interagdes entre a equipe do Cotista
Solicitante e a Rio Bravo DTVM. Em ambas a intera¢do havida foi uma dindmica de perguntas e
respostas sobre o racional da referida emissdo e nas duas a equipe do Cotista Solicitante expressou
sua clara insatisfacdo com a emissao, nas bases em que estava sendo realizada.

3. Da Suposta Desconsideracdo dos Fundamentos do Fundo

Alega a Rio Bravo DTVM que a justificativa do Pedido de Convocacdo desconsideraria os
fundamentos econdémicos e comerciais do Fundo apresentados por ela em seu Ato do
Administrador.

Esclarecemos aqui que o Cotista Solicitante ndo desconsiderou os fundamentos econémicos e
comerciais do Fundo. Apenas com eles ndo concorda. Entendimentos divergentes podem ocorrer
e devem ser vistos com naturalidade. Assim como a Rio Bravo DTVM agiu em observancia estrita
as previsOes legais e regulamentares aplicdveis ao decidir realizar a 42 emissdao nas bases
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pretendidas, também o Cotista Solicitante esta agindo com observancia estrita as previsdes legais
e regulamentares ao formular para a Rio Bravo DTVM seu Pedido de Convocacao.

4, Das Consequéncias de EmissGes de Cotas abaixo do Valor Patrimonial

Diz a Rio Bravo DTVM que nosso Pedido de Convocagdao menciona que havera reduc¢do do valor
patrimonial do Fundo e da capacidade de distribuicdo de rendimentos em razdo da emissao de
cota em valor abaixo do valor patrimonial.

Infelizmente, essa ndo é uma afirmacdo aderente a realidade e, portanto, somos obrigados a fazer
uma correcao significativa. O que esta escrito no texto do Pedido de Convocacao é:

“Isto posto, entendemos que a prdtica de emitir cotas em valor abaixo de seu valor
patrimonial é prejudicial ao fundo, pois, no curto prazo, tudo mais constante, emissoes
deste tipo tendem a reduzir o valor patrimonial do fundo e sua capacidade de distribuicGo
de rendimentos.”

A diferenga de conteudo e de contexto é marcante e dispensa maiores esclarecimentos.

5. Da coeréncia da Hedge Investments

Arvora-se a Rio Bravo DTVM no direito de apontar uma suposta incoeréncia da Hedge
Investments, indicando outros fundos imobilidrios que realizaram emissdes de cotas abaixo do
valor patrimonial em que fundos administrados pela Hedge Investments teriam tido
posicionamento diverso do quanto tomado no caso presente.

Antes de mais nada, gostariamos de reproduzir um texto de nosso Pedido de Convocac¢ao, onde
claramente afirmamos: “Por fim, entendemos que cada situacdo é sinqular, com fatores unicos

que devem ser levados em consideracGo. No caso presente, entendemos necessdrio ndo apenas
expressar nossa visdo, mas agir, utilizando mecanismos que nos garantem a prerrogativa de

submeter o tema a soberana decisdo da assembleia geral de cotistas.”

De toda forma, tivesse a Rio Bravo DTVM analisado com a devida cautela e presteza os casos que
apontou, teria verificado que i) nos casos tanto do fundo HGRE quanto do fundo RBFF o Cotista
Solicitante simplesmente ndo era cotista anteriormente a emissao realizada por valor abaixo do
patrimonial e foi precisamente por entender que no contexto dos dois casos haveria um beneficio
para os cotistas ingressantes, que o Cotista Solicitante aderiu a tais emissoes; e ii) o HLOG, fundo
de logistica administrado e gerido pela Hedge Investments, ndo possui posicdo nos referidos
fundos, até porque possui politica de investimento ndo aderente a tais fundos.

Av. Horacio Lafer, 160  9° andar
Itaim Bibi Sao Paulo SP

04538-08(

hedgeinvest.com.br



DocuSign Envelope ID: 5630553D8-9E5B-4882-A6C1-E2120A566362

hedge.

INVESTMENTS

Assim, embora nao nos caiba dar satisfacdo, é simples perceber que ao contrdrio do quanto alega
a Rio Bravo DTVM, a Hedge Investments esta sendo absolutamente coerente com sua visao e com
sua conduta pretérita, contribuindo para a construcdao de um mercado de fundos imobiliarios mais
consistente e, igualmente, contribuindo para evitar instabilidades geradas por decisdes, a nosso
ver, equivocadas de gestdo, tomadas em momentos de grande volatilidade.

Sendo o que nos cumpria para o momento, subscrevemo-nos.

S3do Paulo, 16 de dezembro de 2021.
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