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INVESTMENTS

FATO RELEVANTE

HEDGE TOP FOFII 3 FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ n® 18.307.582/0001-19
Codigo negociacao B3: HFOF11

A HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ sob o
n° 07.253.654/0001-76 (“Administradora”), com sede na Av. Brigadeiro Faria Lima, n® 3.600, 11° andar, ¢cj 112
(parte), Itaim Bibi, CEP 04538-132, cidade e Estado de Sao Paulo, na qualidade de instituicdo administradora
do HEDGE TOP FOFII 3 FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, inscrito no CNPJ sob o n° 18.307.582/0001-
19 (“Fundo”), vem comunicar aos cotistas e ao mercado em geral, nos termos da Instrucdo CVM n° 472, de 31

de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucdo CVM 472"), que, nesta data, foi celebrado o “Instrumento

Particular de Aprovacgéo dos Termos e Condicées da Distribuicéio Publica Primdria de Cotas da 122 Emissdo do
Hedge Top FOFII 3 Fundo de Investimento Imobilidrio” (“Ato de Aprovacdo”), por meio do qual a Administradora,

mediante solicitacdo da Hedge Investments Real Estate Gestdo de Recursos Ltda., sociedade empreséaria com
sede na cidade e Estado de Sao Paulo,, na Av. Brigadeiro Faria Lima, n® 3.600, 11° andar, cj 112 (parte), Itaim
Bibi, inscrita no CNPJ sob o0 n® 26.843.225/0001-01 (“Gestora”), aprovou a realizagdo da distribuicao publica
priméria de cotas da 122 emissao do fundo (“Cotas” e “122 Emissao”, respectivamente) com esforcos restritos

de distribuicdo (“Oferta Restrita”), nos termos da Instrucdo CVM 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme
alterada (“Instrucdo CVM 476"), e conforme a possibilidade prevista no artigo 25 do Regulamento, e no inciso
VIIl, do artigo 15 da Instrucdo CVM 472.

Tem inicio, nesta data a distribuicdo publica primaria de cotas da 122 Emissao. Diante do exposto, a
Administradora informa aos Cotistas e ao mercado em geral que serd assegurado aos Cotistas que forem
detentores de Cotas do Fundo em 25 de abril de 2022 o direito de preferéncia na subscricdo de Cotas da 122

Emissao.

As principais caracteristicas da Oferta Restrita estdo descritas no “Instrumento Particular de Aprovagdo dos
Termos e Condicées da Distribuicéo Publica Primdria de Cotas da 122 Emissdo do Hedge TOP FOFII 3 Fundo de
Investimento Imobilidrio” (“Ato de Aprovacao”), conforme abaixo:

(a) Colocacéo e Procedimento de Distribuicdo. A Oferta Restrita consistird na distribuicao publica primaria

de Cotas, no Brasil, sob a coordenacao da Administradora (“Intermedidrio Lider”), e sob o regime de

melhores esforgos de colocacao, estando automaticamente dispensada de registro na CVM, nos termos
da Instrucdo CVM 476, conforme procedimentos previstos na Instrucdo CVM 472, e nas demais

disposicoes legais, regulamentares e autorregulatérias aplicadveis e em vigor;

(b)  Pdblico-alvo. A Oferta Restrita é destinada exclusivamente aos cotistas do Fundo, nos termos §1°,
inciso lll do artigo 9° da Instrucdo CVM 476;

(c) Registro para DistribuicGo e Negociagcbo das Cotas. As Cotas serao registradas para (i) distribuicdo no

mercado primario por meio do DDA - Sistema de Distribuicdo de Ativos (“DDA”), e (ii) negociacao no



(e)

mercado secundério exclusivamente por meio do mercado de bolsa, ambos administrados e
operacionalizados pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao (“B3”). As Cotas somente poderao ser negociadas
nos mercados regulamentados de valores mobilidrios apés o encerramento da Oferta Restrita,
autorizacao da B3 e depois de decorridos 90 (noventa) dias de cada subscricdo ou aquisicdo pelos
investidores, sendo gue as Cotas adquiridas por meio do exercicio do Direito de Preferéncia ndo estdo
sujeitas a esse prazo de restricdo. Ndo obstante o disposto acima, exclusivamente, as Cotas da 122
Emissdo cuja subscricdo e integralizacdo sejam realizadas junto ao Intermedidrio Lider ndo serdo
automaticamente negociaveis no ambiente da B3 apds a sua conversao. A transferéncia das referidas
Cotas para a Central Depositdria B3 para permitir a sua negociacdo no ambiente da B3 serd de
responsabilidade do respectivo Cotista e deverd ser realizada por meio de um agente de custddia de sua
preferéncia. Essa transferéncia podera levar alguns dias e o Cotista incorrerd em custos, os quais serdo
estabelecidos pelo agente de custddia de preferéncia do Cotista que desejar realizar a transferéncia em

guestao;

Preco por Cota. O preco de cada Cota do Fundo, objeto da 122 Emissao, equivalente a R$ 84,85 (oitenta
e quatro reais e oitenta e cinco centavos), observado que tal valor ndo inclui o Custo Unitario de
Distribuicdo (conforme abaixo definido). O Preco por Cota definido neste instrumento corresponde ao seu
valor patrimonial apurado em 31 de marco de 2022, conforme critérios de precificacdo estabelecidos no

artigo 25 do Regulamento (“Preco por Cota”);

Custo Unitdrio de Distribuicdo. Serd devido pelos investidores da Oferta Restrita, quando da subscrigdo e

integralizacdo das Cotas da 122 Emissao, inclusive por aqueles investidores que subscreverem e
integralizarem Cotas da 122 Emissdo no ambito do exercicio do Direito de Preferéncia, o custo unitério de
distribuicao equivalente a um percentual fixo de 0,25% (vinte e cinco centésimos por cento) sobre o valor
unitario da Cota da 122 Emissao, equivalente ao valor de R$ 0,21 (vinte e um centavos) por Cota, cujos
recursos serao utilizados para pagamento de todos os custos da Oferta Restrita, inclusive a comissao de
estruturacao e distribuicao da Oferta Restrita. Assim, o Preco por Cota, acrescido do Custo Unitario de

Distribuicdo, serd de R$ 85,06 (oitenta e cinco reais e seis centavos);

Montante Total da Oferta Restrita. O montante total da Oferta Restrita serd de até R$ 85.952.456,05

(oitenta e cinco milhdes, novecentos e cinquenta e dois mil, quatrocentos e cinquenta e seis reais e cinco

centavos), considerando o Preco por Cota, e de até R$ 86.165.148,58 (oitenta e seis milhdes, cento e
sessenta e cinco mil, cento e quarenta e oito reais e cinquenta e oito centavos), considerando o Preco por
Cota e o Custo Unitario de Distribuicdo, podendo ser diminuido em virtude da Distribuicdo Parcial
(conforme abaixo definida) ou aumentado em até 49,36% (quarenta e nove inteiros e trinta e seis
centésimos por cento) do montante originalmente ofertado, em virtude das Cotas Adicionais (conforme

abaixo definido) (“Montante Total da Oferta Restrita”);

Quantidade Total de Cotas. Até 1.012.993 (um milhdo, doze mil e novecentas e noventa e trés) Cotas da

122 Emissao, podendo a quantidade de Cotas ofertadas ser aumentada em até 500.000 (quinhentas mil)

Cotas da 122 Emissao adicionais, conforme decisdo exclusiva da Administradora (“Cotas Adicionais”);

Montante Minimo. O montante minimo da Oferta Restrita serd de R$ 84.850,00 (oitenta e quatro mil,
oitocentos e cinquenta reais), considerando o Prego por Cota, e de R$ 85.060,00 (oitenta e cinco mil e
sessenta reais), considerando o Preco por Cota e o Custo Unitario de Distribuicdo, correspondentes a
1.000 (mil) Cotas (“Montante Minimo da Oferta Restrita”);




Distribuicdo Parcial. Serd admitida a distribuicdo parcial das Cotas, respeitado o Montante Minimo da

Oferta Restrita, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrucdo CVM 400, conforme o disposto no artigo 5° -
A da Instrucao CVM 476. As Cotas que nao forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o
Periodo de Distribuicao serao canceladas. Caso o Montante Minimo da Oferta Restrita ndo seja atingido, a
Oferta Restrita seréd cancelada, nos termos dos documentos da Oferta Restrita (“Distribuicdo Parcial”).

Considerando a possibilidade de Distribuicao Parcial da Oferta Restrita, na forma determinada no artigo
31 da Instrucdo CVM 400, seré facultado ao Cotista, no ato de aceitacdo da Oferta Restrita, condicionar
sua adesdo a que haja distribuicdo da totalidade do Montante Total da Oferta Restrita, ou, de uma
proporcao ou quantidade minima de Cotas da 122 Emissao, definida a seu critério, mas que nao podera
ser inferior ao Montante Minimo da Oferta Restrita, sendo certo que, no momento da aceitacao, o Cotista
devera indicar se, uma vez implementada a condicado por ele imposta, pretende receber a totalidade das
Cotas por ele subscritas ou uma quantidade equivalente a proporcao entre o nimero de Cotas da 122
Emissdo efetivamente distribuidas e o nimero de Cotas da 122 Emissdo originalmente ofertadas,
presumindo-se, na falta da manifestacao, o interesse do Cotista em receber a totalidade das Cotas da 122
Emissao por ele subscritas.

Caso nao seja atingido o Montante Minimo da Oferta Restrita, a Oferta Restrita serd cancelada. Caso haja
integralizacao e a Oferta Restrita seja cancelada, os valores depositados, incluindo o Custo Unitario de
Distribuicao, serao devolvidos aos respectivos Cotistas ou investidores, conforme o caso, acrescidos dos
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo em investimentos temporarios, calculados pro
rata temporis, a partir da Data de Liquidacdo do Direito de Preferéncia ou da data de liquidacdo da Oferta
Restrita, conforme aplicadvel, no prazo de até 05 (cinco) dias Uteis contados do cancelamento da Oferta
Restrita.

No caso de captacdo abaixo do Montante Total da Oferta Restrita, o Cotista que, ao exercer seu Direito de
Preferéncia, condicionou a sua adesdo a que haja distribuicdo da integralidade do Montante Total da
Oferta Restrita, ou de uma proporcao ou quantidade minima de Cotas da 122 Emissao terd, conforme seu
condicionamento, devolvidos valores depositados, incluindo o Custo Unitario de Distribuicao, acrescidos
dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacdes do Fundo nos investimentos temporaérios, calculados
pro rata temporis, a partir da Data de Liguidacao do Direito de Preferéncia, no prazo de até 05 (cinco) dias
Uteis contados do Comunicado de Encerramento da Oferta Restrita. Adicionalmente, no caso de captacao
abaixo do Montante Total da Oferta Restrita, o investidor que condicionou a sua adesao a Oferta Restrita
a que haja distribuicao da integralidade do Montante Total da Oferta Restrita, ou de uma proporgcao ou
guantidade minima de Cotas da 122 Emissado, caso j& tenha realizado qualquer pagamento, ter§,
conforme seu condicionamento, devolvidos valores depositados, incluindo o Custo Unitario de
Distribuicdo, acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacées do Fundo nos investimentos
temporérios, calculados pro rata temporis, a partir da data de liquidacao da oferta restrita, no prazo de
até 05 (cinco) dias Uteis contados do Comunicado de Encerramento da Oferta Restrita;

Direito de Preferéncia. Serd assegurado aos atuais cotistas do Fundo o exercicio do direito de preferéncia,

com as seguintes caracteristicas (“Direito de Preferéncia”): (i) periodo para exercicio do Direito de
Preferéncia: 10 (dez) dias Uteis contados a partir do 5° (quinto) dia Gtil da data de divulgacao do fato
relevante que comunicar o inicio da 122 Emissao, nos termos da Instrucao CVM 472 (“Fato Relevante” e
“Data de Inicio do Exercicio do Direito de Preferéncia”); (ii) posicdo dos cotistas a ser considerada para

fins do exercicio do Direito de Preferéncia: posicdo do 3° (terceiro) dia util contado da divulgacao do Fato
Relevante; e (iii) percentual de subscricdo: na proporgao do nimero de Cotas integralizadas e detidas por
cada Cotista na data de divulgacao do Fato Relevante, conforme aplicagcdo do fator de proporgcado para
subscricdo de novas Cotas indicado na alinea “k” abaixo. Serd permitido aos Cotistas ceder, a titulo



oneroso ou gratuito, seu Direito de Preferéncia a outros Cotistas, total ou parcialmente, por meio do
escriturador, a partir da Data de Inicio do Exercicio do Direito de Preferéncia, inclusive, e até o 8° (oitavo)
dia atil subsequente a Data de Inicio do Exercicio do Direito de Preferéncia, inclusive, observados os
procedimentos operacionais do escriturador;

(k) Fator de Proporgdo para Subscricdo das Cotas da 122 Emissdo. O fator de proporgcao para subscrigdo de

Cotas da 122 Emissao durante o prazo para exercicio do Direito de Preferéncia, equivalente a
4,40680685398% a ser aplicado sobre o nimero de Cotas integralizadas e detidas por cada Cotista na
data de divulgacao do Fato Relevante, observado que eventuais arredondamentos serao realizados pela

exclusao da fracdo, mantendo-se o niUmero inteiro (arredondamento para baixo);

() Periodo de Distribuicdo. As Cotas da 122 Emissao serao distribuidas durante o periodo que se inicia na

data de disponibilizacdo do Comunicado de Inicio da Oferta Restrita nos termos do artigo 7°-A da
Instrucdo CVM 476 e encerra-se com a disponibilizacdo do Comunicado de Encerramento da Oferta

Restrita, nos termos do artigo 8° da Instrucao CVM 476 (“Periodo de Distribuicdo”);

(m) Forma de SubscricGo e Integralizacéo das Cotas da 122 Emissdo. As Cotas serdo subscritas, no ambito

da Oferta Restrita, mediante a celebracao, pelo investidor, do boletim de subscricdo. As Cotas deverao ser
integralizadas, a vista e em moeda corrente nacional, conforme o caso, na Data de Liquidacado do Direito
de Preferéncia, junto ao seu respectivo agente de custddia e/ou do escriturador, e na data de liquidacado

da oferta restrita, pelo Preco por Cota acrescido do Custo Unitario de Distribuicao;

(n) Conversdo das Cotas. O Cotista que exercer seu Direito de Preferéncia ou o investidor que subscrever

Cotas da 122 Emissédo, conforme o caso, receberd, quando realizada a respectiva liquidacao, recibo de
Cotas da 122 Emissao correspondente a quantidade de Cotas da 122 Emissao por ele adquirida. Tal recibo
se converterd em Cota da 122 Emissao no 3° (terceiro) dia Util do més seguinte ao de, cumulativamente,
disponibilizado (a) o Comunicado de Encerramento da Oferta Restrita, (b) o comunicado de distribuicdo
de rendimentos relacionados ao Fundo, e (c) obtida a autorizacdo da B3, momento em que as Cotas da

122 Emissao adquiridas no ambito do Direito de Preferéncia passarao a ser livremente negociadas na B3.

Durante o periodo em que os recibos de Cotas de 122 Emissao ainda nao estejam convertidos em Cotas,
o seu detentor fard jus aos rendimentos liquidos calculados desde a data de sua integralizacdo até o
encerramento do més de disponibilizacdo do Comunicado de Encerramento. Com a conversao do recibo
de Cotas da 122 Emissao em Cotas, o detentor faréd jus aos rendimentos do Fundo nas mesmas condicdes

dos demais Cotistas.

Cronograma da Oferta Restrita

Assinatura Instrumento Particular do Administrador / Divulgacao do Inicio da Oferta Restrita

19-abr-22 (Fato Relevante/Divulgacdo do Comunicado de Inicio na CVM)

Inicio do Periodo para Exercicio do Direito de Preferéncia tanto na B3 quanto no escriturador

27-abr-22 Inicio do Periodo para negociacdo do Direito de Preferéncia no escriturador - entre cotistas

06-mai-22 | Encerramento da negociacdo do Direito de Preferéncia no escriturador - entre cotistas

09-mai-22 | Encerramento do Periodo para Exercicio do Direito de Preferéncia na B3

Encerramento do Periodo para Exercicio do Direito de Preferéncia no escriturador

10-mai-22 | oo e Liquidagdo do Direito de Preferéncia




11-mai-22 | Comunicado ao Mercado - Informagdes sobre o Exercicio do Direito de Preferéncia

18-mai-22 | Data de Liquidacdo da Oferta Restrita

19-mai-22 | Divulgacao do Encerramento da Oferta Restrita (Fato Relevante/Comunicado de Encerramento na CVM)

03-jun-22 | Conversao dos Recibos em Cotas

Aos Cotistas interessados no exercicio do seu Direito de Preferéncia e na Oferta Restrita € recomendado que
entrem em contato com a corretora de sua preferéncia para obter informacdes mais detalhadas sobre os
procedimentos operacionais e prazos adotados por essa corretora, que poderdo ser distintos dos prazos da B3
e do escriturador.

Este Fato Relevante, bem como os demais comunicados e documentos referentes a Oferta Restrita e suas
caracteristicas, foram disponibilizados para consulta no sistema FundosNet, portanto encontram-se disponiveis
nos websites da CVM (www.cvm.gov.br) e B3 (www.b3.com.br) e no website da Administradora

(www.hedgeinvest.com.br/HFOF/).

A Administradora permanece a disposicdo para prestar quaisquer esclarecimentos adicionais que se facam
necessarios.

Sao Paulo, 19 de abril de 2022.

HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
ADMINISTRADORA DO HEDGE TOP FOFII 3 FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO



