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Informe Anual

. HEDGE TOP FOFII 3 FUNDO DE X
Nome do Fundo: INVESTIMENTO IMOBILIARIO CNPJ do Fundo: 18.307.582/0001-19
Data de Funcionamento: | 08/07/2013 Piblico Alvo: Investidores em Geral
Codigo ISIN: BRHFOFCTF002 Quantidade de cotas emitidas: 21.547.000,00
Fundo Exclusivo? Nao Cotl.sfas possuém vin culo - Nao
familiar ou societario familiar?
Mandato: Titulos e Valores Mobiliarios
Class1ﬁca§:ao~ Segmento de Atuacdo: Titulos e Val. Prazo de Duragio: Indeterminado
autorregulacio: Mob.
Tipo de Gestio: Ativa
Data do Prazo de Encerramento do exercicio
~ . 31/12
Duracio: social:
Mercado de negociacio Bolsa Entidade admu.nstradora de BM&FBOVESPA
das cotas: mercado organizado:
HEDGE INVESTMENTS
Nome do Administrador: | DISTRIBUIDORA DE TITULOS E CNPJ do Administrador: 07.253.654/0001-76
VALORES MOBILIARIOS LTDA.
AVENIDA HORACIO LAFER, 160, 9°
Endereco: ANDAR (PARTE)- ITAIM BIBI- SAO Telefones: (11) 3124-4100
PAULO- SP- 04538-080
Site: www.hedgeinvest.com.br E-mail: dtvm@hedgeinvest.com.br
Competéncia: 12/2020
1. |Prestadores de servicos CNPJ Endereco Telefone
11 Gestor: Hedge Investments Real Estate Gestao [26..84.3.2/25/0- [Av. Horacio Lafer, 160, 9° andar (parte) - Sdo Paulo - (11) 3124-4100
" |de Recursos LTDA 00 SP
. e TTo 60..70.1.1/90/0- |P¢ Alfredo Egydio de Souza Aranha, 100 - Torre
1.2 |Custodiante: Itat Unibanco S.A. 00 Olavo Setubal - Sio Paulo - SP (11) 2740-2023
13 Auditor Independente: KPMG Auditores 57..75.5.2/17/0- |Rua Arquiteto Olavo Redig de Campos, 105 ED Ez (11) 3940-1500
"~ [Independentes 00 Tower - Torre A - Sdo Paulo - SP
1.4 [Formador de Mercado: /-
1.5 |Distribuidor de cotas: .-
1.6 |Consultor Especializado: /-
1.7 Empresa Especializada para administrar as /.
" |locagoes: B
1.8 |Outros prestadores de servigos':
Nao possui informagdo apresentada.
2. |Investimentos FII
2.1 [Descri¢do dos negocios realizados no periodo
[Ndo possui informagdo apresentada.
3. |Programa de investimentos para os exercicios seguintes, incluindo, se necessario, as informacdes descritas no item
1.1 com relacio aos investimentos ainda nao realizados:
O Fundo seguira sua politica de investimentos, conforme regulamento do mesmo, e podera buscar possibilidades de ampliacao de seu
patrimonio.
4. |Analise do administrador sobre:
4.1 [Resultado do fundo no exercicio findo
O fundo recebe, mensalmente, o resultado gerado pelos ativos que compdem o seu patrimoénio. Durante o exercicio de 2020 o Fundo auferiu
rendimentos que somaram R$ 8,16 por cota.
4.2 |Conjuntura econdmica do segmento do mercado imobiliario de atuacio relativo ao periodo findo

Iniciamos 2020 com muito otimismo. A expectativa era a quebra sucessiva de recordes em rela¢@o aos indices acionarios, o real estavel em
relagdo ao dolar americano, por volta de R$ 4,00 / USS$, e a taxa de juros se acomodando entre 3,75% e 4,25%. O otimismo valia também para as
previsdes do PIB, que segundo o Focus se situavam entre 2,25% e 3,00% de crescimento para o ano de 2020. No entanto, ap6s a difusdo do novo
coronavirus, que chegou ao pais em margo de 2020, os mercados foram apresentados a uma situagdo completamente nova, com a paralisacdo das
atividades em diversos setores da economia e a recomendacao para que adotdssemos o isolamento social como principal medida de

enfrentamento a pandemia. As restri¢des de circulagdo de pessoas e medidas de isolamento social logo se refletiram no resultado financeiro dos
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fundos imobilidrios. Alguns segmentos foram fortemente impactados, destacando os shoppings e hotéis, que em alguns casos interromperam a
distribui¢do de dividendos devido ao fechamento completo de suas atividades. Por outro lado, alguns segmentos foram menos impactados e se
destacaram positivamente em 2020. Dentre estes setores, vale destacar o segmento logistico, muito influenciado pelo avango do e-commerce no
pais, assim como, o segmento dos fundos de recebiveis imobilidrios, que demonstrou muita resiliéncia. Ainda em 2020, com a redugdo do
numero de casos e relaxamento das medidas de restrigdo, os fundos imobiliarios apresentaram uma recuperagao do valor de mercado das
cotagdes e dividendos distribuidos aos cotistas. Mesmo assim, até o encerramento do ano, o indice de fundos imobiliarios da B3, o IFIX, ndo
havia retornado aos patamares de antes da pandemia.

4.3

Perspectiva para o periodo seguinte com base na composiciio da carteira

[Nas questdes sanitarias assistimos ao agravamento da situacao dificil que o Brasil ja enfrentava. O surgimento de novas cepas do coronavirus,
com uma capacidade de transmissdo maior fez com que a intensidade da propagag¢do da doenca acelerasse de uma forma espantosa. Essa
situacdo so se revertera quando tivemos um ritmo de vacinagdo mais abrangente e como essa questdo ndo se resolvera no curto prazo,
assistiremos a novos lockdowns e seus impactos na economia, em especial no setor de servigos. Na economia, o destaque vai para a disparada
dos juros, de forma que, em determinado ponto, assistimos ao mercado futuro de DI na B3 projetar juros acima de 7,50% para Jan23, o que nos
parece desconectado da realidade. Tivemos a percepc¢do do eminente aumento de juros, iniciando um ciclo de aperto monetario que deve levar a
SELIC a 4,50% até o fim do ano, em linha com uma inflagdo nesses mesmos niveis o que nos levaria ao fim da situagao de juros reais negativos
que temos visto ao longo dos ltimos meses. O time de gestdo do Fundo esta atento a oportunidades, buscando alocar nas teses que entendemos
fazer mais sentido do ponto de vista imobiliario, além de estar posicionado em posi¢des com perspectivas de ganho de capital, que devem
destravar valor no médio prazo, impulsionando positivamente a cota do fundo. Vale lembrar que apesar do dinamismo dos movimentos da
gestdo ativa, buscando assim uma rentabilidade diferenciada, o investimento em FIIs deve ser de longo prazo, em linha com o perfil e ciclos do
mercado imobilidrio.

5. |Riscos incorridos pelos cotistas inerentes aos investimentos do FII:
Ver anexo no final do documento. Anexos
6. Valor Contbil dos ativos imobilidrios do FII Valor Justo, nos termos da ICVM |y, Peljciil)t“al ;le o
- ————— 516 (SIM ou NAO) alorizacdo/Desvalorizagio
Relacio de ativos imobiliarios Valor (RS) apurado no periodo
[Ndo possui informagdo apresentada.

6.

J—

Critérios utilizados na referida avaliacio

[Ndo possui informagdo apresentada.

Relaciio de processos judiciais, nio sigilosos e relevantes

[Ndo possui informagao apresentada.

Relacio de processos judiciais, repetitivos ou conexos, baseados em causas juridicas semelhantes, nio sigilosos e relevantes

[Ndo possui informagao apresentada.

Analise dos impactos em caso de perda e valores envolvidos relacionados aos processos judiciais sigilosos relevantes:

Nao possui informagdo apresentada.

10.

Assembleia Geral

10.

Enderecos (fisico ou eletronico) nos quais os documentos relativos a assembleia geral estario a disposi¢io dos cotistas para analise:

Av. Horacio Lafer, 160 - 9° andar (parte) - Itaim Bibi - Sao Paulo - SP
'www.hedgeinvest.com.br

10.2 |Indicaciio dos meios de comunicacio disponibilizados aos cotistas para (i) a inclusdo de matérias na ordem do dia de assembleias gerais

e 0 envio de documentos pertinentes as deliberacdes propostas; (ii) solicitacio de lista de enderecos fisicos e eletronicos dos demais
cotistas para envio de pedido publico de procuracio.

Endereco Fisico: Av. Horacio Lafer, 160 - 9° andar (parte) - Itaim Bibi - Sao Paulo - SP Eletronico: dtvm@hedgeinvest.com.br

10.3

Descriciio das regras e procedimentos aplicaveis a participacdo dos cotistas em assembleias gerais, incluindo (i) formalidades exigidas
para a comprovacido da qualidade de cotista e representacio de cotistas em assembleia; (ii) procedimentos para a realizacio de
consultas formais, se admitidas em regulamento; (iii) regras e procedimentos para a participacio a distincia e envio de comunicacio
escrita ou eletronica de voto.

Poderdo participar da Assembleia os cotistas inscritos no registro de cotistas do Fundo na data da convocagdo da respectiva Assembleia, seus
representantes legais ou procuradores legalmente constituidos ha menos de 1 (um) ano. Sendo assim, é necessario apresentar documento de
identificagdo valido, no caso do cotista pessoa fisica, ou em caso de pessoa juridica ou fundo de investimento, documento de identificagdo
valido do(s) representante(s) acompanhado de copia autenticada do estatuto/contrato social ou copia simples do regulamento e procuragao
especifica para comprovar poderes. Em caso de cotista representado por procurador, a procuragao deve trazer poderes especificos para pratica
do voto e estar com firma reconhecida. No caso de consultas formais, deverdo ser obervados os prazos e condigdes especificas a cada consulta
conforme detalhado em seu edital, observado sempre o prazo minimo previsto em regulamento ¢ na regulamentagdo. O procedimento para
verificagdo da qualidade de cotista e sua representagdo acima descrita também ¢ aplicavel neste caso.

10.3

Praticas para a realizaciio de assembleia por meio eletronico.

A administradora ndo tem como pratica, neste momento, a realizagao de assembleias por meio eletronico. Caso venha a ser feita assembleia por
meios digitais, deverdo ser observados os procedimentos e prazos previstos em seu edital e demais documentos relacionados.

11.

Remunerac¢iao do Administrador

11.1

Politica de remuneracio definida em regulamento:

O Fundo paga a Administradora uma taxa de administragao correspondente a 0,6% (seis décimos por cento) ao ano sobre o valor de mercado
das cotas do Fundo, provisionada diariamente e paga mensalmente até o 5° (quinto) dia util de cada més subsequente ao da prestagéo dos
servigos. Sera paga uma taxa de performance a Gestora, independente da taxa de administragdo acima, de 20% sobre o que exceder a variagdo
do indice de Fundos de Investimentos Imobilidrios (IFIX) divulgado pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcio. A taxa de performance ¢ calculada e
provisionada diariamente, considerando o periodo de apuragdo encerrado no ultimo dia 1til dos meses de junho a dezembro, e sera paga no
semestre subsequente, a critério da Administradora, ou quando da amortizagdo das cotas ou liquida¢do do Fundo, o que ocorrer primeiro.

Valor pago no ano de referéncia (R$): % sobre o patrimonio contabil: % sobre o patrimonio a valor de mercado:
10.901.953,33 0,51% 0,48%

12.(Governanca

12.1 [Representante(s) de cotistas

N30 possui informacdo apresentada.

12.2 [Diretor Responsavel pelo FII

Nome: Maria Cecilia Carrazedo de Andrade Idade: 35 anos
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Profissao: Administrador de Empresas CPF: 34391377837
Administragdo de Empresas
E-mail: dtvm@hedgeinvest.com.br Formacio académica: EAESP-FGV. Certificagao

Profissional - CFA

Quantidade de cotas

Quantidade de cotas do FII

Nome da Empresa

Periodo

Cargo e funcdes inerentes ao
cargo

detidas do FII: 8.266,00 compradas no periodo: 4.740,00
Quantidade de cotasdo | , Data de inicio na fungio: 26/10/2018
FII vendidas no periodo:
Principais experiéncias profissionais durante os tltimos 5 anos
Atividade principal da

empresa na qual tais
experiéncias ocorreram

Hedge Investments

Fevereiro/2017 até a presente data

Socia e Diretora - Real Estate

Institui¢do Financeira

Credit Suisse Hedging-
Griffo Corretora de
Valores S.A.

Outubro/2006 a Fevereiro/2017

Vice President - Real Estate

Instituigdo Financeira

Descri¢io de qualquer dos seguintes eventos que tenham ocorrido durante os ultimos 5 anos

Evento

Descricio

Qualquer condenagio criminal

penas aplicadas

Qualquer condenaciio em processo administrativo da CVM e as

13.

Distribuicio de cotistas, segundo o percentual de cotas adquirido.

Faixas de Pulverizacio

IN° de cotistas

N° de cotas detidas

% de cotas detido em
relacéio ao total

% detido por PF

% detido por PJ

emitido
Até 5% das cotas 62.620,00 16.295.798,00 75,63% 84,31% 15,69%
[Acima de 5% até 10% 3,00 5.251.202,00 24,37% 67,81% 32,19%

Acima de 10% até 15%

Acima de 15% até 20%

Acima de 20% até 30%

Acima de 30% até 40%

Acima de 40% até 50%

Acima de 50%

14.

14.1

Transacdes a que se refere o art. 34 e inciso IX do art.35, da Instru¢cdo CVM n° 472, de 2008

e patada
Ativo negociado (aquisicio, Data da~ Valor . assembleia Contraparte

alienacdo ou transaciao envolvido de o

locagiio) autorizaciao
FIGS11 aquisi¢do 31/12/2020 [3.106.781,98 [08/10/2018  |Nio aplicavel
FIGS11 |alienacio 31/12/2020 [4.352.657,71 [08/10/2018  |Nio aplicavel
GRLV11 Iaquisig:ﬁo 31/12/2020 [11.059.815,91 [08/10/2018 |Nio aplicavel
HAAALL aquisi¢do 31/12/2020 [205.772.001,50 [08/10/2018  |Nio aplicavel
HGBS11 aquisi¢do 31/12/2020 [108.111.418,62 [08/10/2018  |Nao aplicavel
HGBS11 alienagao 31/12/2020 [10.848.593,45 [08/10/2018  |Nao aplicavel
HLOG11 aquisi¢ao 31/12/2020 [265.620.416,65 [08/10/2018  |Nao aplicavel
HLOG11 alienagao 31/12/2020 |23.574.373,15 [08/10/2018 |N&o aplicavel
HMOCI1 aquisi¢ao 31/12/2020 |190.283,73 08/10/2018  |Nao aplicavel
HMOCI11 alienagdo 31/12/2020 [215.082,42 08/10/2018  [Nao aplicavel
HPDP11 aquisi¢do 31/12/2020 [27.283.620,19 [08/10/2018  |Nio aplicavel
HPDP11 Ialienacio 31/12/2020 [2.962.749,42 [08/10/2018  |Nio aplicavel
PQAGII Iaquisic;éo 31/12/2020 [27.452.788,80 [08/10/2018 |Nio aplicavel
PQAGI1 alienagdo 31/12/2020 [30.317.853,68 [08/10/2018 |Nio aplicavel
PRSV11 alienagdo 31/12/2020 [2.800.307,01 [08/10/2018  |Nao aplicavel
WPLZ11 aquisi¢ao 31/12/2020  [127.198,29 08/10/2018  [Nao aplicavel
WPLZI11 alienago 31/12/2020 |137.065,72 08/10/2018  |Nao aplicavel

15

Politica de divulgacio de informacdes

Descrever a politica de divulgac¢io de ato ou fato relevante adotada pelo administrador, ou disponibilizar o link correspondente da
pagina do administrador na rede mundial de computadores, indicando os procedimentos relativos 2 manutencao de sigilo acerca de
informacdes relevantes nio divulgadas, locais onde estardo disponiveis tais informacdes, entre outros aspectos.

A Politica de Fatos Relevantes estd disponivel no site da Administradora (www.hedgeinvest.com.br).

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/documentosenviados/exibirVisualizarDocumentosEnviados?id=158441

Descrever a politica de negociacio de cotas do fundo, se houver, ou disponibilizar o link correspondente da pagina do administrador na
rede mundial de computadores.
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A Politica de Investimentos Pessoais esta disponivel no site da Administradora (www.hedgeinvest.com.br).

15.3 |Descrever a politica de exercicio do direito de voto em participacdes societarias do fundo, ou disponibilizar o link correspondente da
pagina do administrador na rede mundial de computadores.

A Politica de Exercicio de Direito de Voto esta disponivel no site da Administradora (www.hedgeinvest.com.br).

15.4|Relacionar os funcionarios responsaveis pela implantacio, manutencao, avaliaciio e fiscalizacio da politica de divulgacio de
informacaes, se for o caso.

[Nao aplicavel.
16. |Regras e prazos para chamada de capital do fundo:
O Fundo ndo possui previsdo de chamadas de capital.

Anexos

5.Riscos

Nota

A relag@o de prestadores de servigos de que trata o item 1.8 deve ser indicada quando o referido prestador de servigos representar mais de 5%
das despesas do FII
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