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ANEXO 39-II : Informe Trimestral de FlI

Informe Trimestral de FII

Nome do Fundo: HEDGE TOP FOFII 3 FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO CNPJ do Fundo: 18.307.582/0001-19
Data de Funcionamento: 08/07/2013 Publico Alvo: Investidores em Geral
Cadigo IS BRHFOFCTF002 Quantidade de cotas emitidas: 2.364.805,00
Fundo Exclusivo? Nio Cotl_s_tas possuem vinculo familiar ou societario Nio
familiar?
Mandato: Titulos ¢ Valores Mobilidrios
Classificacio autorregulagio: Segmento de Atuagio: Titulos e Val. Mob. Prazo de Duragio: Indeterminado
Tipo de Gestio: Ativa
Data do Prazo de Duragio: Encerramento do exercicio social: 31/12
Mercado de negociacio das cotas: Bolsa Entid:.idc administradora de mercado BM&FBOVESPA
organizado:
. HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES .
Nome do Administrador: MOBILIARIOS LTDA. CNPJ do Administrador: 07.253.654/0001-76
Endereco: AVENIDA HORACIO LAFER, 160, 9° ANDAR (PARTE)- ITAIM BIBI- SAO PAULO- Telefones: (11) 3124-4100
SP- 04538-080
Site: www.hedgeinvest.com.br E-mail: dtvm@hedgeinvest.com.br
Competéncia: 04/2018 Data de Encerramento do Trimestre: 31/12/2018
O Fundo se enquadra na defini¢io da <
ngm Nao
nota "6'":
1. Informacdes por tipo de ativo
1.1 Direitos reais sobre bens imoveis
1.1.1 Terrenos
N30 possui informagio apresentada.
1.1.2 Imoveis
1.1.2.1 Iméveis para renda acabados
IN@o possui informagdo apresentada.
1.1.2.2 Iméveis para renda em construcio
[Ndo possui informagio apresentada.
1.1.2.3 Iméveis para Venda Acabados
N30 possui informagio apresentada.
1.1.24 Imoéveis para Venda em Construcio
N3o possui informagio apresentada.
1.1.3 Outros Direitos reais Sobre Bens Iméveis
IN@o possui informagdo apresentada.
1.2 Ativos financeiros
1.2.1 Fundos de I Imobiliario - FIT
Fundo ICNPJ d Valor (R$)
FII AGENCIA CAIXA 15..57.6.9/07/0-00 14.020,00 14.823.959,80
BB RENDA CORPORATIVA FII 12..68.1.3/40/0-00 14.607,00 644.519,30
BB PROGRESSIVO II - FII 14..41.0.7/22/0-00 232.227,00 32.483.912,76
FII BTG PACTUAL CORPORATE OFFICE FUND 08..92.4.7/83/0-00 87.340,00 9.031.829,40
[FII CYRELA THERA CORPORATE 13..96.6.6/53/0-00 103.078,00 12.730.133,00
[CASTELLO BRANCO OFFICE PARK FII 17..14.4.0/39/0-00 11.986,00 882.289,46
FII CEO CYRELA COMMERCIAL PROPERTIES 15..79.9.3/97/0-00 281.733,00 22.245.637,68
(CSHG RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FII 11..16.0.5/21/0-00 147.221,00 16.945.137,10
[CSHG LOGISTICA FUNDO INVEST IMOBILIARIO 11..72.8.6/88/0-00 140.453,00 5.663.420,00
[FUNDO INVEST IMOBILIARIO EUROPAR 05..43.7.9/16/0-00 21,00 3.549,00
FDO INV IMO - FII BTG PACTUAL FDO DE CRI 109..55.2.8/12/0-00 3.359,00 359.413,00
[HEDGE BRASIL SHOPPING FII 08..43.1.7/47/0-00 139.632,00 33.232.416,00
[FUNDO INVEST IMOBILIARIO INDL BRASIL 14..21.7.1/08/0-00 25.620,00 10.926.930,00
[CSHG GR LOUVEIRA FUNDO INVEST IMOBILIARI 17..14.3.9/98/0-00 118.805,00 11.666.651,00
[FII MEMORIAL OFFICE 01..63.3.7/41/0-00 59,00 5.162,50
SANTANDER AGENCIAS FII 16..91.5.8/40/0-00 99.949,00 12.863.436,30
SDI LOGISTICA RIO FII 16..67.1.4/12/0-00 146.001,00 4.876.106,00
SDI LOGISTICA RIO FII 16..67.1.4/12/0-00 8.953,00 949.018,00
SDI LOGISTICA RIO FII 16..67.1.4/12/0-00 13.541,00 1.435.346,00
[FII SHOPPING JARDIM SUL 14..87.9.8/56/0-00 144,00 3.110,36
[FUNDO INVEST IMOBILIARIO FII TB OFFICE 17..36.5.1/05/0-00 120.926,00 9.795.006,00
[FUNDO INVEST IMOBILIARIO THE ONE 12..94.8.2/91/0-00 424,00 63.600,00
[FUNDO INVEST IMOBILIARIO TORRE ALMIRANTE 07..12.2.7/25/0-00 50,00 65.500,00
[FUNDO INVEST IMOBILIARIO VBI FL 4440 FII 13..02.2.9/93/0-00 19.326,00 2.406.087,00
[HEDGE SHOPPING PRACA DA MOCA FII 14..73.3.2/11/0-00 111.634,00 21.768.630,00
1.2.2 Certificado de Recebiveis Imobiliarios (CRI)
INao possui informagao apresentada.
1.2.3 Letras de Crédito Imobiliario (LCI)
IN@o possui informagdo apresentada.
1.2.4 Letra ilidria Garantida (LIG)
IN@o possui informagdo apresentada.
1.2.5 Certificado de Potencial Adicional de Construgio (CEPAC)
[Ndo possui informagio apresentada.
1.2.6 Acoes
N30 possui informagio apresentada.
1.2.7 A¢des de Sociedades cujo o iinico propésito se enquadra entre as atividades permitidas aos FII
N30 possui informagio apresentada.
1.2.8 [Cotas de Soci que se enquadre entre as idades permitidas aos FII
IN@o possui informagao apresentada.
1.2.9 [Fundo de i em Acdes (FIA)
INdo possui informagdo apresentada.
1.2.10 Fundo de il em Participacdes (FIP)
Ndo possui informagio apresentada.
1.2.11 Fundo de il em Direitos Creditérios (FIDC)
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N3do possui informagdo apresentada.

1.2.12 Outras cotas de Fundos de Ii
INdo possui informagdo apresentada.
1.2.13 Outros Ativos Financeiros
INdo possui informagdo apresentada.
1.3 |Ativos mantidos para as Necessidades de liquidez
Informacdes do Ativo Valor (R$)
Disponibilidades 1.264,40
Titulos Piblicos
Titulos Privados
Fundos de Renda Fixa 5.786.230,16
2. |Aquisicdes e Alienacdes
2.1 Terrenos
2.1.1 lf}c?:‘};::;&ess) realizadas no trimestre (endereco, drea - m2, entre outras caracteristicas | % do Terreno em relagio a0 total investido I % do Terreno em relagio a0 PL
INdo possui informagdo apresentada.
2.1.2 |Alienagdes realizadas no trimestre (enderego, drea - m2, data da alienacdo, entre outras % do Terreno em relagio ao total investido a época dal, =
P . = o do Terreno em relac¢do ao PL.
caracteristicas relevantes) alienacio
N30 possui informagdo apresentada.
2.2 Imoveis
2.2.1 Aquisicdes rcallzadnsrm_) trimestre (nome, endereco, drea - m2, n° de unidades ou lojas, % do Imével em relagio a0 total investido Categoria (Renda ou Venda)
entre outras caracteristicas relevantes)
N30 possui informagio apresentada.
2.2.2 |Alienagdes realizadas no trimestre (nome, endereco, drea - m2, n° de unidades ou lojas, % do Imével em relagio ao total investido a época da |, < ~
" = PN - ~ % do Imével em relagio ao PL
data da entre outras caracteristicas relevantes) |
[Ndo possui informagio apresentada.
3. Outras Informacgoes
3.1 Rentabilidade Garantida
3.1.1 Relac;a.o.de Ailvos sujeitos a garantia de % garantido relativo [Garantidor 'Prmcl!)als caracteristicas da garantmv(tempo, valor, forma, riscos
rentabilidade’ lincorridos, entre outros aspectos relevantes)
[Ndo possui informagio apresentada.
3.1.2 R de efetiva no periodo sob a vigéncia de garantia

|N50 possui informagdo apresentada.

Demonstracdes Trimestrais dos Resultados Contabil e Financeiro

Valor(R$)

Contibil

Financeiro*

A

Ativos Imobilidrios

Estoques:

(+) Receita de venda de imoveis em estoque

(-) Custo dos imoveis em estoque vendidos

(+/-) Ajuste ao valor de realizagdo dos estoques

(+/-) Outras itas/desp de imoveis em estoque

Resultado liquido de iméveis em estoque

Propriedades para investimento:

(+) Receitas de aluguéis das propriedades para investimento

(-) Despesas com 4o e conservagdo das propriedades para investimento

(+) Receitas de venda de propriedades para investimento

(-) Custo das propriedades para investimento vendidas

(+/-) Ajuste ao valor justo das propriedades para i

(+/-) Outras itas/d das propriedades para i

Resultado liquido de iméveis para renda

Ativos imobilidrios repr dos por Titulos e Valores Mobilidrios ("TVM"):

(+) Receitas de juros dos ativos imobilirios representados por TVM

3.932.932,76

3.932.932,75

(+/-) Ajuste ao valor justo dos ativos imobilidrios representados por TVM

20.435.701,45

(+) Resultado na venda de ativos imobiliarios representados por TVM

1.143.708,45

693.544,74

(+/-) Outras itas/d de ativos imobilidrios rep dos por TVM

Resultado liquido de ativos imobilidrios representados por TVM

25.512.342,66

4.626.477,49

Resultado liquido dos ativos imobilidrios

25.512.342,66

4.626.477,49

Recursos idos para as i de liquidez

(+) Receitas de juros de aplicagdes financeiras

52.382,66

60.430,85

(+/-) Ajuste ao valor justo de aplicagdes financeiras

(+/-) Resultado na venda de aplicagdes financeiras

(+/-) Outras receitas/despesas de aplicagdes financeiras

Resultado liquido dos recursos mantidos para as necessidades de liquidez

52.382,66

60.430,85

do liquido com instr iros derivativos

Outras receitas/despesas

(-) Taxa de administragdo

-311.277.45

-298.658,21

(-) Taxa de desempenho (performance)

(-) Consultoria especializada de que trata o art. 31, II, ICVM 472

(-) Empresa especializada de que trata o art. 31, III, ICVM 472

(-) Formador de mercado de que trata o art. 31, IV, ICVM 472

(-) Custodia dos titulos e valores mobiliarios do FII

-15.127,03

-13.051,37

(-) Auditoria independente

-40.478,26

(-) Rep s) de cotistas

(-) Taxas, impostos ou contribui¢des federais, estaduais e municipais (incluindo a CVM)

-19.678,98

-18.220,27

(-) Comissdes e emolumentos pagos sobre as operagdes do FII

-25.281,15

-33.944,62

(-) Honorérios de advogados, custas e desp

s correlatas incorridas em defesa dos interesses do FII (Judicial ou E:

(-) Gastos derivados da celebragdo de contratos de seguro sobre os ativos do FII

(-) Despesas com avaliagdes obrigatorias

(-) Taxa de ingresso ou saida dos fundos de que o FII seja cotista

(-) Despesas com o registro de documentos em cartorio

-148,86

(+/-) Outras receitas/despesas

-37.887

-38.526,22

Total de outras receitas/despesas

-449.878,73

-402.400,69

E=A+B+C+
D

Resultado contabil/financeiro trimestral liquido

25.114.846,59

4.284.507,65

Distribuicio do resultado acumulado no trimestre/semestre*

Valor(R$)

F=YE

iro liquido lado no trimestr re corrente

7.822.337,58

G=095xF

|95% dor fi iro liquido (art. 10, p.u., da Lei 8.668/93)

7.431.220,701

H

|Ne]0 possui informagéo apresentada.

| (+) Lucro contabil passivel de distribuigdo que excede ao total do resultado financeiro® / resultado financeiro que excede o minimo de 95%?7.

61.902,46
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J=G-YH+I i declarados 7.493.123,161
() Rendi s pagos antecipad durante o trimestre/semestre -6.216.128,46
Rendi liquido a pagar r no encerramento do trimestre/semestre 1.276.994,701
% do resultado financeiro liquido declarado no trimestre/semestre 95,7914%
* Quando se referir ao Informe Trimestral do 2° e 4° trimestres de cada ano, onde as informagdes deverdo acumular também os valores corresponds ao trimestre imedi anterior, ou seja, 1° e 3° trimestres, respectivamente.

Notas

Dentre as caracteristicas relevantes dos imoveis, (i) descrever os direitos que o fundo detém sobre os iméveis, com mengio aos principais termos de quaisquer contratos de financiamento, promessas de compra e venda, bem
1. [como quaisquer outros instrumentos que lhe assegurem tais direitos; (ii) descrever os 6nus e garantias que recaem sobre os iméveis; (iii) indicar se o imovel foi adquirido em regime de condominio, e se existe acordo
dispondo sobre a constitui¢do da propriedade em comum e repartigdo dos rendi por ela gerados; (iv) prazo para concl do empreendi .

5 INos os casos em que a divulgacdo de tais informagdes prejudique as relagdes contratuais estabelecidas, o administrador deve informar a quantidade de iméveis que se encontram em tal situac¢do e o percentual de receitas

" |oriunda desse rol de ativos.

3 No item que trata da relagdo de ativos sujeitos a garantia, o Ativo devera ser identificado. No caso de (i) imoveis, pelo nome, ou enderego, caso o imovel ndo possua um nome, (ii) terrenos, pelo endereco e (iii) demais
" [ativos, pelas caracteristicas principais que possibilitem a perfeita identificagdo pelo cotista.

4 O resultado financeiro representa o quanto do resultado contabil foi efetivamente pago/recebido no més ou o montante recebido/pago no més que tenha sido objeto de apropriagdo em meses anteriores. Em resumo,
" |corresponde ao efeito caixa das receitas e despesas.

5. |Corresponde a parcela do lucro contabil apropriado no periodo ainda ndo recebida, a qual o administrador declara distribuir como d ao total do Itado fi

Para os fundos néo listados em bolsa de valores, mercado de balcdo organizado e que sejam, cumulativamente, exclusivos, dedicados exclusivamente a investidores profissionais, ou onde a totalidade dos cotistas mantém
vinculo familiar ou societario familiar, nos termos das regras gerias sobre fundos de investimento, a divulgagdo das seguintes informagdes ¢ facultativa, devendo, contudo, ser disponibilizada aos cotistas do fundo quando
requeridas:

« Item 1.1.1 — outras caracteristicas relevantes.

« Item 1.1.2.1.1 — outras caracteristicas relevantes.

< Itens 1.1.1.2.4, 1.1.1.2.5 ¢ 1.1.1.2.6 — todo o contetido.

6. « Item 1.1.2.2.1 — outras caracteristicas relevantes, % locado, e colunas % de conclusdo das obras e custos de construgao.

«Itens 1.1.2.2.2 ¢ 1.1.2.2.3 — todo o contetido.

« Item 1.1.2.3.1 — outras caracteristicas relevantes.

« Item 1.1.2.3.2 — todo o conteudo.

« Item 1.1.2.4.1 — outras caracteristicas relevantes, % vendido, e colunas % de conclusdo das obras e custos de construgio.

«Itens 1.1.2.4.2 ¢ 1.1.2.4.3 — todo o contetido.

«Itens 2.1.1,2.1.2,2.2.1, 2.2.2 — outras caracteristicas relevantes.

7. |Caso o fundo venha a distribuir valor superior a0 minimo de 95% do seu resultado financeiro acumulado no semestre.
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