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Informe Trimestral de FII

HEDGE TOP FOFII 3 FUNDO DE

das cotas: mercado organizado:

Nome do Fundo: INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE CNPJ do Fundo: 18.307.582/0001-19
RESPONSABILIDADE LIMITADA
Data de Funcionamento: 08/07/2013 Publico Alvo: Investidores em Geral
Cédigo ISIN: BRHFOFCTF002 Quantidade de cotas 229.785.000,00
emitidas:
Cotistas possuem vinculo
Fundo Exclusivo? Nao familiar ou societario Nao
familiar?
Classificacdo: Papel
i i Subclassifica¢do: Fundos
Class1ﬁcag:a0~ ) ¢ Prazo de Duragio: Indeterminado
autorregulacio: Gestio: Ativa
Segmento de Atuacio: Multicategoria
Data do Prazo de Encerramento do exercicio
= . 31/12
Duracgao: social:
Mercado de negociagdo Bolsa Entidade administradora de BM&FBOVESPA

HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE

Nome do Administrador: TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA. CNPJ do Administrador: 07.253.654/0001-76
AVENIDA BRIGADEIRO FARIA LIMA, 3600, 11°
Endereco: ANDAR CJ 112- ITAIM BIBI- SAO PAULO- SP- Telefones: (11) 5412-5400
04538-132
Site: www.hedgeinvest.com.br E-mail: dtvm@hedgeinvest.com.br
Competéncia: 3/2025 pata de Encerramento do | 30/09/2025
rimestre:
O Fundo se enquadra na Nio
definiciio da nota "6":
1. Informacdoes por tipo de ativo
1.1 Direitos reais sobre bens iméveis
1.1.1 Terrenos
Nao possui informagao apresentada.
1.1.2 Imoveis
1.1.2.1 Iméveis para renda acabados
INdo possui informagao apresentada.
1.1.2.2 Imoveis para renda em construcio
Nao possui informagao apresentada.
1.1.2.3 Imoveis para Venda Acabados
[Ndo possui informagéo apresentada.
1.1.2.4 Imoveis para Venda em Construciao
Nao possui informagao apresentada.
1.1.3 Outros Direitos reais Sobre Bens Iméveis
Nao possui informagao apresentada.
1.2 Ativos financeiros
1.2.1 Fundos de Investimento Imobiliario - FII
Fundo |cNPJ |Quantidade [Valor (R$)
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ARCH EDIFICIOS CORPORATIVOS FII 35.765.826/0001-26 21.000,00 1.106.700,00
FII TORRE ALMIRANTE 07.122.725/0001-00 1.075,00 624.048,25
ARX DOVER RECEBIVEIS FII 44.527.494/0001-32 224.720,00 1.683.152,80
BB RENDA CORPORATIVA FII 12.681.340/0001-04 9.295,00 931.359,00
BTG PACTUAL CREDITO IMOBILIARIO - FII 09.552.812/0001-14 5.513.993,00 51.390.414,76
BTG PACTUAL REAL ESTATE HEDGE FUND FII 45.188.176/0001-57 1.122.513,00 9.743.412,84
CASTELLO BRANCO OFFICE PARK - FII 17.144.039/0001-85 859.260,00 21.481.500,00
FII CEO CYRELA COMMERCIAL PROPERTIES 15.799.397/0001-09 737.187,00 33.247.133,70
CIDADE JARDIM CONTINENTAL TOWER FII 10.347.985/0001-80 25.000,00 1.549.750,00
CLAVE INDICES DE PRECOS FII 49.005.348/0001-60 14.605,00 1.282.757,15
CAPITANIA SECURITIES II FII 18.979.895/0001-13 4.236.141,00 32.364.117,24
VIA PARQUE SHOPPING FII 00.332.266/0001-31 358.090,00 24.325.053,70
GALAPAGOS RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FII 38.293.897/0001-61 6.720,00 444.729,60

FII GREEN TOWERS 23.740.527/0001-58 1.476.804,00 116.667.516,00
HEDGE AAA FII 27.445.482/0001-40 1.992.448,00 102.929.863,68
HEDGE DESENVOLVIMENTO LOGISTICO FII 44.514.162/0001-13 192.235,00 16.528.365,30
HEDGE PALADIN DESIGN OFFICES FII 35.688.460/0001-39 804.355,00 80.435.500,00
HEDGE BRASIL LOGISTICO INDUSTRIAL FII 53.466.467/0001-98 7.487.681,00 65.891.592,80
HEDGE BRASIL SHOPPING FII 08.431.747/0001-06 7.560.020,00 154.602.409,00
PATRIA RECEBIVEIS IMOBILIARIOS - FII 11.160.521/0001-22 651.703,00 62.107.295,90
PATRIA IMOBILIARIO FOF - FII 32.784.898/0001-22 31.814,00 1.899.613,94
PATRIA PRIME OFFICES - FII 11.260.134/0001-68 1.100,00 153.054,00
PATRIA ESCRITORIOS - FII 09.072.017/0001-29 16.544,00 2.042.191,36
HEDGE LOGISTICA FII 27.486.542/0001-72 26.569.450,00 238.859.355,50
HEDGE OFFICE INCOME FII 31.894.369/0001-19 25.589,00 736.963,20
HEDGE OPPORTUNITIES FII 62.064.773/0001-99 405.050,00 38.744.983,63
HEDGE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FII 35.507.262/0001-21 19.589.906,00 164.555.210,40
HSI MALLS FII DE RESPONSABILIDADE LIMITADA (32.892.018/0001-31 439.198,00 37.951.099,18
ITAU TOTAL RETURN FII 52.270.671/0001-76 35.206,00 2.867.880,76
KINEA HEDGE FUND FII 42.754.342/0001-47 99.800,00 9.488.984,00
KINEA HIGH YIELD CRI FlI 30.130.708/0001-28 10.687,00 1.082.272,49
KINEA SECURITIES FII 35.864.448/0001-38 262.679,00 2.311.575,20
FII VBI LOGISTICO 30.629.603/0001-18 6.347,00 689.982,37

FIl MAUA CAPITAL RECEBIVEIS IMOBILIARIOS 23.648.935/0001-84 312.105,00 28.367.223,45
PARQUE ANHANGUERA FII 12.978.943/0001-72 342.403,00 19.513.546,97
PRESIDENTE VARGAS FII 11.281.322/0001-72 164.226,00 7.122.481,62
FII VBI PRIME PROPERTIES 35.652.102/0001-76 369.809,00 28.845.102,00
RBR ALPHA MULTIESTRATEGIA REAL ESTATE FII [27.529.279/0001-51 951.929,00 6.377.924,30
RBR PLUS MULTIESTRATEGIA REAL ESTATE FII 41.088.458/0001-21 491.011,00 3.864.256,57
RIO BRAVO RENDA VAREJO FII 15.576.907/0001-70 9.357.440,00 86.743.468,80
RIO NEGRO FII 15.006.286/0001-90 28.222,00 1.470.366,20
PATRIA SECURITIES FII 35.507.457/0001-71 56.160,00 3.609.403,20
FII TORRE NORTE 04.722.883/0001-02 52.420,00 4.901.270,00
TIVIO RENDA IMOBILIARIA FII 14.410.722/0001-29 1.804.470,00 170.396.102,10
'VECTIS JUROS REAL FII 32.400.250/0001-05 118.063,00 9.326.977,00
'VALORA HEDGE FUND FII 36.771.692/0001-19 2.068.339,00 16.133.044,20
VALORA CRI CDI FII 29.852.732/0001-91 31.309,00 299.314,04

V2 PRIME PROPERTIES FII 30.654.849/0001-40 7.746,00 104.571,00

V2 EDIFICIOS CORPORATIVOS FII 15.006.267/0001-63 32.562,00 480.289,50
'WHG REAL ESTATE FII 41.256.643/0001-88 24.000,00 216.480,00

XP MALLS FII 28.757.546/0001-00 15.824,00 1.612.669,50

1.2.2 Certificado de Recebiveis Imobiliarios (CRI)
INdo possui informagao apresentada.
1.2.3 Letras de Crédito Imobiliario (LCI)
Nao possui informagdo apresentada.
1.24 Letra Imobiliaria Garantida (LIG)
Nao possui informagao apresentada.
1.2.5 Certificado de Potencial Adicional de Constru¢io (CEPAC)
[Nao possui informagéo apresentada.
1.2.6 Aches
INdo possui informagao apresentada.
1.2.7 Acbes de Sociedades cujo o Winico propdsito se enquadra entre as atividades permitidas aos FII
Nao possui informagdo apresentada.
1.2.8 Cotas de Sociedades que se enquadre entre as atividades permitidas aos FII
Nao possui informagao apresentada.
1.2.9 Fundo de Investimento em Acdes (FIA)
[Ndo possui informagéo apresentada.
1.2.10 Fundo de Investimento em Participac¢ées (FIP)

INdo possui informagao apresentada.
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1.2.11 Fundo de Investimento em Direitos Creditorios (FIDC)
[Ndo possui informagéo apresentada.

1.2.12 Outras cotas de Fundos de Investimento
INdo possui informagao apresentada.

1.2.13 Outros Ativos Financeiros
Nao possui informagdo apresentada.

1.3 Ativos mantidos para as Necessidades de liquidez

Informacdes do Ativo

Valor (RS$)

Disponibilidades

2.000,00

Titulos Plblicos

Titulos Privados

Fundos de Renda Fixa

76.629.985,66

Aquisicoes e Alienacoes

m2, n° de unidades ou lojas, data da alienacio, entre
outras caracteristicas relevantes)

% do Imével em relagio ao total
investido a época da alienacio

2.1 Terrenos
e . . P o =
2.1.1 Aquisicoes reallzadas,n? trimestre (endereco, drea - m2, % do Terren.O em !‘elag:ao ao total % do Terreno em relagio ao PL
entre outras caracteristicas relevantes) investido
Nao possui informagao apresentada.
2.1.2 Alienacdes realizadas no trimestre (endereco, area - m2, (% do Terreno em relagiio ao total |, =
. = ‘e . sy s s A = % do Terreno em relaciio ao PL
data da alienac¢io, entre outras caracteristicas relevantes) [investido a época da alienacio
Nao possui informagao apresentada.
2.2 Iméveis
2.2.1 Aquls:g:oes re}ahzadas no.trlmestre (nome, endereg:'o,.area “ |% do Imével em relagio ao total .
m2, n° de unidades ou lojas, entre outras caracteristicas |, . Categoria (Renda ou Venda)
investido
relevantes)
Nao possui informagao apresentada.
2.2.2 Alienacdes realizadas no trimestre (nome, endereco, rea -

% do Imével em relagdo ao PL

[Ndo possui informagédo apresentada.

Outras Informacoes

31 Rentabilidade Garantida
3.1.1 Relagdio de Ativos sujeitos % garantido . Principais carz{cter|§tlcas (.ia garantia (tempo,
. o 3 . Garantidor valor, forma, riscos incorridos, entre outros
garantia de rentabilidade relativo
aspectos relevantes)
N3o possui informagao apresentada.
3.1.2 Rentabilidade efetiva no periodo sob a vigéncia de garantia

[Nao possui informagéo apresentada.

Demonstrac¢oes Trimestrais dos Resultados Contabil e Financeiro

Valor(RS$)

Contabil

Financeiro*

A

Ativos Imobiliarios

Estoques:

(+) Receita de venda de imdveis em estoque

(-) Custo dos imoveis em estoque vendidos

(+/-) Ajuste ao valor de realizagdo dos estoques

(+/-) Outras receitas/despesas de imoveis em estoque

[=3 K=l el K]

Resultado liquido de iméveis em estoque

S |o|Io|o|o

>

Propriedades para investimento:

(+) Receitas de aluguéis das propriedades para investimento

(-) Despesas com manutengao e conservagdo das propriedades para investimento

(+) Receitas de venda de propriedades para investimento

(-) Custo das propriedades para investimento vendidas

(+/-) Ajuste ao valor justo das propriedades para investimento

(+/-) Outras receitas/despesas das propriedades para investimento

[=] (=) [l kel Kl Ken)

Resultado liquido de iméveis para renda

]

S |o|Io|o|Io|o|e

Ativos imobilidrios representados por Titulos e Valores Mobilidrios ("TVM"):

(+) Receitas de juros dos ativos imobilidrios representados por TVM

44.616.709,94

41.856.343,03

(+/-) Ajuste ao valor justo dos ativos imobilidrios representados por TVM

34.331.681,47

0

(+) Resultado na venda de ativos imobiliarios representados por TVM

1.901.737,2

1.415.047,68

(+/-) Outras receitas/despesas de ativos imobiliarios representados por TVM

-5.210,17

0
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Resultado liquido de ativos imobiliarios representados por TVM 80.844.918 44 43.271.390.71
Resultado liquido dos ativos imobiliarios
80.844.918,44 43.271.390,71
B Recursos mantidos para as necessidades de liquidez
(+) Receitas de juros de aplicagdes financeiras 1.415.517,58 1.415.517,58
(+/-) Ajuste ao valor justo de aplicagdes financeiras 0 0
(+/-) Resultado na venda de aplica¢des financeiras 0 0
(+/-) Outras receitas/despesas de aplica¢des financeiras 0 0
Resultado liquido dos recursos mantidos para as necessidades de liquidez
1.415.517,58 1.415.517,58
C Resultado liquido com instrumentos financeiros derivativos
D Qutras receitas/despesas
(-) Taxa de administragdo -2.137.216,98 -2.060.362
(-) Taxa de desempenho (performance) 0 0
(-) Consultoria especializada de que trata o art. 31, II, ICVM 472 -1.275 -1.275
(-) Empresa especializada de que trata o art. 31, III, ICVM 472 0 0
(-) Formador de mercado de que trata o art. 31, IV, ICVM 472 0 0
(-) Custddia dos titulos e valores mobilidrios do FII -141.790,34 -137.149,76
(-) Auditoria independente -10.476,18 0
(-) Representante(s) de cotistas 0 0
(-) Taxas, impostos ou contribui¢des federais, estaduais e municipais (incluindo a CVM) -20.080,69 -1.111,83
(-) Comissdes e emolumentos pagos sobre as operagdes do FII -61.138,15 -50.808,68
_ (-) Honorarios de a_d\_/ogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos 0 0
interesses do FII (Judicial ou Extrajudicialmente)
(-) Gastos derivados da celebragdo de contratos de seguro sobre os ativos do FII 0 0
(-) Despesas com avaliagdes obrigatorias 0 0
(-) Taxa de ingresso ou saida dos fundos de que o FII seja cotista 0 0
(-) Despesas com o registro de documentos em cartorio -432,58 -457,46
(+/-) Outras receitas/despesas -192.378,5 -192.856,65
Total de outras receitas/despesas -2.564.788,42 -2.444.021,38
E+=CA++DB Resultado contabil/financeiro trimestral liquido 79.695.647,6 42.242.886,91
Distribuicao do resultado acumulado no trimestre/semestre* Valor(RS)
F=YE |Resultado financeiro liquido acumulado no trimestre/semestre corrente 42.242.886,91
G = 095X 959 do resultado financeiro liquido acumulado (art. 10, p.u., da Lei 8.668/93) 40.130.742,5645
H.i (-) Parcela do resultado financeiro ndo declarada para distribui¢@o ao longo do trimestre (1° ou 3°) -1.469.462,56
H [Nao possui informagéo apresentada.
Li (+) Lucro contabil passivel de distribui¢do que excede ao total do resultado financeiro®.
Lii (+) Resultado financeiro que excede o minimo de 95%’. 0
%EE; Rendimentos declarados 38.661.280,0045
K (-) Rendimentos pagos antecipadamente durante o trimestre/semestre -25.793.320
L=J-K | Rendimento liquido a pagar remanescente no encerramento do trimestre/semestre 12.867.960,0045
M =J/F | % do resultado financeiro liquido declarado no trimestre/semestre 91,5214%

* Quando se referir ao Informe Trimestral do 2° ¢ 4° trimestres de cada ano, onde as informagdes deverdo acumular também os valores
correspondentes ao trimestre imediatamente anterior, ou seja, 1° e 3° trimestres, respectivamente.

Notas

Dentre as caracteristicas relevantes dos imoveis, (i) descrever os direitos que o fundo detém sobre os imdveis, com mengdo aos principais
termos de quaisquer contratos de financiamento, promessas de compra e venda, bem como quaisquer outros instrumentos que lhe assegurem
1. [tais direitos; (ii) descrever os 6nus e garantias que recaem sobre os imoveis; (iii) indicar se o imével foi adquirido em regime de condominio, e
se existe acordo dispondo sobre a constituicdo da propriedade em comum e reparti¢do dos rendimentos por ela gerados; (iv) prazo para
conclusdo do empreendimento.

5 Nos os casos em que a divulgacao de tais informagdes prejudique as relagdes contratuais estabelecidas, o administrador deve informar a
" |quantidade de imdveis que se encontram em tal situacdo e o percentual de receitas oriunda desse rol de ativos.

No item que trata da relagdo de ativos sujeitos a garantia, o Ativo devera ser identificado. No caso de (i) iméveis, pelo nome, ou endereco, caso
3. |o imodvel ndo possua um nome, (ii) terrenos, pelo endereco e (iii) demais ativos, pelas caracteristicas principais que possibilitem a perfeita
identificagdo pelo cotista.

4 O resultado financeiro representa o quanto do resultado contabil foi efetivamente pago/recebido no més ou o montante recebido/pago no meés
" |que tenha sido objeto de apropriagdo em meses anteriores. Em resumo, corresponde ao efeito caixa das receitas e despesas.

Corresponde a parcela do lucro contabil apropriado no periodo ainda ndo recebida, a qual o administrador declara distribuir como excedente ao
total do resultado financeiro.
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Para os fundos ndo listados em bolsa de valores, mercado de balcdo organizado e que sejam, cumulativamente, exclusivos, dedicados
exclusivamente a investidores profissionais, ou onde a totalidade dos cotistas mantém vinculo familiar ou societario familiar, nos termos das
regras gerias sobre fundos de investimento, a divulgagdo das seguintes informagdes ¢ facultativa, devendo, contudo, ser disponibilizada aos
cotistas do fundo quando requeridas:

* Item 1.1.1 — outras caracteristicas relevantes.

e Item 1.1.2.1.1 — outras caracteristicas relevantes.

o Itens 1.1.1.2.4, 1.1.1.2.5 ¢ 1.1.1.2.6 — todo o conteudo.

e Item 1.1.2.2.1 — outras caracteristicas relevantes, % locado, ¢ colunas % de conclusdo das obras e custos de construgéo.

e Jtens 1.1.2.2.2 ¢ 1.1.2.2.3 — todo o contetido.

e Item 1.1.2.3.1 — outras caracteristicas relevantes.

o Item 1.1.2.3.2 — todo o conteudo.

e Item 1.1.2.4.1 — outras caracteristicas relevantes, % vendido, ¢ colunas % de conclusdo das obras e custos de construgéo.

e Jtens 1.1.2.4.2 ¢ 1.1.2.4.3 — todo o contetido.

e Itens 2.1.1, 2.1.2, 2.2.1, 2.2.2 — outras caracteristicas relevantes.

7. |Caso o fundo venha a distribuir valor superior ao minimo de 95% do seu resultado financeiro acumulado no semestre.
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