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ANUNCIO DE INICIO

OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO PRIMARIA
DA 112 (DECIMA PRIMEIRA) EMISSAO DE COTAS DA CLASSE UNICA DO

HEDGE BRASIL SHOPPING
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE LIMITADA

CNPJ n° 08.431.747/0001-06

CODIGO ISIN DAS COTAS: BRHGBSCTF000
CODIGO DE NEGOCIAGAO B3: HGBS11

REGISTRO DA OFERTA NA CVM SOB O N° CVM/SRE/AUT/FII/PRI/2026/074, EM 5 DE MARCO DE 2026*

*concedido por meio do rito de registro automatico de distribuicdo nos termos da Resolugdo da Comisséo
de Valores Mobiliarios (“CVM”) n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolugdo CVM 160”).

Nos termos do disposto no paragrafo 3° do artigo 59 da Resolucdo CVM 160, a classe tnica do HEDGE BRASIL SHOPPING FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE
RESPONSABILIDADE LIMITADA, fundo de investimento imobilidrio constituido sob a forma de condominio fechado, inscrito no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica no
Ministério da Economia (“CNPJ”) sob o n° 08.431.747/0001-06 (“Fundo” e “Classe”, respectivamente), a HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., instituicdo integrante do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, com sede na cidade de Sdo Paulo, estado de S&o Paulo, na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n° 3.600, 11° andar, conjunto 112 (parte), Itaim Bibi CEP 04538-132, inscrita no CNPJ sob o n° 07.253.654/0001-76, devidamente credenciada pela
CVM para o exercicio da atividade de administragao de carteiras de titulos e valores mobiliarios, conforme Ato Declaratorio n° 16.388, de 05 de julho de 2018, na qualidade
de administradora do Fundo (“Administradora”), a HEDGE INVESTMENTS REAL ESTATE GESTAO DE RECURSOS LTDA., sociedade empresaria limitada, com sede na
cidade de Sé&o Paulo, estado de Séo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.600, 11° andar, conjunto 112 (parte), Itaim Bibi, CEP 04538-132, inscrita no CNPJ sob
0 n° 26.843.225/0001-01 (“Gestora”), em conjunto com a HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., acima qualificada,
na qualidade de instituicéo intermediéria lider (‘Coordenador Lider”) e, juntamente com instituicdes convidadas pelo Coordenador Lider (“Intermediarios Contratados”
e, quando com o Coordenador Lider “Institui¢des Participantes da Oferta”), comunicam, na data deste Anuncio de Inicio (conforme abaixo definido), o inicio da oferta
publica primaria de distribuicao de, inicialmente 31.894.014 (trinta e um milhdes, oitocentos e noventa e quatro mil e quatorze) cotas (“Novas Cotas”), sem considerar as
Novas Cotas do Lote Adicional (conforme definido abaixo), da 112 (décima primeira) emisséo de cotas da Classe do Fundo (“112 Emissao”), todas nominativas e escriturais,
em classe e série Uinica, com preco unitario de emissdo equivalente a RS 20,38 (vinte reais e trinta e oito centavos) por Nova Cota, observado que tal preco unitario de emissao
nao inclui o Custo Unitario de Distribuigdo (conforme definido no Prospecto Definitivo), e RS 20,84 (vinte reais e oitenta e quatro centavos) considerando o Prego da Cota
acrescido do Custo Unitario de Distribuicdo, perfazendo o montante total de, inicialmente,

R$ 650.000.005,32*

(seiscentos e cinquenta milhdes, cinco reais e trinta e dois centavos)
(“Montante Total da Oferta”)

“considerando o Prego por Cota, e RS 664.671.251,76 (seiscentos e sessenta e quatro milhdes, seiscentos e setenta e um mil, duzentos e cinquenta e um reais e setenta e seis
centavos), considerando o Preco por Cota acrescido do Custo Unitario de Distribuicao.

*podendo o Montante Total da Oferta ser (i) aumentado em virtude da emissdo do Lote Adicional; ou (ii) diminuido em virtude da Distribuicao Parcial (conforme abaixo
definido), desde que observado o Montante Minimo da Oferta (conforme abaixo definido).

O Fundo podera, a seu critério, por meio da Administradora, em comum acordo com a Gestora e com o Coordenador Lider, optar por emitir lote adicional de Novas Cotas,
aumentando em até 15,68% (quinze inteiros e sessenta e oito centésimos por cento) a quantidade das Novas Cotas originalmente ofertadas, nos termos e conforme limites
estabelecidos no artigo 50 da Resolugdo CVM 160 (“Lote Adicional”), ou seja, em até 5.000.000 (cinco milhdes) de Novas Cotas, equivalente a até RS 101.900.000,00 (cento
e um milhées e novecentos mil reais), considerando o Preco por Cota e RS 104.200.000,00 (cento e quatro milhdes e duzentos mil reais), considerando o Preco por Cota
acrescido do Custo Unitario de Distribuicdo (‘Novas Cotas do Lote Adicional”), totalizando 36.894.014 (trinta e seis milhdes, oitocentos e noventa e quatro mil e quatorze)
Novas Cotas, equivalente a RS 751.900.005,32 (setecentos e cinquenta e um milhdes, novecentos mil e cinco reais e trinta e dois centavos), sem considerar o Custo Unitario de
Distribuicédo, e RS 768.871.251,76 (setecentos e sessenta e oito milhdes, oitocentos e setenta e um mil, duzentos e cinquenta e um reais e setenta e seis centavos) considerando
o Prego por Cota acrescido do Custo Unitario de Distribuicao, sendo certo que a defini¢cdo acerca do exercicio da opcao de emissao das Novas Cotas do Lote Adicional ocorrera
no Procedimento de Alocagéo (conforme definido no Prospecto), e, caso haja o exercicio, devera ocorrer nos mesmos termos e condicdes das Novas Cotas inicialmente
ofertadas, sem a necessidade de novo requerimento de registro da Oferta a CVM ou modificagdo dos termos da 112 Emisséo e/ou da Oferta.

Serd admitida, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolugdo CVM 160, a distribuicdo parcial das Novas Cotas, desde que respeitado o montante minimo da Oferta de
R$2.500.014,60 (dois milhdes, quinhentos mil, quatorze reais e sessenta centavos), considerando o Prego por Cota, e RS 2.556.442,80 (dois milhdes, quinhentos e cinquenta e
seis mil, quatrocentos e quarenta e dois reais e oitenta centavos) considerando o Preco por Cota acrescido do Custo Unitario de Distribuicdo, correspondente a 122.670 (cento

e vinte e duas mil, seiscentas e setenta) Novas Cotas (‘Montante Minimo da Oferta” e “Distribuicao Parcial’, respectivamente), sendo que a Oferta em nada sera afetada
caso nao haja a subscri¢do e integralizagdo da totalidade das Novas Cotas no &mbito da Oferta, desde que seja atingido o Montante Minimo da Oferta.

As Novas Cotas seréo objeto de oferta publica primaria, sob o regime de melhores esforgos de colocagéo, conduzida pelo Coordenador Lider, a qual foi submetida a rito de
registro automatico de distribui¢do na CVM, na forma e nos termos da Lei n° 6.385, de 7 de dezembro de 1976, conforme alertada (“Lei 6.385”), da Resolucdo CVM 160, da
Resolucdo da CVM n° 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme alterada (“Resolugdo CVM 175”), e das demais leis, regulamentacdes e disposicdes legais aplicaveis ora
vigentes, e distribuidas pelas Institui¢des Participantes da Oferta.
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Exceto quando especificamente definidos neste “Andncio de Inicio da Oferta Publica Primdria da 119 (Décima Primeira) Emisséo de Cotas da Classe Unica do Hedge Brasil
Shopping Fundo de Investimento Imobiliario de Responsabilidade Limitada” (“Anuncio de Inicio”), os termos aqui utilizados iniciados em letra mailscula terdo o significado
a eles atribuido no Regulamento do Fundo (conforme definido no Prospecto) e no “Prospecto Definitivo da Oferta Publica de Distribuigéo Primdria da 11° (Décima Primeira)
Emissdo de Cotas da Classe Unica do Hedge Brasil Shopping Fundo de Investimento Imobilidrio de Responsabilidade Limitada” (“Prospecto Definitivo” ou “Prospecto’, sendo
que a definicdo de Prospecto engloba todos os seus anexos e documentos a eles incorporados por referéncia).

A 112 Emissdo e os principais termos e condi¢des da Oferta foram aprovados por meio dos Atos de Aprovagéo (conforme definido no Prospecto).

CRONOGRAMA INDICATIVO DA OFERTA

Segue, abaixo, um cronograma indicativo dos principais eventos da Oferta:

I B ens Evento Data Prevista V@@
Eventos
1 Divulgagdo do Ato de Aprovagao e do respectivo Fato Relevante 06/01/2026
2 Divulgagédo do Ato de Rerratificagdo e do respectivo Fato Relevante 07/01/2026

Protocolo de Registro Automatico na CVM
3 Divulgagao do Anuncio de Inicio 05/03/2026
Disponibilizag&o do Prospecto Definitivo e da Lamina

4 Data de Identificacdo dos Cotistas com Direito de Preferéncia 10/03/2026
Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e negociagao do Direito de Preferéncia na B3 e no Escriturador

5 L . ~ . 12/03/2026
Inicio do Periodo de Coleta de Intencéo de Investimento

6 Encerramento do periodo de negociacéo do Direito de Preferéncia na B3 20/03/2026

7 Encerramento do periodo de negociagdo do Direito de Preferéncia no Escriturador 23/03/2026

8 Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia na B3 24/03/2026

Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia no Escriturador
o Data de Liquidagao do Direito de Preferéncia 25/03/2026

10 Divulgagdo do Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia 26/03/2026
11 Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Subscri¢ao de Sobras e Montante Adicional na B3 e no Escriturador 27/03/2026
12 Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Subscri¢cdo de Sobras e Montante Adicional na B3 02/04/2026
13 Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras e Montante Adicional no Escriturador 06/04/2026
14 Emiﬁ;ﬁiiziii)n;:{mcado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Subscri¢do de Sobras 07/04/2026
15 Data de Liquidagdo das Sobras e Montante Adicional 10/04/2026
16 Encerramento do Periodo de Coleta de Intengdo de Investimento 22/04/2026
17 Data de realizacdo do Procedimento de Alocagéo 23/04/2026
18 Data de divulgagdo do Comunicado de Resultado do Procedimento de Alocagéao 24/04/2026
19 Data de Liquidagao da Oferta 28/04/2026
20 Data maxima para divulgacdo do Anuncio de Encerramento 01/09/2026

w As datas previstas acima sGo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteragdes, atrasos e antecipagdes sem aviso prévio, a critério do Coordenador Lider. Caso ocorram alteragdes das circunstancias, revogagdo, modificagéo,
suspensdo ou cancelamento da Oferta, tal cronograma poderd ser alterado. A ocorréncia de revogacdo, suspensdo ou cancelamento na Oferta serd imediatamente divulgada nas pdginas da rede mundial de computadores
do Coordenador Lider, da Administradora, da Gestora e da CVM, por meio dos veiculos também utilizados para disponibilizagdo do Prospecto Definitivo e da Lamina.

2 Atingido o Montante Minimo da Oferta, o Periodo de Coleta de Intengdo de Investimento poderd ser encerrado a qualquer momento, pela Administradora e pela Gestora, de comum acordo com o Coordenador Lider.

o As datas de liquidagdo estardo sujeitas ao atingimento do Montante Minimo da Oferta, sendo certo que, caso ndo seja atingida o Montante Minimo da Oferta, as Novas Cotas serdo integralizadas na data de liquidacdo
subsequente ao atingimento do Montante Minimo da Oferta.

DIVULGACAO DESTE ANUNCIO DE INiCIO E DOS DEMAIS DOCUMENTOS DA OFERTA

O Prospecto Definitivo, a “Ldmina da Oferta Pdblica Primdria da 119 (Décima Primeira) Emissdo de Cotas da Classe Unica do Hedge Brasil Shopping Fundo de Investimento
Imobilidrio de Responsabilidade Limitada” e este Anuncio de Inicio foram, bem como os demais documentos da Oferta serdo divulgados nas paginas da rede mundial de
computadores da Administradora, das Institui¢oes Participantes da Oferta, da Gestora, da CVM, do Fundos.NET e da B3, nos websites indicados abaixo:

Administradora: www.hedgeinvest.com.br/HGBS/ (neste website procurar “Prospecto e Emissao” e entéo, localizar o documento desejado);
Gestora: www.hedgeinvest.com.br/HGBS/ (neste website procurar “Prospecto e Emissdo” e entédo, localizar o documento desejado);

Coordenador Lider: www.hedgeinvest.com.br/HGBS/ (neste website procurar “Prospecto e Emissao” e entdo, localizar o documento desejado);
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CVM: www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Contetdo”, clicar em “Central de Sistemas da CVM”, clicar em “Ofertas Publicas”, em seguida em
“Ofertas Resolugao CVM 160 buscar por “Hedge Brasil Shopping Fundo de Investimento Imobiliario de Responsabilidade Limitada” no campo “Emissor”, e, entéo, localizar
aopgéo desejada);

Fundos.NET: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Contetdo”, clicar em “Central de Sistemas da CVM”, clicar em “Fundos de Investimento”,
em seguida, clicar em “Fundos Registrados”, em seguida buscar por e acessar “Hedge Brasil Shopping Fundo de Investimento Imobiliario de Responsabilidade Limitada”.
Selecione “Continuar” para acesso ao sistema Fundos.NET, e, entéo, localizar a opgdo desejada);

B3: www.b3.com.br (neste website e clicar em "Home”, depois clicar em “Produtos e Servicos”, depois clicar “Solugéo para Emissores”, depois clicar em “Ofertas Publicas”,
depois clicar em “Oferta em Andamento”, depois clicar em “Fundos”, e depois selecionar “Hedge Brasil Shopping Fundo de Investimento Imobiliario de Responsabilidade
Limitada” e, entdo, localizar a opgéo desejada); e

Intermediarios Contratados: Informacdes adicionais sobre os Intermediarios Contratados podem ser obtidas nas dependéncias dos Intermediarios Contratados e/ou na
pagina da rede mundial de computadores da B3 (www.b3.com.br).

REGISTRO DA OFERTA NA ANBIMA E NA CVM

A Oferta foi registrada na CVM, conforme o rito de registro automatico de distribuicdo previsto no artigo 26, inciso VII, da Resolugédo CVM 160, sob o n° CVM/SRE/AUT/FII/
PRI/2026/074,em 05 de margo de 2026, na forma e nos termos da Lei n° 6.385, da Resolugdo CVM 160, da Resolugdo CVM 175 e das demais leis, regulamentagdes e disposi¢oes
legais aplicaveis ora vigentes.

A Oferta seréa registrada na Associagao Brasileira de Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais (‘ANBIMA”), em atendimento ao disposto no “Cédigo de Administragéo e
Gestdo de Recursos de Terceiros”, conforme em vigor, e no “Cédigo de Ofertas Publicas”, conforme em vigor, e suas “Regras e Procedimentos de Ofertas Publicas”, conforme em
vigor, em até 7 (sete) dias corridos contados da data de divulgagdo do antncio de encerramento da Oferta (“Antincio de Encerramento”).

INFORMACOES ADICIONAIS

Maiores informagdes sobre a 112 Emisséo e a Oferta, podem ser obtidas junto as Instituicdes Participantes da Oferta ou a CVM, nos enderecos indicados neste Anuincio de
Inicio e no Prospecto Definitivo.

A CVM NAO REALIZOU ANALISE PREVIA DO CONTEUDO DO PROSPECTO DEFINITIVO E NEM DOS DOCUMENTOS DA OFERTA.
A RESPONSABILIDADE DO COTISTA SERA LIMITADA AO VALOR POR ELE SUBSCRITO, NOS TERMOS DO REGULAMENTO DO FUNDO E DA RESOLUGAO CVM 175.
OS INVESTIDORES DEVEM LER A SEGAO “FATORES DE RISCO” DO PROSPECTO DEFINITIVO.

O REGISTRO DA PRESENTE OFERTA NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS OU JULGAMENTO SOBRE A
QUALIDADE DO FUNDO, BEM COMO SOBRE AS NOVAS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.

AS NOVAS COTAS NAO CONTARAO COM CLASSIFICAGAO DE RISCO CONFERIDA POR AGENCIA CLASSIFICADORA DE RISCO EM FUNCIONAMENTO NO PAIS.

Sao Paulo, 05 de marco de 2026.
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