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CODIGO DE NEGOCIAGAO B3: HGBS11
Tipo ANBIMA: Fll Renda Gestdo Ativa
Si 0 ANBIMA: Sk i
REGISTRO DA OFERTA NA CVM SOB O N2 CVM/SRE/AUT/FII/PRI/2026/074 , EM 05 DE MARGO DE 2026*

*concedido por meio do rito de registro automatico de distribuicdo, nos termos da Resolugdo da Comissdo
de Valores Mobilidrios (“CVM”) n2 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolugdo CVM 160”).

Oferta publica de distribuicdo primaria de, inicialmente, 31.894.014 (trinta e um milhdes, oitocentas e noventa e quatro mil e quatorze) cotas (“Novas Cotas”), sem considerar o Lote Adicional (conforme abaixo definido), da 112 (décima primeira) emissdo
de cotas da classe Unica do Fundo (“Classe”, 112 Emiss3o” e “Oferta”, respectivamente), todas nominativas e escriturais, em classe e série Unica, com prego unitéario de emissdo equivalente a R$ 20,38 (vinte reais e trinta e oito centavos) por Nova Cota,
observado que tal prego unitario de emissdo ndo inclui o Custo Unitério de Distribuicdo (conforme abaixo definido). O Prego por Cota (conforme abaixo definido), nos termos dos Atos de Aprovagdo (conforme abaixo definido), corresponde ao valor
patrimonial da cota apurado em 28 de novembro de 2025, conforme o item (b) do artigo 4.4 do Regulamento (conforme abaixo definido) (“Prego por Cota”).

A Oferta contara com a cobranga de custo unitério de distribui¢do, apurada com base nos custos e despesas estimados da Oferta. Desta forma, sera devido pelos Investidores (inclusive os Cotistas que exercem o Direito de Preferéncia e o Direito de
Subscrigdo de Sobras e de Montante Adicional e os terceiros cessionarios), quando da subscrigdo e integralizagdo das Novas Cotas, custo unitario de distribuicdo equivalente a um percentual fixo de 2,25% (dois inteiros e vinte e cinco centésimos por
cento) sobre o Prego por Cota, equivalente a R$ 0,46 (quarenta e seis centavos) por Nova Cota, cujos recursos serdo utilizados para pagamento de todos os custos da Oferta, inclusive a comissdo de estruturagdo e distribuigdio da Oferta (“Custo Unitério
de Distribuigdo”), sendo que caso seja verificado que o valor total do Custo Unitario de Distribuigdo seja insuficiente para cobrir os custos da Oferta, referidos custos serdo arcados pela Gestora. Assim, o Prego por Cota, acrescido do Custo Unitério de
Distribuigdo, sera de RS 20,84 (vinte reais e oitenta e quatro centavos).

A Oferta sera realizada no montante total de, inicialmente,

R$ 650.000.005,32*

(seiscentos e cinquenta milh&es, cinco reais e trinta e dois centavos)

(“Montante Total da Oferta”)

*considerando o Prego por Cota, e RS 664.671.251,76 (seiscentos e sessenta e quatro milhGes, seiscentos e setenta e um mil, duzentos e cinquenta e um reas e setenta e seis centavos), considerando o Prego por Cota acrescido do Custo Unitario de Distribuigo.
*podendo o Montante Total da Oferta ser (i) aumentado em virtude da emissao do Lote Adicional; ou (ii) diminuido em virtude da Distribuicdo Parcial (conforme abaixo definido), desde que observado o Montante Minimo da Oferta (conforme abaixo definido).
O Fundo podera, a seu critério, por meio da Administradora, em comum acordo com a Gestora e com o Coordenador Lider, optar por emitir lote adicional de Novas Cotas, aumentando em até 15,68% (quinze inteiros e sessenta e oito centésimos por
cento) a quantidade das Novas Cotas originalmente ofertadas, nos termos e conforme limites estabelecidos no artigo 50 da Resolugdo CVM 160 (“Lote Adicional”), ou seja, em até 5.000.000 (cinco milhdes) de Novas Cotas, equivalente a até
R$ 101.900.000,00 (cento e um milhdes e novecentos mil reais), considerando o Prego por Cota, e R$ 104.200.000,00 (cento e quatro milhdes e duzentos mil reais), considerando o Prego por Cota acrescido do Custo Unitario de Distribuigao
(“Novas Cotas do Lote Adicional”), totalizando 36.894.014 (trinta e seis milhdes, oitocentos e noventa e quatro mil e quatorze) Novas Cotas, equivalente a R$ 751.900.005,32 (setecentos e cinquenta e um milhdes, novecentos mil, cinco reais e trinta e
dois centavos), sem considerar o Custo Unitario de Distribuicdo, e R$ 768.871.251,76 (setecentos e sessenta e oito milhdes, oitocentos e setenta e um mil, duzentos e cinquenta e um reais e setenta e seis centavos) considerando o Prego por Cota
acrescido do Custo Unitério de Distribui¢do, sendo certo que a defini¢do acerca do exercicio da opg¢do de emissdo das Novas Cotas do Lote Adicional ocorrerd no Procedimento de Alocacdo (conforme abaixo definido), e, caso haja o exercicio, devera
ocorrer nos mesmos termos e condigdes das Novas Cotas inicialmente ofertadas, sem a necessidade de novo requerimento de registro da Oferta 8 CVM ou modificagdo dos termos da 112 Emissdo e/ou da Oferta.
As Novas Cotas do Lote Adicional, caso emitidas, serdo destinadas a atender um eventual excesso de demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta.
As Novas Cotas serdo admitidas para (i) distribuico e liquidagdo no mercado primario por meio do DDA — Sistema de Distribuigdo de Ativos (“DDA”); e (ii) negociagdo e liquidagdo no mercado secundario exclusivamente por meio do mercado de bolsa,
ambos administrados e operacionalizados pela B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO, sociedade por agdes com sede na cidade de Sdo Paulo, estado de Sdo Paulo, na Praca Antdnio Prado, n2 48, 72 andar, CEP 01010-901, inscrita no CNPJ sob o
n2 09.346.601/0001-25 (“B3”).
A CVM NAO REALIZOU ANALISE PREVIA DO CONTEUDO DESTE PROSPECTO DEFINITIVO (“PROSPECTO DEFINITIVO” OU “PROSPECTO”) NEM DOS DOCUMENTOS DA OFERTA.
A RESPONSABILIDADE DO COTISTA SERA LIMITADA AO VALOR POR ELE SUBSCRITO, NOS TERMOS DO REGULAMENTO DO FUNDO E DA RESOLUGAO DA CVM N2 175, DE 23 DE DEZEMBRO DE 2022, CONFORME ALTERADA (“RESOLUCAO CVM 175").
0S INVESTIDORES DEVEM LER A SECAO “FATORES DE RISCO” DESTE PROSPECTO, NAS PAGINAS 13 A 35.
0O REGISTRO DA PRESENTE OFERTA NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, BEM COMO SOBRE AS NOVAS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.
ESTE PROSPECTO DEFINITIVO ESTA DISPONIVEL NAS PAGINAS DA REDE MUNDIAL DE COMPUTADORES DA ADMINISTRADORA, DA GESTORA, DO COORDENADOR LIDER (CONFORME DEFINIDO NESTE PROSPECTO), DA CVM, DO FUNDOS.NET E DA B3.
E ADMISSIVEL O RECEBIMENTO DE RESERVAS, A PARTIR DE 12 DE MARGO DE 2026. OS TERMOS DE ACEITAGAO DA OFERTA (CONFORME ABAIXO DEFINIDO) E ORDENS DE INVESTIMENTO (CONFORME ABAIXO DEFINIDO) SAO IRREVOGAVEIS E SERAO
QUITADOS APOS O INICIO DO PERIODO DE DISTRIBUICAO (CONFORME ABAIXO DEFINIDO) CONFORME OS TERMOS E CONDICOES DA OFERTA.
AS NOVAS COTAS NAO CONTARAO COM CLASSIFICAGAO DE RISCO CONFERIDA POR AGENCIA CLASSIFICADORA DE RISCO EM FUNCIONAMENTO NO PA[S. QUAISQUER OUTRAS INFORMAGOES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE O FUNDO, AS NOVAS
COTAS, A OFERTA E ESTE PROSPECTO PODERAO SER OBTIDOS JUNTO A ADMINISTRADORA, A GESTORA, AO COORDENADOR LIDER E/OU CVM, POR MEIO DOS ENDERECOS, TELEFONES E E-MAILS INDICADOS NESTE PROSPECTO.

A DATA DESTE PROSPECTO DEFINITIVO E 05 DE MARGO DE 2026.
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2. PRINCIPAIS CARACTERISTICAS DA OFERTA




(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)



2.1 Breve descrigao da oferta

As Novas Cotas serdo objeto de distribuicdao publica, sob o regime de melhores esfor¢os de colocagao, conduzida pela
HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo integrante do sistema de
distribuicdo de valores mobiliarios, com sede na cidade de Sdo Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima,
n2 3.600, 112 andar, cjto 112 (parte), Itaim Bibi, CEP 04.538-132, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica no Ministério
da Fazenda (“CNPJ”) sob 0 n2 07.253.654/0001-76 (“Coordenador Lider”), de acordo com a Resolu¢do CVM 160 e a Resolugio
daCVM n2 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme alterada (“Resolugao CVM 175”), com o regulamento vigente do Fundo,
aprovado em 10 de dezembro de 2025, por meio do “Instrumento Particular de Alteragéo ao Regulamento do Hedge Brasil
Shopping Fundo de Investimento Imobilidrio de Responsabilidade Limitada” (“Regulamento”), nos termos e condigdes
aprovados pelo “Instrumento Particular de Aprovagdo dos Termos e Condigbes da Distribuigdo Publica Primdria de Cotas da
119 Emissdo do Hedge Brasil Shopping Fundo de Investimento Imobilidrio de Responsabilidade Limitada”, celebrado em 6 de
janeiro de 2026 (“Ato de Aprovagdo”), conforme rerratificado em 7 de janeiro de 2026 por meio do “Instrumento Particular
de Rerratificagdo do Ato de Aprovagdo dos Termos e Condigcées da Distribuicdo Publica Primdria de Cotas da 119 Emisséo do
Hedge Brasil Shopping Fundo de Investimento Imobilidrio de Responsabilidade Limitada ” (“Ato de Rerratificacdo”, e em
conjunto com o Ato de Aprovacgao, os “Atos de Aprovagdo”), bem como seus fatos relevantes divulgados ao mercado em 6 de
janeiro de 2026 e 7 de janeiro de 2026, respectivamente, e do “Contrato de Estruturagdo, Coordenagdo e Distribui¢Go Publica,
Sob Regime de Melhores Esforgos, da 119 (décima) Emissdo de Cotas do Hedge Brasil Shopping Fundo de Investimento
Imobilidrio de Responsabilidade Limitada” (“Contrato de Distribuigdo”), celebrado em 05 de margo de 2026, entre o Fundo,
a Administradora, o Coordenador Lider e a Gestora.

Termos iniciados em mailscula, que estejam no singular ou no plural e que ndo estejam expressamente definidos neste
Prospecto Definitivo, terdo o significado Ihes for atribuido no Regulamento.

A Oferta sera registrada na CVM, sob o rito de registro automatico de distribuicdo na CVM, na forma e nos termos da Lei
n? 6.385, de 7 de dezembro de 1976, da Resolugdo CVM 160, da Resolugdo CVM 175 e das demais leis, regulamentacdes e
disposi¢Oes legais aplicaveis ora vigentes.

Adicionalmente, a Oferta sera registrada na Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais
(“ANBIMA”), em atendimento ao disposto no “Cddigo de Administragdo e Gestdo de Recursos de Terceiros”, conforme em
vigor, (“Codigo ANBIMA de Administragdo e Gestdo”), e no “Cddigo de Ofertas Publicas”, conforme em vigor, e suas “Regras
e Procedimentos de Ofertas Publicas”, conforme em vigor (em conjunto, “Codigo ANBIMA de Ofertas” e, quando em conjunto
com o Cdédigo ANBIMA de Administragdo e Gestao, os “Codigos ANBIMA”), em até 7 (sete) dias corridos contados da data de

divulgacdo do anuncio de encerramento da Oferta (“Antincio de Encerramento”).

2.2 Apresentagao da classe ou subclasse de cotas, conforme o caso, com as informag¢des que a Administradora deseja
destacar em relagdo aquelas contidas no Regulamento

As Novas Cotas (i) sdo emitidas em classe e série Unicas e conferem aos seus titulares direitos politicos, patrimoniais e
econdmicos idénticos; (ii) correspondem a fragGes ideais do patrimonio liquido da Classe; (iii) ndo sdo resgataveis; (iv) terdo a
forma escritural e nominativa; (v) conferirdo aos seus titulares, desde que totalmente subscritas e integralizadas, direito de
participar, integralmente, em quaisquer rendimentos da Classe, se houver; (vi) ndo conferem aos seus titulares propriedade
sobre os empreendimentos imobilidrios integrantes do patrimdnio da Classe; (vii) no caso de emissdo de novas cotas da Classe,
conferirdo aos seus titulares direito de preferéncia, nos termos do Regulamento, salvo se renunciado pelos cotistas da classe
(“Cotistas”) em Assembleia Geral de Cotistas (conforme abaixo definido); e (viii) cada Cota correspondera um voto nas
assembleias da Classe.

Cada Nova Cota terda as caracteristicas que lhe forem asseguradas no Regulamento, nos termos da legislagdo e
regulamentacao vigentes.

2.3 Identificagdo do publico-alvo

A Oferta serd destinada ao publico em geral, sejam eles pessoas fisicas, pessoas juridicas, fundos de investimento, ou quaisquer
outros veiculos de investimento, domiciliados ou com sede no Brasil, bem como investidores ndo residentes que invistam no Brasil
segundo as normas aplicaveis e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento, respeitadas eventuais vedagdes previstas na
regulamentacdo em vigor, inclusive investidores qualificados e profissionais nos termos da Resolu¢do da CVM n2 30, de 11 de maio
de 2021, conforme alterada (“Investidores”), sendo certo que aqueles que formalizem Termo de Aceitagao da Oferta ou Ordem de
Investimento, conforme o caso: (i) em valor igual ou superior a R$ 5.000.016,16 (cinco milhBes, dezesseis reais e dezesseis centavos)
por Investidor, considerando o Prego por Cota, equivalente a, no minimo 239.924 (duzentas e trinta e nove mil, novecentas e vinte
e quatro) Novas Cotas, serdo considerados “Investidores Institucionais”; ou (ii) em valor igual ou inferior a R$ 4.999.995,32 (quatro
milhGes, novecentos e noventa e nove mil, novecentos e noventa e cinco reais e trinta e dois centavos) por Investidor, considerando
o Preco por Cota, equivalente a, até 239.923 (duzentas e trinta e nove mil, novecentas e vinte e trés) Novas Cotas, serdo
considerados “Investidores Ndo Institucionais”, sendo certo que no caso de Termo de Aceitagdo da Oferta ou Ordem de



Investimento, conforme o caso, do mesmo Investidor N3do Institucional a mais de uma Instituicdo Participante da Oferta (conforme
abaixo definido), apenas serdo considerados os Termos de Aceitacdo da Oferta ou Ordens de Investimento, conforme o caso, da
Instituicdo Participante da Oferta que submeter primeiro a B3 os Termos de Aceitagdo da Oferta ou Ordens de Investimento,
conforme o caso, e os demais serdo cancelados.

E vedada a subscricdo de Novas Cotas por clubes de investimento, nos termos dos artigos 27 e 28 da Resolucdo CVM n? 11, de
18 de novembro de 2020, conforme alterada (“Resolugdo CVM 11”).

Nos termos da regulamentagcdo em vigor, podera ser aceita a participagdo de Pessoas Vinculadas (conforme abaixo definido)
na Oferta.

Caso seja verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um tergo) a quantidade de Novas Cotas objeto da Oferta (sem
considerar as Novas Cotas do Lote Adicional), ndo sera permitida a colocagdo de Novas Cotas a Pessoas Vinculadas, e os Termos
de Aceitacdo da Oferta ou as Ordens de Investimento, conforme o caso, enviadas por Pessoas Vinculadas serdo
automaticamente canceladas, nos termos do artigo 56 da Resolugdo CVM 160, observadas as exce¢des constantes do paragrafo
12 do referido artigo.

Caso ndo seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada
no ambito da Oferta (sem considerar as Novas Cotas do Lote Adicional), ndo havera limita¢do para participacdao de Pessoas
Vinculadas na Oferta, podendo as Pessoas Vinculadas representarem até 100% (cem por cento) dos Investidores.

S3o consideradas como pessoas vinculadas os Investidores que sejam, nos termos do inciso XVI do artigo 22 da Resolugdo
CVM 160 e do artigo 29, inciso XlI, da Resolugdo da CVM n2 35, de 26 de maio de 2021, conforme alterada: (i) controladores,
diretos ou indiretos, e/ou administradores do Fundo, da Administradora, da Gestora e/ou outras pessoas vinculadas a Oferta,
bem como seus respectivos conjuges ou companheiros, seus ascendentes, descendentes e colaterais até o 22 (segundo) grau;
(ii) controladores, diretos ou indiretos, e/ou administradores das Instituicdes Participantes da Oferta; (iii) funciondrios,
operadores e demais prepostos das Instituicdes Participantes da Oferta, da Administradora e da Gestora diretamente
envolvidos na estruturacdo da Oferta; (iv) assessores de investimento que prestem servigos as InstituicGes Participantes da
Oferta; (v) demais profissionais que mantenham, com as InstituicGes Participantes da Oferta, contrato de prestacdo de servigos
diretamente relacionados a atividade de intermediagdo ou de suporte operacional no ambito da Oferta; (vi) sociedades
controladas, direta ou indiretamente, pelas InstituicGes Participantes da Oferta, pela Administradora, pela Gestora ou por
pessoas a elas vinculadas; (vii) conjuge ou companheiro e filhos menores das pessoas mencionadas nos itens (ii) a (v) acima; e
(viii) fundos de investimento cuja maioria das cotas pertenca a pessoas mencionadas nos itens acima, salvo se geridos
discricionariamente por terceiros que ndo sejam Pessoas Vinculadas, sendo certo que é vedada a subscricao de Novas Cotas
por clubes de investimento, nos termos dos artigos 27 e 28 da Resolugdo da CVM 11 (“Pessoas Vinculadas”).

Fica estabelecido que os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas deverao, necessariamente, indicar no Termo de Aceitagao,
a sua condigdo de Pessoa Vinculada.

N3o serdo realizados esforgos de colocagdo das Novas Cotas em qualquer outro pais que nao o Brasil.

Sera garantido aos Investidores o tratamento equitativo, observado o respectivo Plano de Distribui¢do, desde que a aquisicao
das Novas Cotas nado lhes seja vedada por restricdo legal, regulamentar ou estatutdria, cabendo as Instituicdes Participantes
da Oferta a verificacdo da adequagdo do investimento nas Novas Cotas ao perfil de seus respectivos clientes.

A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZAGAO DAS NOVAS COTAS PODE AFETAR
NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS NOVAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIS INFORMAGOES, VEJA O
FATOR DE RISCO “RISCOS RELACIONADOS A PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA” NA PAGINA 29
DESTE PROSPECTO.

2.4 Indicagcao sobre a admissao a negociagdo em mercados organizados

As Novas Cotas serdo admitidas para: (i) distribuigdo e liquidagdo no mercado primario por meio do DDA; e (ii) negociagdo e liquidagdo
no mercado secundario exclusivamente por meio do mercado de bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3.

N3o obstante o disposto acima, exclusivamente, as Novas Cotas cuja subscricdo e integralizagdo sejam realizadas junto ao
Coordenador Lider ndao serdao automaticamente negociaveis no ambiente da B3 apds a sua conversao. A transferéncia das
referidas Novas Cotas para a Central Depositaria B3 para permitir a sua negociagao no ambiente da B3 sera de responsabilidade
do respectivo Cotista e devera ser realizada por meio de um agente de custddia de sua preferéncia. Essa transferéncia podera
levar alguns dias e o Cotista incorrera em custos, os quais serdo estabelecidos pelo agente de custddia de preferéncia do Cotista
gue desejar realizar a transferéncia em questdo.

As Novas Cotas serdo custodiadas eletronicamente na B3.

O Escriturador (conforme abaixo definido) serd responsavel pela custddia das Novas Cotas que ndo estiverem custodiadas
eletronicamente na B3.



2.5 Valor nominal unitario de cada Nova Cota e custo unitario de distribuicdo

O preco unitdrio de emissdo de cada Nova Cota é equivalente a RS 20,38 (vinte reais e trinta e oito centavos), observado que
tal prego por cota nao inclui o Custo Unitario de Distribui¢do. O preco por cota, nos termos dos Atos de Aprovacao, corresponde
ao valor patrimonial da cota apurado em 28 de novembro de 2025, conforme o item (b) do artigo 4.4 do Regulamento
(“Prego por Cota”).

Sera devido pelos Investidores (inclusive os Cotistas que exercem o Direito de Preferéncia e o Direito de Subscricdo de Sobras
e de Montante Adicional e os terceiros cessionarios), quando da subscri¢do e integralizacdo das Novas Cotas, o custo unitario
de distribuicdo equivalente a um percentual fixo de 2,25% (dois inteiros e vinte e cinco centésimos por cento) sobre o Preco
por Cota, equivalente a RS 0,46 (quarenta e seis centavos) por Nova Cota, cujos recursos serdo utilizados para pagamento de
todos os custos da Oferta, inclusive a comissdo de estruturagdo e distribuicdo da Oferta (“Custo Unitario de Distribui¢do”),
sendo certo que, caso seja verificado que o valor total do Custo Unitario de Distribui¢do seja insuficiente para cobrir os custos
da Oferta, referidos custos serdo arcados pela Gestora.

Assim, o Preco por Cota, acrescido do Custo Unitario de Distribuic3o, serd de RS 20,84 (vinte reais e oitenta e quatro centavos).
2.6 Valor total da Oferta e valor minimo da oferta

O montante total da Oferta sera de, inicialmente, até RS 650.000.005,32 (seiscentos e cinquenta milh&es, cinco reais e trinta
e dois centavos), considerando o Preco por Cota, e de, inicialmente, RS 664.671.251,76 (seiscentos e sessenta e quatro milhdes,
seiscentos e setenta e um mil, duzentos e cinquenta e um reais e setenta e seis centavos), considerando o Prego por Cota
acrescido do Custo Unitario de Distribuicdo (“Montante Total da Oferta”), podendo o Montante Total da Oferta ser
(i) aumentado em virtude da emissdo do Lote Adicional, ou (ii) diminuido em virtude da Distribuigdo Parcial, desde que
observado o Montante Minimo da Oferta.

O Fundo podera, a seu critério, por meio da Administradora, em comum acordo com a Gestora e com o Coordenador Lider,
optar por emitir lote adicional de Novas Cotas, aumentando em até 15,68% (quinze inteiros e sessenta e oito centésimos por
cento) a quantidade das Novas Cotas originalmente ofertadas, nos termos e conforme limites estabelecidos no artigo 50 da
Resolucdo CVM 160 (“Lote Adicional”), ou seja, em até 5.000.000 (cinco milhdes) de Novas Cotas, equivalente a até
RS 101.900.000,00 (cento e um milhdes e novecentos mil reais), considerando o Preco por Cota e RS 104.200.000,00 (cento e
quatro milhdes e duzentos mil reais), considerando o Prego por Cota acrescido do Custo Unitério de Distribui¢do (“Novas Cotas
do Lote Adicional”), totalizando 36.894.014 (trinta e seis milhdes, oitocentos e noventa e quatro mil e quatorze) Novas Cotas,
equivalente a R$ 751.900.005,32 (setecentos e cinquenta e um milhdes, novecentos mil e cinco reais e trinta e dois centavos),
sem considerar o Custo Unitario de Distribuicdo, e RS 768.871.251,76 (setecentos e sessenta e oito milhdes, oitocentos e
setenta e um mil, duzentos e cinquenta e um reais e setenta e seis centavos) considerando o Preco por Cota acrescido do Custo
Unitdrio de Distribuicdo, sendo certo que a definicdo acerca do exercicio da opcdo de emissdo das Novas Cotas do Lote
Adicional ocorrerd no Procedimento de Alocacdo (conforme abaixo definido), e, caso haja o exercicio, deverd ocorrer nos
mesmos termos e condi¢cdes das Novas Cotas inicialmente ofertadas, sem a necessidade de novo requerimento de registro da
Oferta a CVM ou modificagdo dos termos da Emissdo e/ou da Oferta. As Novas Cotas oriundas do exercicio do Lote Adicional,
caso emitidas, serdao destinadas a atender um eventual excesso de demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta.

Aplicar-se-do as Novas Cotas oriundas do exercicio do Lote Adicional, caso venham a ser emitidas, as mesmas condi¢des e
preco das Novas Cotas inicialmente ofertadas, sendo que a colocagdo das Novas Cotas oriundas do exercicio do Lote Adicional
também serd conduzida sob o regime de melhores esforgos de colocagao pelo Coordenador Lider.

N3o serd outorgada pelo Fundo ao Coordenador Lider a opg¢do de distribuicdo de lote suplementar para fins de estabilizagao
do preco das Novas Cotas, nos termos do artigo 51 da Resolugdo CVM 160.

A realizacdo da Oferta estd condicionada a subscricdo e integralizacdo de, no minimo, RS 2.500.014,60 (dois milhdes,
quinhentos mil e quatorze reais e sessenta centavos), considerando o Preco por Cota, e RS 2.556.442,80 (dois milhdes,
quinhentos e cinquenta e seis mil, quatrocentos e quarenta e dois reais e oitenta centavos) considerando o Prego por Cota
acrescido do Custo Unitario de Distribuicdo, correspondente a 122.670 (cento e vinte e duas mil, seiscentas e setenta) Novas
Cotas (“Montante Minimo da Oferta”). Atingido tal montante, as demais Novas Cotas que ndo forem efetivamente subscritas
e integralizadas durante o Periodo de Distribuicdo deverao ser canceladas pela Administradora. Uma vez atingido o Montante
Minimo da Oferta, a Administradora e a Gestora, de comum acordo com o Coordenador Lider, poderdo encerrar a Oferta a
qualguer momento.

2.7 Quantidade de Novas Cotas a serem ofertadas de cada classe e subclasse, se for o caso

A quantidade de Novas Cotas ser3d, inicialmente, até 31.894.010 (trinta e um milhdes, oitocentos e noventa e quatro mil e
guatorze) Novas Cotas, podendo tal quantidade inicial ser (i) aumentada, em virtude do exercicio do Lote Adicional; ou (ii)
diminuida em virtude da possibilidade de Distribuicdo Parcial, desde que observado o Montante Minimo da Oferta.
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3. DESTINACAO DOS RECURSOS
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3.1 Exposicao clara e objetiva do destino dos recursos provenientes da emissdo cotejando a luz de sua politica de
investimento, descrevendo-a sumariamente

Observada a politica de investimentos da Classe prevista no Regulamento (“Politica de Investimentos”), bem como os limites
de concentracdo e os critérios de elegibilidade previstos no artigo 2 do Regulamento, os recursos liquidos da Oferta, inclusive
aqueles provenientes do eventual exercicio da opgdo de Lote Adicional, serdo aplicados, sob a gestdo da Gestora, DE FORMA
ATIVA E DISCRICIONARIA, sem prejuizo do disposto nos paragrafos 42 e 52 do artigo 40 do Anexo Normativo Il da Resolugdo
CVM 175, que tratam da obrigatoriedade de observancia dos limites por emissor e por modalidade de ativos financeiros
estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento, nos seguintes ativos (“Ativos-Alvo”):

o Prédios e empreendimentos imobilidrios em geral destinados a atividade comercial, notadamente Shopping Centers;
o Lojas e salas comerciais;

o Direitos sobre empreendimentos imobilidrios;

. AcOes ou quotas de sociedades cujo Unico propdsito se enquadre entre as atividades permitidas a Classe; e

o Cotas de outros fundos de investimento imobiliario (“FII”).

Com relacdo a cotas de Fll, a Classe poderd investir em Fll que se enquadrem na Politica de Investimento e sejam geridos,
administrados e/ou que contem com consultoria especializada da Administradora e/ou da Gestora, até o limite maximo de
25% (vinte e cinco por cento) do patrimonio liquido da Classe.

Ndo obstante, a aquisicdo para exploragdo comercial, de empreendimentos imobilidrios comerciais, os quais estejam
construidos ou que sejam objeto de reformas, benfeitorias ou expansdes, sendo que o investimento podera se dar através da
aquisicdo de parcelas e/ou da totalidade de empreendimentos imobilidrios, direta ou indiretamente, por meio dos ativos
previstos no Regulamento, para posterior alienagao, locagdo ou arrendamento, inclusive bens e direitos a eles relacionados,
notadamente shopping centers, deverdo atender aos critérios de enquadramento indicados abaixo, ndo sendo objetivo direto
ou primordial obter ganhos de capital com a compra e venda de empreendimentos imobiliarios, em curto prazo:

. A carteira de investimento da Classe serd composta de modo a diversificar as aplicagdes em ao menos 3 (trés) ativos
localizados dentro do territério nacional;

o Os ativos devem possuir uma area bruta locavel maior ou igual a 15.000 m? (quinze mil metros quadrados);

. Os ativos poderdo estar localizados em quaisquer regides do Brasil, cuja area de influéncia do imdvel seja de, no minimo,
500.000 (quinhentos mil) habitantes;

o Os ativos objetos da Classe devem estar em operagdo quando da sua aquisi¢do;

o A administragdo e a comercializagdo dos espacgos dos ativos que venham a compor a carteira de investimentos da Classe
devera ser feita por empresa especializada, remunerada em condi¢cdes comerciais de mercado, podendo tal operador
possuir relacdo societaria, direta ou indireta, com a Administradora, com a Gestora ou pessoas a elas ligadas; e

o A Classe podera investir em complexos multiuso ou de uso misto, incluindo participagdes nos outros segmentos de
exploragao de tais ativos, desde que a atividade principal do empreendimento seja a exploragdao comercial.

PARA MAIS INFORMAGOES SOBRE A DISCRICIONARIEDADE DA ADMINISTRADORA E DA GESTORA, VER FATOR DE RISCO “RISCO
DE DISCRICIONARIEDADE DE INVESTIMENTO PELA GESTORA E PELA ADMINISTRADORA” NA PAGINA 33 DESTE PROSPECTO.

O FUNDO NAO POSSUI UM ATIVO ESPECIFICO PARA A DESTINAGAO DOS RECURSOS DA OFERTA, E NAO HA GARANTIA DE QUE
A GESTORA CONSEGUIRA DESTINAR OS RECURSOS ORIUNDOS DA OFERTA DE FORMA PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE.

NA DATA DESTE PROSPECTO, O FUNDO NAO CELEBROU QUALQUER INSTRUMENTO VINCULANTE QUE LHE GARANTA O
DIREITO A AQUISIGAO DE QUAISQUER ATIVOS PRE-DETERMINADOS COM A UTILIZAGAO DE RECURSOS DECORRENTES DA
OFERTA, DE MODO QUE A DESTINACAO DE RECURSOS PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE E ESTIMADA, NAO
CONFIGURANDO QUALQUER COMPROMISSO DO FUNDO OU DA GESTORA EM RELAGAO A EFETIVA APLICACAO DOS
RECURSOS OBTIDOS NO AMBITO DA OFERTA, CUJA CONCRETIZACAO DEPENDERA, DENTRE OUTROS FATORES, DA
EXISTENCIA DE ATIVOS DISPONIVEIS PARA INVESTIMENTO PELO FUNDO.

QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER
MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA
OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.



3.2 Indicar a eventual possibilidade de destinagdo dos recursos a quaisquer ativos em relagdo as quais possa haver conflito
de interesse, informando as aprovac¢des necessarias existentes e/ou a serem obtidas, incluindo nesse caso nos fatores de
risco, explicagdo objetiva sobre a falta de transparéncia na formacao dos precos destas operagoes

A aquisi¢do de cotas de Fll que se enquadrem na Politica de Investimento e sejam geridos, administrados e/ou que contem
com consultoria especializada da Administradora e/ou da Gestora, até o limite maximo de 25% (vinte e cinco por cento) do
patrimdnio liquido da Classe, nos termos do artigo 31 do Anexo Normativo lll, da Resolu¢do CVM 175, foi aprovada por Cotistas
detentores de 37,73% (trinta e sete inteiros e setenta e trés centésimos por cento) do total de cotas emitidas pelo Fundo a
época, na Assembleia Geral Extraordinaria realizada em 10 de outubro de 2018.

A possibilidade dos servigcos de administracdo e de comercializagdo dos espagos dos ativos que venham a compor a carteira de
investimentos da Classe serem prestados por empresa especializada, remunerada em condigGes comerciais de mercado, que
possua relagdo societaria, direta ou indireta, com a Administradora, com a Gestora ou pessoas a elas ligadas, foi aprovada por
Cotistas detentores de 28,03% (vinte e oito inteiros e trés décimos por cento) do total de cotas emitidas pelo Fundo a época,
na assembleia geral extraordinaria de Cotistas do Fundo, realizada em 27 de margo de 2024 (“AGE 27.03.2024").

A possibilidade de realizagdo de operages, pela Classe, com certificados de recebiveis imobilidrios (“CRI”) cujo lastro ou
garantias sejam, no todo ou em parte, formados por ativos, ou recebiveis originados por ativos, que sejam detidos, direta ou
indiretamente, por fundos de investimento geridos, administrados e/ou que contem com consultoria especializada da
Administradora e/ou da Gestora, desde que atendidos os parametros dispostos abaixo, foi aprovada por Cotistas detentores
de 28,11% (vinte e oito inteiros e onze centésimos por cento) do total de cotas emitidas pelo Fundo a época, na AGE 27 de
marco de 2024:

. Regime Fiduciario: deverdo contar, obrigatoriamente, com a instituicdo de regime fiduciario;

. Emissor: ndo poderdo ser emitidos por companhia securitizadora em relacdo a qual a Administradora, a Gestora ou
pessoas a elas ligadas sejam controladoras;

. Prazo: os CRI deverdo ter prazo de vencimento maximo de 20 (vinte) anos;

. Indexados: (i) pela taxa média diaria de juros dos DI — Depdsitos Interfinanceiros de um dia, over extra grupo, expressas
na forma percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis, calculada e divulgada diariamente pela
B3, no informativo didrio disponivel em sua péagina na Internet (http://www.b3.com.br) (“Taxa DI”); (ii) pela variagdo
do indice Geral de Pregos ao Consumidor Amplo, apurado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica
(“IPCA/IBGE”); (iii) pela variacdo do indice Geral de Precos — Mercado, apurado e divulgado pela Fundagdo Getdlio
Vargas (“IGP-M/FGV”); ou (iv) por taxa de juros pré-fixadas;

. Remuneragdo. os CRI deverdo ser remunerados por taxas pré-fixadas ou pds-fixadas; e

. Concentragdo: o investimento em CRI deverd observar os limites de concentragdo atualmente estabelecidos na
Resolugao CVM 175, observadas ainda os limites e o regramento atualmente estabelecidos na Resolugdo CVM 175.

A possibilidade de operagdes, pela Classe, com CRI que, cumulativamente ou ndo, sejam estruturados, distribuidos,
custodiados ou escriturados e/ou alienados no mercado secundario pela Administradora, pela Gestora ou pessoas a elas
ligadas, desde que os CRI atendam os mesmos parametros descritos no acima, foi aprovada por Cotistas detentores de 30,29%
(trinta inteiros e onze centésimos por cento) do total de cotas emitidas pelo Fundo a época, na AGE 27.03.2024.

CASO A ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS MENCIONADA ACIMA VENHA A SER REALIZADA, OS CRITERIOS DE ELEGIBILIDADE
PARA INVESTIMENTO NOS ATIVOS QUE ESTEJAM EM SITUAGAO DE POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSES DEVERAO
RESPEITAR A REGULAMENTAGAO EM VIGOR.

INDEPENDENTEMENTE DA APROVAGAO DE MATERIA OBJETO DE CONFLITO DE INTERESSES DESCRITA ACIMA,
POSTERIORMENTE AO ENCERRAMENTO DE CADA NOVA OFERTA DO FUNDO, A ADMINISTRADORA FARA UMA ANALISE
CONCRETA DA SITUAGAO PATRIMONIAL E DO PASSIVO (NUMEROS DE COTISTAS) DO FUNDO DEPOIS DO ENCERRAMENTO
DA OFERTA E, COM BASE EM TAL ANALISE, DEFINIRA ACERCA DA NECESSIDADE OU NAO DA REALIZAGAO DE UMA
ASSEMBLEIA ESPECIAL DE COTISTAS, PARA QUE AS MATERIAS REFERENTES A POTENCIAIS OPERAGOES CONFLITUOSAS
DELIBERADAS SEJAM RATIFICADAS PELOS COTISTAS DO FUNDO, NOS TERMOS DA REGULAMENTAGAO APLICAVEL.

PARA MAIORES INFORMAGOES SOBRE OS RISCOS DE POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSES, VIDE O FATOR DE RISCO “RISCO
DE POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSE”, NA PAGINA 20 DESTE PROSPECTO.
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3.3 No caso de apenas parte dos recursos almejados com a oferta vir a ser obtida por meio da distribui¢do, informar quais
objetivos serdo prioritarios

Em caso de Distribuigao Parcial e desde que atingido o Montante Minimo da Oferta, os recursos captados no ambito da Oferta
serdo aplicados em conformidade com o disposto nesta Secdo “3. Destinagdo de Recursos”, ndo havendo fontes alternativas
para obtencgado de recursos pela Classe.

NO CASO DE DISTRIBUICAO PARCIAL, A GESTORA PODERA DEFINIR A ORDEM DE PRIORIDADE DE DESTINAGAO DOS
RECURSOS DE FORMA DISCRICIONARIA.
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4. FATORES DE RISCO
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4.1 Em ordem decrescente de relevancia, os principais fatores de risco associados a oferta e ao emissor.

Antes de tomar uma decisdo de investimento no Fundo, os potenciais Investidores devem, considerando sua prdpria situagdo
financeira, seus objetivos de investimento e seu perfil de risco, avaliar cuidadosamente todas as informagées disponiveis neste
Prospecto e no Regulamento, inclusive, mas ndo se limitando a, aquelas relativas a politica de investimento, a composi¢do da
carteira e aos fatores de risco descritos nesta se¢do, aos quais o Fundo e os Investidores estdo sujeitos.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas devem estar cientes dos riscos a que
estardo sujeitos os investimentos e aplicacées do Fundo, conforme descritos abaixo, ndo havendo garantias, portanto, de que
o capital efetivamente integralizado serd remunerado conforme expectativa dos Cotistas.

Os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuagdes tipicas do mercado, risco de crédito, risco sistémico,
condigdes adversas de liquidez e negociag¢do atipica nos mercados de atuag¢Go e, mesmo que a Administradora e a Gestora
mantenham rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos, ndo hd garantia de completa eliminagdo da possibilidade de
perdas para o Fundo e para os Cotistas.

A seguir encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao Fundo, os quais ndo sdo os Unicos aos quais estdo sujeitos os
investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os negdcios, situagdo financeira ou resultados do Fundo podem ser adversa e
materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que ndo sejam atualmente de
conhecimento da Administradora e da Gestora ou que sejam julgados de pequena relevdncia neste momento.

A ordem dos fatores de risco abaixo indicados foi definida de acordo com a materialidade de sua ocorréncia, sendo expressa
em uma ordem decrescente de relevdncia, conforme uma escala qualitativa de risco, nos termos do artigo 19, §4%, da Resolugéo
CVM 160.

Riscos relacionados ao investimento em valores mobiliarios

O investimento nas Novas Cotas é uma aplicagdo em valores mobilidrios, o que pressupde que a rentabilidade do Cotista
dependera da valorizagdo e dos rendimentos a serem pagos pelos Ativos-Alvo. No caso em questdo, os rendimentos a serem
distribuidos aos Cotistas dependerao, principalmente, dos resultados obtidos pela Classe com receita e/ou a negociagdo dos
Ativos-Alvo em que a Classe venha a investir, bem como dependerdo dos custos incorridos pelo Fundo. Assim, existe a
possibilidade da Classe ser obrigada a dedicar uma parte substancial de seu fluxo de caixa para pagar suas obrigacdes,
reduzindo o dinheiro disponivel para distribuices aos Cotistas, o que podera afetar adversamente o valor de mercado das
Novas Cotas. Nesse sentido, caso o Cotista queira negociar suas Novas Cotas no mercado secundario, podera sofrer prejuizos
em razdo da queda no valor de mercado das Novas Cotas.

N3o obstante, os ativos objeto de investimento da Classe apresentam seus proprios riscos, que podem nao ter sido analisados
em sua completude, podendo inclusive serem alcangados por obrigacGes de terceiros, em decorréncia de pedidos de
recuperacao judicial ou de faléncia, ou planos de recuperagao extrajudicial, processos judiciais ou em outros procedimentos
de natureza similar, o que afetara o Cotista negativamente.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de crédito

A Classe estd exposto aos riscos de crédito dos locatdrios dos contratos de locagdo ou arrendamento dos Ativos-Alvo que
componham a carteira da Classe. Encerrado cada contrato de locagdo ou arrendamento, a performance dos investimentos da
Classe estard sujeita aos riscos inerentes a demanda por locagdo dos Imdveis. A Administradora e a Gestora ndo sdo
responsaveis pela solvéncia dos locatarios e arrendatarios dos Ativos-Alvo, tampouco por eventuais variagdes na performance
da Classe decorrentes dos riscos de crédito acima apontados. Adicionalmente, os ativos da Classe estdo sujeitos ao risco de
crédito de seus emissores e contrapartes, isto &, atraso e ndo recebimento dos juros e do principal desses ativos e modalidades
operacionais. Caso ocorram esses eventos, a Classe podera: (i) ter reduzida a sua rentabilidade; (ii) sofrer perdas financeiras
até o limite das operacdes contratadas e ndo liquidadas; e/ou (iii) ter de provisionar desvalorizacdo de ativos, o que afetard o
preco de negociacdo de suas Novas Cotas e, consequentemente, afetard negativamente os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de mercado

Considerando que a aquisicdo das Novas Cotas é um investimento de longo prazo, pode haver alguma oscilagdo do valor de
mercado das Novas Cotas para negociagdo no mercado secunddrio no curto prazo, havendo a possibilidade, inclusive, de
acarretar perdas do capital aplicado ou auséncia de demanda na venda das Novas Cotas no mercado secundario. Nos casos em
qgue houver queda do valor dos ativos financeiros que compdem a carteira da Classe, o patrimonio liquido da Classe pode ser,
consequentemente, afetado negativamente.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Risco de ndo materializagao das perspectivas contidas neste Prospecto

Este Prospecto contém informacgGes acerca da Classe, do Fundo, do mercado imobilidrio, dos Ativos-Alvo que poderdo ser
objeto de investimento pela Classe, que envolvem riscos e incertezas. Nao hd garantia de que o desempenho futuro da Classe
seja consistente com as perspectivas deste Prospecto, considerando que eventos futuros poderdo diferir das tendéncias
indicadas neste Prospecto e podem resultar em prejuizos para a Classe e os Cotistas. A Classe ndo conta com garantia da
Administradora, do Coordenador Lider, da Gestora ou de qualqguer mecanismo de seguro, ou do Fundo Garantidor de
Crédito (“FGC”).

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos relacionados a fatores macroecondmicos relevantes

O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas condigdes econ6micas e de mercado de outros
paises, incluindo paises de economia emergente. A reagdo dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode
causar um efeito adverso sobre o preco de ativos e valores mobilidrios emitidos no pais, reduzindo o interesse dos investidores
nesses ativos, entre os quais se incluem as Novas Cotas. No passado, o surgimento de condigdes econdmicas adversas em
outros paises do mercado emergente resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na redugdo de
recursos externos investidos no Brasil. Crises financeiras recentes resultaram em um cenario recessivo em escala global, com
diversos reflexos que, direta ou indiretamente, afetaram de forma negativa o mercado financeiro e o mercado de capitais
brasileiros e a economia do Brasil, tais como: flutuagdes no mercado financeiro e de capitais, com oscilagdes nos pregos de
ativos (inclusive de imdveis), indisponibilidade de crédito, redugdo de gastos, desaceleracdo da economia, instabilidade cambial
e pressao inflacionaria. Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima mencionados, no exterior ou no Brasil,
podera prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, o patrimonio da Classe, a rentabilidade dos Cotistas e o valor de
negociagdo das Novas Cotas. Varidveis exdgenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordindrios ou
situagdes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econdmica ou financeira que modifiquem a ordem
atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variagdes nas taxas de juros,
eventos de desvalorizagdo da moeda e mudancgas legislativas relevantes, poderdo afetar negativamente os precos dos ativos
integrantes da carteira da Classe e o valor das Novas Cotas, bem como resultar (a) em alongamento do periodo de amortizacao
de Novas Cotas; e/ou de distribuicdo dos resultados da Classe; ou (b) liquidacdo do Fundo, o que podera ocasionar a perda,
pelos respectivos Cotistas, do valor de principal de suas aplicagses.

No passado, o desenvolvimento de condi¢Bes econémicas adversas em outros paises resultou, em geral, nasaida de
investimentos e, consequentemente, na reducdo de recursos externos investidos no Brasil. O Brasil, atualmente, esta sujeito
a acontecimentos que incluem, por exemplo, (i) a crise financeira e a instabilidade politica nos Estados Unidos; (ii) o conflito
entre a Ucrania e a Russia, que desencadeou a invasdo da Russia em determinadas areas da Ucrania, dando inicio a uma das
crises militares mais graves na Europa, desde a Segunda Guerra Mundial; (iii) a guerra comercial entre os Estados Unidos e a
China; e (iv) crises na Europa e em outros paises, que afetam a economia global, produzindo uma série de efeitos que afetam,
direta ou indiretamente, os mercados de capitais e a economia brasileira, incluindo as flutuagGes de pregos de titulos de
empresas cotadas, menor disponibilidade de crédito, deterioragdo da economia global, flutuagdo em taxas de cambio e
inflagcdo, entre outras, que podem afetar negativamente o Fundo.

N3o serd devido pela Classe ou por qualquer pessoa, incluindo o Coordenador Lider, os demais Cotistas do Fundo e a
Administradora, qualquer multa ou penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer razdo, (a) o alongamento do
periodo de amortizagdo das cotas e/ou de distribuicdo dos resultados da Classe; (b) a liquidacdo da Classe; ou, ainda; (c) caso
os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de tais eventos.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de mercado dos Ativos da Classe

Existe o risco de variagao no valor e na rentabilidade dos ativos integrantes da carteira da Classe, que pode aumentar ou
diminuir, de acordo com as flutuagGes de pregos, cotagdes de mercado e dos critérios para precificagdo de ativos. Além disso,
podera haver oscilagdo negativa nas Novas Cotas pelo fato de a Classe poder adquirir titulos que, além da remuneracdo por
um indice de precos, sdo remunerados por uma taxa de juros, e sofrerdo alteracGes de acordo com o patamar das taxas de
juros praticadas pelo mercado para as datas de vencimento desses titulos. Em caso de queda do valor dos ativos que
componham a carteira da Classe, o patrimonio liquido da Classe pode ser afetado negativamente. Desse modo, a
Administradora pode ser obrigado a alienar os ativos ou liquidar os ativos a pregos depreciados, podendo, com isso, influenciar
negativamente no valor das Novas Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Risco da marcagao a mercado

Os ativos objeto de investimento pela Classe podem ser aplicagGes de médio e longo prazo (inclusive prazo indeterminado em
alguns casos), que possuirem baixa liquidez no mercado secundario e o calculo de seu valor de face para os fins da contabilidade
do Fundo é realizado via marcacdo a mercado. Desta forma, a realizacdo da marcacdo a mercado dos outros ativos da carteira
da Classe visando o calculo do patrimonio liquido desta, pode causar oscilagGes negativas no valor das Novas Cotas, cujo calculo
é realizado mediante a divisdo do patrimonio liquido do Fundo pela quantidade de Novas Cotas emitidas até entdo. Dessa
forma, as Novas Cotas da Classe poderdao sofrer oscilagbes negativas de preco, o que pode impactar negativamente na
negociacdo das Novas Cotas pelo Investidor no mercado secundario, podendo afeta-lo negativamente.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos referentes aos impactos causados por surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doengas

O surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de doengas no geral, inclusive aquelas passiveis de transmissdo por humanos, no
Brasil ou nas demais partes do mundo, pode levar a uma maior volatilidade no mercado de capitais interno e/ou global,
conforme o caso, e resultar em pressdo negativa sobre a economia brasileira. Adicionalmente, o surto, epidemia e/ou endemia
de tais doencas no Brasil, podera afetar diretamente o mercado imobiliario, o mercado de fundo de investimento, o Fundo e
o resultado de suas operagdes, incluindo em relagdo aos Ativos. Surtos, epidemias, pandemias ou endemias ou potenciais
surtos, epidemias, pandemias ou endemias de doengas, como o Coronavirus (COVID-19), o Zika Virus, a Dengue, o Ebola, a
gripe aviaria, a febre aftosa, a gripe suina, a Sindrome Respiratéria no Oriente Médio (MERS) e a Sindrome Respiratéria Aguda
Grave (SARS), pode ter um impacto adverso nas opera¢des do mercado imobilidrio, incluindo em relagdo aos ativos integrantes
da carteira da Classe e aos Ativos-Alvo. Qualquer surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de uma doenga que afete o
comportamento das pessoas pode ter um impacto adverso relevante no mercado de capitais global, nas industrias mundiais,
na economia brasileira e no mercado imobilidrio, podendo ainda resultar em politicas de quarentena da populagcdo ou em
medidas mais rigidas de lockdown da populagdo, que podem vir a prejudicar os resultados das operagdes, a capacidade de
financiamento, receitas e desempenho da Classe ou a capacidade da Classe investir nos imdveis que vierem a compor seu
portfdlio, bem como afetaria a valorizacdo das Novas Cotas da Classe e de seus rendimentos, causando prejuizos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos institucionais

O Governo Federal pode intervir na economia do pais e realizar modificagdes significativas em suas politicas e normas,
causando impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da economia do pais. As atividades da Classe, sua situacdo
financeira e resultados poderdo ser prejudicados de maneira relevante por modificagbes nas politicas ou normas que
envolvam, por exemplo, as taxas de juros, controles cambiais e restricGes a remessas para o exterior; flutuagdes cambiais;
inflagdo; liquidez dos mercados financeiro e de capitais domésticos; politica fiscal; instabilidade social e politica; alteragdes
regulatdrias; e outros acontecimentos politicos, sociais e econ6micos que venham a ocorrer no brasil ou que o afetem. Em um
cenario de aumento da taxa de juros, por exemplo, os pregos dos Ativos podem ser negativamente impactados. Nesse cendrio,
efeitos adversos relacionados aos fatores mencionados podem impactar negativamente o patriménio da Classe, a
rentabilidade e o valor de negociagao das Novas Cotas, causando prejuizos aos Cotistas.

Adicionalmente, a instabilidade politica pode afetar adversamente os negdcios realizados nos imdveis e seus respectivos
resultados. O ambiente politico brasileiro tem influenciado historicamente, e continua influenciando, o desempenho da
economia do pais. A crise politica afetou e poderd continuar afetando a confianga dos investidores e da populagdo em geral e
ja resultou na desaceleragdo da economia e no aumento da volatilidade dos titulos emitidos por empresas brasileiras. Nesse
cenario, efeitos adversos relacionados aos fatores mencionados podem impactar negativamente o patrimonio da Classe, a
rentabilidade e o valor de negociagao das Novas Cotas, causando prejuizos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos Tributarios

As regras tributdrias aplicaveis aos Flls podem vir a ser modificadas no contexto de uma eventual reforma tributdria, alteragao
pontual da legislagdo tributdria, bem como em virtude de novo entendimento acerca da legislagao vigente, sujeitando o Fundo,
a Classe ou seus Cotistas a novos recolhimentos nao previstos inicialmente. Adicionalmente, existe a possibilidade de que a
Secretaria da Receita Federal tenha interpretacdo diferente da Administradora quanto ao ndo enquadramento do Fundo como
pessoa juridica para fins de tributacdo ou quanto a incidéncia de tributos em determinadas operacdes realizadas pelo Fundo.
Nessas hipdteses, o Fundo passaria a sofrer a incidéncia de Imposto de Renda (“IR”), Contribui¢do Social sobre o Lucro Liquido
(“CSLL”), Programa de Integracdo Social (“PIS”), Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade Social (“COFINS”),

1 No contexto da reforma tributdria do consumo, o PIS e a COFINS estardo extintos a partir do més de janeiro de 2027, sendo substituidas, nos termos da legislagdo aplicavel, pelo
Imposto sobre Bens e Servigos (“IBS”) e Contribuigdo Social sobre Bens e Servigos (“CBS”)
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Contribuicdo Social nas mesmas condi¢Ges das demais pessoas juridicas, com reflexos na redugdo do rendimento a ser pago
aos Cotistas ou teria que passar a recolher os tributos aplicaveis sobre determinadas operagdes que anteriormente entendia
serem isentas, podendo inclusive ser obrigado a recolher, com multa e juros, os tributos incidentes em operagdes ja concluidas.

Ambos os casos podem impactar adversamente o rendimento a ser pago aos Cotistas ou mesmo o valor das Novas Cotas. A Lei
n29.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada (“Lei 9.779”), estabelece que os Flls ndo tém sua tributagdo equiparada
a das pessoas juridicas desde que ndo apliquem recursos em empreendimentos imobilidrios que tenham como construtor,
incorporador ou sécio, Cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual superior a
25% (vinte e cinco por cento) das cotas.

De acordo com a Lei n2 8.668 de 25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei 8.668”), os rendimentos distribuidos aos
Cotistas, quando distribuidos, e os ganhos de capital auferidos sdo tributados na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento). Ndo
obstante, de acordo com o artigo 32, inciso Ill, da Lei n2 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme alterada (“Lei 11.033"),
ficam isentos do IR na fonte e na declaracdo de ajuste anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelo Fundo cujas
cotas sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado. O referido
beneficio fiscal, nos termos do artigo 32, paragrafo Unico, da mesma lei, (i) sera concedido somente nos casos em que o Fundo
possua, no minimo, 100 (cem) Cotistas, (ii) ndo sera concedido ao Cotista pessoa fisica titular de cotas que representem 10%
(dez por cento) ou mais da totalidade das cotas ou cujas cotas Ihe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10%
(dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo, e (iii) ndo sera concedido ao Cotista pessoa fisica titular de cotas
que, em conjunto com pessoas a ele ligadas, nos termos da alinea “a” do inciso 12 do artigo 22 da Lei 9.779, representem 30%
(trinta por cento) ou mais da totalidade das cotas ou cujas cotas |lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a
30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo. Assim, considerando que, no ambito do Fundo, ndo ha
limite maximo de subscri¢do por Investidor, ndo fardo jus ao beneficio tributario acima mencionado (i) o Cotista pessoa fisica
que seja titular de Novas Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das cotas ou cujas cotas lhe deem
direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo,
(ii) o Cotista pessoa fisica titular de Novas Cotas que, em conjunto com pessoas a ele ligadas, nos termos da alinea “a” do inciso
12 do artigo 22 da Lein2 9.779/99, representem 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade das cotas ou cujas cotas lhe derem
direito ao recebimento de rendimento superior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo e/ou
(iii) o Fundo, na hipdtese de ter menos de 100 (cem) Cotistas. Os rendimentos das aplicagdes de renda fixa e varidvel, com
excec¢do aos investimentos em letras hipotecarias, certificados de recebiveis imobiliarios, letras de crédito imobiliario, quotas
de fundos de investimento imobilidrio e de fundos de investimento nas cadeias produtivas agroindustriais, realizadas pelo
Fundo estarao sujeitas a incidéncia do IR retido na fonte, observadas as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas
submetidas a esta forma de tributacao, nos termos da Lei 8.668, o que podera afetar a rentabilidade esperada para as
Novas Cotas.

Ainda, o paragrafo Unico do artigo 10 da Lei 8.668 estabelece que o Fundo devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95%
(noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balan¢o ou balancete
semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. A responsabilidade pela apuragao dos lucros recai sob os
prestadores de servigo essenciais do Fundo que, caso ndo observem o disposto no Regulamento, poderdo causar prejuizos ao
tratamento tributario do Fundo.

Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criagdo de novos tributos, interpretagdo diversa da atual
sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacdo de isen¢des vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos
recolhimentos ndo previstos inicialmente. O tratamento tributdrio do Fundo pode ser alterado a qualquer tempo,
independentemente de quaisquer medidas que a Administradora adote ou possa adotar, em caso de alteragdo na legislagdo
tributaria vigente.

Ainda, pode haver alteragdes futuras na legislacdo tributaria sobre investimentos financeiros que fazem parte da politica de
investimentos da Classe, de forma que referidas alteragdes poderdo eventualmente reduzir a rentabilidade do Fundo em
relagdo a esses investimentos, na qualidade de investidor e, consequentemente, reduzir a rentabilidade dos Cotistas.

A parte da legislagdo tributdria, as demais leis e normas aplicaveis ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos da Classe,
incluindo, mas nao se limitando, matéria de cambio e investimentos externos em cotas de fundos de investimento no Brasil,
também estdo sujeitas a alteragdes. Esses eventos podem impactar adversamente no valor dos investimentos, bem como as
condigGes para a distribuicdo de rendimentos e de resgate das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos regulatérios

A legislacdo aplicavel ao Fundo, a Classe e aos Cotistas e aos investimentos efetuados pela Classe, incluindo, sem limitagdo, leis
tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil,
estd sujeita a alteragOes. As agéncias governamentais ou outras autoridades podem, ainda, exigir novas licencas e autorizagoes
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necessarias para o desenvolvimento dos negdcios relativos aos ativos que comp&em e aos Ativos-Alvo que comporao a carteira
da Classe, gerando, consequentemente, efeitos adversos a Classe, ao Fundo e aos Cotistas. Ainda, poderdo ocorrer
interferéncias de autoridades governamentais e érgaos reguladores nos mercados, bem como moratodrias e altera¢des das
politicas monetarias e cambiais. Tais eventos poderdo impactar de maneira adversa o valor das Novas Cotas, bem como as
condi¢cBes para distribuicdo de rendimentos e para resgate das Novas Cotas. Ademais, além dos riscos tributarios acima
especificados, a aplicacdo de leis existentes e a interpretacdo de novas leis poderdo impactar negativamente os resultados da
Classe e, consequentemente causar prejuizos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos relacionados a rentabilidade da Classe

O investimento nas Novas Cotas pode ser comparado, para determinados fins, a aplicacdo em valores mobiliarios de renda
variavel, visto que a rentabilidade das Novas Cotas depende da valorizagdo imobilidria e do resultado da administracdo dos
bens e direitos que compdem o patrimonio da Classe, bem como da remunerac¢do obtida por meio da comercializagdo e do
aluguel de Ativos-Alvo. A desvalorizagdo ou desapropriacdo de Ativos-Alvo adquiridos pela Classe e a queda da receita
proveniente de aluguéis, entre outros fatores associados aos ativos da Classe, poderdo impactar negativamente o patriménio
da Classe, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Novas Cotas.

Além disso, a Classe esta exposta aos riscos inerentes a locagdo ou arrendamento dos Ativos-Alvo que compordo a carteira da
Classe, de forma que ndo ha garantia de que todas as unidades dos Ativos-Alvo estardo sempre alugadas ou arrendadas.
Adicionalmente, os outros ativos que poderdo ser objeto de investimento pela Classe poderdo ter aplicagGes de médio e longo
prazo, que possuem baixa liquidez no mercado. Assim, caso seja necessaria a venda de ativos da Classe ou de quaisquer Ativos-
Alvo que venham a ser objeto de investimento pela Classe, poderd ndo haver compradores ou o pre¢o de negocia¢do podera
causar perda de patrimdnio a Classe, bem como afetar negativamente o patrimonio do Fundo, e consequentemente da Classe
e a rentabilidade e o valor de negocia¢do das Novas Cotas, causando prejuizos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos de alteragdes nas praticas contabeis

As praticas contabeis adotadas para a contabilizacdo das operacgdes e para a elaboragdo das demonstragdes financeiras dos
Flls advém das disposigdes previstas na Instrugdo CVM n? 516, de 29 de dezembro de 2011 (“Instru¢do CVM 516”). Com a
edicdo da Lein211.638, de 28 de dezembro de 2007, que alterou a Lei n2 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada
(“Lei das Sociedades por Agbes”) e a constituicgdo do Comité de Pronunciamentos Contadbeis (“CPC”), diversos
pronunciamentos, orientagdes e interpretagdes técnicas foram emitidos pelo CPC e ja referendados pela CVM com vistas a
adequacdo da legislagdo brasileira aos padr&es internacionais de contabilidade adotados nos principais mercados de valores
mobiliarios. A Instru¢do CVM 516 comegou a vigorar em 12 de janeiro de 2012 e decorre de um processo de consolidacdo de
todos os atos normativos contabeis relevantes relativos aos Flls editados até entdo. A Instru¢dao CVM 516 contém, portanto, a
versdo mais atualizada das praticas contdbeis emitidas pelo CPC, que sdo as praticas contdbeis atualmente adotadas no Brasil.
Atualmente, o CPC tem se dedicado a realizar revisGes dos pronunciamentos, orientagdes e interpretagGes técnicas, de modo
a aperfeicod-los. Caso a CVM venha a determinar que novas revisdes dos pronunciamentos e interpretagées emitidas pelo CPC
passem a ser adotados para a contabilizagdo das operagGes e para a elaboragdo das demonstragdes financeiras dos Flls, a
adocdo de tais regras podera ter um impacto nos resultados atualmente apresentados pelas demonstrac¢des financeiras da
Classe e, consequentemente, afetar negativamente os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos relativos ao setor imobiliario

O setor imobilidrio brasileiro esta sujeito a uma extensa regulamentagao expedida por diversas autoridades federais, estaduais
e municipais, inclusive, mas ndo se limitando, existe a possibilidade de as leis de zoneamento urbano serem alteradas apés a
aquisicdo de Ativos-Alvo pela Classe, o que podera acarretar empecilhos e/ou alteragdes nos Ativos-Alvo, cujos custos deverido
ser arcados pela Classe. Nessa hipdtese, os resultados da Classe poderdo ser impactados adversamente e, por conseguinte, a
rentabilidade dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco imobiliario

O preco dos Ativos-Alvo, dos demais ativos investidos pela Classe, bem como dos outros ativos relacionados ao setor imobilidrio
sdo afetados por condi¢cdes econémicas nacionais e internacionais e por fatores exdgenos diversos, tais como interferéncias
de autoridades governamentais e 6rgaos reguladores dos mercados, moratdrias e alteragdes da politica monetdria, o que pode
causar perdas a Classe. A redugao do poder aquisitivo da populagdo pode ter consequéncias negativas sobre o valor dos Ativos-

Alvo, dos aluguéis e dos valores recebidos pela Classe em decorréncia de arrendamentos e aluguéis, afetando os ativos da
Classe, o que podera prejudicar o seu rendimento e o prego de negociagdao das Novas Cotas e causar perdas aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
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Risco de vacancia, rescisdao de contratos de locacao e revisdo do valor do aluguel

A Classe tem como objetivo preponderante a exploragdao comercial dos Ativos-Alvo, sendo que a rentabilidade da Classe podera
sofrer oscilagdo em caso de vacancia de qualquer de seus espacgos locaveis, pelo periodo que perdurar a vacancia.
Adicionalmente, a eventual tentativa dos locatarios de questionar juridicamente a validade das clausulas e dos termos dos
contratos de locacdo, dentre outros, com relagdo aos seguintes aspectos: (i) montante da indeniza¢do a ser paga no caso
rescisdo do contrato pelos locatarios previamente a expirag¢do do prazo contratual; e (ii) revisdo do valor do aluguel, podera
afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Novas Cotas. Em ambos os casos,
eventual decisdo judicial que ndo reconheca a legalidade da vontade das partes ao estabelecer os termos e condi¢des do
contrato de locagdo em fungdo das condigdes comerciais especificas, aplicando a Lei n2 8.245, de 18 de outubro de 1991,
conforme alterada (“Lei do Inquilinato”), podera afetar negativamente o patrimonio da Classe, a rentabilidade e o valor de
negociagao das Novas Cotas, causando, portanto, prejuizo aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Riscos juridicos

A estrutura financeira, econdmica e juridica do Fundo apoia-se em um conjunto de obrigacdes e responsabilidades contratuais
e na legislagdo em vigor e, em razdo da pouca maturidade e da escassez de precedentes em operag¢Oes similares e de
jurisprudéncia no que tange a este tipo de operagdo financeira, podera haver perdas por parte dos Cotistas em razdo do
dispéndio de tempo e recursos para manutenc¢do do arcabouco contratual estabelecido.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco da morosidade da justica brasileira

O Fundo podera ser parte em demandas judiciais relacionadas aos Ativos-Alvo da Classe, tanto no polo ativo quanto no polo
passivo. Em virtude da morosidade do sistema judicidrio brasileiro, a resolucdo de tais demandas podera nao ser alcancada em
tempo razoavel. Ademais, ndo ha garantia de que o Fundo obtera resultados favoraveis nas demandas judiciais relacionadas
aos Ativos-Alvo da Classe e, consequentemente, podera impactar negativamente no patrimonio da Classe, na rentabilidade
dos Cotistas e no valor de negociagdo das Novas Cotas, causando, portanto, prejuizos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco do Estudo de Viabilidade

As estimativas do Estudo de Viabilidade foram elaboradas pela Gestora e nao foram objeto de auditoria, revisdo, compilagdo
ou qualquer outro procedimento por parte de auditor independente ou qualquer outra empresa de avaliagdo. As conclusdes
contidas no Estudo de Viabilidade derivam da opinido da Gestora e sdo baseadas em dados que ndo foram submetidos a
verificacdo independente, bem como de informagées e relatérios de mercado produzidos por empresas independentes. O
Estudo de Viabilidade esta sujeito a importantes premissas e exce¢des nele contidas.

Adicionalmente, o Estudo de Viabilidade ndo contém uma conclusdo, opinido ou recomendacgdo relacionada ao investimento
nas Novas Cotas e, por essas razdes, ndao deve ser interpretado como uma garantia ou recomendagdo sobre tal assunto.
Ademais, devido a subjetividade e as incertezas inerentes as estimativas e proje¢des, bem como devido ao fato de que as
estimativas e projecGes sdo baseadas em diversas suposi¢Ges sujeitas a incertezas e contingéncias significativas, ndo existe
garantia de que as estimativas do Estudo de Viabilidade serdo alcangadas. Ainda, em razdao de ndo haver verificagao
independente do Estudo de Viabilidade, este pode apresentar estimativas e suposi¢cdes enviesadas acarretando sério prejuizo
ao Investidor.

A CLASSE NAO POSSUI QUALQUER RENTABILIDADE ALVO OU ESPERADA OU PRETENDIDA. QUALQUER RENTABILIDADE
PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB
QUALQUER HIPOTESE, PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS
INVESTIDORES.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de potencial conflito de interesse

Os atos que caracterizem situacGes de conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora, entre o Fundo e a Gestora,
entre o Fundo e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das Novas Cotas e entre o Fundo e os representantes
de Cotistas dependem de aprovacgdo prévia, especifica e informada em assembleia geral de Cotistas, nos termos do artigo 31,
Anexo lll, da Resolugdo CVM 175. Deste modo, ndo é possivel assegurar que eventuais contratagdes ndo caracterizardo
situagGes de conflito de interesses efetivo ou potencial, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.
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Ndo obstante, o Regulamento prevé que atos que configurem potencial conflito de interesses entre o Fundo e a
Administradora, entre o Fundo e os prestadores de servico ou entre o Fundo e a Gestora que dependem de aprovacgdo prévia
da assembleia geral de Cotistas, como por exemplo, e conforme disposto no paragrafo 12 do artigo 31, Anexo lll, da Resolugdo
CVM 175: (i) a aquisi¢do, locagdo, arrendamento ou exploragao do direito de superficie, pelo fundo, de imdvel de propriedade
da Administradora, Gestora, consultor especializado ou de pessoas a eles ligadas; (ii) a alienagdo, locagdo ou arrendamento ou
exploracdo do direito de superficie de imdvel integrante do patrimdénio do Fundo tendo como contraparte a Administradora,
Gestora, consultor especializado ou pessoas a eles ligadas; (iii) a aquisicdo, pelo Fundo, de imével de propriedade de devedores
da Administradora, gestor ou consultor especializado uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor; (iv) a contratacao,
pelo Fundo, de pessoas ligadas a Administradora ou a Gestora, para prestacdo dos servicos referidos no artigo 27, do Anexo
Ill, da Resolugdo CVM 175, exceto o de primeira distribuicdo de cotas do fundo; e (v) a aquisicao, pelo Fundo, de valores
mobiliarios de emissdo da Administradora, da Gestora ou de pessoas a eles ligadas, ainda que para as finalidades mencionadas
no artigo 41, do Anexo lll, da Resolugdao CVM 175.

Desta forma, caso venha existir atos que configurem potencial conflito de interesses e estes sejam aprovados em Assembleia
Geral de Cotistas, respeitando os qudruns de aprovagdo estabelecido, estes poderdo ser implantados, mesmo que nao ocorra
a concordancia da totalidade dos Cotistas.

Adicionalmente, posteriormente ao encerramento de cada nova oferta de cotas do Fundo, a Administradora fara uma analise
concreta da situagdo patrimonial e do passivo (nimero de cotistas) do Fundo depois do encerramento da Oferta e, com base
em tal andlise, definira acerca da necessidade ou ndo da realizagdo de uma assembleia especial de cotistas para que as matérias
referentes a potenciais operagbes conflituosas deliberadas sejam ratificadas pelos cotistas do Fundo, nos termos da
regulamentacdo aplicavel. Caso a Administradora defina pela n3o realizacdo de assembleia especial de cotistas para ratificacdo
de tais operagdes conflituosas, estas poderao ser implementadas sem a deliberagdo dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco relativo ao potencial conflito de interesses na administragao e distribuicdo das Novas Cotas

O Fundo é administrado pela Administradora, a carteira da Classe é gerida pela Gestora e suas Novas Cotas serdo distribuidas,
no ambito da Oferta, pelo Coordenador Lider, que consistem em pessoas juridicas do mesmo grupo econémico (sendo que o
Coordenador Lider e a Administradora sdo a mesma pessoa juridica). Assim, podera haver potenciais interesses conflitantes,
uma vez que a mesma pessoa juridica desempenhara duas fungdes diferentes na Oferta, no Fundo e na Classe, e a Gestora
pertence ao mesmo grupo econémico do Coordenador Lider/Administradora, o que podera prejudicar os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco do exercicio do Direito de Preferéncia pelos condominos

Na hipotese da transferéncia da propriedade, integral ou parcial, dos Ativos-Alvo para a Classe, condominos e sdcios terdao a
preferéncia na aquisicao do respectivo Ativo-Alvo, em igualdade de condi¢Ges, devendo o vendedor dar-lhe conhecimento do
negocio mediante notificacdo judicial, extrajudicial ou outro meio de ciéncia inequivoca.

Assim, caso algum dos coproprietarios opte por exercer seu direito de preferéncia, a Classe podera vir a ndo concretizar a
aquisicdo do referido Ativo-Alvo Oferta, de forma que os recursos que seriam destinados a tal ativo serao utilizados em outros
ativos que atendam a Politica de Investimentos da Classe. Nesta hipdtese, caso a Administradora ndao encontre outro Ativo que
atenda a Politica de Investimentos do Fundo para substituir a aquisicdo dos Ativos-Alvo, a rentabilidade da Classe sera
adversamente impactada e os investidores serdo afetados negativamente.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de compartilhamento do controle

A titularidade dos Ativos-Alvo poderd ser dividida com terceiros, que podem ter interesses divergentes da Classe. Dessa forma,
depende-se da anuéncia desses investidores para a tomada de decisdes significativas que afetem os Ativos-Alvo. Mencionados
terceiros, coproprietdrios, podem ter interesses econdmicos diversos, podendo agir de forma contraria a politica estratégica e
aos objetivos da Classe. Disputas com os coproprietarios podem ocasionar litigios judiciais ou arbitrais, o que pode aumentar
as despesas da Classe e causar prejuizos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
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Risco de alterag6es na Lei do Inquilinato

As receitas da Classe decorrem substancialmente de recebimentos de aluguéis, nos termos de cada um dos contratos de
locagdo firmados pelo Fundo. Dessa forma, caso a Lei do Inquilinato seja alterada de maneira favoravel a locatarios (incluindo,
por exemplo e sem limitagdo, com relacdo a alternativas para renovagdo de contratos de locagdo e definicdo de valores de
aluguel ou alteragdo da periodicidade de reajuste), o patrimonio da Classe, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Novas
Cotas poderdo ser afetados negativamente, o que ocasionara prejuizos aos cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de outras Restrigbes de utilizagdo do Ativos-Alvo pelo Poder Piblico

Outras restrigdes aos Ativos-Alvo também podem ser aplicadas pelo Poder Publico, restringindo, assim, a utilizagcdo a ser dada
aos mesmos, tais como o tombamento dos préprios Ativos-Alvo ou de drea de seu entorno, incidéncia de preempgdo e ou
criacdo de zonas especiais de preservacgdo cultural, dentre outros, o que implicara a perda da propriedade de tais Ativos-Alvo
pela Classe, hipdtese que podera afetar negativamente o patrimonio da Classe, a rentabilidade e o valor de negociagdo das
Novas Cotas, causando prejuizos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco decorrente da estrutura de exploracao dos Shoppings Centers

A estrutura concebida para a exploragdo dos Ativos-Alvo envolve a interagdo de entes despersonificados, como condominios,
nos quais a Classe, na qualidade de proprietaria, é parte integrante. Por essa razdo, caso os condominios venham a ser
demandados judicialmente em funcdo de atos e fatos anteriores a aquisicdo dos Ativos-Alvo pela Classe, o pagamento de
eventuais condenacdes pode ser atribuido a Classe e ndo exclusivamente aos condéminos integrantes dos referidos entes a
época do fato, de forma que o Cotista sera afetado negativamente.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco do investimento em Shopping Center

Observada a Politica de Investimentos, a Classe, Fundo tem por objeto investimento em empreendimentos imobiliarios,
incluindo, mas ndo se limitando ao investimento em shopping centers. Os resultados da Classe dependerdo das vendas
efetivamente geradas pelas lojas instaladas nos shoppings centers. O aumento das receitas da Classe e o0 aumento dos lucros
operacionais resultante do investimento em shopping centers dependem do constante crescimento da demanda por produtos
oferecidos pelas lojas do shopping center.

Eventual queda nos gastos pelos consumidores em periodos de desaquecimento econémico geral pode causar prejuizos a
Classe. Condi¢Ges econOmicas adversas na area que cada shopping center estd localizado também podem afetar adversamente
os niveis de ocupacdo e locagdo e, consequentemente, os seus resultados operacionais, afetando os resultados da Classe.

O setor de shopping centers no Brasil é altamente competitivo, o que podera ocasionar uma reducdo no valor dos aluguéis no
shopping center. Uma série de empreendedores do setor de shopping centers concorre com a Classe na busca de compradores
e locatarios potenciais. O shopping center pode ter outros investidores, e para tomada de determinadas decis0Oes significativas
podera ser necessaria sua anuéncia. E possivel que os demais investidores do shopping center tenham interesses econdmicos
diversos dos interesses da Classe, o que pode leva-los a votar em projetos de forma contraria aos objetivos da Classe,
impedindo a implementagdo das estratégias, o que poderd causar um efeito adverso relevante no patriménio da Classe. Ainda,
os contratos de locacdo no setor de shopping center possuem caracteristicas peculiares e podem gerar riscos a conducdo dos
negocios da Classe em relagdo a esses investimentos e impactar de forma adversa os seus resultados operacionais.

A administragdo dos shopping centers podera ser realizada por empresas especializadas, sem interferéncia direta da Classe, o
gue pode representar um fator de limitacdo a Classe para implementar as politicas de administracdo que considere adequadas,
sendo que a existéncia de tal limitacdo confere as empresas especializadas um grau de autonomia, o que podera vir a ser
considerado excessivo ou inadequado pela Classe no futuro, ndo sendo possivel garantir que as politicas de administracao
adotadas por tais empresas ndo irdo prejudicar as condi¢des dos shopping Centers ou os rendimentos a serem distribuidos pela
Classe aos Cotistas, causando, portanto, prejuizos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
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Risco de atrasos e/ou ndo conclusio das obras de empreendimentos imobilidrios e de aumento de custos de construgdo

A Classe podera adiantar quantias para projetos de construgdo, desde que tais recursos se destinem exclusivamente, direta ou
indiretamente, a execucdo da obra dos shoppings centers a ser desenvolvimento em seus Ativos-Alvo e sejam compativeis com
o seu cronograma fisico-financeiro. Neste caso, em ocorrendo o atraso na conclusdo ou a ndo conclusdo das obras dos referidos
shoppings centers, seja por fatores climaticos ou quaisquer outros que possam afetar direta ou indiretamente os prazos
estabelecidos, podera ser afetado o prazo estimado para inicio do recebimento dos valores de locagdo e consequente
rentabilidade da Classe relativa a tais shoppings centers em desenvolvimento, bem como os Cotistas poderdo ainda ter que
aportar recursos adicionais, direta ou indiretamente, nos referidos empreendimentos imobiliarios para que os mesmos sejam
concluidos. O construtor dos referidos shoppings centers pode enfrentar problemas financeiros, administrativos ou

operacionais que causem a interrupcdo e/ou atraso das obras e dos projetos relativos a construgcdo dos referidos
empreendimentos imobilidrios. Tais hipdteses poderdo provocar prejuizos a Classe e, consequentemente aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco relacionado ao aperfeigoamento e de execucao das garantias dos ativos da Classe

O aperfeigoamento das garantias outorgadas em determinados ativos integrantes do patriménio da Classe pode depender de
procedimentos complexos, incluindo registros em cartérios e outros 6rgdos competentes, bem como da obtencdo de
anuéncias de terceiros. Existe o risco de que tais garantias ndo sejam devidamente aperfeicoadas ou constituidas em tempo
habil, ou ainda que sejam consideradas invalidas ou ineficazes, o que poderad comprometer a protecao patrimonial da Classe.
Adicionalmente, em uma eventual execucdo das garantias relacionadas aos ativos integrantes do patrimonio da Classe, esta
podera ter que suportar, direta ou indiretamente, dentre outros custos, custos com a contratagdo de advogado para patrocinio
das causas. Caso a execuc¢do das garantias relacionadas a Classe ndo seja suficiente para cobrir as obrigagdes financeiras
atreladas as operagdes, ou caso as garantias ndo sejam aperfeicoadas, uma série de eventos relacionados a execugdo e reforgo
das garantias podera afetar negativamente o patrimonio da Classe, o valor das Novas Cotas e a rentabilidade do investimento,
causando prejuizos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Riscos relacionados a liquidez das Novas Cotas e da carteira da Classe

Os ativos componentes da carteira da Classe poderdo ter liquidez baixa em comparacdo a outras modalidades de investimento.
O investidor deve observar o fato de que os Fll sdo, por forca regulamentar, constituidos na forma de condominios fechados,
ndo admitindo o resgate de suas Novas Cotas em hipdtese alguma. Sendo assim, os Fll encontram pouca liquidez no mercado
brasileiro, podendo os titulares de Novas Cotas da Classe ter dificuldade em realizar a negocia¢do de suas Novas Cotas no
mercado secundario. Desse modo, o Investidor que adquirir as Novas Cotas da Classe devera estar consciente de que o
investimento na Classe consiste em investimento de longo prazo. Além disso, o Regulamento estabelece algumas hipdteses
em que a Assembleia Geral de Cotistas poderd optar pela liquidagao da Classe e outras hipdteses em que o resgate das Novas
Cotas podera ser realizado mediante a entrega dos ativos integrantes da carteira da Classe aos Cotistas. Os Cotistas poderdo
encontrar dificuldades para vender os ativos recebidos no caso de liquidagdo da Classe, o que os afetara negativamente.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco decorrente da ndo obrigatoriedade de revisées e/ou atualizagées de proje¢des

A Classe, a Administradora, a Gestora e as Instituicdes Participantes da Oferta ndo possuem qualquer obrigacdo de revisar e/ou
atualizar quaisquer projecdes constantes deste Prospecto e/ou de qualquer material de divulgacdo do Fundo, da Classe e/ou
da Oferta, incluindo, o Estudo de Viabilidade, incluindo sem limitagado, quaisquer revisdes que reflitam altera¢des nas condigdes
econdmicas ou outras circunstancias posteriores a data deste Prospecto e/ou do referido material de divulgacdo e do Estudo
de Viabilidade, conforme o caso, mesmo que as premissas nas quais tais projecGes se baseiem estejam incorretas. Nesse
sentido, caso as premissas estejam incorretas e os Investidores se basearem em tais premissas para investimento nas Novas
Cotas, suas expectativas serao frustradas, afetando-os negativamente.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Riscos relacionados a liquidez reduzida dos investimentos

A aplicagdo da Classe nos Ativos-Alvo e nos outros ativos tém peculiaridades inerentes a maioria dos fundos de investimento
brasileiros, tendo em vista que nao existe no Brasil a garantia de liquidez para tais investimentos no mercado secundario. Se a
Classe necessitar alienar os ativos que compd&es e/ou os Ativos-Alvo que vierem a compor sua carteira, pode ndo encontrar
compradores ou o preco obtido na venda podera ser baixo, provocando perda do patrimonio da Classe e, consequentemente,
perda total ou parcial do montante principal investido pelos Cotistas, causando prejuizos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco relacionado ao investimento em ativos de liquidez

A parcela do patriménio da Classe Unica que, temporariamente, por forca do cronograma fisico-financeiro dos
empreendimentos imobilidrios, ndo estiver aplicada nos ativos principais, devera ser aplicada em cotas de fundos de
investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez compativel com as necessidades da Classe Unica, ou
ainda em cotas de fundos de investimento imobilidrio que tenham como politica investir preponderantemente em Certificados
de Recebiveis Imobiliarios (CRI). Adicionalmente, a Classe Unica podera manter parcela do seu patrimdnio permanentemente
aplicada nos ativos de liquidez para atender suas necessidades de liquidez.

Os investimentos em ativos de liquidez, incluindo titulos de renda fixa, cotas de fundos de investimento e CRI, estdo sujeitos a
diversos riscos que podem impactar negativamente a rentabilidade do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de desempenho passado

Ao analisar quaisquer informac&es fornecidas neste Prospecto e/ou em qualquer material de divulgacdo da Classe que venha
a ser disponibilizado acerca de resultados passados de quaisquer mercados ou de quaisquer investimentos em que a
Administradora, a Gestora e o Coordenador Lider tenham de qualquer forma participado, os potenciais Cotistas devem
considerar que qualquer resultado obtido no passado ndo é indicativo de possiveis resultados futuros, e ndo ha qualquer
garantia de que resultados similares serdo alcangados pela Classe no futuro. Os investimentos estdo sujeitos a diversos riscos,
incluindo, sem limita¢do, variagdo nas taxas de juros e indices de inflagdo e variagdo cambial, os quais, caso ocorram de forma
negativa, afetarao os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de desvalorizagdo dos iméveis

Um fator que deve ser preponderantemente levado em consideragao é o potencial econ6mico, inclusive a médio e longo prazo,
das regides onde estarao localizados os Ativos-Alvo, bem como os demais imdveis que possam vir a compor a carteira da Classe.
A andlise do potencial econdmico da regido deve se circunscrever ndo somente ao potencial econémico corrente, como
também deve levar em conta a evolugdo deste potencial econdmico da regido no futuro, tendo em vista a possibilidade de
eventual decadéncia econémica da regido, com impacto direto sobre o valor do imével investido pela Classe, o que podera
afetar negativamente a rentabilidade das Novas Cotas e, consequentemente, os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco da Distribui¢ao Parcial

Existe a possibilidade de que, ao final do prazo da Oferta, ndo sejam adquiridas a totalidade das Novas Cotas ofertadas, fazendo
com que a Classe tenha um patriménio inferior ao Montante Total da Oferta. O Investidor deve estar ciente de que, nesta
hipdtese, a rentabilidade da Classe estard condicionada aos Ativos-Alvo que a Classe conseguira adquirir com 0s recursos
obtidos no ambito da Oferta, vide item “3.1 Exposi¢cdo clara e objetiva do destino dos recursos provenientes da emissdo
cotejando a luz de sua politica de investimento, descrevendo-a sumariamente” deste Prospecto, podendo a rentabilidade
esperada pelo Investidor variar negativamente em decorréncia da distribui¢cdo parcial das Novas Cotas.

Ainda, em caso de Distribui¢do Parcial, a quantidade de Novas Cotas distribuidas sera inferior ao Montante Total da Oferta, ou
seja, existirdo menos Novas Cotas do Fundo em negociagao no mercado secundario, o que podera reduzir a liquidez das Novas
Cotas do Fundo, afetando negativamente os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de nao concretiza¢ao da Oferta

Caso nao seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta serd cancelada e os Investidores (inclusive os Cotistas que
exercem o Direito de Preferéncia e o Direito de Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional e os terceiros cessionarios)
poderdo ter seus Termos de Aceitacdo da Oferta e Ordens de Investimento cancelados. Neste caso, caso os Investidores ja
tenham realizado o pagamento das Novas Cotas, a expectativa de rentabilidade de tais recursos pode ser prejudicada, ja que,
nesta hipdtese, os valores serdo restituidos liquidos de tributos e encargos incidentes sobre os rendimentos incorridos no
periodo, se existentes, sendo devida, nessas hipdteses, apenas os Investimentos Temporarios, no artigo 27 da Resolugdo
CVM 175, realizados no periodo, podendo reduzir, portanto a expectativa de rentabilidade dos investidores, afetando-
0s negativamente.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Riscos relacionados a ocorréncia de casos fortuitos e eventos de for¢a maior

Os rendimentos decorrentes da exploracdo dos Ativos-Alvo e outros ativos estdo sujeitos ao risco de eventuais prejuizos
decorrentes de casos fortuitos e eventos de forgca maior, os quais consistem em acontecimentos inevitaveis e involuntarios
relacionados aos Ativos-Alvo. Portanto, os resultados do da Classe estdo sujeitos a situagGes atipicas, que, mesmo com sistemas
e mecanismos de gerenciamento de riscos, poderdo gerar perdas a Classe e aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de desenquadramento passivo involuntario

Na ocorréncia de algum evento que enseje o desenquadramento passivo involuntario da carteira da Classe, a CVM podera
determinar a Administradora, sem prejuizo das penalidades cabiveis, a convocagdo de Assembleia Geral de Cotista para decidir
sobre uma das seguintes alternativas: (i) transferéncia da administracdo ou da gestdo da Classe, ou de ambas; (ii) incorporagdo
a outra Classe, ou (iii) liquidacdo da Classe. A ocorréncia das hipdteses previstas nos itens “(i)” e “(ii)” acima podera afetar
negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade da Classe. Por sua vez, na ocorréncia do evento previsto no item “(iii)” acima,
ndo ha como garantir que o preco de venda dos Ativos Alvo da Classe sera favordvel aos Cotistas, bem como ndo ha como
assegurar que os Cotistas conseguirdo reinvestir os recursos em outro investimento que possua rentabilidade igual ou superior
aquela auferida pelo investimento nas Cotas da Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Riscos relacionados a diligéncia juridica ter apresentado escopo restrito

O processo de auditoria legal conduzido no &mbito da Oferta apresentou escopo restrito, limitado a verificacdo da veracidade
das informacgdes constantes da Secdo “3. Destinagdo dos Recursos” deste Prospecto. Portanto, ndo foi realizada até o presente
momento analise da documentagao e do estado de potenciais imdveis e direitos de superficie a serem adquiridos pela Classe
gue podem, apods processo de diligéncia a ser conduzido futuramente, revelar passivo financeiro, ambiental, legal ou estrutural,
ocasionando despesas inesperadas ou até mesmo inviabilizando a aquisi¢ao de referidos imdveis por parte da Classe. Portanto,
o processo de diligéncia futuro pode nao ser concluido de forma satisfatéria as partes e identificar outros passivos ndo descritos
neste Prospecto. A ndo aquisigdo dos Ativos-Alvo ou materializagdo de potenciais passivos nao considerados no Estudo de
Viabilidade podem impactar a rentabilidade da Classe e, consequentemente, dos Cotistas.

Faz parte da Politica de Investimento a aquisi¢do, direta ou indiretamente, de imdveis. No processo de aquisi¢do de tais ativos,
ha risco de ndo serem identificados em auditoria todos os passivos ou riscos atrelados a tais ativos, bem como o risco de
materializagdo de passivos identificados, inclusive em ordem de grandeza superior aquela identificada. Caso esses riscos ou
passivos contingentes ou nao identificados venham a se materializar, inclusive de forma mais severa do que a vislumbrada, o
investimento em tais ativos podera ser adversamente afetado e, consequentemente, a rentabilidade da Classe também.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de a Classe vir a ter patrimonio liquido negativo e os Cotistas terem que efetuar aportes de capital

Durante a vigéncia da Classe, existe o risco de a Classe vir a ter patrimonio liquido negativo e qualquer fato que leve a Classe a
incorrer em patrimdnio liquido negativo culminara na necessidade de os Cotistas serem chamados a deliberar aportes adicionais
de capital no Fundo, caso a assembleia geral de Cotistas assim decida e na forma prevista na regulamentacdo, de forma que este
possua recursos financeiros suficientes para arcar com suas obrigac¢des financeiras. Ndo ha como garantir que tais aportes serdo
realizados, ou ainda, que apods a realizagcdo de tal aporte, a Classe passara a gerar alguma rentabilidade aos Cotistas, o que podera
impactar de forma adversa o rendimento da Classe, e consequentemente impactar de forma adversa o cotista.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de ndo renovagao de licengas necessarias ao funcionamento dos shoppings e relacionados a regularidade de Auto de
Vistoria do Corpo de Bombeiros (“AVCB”)

N3o é possivel assegurar que todas as licengas exigidas para o funcionamento de cada um dos shopping centers que compdem
ou venham a compor o patrimdnio da Classe, tais como as licencas de funcionamento expedidas pelas municipalidades e de
regularidade de AVCB, atestando a adequacdo do respectivo empreendimento as normas de segurancga da construcdo, estejam
sendo regularmente mantidas em vigor ou tempestivamente renovadas junto as autoridades publicas competentes podendo
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tal fato acarretar riscos e passivos para os shopping centers que compdem ou venham a compor o patriménio da Classe e para
a Classe, notadamente: (i) a recusa pela seguradora de cobertura e pagamento de indenizacdo em caso de eventual sinistro;
(ii) a responsabilizagao civil dos proprietarios por eventuais danos causados a terceiros; e (iii) a negativa de expedic¢do da licenca
de funcionamento.

Ademais, a ndo obtenc¢do ou ndo renovacdo de tais licengas pode resultar na aplicagdo de penalidades que variam, a depender
do tipo de irregularidade e tempo para sua regularizagdo, de adverténcias e multas até o fechamento dos respectivos
estabelecimentos.

Nessas hipoteses, a Classe, a sua rentabilidade e o valor de negociacdo de suas Novas Cotas poderdo ser adversamente afetados.
Escala Qualitativa de Risco: Menor

Riscos de interpretacdo da Lei 8.668 em relagdo ao previsto na Resolugdo CVM 175 com relagao a limitagdo da
responsabilidade dos cotistas frente as suas obriga¢g6es do Fundo

A Lei 8.668 dispde no item (ii) de seu artigo 13 que o cotista do Fundo “ndo responde pessoalmente por qualquer obrigagdo
legal ou contratual, relativamente aos imdveis e empreendimentos integrantes do fundo ou da administradora, salvo quanto a
obrigagdo de pagamento do valor integral das quotas subscritas”. No entanto, dada a natureza condominial dos fundos de
investimento, apesar dos tribunais interpretarem as atuais normas que regem os fundos de investimento no sentido de que a
responsabilidade dos cotistas do fundo de investimento é ilimitada em qualquer hipdtese. A Lei n? 13.874, de 20 de setembro
de 2019, conforme alterada, em linha com o disposto na Lei 8.668, previu a possibilidade de os regulamentos dos fundos de
investimento limitarem expressamente a responsabilidade de cada investidor ao valor de suas cotas, sujeita a regulamentagao
por parte da CVM, racional também trazido pela Resolu¢do CVM 175.

Tendo isso em vista, a depender (i) antes da entrada em vigor da Resolugdo CVM 175, da interpretagdo dos tribunais sobre a
natureza do Fundo e possiblidade de limitagdo de sua responsabilidade, e (ii) apds a entrada em vigor da Resolugdo CVM 175,
do que serd previsto no Regulamento ao longo da vigéncia da Classe em razdo das novas normas que entrardo em vigor, e caso
a Classe venha a ter patrimonio liquido negativo por qualquer motivo, os Cotistas poderdo ser chamados a deliberar quanto a
aportes adicionais de capital na Classe.

Além disso, mesmo que os Cotistas aprovem o aporte de recursos em caso de patrimonio negativo, a depender da capacidade
financeira dos Cotistas ndo ha como garantir que tais aportes serdo realizados, ou ainda, que apds a realizagdo de tal aporte,
o Fundo passara a gerar alguma rentabilidade aos Cotistas, de forma que o Cotista podera ser negativamente afetado.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco relacionado ao Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e Periodo de Coleta de Intengdo de Investimento serem
concomitantes

Considerando que o Periodo de Coleta de Intengdo de Investimentos estara em curso concomitantemente com o Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia, o Termo de Aceitagdo da Oferta ou a Ordem de Investimento enviado(a) pelos Investidores
somente sera acatado(a) até o limite maximo de Novas Cotas remanescentes apds o término do Periodo de Exercicio do Direito
de Preferéncia, conforme divulgado no Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Subscri¢do de
Preferéncia, observado, ainda, o critério de rateio da Oferta e a possibilidade de Distribuicdo Parcial. Neste caso, os Investidores
gue ja tenham realizado o pagamento das Novas Cotas terdo referidos valores devolvidos com base no Preco por Cota acrescido
do Custo Unitario de Distribuicdo, observados os Critérios de Restituicdo de Valores. Dessa forma, ndo havera qualquer
rentabilidade sobre referidos recursos.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de regularidade dos imoveis
Os veiculos investidos pela Classe poderdo adquirir empreendimentos imobilidrios que ainda ndo estejam concluidos e,
portanto, ndo tenham obtido todas as licencas aplicaveis. Referidos empreendimentos imobilidrios somente poderao ser
utilizados e locados quando estiverem devidamente regularizados perante os drgdos publicos competentes. Deste modo, a
demora na obten¢do da regularizagdo dos referidos empreendimentos imobilidrios podera provocar a impossibilidade de

aluga-los e, portanto, provocar prejuizos aos veiculos investidos pelo Fundo e, consequentemente, a Classe e aos seus Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Indisponibilidade de negocia¢do das Novas Cotas no mercado secundario até o encerramento da Oferta

Os recibos das Novas Cotas adquiridas ficardo bloqueadas para negociacdo no mercado secundario até o encerramento da
Oferta e aprovacdo da B3. Nesse sentido, cada Investidor deverd considerar essa indisponibilidade de negociagdo temporaria
das Novas Cotas no mercado secundario como fator que podera afetar suas decisGes de investimento.

Sendo assim, o Investidor (inclusive os Cotistas que exercem o Direito de Preferéncia e o Direito de Subscrigdo de Sobras e de
Montante Adicional e os terceiros cessiondrios) deve estar cientes dos impedimentos descritos acima, de modo que, ainda que
venham a necessitar de liquidez durante a Oferta, ndo podera negociar as Novas Cotas subscritas até o seu encerramento.
Nesse sentido, cada Investidor ((inclusive os Cotistas que exercem o Direito de Preferéncia e o Direito de Subscri¢cdo de Sobras
e de Montante Adicional e os terceiros cessionarios) devera considerar essa indisponibilidade de negocia¢do temporaria das
Novas Cotas no mercado secundario como fator que podera afetar suas decisGes de investimento.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Riscos relacionados a regularidade de area construida

A existéncia de area construida edificada sem a autorizagao prévia da Prefeitura Municipal competente, ou em desacordo com
o projeto aprovado, podera acarretar riscos e passivos para os imoéveis vinculados a investimentos feitos pela Classe, caso
referida drea ndo seja passivel de regularizacdo e venha a sofrer fiscalizacdo pelos 6rgdos responsaveis. Dentre tais riscos,
destacam-se: (i) a aplicacdo de multas pela administracdo publica; (ii) a impossibilidade da averbacdo da construcdo; (iii) a
negativa de expedicdo da licenga de funcionamento; (iv) a recusa da contrata¢do ou renovagdo de seguro patrimonial; e (v) a
interdicdo dos shopping centers, podendo ainda, culminar na obrigacdo do Fundo de demolir as areas nao regularizadas, o que
podera afetar adversamente as atividades e os resultados operacionais dos imdveis e, consequentemente, o patrimonio, a
rentabilidade da Classe e o valor de negociagdo das Novas Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de exposi¢do associados a locagdo de imdveis

A atuacdo do Fundo, por meio do investimento da Classe, em atividades do mercado imobiliario pode influenciar a oferta e
procura de bens imdveis em certas regides, a demanda por loca¢Ges dos Ativos-Alvo, bem como demais imdveis que venham
a integrar a carteira da Classe e o grau de interesse de locatarios e potenciais compradores dos ativos da Classe, fazendo com
gue eventuais expectativas de rentabilidade da Classe sejam frustradas. Nesse caso, eventuais retornos esperados pela Classe
e fontes de receitas podem tornar-se menos lucrativas, tendo o valor dos aluguéis uma reducao significativamente diferente
da esperada. A falta de liquidez no mercado imobilidrio pode, também, prejudicar eventual necessidade da Classe de alienagdo
dos ativos que integram o seu patriménio. Além disso, os Ativos-Alvo, bem como demais imdveis que venham a integrar a
carteira da Classe detidos direta ou indiretamente pela Classe podem ser afetados pelas condi¢ées do mercado imobiliario
local ou regional, tais como o excesso de oferta de espago em certa regido, e suas margens de lucros podem ser afetadas (i)
em funcdo de tributos e tarifas publicas e (ii) da interrup¢do ou prestacdo irregular dos servigos publicos, em especial o
fornecimento de 4gua e energia elétrica. Nestes casos, a Classe podera sofrer um efeito material adverso na sua condigdo
financeira e as Novas Cotas poderao ter sua rentabilidade reduzida, causando prejuizos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco operacional

Os Ativos-Alvo objeto de investimento pela Classe serdo administrados pela Administradora e geridos pela Gestora, portanto
os resultados da Classe dependerdo de uma administracdo/gestdo adequada, a qual estard sujeita a eventuais riscos
operacionais, que caso venham a ocorrer, poderdo afetar a rentabilidade dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de decisdes judiciais desfavoraveis

Caso existam processos judiciais e administrativos nas esferas ambiental, civel, fiscal e/ou trabalhista nos quais os proprietarios
ou antecessores dos Ativos-Alvo sejam parte do polo passivo, cujos resultados podem ser desfavoraveis e/ou ndo estarem
adequadamente provisionados, as decisdes contrdrias que eventualmente alcancem valores substanciais ou impegam a
continuidade da operacdo de shopping centers dos Ativos-Alvo podem afetar adversamente suas respectivas atividades e
resultados operacionais e, consequentemente, o patriménio, a rentabilidade da Classe e o valor de negociacdo das Novas
Cotas, causando prejuizo aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco relativo a concentragdo e pulverizagdo

Conforme dispGe o Regulamento, ndo ha restricdo quanto ao limite de cotas da Classe que podem ser detidas por um Unico
Cotista. Assim, poderd ocorrer situacdo em que um Unico Cotista venha a deter parcela substancial das cotas da Classe,
passando tal Cotista a deter uma posigao expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posi¢cdo dos eventuais Cotistas
minoritarios. Nesta hipotese, ha possibilidade de que deliberagdes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em fungdo de seus
interesses exclusivos em detrimento da Classe e/ou dos Cotistas minoritarios. Caso a Classe esteja muito pulverizada,
determinadas matérias de competéncia objeto de Assembleia Geral de Cotistas que somente podem ser aprovadas por maioria
qualificada dos Cotistas poderao ficar impossibilitadas de aprovacgdo pela auséncia de quérum de instalagdo (quando aplicavel)
e de deliberagdo em tais assembleias. A impossibilidade de deliberacdo de determinadas matérias pode ensejar, dentre outras
consequéncias, a liquidagdo antecipada da Classe, afetando o Cotista negativamente.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco relacionado a importancia da Gestora

A substituicdo da Gestora pode ter efeito adverso relevante sobre o Fundo e a Classe, bem como sobre sua situagao financeira
e seus resultados operacionais. Os ganhos do Fundo e da Classe provém em grande parte da qualificagdo dos servigos prestados
pela Gestora, e de sua equipe especializada, para originagdo, estruturacdo, distribuicdo e gestdo, com vasto conhecimento
técnico, operacional e mercadolégico dos Ativos. Assim, a eventual substituicdo da Gestora podera afetar a capacidade do
Fundo e da Classe de geracdo de resultado, ocasionando prejuizos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Riscos relativos aos Ativos-Alvo e risco de ndo realizagdo dos investimentos

Independentemente da possibilidade de aquisi¢ao de diversos ativos pela Classe, inicialmente, a Classe ird adquirir Ativos-Alvo
derivados de empreendimentos imobilidrios especificos, o que podera gerar concentragdo da carteira. Ndo hd garantias de que
os investimentos pretendidos pela Classe estejam disponiveis no momento e em quantidade conveniente ou desejaveis a
satisfacdo de sua Politica de Investimentos, o que pode resultar em investimentos menores ou mesmo na ndo realizacdo destes
investimentos. A ndo realizacdo de investimentos ou a realizacdo desses investimentos em valor inferior ao pretendido pela
Classe, considerando os custos do Fundo, dentre os quais a taxa de administracdo, podera afetar negativamente o patriménio
da Classe, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Novas Cotas, afetando negativamente os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de uso de derivativos

A Classe podera realizar operagGes de derivativos exclusivamente para fins de protecao patrimonial, cuja exposi¢ao seja
sempre, no maximo, o valor do patrimdnio liquido da Classe. Entretanto, existe a possibilidade de alteracGes substanciais nos
precos dos contratos de derivativos. Dessa forma, o uso de derivativos pela Classe pode (i) aumentar a volatilidade da Classe,
(i) limitar as possibilidades de retornos adicionais, (iii) ndo produzir os efeitos pretendidos, ou (iv) determinar perdas ou
ganhos a Classe. A contratacdo deste tipo de operagdo ndo deve ser entendida como uma garantia do Fundo, da Classe, da
Administradora, da Gestora ou do Custodiante, de qualquer mecanismo de seguro ou do FGC de remuneragdo das
Novas Cotas.

A contratagdo de operagdes com derivativos podera resultar em perdas para a Classe e para os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Riscos relacionados aos eventuais passivos nos Ativos-Alvo existentes anteriormente a aquisi¢do de tais ativos pela Classe
Caso existam processos judiciais e administrativos nas esferas ambiental, civel, fiscal e/ou trabalhista nos quais os proprietarios
ou antecessores dos Ativos-Alvo sejam parte do polo passivo, cujos resultados podem ser desfavoraveis e/ou ndo estarem
adequadamente provisionados, as decisdes contrarias afetardo adversamente as atividades da Classe e seus resultados
operacionais e, consequentemente, o patrimonio, a rentabilidade da Classe e o valor de negociagdao das Novas Cotas. Além
disso, a depender do local, da matéria e da abrangéncia do objeto em discussao em agdes judiciais, a perda de a¢des ensejara
risco a imagem e reputagdo do Fundo e dos respectivos dos Ativos-Alvo da Classe e podendo, consequentemente, causar

prejuizos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco decorrente da prestagdo dos servicos de gestdo e administragdo para outros fundos de investimento

A Gestora e a Administradora, instituicGes responsaveis pela gestdo e administracdo, respectivamente, dos ativos integrantes
da carteira da Classe, prestam ou poderdo prestar servicos de gestdo e administracdo, conforme aplicavel, da carteira de
investimentos de outros fundos de investimento que tenham por objeto o investimento em ativos semelhantes aos Ativos-
Alvo objeto da carteira da Classe. Desta forma, no ambito de suas respectivas atuagdes como gestora e administradora do
Fundo e de tais fundos de investimento, é possivel que a Gestora e a Administradora, conforme o caso, acabem por decidir
alocar determinados ativos em outros fundos de investimento que podem, inclusive, ter um desempenho melhor que os ativos
alocados na Classe de modo que ndo é possivel garantir que a Classe detera a exclusividade ou preferéncia na aquisicdo de tais
ativos, o que podera afetar negativamente os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco relativo a ndo substituicdo da Administradora ou da Gestora

Durante a vigéncia da Classe, a Gestora podera sofrer pedido de faléncia ou decretagao de recuperagao judicial ou extrajudicial,
e/ou a Administradora podera sofrer intervencdo e/ou liquidacdo extrajudicial ou faléncia, a pedido do BACEN, bem como
serem descredenciados, destituidos ou renunciarem as suas fungdes, hipdteses em que a sua substituicdo devera ocorrer de
acordo com os prazos e procedimentos previstos no Regulamento. Caso tal substituicdo ndo aconteca, a Classe sera liquidado
antecipadamente, o que pode acarretar perdas patrimoniais a Classe e aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de governanga

N3o podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (a) a Administradora e/ou Gestora; (b) os sdcios, diretores e funcionarios
da Administradora e/ou da Gestora; (c) empresas ligadas a Administradora e/ou a Gestora, seus sdcios, diretores e
funcionarios; (c) o cotista, na hipdtese de deliberagdo relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua propriedade; e (d) o Cotista
cujo que tenha interesse conflitante com o Fundo e a Classe, no que se refere a matéria em votagdo. Tal restri¢ao de voto pode
trazer prejuizos as pessoas listadas nas letras “(a)” a “(d)”, caso estas decidam adquirir as Novas Cotas. Adicionalmente,
determinadas matérias que sdo objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serdo deliberadas quando aprovadas por
maioria qualificada dos Cotistas.

Determinadas matérias que sdo objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serdo deliberadas quando aprovadas por:
(a) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das cotas emitidas, quando a Classe tiver mais de 100 (cem) cotistas; ou
(b) metade, no minimo, das cotas emitidas, quando a Classe tiver até 100 (cem) cotistas.

Tendo em vista que Fll tendem a possuir nimero elevado de cotistas, é possivel que determinadas matérias fiquem
impossibilitadas de aprovacdo pela auséncia de quérum de instalacdo (quando aplicavel) e de votagdo de tais assembleias e,
caso isso aconteca, os Cotistas poderdo ser afetados negativamente a depender da relevancia da matéria para as operacgoes
da Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Riscos relacionados a participagao de Pessoas Vinculadas na Oferta

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderdo participar do Procedimento de Alocagao, sem qualquer limitagdo em
relagdo ao valor total da Oferta, observado, no entanto, que caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um tergo)
da quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta, os Termos de Aceitacdo da Oferta e Ordens de
Investimento das Pessoas Vinculadas serdo cancelados, ndo se aplicando: (i) as instituicdes financeiras contratadas como
formadores de mercado; (ii) aos gestores de recursos e demais entidades ou individuos sujeitos a regulamentacdo que exija a
aplicagdo minima de recursos em fundos de investimento para fins da realizacdo de investimentos por determinado tipo de
investidor, exclusivamente até o montante necessario para que a respectiva regra de aplicagdo minima de recursos seja
observada; e (iii) caso, na auséncia de colocacdo para as Pessoas Vinculadas, a demanda remanescente seja inferior a
guantidade de valores mobilidrios inicialmente ofertada.

A participagdo de Pessoas Vinculadas na Oferta podera: (i) reduzir a quantidade de Novas Cotas para o publico da Oferta,

reduzindo a liquidez dessas Novas Cotas posteriormente no mercado secundario, uma vez que as Pessoas Vinculadas poderiam
optar por manter suas Novas Cotas fora de circulacdo, influenciando a liquidez; e (ii) prejudicar a rentabilidade do Fundo.
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A Administradora, a Gestora e as InstituicOes Participantes da Oferta ndo tém como garantir que o investimento nas Novas
Cotas por Pessoas Vinculadas ndo ocorrera ou que referidas Pessoas Vinculadas ndo optardo por manter suas Novas Cotas fora
de circulagdo, o que podera reduzir a liquidez das Novas Cotas no mercado secundario e, consequentemente, afetar os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco em fungdo da auséncia de anadlise prévia pela CVM e pela ANBIMA

A Oferta foi registrada por meio do rito de registro automatico previsto na Resolugdo CVM 160, de modo que os documentos
da Oferta ndo foram objeto de analise prévia pela CVM e pela ANBIMA. Os Investidores (inclusive os Cotistas que exercem o
Direito de Preferéncia e o Direito de Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional e os terceiros cessionarios) interessados
em investir nas Novas Cotas devem ter conhecimento sobre os riscos relacionados aos mercados financeiro e de capitais
suficiente para conduzir sua prépria pesquisa, avaliagdo e investigacdo independentes sobre a situacdo financeira e as
atividades do Fundo e da Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de falha de liquidagao pelos Investidores

Caso na Data de Liquidagdo (conforme abaixo definido), os Investidores (inclusive os Cotistas que exercem o Direito de
Preferéncia e o Direito de Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional e os terceiros cessiondrios) ndo integralizem as Novas
Cotas conforme seus respectivos Termos de Aceitacdo da Oferta ou Ordens de Investimento, conforme o caso, o Montante
Minimo da Oferta podera nao ser atingido, podendo, assim, resultar em ndo concretizagdo da Oferta. Nesta hipotese, a Oferta
serd cancelada e os Investidores terdo seus Termos de Aceitagdo da Oferta e Ordens de Investimento cancelados. Neste caso,
os Investidores (inclusive os Cotistas que exercem o Direito de Preferéncia e o Direito de Subscri¢do de Sobras e de Montante
Adicional e os terceiros cessionarios) incorrerdo nos mesmos riscos apontados em caso de ndo concretizagdo da Oferta, vide o
fator de risco “Risco de ndo concretizagdo da Oferta”.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de liquidagdo da Classe

No caso de aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas pela liquidacdo da Classe, o patrimonio da Classe sera partilhado aos
Cotistas na proporgdo de suas cotas, apds o pagamento de todos os passivos, custos, despesas e encargos devidos pelo Fundo
e/ou pela Classe. Neste caso: (a) o exercicio dos direitos por qualquer Cotista podera ser dificultado em funcdo do condominio
civil estabelecido com os demais Cotistas; (b) a alienagdo de tais direitos por um Cotista para terceiros podera ser dificultada
em fungdo da iliquidez de tais direitos, em qualquer hipdtese, os Cotistas serdo afetados negativamente.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Riscos relacionados a propriedade das Novas Cotas em contraposicdo a propriedade dos titulos e valores mobiliarios

Apesar de a Classe deter uma carteira composta por titulos e valores mobilidrios, as Novas Cotas ndo ddo quaisquer direitos
aos seus titulares com relagdo aos bens e direitos que integram o patriménio da Classe, em especial os bens imdveis mantidos
sob a propriedade da Administradora, bem como seus frutos e rendimentos. Dessa forma, os Investidores podem enfrentar
dificuldades caso tenham necessidade de exercicio de direitos relacionados aos ativos da Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Riscos relativos ao pré-pagamento ou amortiza¢do extraordinaria dos ativos da Classe

Os demais ativos que poderdo ser investidos pela Classe poderdo conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré-
pagamento ou amortizacdo extraordinaria. Tal situacdo pode acarretar o desenquadramento da carteira da Classe em relagdo
aos critérios de concentracdo. Nesta hipdtese, podera haver dificuldades na identificacdo pela Gestora de outros ativos que
estejam de acordo com a Politica de Investimento. Desse modo, a Gestora poderd ndo conseguir reinvestir os recursos
recebidos com a mesma rentabilidade, o que pode afetar de forma negativa o patrimoénio da Classe e a rentabilidade das Novas
Cotas, afetando negativamente os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

30



Riscos de despesas extraordinarias

A Classe, como proprietdrio de imdveis, estd sujeito ao pagamento de despesas extraordinarias com pintura, reforma,
decoragado, conservagao, instalagdo de equipamentos de seguranga e indenizagdes trabalhistas, além de despesas decorrentes
da cobranca de aluguéis em atraso e a¢Oes de despejo, renovatoérias, revisionais etc. O pagamento de tais despesas pode
ensejar redug¢do na rentabilidade e no preco de negociagao das Novas Cotas e, consequentemente, afetar negativamente
o Cotista.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de disponibilidade de caixa

Caso a Classe ndo tenha recursos disponiveis para honrar suas obrigacGes, a Administradora, conforme recomendacdes da
Gestora, podera deliberar por realizar novas emissdes das Novas Cotas da Classe, sem a necessidade de aprovagdo em
Assembleia Geral de Cotistas, desde que limitadas ao valor do capital autorizado previsto no Regulamento, ou, conforme o
caso, poderd convocar os Cotistas para que em Assembleia Geral de Cotistas estes deliberem pela aprovagdao da emissao de
novas cotas de emissdo da Classe com o objetivo de realizar aportes adicionais de recursos a Classe. Os Cotistas que ndo
aportarem recursos serdo diluidos.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco relativo ao prazo de duragao indeterminado do Fundo

Considerando que o Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de duragdo indeterminado, ndo é
permitido o resgate de Novas Cotas, salvo na hipdtese de liquidagdo do Fundo. Caso os Cotistas decidam pelo desinvestimento
no Fundo, eles terdo que alienar suas cotas em mercado secunddrio, observado que os Cotistas poderao enfrentar falta de
liguidez na negociagdao das Novas Cotas no mercado secundario ou obter pregos reduzidos na venda das Novas Cotas, sendo,
portanto, afetados negativamente.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco relativo as novas emissoes de Novas Cotas

No caso de realizacdo de novas emissées de Novas Cotas pela Classe, o exercicio do direito de preferéncia pelos Cotistas da
Classe em eventuais emissGes de novas cotas emissdo da Classe depende da disponibilidade de recursos por parte do Cotista.
Caso ocorra uma nova oferta de Novas Cotas e o Cotista ndo tenha disponibilidades para exercer o direito de preferéncia, este
podera sofrer diluicido de sua participagdo e, assim, ver sua influéncia nas decisOes politicas da Classe reduzida.
Na eventualidade de novas emissGes de Novas Cotas, os Cotistas incorrerdo no risco de terem a sua participagao no capital da
Classe diluida.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco decorrente de altera¢des do Regulamento

O Regulamento podera ser alterado sempre que tal alteracdo decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a
exigéncias da CVM e/ou da B3, em consequéncia de normas legais ou regulamentares, por determina¢do da CVM e/ou da B3
ou por deliberagdo da Assembleia Geral de Cotistas. Tais altera¢cdes poderdo afetar o modo de operagao da Classe e acarretar
perdas patrimoniais aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de desastres naturais e sinistro

A ocorréncia de desastres naturais como, por exemplo, vendavais, inundacdes, tempestades ou terremotos, pode causar danos
aos ativos imobiliarios integrantes da carteira da Classe, afetando negativamente o patrimoénio da Classe, a rentabilidade e o
valor de negociacdo das Novas Cotas. Ndo se pode garantir que o valor dos seguros contratados para os Ativos-Alvo sera
suficiente para protegé-los de perdas. H3, inclusive, determinados tipos de perdas que usualmente nao estarado cobertas pelas
apdlices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolugdes civis. Se qualquer dos eventos ndo cobertos nos termos dos
contratos de seguro vier a ocorrer, a Classe podera sofrer perdas e ser obrigada a incorrer em custos adicionais, os quais
poderdao afetar o desempenho operacional da Classe. Ainda, a Classe poderd ser responsabilizado judicialmente pelo
pagamento de indenizagdo a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que podera ocasionar efeitos adversos na condi¢cdo
financeira da Classe e, consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas. Adicionalmente, no caso de
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sinistro envolvendo a integridade dos ativos da Classe, os recursos obtidos em razdo de seguro poderao ser insuficientes para
reparacgdo dos danos sofridos e poderdo impactar negativamente o patrimoénio da Classe, a rentabilidade da Classe e o prego
de negociacdo das Novas Cotas e, consequentemente, causar prejuizos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de nao contratagao de seguro

Ndo é possivel assegurar que na locacdo dos imdveis da Classe serd contratado algum tipo de seguro. Adicionalmente, ndo é
possivel garantir que o valor segurado sera suficiente para proteger os iméveis de perdas relevantes (incluindo, mas ndo se
limitando, a lucros cessantes). Além disso, existem determinadas perdas que ndo estdo cobertas pelas apdlices, tais como atos
de terrorismo, guerras e/ou revolugdes civis. Se os valores de indenizacdo pagos pela seguradora ndo forem suficientes para
reparar os danos ocorridos ou, ainda, se qualquer dos eventos ndo cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer,
a Classe podera sofrer perdas relevantes (incluindo a perda de receita) e podera ser obrigado a incorrer em custos adicionais,
os quais poderdo afetar seu desempenho operacional. A Classe poderd, ainda, ser responsabilizado judicialmente pelo
pagamento de indenizagdo a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que, mesmo com eventual direito de regresso, podera
ocasionar efeitos adversos na condigdo financeira da Classe e, consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos
Cotistas. Adicionalmente, caso os seguros ndo sejam renovados, ha a possibilidade, na ocorréncia de algum sinistro, que estes
ndo sejam cobertos pelo seguro ou ndo sejam cobertos nos mesmos termos atuais, o que poderia ter um efeito adverso sobre
a Classe. Ainda, a ocorréncia de sinistros poderd ser objeto de agdo judicial entre o detentor do interesse segurdvel e a
respectiva seguradora. Nesta hipdtese, ndo é possivel assegurar que o resultado de tal processo judicial serd favordvel ao
detentor do interesse seguravel e/ou que a respectiva decisdo judicial estabelega valor suficiente para a cobertura de todos os
danos causados ao respectivo imével objeto de seguro. Tais agGes judiciais, poderdo, ainda, ser extremamente morosas,
afetando a expectativa de recebimento dos valores referentes ao seguro. Neste sentido, a discussao judicial do seguro entre
locatario e seguradora podera afetar negativamente a rentabilidade da Classe e das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Média
Risco de desapropriagao

Ha possibilidade de ocorréncia de desapropriacdo, parcial ou total, dos Ativos-Alvo de propriedade da Classe, por decisdo
unilateral do poder publico, a fim de atender finalidades de utilidade e interesse publico, o que implicard na perda da
propriedade de tais imdveis pela Classe, hipdtese que podera afetar negativamente o patrimonio da Classe, a rentabilidade e
o valor de negociacdo das Novas Cotas e, consequentemente, causar prejuizos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Riscos ambientais

Os Ativos-Alvo, bem como demais imdveis que venham a integrar a carteira da Classe (incluindo seus proprietarios e locatarios)
e os valores mobilidrios que integram a carteira da Classe podem ter sua rentabilidade atrelada a exploragdo de iméveis sujeitos
a riscos decorrentes de: (i) legislagdo, regulamentacdo e demais questdes ligadas ao meio ambiente, tais como falta de
licenciamento ambiental e/ou autorizagdo ambiental para operagdo de suas atividades e outras atividades correlatas (como,
por exemplo, estagdo de tratamento de efluentes, antenas de telecomunicag¢des, geragdo de energia, entre outras), uso de
recursos hidricos por meio de pogos artesianos saneamento, manuseio de produtos quimicos controlados (emitidas pelas
Policia Civil, Policia Federal e Exército), supressdo de vegetacdo e descarte de residuos soélidos; (ii) passivos ambientais
decorrentes de contaminacdo de solo e aguas subterraneas, bem como eventuais responsabilidades administrativas, civis e
penais dai advindas, com possiveis riscos a imagem do Fundo e dos iméveis que podem compor o portfélio da Classe; (iii)
ocorréncia de problemas ambientais, anteriores ou supervenientes a aquisicao dos Ativos-Alvo, bem como dos demais imdveis
que venham a integrar a carteira da Classe que pode acarretar a perda de valor dos imdveis e/ou a imposi¢do de penalidades
administrativas, civis e penais ao Fundo; e (iv) consequéncias indiretas da regulamentagdo ou de tendéncias de negdcios,
incluindo a submissao a restrigdes legislativas relativas a questdes urbanisticas, tais como metragem de terrenos e construgoes,
restrices a metragem e detalhes da area construida, e suas eventuais consequéncias. A ocorréncia destes eventos e seus
resultados na rentabilidade ou no valor de mercado imdveis e/ou dos titulos detidos pela Classe pode afetar negativamente o
patrimdnio da Classe, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Novas Cotas.

Na hipotese de violagdo ou ndo cumprimento de tais leis, regulamentos, licencas, outorgas e autorizagcdes eventualmente
podem ser aplicadas sancbes administrativas, tais como multas, indenizac¢des, interdicdo e/ou embargo total ou parcial de
atividades, cancelamento de licengas e revogacdo de autorizacGes, sem prejuizo da responsabilidade civil e das sang¢des
criminais (inclusive seus administradores), afetando negativamente o patrimonio da Classe, a rentabilidade e o valor de
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negociacdo das Novas Cotas. A operacdo de atividades potencialmente poluidoras sem a devida licenca ambiental é
considerada infracdo administrativa e crime ambiental, sujeitos as penalidades cabiveis, independentemente da obrigacdo de
reparagdo de eventuais danos ambientais. As sangdes administrativas aplicaveis na legislacdo federal incluem a suspensdo
imediata de atividades e multa, que varia de RS 500,00 (quinhentos reais) a RS 10.000.000,00 (dez milhdes de reais).

Adicionalmente, as agéncias governamentais ou outras autoridades podem também editar novas regras mais rigorosas ou
buscar interpretagdes mais restritivas das leis e regulamentos existentes, que podem obrigar os locatarios ou proprietarios de
imdveis a gastar recursos adicionais na adequagao ambiental, inclusive obtencdo de licengas ambientais para instalagdes e
equipamentos de que ndo necessitavam anteriormente. As agéncias governamentais ou outras autoridades podem, ainda,
atrasar de maneira significativa a emissdo ou renovagao das licengas e autorizagdes necessarias para o desenvolvimento dos
negdcios dos proprietdrios e dos locatarios, gerando, consequentemente, efeitos adversos em seus negécios. Qualquer dos
eventos acima podera fazer com que os locatarios ou adquirentes tenham dificuldade em honrar com os aluguéis ou presta¢des
dos imoveis. Ainda, em func¢do de exigéncias dos érgaos competentes, pode haver a necessidade de se providenciar reformas
ou alteragdes em tais imdveis cujo custo poderd ser imputado ao Fundo. A ocorréncia dos eventos acima pode afetar
negativamente o patriménio da Classe, a rentabilidade e o valor de negocia¢cdo das Novas Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de discricionariedade de investimento pela Gestora e pela Administradora

A aquisigdo de ativos é um processo complexo e que envolve diversas etapas, incluindo a analise de informagdes financeiras,
comerciais, juridicas, ambientais, técnicas, entre outros. Considerando o papel ativo e discricionario atribuido a Gestora e a
Administradora na tomada de decisdo de investimentos pela Classe, nos termos do Regulamento, existe o risco de ndo se
encontrar um Ativo-Alvo para a destinagdo de recursos da Oferta em curto prazo, fato que podera gerar prejuizos a Classe e,
consequentemente, aos seus Cotistas. No processo de aquisicdo de tais ativos, ha risco de ndo serem identificados em auditoria
todos os passivos ou riscos atrelados aos ativos, bem como o risco de materializagdo de passivos identificados, inclusive em
ordem de grandeza superior aquela identificada. Caso esses riscos ou passivos contingentes ou ndo identificados venham a se
materializar, inclusive de forma mais severa do que a vislumbrada, o investimento em tais ativos podera ser adversamente
afetado e, consequentemente, a rentabilidade da Classe também. Os Ativos-Alvo objeto de investimento pela Classe serdo
administrados pela Administradora e geridos pela Gestora, portanto os resultados da Classe dependerdo de uma
administracdo/ gestdo adequada, a qual estara sujeita a eventuais riscos diretamente relacionados a capacidade da Gestora e
da Administradora na prestacdo dos servigos a Classe e ao Fundo. Falhas na identificacdo de novos Ativos, na manutengao dos
Ativos em carteira e/ou na identificacdo de oportunidades para alienacdo de Ativos, bem como nos processos de aquisi¢do e
alienacdo, podem afetar negativamente a Classe e, consequentemente, os seus Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de langcamento de novos empreendimentos imobilidarios comerciais préoximos aos imoveis cuja explora¢do esta
vinculada a cotas e/ou titulos investidos pela Classe, o que podera dificultar a capacidade de alienar, renovar as loca¢des ou
locar espagos para novos inquilinos

O langamento de novos shopping centers em areas préximas as que se situarem os Ativos-Alvo, bem como demais imdveis que
venham a integrar a carteira da Classe, podera impactar a capacidade de alienagdo, locagdo ou de renovacgdo da locagdo de
espacos de tais imdveis em condi¢Oes favoraveis, o que poderd impactar negativamente os rendimentos e o valor dos
investimentos da Classe que estejam vinculados a esses resultados, podendo gerar também uma redugao na receita da Classe
e na rentabilidade das Novas Cotas, causando prejuizos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de sujeigdo dos imdveis a condi¢des especificas que podem afetar a rentabilidade do mercado imobiliario

Os contratos de locagdo comercial urbanos sdo regidos pela Lei do Inquilinato, que, em algumas situacdes, garante
determinados direitos ao locatario, como, por exemplo, a agdo renovatédria, sendo que para a proposicdo desta agdo é
necessario que (i) o contrato seja escrito e com prazo determinado de vigéncia igual ou superior a cinco anos (ou os contratos
de locagao anteriores tenham sido de vigéncia ininterrupta e, em conjunto, resultem em um prazo igual ou superior a cinco
anos); (ii) o locatério esteja explorando seu comércio, no mesmo ramo, pelo prazo minimo e ininterrupto de trés anos; (iii) o
aluguel seja proposto de acordo com o valor de mercado; e (iv) a agdo seja proposta com antecedéncia de um ano, no maximo,
até seis meses, no minimo, do término do prazo do contrato de locagdao em vigor.
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Nesse sentido, as acGes renovatdrias apresentam dois riscos principais que, caso materializados, podem afetar adversamente
a condugdo de negdcios no mercado imobiliario: (i) caso o proprietario decida desocupar o espaco ocupado por determinado
locatario visando renova-lo, o locatério pode, por meio da propositura de agdo renovatdria, conseguir permanecer no imovel;
e (ii) na agdo renovatoria, as partes podem pedir a revisao do valor do contrato de locagao, ficando a critério do Poder Judicidrio
a definicao do valor final do contrato. Dessa forma, os titulos que tém seus rendimentos vinculados a loca¢dao podem ser
impactados pela interpretacdo e decisdo do Poder Judiciario, sujeitando-se eventualmente ao recebimento de um valor menor
pelo aluguel dos locatérios dos imoéveis, afetando negativamente os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Riscos relacionados a inexisténcia de rendimento pré-determinado

A Classe n3o tem histérico de operagdes nem registro de rendimentos determinados. E incerto se a Classe gerard algum
rendimento dos seus investimentos, sendo certo que tal rendimento nao é garantido aos Cotistas pela Administradora, pela
Gestora, pelo FGC ou por qualquer mecanismo de seguro. Dessa forma, os Investidores estdo sujeitos ao risco de ndo obter
rendimento ou obter rendimento menor do que pretendiam com o investimento nas Novas Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco relacionado a aquisi¢do de imdveis

O sucesso da Classe depende da aquisicdo dos Ativos-Alvo. O processo de aquisicdo dos Ativos-Alvo depende de um conjunto
de medidas a serem realizadas, incluindo a sele¢do pela Gestora, o procedimento de diligéncia realizado pela Administradora
e eventuais registros em cartério de registro de imdveis e em juntas comerciais. Caso qualquer uma dessas medidas ndo venha
a ser perfeitamente executada, a Classe ndo conseguird adquirir Ativos-Alvo, ou entdo ndo vai adquirir Ativos-Alvo nas
condi¢bes pretendidas, prejudicando, assim, a sua rentabilidade. Tais circunstancias impactardo negativamente o patrimoénio
da Classe, a rentabilidade e o valor de negocia¢do das Novas Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de exposi¢do associados a locacdo e venda de imdveis

Os Ativos-Alvo, bem como demais imdveis que venham a integrar a carteira da Classe ou que lastreiam ou garantem os
investimentos da Classe podem ser afetados pelas condi¢ées do mercado imobilidrio local ou regional, tais como o excesso de
oferta de espaco para shopping centers em certa regido, e suas margens de lucros podem ser afetadas (i) em fungdo de tributos
e tarifas publicas; e (ii) da interrupgdo ou prestacdo irregular dos servicos publicos, em especial o fornecimento de agua e
energia elétrica.

Nestes casos, a Classe podera sofrer um efeito material adverso na sua condig¢do financeira e as Novas Cotas poderdo ter sua
rentabilidade reduzida, o que podera causar prejuizos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de adversidade nas condigées econdmicas nos locais onde estdo localizados os imoéveis

CondicBes econdmicas adversas em determinadas regides podem reduzir os niveis de locacdo ou venda dos Ativos-Alvo, bem
como de demais imdveis que venham a integrar a carteira da Classe, assim como restringir a possibilidade de aumento desses
valores. Se esse cenario prejudicar as locagGes dos Ativos-Alvo, tais ativos podem ndo gerar a receita esperada pela
Administradora e a rentabilidade das Novas Cotas podera ser prejudicada.

Adicionalmente, o valor de mercado dos ativos objeto da carteira da Classe esta sujeito a variagdes em func¢do das condi¢cGes
econdmicas ou de mercado, de modo que uma alteragdo nessas condicdes pode causar uma diminuicdo significativa nos seus
valores. Uma queda significativa no valor de mercado dos imdveis e/ou dos ativos imobilidrios objeto da carteira da Classe
podera impactar de forma negativa a situagao financeira da Classe, bem como a remuneragao das Novas Cotas e podera causar
prejuizos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

34



Risco relacionado a aquisi¢do de imdéveis onerados

Nos termos da Politica de Investimento, a Classe podera investir em imdveis sobre os quais existam 6nus, restricdes ou sejam
gravados por garantias constituidas pelos antigos proprietarios, o que pode dificultar a transmissdo da propriedade dos iméveis
para a Classe, bem como a obtencdo dos rendimentos relativos aos imdveis onerados, o que, por conseguinte, pode impactar
negativamente o patrimdnio da Cgasse, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Novas Cotas. Adicionalmente, no periodo
compreendido entre o processo de negociagdo da aquisicdo do imével e a efetiva transferéncia de titularidade para a Classe,
mediante a inscri¢cdo do titulo aquisitivo na matricula do imdvel, existe risco de esse bem ser onerado para satisfacdo de dividas
dos antigos proprietarios, o que podera dificultar a transmissdo da propriedade do imével a Classe ou acarretar a ineficacia da
aquisicdo pela Classe. Ademais, caso eventuais credores dos antigos proprietarios venham a executar as garantias que recaem
sobre os imodveis, a Classe perdera a propriedade do ativo, o que pode impactar negativamente o patrimonio da Classe, a
rentabilidade e o valor de negociagdao das Novas Cotas, podendo causar prejuizos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

O FUNDO E A CLASSE TAMBEM PODERAO ESTAR SUJEITOS A OUTROS RISCOS ADVINDOS DE MOTIVOS ALHEIOS OU
EXOGENOS AO CONTROLE DA ADMINISTRADORA E DA GESTORA, TAIS COMO MORATORIA, GUERRAS, REVOLUGOES, ALEM
DE MUDANGAS NAS REGRAS APLICAVEIS AOS ATIVOS FINANCEIROS, MUDANGAS IMPOSTAS AOS ATIVOS FINANCEIROS
INTEGRANTES DA CARTEIRA, ALTERACAO NA POLITICA ECONOMICA E DECISOES JUDICIAIS PORVENTURA NAO
MENCIONADOS NESTA SECAO.

A DESCRICAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA NESTE PROSPECTO NAO PRETENDE SER COMPLETA OU EXAUSTIVA,
SERVINDO APENAS COMO EXEMPLO E ALERTA AOS POTENCIAIS INVESTIDORES QUANTO AOS RISCOS A QUE ESTARAO
SUJEITOS OS INVESTIMENTOS NA CLASSE.
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5. CRONOGRAMA
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5.1 Segue abaixo cronograma indicativo dos principais eventos da Oferta, de modo que foram destacadas, conforme o caso:

a) as datas previstas para o inicio e o término da oferta, a possibilidade de sua suspensdo ou a sua prorrogacdo, conforme o
caso, ou, ainda, na hipdtese de nao serem conhecidas, a forma como serdao anunciadas tais datas, bem como a forma como
sera dada divulgacao a quaisquer informagoes relacionadas a oferta; e

Ordem dos

Eventos Data Prevista 1 ¢
Eventos
1 Divulgagdo do Ato de Aprovacgdo e do respectivo Fato Relevante 06/01/2026
2 Divulgagdo do Ato de Rerratificagdo e do respectivo Fato Relevante 07/01/2026

Protocolo de Registro Automatico na CVM
3 Divulgagdo do Anuncio de Inicio 05/03/2026
Disponibilizagdo deste Prospecto Definitivo e da Ldmina

4 Data de Identificagdo dos Cotistas com Direito de Preferéncia 10/03/2026

Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e negociagdo do Direito de Preferéncia na B3 e
5 no Escriturador 12/03/2026
Inicio do Periodo de Coleta de Inten¢do de Investimento

6 Encerramento do periodo de negociagdo do Direito de Preferéncia na B3 20/03/2026
7 Encerramento do periodo de negociagdo do Direito de Preferéncia no Escriturador 23/03/2026
8 Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia na B3 24/03/2026

Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia no Escriturador
9 o o o 25/03/2026
Data de Liquidagdo do Direito de Preferéncia

10 Divulgagdo do Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia 26/03/2026
11 Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Subscrigdo de Sobras e Montante Adicional na B3 e no Escriturador 27/03/2026
12 Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Subscrigdo de Sobras e Montante Adicional na B3 02/04/2026
13 Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Subscrigdo de Sobras e Montante Adicional no Escriturador 06/04/2026
14 E/:\;ﬁltgaaniéeoAcL?c(iZ;:“unicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Subscrigdo de Sobras e 07/04/2026
15 Data de Liquidagdo das Sobras e Montante Adicional 10/04/2026
16 Encerramento do Periodo de Coleta de Intengdo de Investimento 22/04/2026
17 Data de realizagdo do Procedimento de Alocagdo 23/04/2026
18 Data de divulgagdo do Comunicado de Resultado do Procedimento de Alocagdo 24/04/2026
19 Data de Liquidagdo da Oferta 28/04/2026
20 Data maxima para divulgacdo do Anuncio de Encerramento 01/09/2026
) As datas previstas acima sGo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteragées, atrasos e antecipagbes sem aviso prévio, a critério do Coordenador Lider. Caso ocorram

alteragdes das circunstdncias, revogagdo, modificagéo, suspensdo ou cancelamento da Oferta, tal cronograma poderd ser alterado. A ocorréncia de revogagdo, suspensdo
ou cancelamento na Oferta serd imediatamente divulgada nas pdginas da rede mundial de computadores do Coordenador Lider, da Administradora, da Gestora e da CVM,
por meio dos veiculos também utilizados para disponibilizagdo deste Prospecto Definitivo e da Ldmina.

@ Atingido o Montante Minimo da Oferta, o Periodo de Coleta de Intengdo de Investimento poderd ser encerrado a qualquer momento, pela Administradora e pela Gestora,
de comum acordo com o Coordenador Lider.

3) As datas de liquidagdo estardo sujeitas ao atingimento do Montante Minimo da Oferta, sendo certo que, caso ndo seja atingida o Montante Minimo da Oferta, as Novas
Cotas serdo integralizadas na data de liquidagdo subsequente ao atingimento do Montante Minimo da Oferta.

NA HIPOTESE DE SUSPENSAO, CANCELAMENTO, MODIFICAGAO OU REVOGAGCAO DA OFERTA, O CRONOGRAMA ACIMA SERA
ALTERADO. PARA MAIS INFORMAGOES VEJA O ITEM “ALTERACAO DAS CIRCUNSTANCIAS, MODIFICAGAO, REVOGAGAO,
SUSPENSAO OU CANCELAMENTO DA OFERTA” DA SECAO “RESTRICOES A DIREITOS DE INVESTIDORES NO CONTEXTO
DA OFERTA”.

Quaisquer informagdes referentes a Oferta, incluindo este Prospecto, os anuncios e comunicados da Oferta, conforme
mencionados no cronograma acima, as informagdes sobre manifestagao de aceitagdo a Oferta, manifestagdo de revogacgao da
aceitacdo a Oferta, modificagdo da Oferta, suspensdo da Oferta e cancelamento ou revogacao da Oferta, prazos, termos,
condicGes e forma para devolucdo e reembolso dos valores dados em contrapartida as Novas Cotas, estardo disponiveis nas
paginas da rede mundial de computadores da:

Administradora: www.hedgeinvest.com.br/HGBS/ (neste website procurar “Prospecto e Emissdo” e entdo, localizar o
documento desejado);
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Gestora: www.hedgeinvest.com.br/HGBS/ (neste website procurar “Prospecto e Emissdo” e entdo, localizar o
documento desejado);

Coordenador Lider: www.hedgeinvest.com.br/HGBS/ (neste website procurar “Prospecto e Emissdo” e entdo, localizar o
documento desejado);

CVM: www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Contetddo”, clicar em “Central de Sistemas da CVM”, clicar
em “Ofertas Publicas”, em seguida em “Ofertas Resolugdo CVM 160”, buscar por “Hedge Brasil Shopping Fundo de
Investimento Imobiliario de Responsabilidade Limitada” no campo “Emissor”, e, entdo, localizar a opgdo desejada);

Fundos.NET: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Contetdo”, clicar em “Central de Sistemas da
CVM”, clicar em “Fundos de Investimento”, em seguida, clicar em “Fundos Registrados”, em seguida buscar por e acessar
“Hedge Brasil Shopping Fundo de Investimento Imobilidrio de Responsabilidade Limitada”. Selecione “Continuar” para acesso
ao sistema Fundos.NET, e, entdo, localizar a op¢do desejada);

B3: www.b3.com.br (neste website e clicar em "Home”, depois clicar em “Produtos e Servigos”, depois clicar “Solugdo para
Emissores”, depois clicar em “Ofertas Publicas”, depois clicar em “Oferta em Andamento”, depois clicar em “Fundos”, e depois
selecionar “Hedge Brasil Shopping Fundo de Investimento Imobilidrio de Responsabilidade Limitada” e, entdo, localizar a opgéo
desejada); e

Intermediarios Contratados: Informagdes adicionais sobre os Intermedidrios Contratados podem ser obtidas nas
dependéncias dos Intermediarios Contratados e/ou na pagina da rede mundial de computadores da B3 (www.b3.com.br).

Adicionalmente, o histdrico de performance da Classe e eventuais informagdes adicionais sobre a Classe e o Fundo poderao
ser obtidos por meio do site do Fundo: https://www.hedgeinvest.com.br/fundos/hgbs/. O envio de eventuais reclamacgbes
e/ou sugestdes sobre a Classe e o Fundo podera ser realizado por de acesso ao: https://www.hedgeinvest.com.br/contato/.

b) os prazos, condi¢cées e forma para: (i) manifestacoes de aceitacdo dos investidores interessados e de revogacdo da
aceitagdo; (ii) subscricdo, integralizagdo e entrega de respectivos certificados, conforme o caso; (iii) distribui¢do junto ao
publico investidor em geral; (iv) posterior alienagdo dos valores mobilidrios adquiridos pelos coordenadores em decorréncia
da prestagdo de garantia; (v) devolugdo e reembolso aos investidores, se for o caso; e (vi) quaisquer outras datas relativas a
oferta publica de interesse para os investidores ou ao mercado em geral.

No ato da subscricdo de Novas Cotas, cada subscritor (i) assinara o Termo de Adesdo ao Regulamento, por meio do qual o
Investidor devera declarar que tomou conhecimento dos termos e clausulas das disposi¢cdes do Regulamento, em especial
daquelas referentes a Politica de Investimentos e aos fatores de risco; e (ii) se comprometera, de forma irrevogavel e
irretratavel, a integralizar as Novas Cotas por ele adquiridas, nos termos do Regulamento e deste Prospecto. As pessoas que
sejam Pessoas Vinculadas deverdo atestar esta condi¢cdo quando da celebragdo do Termo de Aceitagao da Oferta ou Ordem
de Investimento.

Caso nao seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta serd cancelada. Caso a Oferta seja iniciada e ja tenha ocorrido
aintegralizacdo de Novas Cotas e a Oferta seja cancelada, os valores depositados serdo devolvidos aos respectivos Investidores
(inclusive os Cotistas que exercem o Direito de Preferéncia e o Direito de Subscri¢do de Sobras e de Montante Adicional e os
terceiros cessionarios) nas contas correntes de suas respectivas titularidades indicadas nos respectivos Termos de Aceitagdo
da Oferta ou Ordens de Investimento, conforme o caso, acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do
Fundo em investimentos temporarios (“Investimentos Temporarios”), nos termos do artigo 27 da Resolugdo CVM 175,
calculados pro rata temporis, a partir da respectiva Data de Liquidagdo, sem juros ou correcdo monetaria, sem reembolso de
custos incorridos pelo Investidor e com deducao, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for
superior a zero (“Critérios de Restitui¢io de Valores”), no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis (conforme abaixo definido) contados
da respectiva comunicacgao.

Para fins da Oferta, “Dia Util” ou “Dias Uteis” significa qualquer dia exceto: (i) sdébados, domingos ou feriados nacionais; e
(ii) aqueles sem expediente na B3.
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6.1 Cotagdo em bolsa de valores ou mercado de balcdo dos valores mobiliarios a serem distribuidos, inclusive no exterior,
identificando: (i) cotagao minima, média e maxima de cada ano, nos ultimos 5 (cinco) anos; cotagao minima, média e maxima
de cada trimestre, nos ultimos 2 (dois) anos; e cotagdo minima, média e maxima de cada més, nos ultimos 6 (seis) meses

A tabela abaixo indica a cotagdo maxima, média e minima das cotas da Classe para os periodos indicados:

Cotagdes Anuais - Ultimos Cinco Anos (até 28/11/2025)

Valor de negociagdo por cota (em Reais)

2025 17,30 20,70 19,05
2024 17,73 23,40 21,46
2023 17,48 23,41 21,56
2022 16,01 21,62 18,59
2021 15,53 22,15 19,42

Cotagdes Trimestrais - Ultimos Dois Anos (até 28/11/2025)

Valor de negociagdo por cota (em Reais)

Min?
472025 19,80 20,41 20,03
372025 17,89 20,70 19,16
272025 18,71 20,32 19,49
172025 17,30 19,60 18,04
372024 20,18 22,10 21,21
272024 20,54 22,98 21,93
172024 22,48 23,40 22,92

Cotagdes Mensais — Ultimos Seis Meses (até 28/11/2025)

Valor de negociagdo por cota (em Reais)

Novembro/2025 19,81 20,25 19,98
Outubro/2025 19,80 20,41 20,08
Setembro/2025 18,72 20,70 19,66
Agosto/2025 17,89 19,23 18,64
Julho/2025 18,45 19,88 19,12
Junho/2025 19,01 19,90 19,41

Valor Maximo: Valor maximo de negociacio da cota, considerando o desdobramento de cotas para a base 10;
2 Valor Médio: Média dos negociagdo da cota no periodo, considerando o desdobramento de cotas para a base 10; e

3 Valor Minimo: Valor minimo de negociacdo da cota, considerando o desdobramento de cotas para a base 10.
6.2 Informacgoes sobre a existéncia de direito de preferéncia na subscri¢do de novas cotas

Conforme disposto no artigo 4.6, item (ii) do Anexo da Classe, as Novas Cotas subscritas, no caso de emissdo de novas cotas
pela Classe, conferirdo aos seus titulares direito de preferéncia.

Direito de Preferéncia

E assegurado aos Cotistas que possuam cotas da Classe no 32 (terceiro) Dia Util contado da data de divulgagdo do antncio de
inicio da Oferta (“Antncio de Inicio”), devidamente integralizadas, e que estejam em dia com suas obrigagdes para com o
Fundo, o direito de preferéncia na aquisi¢do das Novas Cotas inicialmente ofertadas (“Direito de Preferéncia”), conforme
aplicagdo do fator de proporgdo equivalente a 24,698575523021% a ser aplicado sobre o nimero de Novas Cotas integralizadas
e detidas por cada Cotista, observado que eventuais arredondamentos serao realizados pela exclusdo da fragdo, mantendo-se
o numero inteiro (“Fator de Proporgdo do Direito de Preferéncia”).
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A quantidade maxima de Novas Cotas a ser adquiridas por cada Cotista no ambito do Direito de Preferéncia devera corresponder
sempre a um numero inteiro, ndo sendo admitida a subscricdo de fracdo de Novas Cotas, observado que eventuais
arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fragdo, mantendo-se o numero inteiro (arredondamento para baixo). Ndo
havera exigéncia de aplicagdo minima para a subscricdo de Novas Cotas no ambito do exercicio do Direito de Preferéncia.

Os Cotistas do Direito de Preferéncia poderdao manifestar o exercicio de seu Direito de Preferéncia, total ou parcialmente, durante
o Periodo de Exercicio do Direito de Preferé&ncia, observado que: (i) até o 92 (nono) Dia Util subsequente a Data de Inicio do Periodo
de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive) junto a B3, por meio de seu respectivo agente de custddia, observados os prazos
e os procedimentos operacionais da B3; ou (i) até o 102 (décimo) Dia Util subsequente a Data de Inicio do Periodo de Exercicio do
Direito de Preferéncia (inclusive) junto ao Escriturador (“Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia”).

Sera permitido aos Cotistas ceder, a titulo oneroso ou gratuito, total ou parcialmente, seu Direito de Preferéncia a outros
Cotistas ou a terceiros cessiondrios, por meio da B3 ou do Escriturador, a partir da data de inicio do Periodo de Exercicio do
Direito de Preferéncia, inclusive, e (i) até o 72 (sétimo) Dia Util subsequente a data de inicio do Periodo de Exercicio do Direito
de Preferéncia (inclusive) na B3, e (ii) até o 92 (nono) Dia Util subsequente & data de inicio do Periodo de Exercicio do Direito
de Preferéncia (inclusive) no Escriturador, conforme procedimentos operacionais da B3 e do Escriturador, conforme o caso, e
descritos nos demais documentos da Oferta.

No exercicio do Direito de Preferéncia, os Cotistas e terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia: (i) deverdo indicar a
guantidade de Novas Cotas objeto da Oferta a ser adquirida, observado o Fator de Proporgdo do Direito de Preferéncia; e
(ii) terdo a faculdade, em razdo da possibilidade de Distribuicdo Parcial, de condicionar sua adesdo a Oferta, de acordo com os
Critérios de Aceitacdo da Oferta.

A integralizagdo das Novas Cotas adquiridas durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia sera realizada na data de
encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia prevista no cronograma da Oferta (“Data de Liquida¢do do
Direito de Preferéncia”) e observara os procedimentos operacionais da B3 e do Escriturador, conforme o caso.

Encerrado o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia junto a B3 e ao Escriturador, e ndo havendo a subscricdo e
integralizacdo da totalidade das Novas Cotas objeto da Oferta, sera divulgado, na Data de Liquidacdo do Direito de Preferéncia,
o comunicado de encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (“Comunicado de Encerramento do Periodo
de Exercicio do Direito de Preferéncia”) por meio da pagina da rede mundial de computadores da Administradora, da Gestora,
do Coordenador Lider, da B3 e da CVM, informando o montante de Novas Cotas subscritas e integralizadas durante o Periodo
de Exercicio do Direito de Preferéncia e, posteriormente, conforme aplicavel, a ser colocada pelas Instituicdes Participantes da
Oferta para os Investidores da Oferta.

O Coordenador Lider sera responsavel pela transmissdo a B3 das ordens acolhidas no ambito do Direito de Preferéncia, sendo certo
que as ordens acolhidas no ambito do Direito de Preferéncia pelo Escriturador deverao ser transmitidas ao Coordenador Lider.

Direito de Subscricdo de Sobras e Montante Adicional

Encerrado o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia junto a B3 e ao Escriturador, e ndo havendo a colocagdo da
totalidade das Novas Cotas, sera conferido aos Cotistas que exercerem seu Direito de Preferéncia e que manifestaram o seu
interesse no exercicio da subscricao de Sobras e de Montante Adicional no ambito do Direito de Preferéncia, o direito de
subscricdo de sobras (“Direito de Subscri¢do de Sobras”), equivalente a diferenga entre o montante de Novas Cotas
inicialmente objeto da Emissdo e a totalidade de Novas Cotas adquiridas durante o Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia (“Sobras”). O percentual maximo de Sobras a que cada Cotista tera direito a titulo de Direito de Subscricdo de
Sobras sera equivalente ao fator de proporg¢do a ser indicado no Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do
Direito de Preferéncia, o qual sera o resultado da divisdo entre (i) o nimero de Novas Cotas remanescentes na Oferta apds o
Direito de Preferéncia; e (ii) a quantidade de Novas Cotas adquiridas durante o Direito de Preferéncia, sendo certo que serdo
consideradas apenas as Novas Cotas dos Cotistas que, no ato do exercicio do Direito de Preferéncia, incluiram sua intengdo em
participar do Direito de Subscrigdo de Sobras.

Cada Cotista deverd indicar, concomitantemente a manifestagdao do exercicio de seu Direito de Subscri¢do de Sobras, se possui
interesse na subscricdo de um montante adicional de Novas Cotas (além daquele que o Cotista teria direito segundo o fator de
proporgdo do Direito de Subscricdo de Sobras) (“Montante Adicional”), especificando a quantidade de Novas Cotas adicionais
qgue deseja subscrever, limitada ao total das Novas Cotas existentes para as Sobras (“Direito de Subscricdo de Montante
Adicional” e, em conjunto com o Direito de Subscricdo de Sobras, “Direito de Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional”).

Os Cotistas que ndo exercerem o Direito de Preferéncia ndo possuirdo o Direito de Subscricdo de Sobras. Adicionalmente, os

Cotistas que ndo exercerem o Direito de Subscricdo de Sobras ndo poderdao exercer também o Direito de Subscricdo de
Montante Adicional.
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A quantidade de Novas Cotas a ser adquiridas por cada Cotista devera corresponder sempre a um nimero inteiro, ndo sendo
admitida a subscricdo de fracdo de Novas Cotas. Eventual arredondamento no nimero de Novas Cotas a ser subscrito por cada
Cotista, em func¢do da aplicagdo do percentual acima, sera realizado pela exclusdo da fragdo, mantendo-se o niumero inteiro
(arredondamento para baixo).

Os Cotistas poderdo manifestar o exercicio de seu Direito de Subscricdo de Sobras, total ou parcialmente, assim como seu
interesse no exercicio do Direito de Subscricdo de Montante Adicional, (i) até o 52 (quinto) Dia Util a contar da data de inicio
do Periodo de Exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional (inclusive) (“Data de Inicio do Periodo de
Exercicio do Direito de Subscri¢do de Sobras e de Montante Adicional”) junto a B3; e (ii) até o 62 (sexto) Dia Util a contar da
Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional (inclusive) junto ao
Escriturador, observados os prazos e os procedimentos operacionais da B3 e do Escriturador, conforme o caso (“Periodo de
Exercicio do Direito de Subscrigdo de Sobras e de Montante Adicional”).

Os Cotistas que exercerem seu Direito de Preferéncia junto a B3 somente poderdo manifestar o exercicio de seu Direito de
Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional junto a B3. Os Cotistas que exercerem seu Direito de Preferéncia junto ao
Escriturador somente poderao manifestar o exercicio de seu Direito de Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional junto
ao Escriturador.

Encerrado o Periodo de Exercicio do Direito de Subscricio de Sobras e de Montante Adicional, serad feita a alocacdo do
montante subscrito de Sobras no Periodo de Exercicio do Direito de Subscricio de Sobras e de Montante Adicional e a
identificacdo dos Cotistas que manifestaram seu desejo no exercicio do Direito de Subscricio de Montante Adicional, bem
como se houve excesso de demanda em relagdo ao exercicio do Direito de Subscricdo de Montante Adicional.

Caso haja excesso de demanda por Novas Cotas no ambito do Direito de Subscricdo de Montante Adicional, serd realizado um
rateio de forma proporcional entre os Cotistas que indicaram seu interesse na subscricdo de Novas Cotas no ambito do Direito
de Subscricdo de Montante Adicional, levando-se em consideragdo a quantidade de Novas Cotas indicadas por tais Cotistas
para subscricdo no ambito do Montante Adicional (“Rateio do Montante Adicional”), sendo certo que eventuais
arredondamentos de Novas Cotas serdo realizados pela exclusdo da fragdo, mantendo-se o nimero inteiro (arredondamento
para baixo).

Caso o Coordenador Lider verifique, apds a aplicacdo do Rateio do Montante Adicional, a existéncia de Novas Cotas
remanescentes e ndo adquiridas em razdo da aplicagdo do Rateio do Montante Adicional, este podera realizar, a seu exclusivo
critério, um rateio adicional entre as Novas Cotas remanescentes de forma discricionaria referente as manifestacGes recebidas
dos Cotistas interessados em exercer o Direito de Subscricdo de Montante Adicional nos montantes individuais que, no
entender do Coordenador Lider, melhor atendam os objetivos da Oferta.

No final do 12 (primeiro) Dia Util subsequente & data de encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Subscricdo de
Sobras e de Montante Adicional, os Cotistas e terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia terdo disponiveis para consulta
junto ao Escriturador e ao seu respectivo agente de custddia, a quantidade de Novas Cotas a ser adquiridas por cada Cotista
ou terceiro cessionario do Direito de Preferéncia, a titulo de Direito de Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional.

A integralizacdo das Novas Cotas adquiridas durante o prazo para exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras e de Montante
Adicional sera realizada no 42 (quarto) Dia Util subsequente a data de encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de
Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional no Escriturador (“Data de Liquidagdo do Direito de Subscri¢do de Sobras e de
Montante Adicional”) e observara os procedimentos operacionais da B3 e do Escriturador.

Encerrado o Periodo de Exercicio do Direito de Subscri¢ao de Sobras e de Montante Adicional junto a B3 e ao Escriturador, sera
divulgado o comunicado de encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional
(“Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Subscricio de Sobras e de Montante Adicional”) por
meio dos Meios de Divulgacdo (conforme abaixo definido), informando o montante de Novas Cotas adquiridas durante o
Periodo de Exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional, bem como a quantidade de Novas Cotas
remanescentes que serdo disponibilizadas pelo Coordenador Lider e demais Institui¢Ges Participantes da Oferta, conforme o
caso, no ambito da Oferta, nos termos do Plano de Distribuicdo previsto neste Prospecto.

O Coordenador Lider sera responsavel pela transmissdo a B3 das ordens acolhidas no ambito do Direito de Subscricdo de Sobras
e de Montante Adicional, sendo certo que as ordens acolhidas no ambito do Direito de Subscricdo de Sobras e de Montante
Adicional pelo Escriturador deverao ser transmitidas ao Coordenador Lider.

Ap0ds o procedimento descrito acima e, conforme o caso, a divulgacdo do Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio
do Direito de Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional, a quantidade de Novas Cotas remanescentes sera colocada pelas
Instituicdes Participantes da Oferta para os Investidores da Oferta.

E vedado aos Cotistas ceder, a qualquer titulo, seu Direito de Subscricdo das Sobras e de Montante Adicional.
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6.3 Indicagdo da diluicdo econdmica imediata dos cotistas que ndo subscreverem as cotas ofertadas, calculada pela divisdao
da quantidade de novas cotas a serem emitidas pela soma dessa quantidade com a quantidade inicial de cotas antes da
emissao em questdo multiplicando o quociente obtido por 100 (cem)

Posicdo patrimonial da Classe antes e apds a Oferta

A posicdo patrimonial da Classe, antes da emissdo das cotas da Classe, é a seguinte:

Quantidade de Cotas da Classe
(28/11/2025)

Valor Patrimonial das Cotas da Classe (28/11/2025)
(R$)

129.133.010,00 2.632.105.625,39 20,382903

Patriménio Liquido da Classe (28/11/2025) (RS)

A posicao patrimonial da Classe, apds a subscri¢do e integralizagdo da totalidade das Novas Cotas, podera ser a seguinte, com
base nos cenarios abaixo descritos:

Patriménio Liquido da Classe Valor Patrimonial das Novas

Quantidade de Novas Quantidade de Novas Cotas Percentual de

CELES Cotas Emitidas da Classe Ap6s a Oferta Rec:::g: :::::ias‘i:z :(1:)5(R $) Rce‘;tjarz:sp:: :rﬁ?sz;f?f) ((‘;;) Diluigdo (%)
1 122.670 129.255.680,00 2.634.605.996,11 20,38 0,09%
2 31.894.014 161.027.024,00 3.282.198.221,12 20,38 19,81%
3 36.894.014 166.027.024,00 3.384.112.736,45 20,38 22,22%

*Considerando o Patrimonio Liquido da Classe em 28 de novembro de 2025, acrescido no valor captado no ambito da Oferta nos respectivos cendrios, considerando o Prego por Cota.
Cenario 1: Considerando o Montante Minimo da Oferta, considerando o Preco por Cota.
Cenario 2: Considerando a distribuigdo do Montante Total da Oferta, considerando o Prego por Cota.

Cenario 3: Considerando a distribuicdo do Montante Total da Oferta e as Novas Cotas do Lote Adicional, considerando o Prego
por Cota.

E importante destacar que as potenciais diluicdes ora apresentadas s3o meramente ilustrativas, considerando-se o valor
patrimonial das cotas de emissdo da Classe em 28 de novembro de 2025, sendo que, caso haja a redu¢do do valor patrimonial
das cotas de emissao da Classe, quando da liquidagdo financeira da Oferta, o impacto no valor patrimonial das cotas de emissao
da Classe podera ser superior ao apontado na tabela acima.

6.4 Justificativa do Preco por Cota, bem como do critério adotado para sua fixagao

O Preco por Cota foi definido com base no valor patrimonial das cotas da Classe em 28 de novembro de 2025, conforme o item
(b) do artigo 4.4 do Regulamento, e sera fixo até a data de encerramento da Oferta.
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7. RESTRIGOES A DIREITOS DE INVESTIDORES NO CONTEXTO DA OFERTA
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7.1 Descrigao de eventuais restricdes a transferéncia das cotas

Durante a colocacdo das Novas Cotas, o Investidor (inclusive o Cotista ou terceiro cessionario que exercer o Direito de
Preferéncia, do Direito de Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional) que subscrever a Nova Cota no ambito da Oferta
recebera, quando realizada a respectiva liquidacdo, recibo de Nova Cota que até a data definida no formulario de liberacao,
que serd divulgado posteriormente a divulgagao do Anuncio de Encerramento e do anuncio de divulgacdo de rendimentos pro
rata e da obtengdo de autorizagdo da B3, ndo sera negocidvel e ndo recebera rendimentos provenientes do Fundo, exceto
pelos Investimentos Temporarios, conforme aplicavel. Tal recibo é correspondente a quantidade de Novas Cotas por ele
adquirida, e se converterd em tal Nova Cota na data definida no formulario de liberagdo, que serd divulgado posteriormente a
divulgagdo do Anuncio de Encerramento, do anuncio de rendimentos pro rata e da obten¢do de autorizagdo da B3, quando as
Novas Cotas passarao a ser livremente negociadas na B3.

Adicionalmente, as Novas Cotas cuja subscri¢cdo e integralizagdo sejam realizadas junto ao Coordenador Lider ndo serdo
automaticamente negociaveis no ambiente da B3 apds a sua conversdo. A transferéncia das referidas Novas Cotas para a
Central Depositaria B3 para permitir a sua negociacdo no ambiente da B3 sera de responsabilidade do respectivo Cotista e
devera ser realizada por meio de um agente de custddia de sua preferéncia. Essa transferéncia podera levar alguns dias e o
Cotista incorrera em custos, os quais serdo estabelecidos pelo agente de custddia de preferéncia do Cotista que desejar realizar
a transferéncia em questao.

7.2 Declaragdo em destaque da inadequacgdo do investimento, caso aplicavel, especificando os tipos de investidores para os
quais o investimento é considerado inadequado

O investimento em cotas de Flls ndo é adequado a investidores que necessitem de liquidez imediata, tendo em vista que as
cotas de fundos de investimento imobiliario encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, a despeito da possibilidade de
esses terem suas cotas negociadas em bolsa. Além disso, o Fundo tem a forma de condominio fechado, ou seja, ndo admite a
possibilidade de resgate de suas Novas Cotas, sendo que os seus Cotistas podem ter dificuldades em realizar a venda de suas
Novas Cotas no mercado secundario.

Adicionalmente, é vedada a subscri¢cdo de Novas Cotas por clubes de investimento, nos termos dos artigos 27 e 28 da Resolugdo
CVM 11.

RECOMENDA-SE, PORTANTO, QUE OS INVESTIDORES LEIAM CUIDADOSAMENTE A SECAO “FATORES DE RISCO”, NAS
PAGINAS 13 A 35 DESTE PROSPECTO, ANTES DA TOMADA DE DECISAO DE INVESTIMENTO, PARA A MELHOR VERIFICAGAO
DE ALGUNS RISCOS QUE PODEM AFETAR DE MANEIRA ADVERSA O INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS.

O INVESTIMENTO NESTE FUNDO E INADEQUADO PARA INVESTIDORES PROIBIDOS POR LEI EM ADQUIRIR COTAS DE FUNDOS
DE INVESTIMENTO.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO E/OU NECESSITEM DE LIQUIDEZ
EM SEUS INVESTIMENTOS.

NENHUMA DAS DISPOSICOES DESTE PROSPECTO CONSTITUEM GARANTIAS DE RETORNO AOS INVESTIDORES. PARA TANTO,
EVENTUAIS COMPROMISSOS, EXPRESSOS OU IMPLICITOS, DECLARAGCOES, VISOES, PROJECOES E/OU PREVISOES AQUI
CONTIDAS NAO GARANTEM AOS INVESTIDORES QUE SUBSCREVEREM COTAS UM RETORNO DE INVESTIMENTO.

7.3 Esclarecimento sobre os procedimentos previstos nos arts. 70 e 69 da Resolugdo a respeito da eventual modificagao da
oferta, notadamente quanto aos efeitos do siléncio do investidor

Alteracéo das Circunstdncias, Modificacdo, Revogacéio, Suspensdo ou Cancelamento da Oferta

Caso a Oferta seja modificada ou suspensa, nos termos da regulamentagado da CVM: (i) a modificagdo ou suspensdo devera ser
divulgada imediatamente através de meios ao menos iguais aos utilizados para a divulgacdo da Oferta; e (ii) o Coordenador
Lider devera se acautelar e se certificar, no momento do recebimento das aceitagGes da Oferta, de que o Investidor (inclusive
os Cotistas que exercem o Direito de Preferéncia e o Direito de Subscrigdo de Sobras e de Montante Adicional e os terceiros
cessiondrios) estdo cientes de que a Oferta foi alterada e de que tém conhecimento das novas condigdes.

No caso de oferta submetida ao rito de registro automatico, a modifica¢cdo de oferta ndo depende de aprovacao prévia da CVM.

Nos termos do Oficio-Circular n2 10/2023/CVM/SRE, a Oferta ndo podera ter seu prazo de distribui¢do prorrogado sob qualquer
hipdtese, devendo ser realizada no prazo ordinariamente previsto na Resolugdo CVM 160.

Os Investidores (inclusive os Cotistas que exercem o Direito de Preferéncia e o Direito de Subscri¢cdo de Sobras e de Montante
Adicional e os terceiros cessiondrios) que ja tiverem aderido a Oferta deverao ser comunicados diretamente, pelo Coordenador
Lider, por correio eletronico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicacdo passivel de comprovagao, a
respeito da modificacdo efetuada, para que confirmem ao Coordenador Lider, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados do
recebimento da comunicagdo, o interesse em revogar sua aceitagdo a Oferta, presumindo-se, na falta da manifestagao, o
interesse do Investidor (inclusive os Cotistas que exercem o Direito de Preferéncia e o Direito de Subscricdo de Sobras e de
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Montante Adicional e os terceiros cessionarios), conforme o caso, em nao revogar sua aceitacdo. O disposto nesse paragrafo
ndo se aplica a hipotese de modificacdo da Oferta para melhorda-la em favor dos Investidores (inclusive os Cotistas que exercem
o Direito de Preferéncia e o Direito de Subscri¢cdo de Sobras e de Montante Adicional e os terceiros cessionarios), entretanto a
CVM pode determinar a sua adogdo caso entenda que a modificagdo ndo melhora a Oferta em favor dos Investidores
(inclusive os Cotistas que exercem o Direito de Preferéncia e o Direito de Subscri¢do de Sobras e de Montante Adicional e os
terceiros cessionarios).

EM CASO DE SILENCIO, SERA PRESUMIDO QUE OS INVESTIDORES (INCLUSIVE OS COTISTAS QUE EXERCEM O DIREITO DE
PREFERENCIA E O DIREITO DE SUBSCRIGAO DE SOBRAS E DE MONTANTE ADICIONAL E OS TERCEIROS CESSIONARIOS)
SILENTES PRETENDEM MANTER A DECLARAGAO DE ACEITAGAO. O COORDENADOR LIDER DEVERA ACAUTELAR-SE E
CERTIFICAR-SE, NO MOMENTO DO RECEBIMENTO DAS ACEITAGOES DA OFERTA, DE QUE O INVESTIDOR E O COTISTA ESTAO
CIENTES DE QUE A OFERTA FOI ALTERADA E QUE TEM CONHECIMENTO DAS NOVAS CONDICOES, CONFORME O CASO.

Nos termos do paragrafo terceiro do artigo 69 da Resolugdo CVM 160, no caso de modificagdo da Oferta que depende de
aprovacdo prévia da CVM e que comprometa a execucdo do cronograma, o disposto acima devera ser adotado também por
oportunidade da apresentagao do pleito de modificagdo.

Nos termos do paragrafo quarto do artigo 69 da Resolucdo CVM 160, se o Investidor (inclusive os Cotistas que exercem o
Direito de Preferéncia e o Direito de Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional e os terceiros cessiondarios) revogar sua
aceitacao e ja tiver efetuado a integralizacdo das Novas Cotas, os valores efetivamente integralizados serdo devolvidos de
acordo com os Critérios de Restituicio de Valores, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva comunicaco.

A documentacgédo referente ao previsto acima deverd ser mantida a disposicdo da CVM, pelo prazo de 5 (cinco) anos apds a
data de divulgacdo do Andncio de Encerramento.

Nos termos do artigo 70 da Resolucdo CVM 160, a CVM: (i) podera suspender, a qualquer tempo, a Oferta se: (a) estiver se
processando em condig¢Bes diversas das constantes da Resolugdo CVM 160 ou do registro automatico da Oferta; ou (b) estiver
sendo intermediada por coordenador que esteja com registro suspenso ou cancelado, conforme a regulamentagao que dispGe
sobre coordenadores de ofertas publicas de distribuicdo de valores mobilidrios; ou (c) for havida por ilegal, contraria a
regulamentag¢do da CVM ou fraudulenta, ainda que apds obtido o respectivo registro automatico da Oferta; e (ii) deverd
suspender a Oferta quando verificar ilegalidade ou violagdo de regulamento sanaveis, sendo certo que o prazo de suspensdo
da Oferta ndo poderd ser superior a 30 (trinta) dias, durante o qual a irregularidade apontada deverd ser sanada. Findo tal
prazo sem que tenham sido sanados os vicios que determinaram a suspensdo, a CVM devera ordenar a retirada da Oferta e
cancelar o respectivo registro automatico.

O Coordenador Lider e o Fundo deverdo dar conhecimento da suspensdo aos Investidores (inclusive os Cotistas que exercem
o Direito de Preferéncia e o Direito de Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional e os terceiros cessionarios) que ja tenham
aceitado a Oferta, ao menos pelos meios utilizados para a divulgacdo da Oferta, facultando-lhes a possibilidade de revogar a
aceitacdo até as 16:00 (dezesseis) horas do 52 (quinto) dia util subsequente a data em que foi comunicada ao investidor a
suspensdo da Oferta, presumindo-se, na falta da manifestacdo, o interesse do investidor em nao revogar sua aceitagdao. Em
caso de siléncio, sera presumido que os Investidores (inclusive os Cotistas que exercem o Direito de Preferéncia e o Direito de
Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional e os terceiros cessiondrios) silentes pretendem manter a declaragdo de
aceitagao.

O Coordenador Lider deverd acautelar-se e certificar-se, no momento do recebimento das aceitagdes da Oferta, de que o
Investidor (inclusive os Cotistas que exercem o Direito de Preferéncia e o Direito de Subscricdo de Sobras e de Montante
Adicional e os terceiros cessionarios) estdo cientes de que a Oferta foi suspensa e que tém conhecimento das novas condicGes,
conforme o caso.

A rescisdo do Contrato de Distribuicdo, decorrente de inadimplemento de quaisquer das partes signatarias ou de ndo
verificacdo da implementacdo das Condi¢Ges Suspensivas (conforme abaixo definido), importa no cancelamento do registro
da Oferta.

A resilicdo voluntaria do Contrato de Distribuicdo, por motivo distinto daqueles previstos acima, ndo implica revogacdo da
Oferta, mas sua suspensdo, até que novo contrato de distribuicdo seja firmado, conforme disposto no paragrafo 52 do artigo
70 da Resolugdo CVM 160.

Nos termos do Oficio-Circular n2 10/2023/CVM/SRE, no caso de ofertas que sigam o rito de registro automatico, a eventual
revogacdo da Oferta prescinde de manifestacdo da CVM, bastando que seja apresentado comunicado ao mercado notificando
os Investidores (inclusive os Cotistas que exercem o Direito de Preferéncia e o Direito de Subscricdo de Sobras e de Montante
Adicional e os terceiros cessiondrios) a respeito da referida revogacdo, bem como de seus fundamentos.

50



8. OUTRAS CARACTERISTICAS DA OFERTA
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8.1 Eventuais condig¢Ges a que a oferta publica esteja submetida

Distribuicdo Parcial

Sera admitida, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolugdo CVM 160, a distribuicdo parcial das Novas Cotas, desde que
respeitado o Montante Minimo da Oferta (“Distribuigdo Parcial”), sendo que a Oferta em nada sera afetada caso ndo haja a
subscricdo e integralizacdo da totalidade das Novas Cotas no ambito da Oferta, desde que seja atingido o Montante Minimo
da Oferta.

Atingido o Montante Minimo da Oferta, as Novas Cotas que ndo forem efetivamente subscritas e integralizadas deverao ser
canceladas pela Administradora.

Em razdo da possibilidade de Distribui¢do Parcial, os Investidores (inclusive os Cotistas que exercem o Direito de Preferéncia e
o Direito de Subscri¢do de Sobras e de Montante Adicional e os terceiros cessiondrios) terdo a faculdade, como condigdo de
eficdcia do seu Direito de Preferéncia, do seu Direito de Subscrigdo de Sobras e Montante Adicional, de seu termo de aceitagdo
da Oferta (“Termo de Aceitagdo da Oferta”) ou da sua ordem de investimento (“Ordem de Investimento”), conforme o caso,
de condicionar sua adesdo a Oferta a que haja distribuicdo: (i) do Montante Total da Oferta; ou (ii) de quantidade igual ou
maior que o Montante Minimo da Oferta e menor que o Montante Total da Oferta.

No caso do item (ii) acima, o Investidor (inclusive os Cotistas que exercem o Direito de Preferéncia e o Direito de Subscri¢cdo de
Sobras e de Montante Adicional e os terceiros cessiondrios) devera, nos termos do artigo 74 da Resolu¢gdo CVM 160, no
momento da aceitagdo da Oferta ou do exercicio do Direito de Preferéncia, indicar se, implementando-se a condi¢do prevista,
pretende receber (1) a totalidade das Novas Cotas objeto do Termo de Aceitagdo da Oferta ou da Ordem de Investimento,
conforme o caso; ou (2) uma quantidade equivalente a proporg¢do entre o nimero de Novas Cotas efetivamente distribuidas e
o numero de Novas Cotas originalmente ofertadas, presumindo-se, na falta de manifestagdo, o interesse do Investidor
(inclusive os Cotistas que exercem o Direito de Preferéncia e o Direito de Subscri¢do de Sobras e de Montante Adicional e os
terceiros cessionarios) em receber a totalidade das Novas Cotas objeto do exercicio do seu Direito de Preferéncia, do Termo
de Aceitacdo da Oferta ou da Ordem de Investimento, conforme o caso (“Critérios de Aceitagdo da Oferta”).

Caso o Investidor (inclusive os Cotistas que exercem o Direito de Preferéncia e o Direito de Subscri¢cdo de Sobras e de Montante
Adicional e os terceiros cessiondrios) indique o item (2) acima, o valor minimo a ser subscrito por Investidor (inclusive os
Cotistas que exercem o Direito de Preferéncia e o Direito de Subscricao de Sobras e de Montante Adicional e os terceiros
cessionarios), no contexto da Oferta podera ser inferior ao Investimento Minimo (conforme abaixo definido).

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada. Caso ja tenha ocorrido a integralizagao de Novas
Cotas e a Oferta seja cancelada, os valores depositados serdo devolvidos aos respectivos Investidores (inclusive os Cotistas que
exercem o Direito de Preferéncia e o Direito de Subscrigdo de Sobras e de Montante Adicional e os terceiros cessionarios) nas
contas correntes de suas respectivas titularidades indicadas nos respectivos Termos de Aceitacdo da Oferta ou Ordens de
Investimento, conforme o caso, de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis
contados da respectiva comunicagdo. Na hipdtese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores (inclusive os Cotistas
gue exercem o Direito de Preferéncia e o Direito de Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional e os terceiros cessiondrios),
o comprovante de pagamento dos respectivos recursos servira de recibo de quitacdo relativo aos valores restituidos.

Caso sejam subscritas e integralizadas Novas Cotas em montante igual ou superior ao Montante Minimo da Oferta, mas inferior
ao Montante Total da Oferta, a Oferta poderd ser encerrada, pela Administradora, de comum acordo com a Gestora e o
Coordenador Lider, e a Administradora realizarda o cancelamento das Novas Cotas ndo colocadas, nos termos da
regulamentag¢do em vigor, devendo, ainda, devolver aos Investidores (inclusive os Cotistas que exercem o Direito de
Preferéncia e o Direito de Subscri¢cdo de Sobras e de Montante Adicional e os terceiros cessionarios) que tiverem condicionado
a sua adesdo a colocacdo integral, ou para as hipdteses de alocagdo proporcional, os valores ja integralizados, de acordo com
os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva comunicac3o. Na hipdtese
de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores (inclusive os Cotistas que exercem o Direito de Preferéncia e o Direito de
Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional e os terceiros cessionarios), o comprovante de pagamento dos respectivos
recursos servira de recibo de quitacdo relativo aos valores restituidos.

PARA MAIORES INFORMAGOES, VIDE O FATOR DE RISCO “RISCO DE NAO CONCRETIZACAO DA OFERTA”, NA PAGINA 24
DESTE PROSPECTO

Ndo havera fontes alternativas de captagdao em caso de Distribuicdo Parcial.

Ainda, a realizagdo da Oferta esta submetida as CondigGes Suspensivas, previstas na Clausula 5.1 do Contrato de Distribui¢do
e na se¢do 11.1 deste Prospecto.

8.2 Eventual destinagcdo da oferta publica ou partes da oferta publica a investidores especificos e a descricao
destes investidores

A presente Oferta é destinada aos Investidores, sendo dividida para fins de critério de colocacdo das Novas Cotas entre
Investidores Nao Institucionais e Investidores Institucionais, conforme definido na se¢do 7.1 deste Prospecto.
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Oferta Néo Institucional

Durante o Periodo de Coleta de Inten¢do de Investimento, os Investidores N3o Institucionais, inclusive aqueles considerados
Pessoas Vinculadas, interessados em subscrever as Novas Cotas objeto da Oferta deverdo preencher um ou mais Termo(s) de
Aceitacdo da Oferta ou enviar Ordem(ens) de Investimento, conforme o caso, indicando, dentre outras informacdes, a
guantidade de Novas Cotas que pretendem subscrever (observado o Investimento Minimo), e apresenta-lo(s) a uma Unica
Instituicdo Participante da Oferta, os quais serdo considerados de forma cumulativa (“Oferta Ndo Institucional”).

Os Investidores N&o Institucionais deverdo indicar, obrigatoriamente, no(s) seu(s) respectivo(s) Termo(s) de Aceita¢do da
Oferta ou Ordem(ens) de Investimento, conforme o caso, a sua qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada, sob pena de seu(s)
Termo(s) de Aceitagdo da Oferta ou Ordem(ens) de Investimento, conforme o caso, ser(em) cancelado(s) pela respectiva
Instituicdo Participante da Oferta.

Observado o disposto acima em relagdo ao exercicio do Direito de Preferéncia e ao Direito de Subscricdo de Sobras e Montante
Adicional, no minimo 25% (vinte e cinco por cento) do Montante Total da Oferta serd destinado, prioritariamente, a Oferta
N3o Institucional, sendo certo que o Coordenador Lider, em comum acordo com a Administradora e a Gestora, podera alterar
a quantidade de Novas Cotas inicialmente destinada a Oferta N3o Institucional, podendo, inclusive, aumentar até o limite
maximo do Montante Total da Oferta.

Os Termos de Aceitacdo da Oferta ou Ordens de Investimento, conforme o caso, serdo efetuados pelos Investidores Nao
Institucionais de maneira irrevogavel e irretratavel, ressalvado o disposto no Contrato de Distribuicdo e neste Prospecto,
devendo observar as seguintes condigdes, dentre outras previstas no préprio Termo de Aceitagdo da Oferta ou da sua Ordem
de Investimento, conforme o caso, os procedimentos e normas de liquidagdo da B3:

(i) fica estabelecido que os Investidores N3do Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas deverdo, necessariamente,
indicar no(s) seu(s) respectivo(s) Termo(s) de Aceita¢do da Oferta ou Ordem(ens) de Investimento, conforme o caso, a
sua condi¢do ou ndo de Pessoa Vinculada. Dessa forma, serdo aceitos os Termos de Aceitagdao da Oferta firmados por
Pessoas Vinculadas, sem qualquer limitagdo, observado, no entanto, que, no caso de excesso de demanda superior a
1/3 (um tergo) da quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta, serd vedada a colocagdo de
Novas Cotas para as Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 56 da Resolucdo CVM 160, observadas as exce¢Ges
previstas no paragrafo 12 do referido artigo;

(ii) durante o Periodo de Coleta de Intengao de Investimento, cada Investidor Nao Institucional, incluindo os Investidores
N3o Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas, devera enviar Termo de Aceitagdo junto a uma das Instituicdes
Participantes da Oferta, podendo, em razdo da possibilidade de Distribui¢cdo Parcial, condicionar sua adesao a Oferta,
de acordo com os Critérios de Aceitagdo da Oferta;

(iii)  as InstituicBes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissdo a B3 das ordens acolhidas no ambito dos
Termos de Aceitacdo da Oferta. As Instituigdes Participantes da Oferta somente atenderao aos Termos de Aceitacao da
Oferta feitos por Investidores Nao Institucionais titulares de conta nelas aberta ou mantida pelo respectivo Investidor
N&o Institucional;

(iv)  no ambito do Procedimento de Alocac¢do, o Coordenador Lider alocara as Novas Cotas objeto dos Termos de Aceitacdo
da Oferta em observancia aos Critérios de Rateio da Oferta N3o Institucional;

(v)  aquantidade de Novas Cotas adquiridas e o respectivo valor do investimento dos Investidores Nao Institucionais serdo
informados a cada Investidor N3o Institucional até o Dia Util imediatamente anterior a Data de Liquidacdo, pela
Instituicdo Participante da Oferta que houver recebido o(s) respectivo(s) Termo(s) de Aceitacdo da Oferta ou
Ordem(ens) de Investimento, conforme o caso, por meio de mensagem enviada ao enderego eletrénico indicado no(s)
Termo(s) de Aceitacdo da Oferta ou Ordem(ens) de Investimento, conforme o caso, ou, na sua auséncia, por telefone
ou correspondéncia, devendo o pagamento ser feito de acordo com o item “(vi)” abaixo, limitado ao valor do(s) Termo(s)
de Aceitacao da Oferta, e ressalvada a possibilidade de rateio observados os Critérios de Rateio da Oferta Nao
Institucional;

(vi)  cada Investidor Ndo Institucional devera efetuar o pagamento, a vista e em moeda corrente nacional, com base no
Preco por Cota, a Instituicdo Participante da Oferta junto a qual tenha realizado seu(s) respectivo(s) Termo(s) de
Aceitacdo da Oferta ou Ordem(ens) de Investimento, conforme o caso, até as 11:00 (onze) horas da Data de Liquidagao.
Ndo havendo pagamento pontual, o(s) Termo(s) de Aceitagdo da Oferta sera(do) automaticamente cancelado(s) pela
Instituicdo Participantes da Oferta; e
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(vii)  até as 16:00 (dezesseis) horas da Data de Liquidagdo, a B3, em nome de cada Instituicdo Participante da Oferta junto a
qual o(s) Termo(s) de Aceitacdo da Oferta ou Ordem(ens) de Investimento, conforme o caso, tenha(m) sido realizado(s),
entregard a cada Investidor Ndo Institucional o recibo de Novas Cotas correspondente a relagdo entre o valor do
investimento pretendido constante do(s) Termo(s) de Aceitagao da Oferta ou Ordem(ens) de Investimento, conforme o
caso, e o Prego por Cota, acrescido do Custo Unitdrio de Distribuicdo, ressalvadas as possibilidades de desisténcia e
cancelamento e a possibilidade de rateio previstas no Contrato de Distribuicdo e neste Prospecto. Caso tal relagdo
resulte em fracdo de Novas Cotas, o valor do investimento serd limitado ao valor correspondente ao maior nimero
inteiro de Novas Cotas, desprezando-se a referida fragdo (arredondamento para baixo).

Critérios de Colocacdo da Oferta Ndo Institucional

Caso o total de Novas Cotas objeto dos Termos de Aceitacdo da Oferta apresentados pelos Investidores Nao Institucionais durante
o Periodo de Coleta de Intengdo de Investimento, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, seja igual ou
inferior a 25% (vinte e cinco por cento) das Novas Cotas, todos os Termos de Aceitagdo da Oferta ndo cancelados serdo
integralmente atendidos, e as Novas Cotas remanescentes serdo destinadas aos Investidores Institucionais, nos termos da
Oferta Institucional.

Entretanto, caso o total de Novas Cotas correspondente aos Termos de Aceitacdo exceda o percentual prioritariamente
destinado a Oferta N3o Institucional, e considerando que o Coordenador Lider, em comum acordo com a Administradora e a
Gestora, poderdo aumentar este percentual até o limite maximo do Montante Total da Oferta, as Novas Cotas destinadas a
Oferta Nao Institucional serdo rateadas entre os Investidores Ndo Institucionais proporcionalmente ao montante de Novas
Cotas indicado nos respectivos Termos de Aceitagao, inclusive aqueles formalizados por Investidores que sejam considerados
Pessoas Vinculadas, limitada ao valor individual de cada Termos de Aceitagdo e a quantidade total de Novas Cotas destinadas
a Oferta Ndo Institucional e desconsiderando-se as fragdes de Novas Cotas. A quantidade de Novas Cotas a serem subscritas
por cada Investidor Ndo Institucional deverd representar sempre um numero inteiro, ndo sendo permitida a subscri¢do de
Novas Cotas representadas por numeros fracionarios. Eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fracdo,
mantendo-se o nimero inteiro (arredondamento para baixo). Caso seja aplicado o rateio indicado acima, o Termo de Aceitacdo
podera ser atendido em montante inferior ao indicado por cada Investidor N3do Institucional e ao Investimento Minimo, sendo
gue n3do ha nenhuma garantia de que os Investidores N3do Institucionais venham a adquirir a quantidade de Novas Cotas
desejada, conforme indicada no Termos de Aceitagdo (“Critérios de Rateio da Oferta Nao Institucional”).

Em hipdtese alguma, o relacionamento prévio do Coordenador Lider, da Administradora e/ou da Gestora com determinado
Investidor Ndo Institucional, ou consideragdes de natureza comercial ou estratégica, seja do Coordenador Lider, da
Administradora e/ou da Gestora, poderio ser consideradas na alocagdo dos Investidores N&o Institucionais.

Oferta Institucional

Apds o atendimento dos Termos de Aceitagdo da Oferta e/ou das Ordens de Investimentos, conforme o caso, apresentados
pelos Investidores Nao Institucionais, as Novas Cotas remanescentes que ndo forem colocadas na Oferta Nao Institucional
serdo destinadas a colocagao junto a Investidores Institucionais, por meio do Coordenador Lider, ndo sendo admitidas, para
tais Investidores Institucionais, reservas antecipadas e nao sendo estipulados valores maximos de investimento, observados
os seguintes procedimentos (“Oferta Institucional”):

(i) os Investidores Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas, interessados em subscrever Novas
Cotas objeto da Oferta deverdo apresentar suas Ordens de Investimento e/ou Termos de Aceitagéo da Oferta, conforme
o caso, exclusivamente ao Coordenador Lider, até a data de realizagdo do Procedimento de Alocagao, indicando a
quantidade de Novas Cotas a ser adquiridas, inexistindo recebimento de reserva ou limites maximos de investimento,
observado, no entanto, o Investimento Minimo. Os Termos de Aceitacdo da Oferta e as Ordens de Investimento serdo
efetuados pelos Investidores Institucionais de maneira irrevogavel e irretratavel, ressalvado o disposto no Contrato de
Distribuicao e neste Prospecto, devendo observar, dentre outras previstas no Termo de Aceitagdo da Oferta e na Ordem
de Investimento, os procedimentos e normas de liquidagdo da B3;

(ii) fica estabelecido que os Investidores Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas deverdo, necessariamente, indicar na
Ordem de Investimento ou no Termo de Aceitacdo da Oferta, conforme o caso, a sua condi¢do ou ndo de Pessoa
Vinculada. Dessa forma, serdo aceitas as Ordens de Investimento e os Termos de Aceitacdo da Oferta enviadas por
Pessoas Vinculadas, sem qualquer limitagdo, observado, no entanto, que, no caso de excesso de demanda superior a
1/3 (um terco) da quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada no dmbito da Oferta (sem considerar eventuais
Novas Cotas do Lote Adicional), serd vedada a coloca¢do de Novas Cotas para as Pessoas Vinculadas, nos termos do
artigo 56 da Resolucdo CVM 160, observadas as excecBes previstas no paragrafo 12 do referido artigo;

(iii)  cada Investidor Institucional, incluindo os Investidores Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas, devera formalizar
Termo de Aceitacdo da Oferta ou enviar Ordem de Investimento junto ao Coordenador Lider, podendo, em razdo da
possibilidade de Distribuicdo Parcial, condicionar sua adesdo a Oferta, de acordo com os Critérios de Aceita¢do
da Oferta;
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(iv)  cada Investidor Institucional interessado em participar da Oferta Institucional devera assumir a obrigacdo de verificar
se estd cumprindo com os requisitos para participar da Oferta Institucional, para entdo apresentar sua Ordem de
Investimento ou Termo de Aceitacdo da Oferta, conforme o caso;

(v) até o final do Dia Util imediatamente anterior 3 Data de Liquidacdo, o Coordenador Lider informara aos Investidores
Institucionais, por meio de mensagem enviada ao endereco eletrdnico fornecido na Ordem de Investimento e/ou no
Termo de Aceitacdo da Oferta, conforme o caso, ou, na sua auséncia, por telefone ou correspondéncia, sobre a
qguantidade de Novas Cotas que cada um devera subscrever e o valor a ser integralizado;

(vi) os Investidores Institucionais integralizardo as Novas Cotas, a vista, em moeda corrente nacional, em recursos
imediatamente disponiveis, até as 16:00 (dezesseis) horas da Data de Liquidagdo, de acordo com as normas de
liquidagdo e procedimentos aplicaveis da B3. Ndo havendo pagamento pontual, a ordem de investimento ou os Termos
de Aceitagdo da Oferta, conforme o caso, serdao automaticamente desconsiderados.

Critério de Colocacdo da Oferta Institucional

Caso as Ordens de Investimento e os Termos de Aceitacdo da Oferta apresentados pelos Investidores Institucionais excedam o
total de Novas Cotas remanescentes apds o atendimento da Oferta Ndo Institucional, o Coordenador Lider dara prioridade aos
Investidores Institucionais que, no entender do Coordenador Lider, em comum acordo com a Administradora e a Gestora,
melhor atendam os objetivos da Oferta, quais sejam, constituir uma base diversificada de investidores, integrada por
investidores com diferentes critérios de avaliagdo das perspectivas do Fundo e a conjuntura macroecondémica brasileira, bem
como criar condi¢Bes para o desenvolvimento do mercado local de fundos de investimento imobilidrio (“Critérios de Colocagdo
da Oferta Institucional”).

Disposicdes Comuns ao Direito de Preferéncia, ao Direito de Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional, a Oferta Ndo
Institucional e a Oferta Institucional

Durante a colocagdo das Novas Cotas, o Investidor que subscrever a Nova Cota no ambito da Oferta, bem como o Cotista ou
terceiro cessionario que exercer o Direito de Preferéncia e o Direito de Subscricdo de Sobras e Montante Adicional, receber3,
guando realizada a respectiva liquidacdo, recibo de Nova Cota que até a data definida no formulario de liberacdo, que sera
divulgado posteriormente a divulgagdo do Anuncio de Encerramento e do anuncio de divulgacdo de rendimentos pro rata e da
obtengdo de autorizagdo da B3, ndo serda negocidvel e ndo receberd rendimentos provenientes do Fundo, exceto pelos
Investimentos Temporarios, conforme aplicdvel. Tal recibo é correspondente a quantidade de Novas Cotas por ele adquirida,
e se convertera em tal Nova Cota na data definida no formulario de liberagdo, que sera divulgado posteriormente a divulgacdo
do Anuncio de Encerramento, do anuncio de rendimentos pro rata e da obtengado de autorizagdo da B3, quando as Novas Cotas
passardo a ser livremente negociadas na B3.

Durante o periodo em que os recibos de Novas Cotas ainda ndao estejam convertidos em cotas, o seu detentor fara jus aos
rendimentos pro rata relacionados aos Investimentos Temporarios calculados a partir da respectiva data de liquidagdo até a
data definida no formuldrio de liberagao, que sera divulgado posteriormente a divulgagdo do Anuncio de Encerramento, do
anuncio de rendimentos pro rata e da obtengao de autorizagdo da B3, quando as Novas Cotas passardo a ser livremente
negociadas na B3.

Nos termos da Resolugdo da CVM n2 27, de 8 de abril de 2021 (“Resolugdo CVM 27”) e da Resolugdo CVM 160, a Oferta ndo
contard com a assinatura de boletins de subscricdo para a integralizacdo pelos Investidores das Novas Cotas adquiridas. Para
os Investidores que nao se enquadrem na defini¢cdo constante no artigo 22, paragrafo 22 da Resolugdo CVM 27 e do pardgrafo
39, do artigo 92 da Resolugdao CVM 160, o Termo de Aceitagdo da Oferta a ser assinado é completo e suficiente para validar o
compromisso de integralizacdo firmado pelos Investidores, e contém as informagdes previstas no artigo 22 da Resolugdo
CVM 27.

NO AMBITO DA OFERTA, NAO HA POSSIBILIDADE DE OS INVESTIDORES INTEGRALIZAREM AS NOVAS COTAS EM BENS E
DIREITOS.

8.3 Autorizagdes necessdrias a emissdao ou a distribuicdo das novas cotas, indicando a reunido em que foi aprovada
a operagao

A Emissao e a Oferta, o Prego por Cota, dentre outros, foram deliberados e aprovados pela Administradora por meio dos Atos
de Aprovagdo, constantes nos Anexos Il e IV a este Prospecto.

8.4 Regime de distribuicao

As Novas Cotas objeto da Oferta serdo distribuidas pelo Coordenador Lider, sob o regime de melhores esforcos de colocagédo
com relacdo a totalidade das Novas Cotas, incluindo eventuais Novas Cotas oriundas do exercicio do Lote Adicional, nos termos
da Resolugdo CVM 160, da Resolugdo CVM 175 e das demais normas e legislacGes aplicaveis.
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8.5 Dinamica de coleta de intenc¢des de investimento e determinagdo do prego ou taxa

O Coordenador Lider podera, em comum acordo com a Gestora, sujeito aos termos e as condi¢des do Contrato de Distribuicdo,
convidar outras instituicdes financeiras integrantes do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios, autorizadas a operar no
mercado de capitais brasileiro e credenciadas junto a B3, para participarem do processo de distribuicdo das Novas Cotas, desde
que ndo represente qualquer aumento de custos para a Gestora e o Fundo (“Intermediarios Contratados”, e, em conjunto
com o Coordenador Lider, “Institui¢ées Participantes da Oferta”).

Para formalizar a adesdo dos Intermediarios Contratados ao processo de distribuicdo das Novas Cotas, os Intermediarios
Contratados deverdo aderir expressamente: (i) ao termo de adesdo ao Contrato de Distribuicdo (“Termo de Adesdo ao
Contrato de Distribui¢do”); ou (ii) a carta convite a ser disponibilizada no website da B3 e, consequentemente, ao Contrato de
Distribuicdo (“Carta Convite”), observado que a Gestora, que participard do processo de distribuicdo das Novas Cotas, nos
termos e condi¢Ges do Contrato de Distribuicdo, devera aderir a distribuicdo por meio da assinatura ao Termo de Adesdo ao
Contrato de Distribuicdo, sendo certo que a Gestora, na qualidade de distribuidora da Oferta, é considerada um
Intermedidrio Contratado.

O Coordenador Lider realizara a distribuicdo das Novas Cotas em regime de melhores esfor¢os de colocagdo para o Montante
Total da Oferta. As Novas Cotas do Lote Adicional eventualmente emitidas em razdo do exercicio da opc¢do de lote adicional
também serdo distribuidas sob o regime de melhores esforgos de colocagdo.

Nos termos do artigo 59 da Resolugdo CVM 160, a Oferta somente tera inicio apds a verificagdo cumulativa das seguintes
condigdes: (a) a concessdo do registro automatico da Oferta pela CVM; (b) a disponibilizagdo deste Prospecto Definitivo na
pagina da rede mundial de computadores da Administradora, da Gestora, do Coordenador Lider, da B3, do Fundos.Net e da
CVM, nos termos do artigo 13 da Resolugdo CVM 160 (em conjunto, “Meios de Divulgag¢do”); (c) a divulgacdo do Anuncio de
Inicio e da Ladmina, utilizando as formas de divulgacdo elencadas nos Meios de Divulgacdo, sendo certo que as providéncias
constantes dos itens (b) e (c) deverdo, nos termos do artigo 47 da Resolugdo CVM 160, ser tomadas em até 90 (noventa) dias
contados do deferimento do registro da Oferta pela CVM, sob pena de caducidade do referido registro.

A subscrigcdo das Novas Cotas objeto da Oferta deve ser realizada no prazo de até 180 (cento e oitenta) dias contados da
divulgagdo do Anuncio de Inicio, nos termos do artigo 48 da Resolugdo CVM 160 (“Periodo de Distribuigdao”).

As Novas Cotas adquiridas no ambito da Oferta serdo integralizadas em moeda corrente nacional, a vista, na Data de Liquidagdo
da Oferta.

N&o foi ou sera adotado nenhum procedimento de coleta de intengdes para precificagdo das Novas Cotas (bookbuilding).

Observadas as disposi¢cdes da regulamentac¢do aplicavel, o Coordenador Lider realizard a Oferta, sob o regime de melhores
esforgos de colocagdo, de acordo com a Resolugdo CVM 160, conforme o plano de distribui¢do adotado em cumprimento ao
disposto nos artigos 49, 82 e 83 da Resolugdo CVM 160, o qual leva em consideragdo as relagdes com clientes e outras
consideragdes de natureza comercial ou estratégica do Coordenador Lider, exceto no caso da Oferta Ndo Institucional, na qual
tais elementos ndo poderdo ser considerados para fins de alocacdo, devendo assegurar durante todo o procedimento de
distribuicdo (i) que as informacgdes divulgadas e a alocagdo da Oferta nao privilegiem Pessoas Vinculadas, em detrimento de
pessoas nao vinculadas; (i) a suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade das informacgGes constantes do
Prospecto e demais documentos da Oferta e demais informacg&es fornecidas ao mercado durante a Oferta; (iii) a adequagdo
do investimento ao perfil de risco dos Investidores nos termos do artigo 64 da Resolugao CVM 160 e diligenciar para verificar
se os Investidores acessados podem adquirir as Novas Cotas ou se ha restricdes que impegam tais Investidores de participar
da Oferta; e (iv) que os representantes dos Intermediarios Contratados recebam previamente exemplares do Prospecto para
leitura obrigatdria e que suas duvidas possam ser esclarecidas tempestivamente por pessoas designadas pelo Coordenador
Lider (“Plano de Distribui¢do”).

O Plano de Distribuigdo sera fixado nos seguintes termos:

(i) a Oferta terd como publico-alvo os Investidores Ndo Institucionais e os Investidores Institucionais, desde que se
enquadrem no publico-alvo da Classe, conforme previsto no Anexo da Classe Unica, integrante do Regulamento;

(ii) apos (a) a obtengdo do registro automatico da Oferta pela CVM; (b) a disponibilizagdo do Prospecto Definitivo nos Meios
de Divulgagdo; e (c) a divulgagdo do Anuncio de Inicio e da Ldmina nos Meios de Divulgagdo, poderdo ser realizadas
apresentacdes para potenciais Investidores (roadshow e/ou one-on-ones), conforme determinado pelo Coordenador
Lider e observado o inciso “(iii)” abaixo, sendo certo que, as providéncias constantes dos itens “(b)” e “(c)” deverdo, nos
termos do caput do artigo 47 da Resolugdo CVM 160, ser tomadas em até 90 (noventa) dias contados da concessdo do
registro da Oferta pela CVM, sob pena de caducidade do referido registro;
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(iii)

(iv)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

os materiais publicitarios ou documentos de suporte as apresentaces para potenciais Investidores eventualmente
utilizados serdo encaminhados a CVM em até 1 (um) Dia Util ap6s sua utilizagdo, nos termos do artigo 12, paragrafo 69,
da Resolugdo CVM 160;

os Cotistas ou terceiros cessiondrios que exercerem o Direito de Preferéncia deverdo formalizar a sua ordem de
investimento durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia;

apds o término do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, serd divulgado por meio do Comunicado de
Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, informando o montante total de Novas Cotas
subscritas e integralizadas pelos Cotistas do Fundo em razdo do exercicio do Direito de Preferéncia e a quantidade de
Novas Cotas a serem destinadas para as Sobras e Montante Adicional;

os Cotistas ou terceiros cessiondrios que exercerem o Direito de Subscrigcdo de Sobras e de Montante Adicional deverao
formalizar a sua ordem de investimento durante o Periodo de Exercicio do Direito de Subscricio de Sobras e de
Montante Adicional;

apo6s o término do Periodo de Exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional, sera divulgado o
Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional,
informando o montante de Novas Cotas subscritas e integralizadas durante referido periodo, bem como a quantidade
de Novas Cotas remanescentes que serdo colocadas pelas InstituicGes Participantes da Oferta para os Investidores
da Oferta;

observado o disposto no item “(ix)” abaixo, (a) durante o periodo reservas, previsto no cronograma indicativo da Oferta,
constante deste Prospecto (“Periodo de Coleta de Intengdo de Investimento”), as Instituicdes Participantes da Oferta
receberdo os Termos de Aceitagdo da Oferta ou Ordens de Investimento, conforme o caso, dos Investidores Nao
Institucionais, e (b) até a data do Procedimento de Alocagdo, inclusive, o Coordenador Lider recebera as Ordens de
Investimento ou Termos de Aceitagdo da Oferta, conforme o caso, dos Investidores Institucionais, observado, em
qualquer caso, o Investimento Minimo;

as Instituicdes Participantes da Oferta, conforme aplicavel, deverdo receber os Termos de Aceitacdo da Oferta e as
Ordens de Investimento, conforme o caso, dos Investidores Ndo Institucionais e dos Investidores Institucionais durante
todo o Periodo de Coleta de Intencdo de Investimento e, no caso dos Investidores Institucionais, até a data do
Procedimento de Alocagdo, ainda que o total de Cotas correspondente aos Termos de Aceita¢cdo da Oferta recebidos
durante o Periodo de Coleta de Intengdo de Investimento exceda o percentual prioritariamente destinado a Oferta Nao
Institucional, de modo que eventual excesso de demanda possa ser corretamente verificado pelo Coordenador Lider no
Procedimento de Alocagdo;

o Investidor Nao Institucional, incluindo aquele considerado Pessoa Vinculada, que esteja interessado em investir nas
Novas Cotas devera formalizar Termo de Aceita¢do da Oferta ou enviar Ordem de Investimento, conforme o caso, junto
a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta, durante o Periodo de Coleta de Intengao de Investimento;

o Investidor Institucional, incluindo aquele considerado Pessoa Vinculada, que esteja interessado em investir nas Novas
Cotas devera formalizar Termo de Aceita¢do da Oferta junto ao Coordenador Lider ou enviar Ordem de Investimento
para o Coordenador Lider até a data do Procedimento de Alocacgao;

apods o término do Periodo de Coleta de Intencdo de Investimento, a B3 consolidara (a) os Termos de Aceitacdo da
Oferta e as Ordens de Investimento, conforme o caso, enviados pelos Investidores Ndo Institucionais, sendo que cada
Instituicdo Participante da Oferta devera enviar a posicdo consolidada dos Termos de Aceitacdo da Oferta dos
Investidores N&o Institucionais, inclusive daqueles que sejam Pessoas Vinculadas, e (b) as Ordens de Investimento e os
Termos de Aceita¢do da Oferta dos Investidores Institucionais, conforme consolidagdo enviada pelo Coordenador Lider;

os Investidores que tiverem seus Termos de Aceita¢do da Oferta ou as suas Ordens de Investimento, conforme o caso,
alocados, deverdo assinar o Termo de Adesdo ao Regulamento, sob pena de cancelamento dos respectivos Termos de
Aceitacdo da Oferta ou Ordens de Investimento, conforme o caso;

posteriormente ao registro da Oferta pela CVM, a divulga¢do do Anuncio de Inicio e do Prospecto Definitivo e ao
encerramento do Periodo de Coleta de Intengao de Investimento, sera realizado o Procedimento de Alocagdo, o qual
devera seguir os critérios estabelecidos neste Prospecto e no Contrato de Distribuicdo;

a colocagdo das Novas Cotas sera realizada de acordo com os procedimentos da B3, bem como com o Plano de
Distribuicdo; e

uma vez encerrada a Oferta, o Coordenador Lider divulgara o resultado da Oferta mediante a divulgacdo do Anuncio de
Encerramento nos Meios de Divulgacdo, nos termos do artigo 76 da Resolugdao CVM 160.
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Ndo sera concedido qualquer tipo de desconto pelas InstituicGes Participantes da Oferta aos Investidores interessados em
subscrever as Novas Cotas no ambito da Oferta.

Procedimento de Alocacdo

Havera procedimento de alocagdo no dmbito da Oferta, a ser conduzido pelo Coordenador Lider, posteriormente ao término
do Periodo de Coleta de Intengdo de Investimento, a obtencdo do registro da Oferta e a disponibilizacdo do Prospecto Definitivo
e divulgacdo do Anuncio de Inicio, para a verificacdo, junto aos Investidores, inclusive Pessoas Vinculadas, da demanda pelas
Novas Cotas, considerando os Termos de Aceitacdo e as Ordens de Investimento, conforme o caso, sem lotes maximos (sendo
certo que este ndo se aplica aos Investidores N&o Institucionais), observado o Investimento Minimo, para: (i) verificar se o
Montante Minimo da Oferta foi atingido; (ii) verificar se havera emissdo, e em qual quantidade, das Novas Cotas do Lote
Adicional; (iii) determinar o montante final da Oferta, considerando que o Montante Total da Oferta podera ser aumentado
em virtude do exercicio total ou parcial do Lote Adicional ou diminuido em virtude da Distribui¢do Parcial desde que observado
o Montante Minimo da Oferta; (iv) determinar o percentual do montante final da Oferta a ser destinado a Oferta Nao
Institucional (se 25% ou maior, nos termos previstos neste Prospecto e no Contrato de Distribuicdo) e, assim, definir a
guantidade de Novas Cotas a ser destinada a Oferta N3o Institucional, e se sera necessario aplicar o rateio, caso em que serdo
observados os Critérios de Rateio da Oferta Nao Institucional; e (v) apds a alocagdo da Oferta Nao Institucional, realizar a
alocagdo das Novas Cotas junto aos Investidores Institucionais, observados, se necessarios, os Critérios de Colocagdo da Oferta
Institucional (“Procedimento de Alocagao”).

Poderdo participar do Procedimento de Alocagdo os Investidores que sejam considerados Pessoas Vinculadas, sem limite de
participagdo em relagdo ao Montante Total da Oferta, observado, no entanto, que, caso seja verificado excesso de demanda
superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada no &mbito da Oferta, os Termos de Aceitacdo
da Oferta e as Ordens de Investimento das Pessoas Vinculadas serdo automaticamente canceladas, nos termos do artigo 56 da
Resolucdo CVM 160, observadas as exce¢Ges previstas no paragrafo 12 do referido artigo.

Liquidacéo

A liquidagao financeira das Novas Cotas, inclusive dos Cotistas ou terceiros cessiondrios que tenham exercido o Direito de
Preferéncia e o Direito de Subscri¢cao de Sobras e de Montante Adicional, se dara na respectiva Data de Liquida¢do da Oferta
conforme prevista no cronograma indicativo da Oferta constante deste Prospecto, desde que cumpridas as Condigdes

Suspensivas, conforme aplicaveis, observados os procedimentos operacionais da B3 ou do Escriturador, conforme o caso,
sendo certo que a B3 informara ao Coordenador Lider o volume financeiro recebido em seu ambiente de liquidagdo.

O Coordenador Lider fard a liquidacdo exclusivamente conforme o disposto no Contrato de Distribuicdo e neste Prospecto.
A liquidacgdo sera realizada via B3 ou Escriturador, conforme o caso.

Caso, na respectiva data de liquidagdo, as Novas Cotas subscritas ndo sejam totalmente integralizadas por falha dos
Investidores e/ou das Institui¢des Participantes da Oferta, a integralizacdo das Novas Cotas objeto da falha podera ser realizada
junto ao Escriturador até o 52 (quinto) Dia Util imediatamente subsequente & Data de Liquidacdo da Oferta, pelo Preco por
Cota, acrescido do Custo Unitario de Distribuigao.

Caso ap0s a possibilidade de integralizagdo das Novas Cotas junto ao Escriturador ocorram novas falhas por Investidores e/ou
InstituicGes Participantes da Oferta, de modo a ndo ser atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada e o
Coordenador Lider devera devolver aos Investidores os recursos eventualmente depositados, de acordo com os Critérios de
Restituicdo de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva comunicacdo. Na hipotese de restituicdo de
quaisquer valores aos Investidores, o comprovante de pagamento dos respectivos recursos servira de recibo de quitagao
relativo aos valores restituidos.

8.6 Admissao a negociacdo em mercado organizado

As Novas Cotas serdo depositadas para (i) distribuicdo no mercado primario por meio do DDA,; e (ii) negociacdo no mercado
secundario exclusivamente por meio do mercado de bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3.

As Novas Cotas cuja subscricdo e integralizagdo sejam realizadas junto ao Coordenador Lider ndo serdo automaticamente
negocidveis no ambiente da B3 apds a sua conversdo. A transferéncia das referidas Novas Cotas para a Central Depositaria B3
para permitir a sua negociagao no ambiente da B3 sera de responsabilidade do respectivo Cotista e devera ser realizada por
meio de um agente de custddia de sua preferéncia. Essa transferéncia podera levar alguns dias e o Cotista incorrera em custos,
os quais serdo estabelecidos pelo agente de custddia de preferéncia do Cotista que desejar realizar a transferéncia em questao.

Durante a colocacdo das Novas Cotas, o Investidor que subscrever a Nova Cota no ambito da Oferta recebera, quando realizada
a respectiva liquidacdo, recibo de Nova Cota que, até a data definida no formulario de liberacdo, que sera divulgado
posteriormente a divulgacdo do Anuncio de Encerramento, do anuncio de divulgacdo de rendimentos pro rata e da obtencdo
de autorizagdo da B3, ndo sera negociavel e ndo recebera rendimentos provenientes do Fundo, exceto pelos Investimentos
Temporarios, conforme aplicavel. Tal recibo é correspondente a quantidade de Novas Cotas por ele adquirida, e se convertera
em tal Nova Cota depois da divulga¢do do Anuncio de Encerramento do anuncio de divulgacdo de rendimentos pro rata e da
obtencgdo de autorizagdo da B3, quando as Novas Cotas passarao a ser livremente negociadas na B3.
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O Escriturador serd responsavel pela custédia das Novas Cotas que ndo estiverem custodiadas eletronicamente na B3.

8.7 Formador de mercado

O Coordenador Lider recomendou a Classe, de forma facultativa e ndo obrigatodria, a contratagdo de institui¢ao financeira para
atuar, exclusivamente as expensas da Classe, no ambito da Oferta por meio da inclusdo de ordens firmes de compra e de venda
das Novas Cotas, em plataformas administradas pela B3, na forma e conforme disposi¢cdes da Resolugdo da CVM n2 133, de 10
de junho de 2022, e do Regulamento para “Credenciamento do Formador de Mercado nos Mercados Administrados” pela B3,
anexo ao Oficio Circular 004/2012-DN da B3. A contratacdo de formador de mercado é opcional, a critério da Administradora
e da Gestora, e tem por finalidade fomentar a liquidez das Cotas no mercado secundario.

A Classe ndo possui, nesta data, prestador de servigos de formagdao de mercado.
E vedado & Administradora e a Gestora o exercicio da fungdo de formador de mercado para as Novas Cotas da Classe.

A contratagdo de partes relacionadas a Administradora e a Gestora para o exercicio da fun¢do de formador de mercado deve
ser submetida a aprovagdo prévia da assembleia geral de Cotistas, nos termos da regulamentagado aplicavel.

8.8 Contrato de estabilizagdo

N&o sera (i) constituido fundo de sustentagdo de liquidez; ou (ii) firmado contrato de garantia de liquidez para as Novas Cotas.
N3o sera firmado contrato de estabilizacdo de preco das Novas Cotas no ambito da Oferta.

8.9 Requisitos ou exigéncias minimas de investimento

A quantidade minima a ser subscrita por cada investidor no ambito da Oferta serd de 10 (dez) Novas Cotas por investidor,
correspondente a RS 203,80 (duzentos e trés reais e oitenta centavos), considerando o Preco por Cota, e RS 208,40 (duzentos
e oito reais e quarenta centavos), considerando o Pre¢o por Cota acrescido do Custo Unitdrio de Distribuicdo
(“Investimento Minimo”), salvo se (i) o total de Novas Cotas correspondente aos Termos de Aceita¢do da Oferta ou Ordens de
Investimento, conforme o caso, exceda o percentual prioritariamente destinado a Oferta Ndo Institucional, ocasido em que as
Novas Cotas destinadas a Oferta Ndo Institucional serdo rateadas entre os Investidores Nao Institucionais, o que podera reduzir
o Investimento Minimo; ou (ii) ocorrendo a Distribuicdo Parcial das Novas Cotas, o Investidor indicar que tiver condicionado a
Oferta, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolucdo CVM 160, hipdtese na qual o valor a ser subscrito pelo Investidor no
contexto da Oferta podera ser inferior ao Investimento Minimo.

O Investimento Minimo previsto acima nao é aplicavel aos Cotistas quando do exercicio do Direito de Preferéncia e do Direito
de Subscricdo de Sobras.

Ndo ha limite maximo de aplicagdo em Cotas de emissdo da Classe, ficando desde ja ressalvado que: (i) se a Classe aplicar
recursos em empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador, construtor ou sdécio, Cotista que possua,
isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) da totalidade das Cotas emitidas
pela Classe, este passara a sujeitar-se a tributagdo aplicdvel as pessoas juridicas; (ii) a propriedade em percentual igual ou
superior a 10% (dez por cento) da totalidade das Cotas emitidas pela Classe, ou a titularidade das Cotas que garantam o direito
ao recebimento de rendimentos superiores a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pela Classe, por
determinado Cotista, pessoa natural, resultara na perda, por referido Cotista, da isen¢do no pagamento de imposto de renda
sobre os rendimentos recebidos em decorréncia da distribuicdo realizada pela Classe, conforme disposto na legislagdo
tributaria em vigor; e (iii) a propriedade em percentual igual ou superior a 30% (trinta por cento) da totalidade das Cotas
emitidas pela Classe, ou a titularidade das Cotas que garantam o direito ao recebimento de rendimentos superiores a 30%
(trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pela Classe, por determinado Cotista, pessoa natural, em conjunto com
pessoas a ele ligadas, resultard na perda, por referido Cotista, da isengdo no pagamento de imposto de renda sobre os
rendimentos recebidos em decorréncia da distribuicdo realizada pela Classe, conforme disposto na legislacdo tributaria
em vigor.
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9. VIABILIDADE ECONOMICO-FINANCEIRA
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9.1 Estudo de viabilidade técnica, comercial, economica e financeira do empreendimento imobiliario que contemple, no
minimo, retorno do investimento, expondo clara e objetivamente cada uma das premissas adotadas para a sua elaboragio

O estudo de viabilidade técnica, comercial, econdmica e financeira do Fundo e do investimento nos Ativos-Alvo da Oferta, que
contempla, entre outros, o retorno do investimento, expondo clara e objetivamente cada uma das premissas adotadas para a
sua elaboracgdo, nos termos da Resolugdao CVM 175 e da Resolugao CVM 160, consta devidamente assinado pela Gestora no
Anexo V deste Prospecto (“Estudo de Viabilidade”).

Para a elaboragao do Estudo de Viabilidade foram utilizadas premissas que tiveram como base, principalmente, expectativas
futuras da economia e do mercado imobiliario. Assim sendo, as conclusdes do Estudo de Viabilidade ndo devem ser assumidas
como garantia de rendimento. A Gestora ndo se responsabiliza por eventos ou circunstancias que possam afetar a rentabilidade
dos negdcios aqui apresentados.

A RENTABILIDADE ESPERADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB
QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA. POTENCIAIS
INVESTIDORES DEVEM OBSERVAR QUE AS PREMISSAS, ESTIMATIVAS E EXPECTATIVAS INCLUIDAS NO ESTUDO DE
VIABILIDADE E NESTE PROSPECTO REFLETEM DETERMINADAS PREMISSAS, ANALISES E ESTIMATIVAS DA GESTORA.
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10. RELACIONAMENTO E CONFLITO DE INTERESSES
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10.1 Descri¢do individual das operagées que suscitem conflitos de interesse, ainda que potenciais, para a Gestora ou
Administradora do fundo, nos termos da regulamentagao aplicavel ao tipo de fundo objeto de oferta

Relacionamento entre a Administradora e o Coordenador Lider, o Escriturador e o Custodiante

A Administradora, o Coordenador Lider, o Escriturador e o Custodiante sdo a mesma entidade (Hedge Investments
Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda.). Tal fato pode vir a ensejar uma situagdo de conflito de interesses.

PARA MAIS INFORMAGOES VEJA A SECAO “FATORES DE RISCO”, EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO “RISCO RELATIVO AO POTENCIAL
CONFLITO DE INTERESSES NA ADMINISTRACAO E DISTRIBUICAO DAS NOVAS COTAS”, NA PAGINA 21 DESTE PROSPECTO.

Relacionamento entre Hedge, na qualidade de Administradora, Coordenador Lider, Escriturador e Custodiante, e a Gestora

A Administradora, que também exercera a fung¢dao de Coordenador Lider, Escriturador e Custodiante no ambito da Oferta, e a
Gestora sdo empresas do mesmo grupo econémico, sendo ambas sob controle comum. Assim, a Administradora e a Gestora
mantém relacionamento comercial frequente. Nesse sentido, a Administradora presta servigcos de administragdo de carteira
de titulos e valores mobilidrios a fundos de investimento cujas carteiras sdo geridas pela Gestora. Ainda, tais sociedades
compartilham os servigos de determinadas areas internas de apoio que prestam servicos comum a ambas as partes, tais como
departamento juridico, segurancga de informagdo, recursos humanos, entre outras.

A Administradora e a Gestora estdo sujeitos a uma série de responsabilidades e obrigacGes de segregacdo de atividades, de
modo que ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuagdes
de cada parte com relagdo ao Fundo.

Nos ultimos 12 (doze) meses, o Coordenador Lider atuou como instituicdo intermediaria lider de ofertas de cotas de fundos de
investimento geridos pela Gestora, conforme descritas abaixo:

Ofertas de Fundo de Investimento Imobilidrio

e  Oferta publica de distribui¢do primaria da 12 (primeira) emissdo de cotas do CITADEL | FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE LIMITADA, inscrito no CNPJ sob o n2 61.518.537/00001-32, no montante total
de RS 96.224.000,00 (noventa e seis milhdes, duzentos e vinte e quatro mil reais), com data de requerimento perante
a CVM em 04 de julho de 2025, e com data de encerramento em 14 de julho de 2025;

e Oferta publica de distribuigdo primaria da 12 (primeira) emissdo de cotas subordinadas do HEDGE PALADIN
DESENVOLVIMENTO RESIDENCIAL FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE LIMITADA.,
inscrito no CNPJ sob o n2 60.195.941/0001-50, no montante total de R$ 45.000.000,00 (quarenta e cinco milhdes de
reais), com data de requerimento perante a CVM em 24 de maio de 2025, e com data de encerramento em 18 de
novembro de 2025;

e Oferta publica de distribuicdo primdria da 12 (primeira) emissdo de cotas seniores do HEDGE PALADIN
DESENVOLVIMENTO RESIDENCIAL FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE LIMITADA,
inscrito no CNPJ sob 0 n2 60.195.941/0001-50, no montante total de R$ 135.000.000,00 (cento e trinta e cinco milhdes
de reais), com data de requerimento perante a CVM em 23 de maio de 2025, e com data de encerramento em 18 de
novembro de 2025;

e  Oferta publica de distribuicdo primaria da 12 (primeira) emissdo de cotas do HEDGE JHSF CAPITAL PRIME OFFICES
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE LIMITADA, inscrito no CNPJ sob o n2
62.082.124/0001-10, no montante total de RS 305.000.000,00 (trezentos e cinco milhdes de reais), com data de
requerimento perante a CVM em 06 de outubro de 2025, e com data de encerramento em 6 de novembro de 2025;

e  Oferta publica de distribui¢do primaria da 132 (décima terceira) emissdo de cotas do SHOPPING WEST PLAZA FUNDO
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE LIMITADA, inscrito no CNPJ sob o n2 09.326.861/0001-39,
no montante total de RS 8.113.265,00 (oito milhdes, cento e treze mil, duzentos e sessenta e cinco reais), com data
de requerimento perante a CVM em 30 de setembro de 2025, e com data de encerramento em 24 de outubro de 2025;

e Oferta publica de distribuigdo primaria da 32 (terceira) emissdo de cotas do PRESIDENTE VARGAS FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE LIMITADA, inscrito no CNPJ sob o n2 11.281.322/0001-72, no
montante total de RS 2.803.570,00 (dois milhdes, oitocentos e trés mil, quinhentos e setenta reais), com data de
requerimento perante a CVM em 09 de setembro de 2025, e com data de encerramento em 3 de outubro de 2025;

e  Oferta publica de distribui¢do primaria da 72 (sétima) emissdo de cotas do HEDGE FLORIPA SHOPPING FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE LIMITADA, inscrito no CNPJ sob o n2 10.375.382/0001-91, no
montante total de RS 7.182.000,00 (sete milhdes, cento e oitenta e dois mil reais), com data de requerimento perante
a CVM em 23 de julho de 2025, e com data de encerramento em 14 de agosto de 2025;
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e  Oferta publica de distribuicdo primaria da 22 (segunda) emissdo de cotas do CITADEL FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE LIMITADA, inscrito no CNPJ sob o n? 61.518.537/00001-32, no montante total
de RS 25.600.600,00 (vinte e cinco milhdes, seiscentos mil e seiscentos reais), com data de requerimento perante a
CVM em 10 de julho de 2025, e com data de encerramento em 14 de julho de 2025;

e Oferta publica de distribuicdo primaria da 42 (quarta) emissao de cotas do HEDGE SHOPPING PARQUE DOM PEDRO
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE LIMITADA, inscrito no CNPJ sob o n¢
35.586.415/0001-73, no montante total de RS 673.614.370,00 (seiscentos e setenta e trés milhdes, seiscentos e
quatorze mil, trezentos e setenta reais), com data de requerimento perante a CVM em 22 de dezembro de 2025;

e Oferta publica de distribuicdo primaria da 12 (primeira) emissdo de cotas do CITLOG SUL DE MINAS FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE LIMITADA, inscrito no CNPJ sob o n2 63.811.693/0001-12, no
montante total de RS 210.000.000,00 (duzentos e dez milhdes de reais), com data de requerimento em 15 de
dezembro de 2025, e data de requerimento perante a CVM em 15 de dezembro de 2025; e

e  Oferta publica de distribuigdo primaria da 12 (primdria) emissdo de cotas do ARANDU FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE LIMITADA, inscrito no CNPJ sob 0 n2? 63.360.692/0001-07, no montante total
de RS 25.800.000,00 (vinte e cinco milhdes e oitocentos mil reais), com data de requerimento perante a CVM em 13
de novembro de 2025, e com data de encerramento em 14 de novembro de 2025.

Oferta de Fundo de Investimento em Participacdes

e  Oferta publica de distribui¢do primaria da 12 (primeira) emissdo de cotas do HEDGE ARTON KEMPINSKI DD MIAMI
FUNDO DE INVESTIMENTO EM PARTICIPACOES MULTIESTRATEGIA DE RESPONSABILIDADE, inscrito no CNPJ sob o
n? 64.776.905/0001-30, no montante total de RS 70.000.000,00 (setenta milh&es de reais), com data de requerimento
perante a CVM em 10 de fevereiro de 2026, e com data de encerramento em 26 de fevereiro de 2026.

O relacionamento acima pode vir a ensejar uma situagao de conflito de interesses.

PARA MAIS INFORMAGOES VEJA A SECAO “FATORES DE RISCO”, EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO “RISCO RELATIVO AO POTENCIAL
CONFLITO DE INTERESSES NA ADMINISTRACAO E DISTRIBUIGAO DAS NOVAS COTAS”, NA PAGINA 21 DESTE PROSPECTO.

Potenciais Conflitos de Interesses

Os atos que caracterizem situagGes de conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora, entre o Fundo e a Gestora,
entre o Fundo e os cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das Cotas do Fundo, entre o Fundo e ofs)
representante(s) de cotistas e o Fundo e a Gestora, dependem de aprovagdo prévia, especifica e informada em Assembleia
Geral, nos termos da regulamentagao vigente aplicavel.

PARA MAIS INFORMAGOES SOBRE POTENCIAIS CONFLITOS DE INTERESSE, VEJA A SECAO “FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL
O FATOR DE RISCO “RISCO DE POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSES” NA PAGINA 20 DESTE PROSPECTO.

N3o podem votar nas assembleias gerais de Cotistas: (a) a Administradora e/ou Gestora; (b) os sécios, diretores e funcionarios
da Administradora e/ou da Gestora; (c) empresas ligadas a Administradora e/ou a Gestora, seus socios, diretores e
funciondrios; (c) o cotista, na hipdtese de deliberacdo relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua propriedade; e (d) o Cotista
cujo que tenha interesse conflitante com o Fundo e a Classe, no que se refere a matéria em votacdo.

Ndo se aplica o disposto acima quando: (i) os Unicos cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas acima; (ii) houver
aquiescéncia expressa da maioria dos demais cotistas, da mesma classe ou subclasse, conforme o caso, que pode ser
manifestada na préopria assembleia geral ou constar permissido previamente concedida pelo cotista, seja especifica ou genérica,
e arquivada pela Administradora; ou (iii) todos os subscritores de cotas forem condéminos de bem com que concorreram para
a integralizacgdo de cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o paragrafo 62 do artigo 82
da Lei das Sociedades por AcGes, conforme artigo 19 da Resolugdo CVM 175.
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11. CONTRATO DE DISTRIBUICAO
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11.1 Condig¢oes do contrato de distribuicdo no que concerne a distribuicdo das cotas junto ao publico investidor em geral e
eventual garantia de subscri¢do prestada pelos coordenadores e demais consorciados, especificando a participagao relativa
de cada um, se for o caso, além de outras cldusulas consideradas de relevancia para o investidor, indicando o local onde a
copia do contrato esta disponivel para consulta ou reproducdo

Contrato de Distribuicdo

Por meio do Contrato de Distribuicdo, a Classe, representado por sua Administradora, contratou o Coordenador Lider para
atuar como instituicdo intermedidria lider da Oferta, responsavel pelos servigos de distribuicdo das Novas Cotas.

O Contrato de Distribuicdo estara disponivel para consulta e obtencdo de copias junto ao Coordenador Lider, em sua sede, no
endereco indicado na Sec¢do “Identificacdo das Pessoas Envolvidas”, na pagina 83 deste Prospecto.

O cumprimento dos deveres e obrigagdes relacionados a prestagdo dos servigos do Coordenador Lider objeto do Contrato de
Distribuicdo esta condicionado, mas ndo limitado, ao atendimento de todas as seguintes condi¢des precedentes, consideradas
condigBes suspensivas nos termos do artigo 125 da Lei n2 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada (“Cédigo Civil”
e “CondigGes Suspensivas”, respectivamente):

(i) acordo entre as Partes e a Administradora quanto a estrutura da operacgdo e da Oferta e do conteido da documentacdo
da operacdo;

(i) negociacdo, preparacao e formaliza¢do de toda documentagdo necessaria a efetivacdo da Oferta, em forma e substancia
satisfatdria ao Coordenador Lider, incluindo o Contrato de Distribui¢do, o Atos de Aprovagao, o material de apoio que
venha a ser utilizado durante o eventual processo de apresentagdo das Novas Cotas a investidores, fatos relevantes,
entre outros, conforme aplicaveis, os quais conterdo todas as condi¢cdes da Oferta aqui propostas, sem prejuizo de
outras que vierem a ser estabelecidas (“Documentagdo da Oferta”);

(iii) obtencdo de todas e quaisquer aprovagBes, averbagdes, protocolizacdes, registros e/ou demais formalidades
necessarias para a realizagdo, efetivagao, formalizagao, liquidagdo, conclusdo e validade da Oferta e da documentagao
da Oferta junto a (a) drgdos governamentais e ndo governamentais, entidades de classe, oficiais de registro, juntas
comerciais e/ou agéncias reguladoras do seu setor de atuagdo; e (b) quaisquer terceiros, notadamente instituicbes
financeiras e a ANBIMA, se aplicavel;

(iv) manutengdo do registro da Administradora perante a CVM como administrador fiducidrio, nos termos da
regulamentacgao aplicavel;

(v) fornecimento pelo Fundo e pela Administradora, em tempo habil, ao Coordenador Lider, de todos os documentos e
informagdes corretos, completos, suficientes, verdadeiros, precisos e necessarios para atender as normas aplicaveis a
Oferta, de forma satisfatéria ao Coordenador Lider, sendo que o Fundo e a Administradora serdo responsaveis pela
veracidade, validade, completude e suficiéncia das informagdes fornecidas, sob pena do pagamento de indenizagdo nos
termos do Contrato de Distribuicdo;

(vi) obtencdo pela Administradora, suas afiliadas e pelas demais partes envolvidas, de todas e quaisquer aprovacoes,
averbagdes, protocolizagbes, registros e/ou demais formalidades necessarias para a realizacdo, efetivagdo, liquidagao,
boa ordem, transparéncia, formalizagdo, precificacdo, liquidagdo, conclusdo e validade da Oferta e da Documentagdo
da Oferta, junto a, quando aplicaveis: (a) 6rgdos governamentais e ndo governamentais, entidades de classe, oficiais de
registro, juntas comerciais e/ou agéncias reguladoras do seu setor de atuagdo; (b) quaisquer terceiros, inclusive
credores, institui¢cdes financeiras e outros, se aplicavel; (c) 6rgdo dirigente competente da Administradora;

(vii) manutencgdo de toda a estrutura de contratos e demais acordos existentes e relevantes que ddo ao Fundo condigdo
fundamental de funcionamento;

(viii) que, na data de inicio da distribuicdo das Novas Cotas, todas as informacgdes e declaragdes relativas ao Fundo e a
Administradora e constantes na Documentacdo da Oferta sejam suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atuais;

(ix)  recolhimento de quaisquer taxas ou tributos incidentes sobre o registro da Oferta, inclusive as taxas da B3;

(x) efetuar o pagamento da taxa de fiscalizagdo da CVM e enviar o comprovante de pagamento para o Coordenador Lider,
sendo certo que qualquer encargo decorrente do ndo pagamento da referida taxa serd arcada com recursos
provenientes do Custo Unitario de Distribuicdo;

(xi) pagamento de todos os custos da Oferta, a serem arcados com recursos provenientes do Custo Unitario de Distribuicdo;

(xii) inexisténcia de violacdo ou indicio de violagdo de qualquer dispositivo de qualquer lei ou regulamento, nacional ou
estrangeiro, contra pratica de corrupgdo ou atos lesivos a administracdo publica, incluindo, sem limitacdo, a Lei
n? 12.846/13 e respectivo Decreto Regulamentar (Decreto n? 8.420, de 18 de marco de 2015), a Circular BACEN
n? 3.978, de 23 de janeiro de 2020, a Carta Circular BACEN n? 4.001, de 29 de janeiro de 2020, a Resolugdo CVM n2 50,
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de 31 de agosto de 2021, a U.S. Foreign Corrupt Practices Act of 1977 e o UK Bribery Act 2010, conforme aplicavel (“Leis
Anticorrupgdo”), pela Administradora ou por qualquer de suas respectivas sociedades controladoras, controladas ou
coligadas (em qualquer dos casos, diretas ou indiretas), administradores e funcionarios;

(xiii) ndo ocorréncia de (a) liquidacgdo, dissolugdo, decretacdo de faléncia, intervencdo, regime de administracdo especial
tempordria e situacdes analogas da Administradora e/ou de qualquer de suas respectivas controladoras (ou grupo de
controle), controladas ou coligadas (diretas ou indiretas) ou sociedades sob controle comum (“Grupo Econémico”); (b)
pedido de autofaléncia da Administradora ou de qualquer sociedade do respectivo Grupo Econémico; (c) pedido de
faléncia formulado por terceiros em face da Administradora e/ou de qualquer sociedade do respectivo Grupo
Econdmico e ndo devidamente elidido antes da data de divulgagdo da Oferta; (d) propositura pela Administradora e/ou
por qualquer sociedade de seus respectivos Grupos Econdmicos de plano de recuperagdo extrajudicial a qualquer credor
ou classe de credores, independentemente de ter sido requerida ou obtida homologacdo judicial do referido plano; ou
(e) ingresso pela Administradora e/ou de qualquer sociedade do respectivo Grupo Econémico em juizo com
requerimento de recuperacdo judicial, independentemente de deferimento do processamento da recuperagdo ou de
sua concessdo pelo juiz competente;

(xiv) ndo ocorréncia de alteragdes na legislagdo e regulamentagdo relativa a fundos de investimento (inclusive em sua
tributagdo ou tributagdo dos cotistas) ou mesmo indicagdes de possiveis alteragdes por parte das autoridades
governamentais que afetem ou indiguem que possam vir a afetar negativamente o preco de mercado das Novas
Cotas, conforme o caso, que tornem impossivel ou desaconselhavel a qualquer das partes o cumprimento das
obrigagcbes assumidas;

(xv) ndo ocorréncia de alteragdo adversa nas condigdes econdmicas, financeiras, reputacionais ou operacionais da
Administradora e/ou de qualquer sociedade ou pessoa do respectivo Grupo Econdmico, que altere a razoabilidade
econdmica da Oferta e/ou tornem invidvel ou desaconselhdvel o cumprimento das obrigagbes aqui previstas com
relagdo a Oferta, a exclusivo critério do Coordenador Lider;

(xvi) cumprimento, pela Administradora, de todas as suas obrigagdes previstas no Contrato de Distribuicdo e nos
demais documentos decorrentes do Contrato de Distribuicdo, exigiveis até a data de encerramento da Oferta,
conforme aplicaveis;

(xvii) cumprimento, pelo Fundo, de todas as disposicGes da regulamentacdo aplicavel a Oferta, incluindo, mas ndo se
limitando, as normas referentes a vedacgdo, a negociacdo e ao dever de sigilo previstas na Resolugdo CVM 160 e demais
normas aplicaveis, que estabelecem as obrigacdes de o Fundo ndo negociar papeis ou se manifestar na midia sobre a
Oferta, desde sua aceitagdo até o efetivo encerramento da Oferta;

(xviii) rigoroso cumprimento, pela Administradora, da legislacdo ambiental e trabalhista em vigor aplicdveis a condicdo de
seus negocios (“Legislagdo Socioambiental”), adotando as medidas e a¢des preventivas ou reparatorias, destinadas a
evitar e corrigir eventuais danos ao meio ambiente e a seus trabalhadores decorrentes das atividades descritas em seu
objeto social. A Administradora obriga-se, ainda, a proceder a todas as diligéncias exigidas para suas atividades
econdmicas, preservando o meio ambiente e atendendo as determinacg&es dos Orgdos Municipais, Estaduais e Federais
que, subsidiariamente, venham a legislar ou regulamentar as normas ambientais em vigor, salvo nos casos em que, de
boa-fé, esteja discutindo a sua aplicabilidade e desde que nao impacte adversamente a Administradora; e

(xix) inexisténcia de violacdo, pela Administradora da legislacdo e regulamentagdo em vigor ambiental, quanto a ndo
utilizacdo de mao-de-obra infantil ou em condi¢bes analogas a de escravo, ndo incentivo a prostituicdo ou, ainda,
relacionados a discriminagao de raga e género;

Na hipdtese do ndo atendimento de uma ou mais Condi¢Ges Suspensivas, a Oferta ndo sera efetivada e ndo produzird efeitos
com relagdo a qualquer das Partes, exceto pela obrigacdo de reembolso ao Coordenador Lider por todas as despesas incorridas
com relacdo a Oferta e/ou relacionadas ao Contrato de Distribuigdo, na forma da Cldusula Quinze.

Comissionamento

A titulo de remuneracgdo pelos servicos de coordenacgdo, estruturagdo e colocagao da Oferta, o Coordenador Lider fara jus a
um comissionamento no valor correspondente a integralidade dos valores auferidos relativos ao Custo Unitario de Distribuigado,
descontados os custos e despesas da Oferta, incluindo eventuais valores pagos a Intermediarios Contratados.

O pagamento do comissionamento acima descrito do Coordenador Lider devera ser feito a vista, em moeda corrente nacional,
via Transferéncia Eletronica Disponivel (TED) ou outros mecanismos de transferéncia equivalentes, em conta corrente a ser
indicada pelo Coordenador Lider em até 1 (um) Dia Util contado da data de liquidacdo da Oferta.

Nenhuma outra remuneragdo, além do comissionamento previsto aqui, serd contratada ou paga pelo Fundo ou pelos
investidores ao Coordenador Lider, direta ou indiretamente, por for¢ca ou em decorréncia do Contrato de Distribui¢do.
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As disposicGes contidas acima deverdo permanecer em vigor, sendo existentes, validas e eficazes mesmo apds o decurso do
prazo, resilicdo, resolugcdo ou término do Contrato de Distribuicdo.

11.2 Demonstrativo dos custos da distribuigdo, discriminado

a) a porcentagem em relagao ao prego unitario de subscri¢cao; b) a comissdo de coordenacio; c) a comissdo de distribui¢ao;
d) a comissdo de garantia de subscrigdo, se houver; e) outras comissoes (especificar); f) os tributos incidentes sobre as
comissdes, caso estes sejam arcados pela classe de cotas; g) o custo unitario de distribui¢do; h) as despesas decorrentes do
registro de distribuigdo; e i) outros custos relacionados

Todos os custos e despesas da Oferta serdo suportados com recursos provenientes do Custo Unitdrio de Distribuigdo.

A tabela abaixo demonstra os custos estimados, total e unitario, da Oferta, calculada com base no valor da Oferta na data de
emissdo, assumindo a colocagao da totalidade das Novas Cotas inicialmente ofertadas, podendo haver alteragées em eventual
Distribuicdo Parcial.

% em Relagdo ao Valor Custo Unitario por Nova

Custos Indicativos da Oferta’

Total da Emissdo Cota
Comissdo de Coordenagdo e Estruturagdo R$2.600.000,02 0,400% 0,0815
Tributos Comissdo de Estruturagdo RS 326.280,25 0,050% 0,0102
Comissdo de Distribuigdo RS 9.750.000,08 1,500% 0,3057
Tributos Comissdo de Distribuigdo R$ 1.223.550,93 0,188% 0,0384
Assessores legais RS 135.059,09 0,021% 0,0042
Taxa de Registro de Emissor B3 RS 0,00 0,00% 0,00
Taxa de Analise de Oferta Publica e Liquidagdo B3 RS 16.690,31 0,003% 0,0005
Taxa de Liquidagdo B3 (fixo) R$ 50.070,98 0,008% 0,0016
Taxa de Liquidagdo B3 (variavel) RS 227.500,00 0,035% 0,0071
Taxa de fiscalizagdo da CVM com Custos RS 230.661,38 0,030% 0,0072
Despesas de marketing, roadshow e PublicacGes R$ 111.433,40 0,017% 0,0035
TOTAL RS 14.671.246,44 2,252% 0,4600

" Os custos listados acima deverédo ser integralmente suportados com recursos provenientes do Custo Unitdrio de Distribuicéo.

2 Valores estimados com base na colocac@o do Montante Total da Oferta.

O PREGO POR COTA, ACRESCIDO DO CUSTO UNITARIO DE DISTRIBUIGAO E A PORCENTAGEM DOS CUSTOS EM RELAGAO AO
MONTANTE TOTAL DA OFERTA DISPOSTOS ACIMA CONSIDERAM QUE A OFERTA ALCANCE O MONTANTE TOTAL DA OFERTA.
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12. INFORMACOES RELATIVAS AO DESTINATARIO DOS RECURSOS
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12.1 Quando os recursos forem preponderantemente destinados ao investimento em emissor que ndo possua registro junto
aCvMm:

a) denominagao social, CNPJ, sede, pagina eletronica e objeto social; e
b) informagGes descritas nos itens 1.1, 1.2, 1.11, 1.14, 6.1, 7.1, 8.2, 11.2, 12.1 e 12.3 do formulario de referéncia.

Conforme previsto na Segao 3.1. deste Prospecto, na data deste Prospecto, a Classe ndo possui ativos pré-determinados ou
especificos para a aquisicdo com os recursos decorrentes da Oferta.

Sendo certo que, caso, no curso da presente Oferta, seja identificado um ativo alvo da Classe no qual haja investimento dos
recursos da Oferta de forma preponderante, a Classe se compromete a divulgar as seguintes informacgGes relativas ao
destinatario dos recursos destinados ao investimento em emissor que nao possua registro junto a CVM, conforme aplicavel:
(a) denominagéo social, CNPJ, sede, pagina eletrdnica e objeto social; e (b) informagdes descritas nos itens 1.1, 1.2, 1.11, 1.14,
6.1,7.1,8.2,11.2,12.1 e 12.3 do formulario de referéncia.
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13. DOCUMENTOS E INFORMAGCOES INCORPORADOS AO PROSPECTO POR REFERENCIA
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13.1 Regulamento do Fundo, contendo corpo principal e anexo de classe de cotas, se for o caso
Regulamento do Fundo

O Regulamento do Fundo encontra-se no Anexo Il a este Prospecto, o qual contém todas as informacgdes exigidas pelo artigo
11, incisos | a Xlll do Anexo Normativo lll, da Resolu¢cdao CVM 175.

Para acesso ao Regulamento, consulte: https://www.gov.br/cym/pt-br (neste website, na pégina principal, clicar em
“Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)”, “Fundos de Investimento” clicar em “Fundos
Registrados”, buscar por e acessar “Hedge Brasil Shopping Fundo de Investimento Imobilidrio de Responsabilidade Limitada”.
Selecione “aqui” para acesso ao sistema Fundos.NET e, entdo, procure pelo “Regulamento”, e selecione a Uultima
versdo disponivel).

13.2 Demonstragées financeiras da classe de cotas, relativas aos 3 (trés) ultimos exercicios encerrados, com os respectivos
pareceres dos auditores independentes e eventos subsequentes, exceto quando o emissor nao as possua por nao ter iniciado
suas atividades previamente ao referido periodo

As demonstragdes financeiras da Classe relativas aos 3 (trés) ultimos exercicios sociais, com os respectivos pareceres dos
auditores independentes, e os informes mensais, trimestrais e anuais sdo incorporados por referéncia a este Prospecto, e se
encontram disponiveis para consulta nos seguintes enderecos: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, na pagina
principal, clicar em “Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)”, “Fundos de Investimento” clicar
em “Fundos Registrados”, buscar por e acessar “Hedge Brasil Shopping Fundo de Investimento Imobilidrio de Responsabilidade
Limitada”. Selecione “aqui” para acesso ao sistema Fundos.NET e, entdo, procure “Demonstracdes Financeiras” e os
respectivos “Informe Mensal”, “Informe Trimestral” e “Informe Anual”.

Caso, ao longo do periodo de distribuicao da Oferta, haja a divulgagao pela Classe de alguma informacgao periddica exigida pela
regulamentacdo aplicavel, o Coordenador Lider realizard a inser¢do neste Prospecto das informagdes previstas pela Resolugdo
CVM 160.

Ainda, o ultimo Informe Anual da Classe, elaborado nos termos do Suplemento K da Resolugdo CVM 175, consta do Anexo VI
deste Prospecto Definitivo.
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14. \DENTIFICACAO DAS PESSOAS ENVOLVIDAS
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14.1 Denominagao social, endereg¢o comercial, enderego eletronico e telefones de contato do administrador e do gestor

Administradora HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n2 3.600, 112 andar, cjto 112 (parte), Itaim Bibi
CEP 04538-132, S3o Paulo - SP
At.: Sr. Maria Cecilia Carrazedo de Andrade
Tel.: (11) 5412-5400
E-mail: dtvm@hedgeinvest.com.br c/c juridico@hedgeinvest.com.br
Website: hedgeinvest.com.br

Gestora HEDGE INVESTMENTS REAL ESTATE GESTAO DE RECURSOS LTDA.
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n2 3.600, 112 andar, cjto 112 (parte), Itaim Bibi
CEP 04538-132, Sao Paulo - SP
At.: Sr. Alexandre Augusto Leite Machado
Tel.: (11) 5412-5400
E-mail: shopping@hedgeinvest.com.br c/c juridico@hedgeinvest.com.br

14.2 Nome, enderego comercial e telefones dos assessores (financeiros, juridicos etc.) envolvidos na oferta e responsaveis
por fatos ou documentos citados no prospecto

Coordenador Lider HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n2 3.600, 112 andar, cjto 112 (parte), Itaim Bibi
CEP 04538-132, Sdo Paulo - SP
At.: Sr. Felipe Brambilla Freitas
Tel.: (11) 5412-5400
E-mail: coordenacao@hedgeinvest.com.br
Website: hedgeinvest.com.br

Assessor Juridico da Oferta CESCON, BARRIEU, FLESCH & BARRETO ADVOGADOS
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n2 949, 102 andar
CEP 05426-100 | Séo Paulo, SP
At.: Vitor Arantes / Ravel T. Carvalho
Tel.: (11) 3089-6500
E-mail: vitor.arantes@cesconbarrieu.com.br /

ravel.carvalho@cesconbarrieu.com.br

Website: www.cesconbarrieu.com.brr

Escriturador e Custodiante HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n2 3.600, 112 andar, cjto 112 (parte), Itaim Bibi
CEP 04538-132, Sdo Paulo - SP
At.: Sra. Maria Cecilia Carrazedo de Andrade
Tel.: (11) 5412-5400
E-mail: dtvm@hedgeinvest.com.br
Website: hedgeinvest.com.br

14.3 Nome, enderego comercial e telefones dos auditores responsaveis por auditar as demonstragées financeiras dos
3 (trés) ultimos exercicios sociais

Auditor Independente KPMG Auditores Independentes
Rua Arquiteto Olavo Redig de Campos, n2 105, 112 andar, Edificio EZ Tower - Torre A
CEP 04711-904, S&o Paulo/SP
Tel.: (11) 3940-1500

85


mailto:Vitor.arantes@cesconbarrieu.com.br
mailto:ravel.carvalho@cesconbarrieu.com.br

14.4 Declaragdo de que quaisquer outras informacoes ou esclarecimentos sobre a classe de cotas e a distribuicao em questao
podem ser obtidos junto a coordenador lider e demais instituicdes consorciadas e na CVM

QUAISQUER INFORMAGOES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE O FUNDO, A CLASSE E/OU SOBRE A OFERTA PODERAO SER
OBTIDOS JUNTO A ADMINISTRADORA, AO COORDENADOR LIDER E A GESTORA, CUJOS ENDERECOS E TELEFONES PARA
CONTATO ENCONTRAM-SE INDICADOS ACIMA.

14.5 Declaragdo de que o registro de emissor se encontra atualizado
O registro de funcionamento do Fundo foi concedido em 28 de dezembro de 2006 sob o n? 107-4 e esta atualizado.

14.6 Declaragao nos termos do artigo 24 da Resolugao CVM 160, atestando a veracidade das informagdes contidas neste
Prospecto

A Administradora e a Gestora garantem, nos termos do artigo 24 da Resolugdao CVM 160, que os documentos da Oferta e
demais informagdes fornecidas ao mercado durante a Oferta sdo suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atualizadas.

O Coordenador Lider garante, nos termos do artigo 24, paragrafo 12 da Resolu¢dao CVM 160, que tomou todas as cautelas e
agiu com elevados padrdes de diligéncia, respondendo pela falta de diligéncia ou omissao, para assegurar que as informacdes
prestadas pelo Fundo, pela Classe, pela Gestora e pela Administradora, inclusive aquelas eventuais ou periddicas constantes
da atualizagdo do registro do Fundo na CVM e as constantes do Estudo de Viabilidade, sdo suficientes, verdadeiras, precisas,
consistentes e atualizadas, permitindo aos investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta.
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15. OUTROS DOCUMENTOS E INFORMACOES QUE A CVM JULGAR NECESSARIOS
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Iltem ndo aplicavel a Oferta.
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16. INFORMACOES ADICIONAIS
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Parte das informagdes contidas nesta Secdo foram obtidas do Regulamento do Fundo, o qual se encontra anexo ao presente
Prospecto, em sua forma consolidada, na forma do Anexo Il. Recomenda-se ao potencial Investidor a leitura cuidadosa do
Regulamento antes de tomar qualquer decisdo de investimento no Fundo.

Algumas das informagdes contidas nesta se¢do destinam-se ao atendimento pleno das disposi¢ées contidas no Cédigo ANBIMA.
O selo ANBIMA incluido neste Prospecto ndo implica recomendacgdo de investimento.

Base Legal

O Fundo é regido pelo Cédigo Civil, pela Lei 8.668, pela parte geral e 0o Anexo Normativo Ill da Resolugdo 175, pelo Regulamento,
e pelas disposi¢Ges legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis

Prazo de duragao do Fundo

O Fundo tera prazo de duragdo indeterminado.
Classe

O Fundo é composto por uma Unica classe de cotas.
Politica de divulgac¢do de informagdes

A Administradora prestard aos Cotistas, ao mercado em geral, a CVM e ao mercado em que as Novas Cotas da Classe estejam
negociadas, conforme o caso, as informagdes obrigatdrias exigidas pela regulamentagdo aplicavel ao Fundo.

A divulgagao de informagdes sobre a Classe devera ser abrangente, equitativa e simultanea para todos os Cotistas.

A divulgacao de informagdes exigidas pela Resolugao da CVM deve ser feita na pagina da Administradora na rede mundial de
computadores, em lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito, e mantida disponivel aos Cotistas em sua sede, bem
como enviadas ao mercado organizado em que as Novas Cotas da Classe sejam admitidas a negociagdo e a CVM, por meio do
Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores (http://www.cvm.gov.br).
As obrigacdes de “encaminhamento”, “comunicacdo”, “acesso”, “envio”, “divulgacdo” ou “disponibilizacdo” na Resolugdo CVM
175 serdo consideradas cumpridas na data em que as informacGes se tornarem acessiveis aos Cotistas.

Caso qualquer Cotista deixe de comunicar a atualizacdo de seu enderego eletronico a Administradora, a Administradora ficara
exonerada do dever de enviar as informacdes previstas na Resolugdo CVM 175 ou no Regulamento, a partir da primeira
correspondéncia que for devolvida por incorrecdo no endereco informado.

A Administradora divulgard, assim que tiver conhecimento, qualquer fato relevante ocorrido ou relacionado ao funcionamento
do Fundo ou aos ativos integrantes da carteira da Classe.

A Gestora e os demais prestadores de servicos do Fundo serdo responsaveis por informar imediatamente a Administradora
sobre qualquer fato relevante de que venham a ter conhecimento.

Os Cotistas poderdo solicitar o esclarecimento de quaisquer duvidas sobre o Fundo ou enviar reclamacgdes, conforme o caso,
por meio do Servigo de Atendimento ao Cotista: https://www.hedgeinvest.com.br/contato/.

PARA FINS DO DISPOSTO NO REGULAMENTO E MEDIANTE A DEVIDA AUTORIZAGAO DO COTISTA PARA ESSE FIM,
CONSIDERAR-SE-A O CORREIO ELETRONICO UMA FORMA DE CORRESPONDENCIA VALIDA ENTRE A ADMINISTRADORA E OS
COTISTAS, INCLUSIVE PARA CONVOCAGAO DE ASSEMBLEIAS GERAIS E PROCEDIMENTOS DE CONSULTA FORMAL.

Publico-alvo do Fundo

O Fundo tem como publico alvo investidores em geral, ou seja, pessoas fisicas e juridicas, residentes e domiciliadas no Brasil,
bem como fundos de investimento que tenham por objetivo investimento de longo prazo, fundos de pensdo, regimes proprios
de previdéncia social, entidades autorizadas a funcionar pelo Bacen, companhias seguradoras, entidades de previdéncia
complementar e de capitalizagdo, bem como investidores nao residentes que invistam no Brasil segundo as normas aplicaveis
e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento

Objetivo e Politica de Investimento

Os recursos da Classe serdo aplicados pela Administradora e/ou pela Gestora segundo uma Politica de Investimentos de forma
a buscar proporcionar ao Cotista obten¢do de renda e remunera¢do adequada para o investimento realizado, inclusive por
meio do pagamento de remuneracdo advinda da exploragdo dos ativos que compdem o patriménio da Classe, mediante
locagdo, arrendamento ou outra forma legalmente permitida, bem como do aumento do valor patrimonial de suas cotas,
advindo da valorizagdo dos ativos que comp&em o patrimonio da Classe ou da negociagdo de suas cotas no mercado de
valores mobilidrios.
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A Politica de Investimentos consiste na aplicagdo de recursos da Classe na aquisicdo para exploragdo comercial, de
empreendimentos imobilidrios comerciais, os quais estejam construidos ou que sejam objeto de reformas, benfeitorias ou
expansdes, sendo que o investimento podera se dar através da aquisigdo de parcelas e/ou da totalidade de empreendimentos
imobilidrios, direta ou indiretamente, por meio dos ativos previstos no Regulamento, para posterior aliena¢do, locagdo ou
arrendamento, inclusive bens e direitos a eles relacionados, notadamente shopping centers, que atendam aos critérios de
enguadramento indicados abaixo, ndo sendo objetivo direto e primordial obter ganhos de capital com a compra e venda de
empreendimentos imobilidrios, em curto prazo:

(i) A carteira de investimento da Classe serd composta de modo a diversificar as aplicagdes em ao menos 3 (trés) ativos
localizados dentro do territorio nacional;

(ii) Os ativos devem possuir uma area bruta locdvel maior ou igual a 15.000 m? (quinze mil metros quadrados);

(iii)  Os ativos poderdo estar localizados em quaisquer regides do Brasil, cuja drea de influéncia do imével seja de, no minimo,
500.000 (quinhentos mil) habitantes;

(iv)  Os ativos objeto da Classe devem estar em operagdo quando da sua aquisi¢do;

(v) A administragdo e a comercializagdo dos espagos dos ativos que venham a compor a carteira de investimentos da Classe
devera ser feita por empresa especializada, remunerada em condigdes de mercado, podendo tal operador possuir
relagdo societdria, direta ou indireta, com a Administradora, com a Gestora ou pessoas a elas ligadas; e

(vi) A Classe podera investir em complexos multiuso ou de uso misto, incluindo participacées nos outros segmentos de
exploracdo de tais ativos, desde que a atividade principal do empreendimento seja a exploragdo comercial.

A Administradora e a Gestora, conforme o caso, poderdo, sem prévia anuéncia dos cotistas, praticar os seguintes atos
necessarios a consecugdo dos objetivos da Classe:

(i) Contratar, decidir pela rescisdo, ndo renovagao, cessao ou transferéncia a terceiros, a qualquer titulo, contratos a serem
celebrados com quaisquer locatdrios, prestadores de servicos e demais contrapartes relacionados aos ativos que
venham a integrar o patrimonio da Classe; e

(ii) Adquirir ou alienar, inclusive por meio de permuta ou outras formas de negdcio previstas na regulamentacdo aplicavel,
empreendimentos imobilidrios e demais ativos para o patrimonio da Classe, devendo tais operagGes serem realizadas
de acordo com a legislagdo aplicavel, sendo que, caso determinada operagdo ndo se enquadre nos critérios constantes
do Regulamento, esta devera ser previamente aprovada pelos Cotistas da Classe, na forma do Regulamento.

A Classe podera contratar operagdes com derivativos exclusivamente para fins de protecdo patrimonial, cuja exposicdo seja
sempre, no maximo, o valor do patrimonio liquido da Classe.

A Administradora poderd ceder e transferir a terceiros os créditos correspondentes a locagdo, arrendamento ou aliena¢do dos
ativos imobiliarios integrantes do patrimonio da Classe e/ou descontar, no mercado financeiro, os titulos que os
representarem, inclusive por meio de securitizagdo de créditos imobiliarios.

A parcela do patrimonio da Classe que, temporariamente, por forca do cronograma fisico-financeiro dos empreendimentos
imobilidrios, ndo estiver aplicada nos ativos no item 2.2 do Regulamento, devera ser aplicada em cotas de fundos de
investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez compativel com as necessidades da Classe, ou ainda
em cotas de Flls que tenham como politica investir preponderantemente em CRI, a exclusivo critério da Gestora.

A Classe podera manter parcela do seu patrimonio permanentemente aplicada nos ativos de liquidez referidos no acima para
atender suas necessidades de liquidez.

O objeto da Classe e sua Politica de Investimentos somente poderdo ser alterados por deliberagao da assembleia geral de
Cotistas, observadas as regras estabelecidas no Regulamento.

Caso os investimentos da Classe em valores mobilidrios ultrapassem 50% (cinquenta por cento) de seu patriménio liquido, os
limites de aplicagdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de
investimento deverdo ser respeitados, observadas, ainda, as exce¢des previstas no paragrafo 42 do artigo 40 do Anexo
Normativo Ill da Resolugdo CVM 175.

A participacdo da Classe em empreendimentos imobiliarios, visando atender o objetivo acima e observada a politica de
investimentos e os critérios constantes do Regulamento, podera se dar por meio da aquisicdo dos seguintes ativos:

(i) Prédios e empreendimentos imobilidrios em geral destinados a atividade comercial, notadamente shopping centers;
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(ii) Lojas e salas comerciais;

(iii)  Direitos sobre empreendimentos imobilidrios;

(iv)  AcOes ou quotas de sociedades cujo Unico propdsito se enquadre entre as atividades permitidas a Classe; e
(v) Cotas de outro FII.

Com relagdo a cotas de Fll, a Classe podera investir em Fll que se enquadrem na Politica de Investimentos e sejam geridos,
administrados e/ou que contem com consultoria especializada da Administradora e/ou da Gestora, até o limite maximo de
25% (vinte e cinco por cento) do patriménio liquido da Classe.

A Classe podera fazer operagbes com CRI cujo lastro e/ou garantias sejam, no todo ou em parte, formados por ativos, ou
recebiveis originados por ativos, pertencentes a entidades detidas, direta ou indiretamente, por fundos de investimento
geridos, administrados e/ou que contem com consultoria especializada da Administradora e/ou da Gestora, desde que
atendidos os seguintes parametros>

. Regime Fiduciario: deverdo contar, obrigatoriamente, com a instituicdo de regime fiduciario;

. Emissor: ndo poderdo ser emitidos por companhia securitizadora em relagdo a qual a Administradora, a Gestora ou
pessoas a elas ligadas sejam controladoras;

. Prazo: os CRI deverdo ter prazo de vencimento maximo de 20 (vinte) anos;

. Indexados: (i) pela Taxa DI; (ii) pela variagdo do IPCA/IBGE; (iii) pela variagdo do IGPM/FGV; ou (iv) por taxa de juros pré-fixadas;
. Remuneracdo. os CRI deverdo ser remunerados por taxas pré-fixadas ou pds-fixadas; e

. Concentragdo: o investimento em CRI deverd observar os limites de concentragdao atualmente estabelecidos na

Resolugdao CVM 175, observadas ainda os limites e o regramento atualmente estabelecidos na Resolugdao CVM 175;

Adicionalmente, a Classe podera fazer operagées com CRI que, cumulativamente ou ndo, sejam estruturados, distribuidos,
custodiados ou escriturados e/ou alienados no mercado secundério pela Administradora, pela Gestora ou pessoas a elas
ligadas, desde que os CRI atendam os parametros dispostos acima.

N3o obstante o disposto acima, caso o Fundo venha a adquirir ativos imobiliarios que estejam em situac¢do de potencial conflito
de interesses, nos termos do artigo 31 do Anexo Normativo Ill da Resolugdo CVM 175, sua concretizacdo dependera de
aprovacdo prévia e especifica de cotistas, reunidos em assembleia geral de cotistas, nos termos do artigo 12, IV do Anexo
Normativo Ill da Resolugdo CVM 175.

InformagGes sobre os quéruns minimos estabelecidos para as deliberag6es das assembleias gerais de Cotistas

A assembleia geral de cotistas é responsavel por deliberar sobre as matérias comuns a todas as classes de cotas (“Assembleia
Geral”), conforme aplicével, na forma prevista na Resolugdo CVM 175, observado que as matérias especificas de cada classe
ou subclasse de cotas serdo deliberadas em sede de assembleia especial de cotistas (“Assembleia Especial” e em conjunto com
a Assembleia Geral, simplesmente “Assembleia de Cotistas”), sem prejuizo de outros requisitos e informag&es previstos na
regulamentacgao vigente, sendo-lhe aplicaveis as mesmas disposi¢cdes procedimentais da assembleia geral de cotistas.

Compete privativamente a assembleia de cotistas deliberar sobre:
I as demonstragdes contdbeis;
Il a substituicdo de prestador de servico essencial;

1 a emissao de novas cotas, salvo se o Regulamento dispuser sobre a aprovagao de emissao pela Administradora;

v a fusdo, a incorporacdo, a cisdo, total ou parcial, a transformac&o ou a liquidagdo do Fundo ou da Classe;
\Y a alteragdo do Regulamento;

VI o plano de resolucdo de patrimonio liquido negativo;

Vi o pedido de declaragado judicial de insolvéncia da Classe;

VIl apreciacdo do laudo de avaliacdo de bens e direitos utilizados na integralizacdo de cotas;
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IX eleicdo e destituicdo de representante dos cotistas, fixacdo de sua remuneracgdo, se houver, e aprovagido do valor
maximo das despesas que poderdo ser incorridas no exercicio de sua atividade;

X aprovacdo dos atos que configurem potencial conflito de interesses;
Xl alteracdo de qualquer matéria relacionada a Taxa Global (conforme abaixo definido); e
Xl amortiza¢do das cotas do Fundo, salvo se disposto de outra forma no Regulamento.

As deliberagdes das Assembleia Geral de Cotistas e da Assembleia Especial, se aplicavel, serdo tomadas por maioria de votos
dos Cotistas presentes, ressalvadas as matérias dispostas nos incisos Il, IV, V, VIII, X e Xl acima, cabendo a cada cota da Classe
1 (um) voto.

As deliberagdes relativas exclusivamente as matérias previstas nos incisos Il, IV, V, VIII, X e XI acima dependem da aprovagdo
por maioria de votos dos cotistas presentes e que representem: (i) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das cotas emitidas,
quando a Classe tiver mais de 100 (cem) cotistas; ou (ii) metade, no minimo, das cotas emitidas, quando a Classe tiver até 100
(cem) cotistas.

N3o podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (a) a Administradora e/ou Gestora; (b) os sdcios, diretores e funcionarios
da Administradora e/ou da Gestora; (c) empresas ligadas a Administradora e/ou a Gestora, seus sécios, diretores e
funciondrios; (c) o cotista, na hipdtese de deliberacdo relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua propriedade; e (d) o Cotista
cujo que tenha interesse conflitante com o Fundo e a Classe, no que se refere a matéria em votagdo.

Contratagao e Substituicdo dos Prestadores de Servigos do Fundo

A parte da Administradora e da Gestora, cuja eventual substituicio dependera de deliberacdo dos Cotistas reunidos em
assembleia geral, os demais prestadores de servicos do Fundo serdo contratados diretamente pela Administradora ou pela
Gestora, conforme regulamentacdo aplicavel.

Remuneragdo da Administradora, da Gestora e dos demais prestadores de servico
Taxa de Administragdo

A Classe pagara pelos servigos prestados pela Administradora a quantia equivalente a 0,60% (sessenta centésimos por cento)
ao ano sobre o valor de mercado das cotas da Classe, calculado com base na média diaria da cotagdo de fechamento das cotas
de emissdo da Classe no més anterior ao do pagamento da remuneragdo (“Taxa de Administragdo").

A Taxa de Administragdo sera calculada diariamente e paga mensalmente, até o 52 (quinto) dia util de cada més subsequente ao
da prestagdo dos servigos, a partir do inicio das atividades do Fundo, considerada a primeira integraliza¢cdo de cotas da Classe,
vencendo-se a primeira mensalidade no 52 (quinto) dia util do més seguinte ao da primeira integralizagdo de cotas da Classe.

A metodologia de rateio e os valores efetivos da Taxa de Administracdo efetivamente estdo disponiveis em www.hedgeinvest.com.br.

N3o serdo cobradas da Classe ou dos Cotistas taxas de ingresso ou de saida. Ndo obstante, a cada nova emissdo de Cotas, a
Classe podera cobrar taxa de distribuicdo no mercado primario para arcar com as despesas da oferta publica da nova emissdo
de cotas da Classe, a ser paga pelos subscritores das novas cotas da Classe ou pelo Fundo, conforme for deliberado em
Assembleia de Cotistas.

Politica de Distribui¢cdo de Resultados e Amortizagoes

Distribuicdo de Resultados

A Classe devera distribuir a seus cotistas no minimo 95% (noventa e cinco por cento) dos resultados auferidos, apurados
segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada
ano, a ser pago na forma do Regulamento.

Os rendimentos auferidos no poderao ser distribuidos aos cotistas, mensalmente, sempre no 102 (décimo) dia util do més
subsequente ao do recebimento dos recursos pelo Fundo, a titulo de antecipagdo dos rendimentos do semestre a
serem distribuidos.

Somente as cotas subscritas e integralizadas farao jus aos rendimentos relativos ao més em que forem emitidas.

Fardo jus aos rendimentos distribuidos pela Classe, em cada més, somente os cotistas que estiverem adimplentes com suas
obrigacGes de integralizagdo de cotas no ultimo dia util do més imediatamente anterior ao da distribuicdo de resultados.

O percentual minimo a que se refere este item sera observado apenas semestralmente, sendo que os adiantamentos realizados
mensalmente poderdo nado atingir o referido minimo.
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Amortizagdo

As cotas da Classe poderdo ser amortizadas mediante prévia aprovagdo em Assembleia Especial de Cotistas da Classe. Caso
haja amortizacdo das cotas, esta sera realizada proporcionalmente ao montante que o valor de cada cota representa
relativamente ao patrimonio liquido da Classe, observados os prazos e procedimentos operacionais da B3.

A amortizagdo parcial das cotas de Classe para redu¢do do patrimonio do Fundo implicara a manutencdo da quantidade de
cotas existentes por ocasido do desinvestimento ou qualquer pagamento relativo aos ativos integrantes do patriménio do
Fundo, com a consequente redugdo do seu valor, na propor¢ao da diminui¢do do patriménio do Fundo.

Quaisquer distribuicdes a titulo de amortizagdo de cotas de Classe deverdo abranger todas as cotas da Classe, em beneficio de
todos os cotistas e deverdo obedecer ao disposto no Regulamento.

Politica de exercicio de direito de voto em assembleias de ativos detidos pela Classe

O exercicio do direito de voto decorrente de ativos detidos pelo Fundo seguira o disposto na politica de exercicio de direito de voto
da Gestora, disponivel no seguinte enderego eletronico: https://www.hedgeinvest.com.br/wp-content/uploads/2024/10/Politica-
de-Exercicio-de-Direito-de-Voto-em-Assembleias-09.2024.vf-1.pdf

Breve Histoérico da Gestora

A Hedge Investments é um grupo independente formado por uma equipe com ampla experiéncia de mercado, dedicado
a administracdo e gestdo ativa de produtos imobilidrios, com, aproximadamente, RS 10 bilh&es de ativos sob gestdo,
sendo uma partnership formada por seu sécio controlador, André Freitas, juntamente com outros vinte e dois sécios.

A atuagdo alinhada com os interesses do investidor é nossa principal premissa: investimos e compartilhamos
oportunidades em que acreditamos.

Fomos responsdveis pela estruturagéo da drea de investimentos imobilidrios em 2003 na Hedging-Griffo, posteriormente CSHG,
e apos 14 anos juntos e um track record de sucesso, em 2017 demos inicio a Hedge. Breve Historico da Administradora

A Hedge DTVM, tem como objeto social a pratica de operagdes inerentes as distribuidoras de titulos e valores
mobilidrios de acordo com a regulamentagdo emitida pelo Banco Central do Brasil e pela CVM nas suas respectivas
areas de competéncia.

E parte da Hedge, um grupo independente formado por uma equipe com ampla experiéncia e reconhecimento
de mercado.

Atualmente possui, aproximadamente, RS 10 bilhdes de ativos sob administracdo.
Tratamento Tributario

A presente seg¢do destina-se a tragar breves consideragbes a respeito do tratamento tributdrio a que estdo sujeitos o Fundo, a
Classe e seus cotistas. As informagdes abaixo baseiam-se na legislagGo pdtria vigente a época da elaboragéo deste Prospecto
Definitivo. Alguns titulares de cotas da Classe podem estar sujeitos a tributagdo especifica, dependendo de sua qualificacéo ou
localizacdo. Os Investidores ndo devem considerar unicamente as informagées contidas neste Prospecto Definitivo para fins de
avaliar o investimento na Classe, devendo consultar seus préprios assessores juridicos a respeito das regras vigentes a época
de cada investimento e dos impactos tributdrios vinculados as peculiaridades de cada operagdo.

Para fins do disposto abaixo:

“IOF/Titulos” significa o Imposto sobre Operacdes Financeiras - Titulos e Valores Mobilidrios, nos termos da Lei n2 8.894, de
21 de junho de 1994, conforme alterada, e do Decreto n? 6.306, de 14 de dezembro de 2007, conforme alterado
(“Decreto 6.306").

“IOF/Cambio” significa o Imposto sobre Operacdes de Crédito, Cimbio e Seguro, ou relativas a Titulos ou Valores Mobiliarios,
que incide sobre operagdes relativas a cdmbio.

Tributacdo Aplicdvel aos cotistas do Fundo

A) IOF/Titulos

O I0F/Titulos é calculado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do resgate, liquidac3o, cessdo ou repactuagdo
das Cotas, conforme preveem os artigos 28 e 32 do Decreto 6.306, mas a cobranga do imposto fica limitada a percentuais do
rendimento previstos em tabela regressiva anexa ao Decreto 6.306, a depender do prazo do investimento, ficando sujeita a
aliquota de 0% apds 30 (trinta) dias. As operagGes do mercado de renda variavel ficam sujeitas a aliquota zero.
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Regra geral, os investimentos realizados pelos cotistas do Fundo ficardo sujeitos a aliquota de 0% (zero por cento) do
IOF/Titulos, tendo em vista que: (i) dificilmente o prazo para resgate ou liquidagdo sera inferior a 30 (trinta) dias (prazo a partir
do qual é aplicavel a aliquota zero); e (ii) a cessdo das Cotas é regularmente realizada em bolsa de valores.

Em qualquer caso, o Poder Executivo esta autorizado a majorar a aliquota do IOF/Titulos até o percentual de 1,50% (um inteiro
e cinquenta centésimos por cento) ao dia, cuja aplicabilidade podera ser imediata.

Nos termos dos artigos 29 e 30 do Decreto 6.306, aplica-se a aliquota de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento)
nas operagdes com titulos e valores mobiliarios de renda fixa e de renda varidvel, efetuadas com recursos provenientes de
aplicagdes feitas por investidores estrangeiros em cotas de Fundo de Investimento Imobilidrio, observado o limite de (i) 5%
(cinco por cento) caso o fundo esteja constituido e em funcionamento regular, até um ano da data do registro das cotas na
CVM; ou (ii) 10% (dez por cento) caso o fundo ndo esteja constituido ou ndo entre em funcionamento regular.

B) IOF/Cambio

As operacgdes de cambio realizadas por investidores estrangeiros para fins de investimento nos mercados financeiros e de
capitais, incluindo investimentos em Cotas do Fundo e/ou retorno ao exterior dos recursos aplicados estdo sujeitas a aliquota
de 0% (zero por cento) do IOF/Cambio, conforme prevé o artigo 15-B, incisos Ill e XVI, do Decreto 6.306. Atualmente, as
operac¢Oes de cambio realizadas para remessa de juros sobre o capital préprio e dividendos ao exterior também estdo sujeitas
a aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Cambio, nos termos do inciso XllI, do artigo 15-B, do Decreto 6.306.

Em qualquer caso, Poder Executivo esta autorizado a majorar a qualquer tempo a aliquota do IOF/Cambio até o percentual de
25% (vinte e cinco por cento).

Q) IR

O IR devido pelos cotistas do Fundo tomara por base: (i) a residéncia dos cotistas do Fundo, isto &, Brasil ou Exterior; e (ii)
alguns eventos financeiros que caracterizam a obtencdo de rendimento, quais sejam, a cessdo ou alienagdo, o resgate e a
amortizagdo de Cotas do Fundo, e a distribuicdo de lucros pelo Fundo.

O Fundo devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo
o regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

(i) Cotistas residentes no Brasil

Os ganhos auferidos na cessdo ou alienagdo, amortizagdo e resgate das Cotas, bem como os rendimentos distribuidos pelo
Fundo sujeitam-se ao IR, a aliquota de 20% (vinte por cento), nos termos do artigo 37 da Instrugdo Normativa n2 1.585, de
31 de agosto de 2015 (“Instrucdo RFB 1.585”), devendo o tributo ser apurado da seguinte forma:

a) Beneficiario pessoa fisica: o ganho de capital devera ser apurado de acordo com as regras aplicaveis aos ganhos de
capital auferidos na alienagao de bens e direitos de qualquer natureza quando a alienagdo for realizada fora da bolsa
de valores ou como ganho liquido, de acordo com as regras aplicaveis as operagdes de renda varidvel, quando a
alienagdo ocorrer em bolsa; e

b) Beneficiario pessoa juridica: o ganho liquido sera apurado de acordo com as regras aplicaveis as operagdes de renda
variavel quando a alienacgdo for realizada dentro ou fora da bolsa de valores.

O IR pago sera considerado: (i) definitivo, no caso de investidores pessoas fisicas; e (ii) antecipacdo do Imposto sobre a Renda
das Pessoas Juridicas (“IRPJ”) para os investidores pessoa juridica (nos regimes de lucro presumido, real e arbitrado). Ademais,
no caso de pessoa juridica, o ganho sera incluido na base de calculo da CSLL.

As aliquotas do IRPJ correspondem a 15% (quinze por cento) e adicional de 10% (dez por cento), sendo o adicional calculado
sobre a parcela do lucro real que exceder o equivalente a RS 240.000,00 (duzentos e quarenta mil reais) por ano; a aliquota da
CSLL, para pessoas juridicas ndo-financeiras, corresponde a 9% (nove por cento).

Os rendimentos e ganhos auferidos por pessoas juridicas ndo-financeiras tributadas sob a sistemdtica ndo cumulativa,
sujeitam-se a contribuicdo ao PIS e a COFINS as aliquotas de 0,65% (sessenta e cinco centésimos por cento) e 4% (quatro por
cento), respectivamente conforme Decreto n2 8.426, de 12 de abril de 2015. Por outro lado, como regra, no caso de pessoas
juridicas ndo-financeiras que apurem as contribuicdes pela sistemdtica cumulativa, os ganhos e rendimentos distribuidos pelo
FIl ndo integram a base de calculo das contribui¢des do Programa de Integragdo Social (“PIS”) e da Contribuicdo para o
Financiamento da Seguridade Social (“COFINS”).
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Sem prejuizo da tributacdo acima, conforme prevé o artigo 63 da Instrugdo RFB 1.585, havera a retengdo do IR a aliquota de
0,005% (cinco milésimos por cento) sobre os ganhos decorrentes de negociagdes em ambiente de bolsa, mercado de balcdo
organizado ou mercado de balcdo ndo organizado com intermediagao.

Nos termos do artigo 39, inciso Il e paragrafo Unico, da Lei n? 11.033, conforme alterada, o cotista pessoa fisica gozara de
tratamento tributdrio especial em que os rendimentos distribuidos pelo Fundo ficardo isentos do IR, desde que sejam
cumpridas, cumulativamente, as seguintes condigdes: (i) esse cotista seja titular de cotas que representem menos de 10% (dez
por cento) da totalidade das cotas do Fundo e lhe confiram direito ao recebimento de rendimento inferior a 10% (dez por
cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (ii) esse cotista, em conjunto com pessoas a ele ligadas, nos termos da
alinea “a” do inciso 12 do artigo 22 da Lei n2 9.779/99, representem menos de 30% (trinta por cento) das Cotas e lhe confiram
direito ao recebimento de rendimento inferior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (iii) a
negociacdo de cotas do Fundo seja admitida exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado;
e (iv) as cotas do Fundo sejam distribuidas, no minimo, entre 100 (cem) Cotistas.

(i) Cotistas residentes no exterior.

Regra geral, os Cotistas Residentes no Exterior estdo sujeitos ao mesmo tratamento tributario aplicavel aos cotistas Residentes
no Brasil

Todavia, nos termos do artigo 89, inciso Il, da Instru¢cdo RFB 1.585, os ganhos auferidos pelos investidores estrangeiros na
cessao ou alienagdo, amortizagdo e resgate das Cotas, bem como os rendimentos distribuidos pelo Fundo serdo tributados a
aliquota de 15% (quinze por cento). Esse tratamento privilegiado aplica-se aos investidores estrangeiros que (i) ndo residirem
em pais ou jurisdigdo com tributagdo favorecida; e (ii) aplicarem seus recursos no Brasil por intermédio dos mecanismos
previstos na Resolucdo Conjunta CMN/CVM ne 13, de 3 de dezembro de 2024 (“RC CMN 13”) . Os ganhos auferidos pelos
investidores na cessdo ou alienagdo das Cotas em bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado que atendam aos
requisitos acima podem estar sujeitos a um tratamento especifico (e.g. a isencdo de IR prevista para pessoa fisica com
residéncia no Brasil e investimento em Fundo de Investimento Imobiliario, conforme acima, alcanca as operagdes realizadas
por pessoas fisicas residentes no exterior, inclusive em pais com tributagdo favorecida). Para maiores informagdes sobre o
assunto, aconselhamos que os investidores consultem seus assessores legais.

No entender das autoridades fiscais, sdo atualmente considerados paises ou jurisdicdes de tributacdo favorecida (“JTF”),
aqueles listados no artigo 192 da Instrucdo Normativa da Receita Federal n2 1.037, de 4 de junho de 2010, conforme alterada.

Tributacdo aplicavel ao Fundo

A) IOF/Titulos

Conforme prevé o artigo 32, paragrafo 29, inciso Il, do Decreto 6.306, as aplicagdes realizadas pelo Fundo estdo sujeitas a
aliquota de 0% (zero por cento) do |IOF/Titulos, mas o Poder Executivo estd autorizado a majorar essa aliquota até o percentual
de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia, cuja aplicabilidade podera ser imediata.

N3o sera aplicada a aliquota de 0% (zero por cento) quando o Fundo detiver operagGes com titulos e valores mobilidrios de
renda fixa e de renda varidvel efetuadas com recursos provenientes de aplica¢des feitas por investidores estrangeiros em Cotas
do Fundo, ocasido na qual serd aplicada a correspondente aliquota, conforme o caso, nos termos da legislagdo aplicavel.

B) IR
Regra geral, os rendimentos e ganhos decorrentes das operagGes realizadas pela carteira do Fundo ndo estardo sujeitos ao IR.

Ademais, como a politica do Fundo é no sentido de destinar recursos preferencialmente a aquisicdo de ativos financeiros
imobilidrios, em especial cotas de Fundos de Investimento Imobilidrio, conforme item "Destinagdo de Recursos" acima, o Fundo
se beneficiara de dispositivos da legislagdo de regéncia que determinam que ndo estdo sujeitos ao IR os rendimentos auferidos
em decorréncia de aplicagBes nos seguintes Ativos: (i) letras hipotecdrias; (ii) CRI; (iii) letras de crédito imobiliario; e (iv) cotas
de Fundos de Investimento Imobilidrio, quando negociadas exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcdo
organizado e que cumpram com os demais requisitos previstos para a isengdo aplicavel aos rendimentos auferidos por pessoas
fisicas, acima mencionados.

Excepcionalmente, caso o Fundo venha a investir em ativos financeiros de renda fixa ou de renda varidvel distintos daqueles
listados acima, os rendimentos e ganhos liquidos auferidos estardo sujeitos a incidéncia do IR de acordo com as mesmas
normas aplicdveis as pessoas juridicas em geral. Neste caso, o imposto pago pela carteira do Fundo podera ser compensado
com o IR a ser retido na fonte pelo Fundo quando da distribuicdo de rendimentos aos seus cotistas de forma proporcional,
exceto com relagdo aos cotistas isentos na forma do artigo 36, paragrafo 32, da Instru¢ao RFB 1.585.
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O recolhimento do IR sobre as operag&es acima ndo prejudica o direito da Administradora e/ou da Gestora de tomar as medidas
cabiveis para questionar tal entendimento e, em caso de éxito, suspender tal recolhimento, bem como solicitar a devolucgdo
ou a compensacgao de valores indevidamente recolhidos.

C) Outras consideragées

Caso os recursos do Fundo sejam aplicados em empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador, construtor ou
sécio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das
Cotas do Fundo, o Fundo ficard sujeito a tributac3o aplicavel as pessoas juridicas (IRPJ, CSLL, PIS e COFINS?)..

Considera-se pessoa ligada ao cotista pessoa fisica: (i) os seus parentes até o 22 (segundo) grau; e (ii) a empresa sob seu controle
ou de qualquer de seus parentes até o 22 (segundo) grau. Considera-se pessoa ligada ao cotista pessoa juridica, a pessoa que
seja sua controladora, controlada ou coligada, conforme definido nos §§ 12 e 22 do artigo 243 da Lei 6.404.

O investidor pessoa fisica, ao subscrever ou adquirir cotas deste Fundo no mercado, devera observar se as condi¢Ges previstas
acima sdo atendidas para fins de enquadramento na situagdo tributaria de iseng¢do de IRRF e na declarac¢do de ajuste anual de
pessoas fisicas.

A ADMINISTRADORA E A GESTORA NAO DISPOEM DE MECANISMOS PARA EVITAR ALTERACOES NO TRATAMENTO
TRIBUTARIO CONFERIDO AO FUNDO OU AOS SEUS COTISTAS OU PARA GARANTIR O TRATAMENTO TRIBUTARIO MAIS
BENEFICO A ESTE.

2 No contexto da reforma tributdria do consumo, o PIS e a COFINS estardo extintos a partir do més de janeiro de 2027. Essas contribuiges serdo substituidas pelo IBS e pela CBS, de
forma gradual, até o final da fase de transi¢do da reforma, no més de dezembro de 2032.
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HEDGQINGANIFFD

852, 7.0 MEDEWFTLAE Mg, 17070

MEDGING-GRIFFO CORRETORA DE VALORES 5.A.
CNPIMF r? 61,808, 182/0001-30

ATA DE REUNIAD DA DIRETGRIA
REALIZADA EM 19 DE SETEMBRO DE 2006

I. BATA, HORA E LOCAL DA REUNIAD: Raalizads &3 17:00 horas do din 19 de
setembro de 2008 na sede da Sociedade, na Avenida Presidente Juscelino
Kutstschek, n® 1.830, 7° andar, Tome IV, Chacara taim, GEP 04.543-000, na Capital
do Estado de S3o Palo.

Il. PFRESENGAS: Tolakdade dos membros da Dintoria da Sociedads abaixo
FERNINICS

N, COMPOSICAD DA MESA DIRETORA: Os trabalhos foram preskiides pelo S
Ricardo S¥va Jardim e secretariados pelo Sr. Ardrd Galleges Leite.

V. ORDEM DO DiA: Deliberar sobie a constiuiclo do fundo de investimenio
imobllidric demominads HG BRASIL SHOPPING - FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO, medianie a emisséo de quotas por subscricio.

IV, DELIBERAGOES TOMADAS POR UNANIMIDADE: Apés exame & discussio foi
apruvada, por unanimadade cos presenies. a constituicdo de um fundo de Investimanis
imebikano, nos lemos da Instrugdo n® 205 da ComissSo de Valores Mabilidvios -
CVM, de 14/01/1894 & demais disposicdes regulamantares am vigor, danceminade HG
BRASIL SHOPPING - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO (o “Fundo’),
eonforme determinado no reguiamento anaxo 4 presante Ala:

1) O Fundo, constituida sob 3 forma do CONGOMING fechads, & uma comunhio de
rEcUrsos @ tem por objolo @ aquUIsSICED, para expiwaclo comercial, de imovels
enmartians devidaments consiruldos, siravis da aquisichio de parcelas efou da
totaldsde de bens imdvess, para postericr allenaclio, locaglio ou arrcndamento,
inciusive bans & dredtos a eles relacionados, notadamente “SHOPPING CENTERS®,

Z) Paraants, fica apcovada a 1* (primeira), a 2* (segunda) e a 3* (lorcaira) amissdes
O quotas para subscriglo, na forma da Instruclo n® 2058/84 da GV o demass
Gsposcies legais em vigor, com as seguintes caracteristicas:

A QUANTIDADE DE QUOTAS DA 1* EMISSA0O; 45 D00 [uaranta & cires mil)
guotas;

» 15.000 (quinzg mil) quotas

23
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C. QUANTIDADE DE QUOTAS DA 3* EMISSAO: 15.000 (quinza mil) quotas;

D. PREGO DE EMISSAO DAS QUOTAS RS 1.000,00 (um mil reais) cads qusts,
a serem stusizadas pela varaglo do valor do patriménio Kquido do FUNDQ;

E. MONTANTE DA EMISSAO: RS 75.000.000,00 (seterta & cinco mihdes de
reais) reais representado por 03 (trés) emissbos de quotas ¢ Furdo, sendo
gque a 1* {primeira) emisslio consiste em 45,000 (quarenta e cinco mil) quctas
com walor unitério de RS 1.000,00 {um mil reals) ceda uma, 3 2* (segurxia)
emissfio consiste em 15.000 (guinze mil) quotas com valor unttino ce RS
1.000,00 (m mil reals) cadn umsa, ¢ a 3* (teroeira) emissdo consisie em 15.000
{quirza mil) quotas com valoe unitdnio de RS 1.000,00 (um mil reals) cada uma,
ficando estabelecda que a aphicagdo micial minima no Fundd som a aguisiclio
de 100 (cam) quoias, abservardo-ss que o Fundo soments iniciard suns
alividades medanie a subscricho pelos quotistas da Ictalidade das quolas da
1* (primeira) emissdo supra refenda e aprovagio da Comissdio de Valores
Mobikinios para o sua constituicdo e funcicnamento:

F. FORMA DE INTEGRALIZAGAO: Todas =s quotas serfio nominativas,
escriturais, e serflo integralizadas em moeda comonte. Na foma do
regularments do Furds, a integralizachio das colas deverd ccorrer no mesma
dia da subscrigho.

G. PRAZO PARA SUBSCRIGAO E CONSTITUICAD DO FUNDO: © prazo para
distribucho das quotas de cada emissio serd de abh 120 (cenlo ¢ citerta) dias,
cordacos da data da concesslio de registro de distribuiclio pefa Comissio de
Valores Mobikdrios - CVM;

H. DIREITO DAS QUOTAS: Cada quota lerd as caracteristicas que he forem
ssseguradas no Regulaments de Fundo que passa a fazer parte megrants da
presanie Ata;

.. REGISTRO DA EMISSAD: A presonte emissio de quotas serd objeto do
cofmpatetie registro urto & Comissdoe de Valores Moblidrios - CUM!

J. PROCEDIMENTO DA DISTRIBUICAD: O Coordenador da Distribuicio devard
aasegurar (i) sep dado ads investidores tratamenta justo o eqlitativo; (i) a
adequagdo 8o Investmenta a0 pesfil de nisco de sous respectives cllentas; (iii)
que sous ropresentardes de venda recebam previamente exempéar do
Prospecio de Olerda Piblca. A distribuiclo pdblica das quotas do Fundo serd
efoluadn cbservades o3 seguintes requisilons (a) ndo =erd usizada @
sistemdtica permits ¢ recebimento de reséqvas; (b) serfio atendidos

: interessadss na subsericlo das quotas, (¢) deverd ser
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chsecvade ainda que, a aplicagio minima inicial no Fundo serd de 100 (cem)
guotas, niko sendo admidas quotas fraciondrias.

VI AUTORIZAGCAQ: A Diretoria fica autorizada a praticar todos os atos necessarios &
emiszlo @ colocachio das referidas quotas. A Diredoda fica sutorizada, ainda, a praticar
todos 08 alos necattdrios para a formalizagho da emissdo objetivada, tais como;
contratar instituichio habiltada & peestaglo dos senvigos de escribura & custddia de
valores mobilidrios, de audiloria e de apoio administrativo, fixendo seus respectivos
honorénos, submeter a presente deliberaclio @ aprovagio da Comissio de Valores
Mobilidrios = CVM para a distribuigho das guotas do Fundo e sua respectiva
constitugho, bem como o tegisino da presente junte ao Cardno de Registro de Tituios
@ Documentos da Capital do Esiado de Sho Paula.

Fica também eslabelecido que o Sr. Eduardo Brenner serd o Dielor responsavel pela
adminittracho da Fundo.

Wiil. ENCERRAMENTO: Nada mais havendo a ser trafado, fol Bvrada a presents
Ala gué, lida @ achada confarme, foi por todos assinada,

Sio Paulo, 10 de sebembro de 2008

m%m m%z;__ )
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HEDGING-GRIFFO CORRETORA DE VALORES S.A
CHPUMF n® 81,800, 182/0001-30

ATA DE REUNIAD DA DIRETORIA
REALIZADA EM 09 DE NOVEMBRO DE 2006

L. DATA, HORA € LOCAL DA REUNIAD: Reaslizada 4s 10:00 hores do dia 09 de
rovEmro da 2006 na sede da Sodedade. na Avenida Presidente Juscélito
Kubfschak, n* 183, 7 andar, Tarre 1V, Chicara Halm, CEP 04,543.000, na Capital
oo Estado de Sao Paulo.

I, PRESENGAS: Mambros da Diretoria da Sociedade, confonme assinsturas abaixe,

T, COMPOSICAD DA MESA DIRETORA: Os trabainos foram presididos polo Sr
Eduardo Brenner & sacmianados pelo Sr. Andnd Luir de Santos Fraitas,

IV. ORDEM DO DIA: () Em atendimento & exigbncia omulada pela Comissso de
Vaiores Mobilldrios — CVM, na Processo CVM n® 2006/7273, OFICIO/CVMWSREIGER-
2INS24882008, Nem 1 (a). defiberar sobre a relificagdo do §2° do Ariigo 24,
Regulaments cdo MG BRASIL SHOPPING - FUNDD DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO (“Fundo®), em constitisicio; e (i) Consolidar o Regulaments do Fundo.

1) Apds exame e discussio fol aperovada, por unanimidade dos presacies, o ralificacio
da §2° oo Artigo 24, Reguamanto do Fundeo, o qual passard a vigorar com a sagusnte
redacho;

“Arl. 24 - A pssembiia gerad sem insfalkip na primeia convocagio
mendido o guonam necessdno 4 delberngSe de maléna moluide na
ordem do % @ em Segundd ConvOCeTS0 com Qualguer mimers de
quotisfas.

()

Pardgrafo 2 - Dependem da apmvegio de qualislas que répresenien,
malade, mo daz guodns emiidas, o5 dotboraples mwialivas ds
madirias mos neizos e IV, lelros "a”, B" e " do Artigo 20,

N

27
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([} A provar a coneoslidaclo Regulamanto do Fundo, o qual passa & vigorer com a
redaciio conslante do Anexo | & presanie Ata.

V1. ENCERRAMENTO: Nada mais haverdo a ser tratado, fo lveada a presente
Afa que, hda o achada confame, fol por lodos Assinada.

S8o Paulo, mmmwm

Ecuardo Brenner Fretos
= !Eff

© Eduadd Brenner WL&&WFM
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REGULAMENTO VIGENTE
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REGULAMENTO DO
HEDGE BRASIL SHOPPING FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
DE RESPONSABILIDADE LIMITADA

S3o Paulo, 10 de dezembro de 2025
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PARTE GERAL

1. OFUNDO

1.1. Base Legal. O HEDGE BRASIL SHOPPING FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
DE RESPONSABILIDADE LIMITADA (“Fundo”), constituido sob a forma de condominio
fechado, é regido pela Lei n2 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada (“Cddigo
Civil”), pela Lei n2 8.668, de 25 de junho de 1.993, e pela parte geral e o Anexo Normativo Il
da Resolugdo n? 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme alterada, da Comissao de Valores
Mobilidrios (respectivamente, “Resolucdo CVM 175" e “CVM”), por este regulamento
(“Regulamento”), e pelas disposicdes legais e regulamentares que Ihe forem aplicaveis.

1.2. Classes e Subclasses. O Fundo é composto por uma Unica classe de cotas (“Classe
Unica” ou “Classe”), e ndo possui subclasses.

2. PRESTADORES DE SERVICOS ESSENCIAIS

2.1. Administradora. O Fundo ¢é administrado pela HEDGE INVESTMENTS
DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo financeira com
sede na cidade de S3ao Paulo, Estado de S3ao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n?
3.600, 112 andar, cjto 112 (parte), Itaim Bibi, CEP 04538-132, inscrita no CNPJ sob o n?
07.253.654/0001-76, devidamente habilitada para a prestacdo de servicos de administracdo
de carteira de valores mobilidrios perante a CVM conforme ato declaratério n? 16.388 de 5
de julho de 2018 (“Administradora”).

2.2. Gestora. A carteira de investimentos do Fundo serda gerida pela HEDGE
INVESTMENTS REAL ESTATE GESTAO DE RECURSOS LTDA., empresa com sede na cidade de
S3ao Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3.600, 112 andar,
conjunto 112 (parte), Itaim Bibi, CEP 04538-132, inscrita no CNPJ sob o0 n? 26.843.225/0001-
01, devidamente autorizada pela CVM para a administragdo profissional de carteiras de
valores mobilidrios, nos termos do ato declaratério CVM n2 15.790, de 21 de julho de 2017
(“Gestora” e, em conjunto com a Administradora, simplesmente “Prestadores de Servicos
Essenciais”).

2.3. Responsabilidade dos Prestadores de Servigos.

2.3.1. Perante a CVM. Os Prestadores de Servigos Essenciais e demais prestadores de
servicos do Fundo respondem perante a CVM, nas suas respectivas esferas de atuagdo, por
seus préprios atos e omissdes contrdrios a lei, ao Regulamento ou a regulamentacdo vigente,
sem prejuizo do exercicio do dever de fiscalizar, nas hipdteses previstas na regulamentacgado
aplicavel.

2.3.2. Perante os Cotistas. Os Prestadores de Servigos Essenciais respondem, perante os
cotistas, em suas respectivas esferas de atuagao, por eventuais prejuizos causados em virtude
de condutas contrarias a este Regulamento ou a regulamentacao aplicavel, comprovados em
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sentenca judicial ou arbitral transitada em julgado.

2.3.2.1.0s Prestadores de Servicos Essenciais ndo serdo responsabilizados por prejuizos,
danos ou perdas, inclusive de rentabilidade, que o Fundo venha a sofrer em virtude da
realizacdo de suas operacoes.

2.3.2.2. Auséncia de Garantia. Os investimentos no Fundo ndo sdo garantidos pela
Administradora, pela Gestora, por qualquer mecanismo de seguro ou pelo Fundo Garantidor
de Crédito — FGC

2.3.3. Entre os Prestadores de Servicos. Nao ha solidariedade entre os prestadores de
servicos do Fundo, incluindo os Prestadores de Servicos Essenciais, e a contratacdo de outros
prestadores de servicos ndo altera o regime de responsabilidade dos Prestadores de Servigos
Essenciais e demais prestadores de servigo perante os cotistas, o Fundo ou a CVM.

2.3.4. Responsabilidades do Administrador. Ndo obstante as atribuicGes previstas neste
Regulamento e na regulamentacdo aplicavel, cabe a Administradora praticar os atos
necessdrios a administracdo do Fundo, o que inclui, mas ndo se limita a contratacdo, em nome
do Fundo ou da classe de cotas, dos seguintes servicos: (a) tesouraria, controle e
processamento dos ativos; (b) escrituragdo das cotas; (c) auditoria independente; (d) custédia;
(e) servicos de andlise e acompanhamento de projetos imobilidrios; e eventualmente, (f)

outros servicos em beneficio do Fundo ou da classe de cotas.

2.3.4.1. Para o exercicio de suas atribuicdes, a Administradora podera contratar, em
nome do Fundo, os seguintes servicos facultativos:

I. consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar a Administradora e, se
for o caso, a Gestora, em suas atividades de analise, selecdo e avaliacdo de
empreendimentos imobilidrios e demais ativos integrantes ou que possam vir a integrar
a carteira do Fundo; e

Il. empresa especializada para administrar as locacbes ou arrendamentos de
empreendimentos integrantes do seu patrimdnio, a exploragao do direito de superficie,
monitorar e acompanhar projetos e a comercializacdo dos respectivos imdveis e
consolidar dados econdmicos e financeiros selecionados das companhias investidas para
fins de monitoramento.

2.3.4.2, Os servicos listados nos incisos | e Il acima podem ser prestados pela prépria
Administradora ou por terceiros, desde que, em qualquer dos casos, devidamente
habilitados para o exercicio de suas fungdes.

2.3.5. Responsabilidades do Gestor. Ndo obstante as atribuicdes previstas neste
Regulamento e na regulamentacdo aplicavel, cabe a Gestora praticar os atos necessarios a
gestdo da carteira de ativos do Fundo, o que inclui mas ndo se limita a contratacdo, em nome
do Fundo ou da classe de cotas, caso necessario, dos seguintes servigos: (a) intermediagdo de
operacOes para carteira de ativos; (b) distribuicdo de cotas; (c) consultoria de investimentos;
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(d) classificagcdo de risco por agéncia de classificagdo de risco de crédito; (e) formador de
mercado de classe fechada; (f) cogestao da carteira de ativos; e, eventualmente, (g) outros
servicos em beneficio do Fundo ou da classe de cotas.

2.3.5.1. A contratacdo da Administradora, da Gestora ou partes a eles relacionadas para o
exercicio da funcdao de formador de mercado deve ser submetida a aprovagdo prévia da
Assembleia Geral ou Assembleia Especial, se aplicdvel, de cotistas nos termos da
regulamentagdo em vigor.

2.3.6. Responsabilidades dos demais Prestadores de Servicos. Caso o prestador de servigo
contratado pelos Prestadores de Servicos Essenciais ndo seja um participante de mercado
regulado pela CVM, ou o servico prestado ao Fundo ndo se encontre dentro da esfera de
atuacao da CVM, os Prestadores de Servicos Essenciais serdo responsdveis apenas pela
fiscalizacdo de tal servico. As atribuicGes e a responsabilidade pela prestagdo deste tipo de
servico perante o Fundo e seus cotistas continuardo a exclusivo cargo do respectivo prestador
de servico ora contratado. Quaisquer terceiros contratados pelo Fundo nos termos deste
Regulamento, responderdo pelos prejuizos causados ao Fundo e/ou aos cotistas quando
procederem com culpa ou dolo, com violacdo da lei, das normas editadas pela CVM e deste
Regulamento.

2.4. Poderes da Administradora. A Administradora tem amplos e gerais poderes para
praticar todos os atos necessarios ao funcionamento do Fundo e da Classe Unica, inclusive
para realizar todas as operagdes e praticar todos os atos que se relacionem com o objeto
do Fundo, adquirir, alienar, arrendar e exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos
bens e direitos integrantes do patrimoénio do Fundo, inclusive o de acdes, recursos e
excecdes, abrir e movimentar contas bancarias; adquirir e alienar livremente titulos
pertencentes ao Fundo; transigir, representar o Fundo e a Classe Unica em juizo e fora dele,
solicitar, se for o caso, a admissdo a negociacdo em mercado organizado das cotas da Classe
Unica ou a alteragdo do mercado organizado utilizado, e praticar todos os atos necessarios
a administracdo do Fundo e da Classe Unica, observadas as disposicdes e limitacdes legais e
regulamentares aplicaveis, as disposi¢cdes deste Regulamento e as decisdes tomadas em
Assembleia Geral e Assembleia Especial de cotistas, se aplicavel.

2.4.1. A Administradora serd, nos termos e condi¢gOes previstas na Lei n? 8.668, a
proprietaria fiduciaria dos bens e direitos adquiridos com os recursos do Fundo, os quais
administrard e dispora na forma e para os fins estabelecidos neste Regulamento e na
legislagao e regulamentacgdo aplicaveis.

2.4.2. A alienagdo dos imdveis pertencentes ao patrimoénio do Fundo serad efetivada
conforme previsto na regulamentacao aplicavel, constituindo o instrumento de alienagado
documento habil para cancelamento, perante o cartério de registro de imdveis competente,
das averbacGes pertinentes as restricdes e destaque de que tratam os paragrafos 12 e 22 do
artigo 72 da Lei n2 8.668.

2.4.3. A Administradora do Fundo devera empregar, no exercicio de suas fungdes, o
cuidado que toda entidade profissional ativa e proba costuma empregar na administracdo
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de seus proprios negdcios, devendo, ainda, servir com boa fé, transparéncia, diligéncia e
lealdade ao Fundo e aos seus cotistas e manter reserva sobre seus negdcios.

2.5. Obrigagdes da Administradora. Constituem obrigacdes e responsabilidades da
Administradora do Fundo:
I. selecionar os bens e direitos que compordo o patriménio do Fundo, conforme
proposta da Gestora, conforme aplicdvel, e de acordo com a politica de investimento
prevista neste Regulamento;
Il. providenciar a averbacdo, no cartdrio de registro de iméveis, das restricdes dispostas
no artigo 72 da Lei n2 8.668, fazendo constar nas matriculas dos bens imdveis e direitos
integrantes do patriménio do Fundo que tais ativos imobiliarios:
a) ndo integram o ativo da Administradora;

b) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obriga¢cdo da Administradora;

c) ndo compdem a lista de bens e direitos da Administradora, para efeito de liquidagado
judicial ou extrajudicial;

d) ndo podem ser dados em garantia de débito de operacdo da Administradora;

e) ndo sdo passiveis de execucdo por quaisquer credores da Administradora, por mais
privilegiados que possam ser; e

f) ndo podem ser objeto de constituicdo de quaisquer 6nus reais.

lll. manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:

a) a documentacdo relativa aos imdveis e as operacdes do Fundo;

b) os relatérios dos representantes de cotistas e dos profissionais ou empresas
contratadas nos termos dos artigos 26 e 27 do Anexo Normativo Il da Resolugdo CVM
175, quando for o caso;

IV. receber rendimentos ou quaisquer valores devidos a Classe Unica;

V. custear as despesas de propaganda da Classe Unica, exceto pelas despesas de
propaganda em periodo de distribuicdo de cotas, que podem ser arcadas pela Classe
Unica;

VI. fiscalizar o andamento dos empreendimentos imobilidrios que constituem ativo da
classe;
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VIl. observar as disposicdes constantes deste regulamento e nos demais documentos do
fundo, bem como as deliberacdes da Assembleia Geral e da Assembleia Especial, se
aplicavel;

VIII. controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestao dos ativos do Fundo,
fiscalizando os servicos prestados por terceiros contratados, e o andamento dos
empreendimentos imobilidrios sob sua responsabilidade;

IX. agir sempre no Unico e exclusivo beneficio dos cotistas, empregando na defesa de
seus direitos a diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando todos os atos
necessarios a assegura-los, judicial ou extrajudicialmente;

X. administrar os recursos da Classe Unica de forma judiciosa, sem onera-lo com
despesas ou gastos desnecessdrios ou acima do razoavel;

XI. divulgar, ampla e imediatamente, qualquer fato relevante, assim entendido por
qualquer deliberacdo da Assembleia Geral, da Assembleia Especial, se aplicavel, ou da
Administradora, ou qualquer outro fato que possa influir de modo ponderavel: (i) na
cotacdo das cotas ou de valores mobiliarios a cotista elas referenciados; (ii) na decisdo
dos investidores de comprar, vender ou manter as cotas; e (iii) na decisdo dos
investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a condicdo de titular cotas ou de
valores mobiliarios a elas referenciados; e

XIl. transferir para a Classe Unica qualquer beneficio ou vantagem que possam alcangar
em decorréncia de sua condicdo de administradora do Fundo.

2.6. Poderes da Gestora. A Gestora, observadas as limitagGes legais, tera poderes para
praticar, em nome do Fundo, todos os atos necessarios a gestdo da carteira de investimentos
do Fundo, a fim de fazer cumprir os objetivos estabelecidos neste Regulamento.

2.7. Obrigagoes da Gestora. Cabera a Gestora:

I. identificar, selecionar, avaliar, adquirir, transigir, acompanhar e alienar, sem
necessidade de aprovacdo em Assembleia Geral de cotistas, conforme limites e regras
previstos em acordo operacional e na regulamentac¢do aplicavel, salvo nas hipoteses de
conflito de interesses, nos termos do artigo 31 do Anexo lll da Resolu¢do CVM 175, os
Ativos-Alvo existentes ou que poderdo vir a fazer parte do patriménio do Fundo, de
acordo com a politica de investimento da Classe Unica;

II. analisar os Ativos-Alvo existentes ou que poderdo vir a fazer parte do patriménio do
Fundo, conforme proposi¢do de alienag¢do ou aquisicdo a Administradora dos Ativos-Alvo
enguadrados na politica de investimento e que a Gestora entenda atender os melhores
interesses do Fundo e dos cotistas, sem necessidade de aprovacao em Assembleia Geral
ou Assembleia Especial, se aplicavel, de cotistas, salvo nas hipdteses de conflito de
interesses, nos termos do artigo 31 do Anexo Il da Resolugdao CVM 175, inclusive com a
elaboracdo de analises econémico-financeiras, se for o caso;
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lll. recomendar a Administradora a celebracdo dos contratos, negdcios juridicos e a
realizacdo de todas as operagcdes necessarias a execucao da politica de investimento da
Classe Unica;

IV. monitorar o desempenho da Classe Unica, na forma de valorizagdo de suas cotas, a
evolucdo do valor do patrimoénio do Fundo e a carteira do Fundo, incluindo sua estratégia
de diversificacdo e limites;

V. acompanhar as assembleias dos ativos em que o Fundo vier a investir, podendo, a seu
exclusivo critério e de acordo com a sua politica de voto, comparecer as assembleias e
exercer seu direito de voto;

VI. orientar a conducdo e execugdo da estratégia de desinvestimento do Fundo,
observado o disposto nesse Regulamento, e recomendar a Administradora (a)o
reinvestimento de tais recursos respeitados os limites previstos na regulamentacao
aplicavel, e/ou (b) a realizacdo da amortizacdo extraordinaria das cotas do Fundo e/ou
sua liquidacdo, conforme o caso;

VIL. orientar a Administradora a ceder os recebiveis originados a partir do
investimento em Ativos-Alvo;

VIIl.  recomendar a implementacdao de reformas ou benfeitorias nos imdveis
integrantes da carteira do Fundo com o objetivo de manter o valor dos imdveis ou
potencializar os retornos decorrentes da exploracdo comercial ou eventual
comercializagdo;

IX. indicar empresas para diligéncia juridica e elaboracdo de laudos técnico-estrutural,
planialtimétrico, ambiental e de avaliagdo dos Imdveis integrantes da carteira do Fundo;

X. exercer e diligenciar, em nome do Fundo, para que sejam recebidos todos os direitos
relacionados aos ativos que vierem a compor a carteira do Fundo;

XI. elaborar relatérios periédicos das atividades da Classe Unica, os quais deverdo ser
disponibilizados aos cotistas, na forma prevista na regulamentagdo em vigor;

XII. transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possa alcangar em
virtude de sua condicdo de gestor e decorrente do investimento em titulos e valores
mobilidrios integrantes da carteira do Fundo; e

XIII. agir sempre no Unico e exclusivo beneficio dos cotistas, empregando na defesa
de seus direitos a diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando todos os atos

necessarios a assegura-los, judicial ou extrajudicialmente.

2.8. Vedagdes. E vedado aos Prestadores de Servicos Essenciais no exercicio das funcdes
de gestores do patriménio do Fundo e/ou da Classe Unica e utilizando os recursos do Fundo
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e/ou da Classe Unica:
I. receber depdsito em sua conta corrente;

II. contrair ou efetuar empréstimos, salvo nas hipdteses previstas no artigo 122, inciso
I, alinea “a”, item 3 da Parte Geral da Resolugao CVM 175;

lll. vender cotas a prestacdo, sem prejuizo da possibilidade de integralizacdo a prazo de
cotas subscritas;

IV. garantir rendimento predeterminado aos cotistas;

V. utilizar recursos da classe para pagamento de seguro contra perdas financeiras de
cotistas;

VI. praticar qualquer ato de liberalidade, exceto pelas doag¢des que o fundo estiver
autorizado a fazer nos termos de seu regulamento, conforme previsto no § 22 do artigo
118 da Parte Geral da Resolugdo CVM 175.

VII. conceder crédito sob qualquer modalidade;

VIII. prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas
operacdes praticadas pelo Fundo ou pela Classe Unica, exceto para garantir obrigacdes
assumidas pelo Fundo ou por seus cotistas;

IX. aplicar no exterior recursos captados no Pais;

X. aplicar recursos na aquisi¢do de cotas do préprio Fundo;

XI. vender & prestacdo as cotas da Classe Unica, admitida a divisdo da emissdo em
subclasses e integraliza¢ao via chamadas de capital;

XIl. prometer rendimentos predeterminados aos cotistas;

XIIl. ressalvada a hipdtese de aprovagdao em Assembleia de Cotistas, nos termos do artigo
31 do Anexo Normativo Ill da Resolugdo CVM 175, realizar operagdes da classe de cotas
guando caracterizada situa¢do de conflito de interesses entre:

a) a classe de cotas e a Administradora, Gestora ou consultor especializado;

b) a classe de cotas e cotistas que detenham participacdo correspondente a, no
minimo, 10% (dez por cento) do patrimonio da classe de cotas;

c) a classe de cotas e o representante de cotistas; e

d) a classe de cotas e o empreendedor;

XIV. constituir 6nus reais sobre os imdveis integrantes do patriménio do Fundo, exceto
para garantir obrigacdes assumidas pelo Fundo ou por seus cotistas;
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XV. realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo
previstas no Anexo Normativo lll da Resolugdao CVM 175;

XVI. realizar operagdes com a¢des e outros valores mobilidrios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipdteses de distribui¢cdes publicas, de
exercicio de direito de preferéncia e de conversado de debéntures em agdes, de exercicio
de bbénus de subscricdo e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa
autorizagao; e

XVIl.realizar opera¢cdes com derivativos, exceto quando tais operacdes forem realizadas
exclusivamente para fins de prote¢ao patrimonial e desde que a exposi¢ao seja sempre,
no maximo, o valor do patriménio liquido da Classe Unica.

2.8.1. A vedacdo prevista no inciso XIV acima n3o impede a aquisicdo, pela Classe Unica,
de imdveis sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente ao seu
ingresso no patrimdnio da Classe Unica, exceto se de outra forma disposto no presente
Regulamento.

2.8.2. A Classe Unica podera emprestar seus titulos e valores mobilidrios, desde que tais
operacdes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente por meio de servico autorizado
pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM, bem como usa-los para prestar garantias de
operacgdes proprias.

2.9. Da Rentincia, Destituigcdao ou Substituicdo dos Prestadores de Servigos Essenciais

2.9.1. Substituicdo dos Prestadores de Servicos Essenciais. Os Prestadores de Servigos
Essenciais deverdo ser substituidos nas hipdteses de renuncia, descredenciamento,
liquidagdo ou destituicao pela Assembleia Geral. Se a destitui¢ao ocorrer por deliberagao da
classe em Assembleia Especial, referida classe devera ser cindida do Fundo.

2.9.1.1. Se a Assembleia Geral de cotistas ndo eleger nova Administradora no prazo
de 30 (trinta) dias uteis contados da publicacdo no Diario Oficial do ato que decretar a
liguidacdo extrajudicial, o BACEN deve nomear uma instituicdo para processar a liquidacdo
do Fundo.

2.9.1.2. Nas hipdteses de descredenciamento, fica a Administradora obrigado a
convocar imediatamente Assembleia Geral de cotistas para eleger um substituto, a se
realizar no prazo de até 15 (quinze) dias, sendo facultada a convocag¢do da Assembleia
de Cotistas a cotistas que detenham cotas representativas de ao menos 5% (cinco por
cento) do patriménio liquido do total de cotas emitidas.

2.9.1.3. No caso de descredenciamento de prestador de servico essencial, a
Superintendéncia competente pode nomear administrador ou gestor temporario,
conforme o caso, inclusive para viabilizar a convocagdo de Assembleia de Cotistas de que
trata o item acima. Caso o prestador de servico essencial que foi descredenciado nao
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seja substituido pela Assembleia Geral, o fundo deve ser liquidado, devendo a Gestora
permanecer no exercicio de suas func¢Ges até a conclusdo da liquidacdo e a
Administradora até o cancelamento do registro do fundo na CVM.

2.9.1.4. Nas hipoteses de descredenciamento ou renuncia, a Administradora fica
obrigada a permanecer no exercicio de suas fun¢des até a averbacdo, no cartério de
registro de iméveis, nas matriculas referentes aos bens iméveis e direitos integrantes da
carteira de ativos, da ata da Assembleia de Cotistas que eleger seu substituto e sucessor
na propriedade fiducidria desses bens e direitos. E facultado aos cotistas que detenham
ao menos 5% (cinco por cento) das cotas emitidas, a convocacdao da Assembleia de
Cotistas, caso a Administradora ndo a convoque, no prazo de 10 (dez) dias contados da
rendncia. Nos casos de substituicdo da Administradora, sera observado o que dispéem
os artigos 34 e 35 do Anexo Normativo Ill da Resolugao CVM 175.

2.9.1.5. No caso de alteracdo de Prestador de Servico Essencial, a Administradora ou
Gestora substituida deve encaminhar ao substituto cdpia de toda a documentacdo
referida no artigo 130 da Parte Geral da Resolugdo CVM 175, em até 15 (quinze) dias
contados da efetivacdo da alteragao.

2.9.1.6. O pedido de declaragdo judicial de insolvéncia do Fundo impede a
Administradora de renunciar a administracdao fiducidaria do Fundo, mas ndo sua
destituicdo por forca de deliberagdo da Assembleia de Cotistas.

2.9.1.7. No caso de renuncia, a Gestora deve permanecer no exercicio de suas
funcGes até sua efetiva substituicdo, que deve ocorrer no prazo maximo de 180 (cento e
oitenta) dias, contados a partir da renuncia.

2.9.1.8. Caso o Prestador de Servigo Essencial que renunciou ndo seja substituido
dentro do prazo indicado, o Fundo deve ser liquidado, devendo a Gestora permanecer no
exercicio de suas fun¢des até a conclusdo da liquidacdo e a Administradora até o
cancelamento do registro do Fundo na CVM.

2.9.1.9. Nas hipdteses de renuncia, bem como na sujeigdo da Administradora ao
regime de liquidacdo judicial ou extrajudicial, a ata da Assembleia de Cotistas que eleger
nova Administradora constitui documento habil para averbagdo, no Cartério de Registro
de Imoveis, da sucessdo da propriedade fiducidria dos bens imdveis integrantes do
patrimonio da classe de cotas.

2.9.1.10. Asucessdo da propriedade fiducidria de bem imével integrante de patrimoénio
de classe de cotas do Fundo ndo constitui transferéncia de propriedade.

2.9.1.11. Caso a Administradora renuncie as suas fun¢des ou entre em processo de
liguidagdo, correrdo por sua conta os emolumentos e demais despesas relativas a
transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade fiduciaria dos bens imdveis e direitos
integrantes da carteira de ativos
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2.9.1.12. Na hipotese de renuncia, descredenciamento, liquidagdo ou destituicdo da
Administradora, a Administradora recebera a Taxa de Administragdo correspondente ao
periodo em que permanecer no cargo, calculada e paga nos termos deste Regulamento.

3. PRAZO DE DURACAO

3.1. Prazo de Duragdo. O Fundo terd prazo de duracdo indeterminado (“Prazo de
Duracao”).

4. EXERCICIO SOCIAL E DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

4.1. Exercicio Social. O exercicio do Fundo deve ser encerrado a cada 12 (doze) meses,
no dia 31 de dezembro de cada ano, quando serao levantadas as demonstracdes financeiras
relativas ao periodo findo.

4.2. Demonstragdes Financeiras. As demonstracdes financeiras do Fundo obedecerao
as normas contabeis especificas expedidas pela CVM e serdo auditadas anualmente, por

auditor independente registrado na CVM.

4.2.1. As demonstragdes financeiras do Fundo devem ser elaboradas observando-se a
natureza dos ativos e das demais aplicacGes em que serdo investidos os recursos do Fundo.

4.3. Escrituragdao Contabil. O Fundo deve ter escrituracdo contabil destacada da de sua
Administradora.
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ANEXO DA CLASSE UNICA DO HEDGE BRASIL SHOPPING FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE LIMITADA

1. DA CLASSE UNICA

1.1. Publico-Alvo. O Fundo tem como publico alvo investidores em geral, ou seja,
pessoas fisicas e juridicas, residentes e domiciliadas no Brasil, bem como fundos de
investimento que tenham por objetivo investimento de longo prazo, fundos de pensao,
regimes préprios de previdéncia social, entidades autorizadas a funcionar pelo Banco
Central do Brasil (“BACEN”), companhias seguradoras, entidades de previdéncia
complementar e de capitalizacdo, bem como investidores ndo residentes que invistam no
Brasil segundo as normas aplicaveis e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento.

1.2. Responsabilidade Limitada. A responsabilidade do cotista estd limitada ao valor por
ele subscrito.

1.2.1. Verificagdo de Patrimonio Negativo. Os seguintes eventos obrigardo a
Administradora a verificar se o patrimonio liquido da Classe esta negativo:

(i) qualquer pedido de declarag3o judicial de insolvéncia da Classe Unica do Fundo;
(ii)  inadimpléncia de obriga¢des financeiras de devedor e/ou emissor de ativos
detidos pela Classe Unica que representem mais de 10% (dez por cento) de seu
patriménio liquido, naquela data de referéncia;

(iii) pedido de recuperacdo extrajudicial, de recuperacdo judicial, ou de faléncia de
devedor e/ou emissor de ativos detidos pela Classe Unica; e

(iv) condenacgdo do Fundo de natureza judicial e/ou arbitral e/ou administrativa e/ou
outras similares ao pagamento de mais de 10% (dez por cento) de seu patrimonio liquido.

1.2.2. Caso a Administradora verifique que o patrimonio liquido estd negativo, ou tenha
ciéncia de pedido de declaragdo judicial de insolvéncia da Classe Unica ou da declaracdo
judicial de insolvéncia da Classe, devera adotar as medidas aplicaveis previstas na Resolucdo
CVM 175 e no Codigo Civil.

1.2.3. Serdo aplicaveis as disposicdes da Resolugdo CVM 175 no que se refere aos
procedimentos a serem adotados pela Administradora na hipdtese de patriménio liquido

negativo da Classe.

1.3. Regime da Classe. A Classe Unica do Fundo é constituida sob a forma de condominio
especial fechado, ou seja, ndo admite o resgate de cotas.

1.4. Prazo de Duragdo. A Classe Unica terd o mesmo prazo de durac¢do do Fundo.

1.5. Categoria. Nos termos do inciso VIII do artigo 32 da Parte Geral da Resolu¢ao CVM
175 a Classe Unica é classificada como fundo de investimento imobiliario.
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1.6. Forma. As cotas do Fundo correspondem a fragGes ideais de seu patriménio, nao
sdo resgataveis e tém a forma escritural e nominativa.

1.7. Direito de Voto. A cada cota Classe Unica corresponderd um voto nas Assembleias
de cotistas.

1.8. Direitos do Cotista. O titular de cotas Classe Unica do Fundo:

I. N3do podera exercer qualquer direito real sobre os empreendimentos imobilidrios
integrantes do patriménio do Fundo; e

II. Nado responde pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual, relativa aos
imdveis e empreendimentos integrantes do Fundo ou da Administradora, salvo quanto
a obrigacdo de pagamento das cotas que subscrever.

1.9. Direitos Patrimoniais, Politicos e Econdmicos. Todas as cotas da Classe Unica
emitidas pelo Fundo garantem aos seus titulares direitos patrimoniais, politicos e
econdmicos idénticos.

1.10. Negociagdo das Cotas Classe Unica. As cotas, apds subscritas e integralizadas, serdo
registradas para negociacdo em mercado secunddrio, a critério da Administradora, e
somente poderdo ser negociadas em mercado de bolsa de valores ou mercado de balcao
organizado administrado pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3”).

2. POLITICA DE INVESTIMENTOS

2.1, Os recursos da Classe Unica serdo aplicados pela Administradora e/ou pela Gestora
segundo uma politica de investimentos de forma a buscar proporcionar ao cotista obtencao
de renda e remuneragdo adequada para o investimento realizado, inclusive por meio do
pagamento de remuneracdo advinda da exploracdo dos ativos que compdem o patrimonio
da Classe Unica, mediante locag3o, arrendamento ou outra forma legalmente permitida,
bem como do aumento do valor patrimonial de suas cotas, advindo da valoriza¢do dos ativos
que compdem o patrimdnio da Classe Unica ou da negociagdo de suas cotas no mercado de
valores mobiliarios.

2.1.1. A politica de investimentos a ser adotada consistird na aplicacdo de recursos da
Classe Unica na aquisicdo para exploragdo comercial, de empreendimentos imobilidrios
comerciais, 0os quais estejam construidos ou que sejam objeto de reformas, benfeitorias ou
expansdes, sendo que o investimento podera se dar através da aquisicdo de parcelas e/ou
da totalidade de empreendimentos imobilidrios, direta ou indiretamente, por meio dos
ativos previstos neste Regulamento, para posterior alienagdo, locagdo ou arrendamento,
inclusive bens e direitos a eles relacionados, notadamente Shopping Centers, que atendam
aos critérios de enquadramento indicados abaixo, ndo sendo objetivo direto e primordial
obter ganhos de capital com a compra e venda de empreendimentos imobiliarios, em curto
prazo:
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VI.

2.1.2.

A carteira de investimento da Classe Unica serd composta de modo a diversificar as
aplicagcdes em ao menos 3 (trés) ativos localizados dentro do territério nacional;

Os ativos devem possuir uma area bruta locavel maior ou igual a 15.000 m? (quinze
mil metros quadrados);

Os ativos poderdo estar localizados em quaisquer regides do Brasil, cuja drea de
influéncia do imdvel seja de, no minimo, 500.000 (quinhentos mil) habitantes;

Os ativos objeto da Classe Unica devem estar em operagdo quando da sua aquisi¢do;

A administracdo e a comercializacdo dos espacos dos ativos que venham a compor
a carteira de investimentos da Classe Unica deverd ser feita por empresa
especializada, remunerada em condi¢cdes comerciais de mercado, podendo tal
operador possuir relacdo societaria, direta ou indireta, com a Administradora, com
a Gestora ou pessoas a elas ligadas; e

A Classe Unica poderd investir em complexos multiuso ou de uso misto, incluindo
participacdes nos outros segmentos de exploracdo de tais ativos, desde que a

atividade principal do empreendimento seja a exploracao comercial.

A Administradora e a Gestora, conforme o caso, poderdo, sem prévia anuéncia dos

cotistas, praticar os seguintes atos necessarios a consecucdo dos objetivos da Classe Unica:

2.1.3.

Contratar, decidir pela rescisdo, ndo renovacao, cessao ou transferéncia a terceiros,
a qualquer titulo, contratos a serem celebrados com quaisquer locatarios,
prestadores de servigos e demais contrapartes relacionados aos ativos que venham
a integrar o patriménio da Classe Unica; e

Adquirir ou alienar, inclusive por meio de permuta ou outras formas de negdcio
previstas na regulamentagdo aplicavel, empreendimentos imobilidrios e demais
ativos para o patriménio da Classe Unica, devendo tais operacdes serem realizadas
de acordo com a legisla¢do aplicavel, sendo que, caso determinada operag¢ao nao se
enquadre nos critérios constantes deste Regulamento, esta devera ser previamente
aprovada pelos cotistas da Classe Unica, na forma deste Regulamento.

A Classe Unica podera contratar operacdes com derivativos exclusivamente para

fins de protecdo patrimonial, cuja exposicdo seja sempre, no maximo, o valor do patriménio
liquido da Classe Unica.

2.1.4.

A Administradora podera ceder e transferir a terceiros os créditos correspondentes

a locacdo, arrendamento ou alienagdo dos ativos imobilidrios integrantes do patriménio da

Classe Unica e/ou descontar, no mercado financeiro, os titulos que os representarem,

inclusive por meio de securitizagdo de créditos imobiliarios.

2.1.5.

A parcela do patriménio da Classe Unica que, temporariamente, por forca do
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cronograma fisico-financeiro dos empreendimentos imobilidrios, ndo estiver aplicada nos
ativos do item 2.2 deste Regulamento, devera ser aplicada em cotas de fundos de
investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez compativel com as
necessidades da Classe Unica, ou ainda em cotas de fundos de investimento imobilidrio que
tenham como politica investir preponderantemente em Certificados de Recebiveis
Imobilidrios (CRI), a exclusivo critério da Gestora.

2.1.6. A Classe Unica poderad manter parcela do seu patrimdnio permanentemente
aplicada nos ativos de liquidez referidos no item 2.1.5 acima para atender suas necessidades
de liquidez.

2.1.7. O objeto da Classe Unica e sua politica de investimentos somente poderdo ser
alterados por deliberacdo da Assembleia Geral de cotistas, observadas as regras
estabelecidas no presente Regulamento.

2.1.8. Caso os investimentos da Classe Unica em valores mobilidrios ultrapassem 50%
(cinquenta por cento) de seu patrimonio liquido, os limites de aplicacdo por emissor e por
modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de
investimento deverdo ser respeitados, observadas, ainda, as excecdes previstas no
Pardgrafo 42 do Artigo 40 do Anexo Normativo Ill da Resolugdo CVM 175.

2.2. A participacdo da Classe Unica em empreendimentos imobiliarios, visando atender
o objetivo acima e observada a politica de investimentos e os critérios constantes deste

Regulamento, podera se dar por meio da aquisicdo dos seguintes ativos:

I. Prédios e empreendimentos imobilidrios em geral destinados a atividade comercial,
notadamente Shopping Centers;

Il. Lojas e salas comerciais;
[ll. Direitos sobre empreendimentos imobilidrios;

IV. Agdes ou quotas de sociedades cujo Unico propdsito se enquadre entre as atividades
permitidas a Classe Unica; e

V. Cotas de outros Fll.

2.2.1. Com relacdo a cotas de fundos de investimento imobilidrio (“FIl”), a Classe Unica
poderd investir em Fll que se enquadrem na sua politica de investimentos e sejam geridos,
administrados e/ou que contem com consultoria especializada da Administradora e/ou da
Gestora, até o limite maximo de 25% (vinte e cinco por cento) do patriménio liquido da
Classe Unica.

2.2.2. AClasse Unica podera fazer opera¢des com CRI cujo lastro e/ou garantias sejam, no
todo ou em parte, formados por ativos, ou recebiveis originados por ativos, pertencentes a
entidades detidas, direta ou indiretamente, por fundos de investimento geridos,
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administrados e/ou que contem com consultoria especializada da Administradora e/ou da
Gestora, desde que atendidos os seguintes parametros:

a) Regime Fiduciario: deverao contar, obrigatoriamente, com a instituicdo de regime
fiduciario;

b) Emissor: ndo poderdo ser emitidos por companhia securitizadora em relacdo a qual
a Administradora, a Gestora ou pessoas a elas ligadas sejam controladoras;

c) Prazo: os CRI deverdo ter prazo de vencimento maximo de 20 (vinte) anos;

d) Indexadores: os CRI deverdo ser indexados: (i) pela taxa DI; (ii) pela variacdao do
IPCA/IBGE; (iii) pela variacdo do IGP-M/FGV; ou (iv) por taxa de juros pré-fixadas;

e) Remuneracdo: os CRI deverdo ser remunerados por taxas pré-fixadas ou pods-
fixadas; e

f) Concentracdo: o investimento em CRI devera observar os limites de concentracdo
estabelecidos na Resolugdao CVM 175.

2.2.3. Adicionalmente, a Classe Unica poderd fazer operacdes com CRI que,
cumulativamente ou ndo, sejam estruturados, distribuidos, custodiados ou escriturados
e/ou alienados no mercado secundario pela Administradora, pela Gestora ou pessoas a elas
ligadas, desde que os CRl atendam os mesmos parametros descritos no item 2.2.2 acima.

3. DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS E AMORTIZACOES

3.1. Distribui¢io de Resultados. A Classe Unica devera distribuir a seus cotistas no
minimo 95% (noventa e cinco por cento) dos resultados auferidos, apurados segundo o
regime de caixa, com base em balanc¢o ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e
31 de dezembro de cada ano, a ser pago na forma deste Regulamento.

3.1.1. Os rendimentos auferidos no poderdo ser distribuidos aos cotistas, mensalmente,
sempre no 1092 (décimo) dia util do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo
Fundo, a titulo de antecipagdo dos rendimentos do semestre a serem distribuidos.

3.1.2. Somente as cotas subscritas e integralizadas farao jus aos rendimentos relativos ao
més em que forem emitidas.

3.1.3. Fardo jus aos rendimentos distribuidos pela Classe Unica, em cada més, somente os
cotistas que estiverem adimplentes com suas obriga¢des de integralizacdo de cotas no
ultimo dia util do més imediatamente anterior ao da distribuicdo de resultados.

3.1.4. O percentual minimo a que se refere este item serd observado apenas

semestralmente, sendo que os adiantamentos realizados mensalmente poderao nao atingir
o referido minimo.

15

131



3.2. Amortizagbes. As cotas do Fundo poderdo ser amortizadas mediante prévia
aprovacdao em Assembleia Especial de Cotistas do Fundo. Caso haja amortizacdo das cotas,
esta serd realizada proporcionalmente ao montante que o valor de cada cota representa
relativamente ao patrimonio liquido do Fundo, observados os prazos e procedimentos
operacionais da B3.

3.2.1. A amortiza¢do parcial das cotas de Classe Unica para redugdo do patrimdnio do
Fundo implicard a manutencdo da quantidade de cotas existentes por ocasido do
desinvestimento ou qualquer pagamento relativo aos ativos integrantes do patrimonio do
Fundo, com a consequente reducao do seu valor, na proporc¢ao da diminuicao do patrimoénio
do Fundo.

3.2.2. Quaisquer distribuicdes a titulo de amortizacdo de cotas de Classe Unica deverdo
abranger todas as cotas da Classe Unica, em beneficio de todos os cotistas e deverdo obedecer
ao disposto neste Regulamento.

4. DA EMISSAO, DISTRIBUICAO, SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DE COTAS DE CLASSE
UNICA

4.1. Patriménio da Classe Unica. O patrimonio do Fundo sera representado pelas cotas
da Classe Unica, as quais terdo as caracteristicas, os direitos e as condi¢gdes de emissio,
distribuicdo, subscricdo, integralizacdo, remuneracdo e amortizacdo descritos neste
Regulamento e no suplemento ou prospecto referente a cada emissdo de cotas do Fundo.

4.1.1. O patrimonio inicial do Fundo sera formado pelas cotas representativas da primeira
emissdo da Classe Unica, nos termos do ato que deliberou pela primeira emiss3o.

4.2. Integralizagdo. As cotas da Classe Unica de cada emissdo serdo integralizadas em
moeda corrente nacional ou em imdveis, bem como em direitos relativos a imdveis, nos
termos do documento de aceita¢do da oferta ou do compromisso de investimento, caso
aplicével, e conforme definido no suplemento ou prospecto, se houver.

4.2.1. A integralizacdo em imdveis, bem como em direitos reais sobre bens imdveis serd
realizada a critério da Administradora, observado o previsto no artigo 9 e seus pardgrafos do
Anexo Normativo IIl da Resolugdo CVM 175, bem como a politica de investimentos do Fundo,
o qual deverd ocorrer na forma e prazos fixados no documento de aceita¢do da oferta ou
compromisso de investimento, conforme o caso.

4.2.2. A integralizacdo de cotas em imdveis, bens e direitos deve ser feita com base em
laudo de avaliagdao elaborado por empresa especializada, de acordo com Resolugdo CVM
175, e aprovado pela Assembleia Geral de Cotistas, exceto quando se tratar da primeira
emissao.

4.2.3. As cotas do Fundo somente poderdo ser negociadas na B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo

(IIB_3II).
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4.3. Direito de Preferéncia no Mercado Secundario. Os cotistas ndo terdo direito de
preferéncia na transferéncia das cotas negociadas no mercado secundario, as quais poderao
ser livremente alienadas a terceiros adquirentes, conforme disposto neste item, observadas
as restrigdes previstas neste Regulamento e regulamentagao aplicavel.

4.3.1. A aquisicao das cotas pelo investidor mediante operacdo realizada no mercado
secundario configura, para todos os fins de direito, sua expressa ciéncia e concordancia aos
termos e condicbes deste Regulamento e, se houver, do prospecto de cada emissdo, em
especial as disposi¢oes relativas a politica de investimento.

4.4. Novas Emissdes. O capital mdximo autorizado para novas emissdes de cotas da
Classe Unica, as quais serdo realizadas pela Administradora conforme solicitado prévia e
expressamente pela Gestora, independentemente de aprovagao em Assembleia Geral e de
alteracdo do regulamento, é de RS$3.000.000.000,00 (trés bilhdes de reais), ndo
consideradas as 9 (nove) primeiras emissGes realizadas pelo Fundo, sendo que o valor de
cada nova cota, conforme solicitado previamente pela Gestora, devera ser fixado,
preferencialmente, tendo em vista (a) a média do valor das cotas da Classe Unica no
mercado secundario, (b) o valor patrimonial das cotas, representado pelo quociente entre
o valor do patriménio liquido contabil atualizado da Classe Unica e o nimero de cotas ja
emitidas; ou ainda também (c) as perspectivas de rentabilidade da Classe Unica, e desde
que ao menos 80% (oitenta por cento) do Patriménio Liquido da Classe Unica esteja
investido em empreendimentos imobilidrios conforme listados no item 2.2 acima no
fechamento do més imediatamente anterior ao ato da Administradora que deliberar a nova
emissdo de cotas (“Capital Autorizado”).

4.5. As novas emissdes de cotas do Fundo por ato da Administradora deverdo observar
as disposi¢oes dos respectivos documentos de cada emissdo, inclusive no tocante a cobranca
ou ndo de taxa de ingresso.

4.6. Uma vez atingido o Capital Autorizado, a Classe Unica podera realizar novas emissées
de cotas mediante prévia aprovacao da Assembleia de cotistas, a qual devera dispor sobre as
caracteristicas da emissao, as condi¢Ges de subscri¢dao das cotas e a destinagao dos recursos
provenientes da integralizacdo, e observado que:

I. O valor de cada nova cota ou o critério para sua fixacdo devera ser fixado conforme a
deliberagdo da Assembleia Especial de cotistas que aprovar a nova emissao de cotas;

II. Aos cotistas em dia com suas obrigacdes, na data-base que for definida na assembleia
geral que aprovar a nova emissdo, fica assegurado o direito de preferéncia na subscrigcdo
de novas cotas, na proporgao do numero de cotas que possuirem, direito este que deverd
ser exercido de acordo com os termos e condi¢des definidos na Assembleia Geral;

[ll. Na nova emissdo, deverd haver definicdo a respeito da existéncia do direito de
preferéncia e da possibilidade de os cotistas cederem, alienarem, ou nao, seu direito de
preferéncia entre si ou a terceiros;
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IV. As cotas objeto da nova emissdo assegurarao a seus titulares direitos idénticos aos
das cotas ja existentes.

4.6.1. As novas emissdes de cotas poderdo ainda se dar por meio de processo de consulta
formal, a qual deverd dispor sobre as caracteristicas da emissao, as condi¢Ges de subscri¢cdo
das cotas e a destinagao dos recursos provenientes da integralizagao.

4.6.2. Nao podera ser iniciada nova distribuicdo de cotas antes de total ou parcialmente
subscrita, se prevista a subscricdo parcial, observado o montante minimo disposto nos
respectivos suplementos, ou cancelada a distribuicdo anterior.

4.7. RestrigcOes aos Cotistas. Nao ha restricdes quanto a limite de propriedade de cotas
do Fundo por um unico cotista, observado o disposto nos itens 4.8 e seguintes abaixo.

4.8. Critérios de Isengdo para o Fundo e para a Classe Unica. Para que o Fundo e para a
Classe Unica sejam isentos de tributacdo sobre as suas receitas operacionais, conforme
determina a Lei n2 9.779, de 19 de janeiro de 1999, o incorporador, construtor ou sdcio de
empreendimentos imobilidrios investidos pela Classe Unica podera subscrever ou adquirir
no mercado, individualmente ou em conjunto com pessoa a eles ligadas, o percentual
maximo de 25% (vinte e cinco por cento) do total das cotas emitidas pela Classe Unica.

4.8.1. Caso tal limite seja ultrapassado, a Classe Unica estard sujeita a todos os impostos e
contribuicOes aplicaveis as pessoas juridicas.

4.9. Critérios de Isencao para Cotistas Pessoa Fisica. Os rendimentos distribuidos aos
cotistas, quando distribuidos, e os ganhos de capital e rendimentos auferidos na alienagdo ou
no resgate de cotas dos fundos de investimento imobilidrio sujeitam-se a incidéncia do
imposto sobre a renda a aliquota de 20% (vinte por cento). Ndo obstante, nos termos do artigo
39, inciso Il e paragrafo Unico, da Lei n2 11.033, de 21 de dezembro de 2004, ficam isentos do
imposto de renda os rendimentos distribuidos a pessoas fisicas pelos fundos de investimento
imobiliario cujas cotas sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou
no mercado de balcdo organizado desde que o fundo possua, no minimo, 100 (cem) cotistas,
e observado que a iseng¢do ndo sera concedida (i) ao cotista pessoa fisica titular de cotas que
representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas pelo fundo, ou
ainda cujas cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por
cento) do total de rendimentos auferidos pelo fundo; e (ii) ao conjunto de cotistas pessoas
fisicas ligadas, definidas na forma da alinea “a” do inciso | do paragrafo Unico do art. 22 da Lei
n29.779, de 19 de janeiro de 1999, titulares de cotas que representem 30% (trinta por cento)
ou mais da totalidade das cotas, ou ainda cujas cotas lhes derem direito ao recebimento de
rendimento superior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pelo fundo.
Os critérios para a concessao da isen¢do do imposto de renda, acima descritos, poderdo sofrer
modifica¢des conforme eventual altera¢do na legislacdo e na regulamentagdo em vigor.

49.1. Ainda que atendidos os requisitos acima, o cotista pessoa fisica que (i)
individualmente, possuir participacdao em cotas do Fundo em percentual igual ou superior a
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10% (dez por cento) da totalidade de cotas emitidas do Fundo, ou, ainda, o cotista pessoa
fisica que for detentor de cotas que lhe outorguem o direito ao recebimento de rendimento
superior a 10% (dez por cento) do rendimento total auferido pelo Fundo no periodo, e/ou (ii)
em conjunto com pessoas fisicas ligadas, definidas na forma da alinea “a” do inciso | do
paragrafo Unico do art. 22 da Lei n2 9.779, de 19 de janeiro de 1999, possuir participacdao em
cotas do Fundo em percentual igual ou superior a 30% (trinta por cento) da totalidade das
cotas, ou ainda cujas cotas Ihes derem direito ao recebimento de rendimento superior a 30%
(trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pelo fundo, nao tera direito a isencdo
prevista no caput.

4.10. Auséncia de Garantia de Iseng¢do. Ndo ha nenhuma garantia ou controle efetivo por
parte da Administradora, no sentido de se manter o Fundo com as demais caracteristicas
previstas na regulamentacao aplicdvel para isencao do cotista pessoa fisica prevista no item
4.9 acima. Adicionalmente, a Administradora devera distribuir semestralmente pelo menos
95% (noventa e cinco por cento) dos resultados auferidos com a finalidade de enquadrar o
Fundo na isencdo de tributacdo constante da Lei n? 9.779. Além das medidas aqui descritas,
a Administradora ndo poderd tomar qualquer medida adicional para evitar altera¢des no
tratamento tributario conferido ao Fundo ou aos seus cotistas.

5. REMUNERAGAO DOS PRESTADORES DE SERVIGCO E ENCARGOS DO FUNDO

5.1. Remuneragdo dos Prestadores de Servigo. A Classe Unica pagara pelos servicos
prestados pela Administradora e pela Gestora uma taxa global de remuneragdo (“Taxa
Global”), equivalente a 0,60% (sessenta centésimos por cento) ao ano sobre o valor de
mercado das cotas da Classe Unica, calculado com base na média didria da cotacdo de
fechamento das cotas de emissdo da Classe Unica no més anterior ao do pagamento da
remuneragao.

5.1.1. ATaxa Global sera calculada diariamente e paga mensalmente, até o 52 (quinto) dia
util de cada més subsequente ao da prestagdo dos servigos, a partir do inicio das atividades
do Fundo, considerada a primeira integralizagao de cotas do Fundo, vencendo-se a primeira
mensalidade no 52 (quinto) dia util do més seguinte ao da primeira integralizacdo de cotas
do Fundo. A metodologia de rateio e os valores efetivos da Taxa Global do Fundo
efetivamente pagos aos prestadores de servicos essenciais estdo disponiveis em
www.hedgeinvest.com.br.

5.1.2. Os Prestadores de Servigos Essenciais poderdao estabelecer que parcelas da Taxa
Global sejam pagas diretamente pelo Fundo aos prestadores de servicos que tenham sido
subcontratados por eles, desde que o somatoério dessas parcelas ndo exceda o montante
total da Taxa Global.

5.2. Outras Taxas. N3o serdo cobradas da Classe Unica ou dos cotistas taxas de ingresso
ou de saida. N3o obstante, a cada nova emissdo de Cotas, a Classe Unica podera cobrar taxa
de distribuicdo no mercado primdrio para arcar com as despesas da oferta publica da nova
emissdo de Cotas, a ser paga pelos subscritores das novas Cotas ou pelo Fundo, conforme for
deliberado em Assembleia de Cotistas.
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5.3. Encargos. Sdo considerados encargos do Fundo as despesas previstas no artigo 117
da parte geral da Resolu¢gao CVM 175 e no artigo 42 do Anexo Normativo Ill da Resolucao CVM
175. Considerando que o Fundo é de Classe Unica, referida Classe Unica sera a responsavel
por arcar com todos os encargos do Fundo. Caso venham a ser criadas novas classes de cotas,
devera ser indicado as despesas comuns as classes e sua forma de rateio, bem como o rateio
de eventuais contingéncias que recaiam sobre o Fundo.

6. DA ASSEMBLEIA GERAL

6.1. Competéncia. A assembleia geral de cotistas é responsavel por deliberar sobre as
matérias comuns a todas as classes de cotas (“Assembleia Geral”), conforme aplicavel, na
forma prevista na Resolucdo CVM 175, observado que as matérias especificas de cada classe
ou subclasse de cotas serdo deliberadas em sede de assembleia especial de cotistas
(“Assembleia Especial” e em conjunto com a Assembleia Geral, simplesmente “Assembleia de
Cotistas”), sem prejuizo de outros requisitos e informagdes previstos na regulamentacdo
vigente, sendo-lhe aplicdveis as mesmas disposicées procedimentais da assembleia geral de
cotistas.

6.1.1. Compete privativamente a assembleia de cotistas deliberar sobre:

| —as demonstragGes contdbeis;

Il — a substituicdo de Prestador de Servico Essencial;

Il — a emissdo de novas cotas, salvo se o Regulamento dispuser sobre a aprovacdo de
emissdo pela Administradora;

IV — a fusdo, a incorporacao, a cisdo, total ou parcial, a transformacdo ou a liquidacdo do
Fundo ou da Classe Unica;

V — a alteracdo deste Regulamento;

VI — o plano de resolugao de patriménio liquido negativo;

VIl — o pedido de declaracdo judicial de insolvéncia da Classe Unica;

VIl — aprecia¢do do laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na integralizagao de
cotas;

IX — eleigdo e destituicdo de representante dos cotistas, fixacdo de sua remuneracgao, se
houver, e aprovacdo do valor maximo das despesas que poderdo ser incorridas no
exercicio de sua atividade;

X —aprovacdo dos atos que configurem potencial conflito de interesses;

XI — alteragdo de qualquer matéria relacionada a Taxa Global; e

XIl — amortizacdo das cotas do Fundo, salvo se disposto de outra forma neste
Regulamento.

6.2. Assembleia Ordindria. Anualmente, a assembleia especial de cotistas deve deliberar
sobre as demonstragGes contdbeis da classe de cotas, assim como a assembleia geral de
cotistas deve deliberar sobre as demonstra¢ées contdbeis do fundo, no prazo de até 60
(sessenta) dias apds o encaminhamento das demonstracdes contdbeis a CVM, contendo
relatdrio do auditor independente. A assembleia de cotistas somente pode ser realizada no
minimo 15 (quinze) dias apds estarem disponiveis aos cotistas as demonstracdes contabeis
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relativas ao exercicio encerrado, contendo relatério do auditor independente ou se, estando
presentes todos os cotistas, dispensarem referido prazo.

6.2.1. As demonstra¢Ges contdbeis cujo relatério de auditoria ndo contiver opinido
modificada podem ser consideradas automaticamente aprovadas caso a assembleia de
cotistas ndo seja instalada em virtude de ndo comparecimento dos cotistas.

6.3. Convocagdo. A convocacdo da assembleia de cotistas, bem como todas as
informagbes e documentos necessdrios ao exercicio informado do direito de voto em
assembleias, devem ser disponibilizados, na mesma data, nas pdginas da Administradora,
Gestora na rede mundial de computadores e na pagina da CVM na rede mundial de
computadores, por meio de sistema eletrénico disponivel na rede ou de sistema eletronico
disponibilizado por entidade que tenha formalizado convénio ou instrumento congénere
com a CVM para esse fim.

6.3.1. A convocacdo da assembleia de cotistas deve enumerar, expressamente, na ordem
do dia, todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica de
assuntos gerais haja matérias que dependam de deliberacdo da assembleia.

6.3.2. Compete a Administradora convocar a assembleia de cotistas.

6.3.3. A assembleia de cotistas também pode ser convocada diretamente por cotistas que
detenham, no minimo, 5% (cinco por cento) das cotas emitidas pela classe ou pelo
representante dos cotistas, observados os requisitos estabelecidos no regulamento.

6.3.4. A primeira convocacdo das assembleias de cotistas deve ocorrer:

| — com, no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia, no caso das assembleias ordinarias;
e

I — com, no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das assembleias
extraordinarias.

6.3.5. Por ocasido da assembleia ordinadria, os titulares de, no minimo, 3% (trés por cento)
das cotas emitidas ou o representante dos cotistas podem solicitar, por meio de requerimento
escrito encaminhado a Administradora, a inclusdo de matérias na ordem do dia da assembleia,
gue passa a ser ordindria e extraordinaria.

6.3.5.1. O pedido deve vir acompanhado de eventuais documentos necessarios ao
exercicio do direito de voto, inclusive aqueles referidos no § 22 do artigo 14 do Anexo
Normativo Il da Resolucdo CVM 175, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias

contados da data de convocagdo da assembleia ordinaria.

6.3.5.2. O percentual deve ser calculado com base nas participagées constantes do
registro de cotistas na data de convocac¢ao da assembleia.

6.3.6. Caso cotistas ou o representante de cotistas tenham solicitado a inclusdao de
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matérias na ordem do dia, a Administradora deve divulgar, pelos meios referidos no item
6.3, no prazo de 5 (cinco) dias a contar do encerramento do prazo previsto no item 6.3.55.1,
o pedido de inclusdao de matéria na pauta, bem como os documentos encaminhados pelos
solicitantes.

6.3.7. Caso seja admitida a participacdo do cotista por meio de sistema eletrdnico, a
convocacao deve conter informacdes detalhando as regras e os procedimentos para
viabilizar a participacdo e votacdo a distancia, incluindo as informacdes necessarias e
suficientes para acesso e utilizacdo do sistema, assim como se a assembleia sera realizada
parcial ou exclusivamente de modo eletronico.

6.3.8. A Administradora deve disponibilizar, na mesma data da convocacgdo, todas as
informagbes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto em
assembleias:

| — em sua pagina na rede mundial de computadores;

Il — na pdagina da CVM na rede mundial de computadores, por meio de sistema eletrénico
disponivel na rede ou de sistema eletronico disponibilizado por entidade que tenha
formalizado convénio ou instrumento congénere com a CVM para esse fim; e

Il — na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas sejam
admitidas a negociagao.

6.3.9. Nas assembleias ordindrias, as informacdes incluem, no minimo, aquelas referidas no
artigo 36, inciso Ill, do Anexo Normativo Ill da Resolugdo CVM 175, sendo que as informacgdes
referidas no referido artigo 36, inciso IV, devem ser divulgadas até 15 (quinze) dias apds a
convocacgao dessa assembleia.

6.4. Consulta Formal. As deliberacdes de assembleia de cotistas poderdo ser adotadas
mediante processo de consulta formal, sem necessidade de reunido dos cotistas.

6.4.1. Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos necessarios ao
exercicio do direito de voto.

6.4.2. Os cotistas também poderdo votar nas Assembleias de Cotistas por meio de
comunicagdo escrita ou eletronica, conforme procedimentos a serem indicados pela
Administradora por ocasido da convocacgdo das Assembleias de Cotistas.

6.5. Instalagdo. A Assembleia de Cotistas se instala com a presenca de qualquer nimero
de cotistas.
6.6. Deliberacdao. As deliberagdes da Assembleia Geral e da Assembleia Especial, se

aplicadvel serdo tomadas por maioria de votos dos cotistas presentes, ressalvado o disposto
no subitem abaixo, cabendo a cada cota 1 (um) voto.

6.6.1. As deliberagdes relativas exclusivamente as matérias previstas nos incisos Il, 1V, V,
VIII, X e XI do item 6.1.1 acima dependem da aprovacao por maioria de votos dos cotistas
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presentes e que representem:

I.  25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das cotas emitidas, quando a Classe Unica
tiver mais de 100 (cem) cotistas; ou

Il. Metade, no minimo, das cotas emitidas, quando a Classe Unica tiver até 100 (cem)
cotistas.

6.6.2. Os percentuais acima deverdo ser determinados com base no ndmero de cotistas da
Classe Unica indicados no registro de cotistas na data de convocacdo da Assembleia Geral
ou Assembleia Especial, se aplicavel, cabendo a Administradora informar no edital de
convocacdo qual serd o percentual aplicavel nas assembleias que tratem das matérias
sujeitas a deliberacdo por quérum qualificado.

6.6.3. As deliberacdes da Assembleia Geral e da Assembleia Especial, se aplicavel, de
cotistas poderdo ser adotadas mediante processo de consulta formal, sem necessidade de
reunido dos cotistas, a ser dirigido pela Administradora a cada cotista para resposta no prazo
minimo de 30 (trinta) dias, no caso de Assembleias Ordindrias, ou 15 (quinze) dias, no caso
de Assembleias Extraordinarias, observadas as formalidades previstas na regulamentacao
em vigor.
6.6.4. Parafins do disposto acima e nas demais disposicGes deste Regulamento, considera-
se o correio eletrénico uma forma de correspondéncia valida entre a Administradora e os
cotistas, inclusive para convocacdo de assembleias e procedimentos de consulta formal.
6.6.5. Somente podem votar na assembleia geral ou especial os cotistas inscritos no
registro de cotistas na data da convocag¢do da assembleia, seus representantes legais ou
procuradores legalmente constituidos.
6.6.6. O cotista deve exercer o direito a voto no interesse da classe de cotas.
6.6.7. Nado podem votar nas Assembleias Gerais do Fundo:

I. o prestador de servico, essencial ou ndo;

Il. os sécios, diretores e empregados do prestador de servico;

. partes relacionadas ao prestador de servico, seus sdcios, diretores e empregados;

IV. o cotista que tenha interesse conflitante com o fundo, classe ou subclasse no que se
refere a matéria em votacdo; e

V. o cotista, na hipdétese de deliberagdo relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua
propriedade.

6.6.8. Ndo se aplica a vedacdo de que trata o item acima quando: (i) os Unicos
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cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas acima, (ii) houver aquiescéncia
expressa da maioria dos demais cotistas do Fundo, da mesma classe ou subclasse,
conforme o caso, que pode ser manifestada na prdpria assembleia ou constar de
permissdo previamente concedida pelo cotista, seja especifica ou genérica, e arquivada
pela Administradora; ou (iii) todos os subscritores de cotas forem condéminos de bem
com que concorreram para a integralizacdo de cotas, podendo aprovar o laudo, sem
prejuizo da responsabilidade de que trata o paragrafo 62 do artigo 82 da Lei n? 6.404, de
15 de dezembro de 1976, conforme alterada, conforme o artigo 19 da Resolugdo CVM
175.

6.7. Conflito de Interesses. Os atos que caracterizem conflito de interesse entre o Fundo
e a Administradora e a Gestora dependem de aprovacao prévia, especifica e informada da
assembleia de cotistas, nos termos da regulamentagdo aplicavel.

6.7.1. As seguintes hipdteses sdo exemplos de situacdo de conflito de interesses:

| —a aquisicdo, locacdo, arrendamento ou exploracdo do direito de superficie, pela classe
de cotas, de imdvel de propriedade da Administradora, Gestora ou de pessoas a eles
ligadas;

Il —aalienagdo, locagdo ou arrendamento ou exploracdo do direito de superficie de imovel
integrante do patrimonio da classe de cotas tendo como contraparte a Administradora,
Gestora ou pessoas a eles ligadas;

Il — a aquisicdo, pela classe de cotas, de imdével de propriedade de devedores da
Administradora ou da Gestora, uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor;

IV — a contratacdo, pela classe de cotas, de pessoas ligadas a Administradora ou a Gestora
para prestacdo dos servicos referidos no artigo 27 do Anexo Normativo lll, exceto a
distribui¢do de cotas constitutivas do patrimoénio inicial de classe de cotas; e

V —a aquisicdo, pela classe de cotas, de valores mobilidrios de emissdo da Administradora,
Gestora ou pessoas a eles ligadas, ainda que para as finalidades mencionadas no paragrafo
Unico do artigo 41 do Anexo Normativo lll.

6.7.2. Consideram-se pessoas ligadas, para fins de definicdo de hipdteses de conflito de
interesses:

I. a sociedade controladora ou sob controle da Administradora, da Gestora, de seus
administradores e acionistas, conforme o caso;

Il. a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos da
Administradora, da Gestora ou do consultor especializado, com exce¢dao dos cargos
exercidos em orgdos colegiados previstos no estatuto ou regimento interno da
Administradora ou da Gestora, desde que seus titulares ndo exergam fungdes executivas,
ouvida previamente a CVM; e

lll. parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.

6.7.3. Nao configura situacdo de conflito a aquisicdo, pela classe de cotas, de imével de
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propriedade do empreendedor, desde que ndo seja pessoa ligada ao administrador, ao gestor
ou ao consultor especializado.

6.8. Pedido de Procuragdo. O pedido de procuracdo, encaminhado pela Administradora
mediante correspondéncia, fisica ou eletrénica, ou anuncio publicado, devera satisfazer os
seguintes requisitos:

I. conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido;

II. facultar que o cotista exerca o voto contrario a proposta, por meio da mesma
procuragao; e

[Il. ser dirigido a todos os cotistas.
6.8.1. E facultado a cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5% (meio por
cento) ou mais do total de cotas emitidas solicitar a Administradora o envio de pedido de
procuracdo aos demais cotistas do Fundo, desde que sejam obedecidos os requisitos do
inciso | acima.
6.8.2. A administradora, caso receba a solicitacdo de que trata o item acima devera
mandar, em nome do cotista solicitante, o pedido de procuracdo, conforme contetudo e nos
termos determinados pelo cotista solicitante, em até 5 (cinco) dias Uteis da solicitagao.
6.8.3. Nas hipdteses previstas no item 6.8 acima, a Administradora pode exigir:

I.reconhecimento da firma do signatario do pedido; e

Il. cépia dos documentos que comprovem que o signatdrio tem poderes para
representar os cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.

6.8.4. E vedado a Administradora:
I.  Exigir quaisquer outras justificativas para o pedido;
II.  Cobrar pelo fornecimento da relagdo de cotistas; e

lll. Condicionar o deferimento do pedido ao cumprimento de quaisquer formalidades
ou a apresentacdo de quaisquer documentos ndo previstos acima.

6.8.5. Os custos incorridos com o envio do pedido de procuracdo pela Administradora em
nome de cotistas serdo arcados pela classe afetada.

7. DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

7.1. Representante de Cotistas. A Assembleia de cotistas do Fundo podera eleger 1 (um)
representante para exercer as funcOes de fiscalizacdo dos empreendimentos ou
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investimentos da Classe Unica, em defesa dos direitos e interesses dos cotistas.

7.1.1. A eleicdo do representante de cotistas pode ser aprovada pela maioria dos cotistas
presentes e que representem, no minimo:

I. 3% (trés por cento) do total de cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais de 100
(cem) cotistas; ou

II. 5% (cinco por cento) do total de cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem)
cotistas.

7.1.2. O representante de cotista devera ser eleito com prazo de mandato unificado de 1
(um) ano, a se encerrar na proxima Assembleia de Cotistas que deliberar sobre a aprovacao
das demonstragdes financeiras do Fundo, permitida a reelei¢do.

7.1.3. A funcdo de representante dos cotistas é indelegavel.

7.1.4. Somente pode exercer as fun¢Ges de representante dos cotistas, pessoa natural ou
juridica, que atenda aos seguintes requisitos:

I. ser cotista da classe;
Il. ndo exercer cargo ou fungao na Administradora ou n controlador da Administradora ou
da Gestora, em sociedades por eles diretamente controladas e em coligadas ou outras

sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

lll. ndo exercer cargo ou fun¢do no empreendedor do empreendimento imobilidrio que
constitua objeto da classe de cotas, ou prestar-lhe servico de qualquer natureza;

IV.ndo ser administrador, gestor ou consultor especializado de outros fundos de
investimento imobiliario;

V. ndo estar em conflito de interesses com a classe; e

VI. ndo estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de
prevaricacdo, peita ou suborno, concussao, peculato, contra a economia popular, a fé
publica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o
acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a pena de suspensdo ou inabilitagdo

temporaria aplicada pela CVM.

7.1.5. Compete ao representante de cotistas ja eleito informar a Administradora ao e aos
cotistas a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua funcgdo.

7.1.6. As competéncias e deveres do representante dos cotistas estdo descritos no artigo
22 do Anexo Normativo Ill da Resolugdo CVM 175.
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8. DA DISSOLUCAO E LIQUIDAGCAO DO FUNDO

8.1. Liguidagao. No caso de dissolucdo ou liquidacdo da classe, o patrimoénio da classe
sera partilhado aos cotistas na proporg¢ao de suas cotas, apds o pagamento de todos os
passivos, custos, despesas e encargos devidos pelo Fundo/ou a Classe Unica, as cotas serdo
amortizadas em moeda corrente nacional ou em ativos integrantes do patriménio da Classe
Unica, se for o caso, caso assim tenha sido deliberado em Assembleia de Cotistas.

8.1.1. Para o pagamento da amortizagdo serd utilizado o valor do quociente obtido com a
divisio do montante obtido com a alienagdo dos ativos da Classe Unica pelo nimero das
cotas emitidas pela Classe Unica.

8.1.2. Caso ndo seja possivel a liquidacdo do Fundo com a adogdo dos procedimentos
previstos acima, a Administradora devera promover, as expensas do Fundo, procedimento
de avaliacdo independente, objetivando determinar o valor de liquidacdo forcada dos ativos
integrantes da carteira do Fundo, envidando seus melhores esfor¢os para promover a venda
dos ativos, pelo preco de liquidacdo forcada.

8.1.3. Na hipdtese de a Assembleia de Cotistas ndo chegar a acordo comum referente aos
procedimentos de entrega aos cotistas, de bens, direitos, titulos e/ou valores mobiliarios
integrantes da carteira do Fundo, tais ativos serdo entregues em pagamento aos cotistas
mediante a constituicdo de um condominio, cuja fracdo ideal de cada cotista serd calculada
de acordo com a proporcdo de cotas detida por cada cotista sobre o valor total das cotas
em circulacdo a época, sendo que, apds a constituicdo do referido condominio, a
Administradora estara desobrigada em relacdo as responsabilidades estabelecidas neste
Regulamento, ficando autorizada a liquidar o Fundo perante as autoridades competentes.
Na hipdtese prevista neste paragrafo serdo ainda observados os seguintes procedimentos:
(a) a Administradora devera notificar os cotistas na forma estabelecida neste Regulamento,
para que os mesmos elejam um administrador para o referido condominio, na forma do
artigo 1.323 da Lei n?10.406, de 10 de janeiro de 2002 (Cddigo Civil), informando a
proporcao de ativos a que cada cotista fard jus, sem que isso represente qualquer
responsabilidade da Administradora perante os cotistas apds a constituicdo do condominio;
e (b) caso os cotistas ndo procedam a elei¢do da Administradora do condominio no prazo
maximo de 10 (dez) dias Uteis a contar da data da notificacdo de que trata o item (a) acima,
essa funcgdo sera exercida pelo cotista que detenha a maioria das cotas em circulagao,
desconsiderados, para tal fim, quaisquer cotistas inadimplentes, se houver.

8.1.4. Nas hipdteses de liquidacdo do Fundo, o auditor independente deverd emitir
relatdrio sobre a demonstracdao da movimentagdo do patriménio liquido, compreendendo
o periodo entre a data das uUltimas demonstracdes financeiras auditadas e a data da efetiva
liquidagdo do Fundo.

8.1.5. Deverd constar das notas explicativas as demonstra¢des financeiras do Fundo
analise quanto a terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condicdes

equitativas e de acordo com a regulamentagao pertinente, bem como quanto a existéncia
ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados.
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8.2. Encerramento. Apds a partilha do ativo, a Administradora deverd promover o
cancelamento do registro do Fundo, mediante o encaminhamento a CVM, no prazo de 15
(quinze) dias, da ata da assembleia de cotistas que tenha deliberado a liquidacado, se for o
caso, e do termo de encerramento firmado pelo administrador, decorrente do resgate ou
amortizagdo total de cotas. E vedado a Administradora cancelar o registro de
funcionamento caso o fundo figure como acusado em processo administrativo sancionador
perante a CVM pendente de encerramento.

9. DIVULGACAO DE INFORMAGOES

9.1. Informagodes Periddicas e Eventuais. As informacdes periddicas e eventuais sobre o
Fundo devem ser prestadas pela Administradora aos cotistas na forma e periodicidade
descritas no Capitulo VIl do Anexo Normativo Ill da Resolugdao CVM 175.

9.1.1. A divulgacdo de informacdes deve ser feita na pagina da Administradora na rede
mundial de computadores, em lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito, e
mantida disponivel aos cotistas em sua sede.

9.1.2. A Administradora deverd, ainda, simultaneamente a divulgacdo referida acima,
enviar as informacdes a entidade administradora do mercado organizado em que as cotas
do Fundo sejam admitidas a negociacdo, bem como a CVM, através do Sistema de Envio de
Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores.

9.1.3. Para fins do disposto neste Regulamento, consideram-se validas as informacdes
remetidas aos cotistas por meio eletronico ou a eles disponibilizadas por meio de canais
eletronicos, inclusive para convocagdo de assembleias gerais e procedimentos de consulta
formal, sendo também considerado o correio eletronico uma forma de correspondéncia valida
entre a Administradora e os cotistas.

10. DAS DISPOSICOES GERAIS

10.1. Dias Uteis. Entende-se por dia util qualquer dia exceto: (i) sdbados, domingos ou
feriados nacionais; e (ii) aqueles sem expediente na B3.

10.2. Politica de Voto. O direito de voto do Fundo em assembleias dos ativos investidos
pelo Fundo sera exercido pela Administradora ou pela Gestora, conforme o caso, ou por
representante legalmente constituido, conforme politica disponivel para consulta no site da
Administradora: www.hedgeinvest.com.br.

10.3. Fatores de Risco. A integra dos fatores de risco atualizados a que a classe e os
cotistas estdo sujeitos encontra-se descrita no Informe Anual elaborado em conformidade
com o Suplemento K da Resolugdo 175, devendo os cotistas e os potenciais investidores ler
atentamente o referido documento.

10.4. Foro. Fica eleito o foro da cidade de Sado Paulo, Estado de Sdo Paulo, com expressa
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renlncia a outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer duvidas ou
guestdes decorrentes deste Regulamento.
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ANEXO 11l

ATO DE APROVACAOQ DA EMISSAO E DA OFERTA E FATO RELEVANTE
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE APROVAGAO DOS TERMOS E CONDIGOES DA DISTRIBUICAO PUBLICA
PRIMARIA DE COTAS DA 112 EMISSAO DO HEDGE BRASIL SHOPPING FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE LIMITADA

Pelo presente instrumento particular, HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., com sede na cidade e estado de S3o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n2 3.600,
119 andar, cjto 112 (parte), Itaim Bibi, CEP 04538-132, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica do
Ministério da Fazenda (“CNPJ”) sob o n2 07.253.654/0001-76, devidamente autorizada pela Comissdo de
Valores Mobiliarios (“CVM”) para realizar o exercicio profissional de administragdo de carteiras de valores
mobilidrios, nos termos do Ato Declaratério n? 16.388, de 05 de julho de 2018 (“Administradora”), na
qualidade de Administradora do HEDGE BRASIL SHOPPING FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE
RESPONSABILIDADE LIMITADA, inscrito no CNPJ sob n2 08.431.747/0001-06 (“Fundo”),

CONSIDERANDO QUE:

A. A Administradora, mediante solicitacdo da Hedge Investments Real Estate Gestdo de Recursos Ltda.,
sociedade empresaria com sede na cidade e Estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n2
3.600, 1192 andar, cjto 112 (parte), Itaim Bibi, CEP 04538-132, inscrita no CNPJ sob o n2
26.843.225/0001-01 (“Gestora”), aprovou a realizagdo da distribuicdo publica primaria de cotas da

112 emissdo do Fundo (“Novas Cotas” e “112 Emissdo”, respectivamente), com regime de melhores

esforgos de distribuicdo (“Oferta”), submetida ao rito de registro ordinario de distribuicdo, a ser

realizada nos termos da Resolugdo CVM n? 160, de 13 de julho de 2022, conforme em vigor
(“Resolucdo CVM 160”), e conforme a possibilidade prevista no item 4.4. do Anexo da Classe Unica

do regulamento vigente do Fundo (“Regulamento”), e demais normas legais e regulatdrias aplicaveis;

B. Observado o capital maximo autorizado do Fundo no valor de R$ 3.000.000.000,00 (trés bilh&es de
reais), ndo consideradas as 9 (nove) primeiras emissdes realizadas pelo Fundo, a Oferta e a 112
Emissdo poderdo ser realizadas independentemente de aprovagao em assembleia geral de cotistas
do Fundo, observados os termos e condi¢cdes do item 4.4. do Anexo da Classe Unica do

Regulamento; e

C. Sera assegurado aos Cotistas o direito de preferéncia na subscricdo de Cotas da 112 Emissdo,

conforme cronograma a ser divulgado no anuncio de inicio da Oferta (“Anuncio de Inicio”).

RESOLVE:

1. Aprovar os termos e condi¢cOes da 112 Emissdo e da Oferta, cujas principais caracteristicas estdo

descritas a seguir:

(a) Colocacdo e Procedimento de Distribuicdo. A Oferta consistira na distribuicdo publica

primaria de Novas Cotas, no Brasil, sob a coordenacdo da Administradora, na qualidade de

coordenador lider (“Coordenador Lider”), e sob o regime de melhores esforgcos de colocagao,

submetida ao rito de registro ordinario de distribuicdo, a ser realizada nos termos da Resolugdo
CVM 160.

(b) Publico-alvo. A Oferta é destinada a investidores pessoas fisicas ou juridicas, residentes ou

domiciliados ou com sede no Brasil ou no exterior, desde que autorizadas a investir no Brasil

conforme legislacdo e regulamentagdo aplicavel em vigor, inclusive investidores qualificados e
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profissionais nos termos da Resolugdo CVM 30 (“Investidores”), compreendendo os Investidores
Institucionais e os Investidores N3do Institucionais, conforme a ser definido nos documentos da
Oferta.

(c) Registro para Distribuicdo e Negociacdo das Cotas. As Novas Cotas serdo depositadas para

(i) distribuicdo no mercado primario por meio do DDA — Sistema de Distribui¢do de Ativos (“DDA”),
e (ii) negociagdo no mercado secundario exclusivamente por meio do mercado de bolsa, ambos
administrados e operacionalizados pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3”). As Novas Cotas
somente poderdo ser negociadas nos mercados regulamentados de valores mobilidrios na data
definida no formuldrio de liberagdo, que serd divulgado posteriormente a divulgagdo do anuncio de

encerramento da Oferta (“Anuncio de Encerramento”), do anuncio de divulga¢do de rendimentos

pro rata e da obtengdo de autorizagdo da B3. Ndo obstante o disposto acima, exclusivamente, as
Novas Cotas da 112 Emissdo cuja subscri¢do e integralizagdo sejam realizadas junto ao Coordenador
Lider ndo serdo automaticamente negocidveis no ambiente da B3 apds a sua conversdo. A
transferéncia das referidas Novas Cotas para a Central Depositaria B3 para permitir a sua
negociacdo no ambiente da B3 serd de responsabilidade do respectivo Cotista e deverd ser realizada
por meio de um agente de custddia de sua preferéncia. Essa transferéncia podera levar alguns dias
e o Cotista incorrera em custos, os quais serdo estabelecidos pelo agente de custédia de preferéncia

do Cotista que desejar realizar a transferéncia em questdo.

(d) Preco por Cota. O preco de emissdo de cada Nova Cota, objeto da 112 Emissdo, sera
equivalente a RS 20,38 (vinte reais e trinta e oito centavos), observado que tal valor ndo inclui o
Custo Unitario de Distribuicdo (conforme abaixo definido). O Preco por Cota definido neste
instrumento corresponde ao seu valor patrimonial apurado em 28 de novembro de 2025, conforme
o item (b) do artigo 13 do Regulamento (“Preco por Cota”).

(e) Custo Unitario de Distribuicdo. Sera devido pelos investidores da Oferta, quando da

subscricdo e integralizagdo das Novas Cotas da 112 Emissao, inclusive por aqueles investidores que
subscreverem e integralizarem Novas Cotas da 112 Emissdo no ambito do exercicio do Direito de
Preferéncia e do Direito de Subscri¢do de Sobras (conforme definido abaixo), o custo unitario de
distribui¢do equivalente a um percentual fixo de 2,25% (dois inteiros e vinte e cinco centésimos por
cento) sobre o valor unitério da Nova Cota da 112 Emissdo, equivalente a RS 0,46 (quarenta e seis
centavos) por Nova Cota, cujos recursos serdo utilizados para pagamento de todos os custos da

Oferta, inclusive a comissdo de estruturagdo e distribuicdo da Oferta (“Custo Unitario de

Distribuicdo”). Assim, o Preco por Cota, acrescido do Custo Unitdrio de Distribui¢3o, serd de RS
20,84 (vinte reais e oitenta e quatro centavos).

(f) Montante Total da Oferta. O montante total da Oferta sera de, inicialmente,

RS$ 650.000.005,32 (seiscentos e cinquenta milhdes, cinco reais e trinta e dois centavos),
considerando o Preco por Cota, e de, inicialmente, RS 664.671.251,76 (seiscentos e sessenta e
quatro milhdes, seiscentos e setenta e um mil, duzentos e cinquenta e um reais e setenta e seis
centavos), considerando o Prego por Cota acrescido do Custo Unitario de Distribui¢do, podendo ser
(i) aumentado em virtude da emissdo do Lote Adicional (conforme abaixo definido), ou (ii)
diminuido em virtude da Distribuicdo Parcial (conforme abaixo definido) (“Montante Total da
Oferta”).

(g) Quantidade Total de Novas Cotas. A quantidade de Novas Cotas sera de, inicialmente,

31.894.014 (trinta e um milhdes, oitocentos e noventa e quatro mil e catorze) Novas Cotas,
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podendo tal quantidade inicial ser (i) aumentada em virtude da emissdo do Lote Adicional
(conforme abaixo definido), ou (ii) diminuida em virtude da Distribuicdo Parcial (conforme abaixo

definido), desde que atingido o Montante Minimo da Oferta (conforme abaixo definido).

(h) Lote Adicional. O Fundo poder3, a seu critério, por meio da Administradora, em comum
acordo com a Gestora e com o Coordenador Lider, optar por emitir lote adicional de Novas Cotas,
aumentando em até 15,68% (quinze inteiros e sessenta e oito centésimos por cento) a quantidade
das Novas Cotas originalmente ofertadas, nos termos e conforme limites estabelecidos no artigo 50
da Resolugdo CVM 160 (“Lote Adicional”), ou seja, em até 5.000.000 (cinco milhdes) de Novas Cotas,
equivalente a até RS 101.900.000,00 (cento e um milhdes e novecentos mil reais), considerando o
Preco por Cota e RS 104.200.000,00 (cento e quatro milhdes e duzentos mil reais), considerando o
Preco por Cota acrescido do Custo Unitario de Distribuigdo (“Novas Cotas do Lote Adicional”),

totalizando 36.894.014 (trinta e seis milhdes, oitocentos e noventa e quatro mil e quatorze) Novas
Cotas, equivalente a RS 751.900.005,32 (setecentos e cinquenta e um milhdes, novecentos mil e
cinco reais e trinta e dois centavos), sem considerar o Custo Unitario de Distribuicdo, e RS
768.871.251,76 (setecentos e sessenta e oito milhdes, oitocentos e setenta e um mil, duzentos e
cinquenta e um reais e setenta e seis centavos) considerando o Precgo por Cota acrescido do Custo
Unitdrio de Distribui¢do, sendo certo que a defini¢do acerca do exercicio da opgdo de emissao das
Novas Cotas do Lote Adicional ocorrerd no procedimento de alocagdo, e, caso haja o exercicio,
deverd ocorrer nos mesmos termos e condi¢des das Novas Cotas inicialmente ofertadas, sem a
necessidade de novo requerimento de registro da Oferta a CVM ou modificacdo dos termos da 112
Emissdo e/ou da Oferta. As Novas Cotas oriundas do exercicio do Lote Adicional, caso emitidas,
serdo destinadas a atender um eventual excesso de demanda que venha a ser constatado no

decorrer da Oferta.

(i) Montante Minimo da Oferta. O montante minimo da Oferta é de RS 2.500.014,60 (dois

milhdes, quinhentos mil e catorze reais e sessenta centavos) (“Montante Minimo da Oferta”),

considerando o Prego por Cota.

(i) Distribuicdo Parcial. Sera admitida, nos termos do artigo 73 e 74 da Resolugdo CVM 160, a

distribuicdo parcial das Novas Cotas, desde que respeitado o Montante Minimo da Oferta

(“Distribuicdo Parcial”). Caso sejam subscritas e integralizadas Novas Cotas em montante igual ou
superior ao Montante Minimo da Oferta, mas inferior ao Montante Total da Oferta, a Oferta podera
ser encerrada, mediante sugestdo do Coordenador Lider e em comum acordo com a Administradora

e a Gestora, com a divulgacdo do Andncio de Encerramento.

(k) Direito de Preferéncia. Sera assegurado aos Cotistas que possuam Cotas, devidamente

integralizadas, e que estejam em dia com suas obrigagGes para com o Fundo, o direito de

preferéncia na aquisicdo das Novas Cotas inicialmente ofertadas (“Direito de Preferéncia”), na data-

base a ser divulgada no Antncio de Inicio (“Data-Base”). Os Cotistas poderdo manifestar o exercicio
de seu Direito de Preferéncia, total ou parcialmente, durante o Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia, junto a B3, por meio de seu respectivo agente de custddia, observados os prazos e os
procedimentos operacionais da B3; ou junto ao Escriturador (“Periodo de Exercicio do Direito de

Preferéncia”). As datas do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, serdo divulgadas no
cronograma da Oferta, a ser disponibilizado no Antncio de Inicio. Serd permitido aos Cotistas ceder,

a titulo oneroso ou gratuito, total ou parcialmente, seu Direito de Preferéncia a outros Cotistas.
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(1) Fator de Proporcdo para Exercicio do Direito de Preferéncia. O fator de propor¢do para

subscricdo de Novas Cotas da 112 Emissdo durante o prazo para exercicio do Direito de Preferéncia,
equivalente a 24,698575523021% a ser aplicado sobre o nimero de Novas Cotas integralizadas e
detidas por cada Cotista, observado que eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusao

da fragdo, mantendo-se o nimero inteiro (“Fator de Proporcdo do Direito de Preferéncia”).

(m) Direito de Subscricdo de Sobras. Caso seja encerrado o Periodo de Exercicio do Direito de

Preferéncia sem que haja a colocagdo da totalidade das Novas Cotas, serd conferido aos Cotistas
que exerceram seu Direito de Preferéncia e que manifestaram o seu interesse no exercicio das
Sobras (conforme abaixo definido), no momento do exercicio do Direito de Preferéncia, o direito

de subscricdo das sobras (“Direito _de Subscricdo de Sobras”), equivalente a diferenca entre o

montante de Novas Cotas inicialmente objeto da Oferta e a totalidade de Novas Cotas adquiridas
durante o prazo para exercicio do Direito de Preferéncia (“Sobras”), pelo periodo, termos e
condigBes a serem previstos nos documentos da Oferta. O percentual maximo de Sobras a que cada
Cotista terd Direito de Subscricdo de Sobras sera equivalente ao fator de proporgdo a ser indicado

no comunicado de encerramento do Periodo do Exercicio do Direito de Preferéncia.

(n) Direito de Subscricdo de Montante Adicional. O Cotista devera indicar, concomitantemente

a manifestacdo do exercicio do seu Direito de Subscricdo de Sobras, se possui interesse na
subscrigdo de um montante adicional de Novas Cotas (além do fator de proporgdo no Direito de
Subscricdo de Sobras) (“Montante Adicional”), especificando a quantidade de Novas Cotas que

deseja subscrever, limitado ao total de Novas Cotas existentes para as Sobras (“Direito de
Subscricdo de Montante Adicional” e, em conjunto com o Direito de Subscri¢do de Sobras, o “Direito

de Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional”).

(o) Investimento Minimo por Investidor. A quantidade minima a ser subscrita por cada

investidor no ambito da Oferta serd de 10 (dez) Novas Cotas por investidor, correspondente a
RS 203,80 (duzentos e trés reais e oitenta centavos), considerando o Preco por Cota, e RS 208,40
(duzentos e oito reais e quarenta centavos), considerando o Preco por Cota acrescido do Custo

Unitario de Distribuicdo (“Investimento Minimo”), salvo se (i) o total de Novas Cotas

correspondente aos Termos de Aceitacdo da Oferta ou Ordens de Investimento, conforme o caso,
exceda o percentual prioritariamente destinado a Oferta Nao Institucional, ocasido em que as Novas
Cotas destinadas a Oferta Ndo Institucional serdo rateadas entre os Investidores N3o Institucionais,
0 que podera reduzir o Investimento Minimo; ou (ii) ocorrendo a Distribuigcdao Parcial das Novas
Cotas, o Investidor indicar que tiver condicionado a Oferta, nos termos dos artigos 73 e 74 da
Resolugdo CVM 160, hipdtese na qual o valor a ser subscrito pelo Investidor no contexto da Oferta
podera ser inferior ao Investimento Minimo. O Investimento Minimo previsto acima ndo é aplicavel
aos atuais cotistas quando do exercicio do Direito de Preferéncia e do Direito de Subscrigdo de

Sobras.

(p) Periodo de Distribuicdo. A subscricdo das Novas Cotas objeto da Oferta deve ser realizada

no prazo de até 180 (cento e oitenta) dias contados da divulga¢do do Anuncio de Inicio, nos termos
do artigo 48 da Resolugdo CVM 160 (“Periodo de Distribuicdo”).

(q) Forma de Subscricdo e Integralizacdo das Cotas da 112 Emissdo. As Novas Cotas serao

adquiridas, no ambito da Oferta, mediante a celebragdo, pelo investidor (inclusive os Cotistas que
exercerem o Direito de Preferéncia, o Direito de Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional), do

termo de aceitagdo da Oferta ou ordem de investimento, conforme o caso. As Novas Cotas deverdo
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ser integralizadas, a vista e em moeda corrente nacional, na respectiva data de liquidagdo, junto ao
seu respectivo agente de custddia e/ou do Escriturador, pelo Preco por Cota, acrescido do Custo

Unitdrio de Distribuicdo.

(r) Conversdo das Cotas. Durante a colocagdo das Novas Cotas, o investidor (inclusive os

Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia e os que exercerem o Direito de Subscri¢cdo de
Sobras) que subscrever a Nova Cota no ambito da Oferta receberd, quando realizada a respectiva
liguidacao, recibo de Nova Cota. Tal recibo é correspondente a quantidade de Novas Cotas por ele
adquirida, e se convertera em tal Nova Cota depois de divulgado o Anuncio de Encerramento e da
obtengdo de autorizagdo da B3, quando as Novas Cotas passardo a ser livremente negociadas na
B3.

(s) Demais Termos e Condicdes. Os demais termos e condi¢Ges da 112 Emissdo e da Oferta

serdo descritos nos documentos da Oferta.

Nada mais havendo a tratar, assina o presente instrumento para um Unico propdsito e efeito.

Sao Paulo, 6 de janeiro de 2026.

HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
instituicdo administradora do
HEDGE BRASIL SHOPPING FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
DE RESPONSABILIDADE LIMITADA
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hedge.

INVESTMENTS

FATO RELEVANTE

HEDGE BRASIL SHOPPING FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
DE RESPONSABILIDADE LIMITADA
CNPJ n° 08.431.747/0001-06
Codigo negociacao B3: HGBS11

A HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ sob
0 n°® 07.253.654/0001-76, (“Administradora”), com sede na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.600, 11°
andar, cito 112 (parte), Itaim Bibi, CEP 04538-132, cidade e estado de Sdo Paulo, na qualidade de instituicao
administradora do HEDGE BRASIL SHOPPING FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE
RESPONSABILIDADE LIMITADA, inscrito no CNPJ sob n® 08.431.747/0001-06 (“Eundo”), vem comunicar aos
cotistas e ao mercado em geral que, nesta data, foi celebrado o “Instrumento Particular de Aprovagéo dos

Termos e Condicbes da Distribuicéo Publica Primdria de Cotas da 118 Emissdo do Hedge Brasil Shopping
Fundo de Investimento Imobilidrio” (“Ato de Aprovacdo”), (“Oferta” e “112 Emissao”), respectivamente.

Ainda, a Administradora informa aos cotistas do Fundo (“Cotistas”) e ao mercado em geral que serd
assegurado aos Cotistas o direito de preferéncia na subscricdo de Cotas da 112 Emissdo, conforme
cronograma a ser divulgado no anuncio de inicio da Oferta (“Andncio de Inicio”).

As principais caracteristicas da oferta publica de distribuicdo priméria de cotas da 112 emissado do Fundo, a
ser realizada sob o regime de melhores esforcos de distribuicdo, submetida ao rito de registro ordindrio de
distribuicdo, nos termos da Resolugdo CVM n° 160, de 13 de julho de 2022 (“Resolucdo CVM 160", “Novas
Cotas”, “112 Emissao” e “Oferta”, respectivamente) estdo descritas abaixo:

(a) Colocacdo e Procedimento de Distribuicéo. A Oferta consistira na distribuicdo publica priméria de Novas

Cotas, no Brasil, sob a coordenacdo da Administradora, na qualidade de coordenador lider

(“Coordenador Lider”), e sob o regime de melhores esforcos de colocacao, submetida ao rito de registro

ordinario de distribuicado, a ser realizada nos termos da Resolucdo CVM 160.

(b)  Pdblico-alvo. A Oferta é destinada a investidores pessoas fisicas ou juridicas, residentes ou domiciliados
ou com sede no Brasil ou no exterior, desde que autorizadas a investir no Brasil conforme legislacao e
regulamentacdo aplicavel em vigor, inclusive investidores qualificados e profissionais nos termos da
Resolucao CVM 30 (“Investidores”), compreendendo os Investidores Institucionais e os Investidores Nao

Institucionais, conforme a ser definido nos documentos da Oferta.

(c) Registro para Distribuicdo e Negociacdo das Cotas. As Novas Cotas serao depositadas para (i)

distribuicdo no mercado primario por meio do DDA - Sistema de Distribuicao de Ativos (“DDA”), e (ii)
negociacdo no mercado secundéario exclusivamente por meio do mercado de bolsa, ambos
administrados e operacionalizados pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao (“B3”). As Novas Cotas somente
poderado ser negociadas nos mercados regulamentados de valores mobilidrios na data definida no

formuldrio de liberacdo, que seréd divulgado posteriormente a divulgacado do anlncio de encerramento
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(d)

(e)

da Oferta (“Anuncio de Encerramento”), do anuncio de divulgacdo de rendimentos pro rata e da

obtencao de autorizagao da B3. Nao obstante o disposto acima, exclusivamente, as Novas Cotas da 112
Emissdo cuja subscricdo e integralizacdo sejam realizadas junto ao Coordenador Lider ndo serdo
automaticamente negocidveis no ambiente da B3 apds a sua conversao. A transferéncia das referidas
Novas Cotas para a Central Depositaria B3 para permitir a sua negociacdo no ambiente da B3 sera de
responsabilidade do respectivo Cotista e devera ser realizada por meio de um agente de custddia de
sua preferéncia. Essa transferéncia podera levar alguns dias e o Cotista incorrerd em custos, os quais
serdo estabelecidos pelo agente de custddia de preferéncia do Cotista que desejar realizar a

transferéncia em questao.

Preco por Cota. O preco de emissdo de cada Nova Cota, objeto da 112 Emissao, serd equivalente a
R$ 20,38 (vinte reais e trinta e oito centavos), observado que tal valor ndo inclui o Custo Unitario de
Distribuicdo (conforme abaixo definido). O Preco por Cota definido neste instrumento corresponde ao

seu valor patrimonial apurado em 28 de novembro de 2025, conforme o item (b) do artigo 13 do

Regulamento (“Preco por Cota”).

Custo Unitdrio de Distribuicdo. Serd devido pelos investidores da Oferta, quando da subscricdo e

integralizacdo das Novas Cotas da 112 Emissao, inclusive por agueles investidores que subscreverem
e integralizarem Novas Cotas da 112 Emissao no ambito do exercicio do Direito de Preferéncia e do
Direito de Subscricao de Sobras (conforme definido abaixo), o custo unitario de distribuicdo equivalente
a um percentual fixo de 2,25% (dois inteiros e vinte e cinco centésimos por cento) sobre o valor unitario
da Nova Cota da 112 Emissao, equivalente a R$ 0,46 (quarenta e seis centavos) por Nova Cota, cujos
recursos serao utilizados para pagamento de todos os custos da Oferta, inclusive a comisséo de

estruturacao e distribuicdo da Oferta (“Custo Unitdrio de Distribuicdo”). Assim, o Preco por Cota,

acrescido do Custo Unitario de Distribuicao, serd de R$ 20,84 (vinte reais e oitenta e quatro centavos).

Montante Total da Oferta. O montante total da Oferta seréd de, inicialmente, R$ 650.000.005,32

(seiscentos e cinquenta milhdes, cinco reais e trinta e dois centavos), considerando o Preco por Cota, e

de, inicialmente, R$ 664.671.251,76 (seiscentos e sessenta e quatro milhdes, seiscentos e setenta e
um mil, duzentos e cinquenta e um reais e setenta e seis centavos), considerando o Preco por Cota
acrescido do Custo Unitario de Distribuicdo, podendo ser (i) aumentado em virtude da emisséo do Lote
Adicional (conforme abaixo definido), ou (ii) diminuido em virtude da Distribuicdo Parcial (conforme

abaixo definido) (“Montante Total da Oferta”).

Quantidade Total de Novas Cotas. A quantidade de Novas Cotas sera de, inicialmente, 31.894.014

(trinta e um milhdes, oitocentos e noventa e quatro mil e catorze) Novas Cotas, podendo tal quantidade
inicial ser (i) aumentada em virtude da emissdo do Lote Adicional (conforme abaixo definido), ou (ii)
diminuida em virtude da Distribuicao Parcial (conforme abaixo definido), desde que atingido o Montante

Minimo da Oferta (conforme abaixo definido).

Lote Adicional. O Fundo poderd, a seu critério, por meio da Administradora, em comum acordo com a
Gestora e com o Coordenador Lider, optar por emitir lote adicional de Novas Cotas, aumentando em até
15,68% (quinze inteiros e sessenta e oito centésimos por cento) a quantidade das Novas Cotas
originalmente ofertadas, nos termos e conforme limites estabelecidos no artigo 50 da Resolucdo CVM
160 (“Lote Adicional”), ou seja, em até 5.000.000 (cinco milhdes) de Novas Cotas, equivalente a até

R$ 101.900.000,00 (cento e um milhdes e novecentos mil reais), considerando o Pregco por Cota e
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R$ 104.200.000,00 (cento e quatro milhdes e duzentos mil reais), considerando o Preco por Cota

acrescido do Custo Unitério de Distribuicdo (“Novas Cotas do Lote Adicional”), totalizando 36.894.014

(trinta e seis milhdes, oitocentos e noventa e quatro mil e guatorze) Novas Cotas, equivalente a
R$ 751.900.005,32 (setecentos e cinquenta e um milhdes, novecentos mil e cinco reais e trinta e dois
centavos), sem considerar o Custo Unitdrio de Distribuicdo, e R$ 768.871.251,76 (setecentos e sessenta
e oito milhdes, oitocentos e setenta e um mil, duzentos e cinquenta e um reais e setenta e seis centavos)
considerando o Preco por Cota acrescido do Custo Unitario de Distribuicdo, sendo certo que a definicdo
acerca do exercicio da opcdo de emissdo das Novas Cotas do Lote Adicional ocorrera no procedimento
de alocacao, e, caso haja o exercicio, deverd ocorrer nos mesmos termos e condi¢cdes das Novas Cotas
inicialmente ofertadas, sem a necessidade de novo requerimento de registro da Oferta a CVM ou
modificacdo dos termos da 112 Emissao e/ou da Oferta. As Novas Cotas oriundas do exercicio do Lote
Adicional, caso emitidas, serdo destinadas a atender um eventual excesso de demanda que venha a

ser constatado no decorrer da Oferta.

Montante Minimo da Oferta. O montante minimo da Oferta é de R$ 2.500.014,60 (dois milhGes,

guinhentos mil e catorze reais e sessenta centavos) (“Montante Minimo da Oferta”), considerando o

Preco por Cota.

Distribuicdo Parcial. Serd admitida, nos termos do artigo 73 e 74 da Resolucdo CVM 160, a distribuicdo

parcial das Novas Cotas, desde que respeitado o Montante Minimo da Oferta (“Distribuicdo Parcial”).

Caso sejam subscritas e integralizadas Novas Cotas em montante igual ou superior ao Montante
Minimo da Oferta, mas inferior ao Montante Total da Oferta, a Oferta poderd ser encerrada, mediante
sugestdao do Coordenador Lider e em comum acordo com a Administradora e a Gestora, com a

divulgacao do Anuncio de Encerramento.

Direito de Preferéncia. Sera assegurado aos Cotistas que possuam Cotas, devidamente integralizadas,

e gue estejam em dia com suas obrigacdes para com o Fundo, o direito de preferéncia na aquisicao das

Novas Cotas inicialmente ofertadas (“Direito de Preferéncia”), na data-base a ser divulgada no Anuncio

de Inicio (“Data-Base”). Os Cotistas poderdo manifestar o exercicio de seu Direito de Preferéncia, total
ou parcialmente, durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, junto a B3, por meio de seu
respectivo agente de custddia, observados os prazos e os procedimentos operacionais da B3; ou junto

ao Escriturador (“Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia”). As datas do Periodo de Exercicio do

Direito de Preferéncia, serao divulgadas no cronograma da Oferta, a ser disponibilizado no Anuncio de
Inicio. Sera permitido aos Cotistas ceder, a titulo oneroso ou gratuito, total ou parcialmente, seu Direito

de Preferéncia a outros Cotistas.

Fator de Proporgéo para Exercicio do Direito de Preferéncia. O fator de proporgao para subscrigao de

Novas Cotas da 112 Emissdo durante o prazo para exercicio do Direito de Preferéncia, equivalente a
24,698575523021% a ser aplicado sobre o nimero de Novas Cotas integralizadas e detidas por cada
Cotista, observado que eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fracao,

mantendo-se o nimero inteiro (“Fator de Proporcdo do Direito de Preferéncia”).

Direito de Subscricdo de Sobras. Caso seja encerrado o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia

sem que haja a colocacdo da totalidade das Novas Cotas, serad conferido aos Cotistas que exerceram
seu Direito de Preferéncia e que manifestaram o seu interesse no exercicio das Sobras (conforme

abaixo definido), no momento do exercicio do Direito de Preferéncia, o direito de subscricdo das sobras
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(“Direito_de Subscricdo de Sobras”), equivalente a diferenca entre o montante de Novas Cotas

inicialmente objeto da Oferta e a totalidade de Novas Cotas adquiridas durante o prazo para exercicio
do Direito de Preferéncia (“Sobras”), pelo periodo, termos e condi¢cdes a serem previstos nos
documentos da Oferta. O percentual maximo de Sobras a que cada Cotista terd Direito de Subscricdo
de Sobras sera equivalente ao fator de proporcao a ser indicado no comunicado de encerramento do

Periodo do Exercicio do Direito de Preferéncia.

Direito de SubscricGo de Montante Adicional. O Cotista deverd indicar, concomitantemente a

manifestacdo do exercicio do seu Direito de Subscricdo de Sobras, se possui interesse na subscricao de
um montante adicional de Novas Cotas (além do fator de propor¢ao no Direito de Subscricdo de Sobras)

("Montante Adicional”), especificando a quantidade de Novas Cotas que deseja subscrever, limitado ao

total de Novas Cotas existentes para as Sobras (“Direito de Subscricdo de Montante Adicional” e, em

conjunto com o Direito de Subscricdo de Sobras, o “Direito de Subscricdo de Sobras e de Montante

Adicional”).

Investimento Minimo por Investidor. A quantidade minima a ser subscrita por cada investidor no &mbito

da Oferta serd de 10 (dez) Novas Cotas por investidor, correspondente a R$ 203,80 (duzentos e trés
reais e oitenta centavos), considerando o Preco por Cota, e R$ 208,40 (duzentos e oito reais e quarenta
centavos), considerando o Preco por Cota acrescido do Custo Unitario de Distribuicdo (“Investimento
Minimo”), salvo se (i) o total de Novas Cotas correspondente aos Termos de Aceitacdo da Oferta ou
Ordens de Investimento, conforme o caso, exceda o percentual prioritariamente destinado a Oferta Nao
Institucional, ocasido em que as Novas Cotas destinadas a Oferta Nao Institucional serdo rateadas entre
os Investidores N&o Institucionais, o que podera reduzir o Investimento Minimo; ou (ii) ocorrendo a
Distribuicao Parcial das Novas Cotas, o Investidor indicar que tiver condicionado a Oferta, nos termos
dos artigos 73 e 74 da Resolucdo CVM 160, hipdtese na qual o valor a ser subscrito pelo Investidor no
contexto da Oferta poderd ser inferior ao Investimento Minimo. O Investimento Minimo previsto acima
ndo é aplicdvel aos atuais cotistas quando do exercicio do Direito de Preferéncia e do Direito de

Subscricdo de Sobras.

Periodo de Distribuicdo. A subscricao das Novas Cotas objeto da Oferta deve ser realizada no prazo de

até 180 (cento e oitenta) dias contados da divulgacdo do Anudncio de Inicio, nos termos do artigo 48 da
Resolucdo CVM 160 (“Periodo de Distribuicdo”).

Forma de Subscricéo e Integralizagcdo das Cotas da 112 Emisséo. As Novas Cotas serdo adquiridas, no

ambito da Oferta, mediante a celebracéo, pelo investidor (inclusive os Cotistas que exercerem o Direito
de Preferéncia, o Direito de Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional), do termo de aceitacdo da
Oferta ou ordem de investimento, conforme o caso. As Novas Cotas deverao ser integralizadas, a vista
e em moeda corrente nacional, na respectiva data de liquidacao, junto ao seu respectivo agente de

custddia e/ou do Escriturador, pelo Preco por Cota, acrescido do Custo Unitédrio de Distribuicao.

Converséo das Cotas. Durante a colocagao das Novas Cotas, o investidor (inclusive os Cotistas que

exercerem o Direito de Preferéncia e os que exercerem o Direito de Subscricdo de Sobras) que
subscrever a Nova Cota no &mbito da Oferta receberd, quando realizada a respectiva liquidacao, recibo
de Nova Cota. Tal recibo é correspondente a quantidade de Novas Cotas por ele adquirida, e se
converterd em tal Nova Cota depois de divulgado o Anlncio de Encerramento e da obtencao de

autorizacao da B3, quando as Novas Cotas passarao a ser livremente negociadas na B3.
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(s) Demais Termos e Condigbes. Os demais termos e condicdes da 112 Emissao e da Oferta serao descritos

nos documentos da Oferta.

0S TERMOS DA OFERTA APROVADOS NO ATO DE APROVAGAO, CONFORME DIVULGADOS POR ESTE FATO
RELEVANTE, ESTAO SUJEITOS A COMPLEMENTAGAO E CORRECAO, AS QUAIS, CASO OCORRAM, SERAO
INCORPORADAS NOS DOCUMENTOS DA OFERTA QUE SERAO COLOCADOS A DISPOSICAO DOS
INVESTIDORES DURANTE O PERIODO DE COLOCAGAO.

ESTE FATO RELEVANTE NAO DEVE, EM QUALQUER CIRCUNSTANCIA, SER CONSIDERADO COMO UMA
RECOMENDAGAO DE INVESTIMENTO OU DE SUBSCRIGAO DAS NOVAS COTAS. ANTES DE TOMAR A DECISAQ
DE INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS QUE VENHAM A SER DISTRIBUIDAS NO AMBITO DA OFERTA, E
RECOMENDAVEL QUE 0S POTENCIAIS INVESTIDORES LEIAM 0 REGULAMENTO E O PROSPECTO E FACAM
A SUA PROPRIA ANALISE E AVALIAGAO DO FUNDO, DE SUAS ATIVIDADES E DOS RISCOS DECORRENTES
DO INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS.

Este Fato Relevante, bem como os demais comunicados e documentos referentes a Oferta e suas
caracteristicas, foram disponibilizados para consulta no sistema Fundos.Net, portanto encontram-se
disponiveis nos websites da CVM (www.cvm.gov.br) e B3 (www.b3.com.br) e no website da Administradora

(www.hedgeinvest.com.br/HGBS/).

A Administradora permanece a disposicdo para prestar quaisquer esclarecimentos adicionais que se facam
necessarios.

Sao Paulo, 6 de janeiro de 2026.
HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

ADMINISTRADORA DO HEDGE BRASIL SHOPPING FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE
RESPONSABILIDADE LIMITADA
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ANEXO IV

ATO DE RERRATIFICAGAO DA EMISSAO E DA OFERTA E FATO RELEVANTE
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE RERRATIFICAGAO DO ATO DE APROVAGAO DOS TERMOS E CONDICOES
DA DISTRIBUIGAO PUBLICA PRIMARIA DE COTAS DA 112 EMISSAO DO HEDGE BRASIL SHOPPING FUNDO
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE LIMITADA

Pelo presente instrumento particular, HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., com sede na cidade e estado de S3o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n2 3.600,
112 andar, cjto 112 (parte), Itaim Bibi, CEP 04538-132, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica do
Ministério da Fazenda (“CNPJ”) sob o n? 07.253.654/0001-76, devidamente autorizada pela Comissdo de
Valores Mobiliarios (“CVM”) para realizar o exercicio profissional de administracdo de carteiras de valores
mobilidrios, nos termos do Ato Declaratério n? 16.388, de 05 de julho de 2018 (“Administradora”), na
qualidade de Administradora do HEDGE BRASIL SHOPPING FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE
RESPONSABILIDADE LIMITADA, inscrito no CNPJ sob n2 08.431.747/0001-06 (“Fundo”),

CONSIDERANDO QUE:

A. A Administradora aprovou, em 6 de janeiro de 2026, a realizacdo da 112 emissdo de cotas do Fundo

(“Novas Cotas” e “112 Emissdo”) e sua respectiva distribuicdo publica primaria (“Oferta”), conforme

os termos e condi¢Bes descritos no "Instrumento Particular de Aprovagdao dos Termos e Condi¢des da

Distribui¢do Publica Primaria de Cotas da 112 Emissdo" (“Ato de Aprovacdo”);

B. No referido Ato de Aprovacao, indicou-se equivocadamente que a Oferta seria submetida ao rito
de registro ordinario de distribuicdo, quando, na realidade, a Oferta seguira o rito de registro
automatico, nos termos da Resolugdo CVM n2 160, de 13 de julho de 2022 (“Resolucdo CVM 160”);

e
C. Até a presente data, a Oferta ainda ndo foi iniciada.

RESOLVE:

1. Aprovar os termos e condicées da 112 Emissdo e da Oferta, cujas principais caracteristicas estao

descritas a seguir:

(a) Colocacdo e Procedimento de Distribuicdo. A Oferta consistira na distribuicdo publica

primaria de Novas Cotas, no Brasil, sob a coordenacdo da Administradora, na qualidade de

coordenador lider (“Coordenador Lider”), e sob o regime de melhores esforcos de colocagdo,

submetida ao rito de registro automatico de distribuicdo, a ser realizada nos termos da Resolucdao
CVM 160.

(b) Publico-alvo. A Oferta é destinada a investidores pessoas fisicas ou juridicas, residentes ou
domiciliados ou com sede no Brasil ou no exterior, desde que autorizadas a investir no Brasil
conforme legislacdo e regulamentagdo aplicavel em vigor, inclusive investidores qualificados e
profissionais nos termos da Resolugdo CVM 30 (“Investidores”), compreendendo os Investidores
Institucionais e os Investidores N&do Institucionais, conforme a ser definido nos documentos da
Oferta.

(c) Registro para Distribuicdo e Negociacdo das Cotas. As Novas Cotas serdo depositadas para

(i) distribuicdo no mercado primdrio por meio do DDA — Sistema de Distribui¢cdo de Ativos (“DDA”),
e (ii) negociagdo no mercado secundario exclusivamente por meio do mercado de bolsa, ambos
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administrados e operacionalizados pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3”). As Novas Cotas
somente poderdo ser negociadas nos mercados regulamentados de valores mobilidrios na data
definida no formulario de liberagdo, que sera divulgado posteriormente a divulga¢do do anuncio de
encerramento da Oferta (“Anuncio de Encerramento”), do anuncio de divulgacdo de rendimentos

pro rata e da obtengdo de autorizagdo da B3. Ndo obstante o disposto acima, exclusivamente, as
Novas Cotas da 112 Emissdo cuja subscricdo e integralizacdo sejam realizadas junto ao Coordenador
Lider ndo serdo automaticamente negocidveis no ambiente da B3 apds a sua conversdo. A
transferéncia das referidas Novas Cotas para a Central Depositaria B3 para permitir a sua
negociacdo no ambiente da B3 serd de responsabilidade do respectivo Cotista e devera ser realizada
por meio de um agente de custddia de sua preferéncia. Essa transferéncia poderd levar alguns dias
e o Cotista incorrera em custos, os quais serdo estabelecidos pelo agente de custédia de preferéncia
do Cotista que desejar realizar a transferéncia em questao.

(d) Preco por Cota. O preco de emissdo de cada Nova Cota, objeto da 112 Emissdo, serd
equivalente a RS 20,38 (vinte reais e trinta e oito centavos), observado que tal valor no inclui o
Custo Unitario de Distribuicdo (conforme abaixo definido). O Preco por Cota definido neste
instrumento corresponde ao seu valor patrimonial apurado em 28 de novembro de 2025, conforme
o item (b) do artigo 13 do Regulamento (“Preco por Cota”).

(e) Custo Unitario de Distribuicdo. Sera devido pelos investidores da Oferta, quando da

subscricdo e integralizagdo das Novas Cotas da 112 Emissdo, inclusive por aqueles investidores que
subscreverem e integralizarem Novas Cotas da 112 Emissdo no ambito do exercicio do Direito de
Preferéncia e do Direito de Subscricdo de Sobras (conforme definido abaixo), o custo unitario de
distribui¢do equivalente a um percentual fixo de 2,25% (dois inteiros e vinte e cinco centésimos por
cento) sobre o valor unitario da Nova Cota da 112 Emiss3o, equivalente a RS 0,46 (quarenta e seis
centavos) por Nova Cota, cujos recursos serdo utilizados para pagamento de todos os custos da

Oferta, inclusive a comissdo de estruturacdo e distribuicdo da Oferta (“Custo Unitdrio de

Distribuicdo”). Assim, o Preco por Cota, acrescido do Custo Unitario de Distribuicdo, serd de RS

20,84 (vinte reais e oitenta e quatro centavos).

(f) Montante Total da Oferta. O montante total da Oferta serd de, inicialmente,

RS 650.000.005,32 (seiscentos e cinquenta milhdes, cinco reais e trinta e dois centavos),
considerando o Preco por Cota, e de, inicialmente, RS 664.671.251,76 (seiscentos e sessenta e
quatro milhdes, seiscentos e setenta e um mil, duzentos e cinquenta e um reais e setenta e seis
centavos), considerando o Prego por Cota acrescido do Custo Unitario de Distribui¢do, podendo ser
(i) aumentado em virtude da emissdo do Lote Adicional (conforme abaixo definido), ou (ii)
diminuido em virtude da Distribuicdo Parcial (conforme abaixo definido) (“Montante Total da
Oferta”).

(g) Quantidade Total de Novas Cotas. A quantidade de Novas Cotas serd de, inicialmente,

31.894.014 (trinta e um milhOes, oitocentos e noventa e quatro mil e catorze) Novas Cotas,
podendo tal quantidade inicial ser (i) aumentada em virtude da emissdo do Lote Adicional
(conforme abaixo definido), ou (ii) diminuida em virtude da Distribui¢cdo Parcial (conforme abaixo
definido), desde que atingido o Montante Minimo da Oferta (conforme abaixo definido).

(h) Lote Adicional. O Fundo poderd, a seu critério, por meio da Administradora, em comum

acordo com a Gestora e com o Coordenador Lider, optar por emitir lote adicional de Novas Cotas,
aumentando em até 15,68% (quinze inteiros e sessenta e oito centésimos por cento) a quantidade
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das Novas Cotas originalmente ofertadas, nos termos e conforme limites estabelecidos no artigo 50
da Resolucdo CVM 160 (“Lote Adicional”), ou seja, em até 5.000.000 (cinco milhdes) de Novas Cotas,
equivalente a até RS 101.900.000,00 (cento e um milhdes e novecentos mil reais), considerando o
Preco por Cota e RS 104.200.000,00 (cento e quatro milhdes e duzentos mil reais), considerando o

Preco por Cota acrescido do Custo Unitario de Distribuicdo (“Novas Cotas do Lote Adicional”),

totalizando 36.894.014 (trinta e seis milhdes, oitocentos e noventa e quatro mil e quatorze) Novas
Cotas, equivalente a RS 751.900.005,32 (setecentos e cinquenta e um milhdes, novecentos mil e
cinco reais e trinta e dois centavos), sem considerar o Custo Unitadrio de Distribuicdo, e RS
768.871.251,76 (setecentos e sessenta e oito milhGes, oitocentos e setenta e um mil, duzentos e
cinquenta e um reais e setenta e seis centavos) considerando o Preco por Cota acrescido do Custo
Unitdrio de Distribuicdo, sendo certo que a defini¢do acerca do exercicio da op¢do de emissdo das
Novas Cotas do Lote Adicional ocorrera no procedimento de alocagdo, e, caso haja o exercicio,
devera ocorrer nos mesmos termos e condi¢cGes das Novas Cotas inicialmente ofertadas, sem a
necessidade de novo requerimento de registro da Oferta a CVM ou modificacdo dos termos da 112
Emissdo e/ou da Oferta. As Novas Cotas oriundas do exercicio do Lote Adicional, caso emitidas,
serdo destinadas a atender um eventual excesso de demanda que venha a ser constatado no
decorrer da Oferta.

(i) Montante Minimo da Oferta. O montante minimo da Oferta é de RS 2.500.014,60 (dois
milhdes, quinhentos mil e catorze reais e sessenta centavos) (“Montante Minimo da Oferta”),

considerando o Precgo por Cota.

(4) Distribuicdo Parcial. Sera admitida, nos termos do artigo 73 e 74 da Resolugdo CVM 160, a

distribuicdo parcial das Novas Cotas, desde que respeitado o Montante Minimo da Oferta

(“Distribuicdo Parcial”). Caso sejam subscritas e integralizadas Novas Cotas em montante igual ou

superior ao Montante Minimo da Oferta, mas inferior ao Montante Total da Oferta, a Oferta podera
ser encerrada, mediante sugestdo do Coordenador Lider e em comum acordo com a Administradora
e a Gestora, com a divulgacao do Anuncio de Encerramento.

(k) Direito de Preferéncia. Serd assegurado aos Cotistas que possuam Cotas, devidamente

integralizadas, e que estejam em dia com suas obriga¢cdes para com o Fundo, o direito de
preferéncia na aquisicdo das Novas Cotas inicialmente ofertadas (“Direito de Preferéncia”), na data-

base a ser divulgada no Anuncio de Inicio (“Data-Base”). Os Cotistas poderdao manifestar o exercicio
de seu Direito de Preferéncia, total ou parcialmente, durante o Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia, junto a B3, por meio de seu respectivo agente de custddia, observados os prazos e os
procedimentos operacionais da B3; ou junto ao Escriturador (“Periodo de Exercicio do Direito de

Preferéncia”). As datas do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, serdo divulgadas no
cronograma da Oferta, a ser disponibilizado no Anuncio de Inicio. Sera permitido aos Cotistas ceder,

a titulo oneroso ou gratuito, total ou parcialmente, seu Direito de Preferéncia a outros Cotistas.

(1) Fator de Proporcdo para Exercicio do Direito de Preferéncia. O fator de proporg¢do para

subscricdo de Novas Cotas da 112 Emissdo durante o prazo para exercicio do Direito de Preferéncia,
equivalente a 24,698575523021% a ser aplicado sobre o numero de Novas Cotas integralizadas e
detidas por cada Cotista, observado que eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusao

da fragdo, mantendo-se o numero inteiro (“Fator de Proporcdo do Direito de Preferéncia”).

(m) Direito de Subscricdo de Sobras. Caso seja encerrado o Periodo de Exercicio do Direito de

Preferéncia sem que haja a colocacdo da totalidade das Novas Cotas, sera conferido aos Cotistas
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que exerceram seu Direito de Preferéncia e que manifestaram o seu interesse no exercicio das
Sobras (conforme abaixo definido), no momento do exercicio do Direito de Preferéncia, o direito

de subscricdo das sobras (“Direito de Subscricdo de Sobras”), equivalente a diferenga entre o

montante de Novas Cotas inicialmente objeto da Oferta e a totalidade de Novas Cotas adquiridas

durante o prazo para exercicio do Direito de Preferéncia (“Sobras”), pelo periodo, termos e

condicOes a serem previstos nos documentos da Oferta. O percentual maximo de Sobras a que cada
Cotista tera Direito de Subscri¢cdo de Sobras serd equivalente ao fator de proporgao a ser indicado
no comunicado de encerramento do Periodo do Exercicio do Direito de Preferéncia.

(n) Direito de Subscricdo de Montante Adicional. O Cotista devera indicar, concomitantemente

a manifestacdo do exercicio do seu Direito de Subscricdo de Sobras, se possui interesse na
subscricdo de um montante adicional de Novas Cotas (além do fator de proporcdo no Direito de

Subscricdo de Sobras) (“Montante Adicional”), especificando a quantidade de Novas Cotas que

deseja subscrever, limitado ao total de Novas Cotas existentes para as Sobras (“Direito de

III

Subscricdo de Montante Adicional” e, em conjunto com o Direito de Subscri¢do de Sobras, o “Direito

de Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional”).

(o) Investimento Minimo por Investidor. A quantidade minima a ser subscrita por cada

investidor no ambito da Oferta serd de 10 (dez) Novas Cotas por investidor, correspondente a
RS 203,80 (duzentos e trés reais e oitenta centavos), considerando o Preco por Cota, e RS 208,40
(duzentos e oito reais e quarenta centavos), considerando o Prego por Cota acrescido do Custo
Unitdrio de Distribuicdo (“Investimento Minimo”), salvo se (i) o total de Novas Cotas

correspondente aos Termos de Aceitagdo da Oferta ou Ordens de Investimento, conforme o caso,
exceda o percentual prioritariamente destinado a Oferta Nao Institucional, ocasido em que as Novas
Cotas destinadas a Oferta N3o Institucional serdo rateadas entre os Investidores N3o Institucionais,
0 que podera reduzir o Investimento Minimo; ou (ii) ocorrendo a Distribuigdo Parcial das Novas
Cotas, o Investidor indicar que tiver condicionado a Oferta, nos termos dos artigos 73 e 74 da
Resolucdo CVM 160, hipdtese na qual o valor a ser subscrito pelo Investidor no contexto da Oferta
podera ser inferior ao Investimento Minimo. O Investimento Minimo previsto acima nao é aplicavel
aos atuais cotistas quando do exercicio do Direito de Preferéncia e do Direito de Subscricao de

Sobras.

(p) Periodo de Distribuicdo. A subscricdo das Novas Cotas objeto da Oferta deve ser realizada

no prazo de até 180 (cento e oitenta) dias contados da divulgacdo do Antncio de Inicio, nos termos
do artigo 48 da Resolugdo CVM 160 (“Periodo de Distribuicao”).

(a) Forma de Subscricdo e Integralizacdo das Cotas da 112 Emissdo. As Novas Cotas serdo

adquiridas, no ambito da Oferta, mediante a celebracéo, pelo investidor (inclusive os Cotistas que
exercerem o Direito de Preferéncia, o Direito de Subscri¢cdo de Sobras e de Montante Adicional), do
termo de aceitacdo da Oferta ou ordem de investimento, conforme o caso. As Novas Cotas deverao
ser integralizadas, a vista e em moeda corrente nacional, na respectiva data de liquidagado, junto ao
seu respectivo agente de custddia e/ou do Escriturador, pelo Preco por Cota, acrescido do Custo

Unitdrio de Distribuicdo.

(r) Conversdao das Cotas. Durante a colocagdo das Novas Cotas, o investidor (inclusive os

Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia e os que exercerem o Direito de Subscricdo de
Sobras) que subscrever a Nova Cota no ambito da Oferta recebera, quando realizada a respectiva
liquidagdo, recibo de Nova Cota. Tal recibo é correspondente a quantidade de Novas Cotas por ele
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adquirida, e se convertera em tal Nova Cota depois de divulgado o Anuncio de Encerramento e da
obtencdo de autorizacdo da B3, quando as Novas Cotas passarao a ser livremente negociadas na
B3.

(s) Demais Termos e Condicdes. Os demais termos e condi¢Ges da 112 Emissdo e da Oferta

serdo descritos nos documentos da Oferta.

Nada mais havendo a tratar, assina o presente instrumento para um Unico propdsito e efeito.

Sao Paulo, 7 de janeiro de 2026.

HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
instituicdo administradora do
HEDGE BRASIL SHOPPING FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
DE RESPONSABILIDADE LIMITADA
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hedge.

INVESTMENTS

FATO RELEVANTE

HEDGE BRASIL SHOPPING FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
DE RESPONSABILIDADE LIMITADA
CNPJ n° 08.431.747/0001-06
Codigo negociacao B3: HGBS11

A HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ sob
0 n°® 07.253.654/0001-76, (“Administradora”), com sede na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.600, 11°
andar, cito 112 (parte), Itaim Bibi, CEP 04538-132, cidade e estado de Sdo Paulo, na qualidade de instituicao
administradora do HEDGE BRASIL SHOPPING FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE
RESPONSABILIDADE LIMITADA, inscrito no CNPJ sob n® 08.431.747/0001-06 (“Eundo”), vem comunicar aos
cotistas e ao mercado em geral que, nesta data, foi celebrado o “Instrumento Particular de Rerratificagéo do

Ato de Aprovacdo dos Termos e Condicées da DistribuicGo Publica Primdria de Cotas da 112 Emissdo do
Hedge Brasil Shopping Fundo de Investimento Imobilidrio de Responsabilidade Limitada” (“Ato de
Aprovacao”), (“Oferta” e 118 Emissao”), respectivamente.

Ainda, a Administradora informa aos cotistas do Fundo (“Cotistas”) e ao mercado em geral que sera
assegurado aos Cotistas o direito de preferéncia na subscricdo de Cotas da 112 Emissdo, conforme
cronograma a ser divulgado no andncio de inicio da Oferta (“Anuncio de Inicio”).

As principais caracteristicas da oferta publica de distribuicdo primaria de cotas da 112 emissado do Fundo, a
ser realizada sob o regime de melhores esforgos de distribuicdo, submetida ao rito de registro automatico de
distribuicao, nos termos da Resolucdo CVM n° 160, de 13 de julho de 2022 (“Resolucao CVM 160", “Novas

i

Cotas”,

112 Emissao” e “Oferta”, respectivamente) estdo descritas abaixo:

(a) Colocacdo e Procedimento de Distribuicéo. A Oferta consistira na distribuicdo publica primaria de Novas

Cotas, no Brasil, sob a coordenacdo da Administradora, na qualidade de coordenador lider

(“Coordenador Lider”), e sob o regime de melhores esforcos de colocacao, submetida ao rito de registro

automatico de distribuicao, a ser realizada nos termos da Resolucdo CVM 160.

(b) Publico-alvo. A Oferta é destinada a investidores pessoas fisicas ou juridicas, residentes ou domiciliados
ou com sede no Brasil ou no exterior, desde que autorizadas a investir no Brasil conforme legislacdo e
regulamentacao aplicdvel em vigor, inclusive investidores qualificados e profissionais nos termos da
Resolugao CVM 30 (“Investidores”), compreendendo os Investidores Institucionais e os Investidores Nao

Institucionais, conforme a ser definido nos documentos da Oferta.

(c) Registro para Distribuicdo e Negociacdo das Cotas. As Novas Cotas serdo depositadas para (i)

distribuicdo no mercado primario por meio do DDA - Sistema de Distribuicao de Ativos (“DDA"), e (ii)
negociacdo no mercado secundario exclusivamente por meio do mercado de bolsa, ambos
administrados e operacionalizados pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3”). As Novas Cotas somente

poderdo ser negociadas nos mercados regulamentados de valores mobilidrios na data definida no
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(d)

(e)

formuldrio de liberacdo, que seréd divulgado posteriormente a divulgacao do anuncio de encerramento

da Oferta (“Anuncio de Encerramento”), do anuncio de divulgacdo de rendimentos pro rata e da

obtencdo de autorizacao da B3. Ndo obstante o disposto acima, exclusivamente, as Novas Cotas da 112
Emissao cuja subscricdo e integralizacdo sejam realizadas junto ao Coordenador Lider ndo serdo
automaticamente negocidveis no ambiente da B3 apds a sua conversao. A transferéncia das referidas
Novas Cotas para a Central Depositaria B3 para permitir a sua negociacao no ambiente da B3 serd de
responsabilidade do respectivo Cotista e devera ser realizada por meio de um agente de custddia de
sua preferéncia. Essa transferéncia podera levar alguns dias e o Cotista incorrerd em custos, os quais
serdo estabelecidos pelo agente de custddia de preferéncia do Cotista que desejar realizar a

transferéncia em questao.

Preco por Cota. O preco de emissdo de cada Nova Cota, objeto da 112 Emissao, serd equivalente a
R$ 20,38 (vinte reais e trinta e oito centavos), observado que tal valor ndo inclui o Custo Unitario de
Distribuicdo (conforme abaixo definido). O Preco por Cota definido neste instrumento corresponde ao
seu valor patrimonial apurado em 28 de novembro de 2025, conforme o item (b) do artigo 13 do

Regulamento (“Preco por Cota”).

Custo Unitdrio de Distribuicdo. Serd devido pelos investidores da Oferta, quando da subscricdo e

integralizacdo das Novas Cotas da 112 Emissao, inclusive por aqueles investidores que subscreverem
e integralizarem Novas Cotas da 112 Emissdo no ambito do exercicio do Direito de Preferéncia e do
Direito de Subscricao de Sobras (conforme definido abaixo), o custo unitario de distribuicdo equivalente
a um percentual fixo de 2,25% (dois inteiros e vinte e cinco centésimos por cento) sobre o valor unitario
da Nova Cota da 112 Emissao, equivalente a R$ 0,46 (quarenta e seis centavos) por Nova Cota, cujos
recursos serao utilizados para pagamento de todos os custos da Oferta, inclusive a comissao de

estruturacdo e distribuicdo da Oferta (“Custo Unitdrio de Distribuicdo”). Assim, o Preco por Cota,

acrescido do Custo Unitario de Distribuicao, serd de R$ 20,84 (vinte reais e oitenta e quatro centavos).

Montante Total da Oferta. O montante total da Oferta seréd de, inicialmente, R$ 650.000.005,32

(seiscentos e cinquenta milhdes, cinco reais e trinta e dois centavos), considerando o Preco por Cota, e

de, inicialmente, R$ 664.671.251,76 (seiscentos e sessenta e quatro milhdes, seiscentos e setenta e
um mil, duzentos e cinquenta e um reais e setenta e seis centavos), considerando o Preco por Cota
acrescido do Custo Unitario de Distribuicdo, podendo ser (i) aumentado em virtude da emissao do Lote
Adicional (conforme abaixo definido), ou (ii) diminuido em virtude da Distribuicdo Parcial (conforme

abaixo definido) (“Montante Total da Oferta”).

Quantidade Total de Novas Cotas. A quantidade de Novas Cotas serd de, inicialmente, 31.894.014

(trinta e um milhdes, oitocentos e noventa e quatro mil e catorze) Novas Cotas, podendo tal quantidade
inicial ser (i) aumentada em virtude da emissao do Lote Adicional (conforme abaixo definido), ou (ii)
diminuida em virtude da Distribuicdo Parcial (conforme abaixo definido), desde que atingido o Montante

Minimo da Oferta (conforme abaixo definido).

Lote Adicional. O Fundo poder3, a seu critério, por meio da Administradora, em comum acordo com a
Gestora e com o Coordenador Lider, optar por emitir lote adicional de Novas Cotas, aumentando em até
15,68% (quinze inteiros e sessenta e oito centésimos por cento) a quantidade das Novas Cotas
originalmente ofertadas, nos termos e conforme limites estabelecidos no artigo 50 da Resolugdo CVM

160 (“Lote Adicional”), ou seja, em até 5.000.000 (cinco milhdes) de Novas Cotas, equivalente a até
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R$ 101.900.000,00 (cento e um milhdes e novecentos mil reais), considerando o Pregco por Cota e
R$ 104.200.000,00 (cento e quatro milhdes e duzentos mil reais), considerando o Preco por Cota

acrescido do Custo Unitario de Distribuicao (“Novas Cotas do Lote Adicional”), totalizando 36.894.014

(trinta e seis milhdes, oitocentos e noventa e quatro mil e quatorze) Novas Cotas, equivalente a
R$ 751.900.005,32 (setecentos e cinquenta e um milhdes, novecentos mil e cinco reais e trinta e dois
centavos), sem considerar o Custo Unitdrio de Distribuicdo, e R$ 768.871.251,76 (setecentos e sessenta
e oito milhdes, oitocentos e setenta e um mil, duzentos e cinquenta e um reais e setenta e seis centavos)
considerando o Preco por Cota acrescido do Custo Unitario de Distribuicdo, sendo certo que a definicdo
acerca do exercicio da opcao de emissao das Novas Cotas do Lote Adicional ocorrerd no procedimento
de alocacao, e, caso haja o exercicio, devera ocorrer nos mesmos termos e condicdes das Novas Cotas
inicialmente ofertadas, sem a necessidade de novo requerimento de registro da Oferta a CVM ou
modificagao dos termos da 112 Emissao e/ou da Oferta. As Novas Cotas oriundas do exercicio do Lote
Adicional, caso emitidas, serao destinadas a atender um eventual excesso de demanda que venha a

ser constatado no decorrer da Oferta.

Montante Minimo da Oferta. O montante minimo da Oferta é de R$ 2.500.014,60 (dois milhdes,

guinhentos mil e catorze reais e sessenta centavos) (“Montante Minimo da Oferta”), considerando o

Preco por Cota.

Distribuicdo Parcial. Serd admitida, nos termos do artigo 73 e 74 da Resolucdo CVM 160, a distribuicdo

parcial das Novas Cotas, desde que respeitado o Montante Minimo da Oferta (“Distribuicdo Parcial”).

Caso sejam subscritas e integralizadas Novas Cotas em montante igual ou superior ao Montante
Minimo da Oferta, mas inferior ao Montante Total da Oferta, a Oferta poderd ser encerrada, mediante
sugestao do Coordenador Lider e em comum acordo com a Administradora e a Gestora, com a

divulgacao do Anuncio de Encerramento.

Direito de Preferéncia. Sera assegurado aos Cotistas que possuam Cotas, devidamente integralizadas,

e que estejam em dia com suas obrigacdes para com o Fundo, o direito de preferéncia na aquisicao das

Novas Cotas inicialmente ofertadas (“Direito de Preferéncia”), na data-base a ser divulgada no Anuncio

de Inicio (“Data-Base”). Os Cotistas poderdo manifestar o exercicio de seu Direito de Preferéncia, total
ou parcialmente, durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, junto a B3, por meio de seu
respectivo agente de custddia, observados os prazos e os procedimentos operacionais da B3; ou junto

ao Escriturador (“Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia”). As datas do Periodo de Exercicio do

Direito de Preferéncia, serdo divulgadas no cronograma da Oferta, a ser disponibilizado no Anuncio de
Inicio. Serd permitido aos Cotistas ceder, a titulo oneroso ou gratuito, total ou parcialmente, seu Direito

de Preferéncia a outros Cotistas.

Fator de Proporcdo para Exercicio do Direito de Preferéncia. O fator de proporcado para subscricao de

Novas Cotas da 112 Emissdo durante o prazo para exercicio do Direito de Preferéncia, equivalente a
24,698575523021% a ser aplicado sobre o nimero de Novas Cotas integralizadas e detidas por cada
Cotista, observado que eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fragao,

mantendo-se o nimero inteiro (“Fator de Proporcdo do Direito de Preferéncia”).

Direito de Subscricdo de Sobras. Caso seja encerrado o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia

sem que haja a colocacdo da totalidade das Novas Cotas, serad conferido aos Cotistas que exerceram

seu Direito de Preferéncia e que manifestaram o seu interesse no exercicio das Sobras (conforme
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abaixo definido), no momento do exercicio do Direito de Preferéncia, o direito de subscricdo das sobras

(“Direito_de Subscricdo de Sobras”), equivalente a diferenca entre o montante de Novas Cotas

inicialmente objeto da Oferta e a totalidade de Novas Cotas adquiridas durante o prazo para exercicio

do Direito de Preferéncia (“Sobras”), pelo periodo, termos e condicdes a serem previstos nos

documentos da Oferta. O percentual maximo de Sobras a que cada Cotista tera Direito de Subscricdo
de Sobras seréd equivalente ao fator de proporcao a ser indicado no comunicado de encerramento do

Periodo do Exercicio do Direito de Preferéncia.

Direito de Subscricdo de Montante Adicional. O Cotista devera indicar, concomitantemente a

manifestacdo do exercicio do seu Direito de Subscricdo de Sobras, se possui interesse na subscricdo de

um montante adicional de Novas Cotas (além do fator de proporgao no Direito de Subscricdo de Sobras)

(“Montante Adicional”), especificando a quantidade de Novas Cotas que deseja subscrever, limitado ao

total de Novas Cotas existentes para as Sobras (“Direito de Subscricdo de Montante Adicional” e, em

conjunto com o Direito de Subscricdo de Sobras, o “Direito de Subscricao de Sobras e de Montante

Adicional”).

Investimento Minimo por Investidor. A quantidade minima a ser subscrita por cada investidor no &mbito

da Oferta serd de 10 (dez) Novas Cotas por investidor, correspondente a R$ 203,80 (duzentos e trés
reais e oitenta centavos), considerando o Preco por Cota, e R$ 208,40 (duzentos e oito reais e quarenta
centavos), considerando o Preco por Cota acrescido do Custo Unitario de Distribuicdo (“Investimento
Minimo”), salvo se (i) o total de Novas Cotas correspondente aos Termos de Aceitacao da Oferta ou
Ordens de Investimento, conforme o caso, exceda o percentual prioritariamente destinado a Oferta Nao
Institucional, ocasido em que as Novas Cotas destinadas a Oferta N3o Institucional serdo rateadas entre
os Investidores N&o Institucionais, o que podera reduzir o Investimento Minimo; ou (ii) ocorrendo a
Distribuicdo Parcial das Novas Cotas, o Investidor indicar que tiver condicionado a Oferta, nos termos
dos artigos 73 e 74 da Resolucao CVM 160, hipétese na qual o valor a ser subscrito pelo Investidor no
contexto da Oferta poderd ser inferior ao Investimento Minimo. O Investimento Minimo previsto acima
nao é aplicavel aos atuais cotistas quando do exercicio do Direito de Preferéncia e do Direito de

Subscri¢do de Sobras.

Periodo de Distribuicdo. A subscricdo das Novas Cotas objeto da Oferta deve ser realizada no prazo de

até 180 (cento e oitenta) dias contados da divulgacao do Anuncio de Inicio, nos termos do artigo 48 da
Resolucdo CVM 160 (“Periodo de Distribuicdo”).

Forma de Subscricéo e Integralizacdo das Cotas da 112 Emissdo. As Novas Cotas serao adquiridas, no

ambito da Oferta, mediante a celebracéo, pelo investidor (inclusive os Cotistas que exercerem o Direito
de Preferéncia, o Direito de Subscricao de Sobras e de Montante Adicional), do termo de aceitacao da
Oferta ou ordem de investimento, conforme o caso. As Novas Cotas deverdo ser integralizadas, a vista
e em moeda corrente nacional, na respectiva data de liquidacao, junto ao seu respectivo agente de

custddia e/ou do Escriturador, pelo Preco por Cota, acrescido do Custo Unitario de Distribuicao.

Converséo das Cotas. Durante a colocagao das Novas Cotas, o investidor (inclusive os Cotistas que

exercerem o Direito de Preferéncia e os que exercerem o Direito de Subscricdo de Sobras) que
subscrever a Nova Cota no ambito da Oferta receberd, quando realizada a respectiva liquidacao, recibo

de Nova Cota. Tal recibo é correspondente a quantidade de Novas Cotas por ele adquirida, e se
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converterd em tal Nova Cota depois de divulgado o Anlncio de Encerramento e da obtencao de

autorizacao da B3, quando as Novas Cotas passarao a ser livremente negociadas na B3.

(s) Demais Termos e Condigbes. Os demais termos e condicdes da 112 Emissao e da Oferta serdo descritos

nos documentos da Oferta.

0S TERMOS DA OFERTA APROVADOS NO ATO DE APROVAGAO, CONFORME DIVULGADOS POR ESTE FATO
RELEVANTE, ESTAO SUJEITOS A COMPLEMENTAGAO E CORRECAO, AS QUAIS, CASO OCORRAM, SERAO
INCORPORADAS NOS DOCUMENTOS DA OFERTA QUE SERAO COLOCADOS A DISPOSICAO DOS
INVESTIDORES DURANTE O PERIODO DE COLOCAGAOD.

ESTE FATO RELEVANTE NAO DEVE, EM QUALQUER CIRCUNSTANCIA, SER CONSIDERADO COMO UMA
RECOMENDAGAO DE INVESTIMENTO OU DE SUBSCRICAO DAS NOVAS COTAS. ANTES DE TOMAR A DECISAQ
DE INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS QUE VENHAM A SER DISTRIBUIDAS NO AMBITO DA OFERTA, E
RECOMENDAVEL QUE 0S POTENCIAIS INVESTIDORES LEIAM O REGULAMENTO E O PROSPECTO E FACAM
A SUA PROPRIA ANALISE E AVALIAGCAO DO FUNDO, DE SUAS ATIVIDADES E DOS RISCOS DECORRENTES
DO INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS.

Este Fato Relevante, bem como os demais comunicados e documentos referentes a Oferta e suas
caracteristicas, foram disponibilizados para consulta no sistema Fundos.Net, portanto encontram-se
disponiveis nos websites da CVM (www.cvm.gov.br) e B3 (www.b3.com.br) e no website da Administradora

(www.hedgeinvest.com.br/HGBS/).

A Administradora permanece a disposicao para prestar quaisquer esclarecimentos adicionais que se facam
necessarios.

Sédo Paulo, 7 de janeiro de 2026.
HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

ADMINISTRADORA DO HEDGE BRASIL SHOPPING FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE
RESPONSABILIDADE LIMITADA
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ANEXO V

ESTUDO DE VIABILIDADE
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Introducao

O presente estudo de viabilidade ("Estudo de Viabilidade") da 112 (décima primeira) emissdo de cotas da classe Unica
do HEDGE BRASIL SHOPPING FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE LIMITADA, inscrito no
Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério da Fazenda (“CNPJ/MF”) sob o n? 08.431.747/0001-06 (“Fundo”,
“Novas Cotas” e“112 Emissdo”, respectivamente), foi elaborado pela HEDGE INVESTMENTS REAL ESTATE GESTAO DE
RECURSOS LTDA., com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de S3ao Paulo, na Av. Brigadeiro Faria Lima, 3.600, 11¢
andar, cjto 112 (parte), Itaim Bibi, CEP 04.538-132, inscrita no CNPJ/MF sob o n2 26.843.225/0001-01, devidamente
autorizada para o exercicio da atividade de administra¢do de carteiras de titulos e valores mobilidrios por meio do Ato
Declaratério da CVM n? 15.790, de 21 de julho de 2017 (“Gestora”). Para sua realizagdo, foram utilizadas como
premissas fatos historicos, situagdo atual e expectativas e premissas da Gestora em relagdo a economia e ao mercado

TENDO EM VISTA QUE O PRESENTE ESTUDO REPRESENTA UMA SIMULAGAO DE FLUXO DE CAIXA, E IMPORTANTE
SALIENTAR QUE SUAS PREMISSAS NAO NECESSARIAMENTE SERAO REPLICADAS NA REALIDADE. DIANTE O EXPOSTO,
RESSALTAMOS QUE O ESTUDO NAO DEVE SER ENTENDIDO COMO UMA PROMESSA OU GARANTIA DE
RENTABILIDADE DO FUNDO.

O objetivo do Estudo de Viabilidade é explorar os critérios de aquisicdo adotados na alocagdo dos recursos da 112
Emissdo, conforme previstos no regulamento do Fundo (“Regulamento”) e politica de investimentos, além de estimar
a viabilidade técnica, comercial, econdmica e financeira da Oferta. Os termos aqui utilizados em letra maiuscula terao
o significado a eles atribuido no Regulamento e no “Prospecto Definitivo da Oferta Publica de Distribuigdo da 119
(décima primeira) Emissdo de Cotas do Hedge Brasil Shopping Fundo de Investimento Imobilidrio de Responsabilidade
Limitada” (“

Prospecto”).
1. IndUstria de Flls
O Fundo de Investimento Imobiliario (“FIl”) foi criado em 1993 pela Lei n2 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme em

vigor, e surgiu como um instrumento de investimento no mercado imobilidrio por meio de um veiculo regulado com
transparéncia e gestdo profissional.

A regulamentagdo que permitiu a negociagao das cotas dos Flls na Bolsa de Valores, a partir de 2003, e a Lei n2 11.196,
de 21 de novembro de 2005, conforme em vigor, que trouxe a possibilidade de isen¢do do imposto de renda nos
rendimentos distribuidos para investidores pessoas fisicas, foram marcos importantes para esta industria.

O crescimento e o desenvolvimento do mercado de Flls ao longo dos ultimos dez anos foi diretamente impulsionado
por dois fatores principais: (i) na esfera regulatdria, pela evolugdo dos normativos que regem o produto e os agentes a
ele relacionados por meio da Instrugdo da Comissdo de Valores Mobiliarios (“CYM”) n2 472, de 31 de outubro de 2008,
a Instrugdo da CVM n2 561, de 25 de novembro de 2005, posteriormente revogadas, e a Resolugdo da CVM n2 175, de
23 de dezembro de 2022, conforme em vigor; e (ii) na esfera econémica, por periodos de crescimento do PIB e redugdo
da taxa de juros para patamares historicamente baixos, o que trouxe como consequéncia o estimulo a busca de
oportunidades de investimento com melhores relagdes de risco x retorno.

Este ambiente favoravel ao crescimento pode ser visto na Figura 1 abaixo, que traz os principais avangos na
regulamentacdo ao longo dos anos, assim como no Grafico 1, que aponta um expressivo crescimento da industria de
Flls ao longo da ultima década.
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* Figura 1: Evolugdo da regulamentacgdo de Flls. Fonte: Hedge Investments, CVM e Bacen
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Grafico 1: Numero de Flls registrados na CVM e B3
Fonte: Hedge Investments, Boletim Mensal B3 —Jun/25

M Registrados CVM

2017

O crescimento veio acompanhado de um aumento no nuimero de investidores nesta classe de ativo e consequente
incremento no volume negociado de cotas de Flls, conferindo maior liquidez aos investidores. Conforme dados
divulgados pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3”), atualmente existem aproximadamente 3.000.000 (trés milhdes)
de investidores em Flls e a média didria do volume negociado em 2025 foi de RS 409.000.000,00 (quatrocentos e nove
milhGes), conforme graficos abaixo.

Volume médio diario de negociacdo (RS mi)
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. Grafico 2: Volume médio diario de negociacdo dos Flls listados (RS mi)
. Fonte: Hedge Investments, Economatica — VM e PL considera apenas o valor dos Flls que tiveram negociagao.
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Grafico 3: Numero de investidores em Flls
Fonte: Hedge Investments, B3 — Dez/25.

2. Desempenho Recente do IFIX

Nos ultimos anos, a precificacdo das cotas dos Flls listados se provou negativamente correlacionada as variagdes na taxa
de juros, principalmente quando levamos em conta o DI Futuro. Notadamente, o indice de Fundos de Investimentos
Imobilidrios (“IFIX”) possui comportamento em sentido inverso ao DI Futuro, conforme pode-se observar no Grafico 4.
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Tese: Correlacao Fundos Imobiliarios x Taxas de Juros hedge_
Potencial valorizacdo diante da reducdo de taxas de juros IKVESTMENTS
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Grafico 4: IFIX pregos vs DI Futuro - Potencial valorizagdo diante da redugdo de taxas de juros.
Fonte: Hedge Investments, Bacen, B3, Economatica, Bloomberg | Variagdo no periodo de queda de DI Futuro | Data Base: 27/02/2026

AS INFORMACOES CONTIDAS NO GRAFICO ACIMA TRATAM-SE DE OPINIOES DA HEDGE EMBASADAS EM SUAS
POLITICAS INTERNAS. NAO HA GARANTIA DE QUE AS INFORMACOES AQUI INDICADAS NAO SOFRAM ALTERACOES
NO LONGO OU CURTO PRAZO, PODENDO OCORRER ALTERACOES NAS POLITICAS INTERNAS DE ATUACAO DA HEDGE.

3. Visao Geral de Mercado, Premissas e Resultados

Este Estudo de Viabilidade considera o patrimoénio atual do Fundo anteriormente a emissdo de cotas, contemplando os
investimentos ja realizados, valor atual dos ativos, vendas de ativos e cotas de Flls ja realizadas, resultados acumulados
e despesas do Fundo.

O Estudo de Viabilidade contempla, ainda, a distribuicdo do volume total das Novas Cotas inicialmente ofertadas da 112
Emissdo e Custo de Distribuicdo das Novas Cotas, arcado pelos investidores, totalizando RS 664.671.251,76 (seiscentos
e sessenta e quatro milhdes, seiscentos e setenta e um mil, duzentos e cinquenta e um reais e setenta e seis centavos),
considerando o Prego por Cota e o Custo de Distribui¢cdo. Caso o volume distribuido seja inferior, superando o Montante
Minimo da Oferta, os investimentos serdo realizados com base na disponibilidade de recursos e rentabilidade estimada,
ndo impactando de forma significativa o resultado final desta viabilidade.
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112 Emissao do Hedge Brasil Shopping FIl - HGBS11 hedge.
Principais caracteristicas da Oferta e cronograma resumido e TEnTE
Montante total Custos da Oferta P:?;En rrflq? .f ?hs o t(;in
R$ 650.000.005,32 2,25% R$ 20,84
Piblico alvo Investinlf?tgstinimn Fator de proporcéo
Investidores em geral R$ 208,40 24,698575523021%
Cronograma Indicativo
05.03.2026 12.03.2026 24.03.2026 02.04.2026 22.04.2026 28.04.2026
Andncio de Inicio Inicio do Encerramento do Encerramento Encerramento do Periodo Liguidacdo da
e Prospecto Direito de Preferéncia  Direito de Preferéncia Sobras B3 de Coleta de Intencao de Oferta
na B3 Investimento

. Os recursos serdo destinados a aquisicdao de ativos-alvo, investimentos no portfélio e cumprimento de obrigacdes
 assumidas no ambito das ultimas aquisi¢cdes, sendo que a parte nao investida, como previsto na Politica de Investimento

~ do Fundo (art. 7, paragrafo 52 do Regulamento), permanecera aplicada em cotas de fundos de renda fixa com liquidez

. diaria formando uma posicdo estrutural em caixa, sendo que para este investimento incide imposto de renda conforme
- regulamentacdo aplicavel. O processo de andlise das oportunidades de investimento leva em consideragdo uma série

~ de fatores, tais como: (i) Andlise do histérico de indicadores e resultados dos ativos; (ii) diligéncia técnica e juridica dos

. imoveis e contraparte; (iii) estrutura juridica da operacgdo; (iv) rentabilidade esperada; e (v) potenciais riscos envolvidos.

Com base nessas projec¢des, os ativos sdo selecionados para compor a carteira de investimentos do Fundo.

Destinacdo de recursos hedge.
Perspectivas para aplicacdo dos recursos na visdo da Gestora vEsTENTE
Aquisicdo de Investimentos no Pagamento de

Posicdo estrutural em

novas propriedades portfélio caixa

obrigacdes assumidas

s para honrar obrigagbes
o ambito das dltimas

Fundo.

A% RENTABILIDADES PASSADAS NAD REPRESENTAM E NEM DEVEM SER CONSIDERADAS, A QUALQUER MOMENTO OU S08 QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESS A, GARANTIAOU SUGESTAD DE RENTABILIDADE FUTURA

Figura 2: Destinagdo de recursos - Perspectivas para aplicagdo dos recursos na visdo da Gestora. Fonte: Hedge Investments.

NESTA DATA, NAO EXISTE DOCUMENTO VINCULANTE ASSINADO PELO FUNDO E/OU PELA GESTORA PARA AQUISIGAO
DE QUALQUER ATIVO ALVO. PARA MAIS INFORMAGOES SOBRE A DISCRICIONARIEDADE DA ADMINISTRADORA E DA
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GESTORA, VER FATOR DE RISCO “RISCO DE DISCRICIONARIEDADE DE INVESTIMENTO PELA GESTORA” NA PAGINA 29
DO PROSPECTO.

Considerando oportunidades ja mapeadas para investimento, projeta-se que os recursos da 112 Emissdo tenham as
destinagOes destacadas na tabela acima. Ainda, considerando o resultado operacional dos ativos mapeados para
investimento e o resultado operacional dos ativos ja presentes no portfdlio do Fundo, estimamos que o resultado
operacional (“NOI”) dos ativos atingira R$ 291.300.000,00 (duzentos e noventa e um milh3es e trezentos mil reais) em
2028, conforme apresentado no Gréfico 5 abaixo.

NOI e crescimento vs ano anterior’

2 O e e
252,2

272,0
i ] ] I I

2023 2024 2025 2026 2027 2028

291,3

Gréfico 5: NOI e crescimento vs ano anterior, considerando o portfélio de janeiro/26.
Fonte: Hedge Investments, Administradoras.

A EXPECTATIVA DE RESULTADOS PROJETADA, CONFORME PREMISSAS ADOTADAS NO ESTUDO DE VIABILIDADE
ELABORADO PELO GESTOR, NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO OU SOB
QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA OU DE ISENCAO DE
RISCOSAOS COTISTAS. AS INFORMACOES PRESENTES NESTE MATERIALDE DIVULGACAO SAO BASEADAS EM
SIMULAGCOES E OS RESULTADOS REAIS PODERAO SER SIGNIFICATIVAMENTE DIFERENTES.

De acordo com a Instrugdao da CVM n2 516, de 29 de dezembro de 2011, conforme em vigor, os imdveis de um Fll devem
ser continuamente mensurados pelo valor justo, ou valor de mercado. Para este processo de reavaliagdo, sao
contratadas empresas especializadas e independentes, e que sejam referéncia no mercado para elaborarem um laudo
de avaliagdo. E o resultado destas reavaliagdes que impacta o valor patrimonial da cota do Fundo.

Vale mencionar que, para a avaliacdo de empreendimentos, sdo normalmente adotados os seguintes procedimentos
para a avaliacdo: (i) analise do mercado geral e local do shopping center; (ii) andlise do histérico do empreendimento e
de sua situacdo atual; e (iii) andlise da perspectiva futura do empreendimento. O valor de mercado é obtido através do
valor presente liquido do fluxo de caixa projetado para o empreendimento para um periodo de 10 anos. Portanto,
dependente de premissas subjetivas adotadas pelo avaliador.

Conforme indicado anteriormente, a partir da projecdo de fluxo de caixa do empreendimento e considerando as
expectativas de receitas, despesas e investimentos ao longo dos 10 anos, este fluxo é “trazido” a valor presente (VPL)
utilizando determinada Taxa de Desconto. Esta taxa é arbitrada pelo avaliador que leva em conta o risco/desempenho
tanto do cendrio macro quanto das caracteristicas individuais de cada propriedade, incluindo construcGes, localizagao,
caracteristicas do mercado local, grau de dominancia do ativo neste local, além do histérico de performance do
empreendimento e de seu estagio de maturacdo, tendo como ponto de partida as taxas de titulos publicos com duration
semelhantes ao fluxo de caixa projetado. A Taxa de Capitalizacdo é utilizada para valoracdo de determinado fluxo na
perpetuidade. Neste caso, ela é aplicada sobre a projecdo de fluxo de caixa do 112 ano, sendo calculado, basicamente,
considerando a Taxa de Desconto aplicada ao ativo, descontando a taxa de crescimento esperada para o periodo futuro.
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Para a elaboragdo do laudo de avaliagdo de um imdvel o avaliador leva em conta as varidveis descritas acima, que
possuem uma influéncia direta no valuation de um ativo, sendo que a variagdo negativa das taxas resulta no aumento
do valor do imével, enquanto a variagdo positiva das taxas resulta na diminui¢do do valor de um imdvel, considerando
um mesmo fluxo de caixa projetado.

Levando em conta o NOI dos iméveis, podemos notar que o cap rate implicito, considerando os laudos de avaliagdgode - - - - - -
cada ano, apresentou uma elevagdo de 1,42 p.p. desde 2023, mesmo com os ativos apresentando crescimento do NOI = |~
a cada ano. Isso ocorre devido ao efeito da variagdo positiva das taxas de desconto e capitaliza¢do, influenciadas, por - - - - - -

" suavez, pelo aumento das taxas de juros de referéncia. L

- AGestora acredita que com o cendrio de reducdo de juros esperado para os proximos anos ocorra umareversiodocap - - - - -
. rate implicito para a média dos Gltimos anos, a partir da reduc3o das taxas de desconto e capitalizacio e consequente . . . . .
- aumento do valuation dos ativos, considerando também o crescimento projetado para o NOI dos imdéveis. =~

Cap Rate Implicito (NOI do Ano / Laudos de Avaliacdo) .

9,07% 9,00% o

9 850

765? 8’29/0 I I 8100% )
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Grafico 6: Cap Rate Implicito (NOI do Ano / Laudos de Avaliagdo).
Fonte: Hedge Investments, Administradoras.

Na Tabela 1 a seguir apresentamos uma andlise de sensibilidade do retorno total ao ano que o investimento em uma
cota da emissdo pode gerar, considerando a projecao de rendimentos e o ganho de capital com a venda da cota em 36
meses, levando em conta o crescimento ao ano projetado para o NOI dos ativos e a venda pelo valor patrimonial
estimado para cada faixa de cap rate implicito projetado para os laudos de avaliagao.

Como é observado, caso o cap rate implicito atinja o patamar de 8,00% e o NOI dos imdveis apresente crescimento de
7,50% a.a., cenario base, na visdo da gestora, o investidor obterd um retorno total de 20,1% ao ano.
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Estudo de viabilidade hedge.

Retorno total - Valarizagdo da cota + Rendimentos es e
NO! e crescimento vs ano anterior®

Retorno Total de 20,1% a.a. . @ @ @ @ @

2013
Com base na projecdo de crescimento & reversio do cap rate implicite & 218.7
meédia dos ultimos anos, o investimento nesta emissdo apresenta um
Retorno Total de 20,1% a.a. ac longo de 3 anos.
2023 2024 2025 2026 2027 2028
Sensibilidade: Retorno Total ao Ano (Rendimento + Ganho de Capital) Cap Rate Implicita (NOI do Ana / Laudas de Avaliacaa)
a9,07% 9,00%
8,50%
Ci ie ~ida em 35 mezas 8.29%
Cap Rate Implicito (=aida 36 mezas 7.65% 8,00%
8.50% B00% 7.50%
- 5,00% 15,9% 17.9% 19.9%
= .
 ©
=g 7.50% 18.2% m 22.3%
3=
5
= 10.00% 20,4% 22.4% 24,6%
2023 2024 2027 2028

Tabela 1: Sensibilidade: Retorno Total ao Ano (Rendimento + Ganho de Capital).
Fonte: Hedge Investments.

hedge.
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Historico de rentabilidade acumulada superior a industria

Sl ), Ciclo de juros favoravel ao setor?

...... { Retorno total projetado em 20,1% ao ano J

A EXPECTATIVA DE DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS PROJETADA, CONFORME PREMISSAS ADOTADAS NO ESTUDO
DE VIABILIDADE ELABORADO PELO GESTOR, NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER
MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA
OU DE ISENGAO DE RISCOSAOS COTISTAS. AS INFORMACOES PRESENTES NESTE MATERIALDE DIVULGAGCAO SAO
BASEADAS EM SIMULAGOES E OS RESULTADOS REAIS PODERAO SER SIGNIFICATIVAMENTE DIFERENTES.

4. Hedge Investments e Hedge Brasil Shopping

A Hedge Investments foi fundada em 2015 com o objetivo de aplicar a experiéncia de seus fundadores na construcdo
de uma gestora independente dedicada a gestdo de investimentos alternativos. Desde sua fundacdo, a Hedge expandiu
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sua atuagdo e consolidou presenga relevante no mercado brasileiro de ativos alternativos, além de atuar como

administradora fiduciaria em diferentes veiculos de investimento.

Grade de Fundos em fev/26 hedge.

INVESTMENTS

Hedge Investments
R$ 10,8 hi

0,6

Shopping Centers Valores Mobiliarios Corporativo | Residencial Multimercado/Agro

R$ 4,1 bi R$ 2,8 bi R$ 1,8 bi R$ 1,5 bi R$ 0,6 bi
HGBS11 HFOF11 HLOG11
Hedge Brasil Shopping Hedge TOP FOFI 3 Hedge Logistica
ATSAT1 HREC11 HGBL11 PREV REAL ESTATE FIM
Atrium Shop. Sto. André Recebiveis Imobiliarios Hedge Brasil Logistico P eatii
FIGS11 SEED11 PQAG11 HCRAT1
General Shopping Hedge Sead Fil Parque Anhanguera F:RS";J“ Direi b
Presidente Vargas
WPLZ11 TD_F' FI:IFFI_M I‘_HJEL'H HDOF11 FIAGRO PART
Shopping West Plaza FaF Imabiliaric Desenv. Logistica H Offices Multiestratégia
HPDP11 HOPP11 HROF11 YEES
Shop. Parque D. Padro Opportunities Hedge Realty H ondmicas
i HAAA11
FLRP11 HGPR11 cLSM11 3 AAA
Floripa Shopping Hedge Crédito Renda + Citlog Sul de Minas HPDR41
FIVF'.Q1 1 . HERT11 ;MQF'I: adin Residencia
Via Parque Shopping Hedge Equity REITs ETF

Fil Memorial Office

Estrutura full service 100% independente hedge.

INVESTMENTS

- o o . - . P

Gestao Administracdo Fiducidria DISthhUIl;ao

[a=Yula)
*  Fundas de investimanta *  Listagem em h_Dfs_a - *  Ofertas Publicas RCVM 160
) - * Demandas judiciais e extrajudiciais = Distribuicio de valores mobiliarios

= (Carteiras administradas i

i L * Comunicados e fatos relevantes = Cadastramento de clientes
= Consultoria Imobiliaria

* Enguadramenta legal e tributario = Due diligence e PLDFTP

* Convocagbes e controle de assembleias

s 35 5 s P
g m Custédia Controladoria Escrituracao
- - - S * Controle e processamento de cotas » Controle de passivo
= Conservagdo, controle e conciliagio de . - . o )
ativos Tesouraria e conta corrente = Emissdes de cotas e direitos dos ativos
+  Banco Liquidants Res, BCE 105/21 * Apuracao de resultado contabil e caixa - Fen%imgnms.amortizacﬁes e
. ili des fi i iquidagbes
* Operacdes CBLC, CETIP e SELIC Contabilidade e demonstragdes financeiras qu : c . ;
. ificacs iaca = Relacionamento com clientes
R T Precificacdo e laudos de avaliagao
* Informes requlatdrios = Informe de rendimentos
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Os sdcios da Hedge possuem trajetdria profissional conjunta e acumulam décadas de experiéncia no setor.

INVESTMENTS

Estrutura 0rganizaC|onaI hedge.

- 1 i 22 sécios £mais
% André Freitas em todas as linhas 44 colaboradores
CEOQeCiO

compodem o time

GESTAO) DMINISTRACAQ

G

4
Cecilia Andrade, CFA  Carolina Cruvinel Carolina Ribeiro
Mexandm Machado Bruna Ohvelra Gustavo Tangane‘h Mar:os leema Adm. Fiducisda Aden, Fidueidria Adm Fiducidris
Shopping Centers Shopping Center Shopping Centers

&.

w

Mariana Natale Tais Santana
Gabriella Torres Adm. Fiducidria Adm. Fiducidria

0 Corporativo e Logistico
DISTRIBUICAQ ORPORATIVO

Juliana Zerbini  Jodo Toazza Elissa Terenzi Rafael Pi

Shopping Centers Corparative e Lagist

ico Corparstivo & Logistico  Corporativo

=3
{ - L ’
Mauro Dahruj  RenanCampos Nelson Melhado, CFA Marcelo Petto Luiz Abreu Felipe Freitas, CFA' | Ricardo Freitas, COO Paulo Castilho
FOF e Crédito FOF e Crédito Crédito Multimercado Agro Distribuigdo Legal Compliance & Risco Legal & Compliance

Hlstorlco dos Soclus hedge.

INVESTMENTS
Equipe at

[ CLECT T T T PR PP g esssnssssnssssnnsrsnnn o

ANDRE FREITAS
RICARDD FREITAS
MARCELD PETTO

<o FE— hedge

- creorsuss™

J0AD TOAZTA "CAEDNT SIS WEDNG. SR
" CARDLINA CRUVINEL
| CECILIA ANDRADE

- GABRIELLA TORRES
| JULiANA ZERBINI

. MALIRD DAHRLL

" RENAN CAMPOS

" CARDLINA RIBEIRD
- RAFAELFINI

T TAIS SANTANA

T BAUNA DUVEIRA

T ELISSA TERENZI

+ FAULO CASTILHO

. FELIPE FREITAS

. . GUSTAVD TANGANELLI
HELSON MELHADD
MARIANA HATALE
MARDOS PIMENTA
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O Hedge Brasil Shopping teve inicio em novembro de 2006. Abaixo, todo o histérico de emissGes, aquisicdes e vendas

do Fundo.

Linha do tempo de emissoes e ativos

P s Pz oo
(©] i TVOLI sl TVOLI . Apas
NOV/06 DEZ/06 JAN/O7 FEV/07 JUN/O7 JUN/0S JUN/09 JuL/09 ouT/09
il TIVOLI puaza suLdg:-cr

43,430

16.0%

DEZ/10 FEV/10 NOV/09

DEZ/12 JAN/12

West Ploza

Aqui

ai

FEV/15 JUN/15 MAR/17 AGO/19 SET/19 NOV/19 DEZ/19 JAN/20

Aode 4 8 ermis

Wes Plaza
ﬁi AORPA el m

.- GOIABEIRAS

{Hﬁl LEVARD

@umon

Jodin: 2
3 NOV/23 0uT/23 AGO/23 JuL/23 MAR/21 JAN/20
s0% Aq E A Aquisica a
ury Parque Ca RS 2 »~
E\‘ Pedn % hd -
R Ly ST Jordimsl Fixza
. 5 BOULEVARD SUZANO @00
FAguA Jordims ) PukShorpimSicCanino { HOPPINS W 1 Parque
i : A\ pomPedro
DEZ/24 SET/25 DEZ/25 JAN/26 JAN/26
Quisicio 50% da ardim S (passanda a deter S0 Ag d gud  Venda de 10% do Jwdm Sul - Agusicla 20% do Sin Caetana ‘anda de 15% do Suzano

Aumenta de partiopacio PO

Figura 3: Linha do tempo.
Fonte: Hedge Investments

HGBS11 - Principais informacdes hedge.

INVEETMENTS

1 0 Dividend Yield'

R$2,7vi | 9 89% |R$669mi
emissoes Valor patrimonial I Volume negociado
realizadas apds a emissdo HGBS LTM

1° Fll brasileiro 1° Membro brasileiro. §1° Fll a receber rating | 1° Membro bras

FTSE

S&P Global
RUSSELL T — Ratings

braAdt

& EXPECTATIVA DE REN ATE FUTLIRA O DE
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O portfélio atual do fundo é composto por 20 (vinte) shoppings em 15 (quinze) cidades, administrados por 11 (onze)
administradoras. A maior parte do portfélio esta concentrada no estado de Sdo Paulo. Como é possivel observar abaixo,
o portfdlio do Fundo apresentou alteragdo na diversificagdo entre ativos estratégicos, considerando a participagdo no
valor contabil do Fundo, em detrimento de movimentagdes de aquisicdes e vendas de ativos realizadas.

HGBS - hedge.

INVESTMENTS

Qualificacao do portfélio

Uiversiticacao entre ativos estrategicos | /Qior CC
Carteira jul/25 Carteira jan/26
P ' v
o
1 4 -
w )\;\n"- ]nl’d"n 51 susrrine
18% B HLoRIPA
B Ne [
4%
5%
% SLO\‘"’
‘(wfg‘u')}m» 5% ﬂ ke "U“;‘f'}:ﬁ
6% %
u.ng:'_ % fq Parque
Elcses 8% = Dom Pedr . Parque
orhike ™% % .!|!|!. TIVOLI a
;!i!i;. TIVOLI West Plaza

O

) ’ Dom Pedro
R/ b BOULEVARD

West Plaza
SHOPPING

6 ParkShoppingSaoCaetano

Vatpin

" Figura 4: Qualificagdo do portfdlio - Diversificacdo entre ativos estratégicos (% do valor contabil, considerando MTM dos ativos).

i Fonte: Hedge Investments.

hedge.

IMVESTHERTS

Area de Shoppings Hedge - Principais nimeros

Hedge Investments
Equipe de shoppings

Planejamento estratégico Operacides / Eng. & Arg. Juridico

915.... 393..

de ABL total

Financeiro / Comercial

R$4,0 bi

em 24

de ABL Propria

Governanca - shoppings Hedge
(quantidade)

O

Presenca em relagdo ao
ABL total do Estado de SP
{vs. administradoras)

= Majoridria

& Minoritario

ué
Mato Grosso- 2
Rio de Janeiro-1

p- 580 Paulo-18

Santa Catarina - 1

Indiratos

Na figura 5 abaixo temos o detalhamento das transacdes concluidas pelo Fundo desde 2025, que produziram um cap
rate consolidado de 9,5% (nove inteiros e cinco centésimos por cento).
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ovimentacdes estratégicas - Qualificacdo do portfélio e geracado de valor hed e.

HG e L

W
(

QnNsolic 0 C INVESTMENTS

10 Rate

Aquisi¢oes = R$ 402 milhdes
Vendas = R$ 114 milhdes

Shopping Jardim Sul ParkShopping Sao Caetano

& Data Set/25 & Data Dez/25 & Data Jan/26 & Data Jan/26 & Data Dez/25 e Jan/26°
.| %" Transacdo Alienacdo de 10% “§* Transacdo Aquisicdo de 20% 49" Transacdo Aquisicao de 35% 49 Transacdo Alienacdode 15%  “9* Transacgdo Aquisicao de cotas

& Volume  R$630milhdes &Y Volume R$237,0milhdes &Y Volume  R$91Smilhdes & Volume  R$51,1milhdes & Volume®  R$ 73,9 milhdes

= ABLTotal 28,8 mil m? = ABLTotal 39,2 milm? = ABLTotal  34,5mil m? =% ABLTotal 25,1 milm? =% ABLTotal  126,5milm?
il Cap rate 8,25% | Cap rate’ 8,65%' il Cap rate 10,25% léi) cap rate 9,10% léi) Cap rate’ 9,60%
Venda trazendo um operador Aqu"g:: m:” o Aumento de participacio em Venda de um ativo de menor Opomnbg::e.:‘etzunnmtt' f
estratégico para a um ativo com perspectiva de representatividade na carteira participa v
administragéo do ativo? crescimento” e Iniclo de crescimento? do Fundo? assst com condicdes
: parceria com a Multiplan. : atrativas.

Figura 5: Movimentag0es estratégicas — Qualificagdo do portfdlio e geragdo de valor.
Fonte: Hedge Investments. ' Cap rate a VPL, 2 visdo da Gestora, 3 valores aportados nas emissdes de HPDP e PQDP até janeiro/2026. Trophy asset =
* Ativo troféu

Os ativos do Fundo apresentaram uma melhora em seus indicadores operacionais por m? considerando a comparacdo
de 2025 vs. 2024. O NOI/m? do Fundo cresceu 8,6% (oito inteiros e sessenta centésimos por cento) vs. 2025, enquanto
as vendas/m? apresentaram crescimento de 6,7% (seis inteiros e setenta centésimos por cento) A vacdncia saiu de 4,9%
(quatro inteiros e nove centésimos por cento) em dezembro de 2024 para 4,6% em dezembro de 2025.

Performance operacional - Portfdlio atual hed e.

Histdrico dos indicadores do portfdlio atual desde 2022 HvERTHENTE

2024 2025 202z 2023 2024 2025

Ven dasfmz (R$/m* acumulada) NDIlmz (R$/m? acumulada)

i
2023

202z

Vacﬁncia (% da ABL prépria vaga ao fim de cada ana) lnadim pléncia qu uida 12m {aa fim de cada ano)
0 20
E% 5.9% 6,5% =8
4,9% 4.6%
5 ! 10%
= 3,0% 2 0% 15%

-------- i ey 9

2022

i

2023 ELER) anzs a0z 2023 2024 2025

Figura 6: Performance dos principais indicadores do Fundo.
Fonte: Hedge, Administradoras. Ndo considera o Grand Plaza visto que ndo temos acesso aos nimeros. NOI / m? = Resultado operacional dos ativos
do portfélio dividido pela ABL prépria do portfélio.

Adicionalmente, o portfdlio do Fundo apresentou performance de vendas superior a média da inddstria em 2025. Como
é possivel observar no Grafico 6 abaixo, todos os ativos do portfélio apresentaram uma variagdo das vendas totais no
ano de 2025 vs. 2024 superior ao faturamento do setor, divulgado pela Abrasce.
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Portfollo com performance de vendas superior & média da industria’ hed e.
no ano de 2025 vs. 2024
24.9%
17,6%
145% 13,5%
9E% gay .
e 60% 58% 59%
§ . ; 50% 48w
40%  3,8% 1% 30w son
1.5% 13%
-
; S £ & Az = & i £
Q"Q& & R ?@‘0 '}5'\\ g ,\\f?\ QQ@ 5‘&0 «é\r fa(& \ﬂ‘."@bo @\PP \56@
i@ g @ L‘(\\' s o

Grafico 6: Variagdo das vendas totais no ano de 2025 vs. 2024.
Fonte: Associagdo Brasileira de Shopping Centers (Abrasce), Administradores, Hedge. Data base: 12/2025. Considera portfélio atual.

O HISTORICO DO FUNDO, NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO OU SOB
QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA OU DE ISENGAO DE

RISCOS AOS COTISTAS.

Os ativos apresentam diferentes perspectivas para geracdao de valor na visdo da Gestora. Abaixo, na Figura 7

apresentamos as perspectivas para gera¢do de valor nos principais ativos do Fundo.

Portfélio do Hedge Brasil Shopping hedge.

Perspectivas para geragdo de v na visdo da Gestora ryEETHENTS

. ) Troca de administragdo realizada em 2025, com ganhos financeires de curto prazo e novas estratégias a serem implementadas no ativo
* Shapping Jardim Sul poosibilidade de redugdo de participagio em até 30% do ative, mantendo posicio majoritania, com geragao de lucro.

Ativos com

controle e alta . Projetos para viabilizar entrada de uma nova &ncora, melhorando o mix do empreendimento
representatividade = Shopping Penha Possibilidade de redugio de participagio em até 3% do ativo, mantendo posicio majoritaria, com geragdo de lucro.
na carteira
Troca de administragde realizada em 2025, com ganhos financeires de curto prazo e novas estratégias a serem implementadas no ative.
Redugio da vacincia com ocupagdo de qualidade (4,1% em dez/24 vs 2 B% em dez/25).

Boulevard Bauru

Consolidagdo & maturagio do ativo, buscando gualificar o mix com novas operages de alimantagio

= Capim Dourado Cidade com crescimento demografico relevante & estado do Tocantins se consolidando como nova fronteira agricola’.

Ativos com ; R - - -

controle e 1 8% Colheita dos frutos: retrofit recém realizado e inaugurag3o de operag 3o relevante de gastronomia, o Mané Mercado, com expectativa de atrair

ividack = West Plaza aproximadamente 1 milh&o de visitantes por ano®
e p_m_son“m” "f G i carteira Potencial redugao de vacancia com operagbes de gualidade que atendam o pdblico de classe A/B da regido primaria.
média na carteira
_ N Qualificagéo do mix e elaboragdo dos projetos para expansdo de até 5.5 mil m? de ABL, considerando a baixa vacancia e o crescimento de

= Tiveli Shopping

wendas/resultado recente do ativo, com operagies exclusivas na cidade (Outback, Coco Bambu).

(Colheita dos frutos: Gltimo ano do projeto de redrofit e inawgurago de operagbes com grandes Areas
Parque Dom Pedro  ynyimentn de qualificagio de mix, envolvendo operacdes gastrondmicas e entrada da H&M.

Ganhos de
curto/médio prazo
em ativos com
participacao dacarteira: = Mooca

minoritaria

= S&oCastano Aguisicio em pardmetros atrativos considerando cap rate e prazo de pagamento, e inkcio de sociedade com a Multiplan,
2 7% Regido em processo de verticalizag8o/consolidaco. Projets de expansio para implementagio mo médio prazo.

Projeto de expansdo em estudo para implementagdo no médio prazo.
Shopping em processo de crescimento, situado em regido em processe de verticalizagdo,/consolidagdo

Retrofit em andamento e elaboragio de projetos de expansao para cerca de 8 mil m®.
Possibilidade de redugdo de participacio, através de venda de cotas no mercado secundério, com gerago de lucro.

Floripa Shopping

Figura 7: Portfdlio do Hedge Brasil Shopping - Perspectivas para geragdo de valor na visdo da Gestora.

Fonte: Hedge. ' Governo do Tocantins, acessado em 05/03/2026, Poder 360, acessado em 05/03/2026. 2 Bloomberg, acessado em 05/03/2026.

Carteira considera o patriménio liquido de jan/26.
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ESTUDO DE VIABILIDADE

AS ANALISES AQUI CONTIDAS SAO BASEADAS NA VISAO DO GESTOR EM RELACAO A DESEMPENHOS DO MERCADO

DE SHOPPINGS, ALEM DE DIVERSOS MODELOS, ESTIMATIVAS E PREMISSAS ADOTADAS PELO GESTOR, INCLUINDO
ESTIMATIVAS E PREMISSAS SOBRE POTENCIAIS EVENTOS FUTUROS. O DESEMPENHO REAL PODE NAO SER IGUAL - - - - - -
AO ESTIMADO. NAO HA GARANTIA DE QUE AS ANALISES DO GESTOR SE MATERIALIZEM, BEM COMO NAOHA = 7~

GARANTIA DE ALCANCAR O RETORNO ESPERADO. O DESEMPENHO PASSADO NAO E GARANTIA DE DESEMPENHO - - - - - -
FUTURO.

...... DESCRICAO DOS ATIVOS S

hedge. S

Capacidade construtiva e potencial de desenvolvimento imobiliario wvesTuenTs @ L L

...... Complexo Parque Dom Pedro - Hub Urbano

Muito além de um shopping center... ~  EEEEEE

Desde ainauguracdo, o Parque Dom Pedro consolidou-se como umdos ot completoscentros de compras lazer entretenimento, gastronomia e SN
, reunindo lojas, cinema, hipermercado, academia e ampla praca de alimentacdo, alémde suadrea = |HSENENENE

gastrondmica.

126,5 mil m? de ABL +de 400 lojas | o

Um dos maiores polos
de gastronomia da Ameérica Latina

Desenvolwmento de um verdadelro Hub Urbano

que o plangjament

0 em um completo Hub Social Urbano nos

welvimento imohiliario ira trar
2 S incorporagdes via permuta emseu terrena

mentanao ocentra

2, entretenimentoe ber ni'»ﬂ

hedge.
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Shopping Jardim Sul
Saa Paulo, SP

® B0% de participacdo

* 28,8 mil m? de ABL Total

* QOperador: Ancar + Hedge

® Pdblico: A (31%) e B(55%)

Shopping Center Penha
Sia Paule, SP

® 87.6% de participacdo

* 23,9 mil m? de ABL Total

® QOperador: AD Shopping

® Pdblico: B (37%) e C (56%)

Shopping consolidade, passou
por uma qualificacio de mix nos
Uitimos anos que pode aumentar
sua rentabilidade.

Shopping estabelecido na Zona Leste
de Sao Paulo, passou recentemente
por um retrofit e vem apresentando
aumento de rentabilidade desde
entdo,

Shopping Pgq. Dom Pedro
Campinas, SP 9%
®  7,7% de participacdo via HPOP11
* 126,5 mil m? de ABL Total

* Operador: ALLOS

* Pabiico: A (25%) e B (63%)

Um dos maiores shopping centers da
América Latina, o Parque D. Pedro esta
passando por retrofit completo, com
aumento de ABL. Adicionalmente, podera
B explorar seu potencial construtivo do seu
! terreno com complexo multiuso.

Boulevard Shopping Bauru

® 100% de participacao

B * 345 milm? de ABL Total
= " Operador WES + Hedge
B * Plblico: A (40%) e B (40%)

0 Boulevard Shopping Bauru éo
maior centro de compras de sua
regido, abrangendo uma populacdo
de aproximadamente 1,1 milho de

B pessoas

187

15



hedge.

INVESTMENTS

HGBS - Shopping Centers investidos e % da carteira

HGBS - Shopping Centers investidos e % da carteira

6%
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ParkShopping Sao Caetano
S50 Caetano, SP

® 20% de participagao

39,2 mil m® de ABL Total
Operador: Multiplan
Publico: A (31%) e B (56%)

0 ParkShopping S&o Caetano possul
uma oferta de mix de lojistas
qualificada, com posicionamento
estratégico na regido do ABC.

Mooca Plaza Shopping
S0 Paulo, SP

® 20% de participagao

® 42,0 mil m? de ABL Total

* QOperador: ALLOS

® Publico: A (27%) e B (56%)
Localizado em S30 Paulo, o
empreendimento conta com lojas e
servicos, além de opcdes de
alimentacdo. Na visdo da gestora, tem
apresentado evolugdo operacional e
relevante contribuigSo para o portfélio

Tivoli Shopping

Santa Barbara d'Oeste, SP

® 59% de participacdo

® 25,7 mil m* de ABL Total

® Operador: AD Shopping

* Pdblico: A (14%), B (57%) e C (25%)
Na visdo da Gestora, o Tivoli Shopping
& um dos principais destagues do
portfélio, apresentando resultados
crescentes no pés pandemia. Foi
iniciado projeto de expansao do ativo.

Shopping VillaLobos
S3o Paule, SP

® 15% de participagdo

* 28,4 mil m® de ABL Total

® Dperador: ALLOS

*® Pablico: A (59%) e B (32%)
Localizado na cidade de Sao Paulo, no
bairro do Alto de Pinheiros, o VillaLobos
passou por um retrofit completo da
area interna e da fachada.

5%

ESTUDO DE VIABILIDADE

hedge.

INVESTMENTS

Capim Dourado Shopping
Palmas, TO

* 60% de participacdo

® 387 mil m® de ABL Total

*  QOperador: Soul Malls

® Pdblico: A (24%) e B (58%)

0 Capim Dourado se destaca como um
dos principais centros de compras de
Palmas. Adicionalmente, Palmas figura
entre as capitais com maior crescimento
populacional no periodo de 2010 a 2022

Shopping West Plaza

B SBo Paulo, SP

* 889% de participacao’

* 36,8 mil m® de ABL Total

® QOperador: Soul Malls

® Pdblico: B (28%) e C (62%)
Localizado a metros da Barra Funda.
Possul um projeto de revitalizagdo
do Boulevard e da Praga de
Alimentagdo em curso

hedge.

INVESTMENTS

Sao Bernardo Plaza Shopping
Sao Bernardo do Campo, SP

® 35% de participacao

® 42,9 mil m* de ABL Total

®* QOperador: ALLOS

* Piblico: B (57%) e C (33%)

Na visdo da gestora, a qualificacdoe a
melhoria do mix, aliadas as caracteristicas
do ativo, contribuem para a busca pelo
fortalecimento da posicao competitiva do
shopping na regido.

Floripa Shopping
Florianépolia, SC

® 246% de participagdo via FLRP11
* 52,3 mil m? de ABL Total

* Operador: Plena Malls

® Pdbfico: A (10%) e B (60%)

0 empreendimento conta com lojas de
diferentes segmentos e estd localizado em
uma das mais movimentadas rodavias da
cidade’, que liga o Centro a0 Norte da llha
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Fonte: Hedge Investments - Data Base: jan/2026. Descri¢des dos shoppings consideram a visdo da gestora.

Shopping Praca da Moga
Diadema, SP
® 23,06% de participacao

31,4 mil m? de ABL Total

.
® Operador: AD Shopping
® Pablico: B (52%) e C (34%)

0 Shopping Praca da Maga € o primeiro
shopping center de Diadema’ e, segundo
a gestora, tomnou-se referéncia como um
polo de compras, lazer e servigos para a
regido.

Jaragua Araraquara

Arataquara, SP

® 25% de participacio

® 21,1 mil m’ de ABL Total
® Operador: WES + Hedge
*® Pdblico: B (29%) e C (51%)

Localizado em Araraguara - SP, o Shopping
Jaragua Araragquara redne uma arquitetura
moderna a um ambiente acolhedor, sendo
um destino de compras, lazer e
entretenimento da regido.

| Fashion Outlet
Novo Hamburgo

Novo Hamburgo, RS

® 18,375% de participa¢do
* 20,1 mil m? de ABL Total
® QOperador: Iguatem|

® Piblico: A (40%) € B (45%)

0 IFONH & um outlet localizado no Rio
Grande do Sul, a cerca de 45 km de Porto
Alegre e 60 km de Gramado, contando
com lojas de diferentes segmentos.

Goiabeiras Shopping

Cuiabd, MT

® 54% de participagac

* 25,7 mil m? de ABL Total

® Operador: Soul Malls

* Piblico: A (15%) e B (55%)

0 Goiabetras Shopping Center vem
passando desde o pds pandemia
por um processo de reestruturacdo,
buscando melhorar seus
indicadores por m®.

ESTUDO DE VIABILIDADE
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Grand Plaza Shopping
Santo André, SP

® 7.4% de participagdo via ABCP11
71,9 mil m* de ABL Total

Dperador: SYN

Puablico: A (10%), B (59%) & C (31%)

0 Grand Plaza Shopping esta entre os
principais centros de compras do Grande
ABC, na visdo da Gestora, reunindo parte
das marcas mais consolidadas do varejo
nacional

Partage Santana Shopping
Sao Paulo, SP

®  15% de participagdo

* 26,5 mil m® de ABL Total

® QOperador: Partage

® Poblico: A (30%) e B (650%)

Localizado na Zona Norte, o Santana
Parque Shopping redne comodidade,
conforto e conta com lojas de diferentes
segmentos e diferentes opgdes de
servicos.

hedge.

INVESTMENTS

Via Parque Shopping

Ria de Janeiro, RJ

12,4% de participacao via FVPQ11

56,5 mil m? de ABL Total

Operador: Algia

Pdblico: A (30%) e B (30%)

0 investimento através do Fll FVYPQ11, éo
Gnico ativo do portfélio no Rio de Janeiro

0 Via Parque possui como destague o mix
voltado para as famflias com criangas e,
tem entre suas principals dncoras a casa de
Shows Qualistage

Franca Shopping

Franca, SP

0,4% de participacdo

18,6 mil m? de ABL Total

Operador: ALLOS

Pablico: A {(11%) e B (65%)

o Franca Shopping foi concebido com
formato aberto, passando recentemente
por sua principal revitalizagdo nos quase
30 anos do shopping’
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Considerando o retorno total' desde o inicio do Fundo, a performance do Hedge Brasil Shopping equivale a 171% (cento
e setenta e um por cento) do CDI.

Retorno total desde o inicio do Fundo de 904% ou 12,8% ao ano hedge.

Mais de R$ 1,8 bilhdo em rendimentos distribuidos (HyERTIENTE

1000%
HGBS
900% 1 7 1 % (ajustado por rendimentos) 904%
800%
do CDI
F00%

528%

CDI Bruto

SN Y I R CON N Y - S AR O R N
g g g ol & g ol g g g g 5t g ol 5 g* & g & &
& o & o o & & o A b € o o o o ks & o & e
. Inicio (TR de 1.456% ou 154 ma.
AS REMTABILIDADES PASSADAS HAD REPRESENTAM E NEM DEVEM SER CONSIDERADAS, & QUALQUER MOMENTO OU SDB QUALQUER HIFOTESE, COMOD PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAD DE RENTABILIDADE FUTURA

- Grafico 7: Historico de retorno total do Hedge Brasil Shopping e CDI
Fonte: Economatica, Data base: 27/02/26. " Calculo do retorno total considera o reinvestimento dos rendimentos em cotas de HGBS11 na data de
" recebimento.

" Ao observar o histérico do rendimento mensal médio do Fundo, é notavel uma parcela significativa de lucro nao
recorrente, obtida através de ganhos com a reciclagem de portfdlio.

Histdrico de Resultado e Rendimento hedge.

Resultado ndo recorrente contribuindo para a elevacao do rendimento distribuido HuEETHENTE

: B Resultado recorrente mensal médio / cota +
1 [ Resultado ndo recorrente mensal médio / cata

[l FRendimento mensal médio / cota

2007 2008 2009 2010 2011 2Dz 2m3 2014 2035 2016 20§17 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

AS RENTABILIDADES PASSADAS NAD REPRESENTAM E NEM DEVEM SER CONSIDERADAS, A QUALQUER MOMENTO OU S08 QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA DU SUGESTAD DE RENTABILIDADE FUTURA

Grafico 8: Historico de resultado operacional, lucro ndo recorrente e rendimento distribuido
Fonte: Hedge
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""" Sao Paulo, 5 de margo de 2026 o
oo HEDGE INVESTMENTS REAL ESTATE GESTAO DE RECURSOS LTDA. S
S @LW’MM [lW51L0 (et Madkads Kicards du Sawtss Freitas
A Nome: Alexandre Augusto Leite Machado Nome: Ricardo de Santos Freitas o
. Cargo: Diretor Cargo: Diretor
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05/03/2026, 12:15 ANEXO 39-V : Informe Anual

Imprimir
Informe Anual
HEDGE BRASIL SHOPPING FUNDO
Nome do Fundo/Classe: DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO CNPJ do Fundo/Classe: 08.431.747/0001-06
DE RESPONSABILIDADE LIMITADA
Data de Funcionamento: | 28/12/2006 Publico Alvo: Investidores em Geral
Cédigo ISIN: BRHGBSCTF000 Quantidade de cotas emitidas: 129.133.010,00
Fundo/Classe Exclusivo? | Nao Cotl.sfas possuem vin culo o Nao
familiar ou societario familiar?
Classificacdo: Tijolo
i i Subclassificacio: Rend
Class1ﬁcacao~ ubclassificagao: Benda Prazo de Duragio: Indeterminado
autorregulacio: Gestio: Ativa
Segmento de Atuaciio: Shoppings
Data do Prazo de Encerramento do exercicio
~ . 31/12
Duracao: social:
Mercado de negociagio Bolsa Entidade admlr'nstradora de BM&FBOVESPA
das cotas: mercado organizado:
HEDGE INVESTMENTS
Nome do Administrador: | DISTRIBUIDORA DE TITULOS E CNPJ do Administrador: 07.253.654/0001-76
VALORES MOBILIARIOS LTDA.
AVENIDA BRIGADEIRO FARIA
i LIMA, 3600, 11° ANDAR, CJ 112, parte- .
Endereco: ITAIM BIBL. SAO PAULO- SP- 04538- Telefones: (11) 5412-5400
132
Site: www.hedgeinvest.com.br E-mail: dtvm@hedgeinvest.com.br
Competéncia: 02/2026
1. |Prestadores de servicos CNPJ Endereco Telefone

Gestor: Hedge Investments Real Estate Gestdo [26.843.225/0001- [Av. Brigadeiro Faria Lima, 3600 - 11° andar, cjto 112

11 de Recursos LTDA 01 (parte) - Sao Paulo - SP (11) 5412-5400
1.2 |Custodiante: Hedge Investments DTVM LTDA 07.253.654/0001- |Av. Brlgad~e1r0 Faria Lima, 3600 - 11° andar, cjto 112 (11) 5412-5400
76 (parte) - Sao Paulo - SP
. . . 10.830.108/0001- [Av. Engenheiro Luis Carlos Berrini, 105 — 12° Andar
1.3 |Auditor Independente: Grant Thornton Brasil 65 _ Berrini One Tower | Vila Olimpia |Sdo Paulo (SP) (11)3886- 5100
1.4 [Formador de Mercado: /-
1.5 |Distribuidor de cotas: /-
1.6 [Consultor Especializado: /-
17 Empresa Especializada para administrar as /.
" llocagdes: B
1.8 |Outros prestadores de servigos':
Nao possui informagdo apresentada.
2. |Investimentos FII
2.1 |Descriciio dos negdcios realizados no periodo
Relftcao dos Ativos adquiridos no Objetivos Monta‘ntes Origem dos recursos
periodo Investidos
Vertico Bauru Empreedimento o
Imobilidrios Ltda. - 35% Renda 93.876.440,23 Patriménio

3. [Programa de investimentos para os exercicios seguintes, incluindo, se necessario, as informacées descritas no item
1.1 com relac¢ao aos investimentos ainda nio realizados:

O Fundo seguira sua politica de investimentos, conforme regulamento do mesmo, e podera buscar possibilidades de ampliagido de seu
patrimonio.

4. |Analise do administrador sobre:

4.1 |Resultado do fundo no exercicio findo

O fundo recebe, mensalmente, o resultado gerado pelos ativos que compdem o seu patrimonio. Durante o periodo de 2026 o Fundo auferiu
rendimentos que somaram R$ 0,33 por cota.

4.2 [Conjuntura econdmica do segmento do mercado imobilidrio de atuac¢io relativo ao periodo findo

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/documentosenviados/exibirVisualizarDocumentosEnviados?id=1129179
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Quando observamos o ano de 2024, fica nitida a clara deterioragdo das expectativas ao longo do ano. Tivemos um primeiro trimestre forte, com
avanco significativo nos mercados de renda variavel, e uma SELIC que deveria chegar ao fim do ciclo de relaxamento monetario em torno de
9% ao ano, de acordo com as expectativas de mercado. Em abril, esse quadro comecgou a mudar com o BACEN retirando o guidance de baixa
para a SELIC e demonstrando preocupag@o com a questdo fiscal no pais, e a partir dai a situagéo s6 foi piorando. Em um intervalo de cinco
meses, 0 COPOM saiu de uma taxa SELIC de 10,75% e viés de baixa, em mar¢o/24, para uma taxa de 10,75% com viés de alta, em setembro/24,
terminando o ano com uma taxa de 12,25%. Ainda em abril, a pesquisa FOCUS do BACEN apontava uma previsao de IPCA de 3,76% para o
ano calendario de 2024 e a previsdo para a cotagdo do dolar ao final do ano estava em R$ 4,95. Em agosto, passamos para uma previsdo de IPCA
2024 a 4,20%, e, o dolar atingiu seu maior valor de mercado até aquele momento: R$ 5,86. Fechamos o ano com um IPCA acumulado de 4,83%

e o dolar cotado a RS 6,18, apés atingir a maxima historica de R$ 6,31 no dia 18/12. Os mercados de renda variavel terminaram 2024 refletindo
o total descrédito que todos tém em relagdo ao compromisso com o controle de gastos que o governo possa ter. A queda do IBOVESPA foi de
10,36% e o IFIX caiu 5,89% em 2024. A inflagdo acima da meta para 2024 aliada aos juros elevados resultou em um cenario pouco favoravel ao
varejo e ao consumo. O Indice de confianga do consumidor (ICC — FGV IBRE) encerrou 2024 com média de 92,4 pontos, crescendo 1,1 pt. vs.
2023. Apesar do aumento no ano, o crescimento foi o menor dos ultimos trés anos (+4,2 pts. em 2022 ¢ +9,4 pts. em 2023) refletindo o ambiente
mais desafiador ao orgamento familiar no decorrer do 2° semestre deste ano. Neste contexto, o mercado de shoppings centers, segmento no qual
o fundo se insere, apresentou um faturamento em 2024 de R$ 198,4 bilhdes segundo o Censo 2024/2025 realizado pela Abrasce, o que significa
um crescimento de 1,9% vs. o ano de 2023. Levando-se em conta o faturamento por m?, em 2024 o setor apresentou crescimento, em termos
nominais, de 0,1% quando comparado ao valor apresentado em 2023. Ja as vendas por m?> do HGBS apresentaram crescimento de 7,3% vs. 2023,
reforcando a qualidade dos ativos presentes no portfolio do Fundo.

43

Perspectiva para o periodo seguinte com base na composicio da carteira

Iniciamos 2025 com a perspectiva de manutengdo da tendéncia de elevagido da SELIC, que devera atingir um patamar proximo de 15% até o
final do ano. O primeiro relatério Focus do Banco Central em 2025 apontou uma previsdo de IPCA no ano de 4,99%, contra uma meta de
inflagdo de 3,00%. Neste cendrio, a inflagdo deve seguir pressionando o orcamento familiar, e os juros elevados seguirdo dificultando o acesso ao
crédito e impactando negativamente o endividamento familiar, resultando em um cenario desafiador ao varejo e ao consumo. No monitoramento
de mercado de dezembro de 2024, a ABRASCE expde como perspectiva um baixo crescimento no setor de shoppings para 2025, refletindo os
efeitos mais adversos de politica monetaria e incertezas domésticas para a decisdo de consumo das pessoas. No Censo 2024/2025, a ABRASCE
estima que o faturamento do setor devera atingir um patamar de R$ 201,6 bilhdes, o que significaria um crescimento de 1,6% vs. 2024.
Acreditamos que o nivel de qualidade de cada ativo é um fator essencial para enfrentar um periodo de incertezas como se é esperado para 2025.
Assim como presenciado nos Gltimos anos, os ativos de alta qualidade devem continuar apresentando performance superior a média, sentindo
menos 0s impactos negativos do cendrio macroecondmico pouco favoravel. Tal como visto em 2024, esperamos um crescimento das vendas do
portfélio acima do mercado, refor¢ando a alta qualidade do portfélio do HGBS. A gestdo segue avaliando oportunidades na reciclagem de
portfolio com a proposta de gerar aos cotistas uma rentabilidade superior ao que seria auferido a partir da exploragdo comercial dos imoveis.

5. |Riscos incorridos pelos cotistas inerentes aos investimentos do FII:
Ver anexo no final do documento. Anexos

6. Valor Contabil dos ativos imobilidrios do FII Valor Justo, nos termos da ICVM . Pe': centual de L

Relacio de ativos imobiliarios Valor (RS) 516 (SIM ou NAO) Valoar uagz:iofDesval(?r:lzagao
purado no periodo

Franca Shopping - 0,37% 991.985,49 SIM 0,00%
Goiabeiras Shopping - 53,99% 20.194.323,73 SIM 1,04%
I Fashion Outlet - 49% 49.097.748,42 SIM 0,19%
Mooca Plaza Shopping - 20% 199.883.926,47 SIM 0,03%
ParkShopping Sdo Caetano- 20% 242.411.145,30 SIM 0,60%
Santana Parque Shopping - 15% 51.081.565,70 SIM 0,10%
Sdo Bernardo Plaza Shopping - 35% 165.096.076,25 SIM 0,00%
Capim Dourado Shopping - 60% 208.507.440,00 SIM 0,00%
Shopping Center Penha - 87,56% 302.662.121,12 SIM 0,13%
Shopping Jaragua Araraquara - 25% 62.598.266,35 SIM 0,16%
Shopping Jardim Sul - 90% 461.262.319,46 SIM 0,01%
Shopping Praca da Moga - 23,06% 95.045.733,26 SIM 0,00%
Shopping Villa Lobos - 15% 135.054.064,62 SIM 0,06%
Shopping West Plaza - 70% 148.205.692,21 SIM 0,39%
Tivoli Shopping - 59% 180.454.549,17 SIM 0,02%
Vertico Bauru 268.218.400,64 SIM 35,00%

6.1 |Critérios utilizados na referida avaliacio
As propriedades para investimento estdo demonstradas pelos seus respectivos valores justos, os quais foram obtidos através de laudos de
avaliac@o elaborados por entidades profissionais com qualificagdo reconhecida e formalmente aprovadas pela Administragdo do fundo. A
variag@o no valor justo das propriedades para investimento ¢ reconhecida na demonstra¢éo do resultado do periodo em que referida valorizagdo
ou desvalorizagao tenha ocorrido.

7. |Relaciio de processos judiciais, nao sigilosos e relevantes
Nio possui informagéo apresentada.

8. [Relaciio de processos judiciais, repetitivos ou conexos, baseados em causas juridicas semelhantes, nio sigilosos e relevantes
Nao possui informagdo apresentada.

9. [Anailise dos impactos em caso de perda e valores envolvidos relacionados aos processos judiciais sigilosos relevantes:
Nio possui informagdo apresentada.

10.[Assembleia Geral

10.1|Enderecos (fisico ou eletronico) nos quais os documentos relativos a assembleia geral estario a disposicdo dos cotistas para analise:
Av. Brigadeiro Faria Lima, 3600 - 11° andar, cjto 112 (parte) - Sao Paulo - SP
www.hedgeinvest.com.br

10.2|Indicagfdo dos meios de comunicacdo disponibilizados aos cotistas para (i) a inclusdo de matérias na ordem do dia de assembleias gerais
e 0 envio de documentos pertinentes as deliberagdes propostas; (ii) solicitaciio de lista de enderecos fisicos e eletronicos dos demais
cotistas para envio de pedido publico de procuracio.
Endereco Fisico: Av. Brigadeiro Faria Lima, 3600 - 11° andar, cjto 112 (parte) - Sdo Paulo - SP Eletronico: dtvm@hedgeinvest.com.br

10.3[Descricao das regras e procedimentos aplicaveis a participaciio dos cotistas em assembleias gerais, incluindo (i) formalidades exigidas
para a comprovacido da qualidade de cotista e representacio de cotistas em assembleia; (ii) procedimentos para a realizacao de
consultas formais, se admitidas em regulamento; (iii) regras e procedimentos para a participacio a distincia e envio de comunicacio
escrita ou eletronica de voto.

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/documentosenviados/exibirVisualizarDocumentosEnviados?id=1129179
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Poderao participar da Assembleia os cotistas inscritos no registro de cotistas do Fundo na data da convocacdo da respectiva Assembleia, seus
representantes legais ou procuradores legalmente constituidos. Sendo assim, ¢ necessario apresentar documento de identificagdo valido, no caso
de cotista pessoa fisica, ou, em caso de pessoa juridica ou fundo de investimento, os documentos de representacdo necessarios para comprovar
poderes do(s) seu(s) representante(s) legal(is). Em caso de cotista representado por procurador, a procuracao deve trazer poderes especificos
para pratica do voto e estar com firma reconhecida ou assinada com utilizagao dos certificados emitidos pela Infraestrutura de Chaves Publicas
Brasileira ICP-Brasil. Na hipotese da convocagdo/edital prever voto a distancia, a participagdo dos cotistas podera ocorrer de forma nao
presencial, por meio de voto eletronico ou por procuragdo, de acordo com as regras descritas especificamente na convocacdo/edital. Em caso de
consultas formais, deverdo ser observados os prazos e condi¢des especificos a cada consulta a ser dirigido pela Administradora a cada cotista,
observadas as formalidades previstas na regulamentagdo em vigor.
10.3|Praticas para a realizacdo de assembleia por meio eletronico.
O Fundo podera realizar assembleia por meio eletronico, hipdtese na qual deverdo ser observados os procedimentos e prazos previstos em seu
edital de convocagdo e demais documentos relacionados.
11.|Remunerag¢io do Administrador
11.1|Politica de remuneracio definida em regulamento:
A Classe Unica pagara pelos servigos prestados pela Administradora e pela Gestora uma taxa global de remuneragdo (“Taxa Global”),
equivalente a 0,60% (sessenta centésimos por cento) ao ano sobre o valor de mercado das cotas da Classe Unica, calculado com base na média
diaria da cotagao de fechamento das cotas de emissdo da Classe Unica no més anterior ao do pagamento da remuneragao.
Valor pago no ano de referéncia (R$): % sobre o patrimdnio contabil: % sobre o patrimonio a valor de mercado:
2.646.396,57 0,10% 0,10%
12.|Governanca
12.1|Representante(s) de cotistas
Nao possui informagdo apresentada.
12.2|Diretor Responsavel pelo FII
Nome: Maria Cecilia Carrazedo de Andrade Idade: 40 anos
Profissdo: Administrador de Empresas CPF: 34391377837
Administragdo de Empresas
E-mail: dtvm@hedgeinvest.com.br Formacgio académica: EAESP-FGV. Certificagdo
Profissional - CFA
Quantidade de cotas 0.00 Quantidade de cotas do FII 0.00
detidas do FII: ’ compradas no periodo: ’
Quantidade de cotasdo | , ;, Data de inicio na funcgio: 30/10/2018
FII vendidas no periodo:
Principais experiéncias profissionais durante os ultimos 5 anos
. Atividade principal da
. Cargo e fungdes inerentes ao .
Nome da Empresa Periodo carso empresa na qual tais
g experiéncias ocorreram
Hedge Investments Fevereiro/2017 até a presente data Soécia e Diretora - Real Estate Instituicdo Financeira
Descriciao de qualquer dos seguintes eventos que tenham ocorrido durante os ultimos 5 anos
Evento Descricao
Qualquer condenacéio criminal
Qualquer condenac¢io em processo administrativo da CVM e as
penas aplicadas
13. |Distribui¢ido de cotistas, segundo o percentual de cotas adquirido.

% de cotas detido em

Faixas de Pulverizacio N° de cotistas N° de cotas detidas  |relacdio ao total % detido por PF % detido por PJ
emitido

Até 5% das cotas 144.639,00 121.572.990,00 94,15% 81,48% 18,52%

Acima de 5% até 10% 1,00 7.560.020,00 5,85% 0,00% 100,00%

Acima de 10% até 15%

Acima de 15% até 20%

Acima de 20% até 30%

Acima de 30% até 40%

Acima de 40% até 50%

Acima de 50%

14.

Transacdes a que se refere o art. 34 e inciso IX do art.35, da Instrucdo CVM n° 472, de 2008

Nao

possui informagdo apresentada.

15.

Politica de divulgacéiio de informacdes

15.1

Descrever a politica de divulga¢io de ato ou fato relevante adotada pelo administrador, ou disponibilizar o link correspondente da
pagina do administrador na rede mundial de computadores, indicando os procedimentos relativos 2 manutencao de sigilo acerca de
informacdes relevantes nio divulgadas, locais onde estario disponiveis tais informacées, entre outros aspectos.

A Politica de Fatos Relevantes esta disponivel no site da Administradora (www.hedgeinvest.com.br).

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/documentosenviados/exibirVisualizarDocumentosEnviados?id=1129179
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15.2|Descrever a politica de negociacdo de cotas do fundo, se houver, ou disponibilizar o link correspondente da pagina do administrador na
rede mundial de computadores.

A Politica de Investimentos Pessoais estd disponivel no site da Administradora (www.hedgeinvest.com.br).

15.3[Descrever a politica de exercicio do direito de voto em participacées societarias do fundo, ou disponibilizar o link correspondente da
pagina do administrador na rede mundial de computadores.

A Politica de Exercicio de Direito de Voto esta disponivel no site da Administradora (www.hedgeinvest.com.br).

15.4|Relacionar os funcionarios responsaveis pela implantacido, manutencio, avaliagio e fiscaliza¢do da politica de divulgaciio de
informacdes, se for o caso.

Nio aplicavel.
16. |Regras e prazos para chamada de capital do fundo:
O Fundo ndo possui previsao de chamadas de capital.

Anexos

5. Fatores de Risco

Nota

A relagdo de prestadores de servigos de que trata o item 1.8 deve ser indicada quando o referido prestador de servigos representar mais de 5%
das despesas do FII

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/documentosenviados/exibirVisualizarDocumentosEnviados?id=1129179 4/4
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PROSPECTO DEFINITIVO

OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO PRIMARIA DA 112 (DECIMA PRIMEIRA) EMISSAO DE COTAS DA CLASSE UNICA DO

HEDGE BRASIL SHOPPING FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
DE RESPONSABILIDADE LIMITADA

(“Fundo”)

ADMINISTRADORA

HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA
DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

(“Administradora” ou “Hedge”)

GESTORA

HEDGE INVESTMENTS REAL ESTATE GESTAO DE RECURSOS LTDA.

(“Gestora”)


https://luzcapitalmarkets.com.br/
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