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Hedge Flls de Shopping



Hedge - Flls de Shopping hedge.

Fundos e gestao INVESTMENTS

6 Flls de shopping center

HGBS11 FLRP11
Hedge Brasil Shopping - R$ 2,9 bi Floripa Shopping - R$ 150 mi
(]
HPDP11 ATSA11 RS 3,9 bi
Hedge Parque Dom Pedro - R$ 315 mi Atrium Shopping Sto. André - R$ 132 mi sob gestﬁo
. FIGS11 WPLZ11
. General Shopping - R$ 231 mi Shopping West Plaza - R$ 95 mi

SN 126 mil cotistas
SRR Equipe Gestao Shoppings

------ . ClO e Gestor
o
dh

+ 4 analistas

Fonte: Hedge. Data Base: 29/02/2024
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Principais nimeros - Hedge Shopping hedge.

INVESTMENTS

couivecom N A onosse | 87 Dmime 309mine] 23 16

experiéncia na gestao de shopping de ABL total de ABL Prgpria shoppings cidades
Ativos do portfdlio representam Ativos do portfolio representam Ativos do portfolio representam
0 0 0
5 /0 da ABL do Brasil 1 1 /0 da ABL do Estado de SP 1 6 /0 da ABL da Grande SP
-------- Quantidade de ativos por estado Presenca em relacao ao Governanca - shoppings Hedge
S ABL total do Estado de SP (quantidade)

o (propriedade e/ou administracao)
........ m Majoritario

o Matocrosso-zw 12% [12% PRTH

"""" %J Rio de Janeiro- 1 8% 8%

........ S3ao Paulo- 17 5%

® Minoritario

4%
Indiretos

Savoy ALLOs | hedge.| ap IGTI MULT  Ancar

Fonte: Hedge e ABRASCE
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Principais nimeros - HGBS hedge.

INVESTMENTS

Lista de Ativos

1° FIl com gestao $
° ” i 0 Diversificacao - ativos estratégicos (%)
ativa do pais R 2,9 bilhoes : ! g !

[ ]
ardimsul 18% 12%
nov/2006 valor de mercado Jardimst SCMLIA

West Plaza 9% ™= E?:rr?'\u:edro 8%
Valior patrimonial Desconto n o NE ~
considerandoo valorpesssssssnns 4,0% MOOCA 79, BERNARDO &%

patrimonial dos Flls fuorring ot

y

o) i TIVOL (e

2 43 mil m‘2 em ca-rteira
ABL Prdpria 239,26

» »
e () gvimaLosos (5%
TP ” >
hhhhh -~ FLORIPA 3%

nn‘.‘-‘:.,ﬁ‘ DDDDDDDD
o - |-_‘_ L] L
] L
: @ samapanove ) SUZANOQ 2%

do total de cotas negociadas
V4 . | ] r
nos ultimos 12 meses VA PARQUE 1% GOIABEIRAS -
Cota Patrimonial Cota Patrimonial Cota de mercado sHoprinG
ajustada
I
L= fronco 0,00%

Fonte: Hedge, B3 e Economatica. ' Considerando o valor patrimonial de fev/24.
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Hedge Brasil Shopping hedge.

Aguisicoes e desinvestimentos recentes

Desde o0 2° semestre de 2023...

INVESTMENTS

captados na 92 emissao R$ 122 milhoes R$ 897 milhoes

SR s 4 j_ :wﬁ = “BOULEVARD FASHION .
....... Josr;dolpml%yl o 1, o0 [P)%rrcrl]ugedro g SHOPPING S}Tﬂfi JOFdIﬂ]SUl

....... SHOPPING SINOP SHOPPINGEG

JuL/23 JuL/23 0UT/23 NOV/23 DEZ/23 DEZ/23 MAR/24 MAR/24
- Aguisicao Aquisicao 92 emissao Aquisicao  Venda indireta Aquisicao Venda de Aquisicao
"""" de 40% CRI R$ 607 de 60% de 1,5% de 65% 20,625% de 50%
conversivel milhoes

Fonte: Hedge
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Shopping Jardim Sul - Qualificacao e rentabilidade hedge.

Aguisicdo de cotas de Fll e posterior aguisicao direta do ativo INVESTMENTS

Aumento de participacao durante gestao Hedge Composicao - valor da operacao de venda JRDM11
(em % de cotas do JRDM11) (R$ / cota)

13,3% 0,1% 44,3%

Lucro
5,2%
2,9% [N
0,
o e 77.37
U
........ - m Custo médio - JRDM  m Amortizacdo recebida - JRDM

-------- Out/18 2019 2020 2021 2022 2023 Jun/23 Custo final por cota de R$ 77,37: Lucro na amortizacdo das cotas

........ 10,4% inferior ao valor de de R$ 10 milhdes, equivalente a
"""" amortizacéo’ R$ 1,00 / cota do HGBS11'

o200 Preco de aquisicao o o it : ,
" R$217.763.000 Preco de aquisicao 8,8% inferior ao laudo de jun/23

-------- por 40% do shopping

Cap rate de 9,4%, considerando NOI estimado para 2024

Fonte: Hedge. " Considerandoo nimero de cotas no momento da operac&o. 2 Considerando o laudo de dez/23, 0 preco é 10,1%inferior.
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Shopping Sinop hedge.

Shopping center em regiao de destague do agronegocio brasileiro (NVESTMENTS

i 0 / CRI Conversivel
- | O Fundo tera opgao de converter os créditos em fragao ideal
Sinop do Shopping Sinop, a partir de 1° de outubro de 2026.

= \ @ Empreendimento (I

out/21 or]

@ Unico
raio de 500km

Cap rate de conversao de 9,0%, considerando NOI

-------- dos uUltimos 12 meses anteriores a data de conversao

Fonte: Hedge, Prefeiturade Sinop, Abrasce
" Shopping de porte médio ou superior, segundo a classificacdo da Abrasce.
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Desinvestimento - Parque Dom Pedro hedge.

INVESTMENTS

Fusao Fusao o o
Inauguracdo  Aquisicéo de cotas Expansdo Expansdo Aliansce + Sonae Aliansce Sonae Inicio revitalizacao e
(@dm. Sonae Sierra) do SHDP11 (5,5 mil m2-moda) (1,2 mil m? - gastronomia) Cisdo Fll: HPDP11 + brMalls mudanca de marca

2022 e 2023

Venda de cotas do fundo HPDP11 em dez-23

Capex revitalizacao e expansao
2026) R$ 200 mm

Venda de cotas equivalentes a 1,46%
do shopping com yield de 7,5% a.a.?

TIRde 14,8% a.a.®

Fonte: Hedge e ALLOS ; " valores para 100% do shopping ; considera o Ultimo rendimento distribuido de dez/23 do fundo HPDP11; ® corresponde a IPCA + 9%
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Desinvestimento - | Fashion Outlet NH hedge.

INVESTMENTS

Aquisicao CRI, com
opcao de conversao de Promessa de venda de 11% Conversao dos CRIs em Iguatemi cria nova
60% do ativo para Iguatemi (@41%) Inauguracao 49% de participacao marca para outlets

2012 e 2013 ABR/13 SET/13 JUN/15

JUL/15
IGUATEMI

FASHION
QUTLET

&
Il

uuuuuuuuuuuu

NOI
(R$ milhoes)

Avaliacao independente

- , . Y
B W ” (R$ milhdes) —
L - 19,1 - — I S -
----- e | + 150% -
'. |
"""" 11 11 ~
"""" oy Maturacdo -
........ . rogoo -
S e qualificacdo —
........ s © ~ = 2 g 5 8§ § - -
........ T T R do ativo
........ 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 & = 0 0 ° ° < ° ° .

. . C . Venda parcial de
Venda foi 3,6X superior ao custo de aquisicdo e 6% acima do laudo

20,625%
TIR de 25% a.a. equivalente a IPCA + 19,4% a.a.
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FEV/24 ; MAR/24
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Rentabilidade HGBS



0,7

— el 0 05
0,88/0,90 I
0,00

0,5

0,2

Histdrico de FFO vs. Lucro nao recorrente - HGBS hedge.
DY%

INVESTMENTS

I Bl Resultado recorrente mensal médio / cota ! ”
1 . o e Resultado mensal médio / cota
1 Il Lucro néo recorrente mensal médio / cota 1

anualizado?

I Rendimento mensal médio / cota

11,9%
10,6%

2,25

2,00

1,75

1,50 %

1,2

a1

Pandemia
1,0

o

(6]

0.63 0,60

o

a1

’

2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024'

Fonte: Hedge ' média até fevereiro/24. 2 Dividend yield calculado a partir da divisdo do rendimento mensal médio pela cota de fechamento do ano anterior
AS RENTABILIDADES PASSADAS NAO REPRESENTAM E NEM DEVEM SER CONSIDERADAS, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA
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Retorno total' desde o inicio do HGBS de 819% ou 13,7% ao ano hedge.

Mais de R$ 1 bilhdo em rendimentos distribuidos INVESTMENTS

900%

0 819%
o HGBS

700% (ajustado por rendimentos)

....... 400% 392%

SRR CDI Bruto

........ 0%
"""" nov-06 nov-07 nov-08 nov-09 nov-10 nov-11 nov-12 nov-13 nov-14 nov-15 nov-16 nov-17 nov-18 nov-19 nov-20 nov-21 nov-22 fev-24

Fonte: Economaética, Data base: 29/02/24." Calculo do retorno total considera o reinvestimentos dos rendimentos em cotas de HGBS11 na data de recebimento.
Adicionalmente, o investimento em cotas desde o inicio do Fundo produziu uma Taxa Interna de Retorno Bruta (TIR) de 1.141% ou 15,8% a.a.

AS RENTABILIDADES PASSADAS NAQ REPRESENTAM E NEM DEVEM SER CONSIDERADAS, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA

HEDGE INVESTMENTS - SHOPPING CENTERS Marco - 2024



Indicadores ABRASCE



Dados ABRASCE hedge.

Direcionamento para o futuro do mercado INVESTMENTS

Numero de shoppings Onde o consumidor costuma comprar?
no Brasil

Pré pandemia  Pos pandemia

o)
51% Na maioria das
44% vezes em loja fisica

-------- 2006 2010 2014 2018 2022 2023 2024e

8% ‘h""""III--1D
5%

HEDGE INVESTMENTS - SHOPPING CENTERS Marco - 2024

Apenas em loja online
Fonte: ABRASCE - “Censo ABRASCE 2023-2024" e

"0 comportamento dos Frequentadores de SC - jul/23”




Comportamento do consumidor - ABRASCE
Direcionamento para o futuro do mercado

Frequéncia de visita

Heavy e Medium Users representam
88% dos consumidores

Escolha de local

Fatores que fazem o cliente escolher ir a um
shopping center para comprar

Nao tem
frequéncia certa
Trés a cinco 5% Todos os dias

vezes por ano 2%
2%

Menos de uma
vez por més

59 Duas ou trés

vezes por
semana
17%

Uma vez
por
semana
25%

Uma vez a cada 15 dias

Eu aproveito para comer I 35%

Eu aproveito para fazer outras coisas I 27%
Eu aproveito para passear / ver vitrines |G 25%

Eu aproveito para me divertir [N 17%

Aproveitar para fazer outras
P P ; 74%

coisas

E um local seguro | 46%
E mais préatico 36%
Tem as lojas que eu gosto I 21%

E mais facil para estacionar I 21%

Fonte: ABRASCE - “O comportamento dos Frequentadores de SC - jul/23”

hedge.

INVESTMENTS

Motivacao da visita

Shoppings deixam de ser apenas um
centro de compras

Servicos
5%

Alimentacao

0,
e Compras

43%

HEDGE INVESTMENTS - SHOPPING CENTERS

Margo - 2024



CENSO ABRASCE 2023-2024 hedge.

Direcionamento para o futuro do mercado

INVESTMENTS

Crescimento na representatividade
das operacoes em 21,9% vs. Localizacao das operacoes de alimentacao

periodo pré-pandemia
2018
o Segmento de lojas por mix (%)

,,,,,,, 30% 73% 27%
....... do mix d Semi-Ancora - 2,7% ,
-------  otor Praca de alimentacdo Mall ou areas
L gastronomicas
S Mega - 3,7%
Ancora - 4,4% 2023
S Satélite - 59,7% 54% 46%
L m Lazer- 2.2% Praca de a|imentag§o Mall ouAérgas
R ’ gastronomicas
S Conveniéncia e
"""" Servicos - 9,8%

Alimentacao - 17,5%

Fonte: ABRASCE - “Censo ABRASCE 2018-2019 e 2023-2024"
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Av. Brigadeiro Faria Lima, 3600
11%andar c¢j 112 04538-132
e ge Itaim Bibi S&o Paulo SP

INVESTMENTS hedgeinvest.com.br
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