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OBJETIVO DO FUNDO

O Hedge Brasil Shopping Fll tem como objetivo auferir rendimentos pela aquisicao
e exploracao comercial de participacdes em shopping centers, atuando de forma
ativa na gestao da carteira de investimentos.

POLITICA DE INVESTIMENTOS

Shopping centers construidos e em operacdo com pelo menos 15.000 m? de area
bruta locavel (ABL), localizados em regides com area de influéncia de, no minimo,
500 mil habitantes e administrados por empresas especializadas.

INFORMACOES GERAIS

INICIO DAS ATIVIDADES
= Novembro de 2006

ADMINISTRADORA

® Hedge Investments Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
GESTORA

® Hedge Investments Real Estate Gestao de Recursos Ltda.

TAXA DE ADMINISTRACAO (inclui Gestao)

® 0,60% ao ano sobre o valor de mercado das cotas
TAXA DE PERFORMANCE
= Nao ha VALOR DE MERCADO
OFERTAS CONCLUIDAS R$ 1,34 bilhao

B Sete emissoes de cotas realizadas

. - QUANTIDADE DE COTAS
CODIGO DE NEGOCIACAO

5.374.920
= HGBS11
TIPO ANBIMA QUANTIDADE DE COTISTAS
" F|| Renda Gest&o Ativa - Shoppings 17.512
PRAZO

ABL PROPRIA*
108,8 mil m?

B |ndeterminado

PUBLICO ALVO

" |nvestidores em geral

* Para efeitos deste relatdrio, os investimentos nos shoppings Pargue D. Pedro, Praca da Moca e Via Parque por meio dos

fundos SHDP11, PQDP11, HMOC11 e FVPQ11 séo considerados ativos imobiliarios.

Fonte: Hedge / administradoras dos shoppings / Itau
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Palavra da Gestora

Embora estejamos entrando no terceiro més, sé agora que 0 ano comeca para valer. O que é dito em
tom de brincadeira - “0 ano sé comeca depois do Carnaval” - é a mais pura verdade.

Nosso presidente estd recuperado apods trés cirurgias e sua atividade nas redes sociais tem sido
fonte constante de instabilidade, alimentando polémicas e criando atritos desnecessarios em um
momento crucial para que se possa discutir com o Congresso e a sociedade as questdes da nova
previdéncia. Para que pudéssemos nos concentrar no gue é realmente importante, seria ideal que o
presidente entendesse que as eleicdes acabaram e agora € a hora de arregacar as mangas e
trabalhar duro na busca pelo apoio que o conjunto de medidas envelopadas na PEC da previdéncia
necessita para sua aprovacao.

Ainda em relagao as reformas, o ministério da Fazenda deve encaminhar ao Congresso uma
proposta para desvinculacdo das receitas do orcamento federal. N&do ha duvidas que este tema deve
ser enderecado, mas talvez fosse mais interessante que toda a energia do governo e sua base fosse
direcionada para aprovacdo da nova previdéncia. O presidente da Cémara, Rodrigo Maia, deve
conseguir empossar a nova CCJ com ampla maioria de partidos simpéticos a Reforma da
Previdéncia, em um primeiro passo positivo no processo de tramitacdo da reforma. Temos visto
sinais de apoio as medidas até em algumas liderancas da oposicao, embora entidades ligadas ao
funcionalismo publico e representantes de classe das categorias que hoje se beneficiam do atual
sistema ja estejam pressionando intensamente os parlamentares. Esta pressao tende a aumentar,
por isso & muito importante que o Governo desenvolva uma estratégia de comunicacdo muito bem
desenhada para trazer a populacédo para o seu lado e, com isso, neutralizar a oposicao dos setores
privilegiados pelo atual sistema.

Os primeiros dados de atividade econdmica divulgados para o Ultimo trimestre de 2018 e para esse
comeco de ano frustraram o mercado, e o crescimento do PIB em 2018 ficou em 1,1%, cristalizando
uma decepcao que foi se materializando ao longo do ano, com constantes revisdes para baixo. Essa
frustracdo j& comeca a se refletir nas expectativas do mercado para o crescimento do PIB em 2019,
que se reduziu de 2,6% para 2,3% nas ultimas semanas, de acordo com dados do Boletim Focus do
Bacen. Também os numeros de emprego de janeiro de 2019 apresentaram criacdo de apenas
34.000 vagas formais de trabalho, bem abaixo do esperado. De positivo, comegamos a notar uma
melhora de confianca, tanto das empresas, traduzida pelos nimeros do indice de confianca dos
gerentes de compras, quanto dos consumidares, verificada através do consumo das familias; sem
falar do espaco que temos para o crescimento da oferta de crédito a partir da forte contracéo que se
verificou nos ultimos anos.

Além disso, esse comeco de ano mais fraco do que se esperava contribuiu para uma ligeira reducgao
da previsao de inflacdo, tanto para esse como para o préximo ano, e com isso uma corrente de
economistas, ainda minoritaria mas crescente, ja passa a acreditar na reducao das taxas de juro ao
longo de 2019. Isso se traduz na manutencaao da atual politica monetéria pelo Bacen, apesar da troca
de comando na instituicao com a chegada do novo presidente Roberto Campos Neto.

No campo externo tivemos a mudanca de discurso do BCE, que descartou qualquer aumento de juros
para esse ano e comeca a se preparar para recomecar o programa de estimulos através da compra
de titulos, visando evitar uma desaceleracdo muito grande das taxas de crescimento na Europa,
apontada no ultimo relatério da OCDE e j& verificada nos Ultimos dados de economias como a
Alemanha e a Itélia.
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Essa mudanca de direcdo enfatica do BCE se soma ao recado dado recentemente pelo FED, de que
sera mais paciente e vai esperar 0s proximos messes para definir a direcdo que as taxas de juro
tomardo, numa atitude mais prudente e sem duvida mais “dovish” (menos preocupado com a
inflacdo). Em paralelo a isso, aumenta a preocupacdo com a queda de crescimento da China, que
pode se estabelecer ao redor de 6% ao ano, numa sequéncia de reducdes seguidas nos Ultimos anos.
No front da guerra comercial, a impressao é de que China e Estados Unidos caminham para um
acordo que dé uma trégua na disputa que vem se arrastando hé alguns meses. Por fim, a questédo do
Brexit se encaminha para um desfecho ainda em marco - seja com a definicdo por uma extensao do
prazo, pela reabertura das negociagdes ou ainda por um novo plebiscito - outro ponto de incerteza a
ser reduzido.

Nossa visdo continua otimista para os ativos de renda variavel, principalmente acdes e fundos
imobilidrios. As questdes externas, especialmente as pertinentes a desaceleracéo do crescimento
global e manutencdo de uma politica monetéria mais expansionista, somadas ao cenario
apresentado pela economia brasileira nos Ultimos meses nos levam a crer que 0s juros por aqui
podem ficar por um longo periodo no atual patamar, com uma pequena chance de uma eventual
reducao. A retomada da confianca do consumidor deve levar a um discreto aumento do consumo,
amparado pelo aumento da oferta de crédito, levando a uma maior arrecadacao fiscal. Esse cenério
deve se somar ao bom momento do mercado imobiliario, que esta entrando na fase positiva do ciclo,
com recuperacdo do preco dos aluguéis e um crescimento expressivo dos novos lancamentos,
criando assim uma dinamica positiva que se auto-alimenta.

Légico que para que tudo isso se torne realidade é extremamente necessario que aprovemos a PEC
da Previdéncia, mas acreditamos em um desfecho positivo, com a ajuda do presidente Bolsonaro,
que deve emprestar o prestigio politico que ainda tem, recém-saido de uma campanha vitoriosa nas
eleicdes.

Mais uma vez obrigado pela confianca.

Este relatdrio esta dividido em seis secées: i) Plano de Agao, com o diagndstico dos ativos na carteira
e do Fundo e as principais acdes para 2019; ii) Desempenho do Fundo, que traz informacgbes
relacionadas ao resultado e a composicao do fluxo de caixa do Fundo, bem como da rentabilidade e
da liguidez no mercado secundario; iii) Carteira de Investimentos, com resultados, ficha técnica e
fluxo de caixa dos shopping centers investidos pelo Fundo; iv) Eventos, Comunicados e Fatos
Relevantes, relacionados ao Fundo; v) Glossario, com definicdes de termos e siglas deste relatério, e
vi) Documentos, com link para os principais arquivos do Fundo.

Para comentérios, criticas e sugestdes, mande e-mail para ri@hedgeinvest.com.br.

Boa leitural

Gestao Hedge Investments

Cadastre-se aqui para receber por e-mail informacdes do Fundo como relatérios gerenciais, fatos
relevantes e outras publicacées.
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Plano de Acao

Em 30 de outubro de 2018, a Hedge assumiu a administracéo e a gestao do HGBS e, desde entéo a
equipe se dedicou a realizar um completo diagnostico dos ativos na carteira e do Fundo, que
norteard as acdes da gestao do ano de 2019, reforcando a transparéncia e qualidade na divulgacéo
de informacbes. Abaixo trazemos um resumo das principais acdes e atualizagbes do que ja foi
realizado. Para ter acesso ao resultado completo deste trabalho, clique aqui.

= Substituicao de administradores em shoppings que o Fundo detém controle

O Fundo detém participacdo em 9 empreendimentos, que sdo administrados por 6 empresas
diferentes. Esta diversificacdo nos permitiu ao longo do tempo observar as melhores préticas dos
shoppings e dissemina-las conforme fosse aplicavel, respeitando a individualidade de cada ativo.

Enxergamos oportunidades de reducado de custos, com ganhos para o Fundo e para os lojistas, e
maior eficiéncia na comercializagao, com consequente reducao de vacancia e aumento de receitas.

Em 20 de fevereiro, foi aprovada em Assembleia Geral Extraordinaria do Condominio Shopping
Center Penha (“Assembleia”) a rescisdo dos contratos de administracéo e comercializagdo com a
Sonae Sierra Brasil. Ainda, em 11 de marco, em nova Assembleia, foi aprovada por unanimidade a
contratacao da AD Shopping e AD Mall (em conjunto “Grupo AD”) para prestacao dos servigos de
administracéo e comercializagdo do Shopping Penha, com efeitos a partir de abril de 2019.

A transicao ja foi iniciada e o Grupo AD estéa realizando um profundo diagndstico no ativo, que
deverd ser apresentado em até 60 dias.

A AD Shopping administra 36 empreendimentos, que somam 843.098 m? de ABL, com mais de 5
mil lojas, totalizando um patriménio administrado de R$ 5,6 bilhdes.

= Reciclagem do portfélio

No més de fevereiro-19, o Fundo vendeu 80.948 cotas do fundo FVPQ11. Considerando o custo de
aquisicao deste ativo, todos os rendimentos distribuidos desde 2009 e o desinvestimento parcial,
esta venda resultou numa taxa de interna de retorno bruta de 15,0% ao ano, que equivale a 181,5%
do CDI do periodo.

Analisando as oportunidades do mercado, com o compromisso de buscar a maximizacao dos
rendimentos por meio da gestao ativa da carteira, o Fundo adquiriu 114.565 cotas do Fundo
HMOC11, durante o més de fevereiro-19, que somadas as cotas que ja detinha em seu portfdlio,
passou a deter 55,8% das cotas do respectivo Fundo, que resulta em 12,87% de participacao no
shopping. Desta forma, a partir deste més, o Shopping Praca da Mocga passa a ser um ativo
estratégico do Fundo, representando 4% do portfdlio.

= Melhoria na gestao do caixa do Fundo

A equipe da Hedge possui profunda experiéncia em negociagéo de cotas de Flls no mercado
secundério, com dinamismao na negociacdo de ativos e capacidade de acesso a operacbes
exclusivas e estaremos atentos as oportunidades do mercado. Todas estas operaces sao
realizadas com alto nivel de governanca e transparéncia.

* Projetos para reducao do custo condominial em shoppings que o Fundo detém
controle

Reduzir custos condominiais investindo em sistemas que promovem reducao de consumo de
energia, com possivel compra de energia no mercado livre, adequacdo do quadro de pessoal,

inclusive possivel verticalizacado e adequar sistema de agua e esgoto
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= Projetos para reducao de inadimpléncia e custo de auditoria em todos os ativos

A equipe de gestdo do Fundo estd empenhada em tracar acdes em conjunto com as
administradoras de cada empreendimento para recuperar aluguéis passados e implementacao de
sistemas de auditorias mais eficientes e capazes de gerar andlises mais precisas com bases de
dados comparativas.

= Aprimoramento na comunicac¢ao aos investidores

Como gestores de Fundo de Investimento Imobilidrio, a equipe da Hedge entende que a
informacgao transparente e objetiva € a melhor ferramenta para tomada de decisdo dos
investidores.

PROJECAO DE RESULTADO E RENDIMENTO (R$/cota)

Considerando as premissas de projecao de resultados para os ativos do Fundo, assim como o plano
de acdo descrito, que inclui a melhoria operacional da carteira e reciclagem do portfdlio, a
estimativa de rendimento média mensal para 2019 é de aproximadamente R$ 1,40 por cota.

Segue ao lado a movimentacao de resultado

gerado durante o més de fevereiro, i/ (0
considerando 5.374.920 cotas do Fundo. Lucro acumulado emjan-19 2,28
Resultado gerado (fev-19) 2,63

A politica de distribuicdo de rendimentos do
Fundo esta de acordo com a regulamentagao Rendimento divulgado (fev-19) 1,40
vigente, que prevé a distribuicdo de no minimo

. . Lucro acumulado em fev-19 3,62
95% do resultado semestral auferido a regime
de caixa.
A rentabilidade obtida no passado nado representa garantia de rentabilidade futura. Fundos de investimento ndo contam com garantia do

Administrador, do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Crédito (FGC). Leia 0 Regulamento antes de investir.

72 EMISSAO DE COTAS DO FUNDO

Conforme detalhado na secao “Eventos, Comunicados e Fatos Relevantes” deste relatdrio, em 01 de
marco de 2019, o Fundo encerrou a oferta publica de distribuicdo das Cotas da 72 Emissao,
captando o valor de R$ 300.699.899, sem considerar os custos de distribuicdo, suportados pelos
cotistas que aderiram a oferta.

A captacdo dos recursos permitird ao Fundo: i) realizar a aquisicdo de novas propriedades, de
acordo com a politica de investimentos estabelecida no Regulamento, de forma a aumentar a
diversificacdo de ativos do portfdlio; ii) realizar investimentos em benfeitorias e melhorias nos ativos
atuais da carteira e iii) ganhar agilidade em negociagtes de futuras oportunidades de investimento.

Conforme Fato Relevante de 21 de dezembro de 2018, o Fundo firmou Proposta de Aquisicdo de
participacdo de 16,667% do Santana Parque Shopping, localizado na cidade de Sdo Paulo, estado
de S&o Paulo. O valor de referéncia da transagao é de R$60 milhGes sendo que este montante
podera sofrer ajuste entre a presente data e o fechamento da transacao em funcao do resultado
operacional liquido do shopping dos doze meses imediatamente anteriores a data do fechamento
da operacdo. Em caso de conclusdo de negociacdes e superacdo de condigdes resolutivas, sera
disponibilizado Fato Relevante ao mercado em geral com as devidas informacdes da transacao e
impactos previstos no resultado do Fundo.

Toda e qualquer negociacdo para aquisicao de ativos visa ndao somente permitir o acesso a novos

empreendimentos, como, também, tem como premissa manter ou aumentar a distribuicéo
de rendimentos recorrentes do Fundo.
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Desempenho do Fundo

RESULTADO
Os resultados a seguir ndo consideram a 72 emissao de cotas, encerrada em 01 de marco de 2019.

O Fundo distribuird R$ 1,40 por cota como rendimento referente ao més de fevereiro de 2019
referentes as cotas HGBS11, considerando 5.374.920 cotas atuais. O pagamento sera realizado em
18 de marco de 2019, aos detentores de cotas em 28 de fevereiro de 2019. A politica de distribuicao
de rendimentos do Fundo estd de acordo com a regulamentacao vigente, que prevé a distribuicdo de
no minimo 95% do resultado semestral auferido a regime de caixa. O resultado contempla as receitas
provenientes dos resultados recebidos dos shopping centers investidos, receitas financeiras e
despesas operacionais do Fundo. A tabela abaixo demonstra o fluxo de caixa do Fundo (em R$). Para
uma analise mais completa recomenda-se considerar uma meédia de um periodo mais longo.

HGBS 11 fev-19 2019 12 Meses
Receita Imobilidria 14.141.873 32.097.754 99.063.044
Renda Imobiliaria 8.192.680 16.574.128 83.386.642
Lucro Operagoes 5.949.194 15.523.625 15.676.402
Receita Financeira 734.664 1.228.234 6.533.934
Renda Fixa 56.770 129.994 457.218
CRI (ndo conversiveis) 273.012 546.322 4.192.397
Flls Liquidos 404.881 551.918 1.611.569
LCI - - 272.750
Total de Receitas 14.876.537 33.325.988 105.596.978
Total de Despesas (722.987) (1.477.295) (8.330.519)
Resultado 14.153.550 31.848.693 97.266.459
Rendimento 7.524.888 15.049.776 81.000.044
Resultado Médio / Cota 2,63 2,96 1,51
Rendimento Médio / Cota 1,40 1,40 1,26

Renda Imobilidria: compreende receitas operacionais dos shoppings, liguidas das despesas operacionais aplicaveis ao
negoécio, e rendimentos nos investimentos dos Flls SHDP11, PQDP11, HMOC11 e FVPQ11. Lucros Operacdes: diferenca entre
valor de venda e valor de aquisicdo dos ativos alvo, incluindo custos relacionados e benfeitorias. Flls Liquidos: rendimentos e
ganhos de capital auferidos nos investimentos em JRDM11 e WPLZ11. LCI: a receita de LCI é considerada somente quando da
sua liquidacao financeira. Despesas: diretamente relacionadas ao Fundo, tais como taxa de administrac&o, honorarios juridicos,
assessoria técnica, contébil e imobilidria, taxas CVM e B3, IR sobre ganho de capital na venda de FlIs, entre outros.

Fonte: Hedge / Itau

Em fevereiro, o Fundo gerou R$ 2,63 por cota, sendo que R$ 1,53 por cota se refere ao resultado
natural da carteira e, aproximadamente, R$ 1,11 vem de lucro de operactes de vendas de cota de
fundos imobilidrios. Para detalhes adicionais sobre esta venda, leia o item “Reciclagem de Portfélio”
da secdo “Plano de Acdo” deste relatdrio. Apés a distribuicdo anunciada, de R$ 1,40 por cota, o
resultado acumulado pelo Fundo e nao distribuido como rendimento totalizava R$ 18,9 milhdes no
fechamento do més.

Os investidores que subscreveram cotas da 72 emissao . Ndmero Rendimento
. , . Ticker
do Fundo em cada um dos trés periodos de subscri¢ao, de Cotas R$ / cota

receberdo rendimentos referentes ao més de fevereiro no HGBS11  5.374.920 1,40
dia 18 de marco, nos valores a seguir. Os recibos de HGBS13  458.663 0,76
. : - - )
subscricao da 7 Emlssao serao conver_Udos em cotas do HGBS14 | 249.666 0,55
HGBS11 e passarao a ser negociados em bolsa
HGBS15  635.401 0,04

normalmente a partir do dia 1° de abril, inclusive.
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O gréfico abaixo mostra a composicao do resultado gerado pelo Fundo més a més ao longo dos
ultimos 12 meses em R$/cota e compara este valor com o rendimento distribuido no mesmo periodo.
Entre os meses de margo-18 e fevereiro, o Fundo obteve um resultado total por cota de R$ 18,10 e
distribuiu em rendimento aos investidores um total de R$ 15,07 por cota, considerando as 5.374.920
cotas.

Informacoées detalhadas a respeito do desempenho dos shoppings da carteira estdo disponiveis na
secao “Carteira de Investimentos” deste relatdrio.

RESULTADO GERADO E RENDIMENTO DISTRIBUIDO (R$/cota)
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Fonte: Hedge
RENTABILIDADE

A rentabilidade do Fundo é apresentada de duas formas:

A Taxa Interna de Retorno (TIR) liquida leva em consideracdo os rendimentos distribuidos pelo
Fundo, reinvestidos no préprio fluxo, e a variacdo do valor da cota. Este célculo é realizado
considerando que pessoas fisicas que detém quantidade inferior a 10% do total de cotas do Fundo
sdo isentas de imposto de renda nos rendimentos distribuidos, e tributadas em 20% de imposto de
renda sobre eventual ganho de capital na venda da cota. Desta forma, a TIR liquida calculada
considera o fluxo liquido de impostos e € comparada ao CDI, também liquido, com aliquota de 15%.

Na tabela seguinte, a cota de aquisicdo indica o valor de mercado da cota no mercado secundério no
fechamento do més anterior, ano anterior e 12 meses atras, bem como o valor da cota inicial do
Fundo, em 21/11/2006 (data da primeira integralizagao por investidores). A renda acumulada é
calculada como sendo o total de rendimentos distribuidos pelo Fundo nos respectivos periodos,
divididos pelo valor de aquisicao da cota.

a de rentabilidade futura. Fundos
or de Crédito (FGC). Leia o Regula

e investimento ndo contam com garantia do Administrador, do Gestor
ento antes de inves
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0 ganho de capital liquido contempla a variacdo do valor da cota no periodo, j& descontados os 20%
de imposto de renda em caso de variacdo positiva. O célculo da TIR liquida também é apresentado de

forma anualizada desde a primeira integralizacdo de cotas.

O Retorno Total Bruto é calculado pela soma dos rendimentos distribuidos pelo Fundo ao valor da
cota, sem qualquer reinvestimento, correcdo e, também, sem tributacdo. Neste caso, o retorno total

bruto é comparado ao IFIX, que possui metodologia comparavel.

Hedge Brasil Shopping Fll fev/19 2019 12 meses Inicio
Cota Aquisicao (R$) 238,50 238,00 236,90 100,00
Renda Acumulada 0,59% 1,23% 6,28% 175,89%
Ganho de Capital Liquido 3,85% 4,03% 4,42% 119,98%
TIR Lig. (Renda + Venda) 4,45% 5,29% 11,02% 630,60%
TIR Lig. (Renda + Venda) a.a. 73,09% 36,22% 11,02% 17,66%
% CDI Liquido 1061% 599% 204% 345%
Retorno Total Bruto 5,40% 6,26% 11,80% 325,87%
IFIX 1,03% 3,53% 5,33% N/A*
% IFIX 523,3% 177,4% 221,4% N/A*

*O IFIX iniciou em dezembro/2010, apds a constituicdo do Fundo.

Fonte: Hedge / B3 / Bacen

O grafico abaixo compara a série histdrica acumulada de alguns indicadores de mercado em relagao

ao valor da cota e aos rendimentos distribuidos desde o inicio do Fundo.

RENTABILIDADE ACUMULADA
380,00

330,00 A

280,00 -

230,00 A

180,00

130,00

CDI Acumulado Liqui
(base 100)

IFIX (base ‘IOV

—_

Valor da Cota (R$)

80,00 .
dez-10 dez-11

dez-12 dez-13

Fonte: Hedge / B3 / Bacen / Economatica
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LIQUIDEZ E VALOR DA COTA

No fechamento deste més, o valor de mercado da cota do Fundo foi de R$ 249,98, o0 que representa
um valor de mercado total do Fundo de R$ 1,34 bilh&o, posicionando o HGBS como o maior fundo
imobiliario de portfélio de shoppings. O valor patrimonial da cota foi de R$ 224,00.

Nos ultimos 12 meses o Fundo esteve presente em todos os pregdes da B3, negociando um volume

de R$ 413,7milhdes (37,7% do total de cotas do Fundo).

e valor de guantidade de cota cota
Negociacdao B3 fev-19 2019 12 meses mercado cotas do fundo mercado  patrimonial
Presenca em pregdes 100% 100% 100%

Volume negociado (R$ mihdes) 52,0 111,1 4137 R$134 5374920 cotas  peopg9g  Rg 224,00
bilhdo (17.512 cotistas)
Giro (em % do total de cotas) 4,1%% 8,7% 37,7%
300 50
Fechamento de fevereiro/19: 45
250 R$ 249,98
IEEEEEEEsEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEn e nnnn N N NN NN NN NN NN NN NN EEEEEEEEEEEEEEEE 40
35
200
30
150 25
20
100
15
Valor da Cota (R$)
10
50
5
0 0
2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019

Fonte: Hedge / B3 / Itau
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|
Carteira de Investimentos

O Fundo encerrou o més de fevereiro de 2019 com investimentos em nove shopping centers,
distribuidos em oito cidades e quatro estados, que juntos totalizam aproximadamente 399 mil m? de
ABL. Atualmente, a participacdo do HGBS nos shopping centers contempla investimentos diretos nos
imodveis e via cotas de Flls (para os efeitos deste relatdrio os investimentos nos shoppings Parque
Dom Pedro, Praca da Mocga e Via Parque por meio dos Flls SHDP11, PQDP11, HMOC11 e FVPQ11 sao
considerados Ativos Imobilidrios). A ABL prépria da carteira totaliza 108,8 mil m=.

DIVERSIFICACAO (% da carteira)

94,6% da carteira do Fundo estdo alocados em Ativos Imobilidrios e 5,4% em Fundos de Investimento
Imobilidrio Liquidos (FII), Certificados de Recebiveis Imobilidrios (CRI) e outros ativos de renda fixa
(RF). O patrimdnio liquido a seguir ndo considera a 72 emissao de cotas.

VIA PARQUE

Flis Liquidos
CRI nao
conversiveis

94,6%

68% 27%
Imdveis Flls lliquidos

Fonte: Hedge / Itau

A seguir, observa-se a diversificacdo dos ativos
no Brasil. 82% da carteira do HGBS esté
concentrada no estado de Sao Paulo, o estado
com o maior PIB do pais e o segundo PIB per
capita da Federacao.

9 Séo Paulo 82%

Mato Grosso 9%
9 Rio de Janeiro 4%
9 Rio Grande do Sul 5%

MOOCA PLAZA

SAO BERNARDO

Shopping
Centers PARQUE D. PEDRO

Diversificacao
por Ativos
4%

Diversificacao
por Operadores

IGUATEMI
GESC

AD SHOPPING

BRMALLS

SONAE
SIERRA

RR
AP

AM

PA

AC
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O gréfico abaixo a esquerda apresenta o resultado gerado no més por cada um dos nove shoppings
da carteira de investimentos imobilidrios do Fundo. Este resultado € comparado com o do mesmo
més do ano anterior (fevereiro-18).

A variagao positiva no Shopping Via Parque ¢ justificada pela baixa distribuicdo ocorrida nos meses
de fevereiro e margo de 2018, que foi compensado em abril. Desta forma, sugerimos a anélise dos
valores dos Ultimos 12 meses.

O Sao Bernardo Plaza Shopping apresentou crescimento expressivo de 24%, que reflete o
crescimento das vendas do més de dezembro, cujo resultado é repassado ao Fundo em fevereiro,
bem como de recuperacédo de alugueis de competéncias anteriores.

Trazemos também o grafico do resultado gerado nos ultimos 12 meses, desta forma, conseguimos
expurgar efeitos nao recorrentes e sazonalidade dos ativos.

0O Mooca Plaza Shopping apresenta variagao negativa de 20%, pois de 2012 até outubro de 2017,
recebeu remessas adicionais ao resultado natural da ativo para atingir a renda minima garantida
pela contraparte quando adquiriu o empreendimento.

0 resultado consolidado dos ativos estratégicos apresentou variagao positiva de 1,5% nos ultimos 12
meses.

RESULTADO GERADO POR SHOPPING

Mensal 12 meses
14,5%
> 8192680 1,5%
7.153.061 82.190.168 /-$ 83.386.642
PRACA 133.472 B — PRACA
DA MOCA A 133.472 DA MOGA

PX-VURPY AN | FASHION OUTLET
LYYECI I VIA PARQUE

! Fgﬁ:'ll_?g PYIRC/ A A\, +206% AR
S18.945 719.778 5.210.850
VIA PARQUE 147.166 . .210.

GOIABEIRAS [EEGERLH 6.519.892
955.916
811.454 8.798.138 9.231.216 | TIVOLI
1.045.283
1.002.377 9.225.440 9.364.909
MOOCA
MOOCA 1.212.190 PG 9.771.757 vV -20%
SN 1.058.57 PLAZA
. 15.030.1
SAO BERNARDO [ERPTPI 1425157 [ EILY 14.447.408 Sace N £ ARQUE D. PEDRO
ULl 2.049.556 EEREE 21.104.611 22.805.617 [dANGNY

fev-18 fev-19 mar/17 a fev/18 mar/18 a fev/19

Fonte: Hedge / administradoras dos shoppings
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Indicadores Operacionais - Consolidado

Segundo a Abrasce, o0 més de janeiro apresentou crescimento de 7,1% nas vendas, este crescimento
se estendeu em todas as regiées do Brasil, com a regido Sul apresentando o maior crescimento, 10%,
em seguida foi a regido Nordeste com aumento de 8,6%, as regibes Sudeste, Norte e Centro-Oeste
apresentaram crescimentos de 6,4%, 6,4% e 5,3% respectivamente.

Abaixo, trazemos dois indicadores operacionais consolidados, de acordo com a participacdo que o
Fundo detém em cada um dos empreendimentos. Nesta andlise, estamos considerando 8 dos 9
ativos estratégicos da Carteira de Investimentos, exceto Via Parque, que nao tivemos acesso as
informacdes. No més de janeiro, as vendas dos ativos, ou seja, o faturamento dos lojistas, apresentou
crescimento médio de 2,1%, comparado com o0 mesmo més de 2018. Os destaques positivos foram
Mooca Plaza Shopping (+15,3%), Shopping Penha (+7,9%) e Tivoli Shopping (+7,5%). O Shopping
Goiabeiras apresentou queda de 32,3% sentindo impactos da inauguragdo de um shopping
concorrente.

VENDAS (R$ MM)

200 - variacdo acumulada

jan-19: 2,1%
150
100
0
jan fev mar abr mai jun jul ago set out nov dez

m 2018 m 2019

o

Fonte: Hedge / administradora do shopping

No fechamento do ano, a drea vaga do Fundo, excluindo Via Parque da base, fechou em 6.773 m?, ou
seja, 6,47% da ABL propria. O principal ofensor foi 0 Shopping Goiabeiras, com fechamento de duas
operacdes, que somam 585m? (para 100% do Shopping).

VACANCIA (% ABL)

7,5% — 2018 e 2019
7,0%

6,47%
6,5% P
6,0%

6,17%
5,5%
5,0%

jan fev mar abr mai jun jul ago set out nov dez

Fonte: Hedge / administradora do shopping

Nas péaginas seguintes estao disponiveis informacées de cada um dos shoppings da carteira do
Fundo, sendo gue para os seis ativos cuja participacdo se da diretamente no imdvel sao
apresentados indicadores de Vendas, Fluxo de Veiculos, Inadimpléncia e Vacancia, bem como o
fluxo de caixa para a totalidade do ativo.

Relatdrio Gerencial Hedge Brasil Shopping Fll FEVEREIRO 2019 | 13
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Shopping Center Penha

0 Shopping Penha continua passando por importante processo de revitalizacdo e reposicionamento.
Vultosos investimentos estdo sendo realizados com este propdsito, tais como o retrofit completo das
fachadas do shopping, sendo que as duas principais (Rua Joao Ribeiro e Rua Antonio Lobo) foram
entregues em dezembro-18, e adequacao de layout para acomodacdao de duas importantes
operacées: novo modelo de loja Centauro, ja inaugurada, e Lojas Renner, cuja inauguracado ocorrerd
até maio de 2019. Em 20 de fevereiro, foi aprovada em Assembleia Geral Extraordindria do
Condominio Shopping Center Penha (“Assembleia”) a rescisédo dos contratos de administracao e
comercializagao com a Sonae Sierra. Ainda, em 11 de marco, em nova Assembleia, foi aprovada a
contratagcao da AD Shopping e AD Mall para prestacao dos servicos de administracao e
comercializacao do shopping Penha, com efeitos a partir de abril de 2019.

R. Dr. Jodo Ribeiro, 304 - Sao Paulo, SP
www.shoppingpenha.com.br

= 87,6%de participacao " |naugurado em 1992

" 29,6 milm?de ABL Total = QOperador: Sonae (até mar-19)

= 208 operacdes AD Shopping (a partir de abr-19)

®  Principais Operacbes: C&A, Centauro, Kalunga, Lojas

Americanas, Marisa, Moviecom, Ri Happy e Sonda

Fonte: Hedge / administradora do shopping
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Shopping Center Penha

Fluxo de Caixa 100% shopping

VELELET

Acumulado VELETET

acum. 19/18

jan-19/18

jan/dez-19

Aluguel minimo 2.220.901 -5%  2.220.901 -5%
Aluguel percentual 397.030 50% 397.030 50%
Aluguel quiosques/stands 92.513 4% 92.513 4%
Qutras receitas 32.552 -23% 32.552 -23%
Receitas totais 2.742.995 1%  2.742.995 1%
Encargos de lojas vagas e contratuais (138.591) -5% (138.591) -5%
Outras despesas (337.602) -11% (337.602) -11%
Despesas totais (476.193) -9% (476.193) -9%
Resultado operacional (NOI) 2.266.802 3% 2.266.802 3%
Resultado estacionamento 350.115 -4% 350.115 -4%
NOI + estacionamento 2.616.917 2% 2.616.917 2%
Benfeitorias (1.162.908) 1887%  (1.162.908) 1887%
Resultado nado operacional 7.290 723% 7.290 723%
Resultado total 1.461.299 -42%  1.461.299 -42%

VENDAS (R$ MM)

Varia¢do acumulada jan-19 m 2018 m2019

50

40

60
7,9%
3
2
1
0

jan fev marabr mai jun jul ago set out nov dez

(@]

o

(@]

INADIMPLENCIA LiQUIDA 12M
8%

6,15%
6%

—2018 ® 2019

4%

2%

0%
® -1,42%
-2%
jan fev mar abr mai jun jul ago set out nov dez

Fonte: Hedge / administradora do shopping

FLUXO DE VEICULOS

150.000

Variacdo acumulada jan-19 m 2018 m 2019
4,3%

120.000

90.000

60.000

30.000

0

jan fevmarabrmaijun jul ago set out novdez

VACANCIA (% ABL)
8%
— 2018 ® 2019

6%

4,35%
o« T

3,94%

4%

2%

0%
jan fev mar abr mai jun jul ago set out nov dez
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Sao Bernardo Plaza Shopping

0 desempenho de 2018 do shopping sugere a inflexdo do movimento adverso observado nos Ultimos
anos. Apesar de estar localizado em uma regido bastante afetada pelo desemprego (industria
automobilistica) e que enfrenta forte concorréncia de novos entrantes, a qualificacdo e melhoria do
mix atrelada aos diferenciais do equipamento tem contribuido para a almejada consolidacao do ativo
como dominante nesta regido. Em janeiro de 2019, o shopping apresentou vendas 3,6% acima do
mesmo més de 2018.

Av. Rotary, 624 - Sdo Bernardo do Campo, SP
www.shoppingsaobernardoplaza.com.br

35% de participacao " |naugurado em 2012

42,9 milm?de ABL Total = Qperador: BR Malls

236 operacdes

Principais Operacoes: Cinépolis, Hocca Bar, Kalunga,
Lojas Americanas, Magazine Luiza, Neo Geo Family,

Smart Fit e Wizard by Person
SR E T3 2

Fonte: Hedge / administradora do shopping
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Sao Bernardo Plaza Shopping

. . Variagdo Acumulado Variacao

Fluxo de Caixa 100% shopping . .
jan-19/18 jan/dez-19 acum. 19/18
Aluguel minimo 2.293.548 -5%  2.293.548 -5%
Aluguel percentual 460.511 8% 460.511 8%
Aluguel quiosques/stands 347.843 -8% 347.843 -8%
Qutras receitas 56.999 -89% 56.999 -89%
Receitas totais 3.158.901 -16%  3.158.901 -16%
Encargos de lojas vagas e contratuais (119.878) -47% (119.878) -47%
Outras despesas (410.447) -55% (410.447) -55%
Despesas totais (530.325) -53% (530.325) -53%
Resultado operacional (NOI) 2.628.577 0% 2.628.577 0%
Resultado estacionamento 1.036.494 7% 1.036.494 7%
NOI + estacionamento 3.665.071 2% 3.665.071 2%
Benfeitorias (344.371) - (344.371) -
Resultado ndo operacional 116.504 348% 116.504 348%
Resultado total 3.437.204 -5%  3.437.204 -5%

VENDAS (R$ MM)

Variagdo acumulada jan-19 H 2018 ®m 2019

,6%
60 3,6%
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40

jan fev marabr mai jun jul ago set out nov dez
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INADIMPLENCIA LiQUIDA 12M
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4,42%
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4,16%
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-2%
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Fonte: Hedge / administradora do shopping

FLUXO DE VEIiCULOS

300.000 L« B
Varia¢cdo acumulada jan-19
6,3%

250.000

m 2018 m 2019
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150.000
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VACANCIA (% ABL)
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Mooca Plaza Shopping

0 ano de 2018 foi um ano para fortalecer a dominancia do ativo. A loja da Zara, maior da marca no
pais e maior operacdo em m? da América Latina, inaugurada em setembro, tem promovido, além de
maior atratividade, fluxo de consumidores e vendas ao shopping, atracdo de novos lojistas alinhados
ao posicionamento almejado pelo empreendimento durante 2018. O shopping também inaugurou
um Pet Park ao ar livre, melhorando ainda mais a experiéncia do consumidor. Outro destaque do
empreendimento sdo as operacdes de gastronomia, com América, Hooca Bar, Madero, Outback. O
shopping foi destaque de vendas em janeiro com crescimento de 15% sobre mesmo més de 2018.

Fonte: Hedge / administradora do shopping

R. Cap. Pacheco e Chaves, 313 - Sao Paulo, SP
www.moocaplaza.com.br

20% de participacao " |naugurado em 2011
41,9 mil m®de ABL Total ® Qperador: BR Malls
275 operacdes

Principais Operacoes: C&A, Centauro, Cinemark,
Hocca Bar, Marisa, Outback, Renner, Riachuelo, Tok

Stok Compact e Zara

Relatdrio Gerencial Hedge Brasil Shopping Fll
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Mooca Plaza Shopping

Fluxo de Caixa 100% shopping

Variagdo Acumulado

jan-19/18

Variacao
jan/dez-19 acum. 19/18

Aluguel minimo 4.409.505 10%  4.409.505 10%
Aluguel percentual 646.362 16% 646.362 16%
Aluguel quiosques/stands 469.202 -25% 469.202 -25%
Outras receitas 117.564 -47% 117.564 -47%
Receitas totais 5.642.633 4%  5.642.633 4%
Encargos de lojas vagas e contratuais (65.262) -59% (65.262) -59%
Outras despesas (774.503) -15% (774.503) -15%
Despesas totais (839.765) -22% (839.765) -22%
Resultado operacional (NOI) 4.802.868 11%  4.802.868 11%
Resultado estacionamento 1.519.977 15%  1.519.977 15%
NOI + estacionamento 6.322.845 12% 6.322.845 12%
Benfeitorias (344.371) - (344.371) -
Resultado ndo operacional 116.504 348% 116.504 348%
Resultado total 6.094.978 7%  6.094.978 7%

VENDAS (R$ MM)

120 Variacdo acumulada jan-19

15,3%
100

H 2018 W 2019
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jan fev mar abr mai jun jul ago set out nov dez

Fonte: Hedge / administradora do shopping

FLUXO DE VEIiCULOS

300.000

Variacdo acumulada jan-19 H 2018 m 2019
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Tivoli Shopping Center

O processo de ocupacéo das lojas vagas do shopping vem ocorrendo de forma gradual e com boas
perspectivas, o que sugere reducdo significativa da vacancia para 2019. Adicionalmente, tem-se
observado excelente performance das lojas recém inauguradas, a exemplo das Lojas
Pernambucanas, aberta ao publico no inicio de outubro-18. O shopping iniciou 2019 com um més de
janeiro bastante forte: as vendas cresceram 7,5% em relacdo a janeiro 2018. A inadimpléncia liquida
terminou 0 més em 4,7%, em comparacao com 8,7% em janeiro do ano anterior.

Av. Santa Barbara, 777 - Santa. Barbara d’Oeste, SP
www.tivolishopping.com.br

" 59% de participagao ® |naugurado em 1998

" 239milm?de ABL Total = Expansado em 2015

® 158 operacgdes ® QOperador: AD Shopping

" Principais Operagbes: C&A, Kalunga, Lojas

Americanas, Magazine Luiza, Marisa, Moviecom,

Renner, Riachuelo e Pernambucanas.
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Fonte: Hedge / administradora do shopping

Relatorio Gerencial Hedge Brasil Shopping Fll FEVEREIRO 2019 | 20



http://www.tivolishopping.com.br/

hedge.

INVESTMENTS

Tivoli Shopping Center

Fluxo de Caixa 100% shopping

Variacdo Acumulado

jan-19/18

Variaca
jan/dez-19 acum. 19/1

0
8

Aluguel minimo 1.106.886 5%  1.106.886 5%
Aluguel percentual 443.505 6% 443.505 6%
Aluguel quiosques/stands 193.733 -17% 193.733 -17%
Qutras receitas 8.118 -66% 8.118 -66%
Receitas totais 1.752.243 1%  1.752.243 1%
Encargos de lojas vagas e contratuais (108.409) -22% (108.409) -22%
Outras despesas (242.219) 28% (242.219) 28%
Despesas totais (350.628) 7% (350.628) 7%
Resultado operacional (NOI) 1.401.615 0% 1.401.615 0%
Resultado estacionamento 438.583 0% 438.583 0%
NOI + estacionamento 1.840.197 0% 1.840.197 0%
Benfeitorias (539.000) 66229% (539.000) 66229%
Resultado nao operacional - - - -
Resultado total 1.301.197 -29%  1.301.197 -29%

VENDAS (R$ MM)
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Variagdo acumulada jan-19 H 2018 ®2019
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Fonte: Hedge / administradora do shopping

FLUXO DE VEIiCULOS
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Goiabeiras Shopping Center

Entre os diversos desafios com este ativo, 0 que mais nos preocupa € a inauguracao do Shopping
Estacéo Cuiaba. Decorridos trés meses da inauguracdo do concorrente, continuamos observando
impactos nos indicadores em janeiro: -32,3% das vendas, -29,5% no fluxo. Com relacdo a vacéncia, o
indicador ficou em 17,8% da ABL. Em termos de resultado, j& é possivel observar um impacto no

curto prazo, e continuamos focados na implementacdo de diversas agdes que serdo divulgadas
assim que concretizadas.

Av. José Monteiro de Figueiredo, 500 - Cuiaba, MT
www.goiabeirasshopping.com.br

" 54% de participacao " |naugurado em 1989
" 26,2milm*de ABL Total = Qperador: GESC

® 187 operacdes

Principais Operacbes: Avenida, Cinemark, Le Lis

Blanc Deux, Lojas Americanas, Ponto Frio, Renner, Ri

Happu.

Fonte: Hedge / administradora do shopping
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Goiabeiras Shopping Center

. . Variagdo Acumulado Variacao
Fluxo de Caixa 100% shopping . .
jan-19/18 jan/dez-19 acum. 19/18
Aluguel minimo 971.719 -27% 971.719 -27%
Aluguel percentual 282.515 -39% 282.515 -39%
Aluguel quiosques/stands 154.082 -22% 154.082 -22%
Outras receitas 3.808 -82% 3.808 -82%
Receitas totais 1.412.124 -30% 1.412.124 -30%
Encargos de lojas vagas e contratuais (497.761) 61% (497.761) 61%
Outras despesas (49.592) -19% (49.592) -19%
Despesas totais (547.353) 47% (547.353) 47%
Resultado operacional (NOI) 864.771 -47% 864.771 -47%
Resultado estacionamento 201.186 -58% 201.186 -58%
NOI + estacionamento 1.065.957 -50% 1.065.957
Benfeitorias (358.530) 640% (358.530) 640%
Resultado ndo operacional (3.326) -10% (3.326) -10%
Resultado total 704.100 -66% 704.100 -66%
VENDAS (R$ MM) FLUXO DE VEICULOS
Variagdo acumulada jan-19 H 2018 WM2019 150.000 Variagdo acumulada jan-19 H 2018 m 2019
-32,3% -29,5%
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Fonte: Hedge / administradora do shopping
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| Fashion QOutlet

O outlet | Fashion Novo Hamburgo, reconhecido pela qualificacdo de seu mix de lojistas, consolidou
ainda mais esta posicdo com varias inauguracdes e com isso mantendo a vacancia em patamares
historicamente baixos, em janeiro de 2019, a vacancia era de 5,2%. Em termos de vendas, o outlet
apresentou crescimento de 3,2% no més de janeiro em comparagdo com o mesmo més de 2018.

Rodovia BR 116 Km 239 - Novo Hamburgo, RS

" 49% de participagao " |paugurado em 2013
® 20,1milm®de ABL Total = Qperador: Iguatemi

" 91 operacgtes

" Principais Operacdes: Espaco Hering, Hugo Boss,

Estoque, Inbrands, Nike QOutlet, Polo Wear, Q Fera

Sports e Schutz & Co

Fonte: Hedge / administradora do shopping
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| Fashion QOutlet

Fluxo de Caixa 100% shopping

Acumulado
jan/dez-19 acum. 19/18

Variacao

Variacao

jan-19/18

Aluguel minimo 877.926 -21% 877.926 -21%
Aluguel percentual 630.124 14% 630.124 14%
Aluguel quiosques/stands 84.000 -52% 84.000 -52%
Outras receitas 92.381 - 92.381 -
Receitas totais 1.684.431 -9%  1.684.431 -9%
Encargos de lojas vagas e contratuais (44.096) -6% (44.096) -6%
Outras despesas (84.590) -52% (84.590) -52%
Despesas totais (128.686) -42% (128.686) -42%
Resultado operacional (NOI) 1.555.745 -4%  1.555.745 -4%

Resultado estacionamento

NOI + estacionamento

1.555.745 1.555.745

Benfeitorias (491.718) 1403% (491.718) 1403%
Resultado nao operacional 77 -99% 77 -99%
Resultado total 1.064.104 -34% 1.064.104 -34%

VENDAS (R$ MM)

40 Variagdo acumulada jan-19

3,2%

jan fev marabr mai jun jul ago set out nov dez
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Fonte: Hedge / administradora do shopping

FLUXO DE VEIiCULOS

150.000

Variagdo acumulada jan-19 = 2018 m 2019
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Shopping Parque Dom Pedro

Em outubro-18, a loja Fnac, com uma area de aproximadamente 3 mil m2 encerrou suas atividades
no shopping, levando a vacéancia do shopping a 5,1%, a maior dos ultimos 3 anos. A administradora
do empreendimento j& esta trabalhando na reposicdo da loja, que devera ser anunciada em breve
buscando reforco no mix e consolidacdo do empreendimento na regido primaria.

Av. Guilherme Campos, 500 - Campinas, SP
www.parquedpedro.com.br
Para acessar o pagina do FlI, clique agui
" 10,53% de participagao ® 394 operacoes
via cotas de Fll ® |naugurado em 2002
* 127,3milm®de ABL Total = Qperador: Sonae Sierra
" Principais Operacdes: Casas Bahia, Etna, Jamie's
Italian, Kinoplex, Magazine Luiza, Marisa, Outback,

Pernambucanas, Petz e Walmart

Fonte: Hedge / administradora do shopping
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Shopping Praca da Moca

Em fevereiro de 2019 o Hedge Brasil Shopping passou a deter 12,9% do Shopping Praca da Moca por
meio de cotas de fundos de investimento imobilidrio. O Shopping esté localizado em Diadema na
Grande Sao Paulo. No ano de 2018, o shopping apresentou crescimento das vendas totais de 8% e
vacancia ao final de janeiro de 2019 de 3,8%, 0 menor patamar desde o inicio de 2017.

i

it

Fonte: Hedge / administradora do shopping

Rua Manoel da Nébrega, 712 - Diadema, SP
https://www.shoppingpracadamoca.com.br/

Para acessar o pagina do FlI, clique aqui

12,88% de participacao = 210 operacoes

via cotas de Fl ® |naugurado em 2009
29,8 milm®de ABL Total = Qperador: AD Shopping
Principais Operacoes: Riachuelo, C&A, Renner, Marisa,
Besni, Lojas Americanas, Centauro, Magazine Luiza,
Kalunga, Casas Bahia, Inova Academia.

-
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Via Parque Shopping

A reforma e completa troca de mobilidrio na praca de alimentacdo do shopping e revitalizagdo dos
sanitarios, inaugurada em outubro, promoveu mais um avancgo no sentido de revitalizacdo do ativo.

Espera-se que o objetivo de obter maior atratividade de publico, vendas e receita de aluguéis seja
alcancado, o que observaremos em 2019.

Av. Ayrton Senna, 3000 - Rio de Janeiro, RJ
www.viapargueshopping.com.br

Para acessar o pagina do FlI, clique agui

= 7,00%de participacdo = 239 operacoes

via cotas de Fll ® |naugurado em 1993

" 57,2milm?de ABL Total ® Qperador: Aliansce
® Principais Operacbtes: C&C, Kinoplex, Km de
Vantagens Hall, Leader, Lojas Americanas, Marisa,

Renner e Rio Decor

Fonte: Hedge / administradora do shopping
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Eventos, Comunicados e Fatos Relevantes

Conforme Comunicado ao Mercado de 01 de marco de 2019, o Fundo encerrou a oferta publica de
distribuicdo das Cotas da 72 Emissao, realizada sob o regime de melhores esforcos de colocacao,
observado o disposto na Instrucdo CVM n° 476, 16 de janeiro de 2009, conforme alterada
(“Instrucdo CVM 476", “78 Emissao” e “Oferta Restrita”).

A partir da data de divulgacdo do Comunicado ao Mercado de Encerramento do Periodo para
Exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras, o Intermediario Lider realizou o esforco de venda para
distribuicdo publica com esforcos restritos das cotas da 72 Emissdo remanescentes aos
investidores, que sejam ou nao Cotistas do Fundo, durante o periodo que se encerrou em 22 de
fevereiro de 2019 (“Periodo de Distribuicdo das Cotas Remanescentes”). Durante o Periodo de
Distribuicao de Cotas Remanescentes, foram subscritas 635.401 (seiscentos e trinta e cinco mil,
quatrocentas e uma) Cotas da 72 Emissdo, correspondentes ao montante total de R$
142.190.035,78 (cento e quarenta e dois milhdes, cento e noventa mil, trinta e cinco reais e setenta
e oito centavos). Os valores expressos em reais nao compreendem o Custo Unitério de Distribuicao.

No ambito da Oferta Restrita foram subscritas e integralizadas, ao todo, 1.343.730 (um milhao,
trezentas e quarenta e trés mil, setecentas e trinta) Cotas, pelo Preco por Cota de R$223,78
(duzentos e vinte e trés reais e setenta e oito centavos) (“Preco por Cota”), perfazendo o montante
total colocado na Oferta Restrita o valor equivalente a R$ 300.699.899,40 (trezentos milhdes,
seiscentos e noventa e nove mil, oitocentos e noventa e nove reais e quarenta centavos),
observado que tais valores ndo incluem o Custo Unitério de Distribuicdo. Dessa forma, foi atingido o
Montante Total da Oferta Restrita.

O Cotista que exerceu seu Direito de Preferéncia e, conforme o caso, seu Direito de Subscricdo de
Sobras, recebeu, quando realizada a respectiva liquidacao, recibos de Cotas correspondentes a
quantidade de Cotas da 72 Emissao por ele adquiridas, os quais serdo convertidos em Cotas na
abertura dos mercados do dia 1° de abril de 2019, podendo ser livremente negociadas na B3
apenas a partir dessa data.

O investidor que subscreveu e liquidou Cotas apds o encerramento do periodo de exercicio do
Direito de Preferéncia e do periodo de exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras recebeu recibo
de Cotas correspondente a quantidade de Cotas da 72 Emissdo por ele adquiridas, o qual serd
convertido em Cotas em1° de abril de 2019, as quais permanecerdo blogueadas e somente
poderdo ser negociadas no mercado secundario depois de decorridos 90 (noventa) dias de sua
subscricdo ou aquisicao pelo investidor, nos termos do artigo 13 da Instrugcdo CVM 476.

Durante o periodo em que os recibos de Cotas de 72 Emiss&o ainda ndo estejam convertidos em
Cotas (HGBS11), o seu detentor fara jus aos rendimentos liquidos decorrentes exclusivamente dos
investimentos realizados pelo Fundo com os recursos captados desde cada data de liquidacéo até
0 encerramento do més de marco de 2019. A partir de 1° de abril de 2019, com a conversao dos
recibos de Cotas da 72 Emissdo em Cotas, o detentor fard jus aos rendimentos do Fundo nas
mesmas condi¢cdes dos demais Cotistas.

Os documentos relacionados a oferta encontram-se disponiveis no site da Administradora e
na pagina do Fundo na B3 e CVM.
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Glossario

Area Bruta Locavel (ABL): Equivalente & soma de toda a area disponivel para a locacdo nos shopping centers,
exceto merchandising.

ABL Proépria: ABL total ponderada pela participacéo do Fundo em cada shopping.
ABRASCE: Associacao Brasileira de Shopping Centers.
Aluguel minimo ou aluguel base: ¢ 0 aluguel minimo do contrato de locagao de um lojista.

Aluguel percentual ou aluguel complementar: E a diferenca (quando positiva) entre o aluguel minimo e o
aluguel com base em porcentagem de vendas paga como aluguel.

Ancoras: grandes lojas conhecidas pelo publico que atraem os consumidores ao shopping, gerando fluxo
destes em demais areas do shopping center.

B3: Brasil Bolsa Balcao S.A. - Bolsa de Valores, Mercadorias, Futuros e Mercado Balcao.
Benfeitorias: obras realizadas nos imdveis com objetivo de melhorar a condi¢ao do ativo.

CDI: sigla para Certificado de Deposito Interbancario, € a remuneracao dos empréstimos realizados entre
bancos diariamente e usada como referénciaa diversos investimentos.

CRI: sigla para Certificado de Recebiveis Imobiliarios, ativo financeiro lastreado em créditos imobiliarios.

Encargos de lojas vagas: despesas de unidades vagas pagas pelo proprietério, englobam energia, agua,
condominio e fundo de promocao.

Encargos contratuais: despesas de unidades locadas que sdo pagas pelo proprietario devido a negociacdo
especificacom locatéario.

FFO: Sigla para “Funds From Operations”, & o fluxo de caixa operacional gerado por ativos imobiliérios.
IFIX: indice de Fundos Imobiliarios da B3.

Inadimpléncia Liquida: Percentual ndo recebido do aluguel vencido mensalmente, considerando o
recebimento de perfodos anteriores.

Megalojas: lojas especializadas com area entre 500 a 999m? de ABL.
Malls: dreas comuns dos Shoppings locadas para stands e quiosques.

NOI: sigla para “Net Operating Income” ou Resultado Operacional Liquido, é o resultado apds a deducao das
despesas.

Operador: empresa especializada responsavel pela administracdo do dia a dia do shopping.
Outlet: tipo especializado de shoppings centers que apresentamlojas de descontos ou de ponta de estoque.

Outras Despesas: inclui despesas como taxa de comercializacdo, despesas juridicas, auditorias, tarifas
bancérias entre outras.

Outras Receitas: inclui receitas como cessdo de direitos de uso (CDU), taxas de transferéncias, multas e juros
com aluguéis atrasados entre outras.

PIB: sigla para Produto Interno Bruto, a soma de todos os bens e servicos produzidos em determinada regiao.

Satélites: lojas menores sem caracteristicas especiais, destinadas ao comércioem geral.

Vacancia: percentual ndo locado em relagao a érea bruta locavel.
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Documentos

= REGULAMENTO VIGENTE

* PROSPECTO 62 EMISSAQ

= DEMONSTRACOES FINANCEIRAS 2017

Administragdo Fiducidria

m Autorregulagdo Autorregulagdo
ANBIMA ANBIMA

Este boletim tem carater meramente informativo, destina-se aos cotistas do Fundo e ndo deve ser entendido como analise
de valor mobiliario, material promocional, solicitagéo de compra ou venda, oferta ou recomendacéo de gualquer ativo
financeiro ou investimento. Recomendamos consultar profissionais especializados e independentes para eventuais
necessidades e questoes relativas a aspectos juridicos, tributarios e de sucessao. As informacoes veiculadas, os valores e as
taxas sao referentes as datas e as condicdes indicadas no material e ndo seréo atualizadas. Verifique a tributacéo aplicavel.
As referéncias aos produtos e servicos sao meramente indicativas e ndo consideram os objetivos de investimento, a
situacao financeira ou as necessidades individuais e particulares dos destinatarios. O objetivo de investimento nao constitui
garantia ou promessa de rentabilidade. Os dados acima consistem em uma estimativa e ndo asseguram ou sugerem a
existéncia de garantia de resultados ou isencao de risco para o investidor. O administrador do Fundo e o gestor da carteira
nao se responsabilizam por erros ou omissoes neste material ou pelo uso das informaces nele contidas. Adicionalmente,
nado se responsabilizamn por decisdes dos investidores acerca do tema contido neste material nem por ato ou fato de
profissionais e especialistas por ele consultados. A rentabilidade obtida no passado nao representa garantia de rentabilidade
futura. Fundos de Investimento ndo sado garantidos pelo administrador do fundo, gestor da carteira, por qualguer
mecanismo de seguro, ou ainda, pelo Fundo Garantidor de Crédito (FGC). Ao investidor e recomendade a leiture cuidadosa
tanto do prospecto guanto do regulamento do Fundo, com especial atencéo para as clausulas relativas ao objetivo e a
politica de investimento do Fundo, bem como as disposicdes do prospecto que tratam dos fatores de risco a gue este esta
exposto. Os riscos eventualmente mencionados neste material ndo refletem todos os riscos, cenérios e possibilidades
associados ao ativo. O investimento em determinados ativos financeiros pode sujeitar o investidor a significativas perdas
patrimoniais. Ao investidor cabe a responsabilidade de se informar sobre todos 0s riscos, previamente a tomada de deciséo
sobre investimentos. Ao investidor caberd a decisdo final, sob sua Unica e exclusiva responsabilidade, acerca dos
investimentos e ativos mencionados neste material. Para obter informacgdes sobre objetivo, publico-alvo e riscos, consulte o
reqgulamento do Fundo. Sdo vedadas a copia, a distribuic&o ou & reproducéo total ou parcial deste material, sem a previa e
expressea concordancia do administrador e do gestor do Fundo.
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