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OBJETIVO DO FUNDO

0 Hedge Brasil Shopping FIl tem como objetivo auferir rendimentos pela aquisicao e exploragao comercial de
participacdes em shopping centers construidos e em operacdo com pelo menos 15.000 m? de &rea bruta . . . . . .
locdvel (ABL), localizados em regiées com é&rea de influéncia de, no minimo, 500 mil habitantes e - -

administrados por empresas especializadas, atuando de forma ativa na gestao da carteira de investimentos. A

INiCIO DAS ATIVIDADES

Novembro de 2006 e
R$ 220,02 D
ADMINISTRADORA

Hedge Investments Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda. L

GESTORA

R$ 203,00 Hedge Investments Real Estate Gestdo de Recursos Ltda. o

TAXA DE ADMINISTRACAO (inclui Gestdo)

0,60% ao ano sobre o valor de mercado das cotas

R$ 2,0 b| TAXA DE PERFORMANCE o

Ndoha

OFERTAS CONCLUIDAS
Oito emissoOes de cotas realizadas

10.000.000

CODIGO DE NEGOCIACAO
HGBS11

TIPO ANBIMA

81 . 747 FIl Renda Gestao Ativa — Shoppings

PRAZO
Indeterminado

175,3 mil m2 PUBLICO ALVO

Investidores em geral

FACA PARTE DO NOSSO MAILING

Cadastre-se para receber por e-mail informacdes do Fundo como relatdrios gerenciais, fatos relevantes e
outras publicacoes.

RELACAO COM INVESTIDORES

Para comentarios, criticas e sugestdes, mande e-mail para ri@hedgeinvest.com.br.

* Para efeitos deste relatdrio, os investimentos nos shoppings Parque D. Pedro, Praca da Moga, Via Parque, West Plaza, Floripa, Grand
Plaza e Jardim Sul por meio dos fundos HPDP11, PQDP11, HMOC11, FVPQ11, WPLZ11, FLRP11, ABCP11 e JRDM11, respectivamente,
sao considerados ativos imobilidrios.

Fonte: Hedge / administradoras dos shoppings / Ital / Economatica; Data base das informacdes: 31/03/2021.

Relatério Gerencial Hedge Brasil Shopping Fl 2


mailto:ri@hedgeinvest.com.br
https://www.hedgeinvest.com.br/#mailing
https://www.hedgeinvest.com.br/#mailing

hedge. MARCO DE 2021

INVESTMENTS

PALAVRA DA GESTORA
CENARIO MACRO E POLITICO

Realmente & incrivel como a situacdo ndo consegue evoluir positivamente no Brasil. Os grandes problemas
gue enfrentamos sdo de conhecimento de todos, o caminho para enfrenta-los estd dado, mas permanecemos
perplexos, assistindo outros paises buscarem solucées e projetarem nimeros relevantes de crescimento para
2021, engquanto ficamos sempre andando de lado, ou mesmo dando marcha a ré.

Analisando o nimero de mortos pela COVID-19 ou a quantidade de novas infeccoes, é evidente que marco foi
0 pior més da pandemia. Os hospitais de diversas cidades do Brasil quase colapsaram, a formacao de filas
para internacdo em UTI tornou-se uma triste realidade, e o desespero das familias aumenta ao redor de
hospitais lotados. Por outro lado, a vacinagdo aos poucos comeca a avangar, e hoje cerca de 10% da populagao
jé recebeu pelo menos uma dose da vacina. O ritmo tem melhorado, e em alguns dias a marca de 1 milhao de
vacinados tem sido atingida; no entanto, o gargalo continua sendo a quantidade disponivel de vacinas e as
constantes reducoes do fluxo programado, devido a problemas técnicos, cancelamento de entregas ou atrasos
em embarques. Enquanto ndo garantirmos um fluxo confidvel de vacinas, teremos que assistir a constantes
fechamentos da economia, devido ao colapso da rede hospitalar, que levard ao aumento do desemprego e a
gueda da atividade produtiva.

Isso posto, em abril deve-se iniciar a distribuicdo do novo auxilio emergencial, o chamado coronavaucher, com
valores reduzidos entre R$ 150 e R$ 375, dependendo da estrutura do ntcleo familiar do beneficiario. Melhor
oferecer um valor pequeno do que nada, em situacdes de necessidade extrema, mas a verdade é que o0s
valores sao insuficientes para dar dignidade as familias e infelizmente nado temos realidade orcamentéria ou
fiscal que nos permita uma ajuda mais efetiva aos mais necessitados de nossas comunidades. Precisamos
que a sociedade civil se organize para tentar complementar o esforco do governo para socorrer os mais frageis,
e € necessario retomar as iniciativas que foram bem-sucedidas no segundo trimestre de 2020.

Falando de mercado e comecando com o exterior, o tema da reflagcdo recuou um pouco, com os yields dos
Treasury Bonds americanos de 10 anos se estabilizando ao redor de 1,70%. Diversos analista ainda enxergam
o FED mantendo uma politica monetaria mais acomodativa até o inicio de 2023, sendo mais permissivo com
relacdo a uma eventual alta da inflacdo, que deve ser puxada pela retomada econ6mica e consequente
aumento dos precos das commodities. Tanto o pacote de auxilio de US$ 1,9 trilhdo para atravessar a pandemia
como o projeto de US$ 2,7 trilhdes de investimentos em infraestrutura fardo com que a economia americana
seja o grande motor de arranque do mundo ao longo dos préximos dois anos, e por isso os indices das
principais bolsas americanas renovam suas maximas histéricas quase que semanalmente. Embora essa
situacdo venha fortalecendo a moeda americana e principalmente contribuindo para desvalorizar a nossa
moeda, a nossa economia, por sua caracteristica eminentemente exportadora de commodities, acaba se
beneficiando de alguma forma desse movimento. Assim, podemos afirmar que o componente externo hoje
nos favorece.

E quando olhamos para os desafios internos que realmente as coisas se tornam mais dificeis. Atravessamos
marco inteiro discutindo a questdo do Orcamento federal, que no inicio de abril permanece em um impasse.
Segundo muitos especialistas em contas publicas, a peca orcamentdria aprovada é inexequivel e precisa ser
revista, passando por vetos do Presidente da Republica para véarios pontos, principalmente com relacdo as
emendas parlamentares. Comenta-se que existe inclusive, risco de responsabilidade fiscal para os executores
do Orcamento e de um “apagdo das canetas”, com a burocracia federal se recusando a assinar a aprovacao
de gastos com receio de incorrer em crime fiscal. Assistimos desolados enquanto o Legislativo acusa o Ministro
Paulo Guedes de nao ter cumprido um acordo que teria sido previamente pactuado durante a aprovacao da
PEC emergencial, mas que na verdade torna o orcamento uma peca de ficcdo. Se faz imperioso que nossos
Poderes Constituidos se entendam e acima de tudo compreendam a grande ameaca que temos a nossa frente
se nao enderecarmos de maneira responsavel a questao fiscal que trava o nosso crescimento.

Ao longo do més o Banco Central reforcou reiteradamente em seu discurso a guinada na politica monetaria,
com a indicacdo de que as taxas de juros devem terminar o ano ainda refletindo algum esforco positivo para
a economia, e ndo indo direto para um nivel neutro, até mesmo porque os dados do crescimento econémico
de marco e abril serdo negativos. Estamos assistindo a paralisacdo de diversos setores da economia, como
servicos e industria de forma geral, sem falar que o impulso que o coronavaucher trard para o consumo das
familias sera bastante reduzido, pela prépria reducao dos valores distribuidos.

Como se nota, estamos um pouco mais pessimistas, e isso se deve principalmente a letargia em que nos
encontramos, com as medidas com potencial para destravar a economia consumindo muito mais tempo do
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gue seria razoavel para serem implementadas e com isso, vamos, de certa forma, encurtando a janela que
precisamos para colocar a economia em modo de crescimento novamente, e nos aproximando da discussao
eleitoral que fatalmente ocuparéd grande espaco no debate publico a partir de 2022.

Superadas essas questdes em aberto, e com um melhor fluxo de vacinas a partir de maio, muito provavelmente

teremos uma retomada econémica e consequente capacidade de avancar nas reformas, sobretudo a
administrativa e a tributaria.

Mercado de Shopping Centers

Apds o ultimo trimestre de 2020, quando a situacao buscava atingir um certo grau de normalizacao, tivemos
nossas esperancas renovadas com o inicio do processo de vacinacado no Brasil em 17 de janeiro. Mas, em
poucas semanas, vimos um novo aumento no nimero de casos de COVID-19, ultrapassando o pico observado
em 2020, e consequentemente assistimos ao longo dos Ultimos dias novos recordes de internacdes e nimero
de mortes diarias, como detalhado a seguir.

Obitos confirmados de COVID-19 por dia

Casos confirmados de COVID-19 por dia
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Fonte: Our World in Data

Diante deste cendrio de aumento de casos e internacOes, diversos estados e municipios determinaram
medidas mais severas no combate a dispersdo do virus, inclusive, em alguns casos, determinando a
suspensao das atividades dos shopping centers. O Estado de Sao Paulo, onde se localiza 88% do carteira
Fundo, considerando o valor contdbil de fechamento do marco, determinou a suspensao das atividades a partir
do dia 6 de marco de 2020 e, até a Ultima atualizacdo, tem previsdo de reabertura em 19 de abril.
Adicionalmente, os demais ativos do Fundo, localizados fora do estado de Sao Paulo, tiveram de restringir suas
atividades as operacdes essenciais por determinados periodos. Na figura a seguir demonstramos a evolucao
dos horarios de funcionamento permitidos desde o inicio das restricdes em marco de 2020.
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Na tabela a seguir, apresentamos a situacao atual do portfélio do Fundo em relacdo aos horarios de
funcionamento permitidos. Em 9 de abril, os shopping que estdo com permissao para funcionar, ainda que em
horarios de funcionamento restrito sdo: Via Parque Shopping, Floripa Shopping e o | Fashion Outlet Novo
Hamburgo. E, o Shopping Goiabeiras que ird retomar as atividades a partir de 10 abril, também em horério
reduzido.

Restrigdo
vigente até*

Regides Cidades Ativos % da Carteira Horério de Funcionamento

Penha
West Plaza
Sao Paulo .Mooca 52% Restrito as ap\{ldades 19 de abril
Villa Lobos essenciais
Santana
Jardim Sul
Sao Bernardo Sao Bernardo 8% Restrito as ay\{ldades 19 de abril
Grande S&o Paulo - essenciais
SP
Diadema Praca da 5% Restrito as ap\{ldades 19 de abril
Moca essenciais
Santo André Grand P.Iaza 3% Restrito as ay\{ldades 19 de abril
Shopping essenciais
Suzano Suzano 2% Restrito as ay\{ldades 19 de abril
essenciais
Campinas Parque D. 11% Restrito as aFl\{ldades 19 de abril
Pedro essenciais
Campinas - SP
Santa Barbara d'Oeste Tivoli 8% Restrito as apv.ldades 19 de abril
essenciais
Franca - SP Franca Franca 0% Restrito as aFl\{ldades 19 de abril
essenciais
Seg. a Sex: 10h - 20h
Sab: lojas das 9h - 12h,
Mato Grosso Cuiaba Goiabeiras 3% alimentacao das 10h - 14h -
Dom. restrito as operacdes
essenciais
. ) ) . ) Seg. a Sab: 10h - 18h
0, -
Rio de Janeiro Rio de Janeiro Via Parque 2% Domn. e feriados 12h - 18h
. | Fashion o Seg. a Dom.: Sh - 22h
Rio Grande do Sul Novo Hamburgo Outlet 4% Sab. e Dom: 11h - 16h -
Santa Catarina Floriandpolis Floripa 3% Seg. a Sab: 10h - 22h -

Dom. e feriados 11h - 21h

Fonte: Hedge

Com novos fechamentos, voltamos a um cenario semelhante ao observado em 2020 como mencionado no
ultimo relatério gerencial. Mas, desta vez, com uma industria, e consumidores, com mais de um ano de
experiéncia convivendo com a pandemia. Durante 2020, os shoppings, administradores e lojistas tiveram
grandes aprendizados, com revisdo de processos, busca de maior eficiéncia, reducao de custos, bem como
aceleraram os processos de digitalizacao e criaram alternativas para acessar os mercados consumidores.
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Assim, neste ano, diante de um maior conhecimento da situacado e, principalmente, com o processo de
vacinacdo em andamento, conforme detalhado a frente, as administradoras vém abordando estratégias de
faturamento diversas daquelas observadas em 2020, como detalhamos a seguir:

Politica de faturamento

2020

Aluguéis: em geral, os lojistas tiveram isencdes ou descontos relevantes durante os periodos em que o
shopping esteve fechado. Conforme as restricdes foram diminuindo, foi-se também reduzindo os niveis de
descontos concedidos no faturamento, até que em determinado momento, no Ultimo trimestre do ano, passou-
se a faturar os aluguéis e conceder descontos pontuais, baseado na performance de cada lojista, levando em
consideracdo seu custo de ocupacao e nivel de venda.

Condominio, fundo de promocao e capex: houve uma corrida para reducao imediata nos custos condominiais
com reducbes bastante expressivas em muitas contas, notadamente as de limpeza, seguranca e
administrativo. Os investimentos para o ano foram todos revistos e eventos foram cancelados.

2021

Aluguéis: observamos neste ano algumas estratégias de faturamento: (i) postergacéo do boleto para junho, de
forma a avaliar melhor o impacto e prazo dos fechamentos; (ii) descontos pontuais, de forma que a
administradora terd que tratar caso a caso a inadimpléncia posteriormente, concedendo descontos adicionais;
(iii) descontos proporcionais ao periodo que o shopping ficou fechado, prevalecendo, entretanto o aluguel
varidvel para capturar vendas feitas em delivery/drive thru, buscando assim evitar o aumento da vacancia
estrutural.

Condominio, fundo de promocdo e capex: com o aprendizado do ano anterior, as administradoras j& tém
mapeado quais as frentes devem focar para reducao de custos e quais as contas que podem ser mais
flexibilizadas. Por outro lado, neste ano, os condominios j& estavam funcionando de forma mais enxuta,
portanto, o desafio para reducdo é ainda maior. Além disso, o governo ainda estd estudando uma nova
possibilidade de flexibilidade na jornada de trabalho, o que permitiria uma maior reducao dos custos junto aos
fornecedores, como foi feito em 2020.

Vale ressaltar novamente que tais medidas visam minimizar o impacto na saude financeira dos lojistas e,
apesar de amargas, acreditamos ser fundamental para evitar o fechamento das operacgdes e assim, buscarmos
uma retomada no médio/longo prazo. Cabe lembrar que quando uma loja estd vaga no shopping, além de nédo
receber receitas de aluguéis, os empreendedores arcam com as despesas condominiais do espaco.

E, em complemento as iniciativas de reducdo de custos, os shopping centers de forma geral, buscaram em
2020 alternativas para minimizar a queda do faturamento dos lojistas como disponibilizacdo no site de
contatos para que as vendas pudessem ser feitas por whatsapp diretamente entre lojista e cliente e retiradas
no shopping, por meio de Drive Thru em areas determinadas ou enviadas diretamente ao cliente por meio de
parcerias com empresas de delivery.

Ressaltamos que desde o inicio estas atividades permaneceram em funcionamento e vem sendo
continuamente aperfeicoadas e, neste momento, j& sdo de conhecimento dos clientes, facilitando assim
adesao destas modalidades.

Perspectivas dos programas de vacinacao

Em nosso ultimo relatério gerencial, buscamos detalhar a importancia da vacinacao no combate a pandemia
e a razao de acreditarmos que a retomada do faturamento do setor de shopping centers teria como um dos
principais condicionantes a eficicia e velocidade do processo de vacinacao.

0 Brasil iniciou o processo de vacinacdo em 17 de janeiro e, até o dia 07 de abril, segundo dados o portal Our
World in Data, aproximadamente 19,4 milhdes de pessoas haviam recebido pelo menos uma dose de vacina.
Isso equivale a uma média de 239 mil pessoas por dia, tendo atingido o nimero maximo de pessoas vacinadas
em um Unico dia de 1,1 milh&o.

Nota-se que estes nlimeros nacionais diferem um pouco do informado pelo Consércio de Imprensa, mas
entendemos ser o adequado para comparar com outros paises.
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Abaixo comparamos o ritmo de vacinacao entre (i) Brasil, (ii) Israel, um dos paises com maior percentual de
habitantes vacinados, (iii) o Reino Unido por ter sido o primeiro pais no mundo a iniciar o programa de
vacinacao, (iv) os Estados Unidos, pela sua dimensao e tamanho da populagao e, (v) o Chile, pela sua
localizacdo geogréfica.

Brasil Chile Estados Unidos Reino Unido* Israel
Numero de 213 milhdes 19 milhodes 331 milhdes 68 milhdes 8,7 milhdes
Habitantes
Pessoas vacinadas 19.386.057 7.143.727 112.046.611 31.807.124 5.304.870
até 08/04
. i
% da populacao 9,1% 37,4% 32,9% 46,7% 61,2%

vacinada
Média diaria de

vacinas aplicadas 554.114 162.239 3.053.566 412.642 23.194
na Ultima semana

% da populacao vacinada
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8-dez-20 22-dez-20 5-jan-21 19-jan-21 2-fev-21 16-fev-21 2-mar-21 16-mar-21 30-mar-21

Fonte: Our World in Data até 08/04/2021.
*Chile e Reino Unido até 07/04/2021

Assim, é possivel observar, que apesar de o Brasil ter vacinado um ndmero absoluto de pessoas maior que
Israel e Chile e préximo ao do Reino Unido, sdo nimeros baixos para se atingir o objetivo em um prazo razoavel,
considerando que o Brasil tem uma populacdo adulta, acima de 18 anos, segundo o IBGE, proxima a 160
milhdes. Nos Estados Unidos, por exemplo, pals com populacdo maior que a do Brasil, o ritmo de vacinacéo
estd acima de 3 milhdes de doses administradas por dia.

Por fim, com alguns paises ja tendo significativo progresso de vacinacdo, comecamos a observar os primeiros
estudos cientificos sobre a efetividade das vacinas em diferentes populacdes e ambientes ndo controlados, e
citamos um estudo recentemente publicado no The New England Journal of Medicine. Conduzido com mais
de um milhao de pessoas, o estudo estima que a vacina aplicada foi 92% eficaz em casos confirmados e 94%
eficaz em casos de hospitalizacdes. NUmeros muito consistentes com os reportados apds testes
randomizados.

Estas observacdes nos reforcam a confianca na ciéncia e de que estamos indo pelo caminho certo,
acreditamos assim, que ao longo dos préximos meses, conforme os programas de vacinacao avancem
observaremos uma continua melhora nos indicadores e eventualmente uma reducao exponencial no nimero
de casos hospitalizacbes, da mesma forma que observamos na fase de expanséao do virus.
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Fll Grand Plaza Shopping (ABCP11)

Em continuidade aos comentérios apresentados nos relatérios de dezembro de 2020 (link), janeiro de 2021
(link) e fevereiro de 2021 (link) , apresentaremos neste relatério, uma atualizacdo aos relatos anteriores, bem
como fatos novos que merecem ser destacados.

Aos que ainda nao estejam familiarizados com o caso ou que, porventura, nao tenham entendido os entraves
que o ABCP vem enfrentando na justica, recomendamos a leitura do relatério do més passado, o qual
apresenta um resumo fatico dos acontecimentos anteriores de forma bem clara e objetiva.

Pois bem. Vamos aos Ultimos acontecimentos.

Do resultado da consulta formal 02/2021: a ndo aceitacao da proposta de acordo apresentada pelo HGBS

A pauta da consulta formal que havia sido solicitada pelo HGBS pleiteava que o ABCP levasse a CCP e a Rio
Bravo propostas de acordo, formalizadas na frente do juiz, em audiéncia de conciliacdo. Duas foram as
alternativas sugeridas: (i) que a CCP saisse por completo do ABCP ou (ii) que os cotistas minoritarios saissem
por completo do ABCP, com um conjunto de obrigacGes idénticas a serem assumidas por quem quer que
saisse. O fundo HGBS propés ainda, que os cotistas do ABCP deixassem caber integralmente a CCP decidir
gual proposta aceitar.

0 caminho proposto respeitava e prestigiava o poder judiciario, a guem caberia homologar o acordo, tratando
adequadamente todos os envolvidos, garantindo a Receita Federal que, caso o auto de infracdo fosse mantido,
os eventuais débitos seriam pagos, que os prejudicados pudessem pleitear ressarcimentos dos prejuizos que
sofressem face a quem os causou, g, finalmente, eliminava o risco fiscal a partir daguele momento.

Porém, em 17 de marco de 2021, a Rio Bravo divulgou o resultado da referida Consulta Formal, em que os
cotistas representando 42,72% do total das Cotas emitidas pelo ABCP, excluida a participacdo da CCP,
encaminharam cartas em resposta a Consulta Formal reprovando a proposta submetida pelo HGBS. Votaram
favoravelmente a proposta cotistas representando 30,12% das cotas emitidas, excluida a CCP da base de
célculo.

Nao obstante o resultado da consulta formal, conforme acima narrado, o HGBS, em 26 de marco de 2021,
enviou comunicacao a Rio Bravo solicitando-lhe que verificasse a regularidade de todos os votos considerados
validos na Consulta Formal, ponderando que ndo apenas a CCP deve ser considerada conflitada para votar,
mas também todas as suas partes relacionadas, assim entendidas eventuais pessoas fisicas, juridicas e
quaisquer outras entidades sob qualquer forma ligadas por interesse econémico-financeiro, relacionamento
societario ou parental com a CCP, seus sécios e administradores, sendo esta definicdo de partes relacionadas
alinhada com o entendimento da CVM em sua Deliberacdo n® 560/2008.

Novos documentos disponibilizados pela Rio Bravo

No més de marco, a Rio Bravo disponibilizou aos cotistas do ABCP o acesso as pecas do processo
administrativo fiscal, incluindo o Termo de Verificagao Fiscal do Auto de Infragao e a impugnacao ao Auto de
Infracdo apresentada pelo ABCP.

Apesar de tratarmos neste relatério sobre os acontecimentos do més de marco, cabe comentarmos a respeito
do Fato Relevante divulgado pela Rio Bravo em 6 de abril de 2021, no qual a administradora do ABCP comunica
gue recebeu, em 1° de abril de 2021, 0 acérdao da Delegacia da Receita Federal do Brasil de Julgamento, que,
por unanimidade de votos, julgou improcedente todas as impugnacoes apresentadas pelo ABCP, pela Rio
Bravo e pela CCP, mantendo-se integralmente os montantes dos créditos tributdrios exigidos no ambito dos
Autos de Infragao, apenas no tocante as cobrancas de IRPJ/CSLL.

Cabe também ressaltar que tal julgamento ndo abarca as cobrancas de PIS/COFINS e da multa por
descumprimento de obrigacGes acessdrias, as quais permanecem aguardando decisdo de primeira instancia
administrativa em processos apartados.

Neste mesmo Fato Relevante, a Rio Bravo informou que o ABCP apresentard recurso ao Conselho
Administrativo de Recursos Fiscais - CARF, sendo que as cobrancas e eventuais pagamentos em decorréncia
dos Autos de Infracdo encontram-se suspensos até o julgamento definitivo na esfera administrativa, a qual
também pode ser submetida a discussao em esfera judicial.
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Da consulta a CVM

Em nosso entendimento, acreditamos que a CCP ndo poderia manifestar voto em deliberagées do ABCP por
dois motivos distintos: i) estar impedida de votar, com o fundamento no artigo 24, §1°, inciso IV, da Instrucao
CVM n° 472/08, por ser controladora da empresa que administra o shopping Grand Plaza; e ii) por estar em
conflito de interesses no que diz respeito a temas, direta ou indiretamente, relacionados ao auto de infragao
do qual é responsavel solidaria. Assim, em 29 de janeiro de 2021, formulamos consulta a CVM para que se
manifestasse a respeito de tal impedimento de voto.

Em 31 de marco de 2021, a CVM encaminhou-nos Oficio em resposta a referida consulta através do qual a
Geréncia de Supervisdo de Securitizacdo comunicou o seu entendimento, no sentido de nao caracterizar
impedimento regulatério de voto a situacdo da CCP ser controladora da empresa que administra o shopping.
No entanto, esse mesmo Oficio, em resposta a manifestacdo especifica da Rio Bravo, comunicou que no
entendimento da drea técnica da Autarquia, a CCP, ndo pode votar por estar conflitada, e, ainda, ndo sé a CCP,
mas todas as suas partes relacionadas também estdo em situacdo de conflito de interesses.

Recomendamos a leitura do Oficio (link) e de seu respectivo parecer técnico (link), para a correta interpretacao
do caso concreto.

A Hedge continuard acompanhando ativamente os acontecimentos em defesa dos interesses do HGBS e seus
cotistas.

Aquisicdo Shopping Praca da Moca

Conforme divulgado em fato relevante no dia 29/03/2021, o HGBS firmou na referida data Escritura Definitiva
de Venda para aquisicao da totalidade da fracao ideal de 23,06% do empreendimento denominado Shopping
Praca da Moca, localizado na cidade de Diadema, detida pelo Hedge Shopping Praca da Mocga Fundo de
Investimento Imobilidrio, também administrado pela Hedge. A operacdo foi aprovada em Assembleia Geral
Extraordindria de Cotistas do Fundo, cujas deliberacdes foram tomadas de forma ndo presencial, por meio de
consulta formal em 26 de outubro de 2020, mesma data em que foi firmado um Memorando de
Entendimentos, que elencava condicdes precedentes usuais em transacbes desta natureza e que foram,
portanto, superadas para a assinatura do CCV e da Escritura.

0 valor da transacao foi de R$ 88.339.239,58 (“Preco”), sendo a Ultima parcela do Saldo do Preco paga em
29/03/2021, com a consequente transmissdo da propriedade do Imdvel ao Fundo.

A operacao apresenta um cap rate com base no Preco de 7,6% considerando o NOI, a regime de caixa, de 2019.

0 HGBS detinha participacdo no Shopping Praca da Moca desde janeiro de 2019, porém de forma indireta,
através de cotas do fundo HMOC. A participacdo, em 01 de marco de 2021, data do pagamento da primeira
parcela do Preco, era de 18,51% (306.606 cotas) e com a referida aquisicdo, o HGBS passou a deter 23,06% de
participacdo direta no Imével. O shopping ja era um ativo considerado estratégico pelo Fundo e a operacao
reforca a consolidacdo da presenca do Fundo em ativos situados em regides metropolitanas, especialmente
do Estado de S&o Paulo, o Estado com o maior PIB e segundo maior PIB per capita do pais, e com maior barreira
de entrada para novos empreendimentos. A transagao estd em linha com a estratégia e viabilidade da ultima
emissao de cotas, atende integralmente a politica de investimento do Fundo e aos critérios de enquadramento
constantes no Regulamento.

A mudanca de veiculo de investimentos - de participacdo através da aquisicdo de cotas de fundo de
investimento para fracao direta no Imdvel, trard alguns beneficios ao HGBS, como (i) reducao de custos, por
eliminar a estrutura do FIl HMOC, que a titulo ilustrativo, teve R$ 911 mil de custos ao longo de 2020,
impactando diretamente os rendimentos distribuidos aos seus cotistas, sendo o HGBS detentor de cerca de
80% das cotas do referido Fundo; (ii) antecipacdo de recebimento dos resultados do shopping, pois o
empreendimento distribuia aos seus proprietarios o lucro gerado em determinado més e o cotista do HMOC
recebia apenas no més subsequente, como acontece em diversos fundos da indUstria que investem em outros
fundos imobilidrios. Com a operacao, o HGBS passou a ser proprietario direto e recebera este resultado com
um meés de antecedéncia; e (iii) aumento da participacdo no shopping, pois com a baixa liquidez no mercado
secundario, o HGBS tinha dificuldades de aumentar a posicdo no ativo através da compra de cotas do HMOC,
o que foi possivel com a aquisicao da fracado direta no Imdvel.
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Do resultado da venda, conforme Fato Relevante divulgado pelo Fundo HMOC em 29 de marco (link), foi
distribuido aos cotistas do HMOC durante o processo de liquidacdo do Fundo o valor de R$ 231,5967 por cota,
sendo R$ 144,62 a titulo de rendimento e R$ 86,9767 a titulo de amortizacdo. Considerando o rendimento
recebido e como o custo médio de aquisicdo das cotas de HMOC detidas pelo HGBS de R$ 220,34, esta . . . . .

operagao gerou um resultado total positivo de R$ 11,26/cota, ou R$ 3.452.111,02, que foi contabilizadoda - - - - - -
seguinte forma:

L Valor por cota Valor total L

SRR Rendimento (isento de IR) R$ 144,62 R$ 44.341.359,72 R
... ... Prejuizo (amortizacdo - custo de S
A aquisicao) (R$133,36) (R$ 40.889.248,70) SR
: Valor final R$ 11,26 R$ 3.452.111,02

Por fim, aproximadamente 75,5% deste valor foi recebido e contabilizado no resultado do Fundo de marcoeo  © © . | .

saldo restante de 24,5% foi recebido e sera contabilizado no resultado de abril.

Mais uma vez agradecemos a confianca em nés depositada. o0
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DESEMPENHO DO FUNDO
RESULTADO

0 Fundo distribuird R$ 0,40 por cota como rendimento referente ao més de marco de 2021, considerando as
10.000.000 cotas no fechamento. O pagamento seré realizado em 15 de abril de 2021, aos detentores de cotas
em 31 de marco de 2021.

A politica de distribuicao de rendimentos do Fundo esté de acordo com a regulamentacao vigente, que prevé
a distribuicdo de no minimo 95% do resultado semestral auferido a regime de caixa. O resultado contempla as
receitas provenientes dos resultados recebidos dos shopping centers investidos, receitas financeiras e
despesas operacionais do Fundo. A tabela abaixo demonstra o fluxo de caixa do Fundo (em R$). Para uma
analise mais completa recomenda-se considerar uma média de um periodo mais longo.

Desde janeiro de 2021, alteramos a estrutura do demonstrativo de caixa, de forma que seja mais direta a
analise do resultado operacional recorrente do Fundo. O histérico no novo formato desde 2018 se encontra na

Planilha de Fundamentos, disponivel na pagina do Fundo.

HGBS 11 mar-21 2021 12 Meses
Receita Imobiliaria 5.432.547 21.991.141 46.809.283
Imodveis 3.060.958 15.612.160 32.765.937
Flls Estratégicos - Rendimento 2.371.589 6.378.981 14.043.346
Outras Receitas 1.559.507 4.647.028 17.483.386
Flls Liquidos - Rendimento 1.254.026 4.181.118 16.504.462
CRI 288.890 400.510 614.709
LCI - - 29.020
Renda Fixa 16.590 65.401 335.195
Total de Despesas (1.289.516) (3.902.011) (14.669.334)
Resultado Operacional 5.702.538 22.736.158 49.623.335
Lucro Operagodes 2.586.766 2.236.753 (622.999)
Imoveis - - -
Flls Estratégicos - Ganho de Capital 2.608.047 2.608.047 2.683.360
Flls Liquidos - Ganho de Capital (21.031) (370.321) (281.519)
IR Ganho FlIs (250) (973) (3.024.840)
Resultado HGBS11 8.289.303 24.972.911 49.000.336
Rendimento HGBS11 4.000.000 20.000.000 55.100.000
Resultado Médio / Cota 0,83 0,83 0,41
Rendimento Médio / Cota 0,40 0,67 0,46

Renda Imobilidria: Imdveis: compreende receitas operacionais dos shoppings, liquidas das despesas operacionais aplicaveis ao negdcio,
Flls Estratégico - Rendimento: rendimentos nos investimentos dos Flls HPDP11, PQDP11, HMOC11, FVPQ11, FLRP11, WPLZ11, ABCP11 e
JRDM11. Outras Receitas: FlIs Liquidos - Rendimento: rendimentos nos investimentos em FlIs ndo estratégicos. CRI/LCI: a receita de LCI
é considerada somente quando da sua liquidacgao financeira. Lucros Operagdes: diferenca entre valor de venda e valor de aquisicdo dos
ativos, incluindo custos relacionados. Despesas: diretamente relacionadas ao Fundo, tais como taxa de administracdo, honorarios
juridicos, assessoria técnica, contabil e imobilidria, taxas CVM e B3.

Fonte: Hedge / Itau
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RENTABILIDADE

A rentabilidade do Fundo é apresentada de duas formas:

A Taxa Interna de Retorno (TIR) liquida leva em consideracdo os rendimentos distribuidos pelo Fundo,
reinvestidos no préprio fluxo, e a variacdo do valor da cota. Este célculo é realizado considerando que pessoas
fisicas que detém quantidade inferior a 10% do total de cotas do Fundo sdo isentas de imposto de renda nos
rendimentos distribuidos, e tributadas em 20% sobre eventual ganho de capital na venda da cota. Desta forma,
a TIR liquida calculada considera o fluxo liquido de impostos e é comparada ao CDI, também liquido, com
aliquota de 15%.

Na tabela seguinte, a cota de aquisicdo indica o valor de mercado da cota no mercado secundario no
fechamento do més anterior, ano anterior e 12 meses atras, bem como o valor da cota inicial do Fundo, em
21/11/2006 (data da primeira integralizacdo por investidores). A renda acumulada é calculada como sendo o
total de rendimentos distribuidos pelo Fundo nos respectivos periodos, divididos pelo valor de aquisicdo da
cota.

0 ganho de capital liquido contempla a variacdo do valor da cota no periodo, ja descontados os 20% de imposto
de renda em caso de variacado positiva. O célculo da TIR liquida também é apresentado de forma anualizada
desde a primeira integralizacao de cotas.

O Retorno Total Bruto é calculado pela soma dos rendimentos distribuidos pelo Fundo ao valor da cota, sem
qualguer reinvestimento, correcao e, também, sem tributacdo. Neste caso, o retorno total bruto é comparado
ao IFIX, que possui metodologia comparavel.

Hedge Brasil Shopping FlI mar/21 2021 12 meses Inicio
Cota Aquisicdo (R$) 209,90 216,13 219,00 100,00
Renda Acumulada 0,38% 1,05% 2,74% 200,70%
Ganho de Capital Liquido -3,29% -6,08% -7,31% 82,40%
TIR Lig. (Renda + Venda) -2,91% -5,06% -4,62% 740,92%
TIR Lig. (Renda + Venda) a.a. -27,66% -19,29% -4,66% 16,05%
% CDI Liquido - - - 366%
Retorno Total Bruto -2,9% -5,0% -4,6% 303,7%
IFIX -1,4% -0,8% 14,1% N/A*
% IFIX = = = N/A*

*Q IFIX iniciou em dezembro de 2010, apds a constituicdo do Fundo.
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RENTABILIDADE ACUMULADA

O gréfico abaixo compara a série histérica acumulada, na base 100, de alguns indicadores de mercado em
relacdo ao valor da cota e aos rendimentos distribuidos desde o inicio do IFIX, em janeiro de 2011.
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Fonte: Hedge / B3 / Bacen / Economatica

LIQUIDEZ E VALOR DA COTA

No fechamento deste més, o valor de mercado da cota do Fundo foi de R$ 203,00, o que representa um valor
de mercado total do Fundo de R$ 2,0 bilhdes, posicionando o HGBS como o maior fundo imobilidrio de
portfélio de shopping center. O valor patrimonial da cota foi de R$ 220,02.

Negociacdao B3 mar-21 2021 12 meses
Presenca em pregodes 100% 100% 100%
Volume negociado (R$ milhdes) 47,0 128,1 831,4
Giro (em % do total de cotas) 2,3% 6,1% 39,9%
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CARTEIRA DE INVESTIMENTOS

0 Fundo concluiu no més de marco a aquisicdo do shopping Praca da Moca e desta forma, encerrou o més
com investimentos em 17 shopping centers, distribuidos em doze cidades e cinco estados. Sendo 11 detidos
de forma direta, 5 detidos através de cotas de outros Flls (HPDP11, FVPQ11, FLRP11, ABCP11 e JRDM11), 1
detido parte de forma direta e parte em cotas de WPLZ11.

DIVERSIFICACAO (% da carteira)

87,1% da carteira de ativos do Fundo estdo alocados em Ativos Imobilidrios e 12,9% em Fundos de
Investimento Imobilidrio Liquidos (FlI), Certificados de Recebiveis Imobilidrios (CRI), Fundos de Investimento
Imobiliario de Certificados de Recebiveis Imobiliarios (Flls de CRI) e outros ativos de renda fixa (RF).

Diversificacao da Carteira Diversificacao por Ativos

Iméveis L. . PENHA 16% WEST PLAZA 15%
.-..,... 67% Estratégicos 88,6%
.

21% i
Flls * Flis Liquidos 9,5%
o s PARQUE DOM PEDRO 11% MOOCA 8%
H *  CRis 1,7% I [
". 7 SAO BERNARDO 8% TIVOLI 8%
., e
VILLA LOBOS 7% PRACA DA MOCA 5%
Diversificacao por Operadores [ [
Aliansce Sonae 32% IFASHION 4% GRAND PLAZA 4%
‘ AD Shopping 30%
brMalls 25% SANTANA 3% GOIABEIRAS 3%
)
cee 3% FLORIPA 3% FLORIPA 3%
Floripa 3% L
SUZANO 2% JARDIM SUL 2%
FRANCA 0%

A seguir, observa-se a diversificacdo dos ativos no Brasil, 88% da carteira
de ativos imobilidrios do HGBS esta concentrada no estado de Sao Paulo,

RR

o estado com o maior PIB do pais e o segundo PIB per capita da Federacao. a @ e
Sao Paulo 88% ( o @ -
Rio Grande do Sul 4%

Mato Grosso 3% " @-4’
Rio de Janeiro 2% a

Fonte: Hedge / Itau
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EVOLUCAO DA RENDA IMOBILIARIA (R$ MM)

Em marco, o Fundo apresentou renda imobilidria de R$ 5,4 milhdes, uma queda de 41% em relacdo a marco

de 2020. No més, ja foi observado reducdo nos repasses por parte dos shopping centers em funcao das
restricdes de funcionamento determinadas.

Trazemos no grafico de barras abaixo o resultado gerado e efetivamente recebido no més e no gréafico de
area o resultado gerado e acumulado nos ultimos 12 meses. Desta forma, conseguimos expurgar efeitos

. nao recorrentes e sazonalidade dos ativos. O resultado por shopping pode ser encontrado na Planilha de
* Fundamentos, disponivel no site do Fundo.
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Fonte: Hedge / administradoras dos shoppings
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INDICADORES OPERACIONAIS - CONSOLIDADO

Abaixo, os principais indicadores dos empreendimentos em que o Fundo detém participacdo. Nesta andlise,
consideramos 13 dos 17 ativos estratégicos da Carteira de Investimentos, exceto Via Parque, Floripa, Grand
Plaza e Jardim Sul, que ndo temos acesso as informacodes detalhadas dos empreendimentos.

As vendas totais do Fundo apresentaram queda de 25,6% em relacao a fevereiro de 2020. Vale ressaltar, que
neste més ja passamos a incluir a fracdo adicional adquirida do Shopping Praca da Moca.

A vacancia do Fundo encerrou o més de janeiro em 7,7%, vs. 7,4% no més anterior e 6,5% em fevereiro de 2020

VENDAS TOTAIS (R$ MM)

200
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Fonte: Hedge, Administradores
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SHOPPING PENHA (16% da carteira)

Situado na regido central do bairro da Penha, o shopping tornou-se um dos pioneiros da zona leste de Sdo Paulo. Apds a
expansao inaugurada em 2004, e o retrofit finalizado em 2019, o empreendimento se consolidou como um importante
centro de compras da regidao. Em 06 de marco, conforme determinagao do Governo do Estado de Sao Paulo, o shopping
suspendeu as atividades, com permissao de funcionamento restrito as operacdes essenciais. As demais operacgodes, que
tiveram suas operagbes suspensas podem atender nas modalidades de Delivery e Drive Thru. Do lado positivo, mesmo
com o fechamento, tivemos a comercializacao de um espaco para o Outback, uma das principais opgoes de gastronomia.

Principais Operagoes: Renner, C&A, Centauro, Kalunga, Lojas Americanas, Marisa, Moviecom e Sonda
Endereco: R. Dr. Jodo Ribeiro, 304 - Sdo Paulo, SP www.shoppingpenha.com.br

o de retirada

DIA DAS
MAES
coM

* SHOPPING PENHA .
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SHOPPING PENHA (16% da carteira)

MARCO DE 2021

Fluxo de Caixa 100% shopping Variacao A:cumulado Variacao
fev-21/20 jan/fev-21 acum. 21/20

Aluguel minimo 1.858.393 13% 3.274.483 -11%
Aluguel complementar 31.242 -82% 351.871 -40%
Aluguel quiosques/stands 218.366 -18% 539.167 -5%
Qutras receitas 86.327 158% 243.335 138%
Receitas totais 2.194.328 4% 4.408.856 -11%
Encargos de lojas vagas e contratuais (195.074) 26% (685.769) 147%
Outras despesas (166.368) -5% (298.225) -51%
Despesas totais (361.442) 10% (983.994) 11%
Resultado operacional (NOI) 1.832.886 3% 3.424.862 -16%
Resultado estacionamento 138.987 -59% 426.283 -51%
NOI + estacionamento 1.971.873 -7% 3.851.146 -22%
Benfeitorias (68.834) - (77.415) -67%
Resultado nao operacional - - - -
Fluxo de caixa total 1.903.039 -1% 3.773.731 -19%

VENDAS (R$ MM)

FLUXO DE VEICULOS (‘000)

Variagdo acumulada m 2020 m 2021
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26 26

6
34
6 6
ee 21
15
il

jan fev mar abr mai jun jul ago set out nov dez

75

60

45

m2020 m2021

150 Variacdo acumulada
2021/2020: -32,3%

120

B 93
90
6 69 72
AN 63
6 53 54
35 35
3 | I I I
0 I

jan fev mar abr mai jun jul ago set out nov dez

o

o

INADIMPLENCIA LiQUIDA 12M VACANCIA (% ABL)
12% e 2020 2021 8% 2020 e—2021
8,4%
8% - 7% _6,9/0
4% 6%
4,9%
2,2%

0%

-4%

-8%
jan fev mar abr mai jun jul ago set out nov dez

5%

4%

3%
jan fev mar abr mai jun jul ago set out nov dez

Relatério Gerencial Hedge Brasil Shopping Fl

18



hedge. MARCO DE 2021

INVESTMENTS

SHOPP| NG WEST PLAZA (15% da carteira - 13% via imovel e 2% via cotas do FlIl WPLZ11)

Localizado na zona oeste de S&o Paulo, o Shopping West Plaza foi inaugurado em 1991 e é hoje um dos centros comerciais
mais importantes da regidao. Em 06 de marco, conforme determinacado do Governo do Estado de Sao Paulo, o shopping
suspendeu as atividades, com permissao de funcionamento restrito as operacdes essenciais. As demais operagdes, que . . . . . .
tiveram suas operacdes suspensas podem atender nas modalidades de Delivery e Drive Thru. Ainda, pela importanciaque -~ -~ * -
0s escritérios da regido tém no fluxo do shopping e, considerando que muitas empresas estdo adotando o home-office, . . | | | .
acreditamos que a retomada dos resultados devera ser mais lenta que a média do setor.

88,8% 36,7 mil m? 200 1991 Aliansce Sonae D
Principais Operacdes: Bio Ritmo, Centauro, Daiso, Renner, Magazine Luiza, Outback, Jeronimo e Pecorino. R
Endereco: Av. Francisco Matarazzo - Sdo Paulo, SP westplaza.com.br . ... ..

THSTADU.

CA(f—E,GLU B

e
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SHOPP| NG WEST PLAZA (15% da carteira - 11% via imovel e 2% via cotas do FlIl WPLZ11)

crAED e oo e
Aluguel minimo 883.304 -33% 2.281.634 -34%
Aluguel complementar 22.285 -87% 110.711 -79%
Aluguel quiosques/stands 245.401 -25% 504.858 -13%
Outras receitas 4.940 -98% 6.074 -98%
Receitas totais 1.155.929 -45% 2.903.276 -40%
Encargos de lojas vagas e contratuais (813.179) 97% (1.316.250) 74%
QOutras despesas (146.820) -56% (362.847) -51%
Despesas totais (959.999) 29% (1.679.098) 12%
Resultado operacional (NOI) 195.930 -86% 1.224.179 -64%
Resultado estacionamento 153.145 -69% 339.484 -69%
NOI + estacionamento 349.074 -81% 1.563.663 -65%
Benfeitorias (34.773) -21% (164.597) -53%
Resultado nao operacional (17.795) 67% (17.616) -21%
Fluxo de caixa total 296.506 -84% 1.381.449 -66%
VENDAS (R$ MM) FLUXO DE VEICULOS (‘000)
Variacdo acumulada m 2020 m2021 125 e e W2020  m2021
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hedge. MARCO DE 2021

INVESTMENTS

MOOCA PLAZA SHOPPING (8% da carteira)

Apds a consolidacdo da dominancia do Mooca Plaza Shopping na regido, e inauguracao de um Pet Park ao ar livre,
melhorando a experiéncia do consumidor, o ativo € um dos principais shoppings da carteira do fundo. Em 06 de marco,
conforme determinacdo do Governo do Estado de Sao Paulo, o shopping suspendeu as atividades, com permissao de
funcionamento restrito as operacdes essenciais. As demais operacdes, que tiveram suas operacoes suspensas podem
atender nas modalidades de Delivery e Drive Thru.

Principais Operacdes: C&A, Centauro, Cinemark, Renner, Outback, Riachuelo, Zara
Endereco: R. Cap. Pacheco e Chaves, 313 - Sao Paulo, SP www.moocaplaza.com.br
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INVESTMENTS

MOOCA PLAZA SHOPPING (8% da carteira)

Fluxo de Caixa 100% shopping Variacao A:cumulado Variacao
fev-21/20 jan/fev-21 acum. 21/20 [
Aluguel minimo 2.564.226 -19% 5.593.055 -31% o
Aluguel complementar 34.494 -91% 416.155 -71% o
Aluguel quiosques/stands 412.628 -38% 802.690 -39%
Outras receitas 424.725 94% 468.647 61% o
Receitas totais 3.436.073 -22% 7.280.546 -35% o
Encargos de lojas vagas e contratuais 10.924 -114% (36.586) -79% S
Outras despesas (1.374.219) 43% (2.624.908) 17%
Despesas totais (1.363.295) 31%  (2.661.494) 10% .
Resultado operacional (NOI) 2.072.778 -38% 4.619.052 -47% S
Resultado estacionamento 679.885 -46% 1.837.790 -37% .
NOI + estacionamento 2.752.662 -41% 6.456.842 -45% o
Benfeitorias - -100% (1.462) -99%
Resultado nao operacional (4.974) -116% 15.106 -78% o
Fluxo de caixa total 2.747.688 -40% 6.470.485 -44% o

VENDAS (R$ MM)

FLUXO DE VEICULOS (‘000)

Variacdo acumulada

H2020 m2021

Variacdo acumulada

2020 m2021

125 2021/2020: -29,7% 300 2021/2020: -33,1%
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hedge. MARCO DE 2021

INVESTMENTS

SAO BERNARDO PLAZA SHOPPING (8% da carteira)

A qualificacdo e melhoria do mix atrelada aos diferenciais do equipamento tém contribuido para a almejada consolidacao
do Sao Bernardo Plaza como dominante na regiao. Em 06 de marco, conforme determinacao do Governo do Estado de Sao
Paulo, o shopping suspendeu as atividades, com permissao de funcionamento restrito as operacdes essenciais. As demais
operacdes, que tiveram suas operacdes suspensas podem atender nas modalidades de Delivery e Drive Thru. Do lado
positivo, tivemos recentemente a comercializacao para Ana Capri, a Livraria Leitura e os restaurantes Cabana Burger e Saj,
importantes operacdes do mercado que devem inaugurar em breve.

Principais Operacdes: Cinépolis, Outback, Kalunga, Lojas Americanas, Magazine Luiza e Smart Fit
Endereco: Av Rotary, 624 - Sao Bernardo do Campo, SP www.shoppingsaobernardoplaza.com.br
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INVESTMENTS

MARCO DE 2021

SAO BERNARDO PLAZA SHOPPING (8% da carteira)

Fluxo de Caixa 100% shopping fev-21
Aluguel minimo 1.269.436
Aluguel complementar 47.272
Aluguel quiosques/stands 250.055
Outras receitas 139.292
Receitas totais 1.706.055
Encargos de lojas vagas e contratuais 104.328
Outras despesas (182.794)
Despesas totais (78.466)
Resultado operacional (NOI) 1.627.589
Resultado estacionamento 388.114
NOI + estacionamento 2.015.703
Benfeitorias -
Resultado nao operacional 18.183
Fluxo de caixa total 2.033.885

VENDAS (R$ MM)

Variacao Acumulado Variacao
fev-21/20 jan/fev-21 acum. 21/20
-34% 2.809.417 -39%
-62% 297.946 -43%
-47% 442.185 -49%
243% 254.667 52%
-33% 3.804.215 -38%
-347% 135.947 -156%
-52% (452.262) -49%
-81% (316.315) -72%
-24% 3.487.899 -30%
-54% 1.098.747 -45%
-32% 4.586.646 -34%

- - -100%

-53% 33.291 -42%
-32% 4.619.937 -34%

FLUXO DE VEICULOS (‘000)

m 2020 m2021

Variacdo acumulada

Variacdo acumulada
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hedge. MARCO DE 2021

INVESTMENTS

TIVOLI SHOPPING CENTER (8% da carteira)

Mesmo tendo suas atividades suspensas por dois periodos em funcao do avanco da pandemia da COVID-19, entre 29 de
marco e 04 de junho, e entre 06 e 27 de julho, o Tivoli Shopping foi destagque positivo no portfélio do Fundo em 2020. Em
Foram inauguradas uma academia, a Estacdo Valentina e a Cobasi, uma relevante operacao gastrondmica e um dos
principais pet shops do pais, respectivamente. Adicionalmente, reforcando sua resiliéncia e confianca na retomada, o
shopping apresenta vacancia inferior ao observado no periodo anterior a pandemia e em 2021 teremos duas importantes
inauguracoes: Centauro e Coco Bambu, inclusive com aumento de ABL para o empreendimento. Em 06 de marco, conforme
determinacao do Governo do Estado de Sao Paulo, o shopping suspendeu as atividades, com permissao de funcionamento

restrito as operacdes essenciais. As demais operacdes, que tiveram suas operacdes suspensas podem atender nas
modalidades de Delivery e Drive Thru.

Principais Operacgoes: Renner, C&A, Magazine Luiza, Riachuelo, Moviecom, Pernambucanas e Cobasi
Endereco: Av. Santa Barbara, 777 - Santa Barbara d’'Oeste, SP www.tivolishopping.com.br

- HiliE
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INVESTMENTS

MARCO DE 2021

TIVOLI SHOPPING CENTER (8% da carteira)

e
Aluguel minimo 852.542 -18% 1.673.156 -25%
Aluguel complementar 53.388 -43% 357.362 -35%
Aluguel quiosques/stands 114.930 -35% 206.325 -40%
Outras receitas 5.313 -85% 10.867 -84%
Receitas totais 1.026.173 -24% 2.247.710 -29%
Encargos de lojas vagas e contratuais (68.824) 0% (152.615) 29%
Outras despesas (188.267) 86% (447.999) 36%
Despesas totais (257.091) 51% (600.615) 34%
Resultado operacional (NOI) 769.082 -34% 1.647.095 -40%
Resultado estacionamento 357.775 -1% 715.550 -16%
NOI + estacionamento 1.126.857 -27% 2.362.645 -34%
Benfeitorias (576.098) - (698.939) -31%
Resultado nao operacional - - - -
Fluxo de caixa total 550.759 -47% 1.663.707 -35%

VENDAS (R$ MM)

FLUXO DE VEICULOS (‘000)

m 2020 m 2021

Variacdo acumulada
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hedge. MARCO DE 2021

INVESTMENTS

SHOPPING VILLA LOBOS (7% da carteira)

0 Shopping Villa Lobos estéa localizado no Alto de Pinheiros, regido nobre da cidade de Sdo Paulo e com facil acesso pela
Marginal Pinheiros. Entre os dias 19 de marco e 14 de junho de 2020, inclusive, o shopping teve suas atividades
temporariamente suspensas, em cumprimento as determinagdes do Governo Estadual de Sdo Paulo relativas a prevengdo . . . . . .
do avanco da COVID-19. Em 06 de margo, conforme determinacao do Governo do Estado de Sdo Paulo, o shopping -~ =~~~
suspendeu as atividades, com permissdo de funcionamento restrito as operacdes essenciais. As demais operacdes, que . . . . . .
tiveram suas operacdes suspensas podem atender nas modalidades de Delivery e Drive Thru. .. ..

- T 2000 s |

""" Principais Operacdes: Zara, C&A, MAC, Fast Shop, Le Lis Blanc, Cinemark, Outback, Rascal, Cortés. oo

.. Endereco: Av. das Nacdes Unidas, 4.777 - Sdo Paulo/SP www.shoppingvillalobos.com.br/
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INVESTMENTS

SHOPPING VILLA LOBOS (7% da carteira)

Fluxo de Caixa 100% shopping

Acumulado

MARCO DE 2021

Aluguel minimo

Aluguel complementar

Aluguel quiosques/stands

Outras receitas

Receitas totais

Encargos de lojas vagas e contratuais

Outras despesas
Despesas totais

Resultado operacional (NOI)

Resultado estacionamento

NOI + estacionamento
Benfeitorias
Resultado ndo operacional

Fluxo de caixa total

VENDAS (R$ MM)

Variacao

fev-21/20

1.921.807 -43%
111.877 -45%
1.181.651 65%
79.460 -58%
3.294.796 -26%
(587.338) 688%
(161.673) -69%
(749.012) 25%
2.545.784 -34%
476.014 -47%
3.021.798 -36%
(304.223) -87%
36.883 6%
2.754.458 13%

FLUXO DE VEICULOS (‘000)

jan/fev-21

97.564

(984.887)

48.866

Variacao

acum. 21/20

4.819.363 -46%
297.880 -79%
1.442.916 8%
-102%

6.657.722 -6%
770%

(535.618) -52%
(1.520.505) 23%
5.137.217 -13%
1.289.351 -55%
6.426.568 -26%
(423.084) -88%
-116%

6.052.349 25%
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hedge. MARCO DE 2021

INVESTMENTS

SHOPPING PRACA DA MOCA (5% da carteira)

Como descrito no inicio deste relatério, em 29° de marco o Fundo realizou o pagamento da Ultima parcela para a aquisicao
de 23,06% do imdvel. Desta forma, a partir do més de marco o Fundo faz jus a 100% dos créditos decorrentes dos aluguéis
e demais créditos oriundos do Imdvel, a regime de caixa. A operacdo apresenta um cap rate com base no Precode 7,6% . . . . . .
considerando o NOI de 2019. Em 06 de marco, conforme determinacao do Governo do Estado de Sdo Paulo, o shopping =~ =~~~
suspendeu as atividades, com permissao de funcionamento restrito &s operacdes essenciais. As demais operacdes, que . . . . . |
tiveram suas operacdes suspensas podem atender nas modalidades de Delivery e Drive Thru. ... ..

S 29,8 mil 2009 | A0 shopoing IS

S Principais Operagoes: Riachuelo, C&A, Renner, Besni, Centauro, Magazine Luiza, Kalunga e Mania de o
Churrasco.
------ Endereco: R. Graciosa - Diadema, SP www.shoppingpracadamoca.com.br o
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INVESTMENTS

SHOPPING PRACA DA MOCA (5% da carteira)

e
Aluguel minimo 2.064.398 20% 4.690.084 -1%
Aluguel complementar 27.018 -54% 317.772 -5%
Aluguel quiosques/stands 287.928 9% 643.016 25%
Outras receitas 35.287 -82% 443.347 -60%
Receitas totais 2.414.631 7% 6.094.219 -9%
Encargos de lojas vagas e contratuais (98.389) 43% (147.472) -29%
Outras despesas (96.980) -60% (462.723) 32%
Despesas totais (195.368) -38% (610.195) 9%
Resultado operacional (NOI) 2.219.263 15% 5.484.025 -11%
Resultado estacionamento 158.787 -48% 630.981 13%
NOI + estacionamento 2.378.051 6% 6.115.006 -9%
Benfeitorias - - (244.900) -
Resultado n&o operacional - - - -
Fluxo de caixa total 2.378.051 6% 5.870.106 -12%
VENDAS (R$ MM) FLUXO DE VEICULOS (‘000)
Variagio acumulada H2020 2021 150 Yaracho acumulada N2020 ®2021

2021/2020: -24,2% 2021/2020: -36,9%
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INVESTMENTS

GOIABEIRAS SHOPPING CENTER (3% da carteira)

0 Goiabeiras Shopping Center foi primeiro shopping do estado de Mato Grosso, € um dos principais centros de compras da
capital. Esta caracteristica tem como base seu foco em qualidade, atendimento e sua localizacéo privilegiada, na regido
mais charmosa de Cuiaba. Em 31 de marco o shopping, segundo determinac¢des das autoridades locais, restringiu suas . . . . . .
atividades as operacdes essenciais.

S 26,3 mil m? AD shopping RSN

------ Principais Operagdes: Renner, Avenida, Lojas Americanas, Cinemark e Vivara oo

Endereco: Av. José Monteiro de Figueiredo, 500 - Cuiabd, MT www.goiabeirasshopping.com.br - - - - - -
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INVESTMENTS

MARCO DE 2021

GOIABEIRAS SHOPPING CENTER (3% da carteira)

B [itetn  com poes
Aluguel minimo 252.047 14% 294.911 -49%
Aluguel complementar 82.248 -53% 257.912 -36%
Aluguel quiosques/stands 71.241 -28% 218.770 -10%
Outras receitas 31.119 - 31.119 1360%
Receitas totais 436.654 -12% 802.711 -35%
Encargos de lojas vagas e contratuais (660.892) 1% (1.125.107) 73%
Outras despesas (61.698) 174% (112.874) -29%
Despesas totais (722.591) 7% (1.237.981) 53%
Resultado operacional (NOI) (285.936) 60% (435.270) -205%
Resultado estacionamento 1.168 -53% 3.152 -112%
NOI + estacionamento (284.769) 62% (432.118) -211%
Benfeitorias (7.380) -84% (17.759) -93%
Resultado nao operacional - - - -
Fluxo de caixa total (292.148) 31% (449.877) -397%

VENDAS (R$ MM)

FLUXO DE VEICULOS (‘000)
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INVESTMENTS

| FASHION OUTLET (4% da carteira)

0 | Fashion Outlet Novo Hamburgo, reconhecido pela qualificacao de seu mix de lojistas, consolidou ainda mais esta posicao
em 2019, com diversas inauguracdes e com isso mantendo a vacancia em patamares historicamente baixos. Em 27 de
fevereiro, segundo determinacdes do Governo do Rio Grande do Sul, o | Fashion QOutlet restringiu suas atividades as . . . . . .
operacdes essenciais. Esta restricdo durou até o dia 21 de marco, quando novo decreto estadual permitiu o funcionamento - -~ = = = -
de shopping centers de segunda a sexta das 9h as 20h, sendo vedado o funcionamento aos fins de semanas e feriados. . . . | .

Principais Operacgdes: Nike Outlet, Hugo Boss, Calvin Klein, Diesel, e Tommy Hilfiger . .. ..
Endereco: Rodovia BR 116 Km 239 - Novo Hamburgo, RS iguatemi.com.br/ifashionoutletnh =~~~
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INVESTMENTS

| FASHION OUTLET (4% da carteira)

Fluxo de Caixa 100% shopping

MARCO DE 2021

Aluguel minimo

Aluguel complementar

Aluguel quiosques/stands

Outras receitas

Receitas totais
Encargos de lojas vagas e contratuais
QOutras despesas

Despesas totais

Resultado operacional (NOI)

Resultado estacionamento

NOI + estacionamento

Benfeitorias

Resultado nao operacional

Fluxo de caixa total

VENDAS (R$ MM)

617.461
157.635

102.160
896.995
(44.570)
(38.585)
(83.155)
813.840

813.840

813.909

Variacao Acumulado Variacao
fev-21/20 jan/fev-21 acum. 21/20
-7% 1.424.212 -7%
-30% 692.416 -22%
-58% 86.453 -33%
128% 122.588 60%
-8% 2.325.669 -12%
-28% (84.934) -54%
-50% (106.688) -50%
-41% (191.622) -52%
-3% 2.134.047 -4%

-3% 2.134.047 -4%

- - -100%

-100% 788 -101%
4% 2.134.834 1%
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INVESTMENTS

SANTANA PARQUE SHOPPING (3% da carteira)

0 shopping esté localizado na Zona Norte de Sdo Paulo, com grande influéncia econdmica e cultural. Em 06 de marco,
conforme determinagcao do Governo do Estado de Sao Paulo, o shopping suspendeu as atividades, com permissao de

funcionamento restrito as operacdes essenciais. As demais operacdes, que tiveram suas operacdes suspensas podem
atender nas modalidades de Delivery e Drive Thru.

26,6 mil m? 2007

Principais Operagoes: Renner, UCI, Centauro, C&A, Lojas Americanas, Riachuelo, Outback e Bio Ritmo
Endereco: R. Conselheiro Moreira de Barros, 2.780 - Sao Paulo, SP Www.santanapargueshopping.com.br

=i

i e
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INVESTMENTS

MARCO DE 2021

SANTANA PARQUE SHOPPING (3% da carteira)

Fluxo de Caixa 100% shopping

Aluguel minimo 771.455
Aluguel complementar 72.717
Aluguel quiosques/stands 198.349
Outras receitas 4.085
Receitas totais 1.046.605
Encargos de lojas vagas e contratuais (309.490)
Outras despesas (182.151)
Despesas totais (491.640)
Resultado operacional (NOI) 554.964
Resultado estacionamento 261.785
NOI + estacionamento 816.749
Benfeitorias -
Resultado nao operacional (9.127)
Fluxo de caixa total 807.622

VENDAS (R$ MM)

Variacao Acumulado VEELET
fev-21/20 jan/fev-21 acum. 21/20
-36% 2.081.975 -36%
-46% 462.634 -32%
-31% 569.626 7%
-93% 10.558 -92%
-38% 3.124.794 -32%
298% (585.524) 252%
-40% (362.943) -32%
28% (948.467) 35%
-57% 2.176.327 -44%
-57% 816.299 -46%
-57% 2.992.625 -44%
-100% (57.882) -9%
-133% (10.058) -86%
-58% 2.924.685 -44%
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SUZANO SHOPPING (2% da carteira)

0 Suzano Shopping atende toda a regido do Alto Tieté, que soma uma populacao de mais de um milhdo de habitantes. Em
06 de marco, conforme determinacao do Governo do Estado de Sao Paulo, o shopping suspendeu as atividades, com
permissdo de funcionamento restrito as operagdes essenciais. As demais operacbes, que tiveram suas operacdes . . . . . .
suspensas podem atender nas modalidades de Delivery e Drive Thru.

:::::: 24,0 mil m? 2000 HER Realty [N

R Principais Operacoes: Renner, Centerplex, Centauro, C&A, Lojas Americanas, Riachuelo, Magazine Luiza, S
""" Smart Fit

______ Endereco: R. Sete de Setembro, 555 - Suzano, SP WWW.suzanoshopping.com.br .
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SUZANO SHOPPING (2% da carteira)

Fluxo de Caixa 100% shopping

Aluguel minimo 1.214.593
Aluguel complementar 32.655
Aluguel quiosques/stands 232.088
Outras receitas 194.134
Receitas totais 1.673.470
Encargos de lojas vagas e contratuais 55.539
Outras despesas (130.255)
Despesas totais (74.716)
Resultado operacional (NOI) 1.598.754
Resultado estacionamento 251.771
NOI + estacionamento 1.850.524
Benfeitorias (32.038)
Resultado nao operacional -
Fluxo de caixa total 1.818.487

VENDAS (R$ MM)

MARCO DE 2021

Variacao Acumulado VEELET
fev-21/20 jan/fev-21 acum. 21/20
21% 2.566.646 -9%
-77% 153.652 -61%
-16% 506.080 -19%
8% 439.565 91%

5% 3.665.943 -10%

- 114.240 -

-9% (270.136) -18%
-48% (155.896) -52%
10% 3.510.047 -6%
-25% 465.587 -45%

3% 3.975.634 -13%

5% (55.378) 81%

3% 3.920.257 -14%
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FRANCA SHOPPING (0,04% da carteira)

Em dezembro de 2020, o Fundo realizou a aquisicao de 0,3673897836% do Franca Shopping Center, localizado na cidade
de Franca no interior do estado de Sao Paulo. Apesar de ser uma participacdo pouco representativa no portfélio do Fundo,
€ esperado que contribua estrategicamente para oportunidades futuras. A regido de Franca vem sendo uma das mais

afetadas pela pandemia da COVID-19 e assim as atividades do Franca Shopping foram suspensas em 25 de janeirode - =~ = = -
2021, em 9 de fevereiro o shopping reabriu para fechar novamente no dia seguinte. Em seguida o shopping teve sua . . . . .
reabertura em 26 de fevereiro, mas novamente teve suspender as atividades a partir do dia 6 de marco.

18,6 mil m? Aliansce Sonae o
Principais Operacdes: Lojas Renner, Casas Bahia, C&A, Riachuelo, Magazine Luiza e Centauro. o
Endereco: Av. Rio Negro, 1.100, Franca/SP www.francashopping.com.br/ . - . . ..
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FRANCA SHOPPING (0,04% da carteira)

Variaca A lad Variaca
Fluxo de Caixa 100% shopping arlagao .cumu aco arlagao
fev-21/20 jan/fev-21 acum. 21/20 [N
Aluguel minimo 496.619 -61% 1.600.799 -41% R
Aluguel complementar 84.876 0% 365.664 -17% o
Aluguel quiosques/stands - - - - L
Outras receitas 3.044 -79% 5.798 -91% S
Receitas totais 584.539 -57% 1.972.261 -39% o
Encargos de lojas vagas e contratuais (4.243) -49% (4.243) -65% o
Outras despesas (100.194) -51% (562.880) 80% - o
Despesas totais (104.437) -51% (567.124) 75% -
Resultado operacional (NOI) 480.102 -58% 1.405.138 -51% - - -
Resultado estacionamento - - - -
NOI + estacionamento 480.102 -58% 1.405.138 -51% U
Benfeitorias (2.609) - (2.609) -97% o
Resultado n&o operacional - - 300.000 - S
Fluxo de caixa total 477.493 -59% 1.702.529 -39% o
VENDAS (R$ MM) FLUXO DE VEiICULOS (“000)
Variacdo acumulada 22020 m2021 300 VYaracdo acumulada 2020 m2021
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SHOPPING PARQUE D. PEDRO (11% da carteira via cotas do FIl HPDP11)

0 Parque D. Pedro Shopping é o mais completo centro de compras, lazer, entretenimento e servicos da regido de Campinas.
No encerramento de dezembro, o Fundo detinha uma participacao de 9,1% do Shopping, por meio do Fundo HPDP11. Em
04 de margo, conforme determinacao da Prefeitura de Campinas e do Governo do Estado de Sao Paulo, o shopping
suspendeu as atividades, com permissao de funcionamento restrito as operacdes essenciais. As demais operacdes, que
tiveram suas operacdes suspensas podem atender nas modalidades de Delivery e Drive Thru.

Principais Operacgoes: Renner, Decathlon, Magazine Luiza, Riachuelo, Telhanorte, Kinoplex e Outback
Endereco: Av. Guilherme Campos 500 - Campinas, SP www.parquedpedro.com.br
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VIA PARQUE SHOPPING (3% da carteira via cotas do FIl FVPQ11)

0 Fundo encerrou o més de janeiro com participacdo de 12,1% no ativo. Nos Ultimos 5 anos, o ativo passou por diversas
revitalizacoes, como por exemplo: retrofit da fachada, novas salas de cinema, reforma da praca de alimentagao do

shopping e revitalizacdo dos sanitarios. Ainda, em 2020 tivemos a inauguracdo da Begreen, a maior fazenda urbanada . . . . ..
América Latina. Em 26de marco, conforme determinacdo da Prefeitura do Rio de Janeiro, o shopping suspendeu as =~ = * -
atividades, com permissdo de funcionamento restrito as operacdes essenciais. As demais operacdes, que tiveram suas . . . . . .
operacdes suspensas podem atender nas modalidades de Delivery e Drive Thru.

R Principais Operagoes: Renner, C&C, Leader, Lojas Americanas, Marisa, Kinoplex e Rio Decor o
______ Endereco: Av. Ayrton Senna, 3.000 - Rio de Janeiro, RJ www.viapargueshopping.com.br

ViA PARQUE| | §

' | SHOTPING %
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GRAND PLAZA SHOPPING (3% da carteira via cotas do FIl ABCP11)

0 Grand Plaza Shopping é o principal centro de compras do Grande ABC e figura entre os maiores do pais em ABL, com 72
mil metros quadrados, e reline parte das marcas mais sdlidas do varejo nacional. Em 06 de marco, conforme determinacéo
da Prefeitura do Governo do Estado de Sao Paulo, o shopping suspendeu as atividades, com permissao de funcionamento . . . . . .

restrito as operacdes essenciais. As demais operacdes, que tiveram suas operacdes suspensas podem atender nas = * -
modalidades de Delivery e Drive Thru.

Principais Operagoes: Renner, Riachuelo, C&A, Centauro, Fast Shop, Pernambucanas e Cinemark o
Endereco: Av. Industrial, 600 - Santo André/SP www.grandplazashopping.com.br/ =~
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SHOPPING JARDIM SUL (2% da carteira via cotas do FIl JRDM11)

Localizado no bairro do Morumbi, uma regiao com alta densidade residencial e empresarial, o Shopping Jardim Sul alinha

conforto e bem-estar, oferecendo servicos de qualidade e uma diversidade de lojas e atividades que atendam as
necessidades dos consumidores. Em 06 de marco, conforme determinacao da Prefeitura do Governo do Estado de Sao . . . . . .
Paulo, o shopping suspendeu as atividades, com permissao de funcionamento restrito as operacdes essenciais. As demais = =~ =~
operacdes, que tiveram suas operacdes suspensas podem atender nas modalidades de Delivery e Drive Thru.

""" Principais Operacdes: Renner, C&A, Centauro, Fast Shop, Pdo de Agucar, Outback, Aimanara e UCI Cinemas R
""" Endereco: Av. Giovanni Gronchi, 5.819 - S&o Paulo/SP. www.jardimsul.com.br/

RSN N T Qﬂdmjsul‘ — _ L

...... ] J . SHORPINGE
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FLORIPA SHOPPING (3% da carteira via cotas do Fll FLRP11)

O Floripa Shopping esté localizado as margens da rodovia que liga o Centro ao Norte da llha de Santa Catarina, no principal
acesso as praias como Jureré Internacional, Praia Brava e Costao do Santinho. O Floripa Shopping teve suas atividades
restritas as operacdes essenciais, conforme determinacao da Prefeitura de Floriandpolis, nos finais de semana nos dias . . . . . .
27 e 28 de fevereiro, 7 a 8 de marco e 13 e 14 de marco. Adicionalmente, as atividades foram restritas no periodode 16a = - - - - -

23 de marco. Durante o tempo que permaneceram suspensas, as demais atividades puderam atender nas modalidades . . . | .
de Delivery e Drive Thru.

o IR 33,5 mil m 2006 o

""" Principais Operagoes: Renner, Havan, Magazine Luiza, Riachuelo, Centauro e Cinemark o

.. Endereco: Rodovia SC-401, 3.116 Florianépolis, SC. www.floripashopping.com.br
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GLOSSARIO

Area Bruta Locavel (ABL): Equivalente & soma de toda a &rea disponivel para a locacdo nos shopping centers, exceto
merchandising.

ABL Prépria: ABL total ponderada pela participagdo do Fundo em cada shopping.
ABRASCE: Associacao Brasileira de Shopping Centers.
Aluguel minimo ou aluguel base: é o aluguel minimo do contrato de locagdo de um lojista.

Aluguel percentual ou aluguel complementar: E a diferenca (quando positiva) entre o aluguel minimo e o aluguel com
base em porcentagem de vendas paga como aluguel.

Ancoras: grandes lojas conhecidas pelo publico que atraem os consumidores ao shopping, gerando fluxo destes em
demais areas do shopping center.

B3: Brasil Bolsa Balcao S.A. - Bolsa de Valores, Mercadorias, Futuros e Mercado Balcao.
Benfeitorias: obras realizadas nos imdéveis com objetivo de melhorar a condigao do ativo.

CDI: sigla para Certificado de Depdsito Interbancério, € a remuneracdo dos empréstimos realizados entre bancos
diariamente e usada como referéncia a diversos investimentos.

CRI: sigla para Certificado de Recebiveis Imobilidrios, ativo financeiro lastreado em créditos imobilidrios.

Encargos de lojas vagas: despesas de unidades vagas pagas pelo proprietdrio, englobam energia, dgua, condominio e
fundo de promocao.

Encargos contratuais: despesas de unidades locadas que sdo pagas pelo proprietario devido a negociacao especifica com
locatério.

FFO: Sigla para “Funds From Operations”, é o fluxo de caixa operacional gerado por ativos imobilirios.
IFIX: indice de Fundos Imobilidrios da B3.

Inadimpléncia Liquida: Percentual nao recebido do aluguel vencido mensalmente, considerando o recebimento de
periodos anteriores.

LCl: sigla para Letra de Crédito Imobiliario, ativo financeiro lastreado em créditos imobiliarios.

Megalojas: lojas especializadas com &rea entre 500 a 999m? de ABL.

Malls: &reas comuns dos Shoppings locadas para stands e quiosques.

NOI: sigla para “Net Operating Income” ou Resultado Operacional Liquido, é o resultado apds a deducdo das despesas.
Operador: empresa especializada responsavel pela administracdo do dia a dia do shopping.

Outlet: tipo especializado de shoppings centers que apresentam lojas de descontos ou de ponta de estoque.

Outras Despesas: inclui despesas como taxa de comercializacdo, despesas juridicas, auditorias, tarifas bancarias entre
outras.

Outras Receitas: inclui receitas como cesséo de direitos de uso (CDU), taxas de transferéncias, multas e juros com aluguéis
atrasados entre outras.

PIB: sigla para Produto Interno Bruto, a soma de todos os bens e servigos produzidos em determinada regido.
Satélites: lojas menores sem caracteristicas especiais, destinadas ao comércio em geral.

Tenant-mix: se refere ao mix de lojistas de um shopping center, caracterizado por diferentes segmentos e produtos
oferecidos, de forma a tornar o empreendimento atrativo.

Vacancia: percentual ndo locado em relacdo a area bruta locavel.
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DOCUMENTOS

Regulamento Vigente Demonstragoes Financeiras 2020 Informe Mensal

Austarrequlaghs

ANBIMA

Este material foi preparado pela Hedge Investments, tem cardter meramente informativo e ndo deve ser entendido como oferta,
recomendacado ou andlise de investimento ou ativos, material promocional, solicitacdo de compra ou venda. Recomendamos consultar
profissionais especializados e independentes para uma analise especifica, personalizada antes da sua deciséo sobre produtos, servicos
e investimentos, incluindo eventuais necessidades e questdes relativas a aspectos juridicos, incluidos aspectos de direito tributério e
das sucessoes. As informacdes veiculadas, os valores e as taxas séo referentes as datas e as condicGes indicadas no material e ndo
serdo atualizadas. Verifique a tributacdo aplicavel. As referéncias aos produtos e servicos sdo meramente indicativas e ndo consideram
0s objetivos de investimento, a situacdo financeira ou as necessidades individuais e particulares dos destinatarios. O objetivo de
investimento ndo constitui garantia ou promessa de rentabilidade. Os dados acima consistemn em uma estimativa e ndo asseguram ou
sugerem a existéncia de garantia de resultados ou isencéo de risco para o investidor. O administrador do Fundo e o gestor da carteira
nao se responsabilizam por decisdes dos investidores acerca do tema contido neste material nem por ato ou fato de profissionais e
especialistas por eles consultados. A rentabilidade obtida no passado nao representa garantia de rentabilidade futura. Fundos de
Investimento nao sao garantidos pelo administrador do fundo, gestor da carteira, por qualguer mecanismo de seguro, ou ainda, pelo
Fundo Garantidor de Crédito (FGC). Projecdes ndo significam retornos futuros. O objetivo de investimento, as conclusdes, opinides,
sugestdes de alocacdo, projecbes e hipdteses apresentadas sdo uma mera estimativa e ndo constituem garantia ou promessa de
rentabilidade e resultado ou de isencdo de risco pela Hedge Investments. Ao investidor é recomendada a leitura cuidadosa tanto do
prospecto, se houver, quanto do regulamento do Fundo, com especial atencédo para as cldusulas relativas ao objetivo e a politica de
investimento do Fundo, bem como as disposicdes do prospecto que tratam dos fatores de risco a que este esta exposto. Caso o indice
comparativo de rentabilidade utilizado neste material ndo seja o benchmark descrito no regulamento do fundo, considere tal indice
meramente como referéncia econémica e ndo como meta ou parametro de performance. Verifique se os fundos utilizam estratégia
com derivativos como parte integrante de suas politicas de investimento. Verifique se os fundos investem em crédito privado. Os fundos
apresentados podem estar expostos a significativa concentracdao em ativos de poucos emissores, variacao cambial e outros riscos. Os
riscos eventualmente mencionados neste material nao refletem todos os riscos, cendrios e possibilidades associados ao ativo. A Hedge
Investments ndo se responsabiliza por erros, omissoes ou pelo uso das informacdes contidas neste material, bem como nado garante
a disponibilidade, liquidacao da operacao, liquidez, remuneracao, retorno ou preco dos produtos ativos mencionados neste material.
As informacdes, conclusdes e andlises apresentadas podem sofrer alteracado a qualguer momento e sem aviso prévio. O investimento
em determinados ativos financeiros pode sujeitar o investidor a significativas perdas patrimoniais. Ao investidor cabe a
responsabilidade de se informar sobre todos os riscos, previamente a tomada de decisédo sobre investimentos. Ao investidor cabera a
decisédo final, sob sua Unica e exclusiva responsabilidade, acerca dos investimentos e ativos mencionados neste material. Sdo vedadas
a copia, a distribuicdo ou a reproducéo total ou parcial deste material, sem a prévia e expressa concordancia da Hedge Investments.
Relacdo com Investidores: ri@hedgeinvest.com.br. Ouvidoria: canal de atendimento de Ultima instancia as demandas que nao tenham
sido solucionadas nos canais de atendimento primarios da instituicdo. ouvidoria@hedgeinvest.com.br ou pelo telefone 0800 761 6146.
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