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OBJETIVO DO FUNDO

O Hedge Crédito CDI Renda Mais Fll de Responsabilidade Ltda tem por objeto proporcionar a seus cotistas a
valorizacdo e a rentabilidade de suas cotas no longo prazo, conforme sua politica de investimentos,
preponderantemente pelo investimento em Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRI).

INFORMACOES GERAIS

INiCIO DAS ATIVIDADES
Novembro de 2025

R$ 99,73

GESTORA
Hedge Investments Real Estate Gestao de Recursos Ltda

ADMINISTRADORA

R$ 1 1 6 9 mi XP Investimentos CCTVM S.A.
V' 4

CUSTODIANTE
Oliveira Trust DTVM S.A.

TAXA GLOBAL

1.173.156 0,90% ao ano sobre o PL

TAXA DE PERFORMANCE
10% sobre o que exceder o CDI

AMBIENTE DE NEGOCIAGAO
2. 1 32 Balcao - FUNDOS21 (B3)

TIPO ANBIMA
FIl de Titulos e Valores Mobiliarios Gestao Ativa

PRAZO DE DURACAO
CDI + 3133%3 a 5 anos (3 anos de investimento e 2 de desinvestimento)

PUBLICO ALVO
Investidores em geral

CNPJ
62.252.669/0001-28

FACA PARTE DO NOSSO MAILING
=

/TN Cadastre-se para receber por e-mail informacdes do Fundo como relatérios gerenciais, fatos
relevantes e outras publicacoes.

RELAGCAO COM INVESTIDORES

Para comentérios, criticas e sugestdes, mande e-mail para ri@hedgeinvest.com.br.
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PALAVRA DA GESTORA

Prezados cotistas,

Apresentamos o Relatdério Gerencial mensal do Hedge Crédito CDI Renda Mais FlI, fundo estruturado com foco em
ativos atrelados ao CDI e distribuido pela XP Investimentos.

0 Fundo possui prazo de duracao de 5 anos, sendo os trés primeiros destinados ao periodo de investimento e os
dois ultimos ao periodo de desinvestimento, conforme previsto em regulamento. Este relatério da continuidade
ao canal oficial de comunicagao recorrente da gestao com os cotistas, por meio do qual sdao divulgadas,
mensalmente, as informacdes relativas a carteira, a alocacdo dos recursos e as principais movimentacdes do
portfélio. A equipe de gestao permanece a disposicao pelo e-mail ri@hedgeinvest.com.br.

No més de abril, o Fundo realizou a aquisicao dos CRIs Jardim Sul, 12 série das 1972 e 1982 emissbes da Opea,
remunerados a CDI + 2,40% a.a., totalizando aproximadamente R$ 22,3 milhdes. O devedor da operacado é o
HGBS11, fundo imobilidrio do segmento de shopping centers, com histérico desde 2006 e estratégia voltada a
agquisicao e exploracdo comercial de participacdes em shopping centers construidos e em operacao.

Os CRIs foram emitidos no contexto do financiamento da aquisicao, pelo HGBS11, de participagcdo no Shopping
Jardim Sul, ativo localizado no bairro do Morumbi, em S&o Paulo, com aproximadamente 28,7 mil m? de ABL. A
operacao conta com indicadores de crédito considerados adequados pela gestao, incluindo relacao entre NOI e
PMT do CRI de aproximadamente 7,0x e LTV de 59%.

Também aumentamos a posicdo no Hedge Paladin Desenvolvimento Residencial Fll em R$ 11,25 milhdes,
totalizando alocacdo de aproximadamente R$ 30,6 milhdes no ativo. A operacdo é composta por cotas seniores
de um fundo voltado ao desenvolvimento residencial, com remuneracao esperada de CDI + 4,00% a.a., acrescida
de mecanismo de participacao nos resultados, que pode elevar a rentabilidade no momento da comercializacao
dos projetos.

Adicionalmente, o Fundo aumentou sua exposicao ao CRI IZP Cénego em R$ 2,6 milhdes, a taxa de CDI + 3,40%
a.a., passando a deter posicao de aproximadamente R$ 11,1 milhdes no ativo.

No ambito dos desinvestimentos, liguidamos integralmente a posicdo no CRI CNL Aura. Também foram realizadas
vendas parciais de CRIs do portfdlio, incluindo os ativos IZP Haddock, IZP Franca, HPD Itacema e Paladin HLD
Itacema, com o objetivo de manter o enquadramento do Fundo nos termos da Resolucdo CVM 175, considerando
a proximidade do encerramento do prazo regulatério de enquadramento pds-oferta. Apds as movimentacdes, o
Fundo passou a manter posicao inferior a 10% do patrimdnio liquido em cada um desses ativos.

Durante o més, também foram encerradas as operacées compromissadas anteriormente contratadas, de modo
gue o Fundo encerrou abril sem alavancagem via compromissadas.

Por fim, destacamos que, até junho de 2026, as despesas relacionadas a oferta do Fundo estdo sendo diferidas
contabilmente no patriménio. Esse procedimento tem como objetivo mitigar a volatilidade inicial da cota
patrimonial (PL) e suavizar a chamada “curva J” do investimento, especialmente relevante em fundos de crédito
estruturado com alocacao acelerada nos meses iniciais.

Em funcdo desse diferimento, a performance da cota patrimonial (PL) tem se mantido temporariamente abaixo
do CDI, diferenca que decorre exclusivamente de um efeito contabil, o qual se estendera até o encerramento do
periodo de diferimento, em junho de 2026. Ressaltamos que esse efeito ndo reflete qualquer deterioracao
econdmica do portfdlio, tampouco impacta a geracao de caixa do Fundo.

E fundamental destacar que o diferimento das despesas ndo possui impacto sobre o caixa, nem sobre a apuracao
do resultado a regime de caixa ou a capacidade de distribuicao de rendimentos.
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Permanecemos a disposicao para quaisquer esclarecimentos adicionais.
Agradecemos a confianca.

EQUIPE DE GESTAO HEDGE INVESTMENTS
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DESEMPENHO DO FUNDO

RETORNO TOTAL

O retorno total do Fundo é mensurado pela Taxa Interna de Retorno (TIR), indicador que representa a
rentabilidade efetiva do investimento ao longo do tempo, considerando tanto a variacdo do patriménio liquido
por cota quanto os rendimentos distribuidos e efetivamente pagos em cada periodo.

Para fins de referéncia, esse retorno é comparado ao CDI, benchmark adotado pelo Fundo.

HEDGE CREDITO CDI RENDA MAIS abr/26 2026 Inicio
Patrimonio Liquido Inicial (R$/Cota) 99,99 100,58 100,00
Distribuicdo (R$/Cota) 1,05 4,12 4,77
Dividend Yield (%) 1,05% 4,10% 477%
Patrimonio Liquido Final (R$/Cota) 99,73 99,73 99,73
Retorno Total (TIR %) 0,79% 3,31% 4,58%
% do CDI 72% 73% 67%
CDI+ -0,3% -1,2% -2.2%
% do CDI liguido 85% 86% 79%
CDI liquido+ -0,1% -0.5% -1,2%
CDI Bruto % 1,09% 4,54% 6,81%
CDI Liquido % 0,93% 3,86% 5,79%

Fonte: Hedge | Data base: 30/04/2026

0 gréfico abaixo ilustra a evolucao do retorno total do Fundo, medido pela TIR acumulada, em comparacao com
0 CDI bruto e o CDI liguido ao longo do periodo.

A linha do Fundo reflete a rentabilidade efetiva percebida pelo cotista, considerando a variacao do patrimdnio
liguido por cota e os rendimentos distribuidos ao longo do tempo. As curvas do CDI bruto e do CDI liquido séo
apresentadas como referéncia, permitindo uma visualizacdo clara do desempenho relativo do Fundo frente ao

seu benchmark.

6,81%

4,58%

e CDI Bruto e Fundo

Fonte: Hedge | Data base: 30/04/2026. | CDI liquido de imposto de renda na aliquota de 15%.
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RESULTADO BASE CAIXA

0 Fundo anunciou a distribuicdo de R$ 1,05 por cota, referente ao resultado do més de abril de 2026, com
pagamento previsto para 12 de maio de 2026, aos cotistas posicionados em 11 de maio de 2026.

A politica de distribuicdo de rendimentos do Fundo observa integralmente a regulamentacao aplicavel aos fundos
imobilidrios, que estabelece a obrigatoriedade de distribuicdo de, no minimo, 95% do resultado apurado em base
semestral, pelo regime de caixa.

O resultado do Fundo é composto pelas receitas operacionais auferidas no periodo, incluindo, entre outras, as
receitas financeiras decorrentes dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios (CRIs) integrantes da carteira e das
aplicacdes em instrumentos de renda fixa, deduzidas das despesas operacionais incorridas no mesmo periodo.

A tabela a seguir apresenta o demonstrativo do resultado do Fundo, em valores absolutos e por cota (R$), no més
e no periodo acumulado.

Resultado abr/26 R$/Cota 1° Sem 2026 R$/Cota Inicio R$/Cota
Receita Operacional 1.664.264 1,42 6.012.372 5,12 6.816.585 5,81
CRI - Juros 1.093.484 0,93 5.377.140 4,58 6.173.389 5,26
CRI - Resultado em Operacoes 570.780 0,49 635.232 0,54 643.197 0,55
Outras Receitas 32.308 0,03 132.379 0,11 1.030.652 0,88
Renda Fixa 32.308 0,03 132.379 0,11 536.762 0,46
Outras Receitas Operacionais 0 0,00 0 0,00 493.890 0,42
Total de Despesas -191.204 -0,16 -492.586 -0,42 -634.975 -0,54
Despesas Operacionais -110.962 -0,09 -412.344 -0,35 -554.734 -0,47
Despesas Financeiras -80.242 -0,07 -80.242 -0,07 -80.242 -0,07
Resultado Operacional 1.505.368 1,28 5.652.165 4,82 7.212.262 6,15
Rendimento Distribuido 1.231.814 1,05 5.279.202 4,50 6.827.768 5,82
% do Resultado Distribuido 82% 93% 95%

Fonte: Hedge e Oliveira Trust | Data base: 30/04/2026

O gréfico apresenta o resultado mensal do Fundo a regime de caixa, em R$/cota, com a composi¢do das
receitas e despesas do periodo.

As receitas decorrem principalmente dos juros dos CRIs atrelados ao CDI, podendo incluir receitas financeiras
da aplicacao do caixa. As despesas correspondem aos custos operacionais do Fundo.

A tabela a seguir apresenta o resultado gerado, o rendimento distribuido e o resultado acumulado por cota,
conforme a regulamentacao vigente.

mReceita CRIs  mReceita Financeira  mOutras Receitas Op. mDespesas Operacionais m Despesas Financeiras

0,02 0,03
0,04
0,02
0, 1,41 1,42
pos ™
0,10 0,08 0,08
0,04 0,12 (0,09)
(0,07)
nov/25 dez/25 jan/26 fev/26 mar/26 abr/26 mai/26 jun/26 jul/26 ago/26 set/26 out/26 Média
Resultado 0,69 0,64 1,21 1,35 0,97 1,28 1,02
Rendimento 0,65 0,67 1,20 1,20 1,05 1,05 0,97
Resultado

0,04 0,01 0,02 0,18 0,09 0,33 -
Acumulado

Fonte: Hedge e Oliveira Trust | Data base: 30/04/2026
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CARTEIRA DE INVESTIMENTOS

ALOCACAO

A carteira de investimentos do fundo, totalizada em R$ 116.108.217 com base na posicao do fechamento do
més, é composta por uma posicdo de 97% em ativos alvo e 3% em renda fixa.

Renda
Recebiveis Imobiliarios Fixa
97% 39,

Valores apresentados em % dos Ativos. Fonte: Hedge e Oliveira Trust | Data base: 30/04/2026

INVESTIMENTOS

Os graficos abaixo detalham a composicdo da carteira de investimentos com base na posicao de fechamento
do més. O Fundo possui investimentos diretos totalizados em R$ 112.569.418.

TiTULOS DETIDOS (% de Ativos)

Paladin HLD
Itacema, 10% Jardim Sul, 10%

Hedge Paladin Des. Res.,
27% HPD Itacema, 10% IZP Franca, 10%

Fonte: Hedge | Data base: 30/04/2026

EMISSORES (% de Ativos) SEGMENTOS DO LASTRO (% de Ativos)

m Provincia m Residencial
Hedge 42%
m Corporativo
m Opea
Leverage Shopping
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VENCIMENTO E DURATION (% de Ativos)

H Vencimento ™ Duration

65%

38%
30%

0
—

2027 2028 2029 2030

Fonte: Hedge e Qliveira Trust | Data base: 30/04/2026

DESCRICAO DOS ATIVOS

Cadigo Segmentio Localizacdo Emissor Emissdo Série

Hedge Paladin Des. Res HPDR Residencial Sao Paulo/ SP Hedge

IZP Cénegao 25H3653543 Corporativo S&o Paulo / SP Provincia
HPD Itacema 25L2385071 Corporativo S30 Paulo / SP Provincia
Paladin HLD Itacema 25J2851490 Residencial Sdo Paulo / SP Provincia
IZP Franca 25J4652042 Corporativo S3o0 Paulo / SP Leverage
Jardim Sul 23F2356518 Shopping S&o Paulo/SP  Opea
Jardim Sul 23F2356527 Shopping S3o Paulo/SP  Opea

1ZP Haddock 25J4653545 Corporativoe Sdo Paulo / SP Leverage
Quintas Cidade Jardim 25L2399538 Residencial S3o Paulo / SP Provincia

Fonte: Hedge | Data base: 30/04/2026

Relatdrio Gerencial Hedge Crédito CDI Renda Mais Fll

1ﬂ

1189
1312
1229

529
19749
1989

542
1348

27%

2031

Sénior

1a
1a
1a
1a
1a
1a
1a
1a

Posigao

30.624.416
11.116.289
11.112.515
11.111.428
11.110.508
11.057.934
11.057.566

9.325.306

6.053.457

112.569.418

2032

% do PL

26,2%
9,5%
9,5%
9,5%
9,5%
9,5%
9,5%
8,0%
5,.2%

96,2%

ABRIL DE 2026 |

Venc

mar-31
ago-29
dez-29
out-28
nov-29
jun-33
jun-33
nov-29
mar-28

20%

2033

Taxa de
Duration Aquisicao

(CDI+)
2,47 4,00%
2,59 3,00%
2,77 3,40%
2,06 3,40%
2,69 3,40%
2,98 2,40%
2,98 2,40%
2,69 3,40%
1,65 3,50%
2,57 3,33%
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CRI 1ZP CONEGO Il 118E 1S

Financiamento para a construcdao de um Design Office com projeto do Studio mk27, desenvolvido pelo Hedge
Paladin Design Offices Fll, fundo administrado pela Hedge Investments.

LOCALIZACAO

PRAZO
Data de emissao 22/08/2025
Prazo 48 meses

Data de vencimento  13/08/2029

Aniversario 130 dia do més
Pagamento mensal
Defasagem index. 5 dias
Status 100% adimplente
CRONOGRAMA DE AMORTIZACAO RAZAO SALDO DEVEDOR STATUS DA OBRA
m Amortizacdo mJuros m Saldo Garantia » % Executado

25 26 27 28 29

Série Unica

Securitizadora Provincia Companhia Securitizadora S.A.
Emissao 1182 emissao

Série 18

Cddigo Cetip 25H3653543

Volume emitido R$ 45,9 milhdes

Lastro Debénture

Instrumento Cessao de Créditos Imobilidrios (CCl)
Garantias Alienacao Fiduciaria de Imdveis | CF de Recebiveis
Razao de garantia 124% do saldo devedor, equivalente a 81% de LTV
Agente Fiduciario Oliveira Trust DTVM S.A.
Custodiante/Escriturador Oliveira Trust DTVM S.A. | Ital CV S.A.
Fundo de Despesas R$ 30.000

Multa pré pagamento Até 12° més - vedado | Até Habite-se - 1,50% | Pés-Habite-se — 0,50%
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CRI IZP FRANCA 52E 1S

Financiamento para a construcdo de um Design Office com projeto da Jacobsen, escritério internacional de
arquitetura, desenvolvido pelo Hedge Paladin Design Offices Fll, fundo administrado pela Hedge Investments.

LOCALIZAC.AO

&

‘ .mulm lenlaﬂl

PRAZO
Data de emissao 30/10/2025
Prazo 48 meses

Data de vencimento 07/11/2029

Aniversario 40 dia do més
Pagamento mensal
Defasagem index. 5 dias
Status 100% adimplente
CRONOGRAMA DE AMORTIZACAO RAZAO SALDO DEVEDOR STATUS DA OBRA
m Amortizacdo m Juros m Saldo Garantia » % Executado

- . - 96%
25 26 27 28 29
Série 1
Securitizadora Leverage Companhia Securitizadora
Emissao 522 emissao (oferta para profissionais)
Série 18
Cddigo Cetip 25J4652042
Volume emitido R$ 24,7 milhdes
Lastro Debénture
Instrumento Cessédo de Créditos Imobiliarios (CCI)
Garantias Alienacao Fiduciaria de Imdéveis
Razao de garantia 124% do saldo devedor, equivalente a 81% de LTV
Agente Fiduciario Oliveira Trust DTVM S.A.
Custodiante/Escriturador Hedge DTVM
Fundo de Reserva -
Fundo de Despesas R$ equivalente a 1 PMT
Multa pré pagamento Até 12° més - vedado | Até Habite-se - 1,50% | Pés-Habite-se — 0,50%
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CRI I1ZP HADDOCK 54E 1S

Financiamento para a construcao de um Design Office com projeto da Metro Arquitetos, desenvolvido pelo Hedge
Paladin Design Offices Fll, fundo administrado pela Hedge Investments.

Data de vencimento 07/11/2029

LOCALIZAGAO

AgE Iy = bt 2 N
v ke o g

m. Hﬂrh " “\‘!“Q”‘,ﬁ.gﬁ Eiitads .

H U _

mu IEr ‘ Esla;énPaulish;- 51 p

m n I H' ﬂ H_: Consalacio v}f

I &L,

d 1 RERE PRAZO

!! Data de emissdo 30/10/2025

i

=. Prazo 48 meses

=

ik

i

i

Aniversario 4° dia do més
Pagamento mensal
'B’I Defasagem index. 5 dias
Status 100% adimplente
CRONOGRAMA DE AMORTIZAQEO RAZAO SALDO DEVEDOR STATUS DA OBRA
m Amortizacdo mJuros m Saldo Garantia = % Executado

25 26 27 28 29
Série 1 Série 2

Securitizadora Leverage Companhia Securitizadora
Emissao 542 emissao (oferta para profissionais)
Série 18
Cddigo Cetip 25J4653545
Volume emitido R$ 20,5 milhdes
Lastro Debénture
Instrumento Cessao de Créditos Imobiliarios (CCI)
Garantias Alienacao Fiduciaria de Imdveis
Razao de garantia 131% do saldo devedor, equivalente a 76% de LTV
Agente Fiduciario Oliveira Trust DTVM S.A.
Custodiante/Escriturador Hedge DTVM
Fundo de Despesas 1 PMT
Multa pré pagamento Até 12° més - vedado | Até Habite-se - 1,50% | Pés-Habite-se - 0,50%
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CRI PALADIN HLD ITACEMA

Financiamento para a construcao das unidades residenciais de edificio de uso misto com projeto da Bernardes
Arquitetura, pela Paladin Realty, sécia na SPE detentora do ativo em conjunto com o Hedge Paladin Design Offices
FlIl, fundo administrado pela Hedge Investments.

CDI + 3,40% CDI + 3,40% 337 bps R$ 19,8 mi m

LOCALIZACAO

PRAZO
Data de emissao 13/10/2025
Prazo 36 meses

Data de vencimento  13/10/2028

Aniversario 130 dia do més
Pagamento mensal
Defasagem index. 5 dias
Status 100% adimplente
CRONOGRAMA DE AMORTIZACAO RAZAO SALDO DEVEDOR STATUS DA OBRA
m Amortizacdo mJuros m Saldo Garantia = % Executado

69%
o [ | [ |
25 26 27 28

Série Unica
Securitizadora Companhia Provincia de Securitizacdo
Emissao 1222 emissao
Série 1a
Cddigo Cetip 25J2851490
Volume emitido R$ 29 milhdes
Lastro Notas Comerciais
Instrumento Cessédo de Créditos Imobiliarios (CCI)
Garantias AF Imével, AF Quotas e CF de Recebiveis
Razao de garantia 145% do saldo devedor, equivalente a 69% de LTV
Agente Fiduciario Hedge DTVM
Custodiante/Escriturador Hedge DTVM
Fundo de Despesas R$ 42.250 com minimo de R$ 30.000
Multa pré pagamento Até 12° més - vedado | até Habite-se - 1,50% | apds - 0,5%
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CRI HPD ITACEMA

Financiamento para a construcao de um Design Office com projeto da Bernardes Arquitetura, desenvolvido pelo
Hedge Paladin Design Offices Fll, fundo administrado pela Hedge Investments.

LOCALIZACAO

PRAZO
Data de emissao 15/12/2025
Prazo 48 meses

Data de vencimento  18/12/2029

Aniversario 190 dia do més
Pagamento mensal
Defasagem index. 5 dias
Status 100% adimplente
CRONOGﬁAMA DE EMORTIZA(;.EO RAZAO SALDO DEVEDOR STATUS DA OBRA
m Amortizacdo mJuros m Saldo Garantia » % Executado

25 26 27 28 29

Série Unica

Securitizadora Companhia Provincia de Securitizacdo
Emissao 1313 emissao

Série 18

Cddigo Cetip 2512385071

Volume emitido R$ 59,6 milhdes

Lastro Debénture

Instrumento Cessédo de Créditos Imobiliarios (CCI)
Garantias Alienacao Fiduciaria de Imdvel

Razao de garantia 292% do saldo devedor, equivalente a 34% de LTV
Agente Fiduciario Oliveira Trust DTVM S.A.
Custodiante/Escriturador Hedge DTVM

Fundo de Despesas R$ 17.652 com minimo de R$ 8.826

Multa pré pagamento Até 12° més - vedado | até Habite-se - 1,50% | apds - 0,5%
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CRI JARDIM SUL

Financiamento para a aquisicao de 40% de participacao no Shopping Jardim Sul, ativo premium localizado no
bairro do Morumbi, em Sao Paulo, com 28,7 mil m? de ABL.

CDI + 2,40% CDI + 2,41% CDI 233 bps .
° ’ R$ 198,9 mi
IPCA + 8,00% IPCA + 10,69% IPCA 284 bps
LOCALIZACAO

i
Escola Maj le Bear

PRAZO
Data de emissao 23/06/2023
Prazo 120 meses

Data de vencimento 27/06/2033

Aniversario 26° dia do més
Pagamento mensal
Defasagem index. 4 dias
Status 100% adimplente
CRONOGRAMA DE AMORTIZACAO RAZAO SALDO DEVEDOR RAZAO NOI vs. PMT
m Amortizacdo mJuros m Saldo Ativo mNOI = PMT
7X
23 24 25 26 27 28 29 30 31 32 133
E 174 - IPCA E 196 - IPCA E 197 - CDI E 198 - CDI
Securitizadora OPEA Securitizadora S.A.
Série 12 Série
Cédigo Cetip 23F2356518 23F2356527
Volume emitido R$ 53,75 milhoes R$ 53,75 milhdes
Lastro Contrato de Compra e Venda
Instrumento Cessao de Créditos Imobiliarios (CCl)
Garantias AF de Cotas de FllIs | CF dos Rendimentos dos Flls | CF renda de Imdveis
Razao de garantia 169% do saldo devedor, equivalente a 59% de LTV
Agente Fiduciario Oliveira Trust DTVM S.A.
Custod/Escrit Companhia Hipotecaria Piratini CHP | Ital Unibanco S.A.
Rating AA.br (sf) Moody's
Fundo de Despesas R$ 30.000 com minimo de R$ 30.000
Multa pré pagamento Até jul/2025 - vedado | Apds - 0,60% x duration
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CRI QUINTAS CIDADE JARDIM

Financiamento para o desenvolvimento do Quintas Cidade Jardim, empreendimento residencial de alto padrao
com casas exclusivas em Sao Paulo.

LOCALIZACAO \

SHT CDlﬂﬂ!
,jzf

[ =
s

PRAZO
Data de emissao 23/12/2025
Prazo 26 meses

Data de vencimento 07/03/2028

Aniversario 10° dia do més
Pagamento mensal
Defasagem index. 5 dias
- = Status 100% adimplente
I CRONOGRAMA DE AMORTIZA(;.JEO RAZAO SALDO DEVEDOR STATUS DA OBRA
m Amortizacdo m.Juros m Saldo Garantia = % Executado

%

- 54%
26
Série 1
Securitizadora Companhia Provincia de Securitizacao
Emissao 1342 emissao (oferta para profissionais)
Série 18
Cddigo Cetip 2512399538
Volume emitido R$ 25 milhdes
Lastro Nota comercial
Instrumento Cessao de Créditos Imobilidrios (CCl)
Garantias AFI, AFQ, aval PJ/PF e CF Recebiveis
Razao de garantia 184% do saldo devedor, equivalente a 54% de LTV
Agente Fiduciario Hedge DTVM
Custodiante/Escriturador Hedge DTVM
Fundo de Reserva 1 PMT
Fundo de Despesas 3 meses de despesa
Multa pré pagamento Até o0 12° més: vedado | Até o Habite-se: 1,5% | Apds o Habite-se: 0,5%
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PROCESSO DE INVESTIMENTO
ORIGINACAO

A originacao de operacdes é bastante relevante no nosso processo de investimento. A equipe de gestdo mantém
contato constante com o mercado no sentido para buscar operacdes que sejam aderentes a estratégia de
investimento do Fundo, privilegiando operacdes que tenham lastro em imdveis com especificacdes técnicas de
alto padrao.

As condicOes das operagbes sao negociadas pela equipe de gestdao do Fundo diretamente com os tomadores da
divida, com o apoio dos departamentos juridico, de compliance e de risco da Hedge, que realizam uma analise
de risco preliminar.

Nesse momento, o objetivo é avaliar se o spread de risco oferecido pelas operacdes é consistente com as
condicOes de taxa, prazo e estrutura de garantias oferecidas.

ANALISE DE CREDITO

Se as condicOes interessarem a estratégia do fundo, é realizada uma analise de crédito minuciosa, avaliando a
capacidade do tomador da divida de cumprir suas obrigactes. Paralelamente, um estudo de viabilidade visa
compreender os aspectos operacionais e econémicos do projeto, assegurando que cada investimento esteja
alinhado aos nossos objetivos estratégicos. A anélise das garantias oferece uma camada adicional de seguranca,
enguanto a modelagem financeira proporciona uma visao clara dos potenciais retornos e riscos associados.

Outro ponto relevante em nosso processo de analise de crédito é a realizacdo de visitas técnicas nos ativos dos
projetos, permitindo uma compreensao aprofundada da viabilidade e qualidade dos ativos.

ESTRUTURACAO DAS OPERACOES

A estruturacdo das operacdes é o momento mais complexo do processo de investimento, em que dedicamos
esforgos para garantir que as operagcbes tenham uma estrutura adequada de garantias, prioridade de fluxos,
obrigacoes dos devedores, multas e gatilhos de pré-pagamento, para proteger os interesses dos credores.

Estao nas nossas praticas a abertura de processo competitivo para selecdo dos principais prestadores de servico,
como securitizadora, agente fiduciario, escrituracao, custodiante etc. Todos os prestadores selecionados passam
por processo de due diligence e PLDFTP.

Para todas as operacdes contratamos assessoria juridica independente para conducao de due diligence e
emissao de Legal Opinion.

MONITORAMENTO

0 monitoramento de crédito é realizado de forma continua e discutido em Comité mensalmente.

Realizamos visitas técnicas regulares, verificamos se as obrigacdes e compromissos firmados pelos devedores
(“covenants”) estdo sendo cumpridas, acompanhamos o trabalho do agente fiducidrio para garantir
conformidade, analisamos as demonstracdes financeiras para avaliar a salde financeira dos devedores e
atualizamos os laudos de avaliacado de garantias reais imobilidrias com frequéncia anual.

GOVERNANCA EM CASO DE POTENCIAIS CONFLITOS DE INTERESSE

0 processo de originacao pode contemplar demandas de crédito de ativos que pertencam a fundos geridos pela
Hedge, em oportunidades estruturadas por meio de veiculos financeiros, visando otimizar a governanca, liquidez,
estrutura tributaria e de capital. Nessas situacdes, implementamos praticas de governanca especificas para
garantir a integridade e imparcialidade nas operacdes.

A equipe de distribuicdo da Hedge conduz um processo de mercado, apresentando um memorando de intencdes
com as condicdes da operacao para investidores institucionais que tenham atuacao em crédito estruturado
imobilidrio, em um processo de descoberta de interesse, e a equipe de gestao do fundo emissor negocia as
condigbes de taxa, prazo e covenants com esse terceiro investidor. Isso assegura que as decisdes nao sejam
tomadas unilateralmente pela Hedge e promove uma abordagem isenta para otimizar as condicdes do CRI para
a realidade de mercado.
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Em todas as aquisicdes primarias de créditos que tenham como contraparte outros fundos geridos pela Hedge,
para que a operacdo seja elegivel para analise pelo Fundo, é necesséario que haja a participacdo de outros
investidores institucionais que tomem parte na operacao.

Ao final do processo, comité de investimentos analisa condicdes de taxa, estrutura, garantias e demais
caracteristicas da operacao e avalia se estdo aderentes a estratégia do Fundo. Caso positivo, adquirimos o CRI
em conjunto com os demais investidores.

Outro componente importante de nossa estrutura de governanca € a postura isenta de conflitos em assembleias.
Em caso de conflito em pauta em deliberacdes, o Fundo se abstém da votacao, proporcionando aos demais
proprietarios do CRI a autonomia necesséria para decidirem sobre questdes relevantes.

Em complemento as préaticas de governanca descritas acima, o Fundo observa os limites objetivos estabelecidos
em seu Regulamento para operacdes que envolvam partes relacionadas a Gestora. Nos termos do Regulamento,
a exposicao do Fundo a operacdes classificadas como conflitadas esta limitada a até 30% (trinta por cento) do
patrimdnio liquido, sendo ainda vedada a aquisicao de participacao superior a 50% (cinquenta por cento) do
volume de cada operacao individualmente considerada.

Adicionalmente, o Regulamento estabelece limites de concentragao por risco corporativo e por emissor, incluindo
restricoes especificas para operacdes cujo risco esteja vinculado exclusivamente ao balanco do devedor,
reforcando a disciplina de diversificacdo e controle de risco da carteira.

s

Conforme previsto no Regulamento, o atendimento a esses limites é verificado ao final do Periodo de
Investimento, momento em que a carteira do Fundo é avaliada quanto ao seu enquadramento definitivo a politica
de investimentos e aos parametros regulatérios aplicéveis.
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DOCUMENTOS

Regulamento vigente Informe Mensal

Autorregulacao

ANBIMA

Este material foi preparado pela Hedge Investments, tem caradter meramente informativo e ndo deve ser entendido como oferta,
recomendacdo ou andlise de investimento ou ativos, material promocional, solicitacdo de compra ou venda. Recomendamos consultar
profissionais especializados e independentes para uma andlise especifica, personalizada antes da sua decisdo sobre produtos, servicos e
investimentos, incluindo eventuais necessidades e questGes relativas a aspectos juridicos, incluidos aspectos de direito tributario e das
sucessoOes. As informacOes veiculadas, os valores e as taxas sdo referentes as datas e as condicdes indicadas no material e ndo serdo
atualizadas. Verifique a tributacdo aplicavel. As referéncias aos produtos e servicos sdo meramente indicativas e ndo consideram os objetivos
de investimento, a situacdo financeira ou as necessidades individuais e particulares dos destinatarios. O objetivo de investimento nao
constitui garantia ou promessa de rentabilidade. Os dados acima consistem em uma estimativa e ndo asseguram ou sugerem a existéncia
de garantia de resultados ou isencao de risco para o investidor. O administrador do Fundo e o gestor da carteira ndo se responsabilizam por
decisdes dos investidores acerca do tema contido neste material nem por ato ou fato de profissionais e especialistas por eles consultados. A
rentabilidade obtida no passado nao representa garantia de rentabilidade futura. Fundos de Investimento ndo sao garantidos pelo
administrador do fundo, gestor da carteira, por qualguer mecanismo de seguro, ou ainda, pelo Fundo Garantidor de Crédito (FGC). Projectes
ndo significam retornos futuros. O objetivo de investimento, as conclusdes, opinides, sugestdes de alocacdo, projecoes e hipdteses
apresentadas sdo uma mera estimativa e ndo constituem garantia ou promessa de rentabilidade e resultado ou de isencdo de risco pela
Hedge Investments. Ao investidor é recomendada a leitura cuidadosa tanto do prospecto, se houver, quanto do regulamento do Fundo, com
especial atencao para as clausulas relativas ao objetivo e a politica de investimento do Fundo, bem como as disposicdes do prospecto que
tratam dos fatores de risco a que este esté exposto. Caso o indice comparativo de rentabilidade utilizado neste material ndo seja o benchmark
descrito no regulamento do fundo, considere tal indice meramente como referéncia econémica e ndo como meta ou parédmetro de
performance. Verifique se os fundos utilizam estratégia com derivativos como parte integrante de suas politicas de investimento. Verifique
se os fundos investem em crédito privado. Os fundos apresentados podem estar expostos a significativa concentracdo em ativos de poucos
emissores, variagao cambial e outros riscos. Os riscos eventualmente mencionados neste material nao refletem todos os riscos, cenarios e
possibilidades associados ao ativo. A Hedge Investments ndo se responsabiliza por erros, omissdes ou pelo uso das informacdes contidas
neste material, bem como nao garante a disponibilidade, liquidacdo da operagao, liquidez, remuneracao, retorno ou preco dos produtos
ativos mencionados neste material. As informacdes, conclusdes e anédlises apresentadas podem sofrer alteracao a qualguer momento e sem
aviso prévio. O investimento em determinados ativos financeiros pode sujeitar o investidor a significativas perdas patrimoniais. Ao investidor
cabe a responsabilidade de se informar sobre todos os riscos, previamente a tomada de decisdo sobre investimentos. Ao investidor cabera
a decisao final, sob sua Unica e exclusiva responsabilidade, acerca dos investimentos e ativos mencionados neste material. Sdo vedadas a
copia, a distribuicao ou a reproducao total ou parcial deste material, sem a prévia e expressa concordancia da Hedge Investments. Relacao
com Investidores: ri@hedgeinvest.com.br. Ouvidoria: canal de atendimento de Ultima instédncia as demandas que ndo tenham sido
solucionadas nos canais de atendimento primarios da instituicdo. ouvidoria@hedgeinvest.com.br ou pelo telefone 0800 761 6146.
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Siga-nos nas redes sociais:
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https://www.hedgeinvest.com.br/
https://www.instagram.com/hedgeinvestments/
https://www.linkedin.com/company/hedgeinvestments/
https://chat.whatsapp.com/JIfmOSb38Rz1o4eAC7rLMd
https://www.youtube.com/@HedgeInvestments
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