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ESTE PROSPECTO NAO DEVE, EM NENHUMA CIRCUSTANCIA, SER CONSIDERADO COMO MEIO DE
PROMOCAO DE OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO OU RECOMENDACAO DE INVESTIMENTO NAS
COTAS DO FUNDO, RESTRINGINDO-SE ESTE PROSPECTO TAO SOMENTE A NEGOCIACAO DAS COTAS
DO FUNDO

O HEDGE LOGISTICA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, inscrito no CNPJ/ME sob n¢
27.486.542/0001-72 (“Fundo”), foi constituido de acordo com a Lei n2 8.668, de 25 de junho de 1993,
e posteriores altera¢des, com a Instrucdo CVM n2 472, de 31 de outubro de 2008, e alteracdes
posteriores (“Instru¢do CVM 472”), com as demais disposi¢cGes legais e regulamentares aplicaveis,
sendo administrado pela HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA,, instituicdo financeira, com sede na Cidade e Estado de S3o Paulo, na Avenida Horacio Lafer, n?
160, 92 andar (parte), inscrita no CNPJ/ME sob o n2 07.253.654/0001-76, devidamente credenciada
pela Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”) para o exercicio da atividade de administracdo de
carteiras de titulos e valores mobilidrios, conforme Ato Declaratério n2 16.388, de 05 de julho de 2018
(“Administrador”). A carteira do Fundo é gerida pela HEDGE INVESTMENTS REAL ESTATE GESTAO DE
RECURSOS LTDA., empresa com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Horacio
Lafer, 160, 92 andar, Itaim Bibi, CEP 04538-080, inscrita no CNPJ sob o n? 26.843.225/0001-01
(“Gestor”).

A constituicdo do Fundo foi aprovada por meio do “Instrumento Particular de Constituicdo do Fundo”,
celebrado em 27 de marc¢o de 2017, o qual foi registrado junto ao 72 Oficial de Registro de Titulos e
Documentos e Civil de Pessoa Juridica da Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, sob o n21.952.089,
em 28 de marc¢o de 2017. O regulamento do Fundo foi posteriormente alterado (i) em 3 de maio de
2018, o qual foi registrado junto ao 72 Oficial de Registro de Titulos e Documentos da cidade de Sao
Paulo, Estado de S3o Paulo, sob 0 n? 1.979.357, em 7 de maio de 2018; (ii) em 30 de julho de 2018, o
qual foi registrado junto ao 72 Oficial de Registro de Titulos e Documentos da cidade de S3o Paulo,
Estado de S3o Paulo, sob o n? 1.985.122, em 30 de julho de 2018, (iii) em 4 de setembro de 2019, o
qual foi registrado junto ao 72 Oficial de Registro de Titulos e Documentos da cidade de S3ao Paulo,
Estado de Sdo Paulo, sob 0 n2 2.012.474, em 6 de setembro de 2019, (iv) 26 de setembro de 2019, o
qual foi registrado junto ao 72 Oficial de Registro de Titulos e Documentos da cidade de Sao Paulo,
Estado de Sdo Paulo, sob 0 n22.013.995, em 30 de setembro de 2019 e (v) em 10 de outubro de 2019,
o qual foi registrado junto ao 72 Oficial de Registro de Titulos e Documentos da cidade de Sdo Paulo,
Estado de Sdo Paulo, sob o n? 2.015.881, em 23 de outubro de 2019, sendo esta a versdo do
Regulamento em vigor (“Regulamento”).

O Fundo realizou a distribui¢do publica de 1.550.000 (um milhdo quinhentas e cinquenta mil) cotas, em
série Unica (“Cotas”), no valor de RS 100,00 (cem reais) cada, perfazendo o montante de RS
155.000.000,00 (cento e cinquenta e cinco milhdes de reais), distribuidas por meio de oferta publica de
distribuicdo, com esforgos restritos de colocagdo, nos termos da Instrugdo CVM n2 476, de 16 de janeiro
de 2009, conforme alterada (respectivamente, “Instrugao CVM 476", “Oferta” e “Primeira Emissdo”),
encerrada em 25 de setembro de 2019, e posteriormente a distribuicdo publica de 140.000 (cento e
quarenta mil) Cotas, em série Unica, no valor de RS 111,23 (cento e onze reais e vinte e trés centavos)
cada, perfazendo o montante de RS 15.572.200,00 (quinze milhdes quinhentos e setenta e dois mil e
duzentos reais), distribuidas por meio de oferta publica de distribuicdo, com esforcos restritos de
colocagdo, nos termos da Instrugdo CVM 476 (“Segunda Emissdo”), encerrada em 23 de julho de 2020.

Nos termos do Regulamento, conforme a possibilidade prevista no artigo 15, inciso VIII, da Instrugao
CVM 472, e de acordo com a solicitagdo prévia e expressa do Gestor, o Administrador esta autorizado
a realizar nova emissdo de Cotas, independentemente de aprovagdo em assembleia geral de cotistas e
de alteracdo do Regulamento, observado o capital maximo autorizado do Fundo no montante de até
RS$ 2.000.000.000,00 (dois bilhdes de reais), incluindo as cotas referentes a Primeira Emissdo (“Capital
Autorizado”), sendo que o valor de cada nova Cota, conforme solicitado previamente pelo Gestor,
deverd ser fixado, preferencialmente, tendo em vista (a) a média do valor das Cotas do Fundo no
mercado secundario, (b) o valor patrimonial das Cotas, representado pelo quociente entre o valor do



patriménio liquido contabil atualizado do Fundo e o nimero de Cotas ja emitidas; ou, ainda, também
(c) as perspectivas de rentabilidade do Fundo.

AS OFERTAS PUBLICAS DE DISTRIBUIGAO DAS COTAS DA PRIMEIRA E DA SEGUNDA EMISSAO DO
FUNDO FORAM REALIZADAS E LIDERADAS PELO GESTOR, NA QUALIDADE DE INTERMEDIARIO LIDER
DAS OFERTAS, COM ESFORCOS RESTRITOS DE COLOCAGAO, NOS TERMOS DA INSTRUCAO CVM 476,
TENDO SIDO AUTOMATICAMENTE DISPENSADAS DO REGISTRO PREVISTO NO ARTIGO 19, INCISO |
DA LEI N2 6.385, DE 07 DE DEZEMBRO DE 1976, CONFORME ALTERADA, JUNTO A CVM. DESTE MODO,
A CVM NAO ANALISOU OS DOCUMENTOS RELACIONADOS AS REFERIDAS OFERTAS PUBLICAS DE
DISTRIBUICAO. MAIORES INFORMAGOES A ESSE RESPEITO PODEM SER OBTIDAS JUNTO AO
ADMINISTRADOR, NOS TERMOS DISPOSTOS NA SECAO 8 DESTE PROSPECTO INTITULADA
“ATENDIMENTO AOS POTENCIAIS INVESTIDORES E COTISTAS".

AS COTAS SAO REGISTRADAS PARA NEGOCIAGAO NO MERCADO SECUNDARIO, NO MERCADO DE
BOLSA, ADMINISTRADO E OPERACIONALIZADO PELA B3 S.A. — BRASIL, BOLSA, BALCAO (“B3”),
OBSERVADO O DISPOSTO NESTE PROSPECTO E NO REGULAMENTO DO FUNDO.

Nos termos do paragrafo 22 do artigo 15 da Instrugdo CVM 476 e conforme previsto no artigo 12 do
Regulamento, as Cotas poderdo ser negociadas no mercado secundario com investidores em geral,
incluindo pessoas fisicas, pessoas juridicas, fundos de investimento e investidores institucionais,
residentes e domiciliados no Brasil ou no exterior, respeitadas eventuais vedagGes previstas na
regulamentagdo em vigor (“Investidores”).

Este Prospecto contém as informacdes relevantes necessarias ao conhecimento pelos Investidores das
Cotas, do Fundo, suas atividades, situacdo econémico-financeira, riscos inerentes a sua atividade e
quaisquer outras informacgGes relevantes, e foi elaborado de acordo com as normas pertinentes. As
informagdes constantes do presente Prospecto estdo em consonancia com o Regulamento, porém ndo
o substituem. E recomendada a leitura cuidadosa tanto deste Prospecto, quanto do Regulamento, com
especial atencdo as clausulas do Regulamento relativas ao objetivo do Fundo, a sua politica de
investimentos e a composicdo de sua carteira, bem como as disposi¢cdes deste Prospecto que tratam
dos fatores de risco aos quais o Fundo e o Investidor estao sujeitos.

ADMINISTRADOR GESTOR

hedge. hedge_
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A data deste Prospecto é 28 de agosto de 2020



AVISOS IMPORTANTES

ESTE PROSPECTO FOI PREPARADO DE ACORDO COM AS INFORMAGOES NECESSARIAS AO
ATENDIMENTO DAS DISPOSICOES DAS NORMAS EDITADAS PELA COMISSAO DE VALORES
MOBILIARIOS - CVM, BEM COMO PELA ASSOCIAGAO BRASILEIRA DAS ENTIDADES DOS MERCADOS
FINANCEIRO E DE CAPITAIS - ANBIMA. A AUTORIZACAO PARA FUNCIONAMENTO E/OU VENDA DAS
COTAS DESTE FUNDO DE INVESTIMENTO NAO IMPLICA, POR PARTE DA COMISSAO DE VALORES
MOBILIARIOS OU DA ANBIMA, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS, OU
JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, DE SEU ADMINISTRADOR, GESTOR, OU DAS DEMAIS
INSTITUIGOES PRESTADORAS DE SERVIGOS.

NAO HA GARANTIAS DE QUE O TRATAMENTO TRIBUTARIO APLICAVEL AOS COTISTAS, QUANDO DA
AMORTIZACAO E/OU LIQUIDACAO INTEGRAL DO VALOR INVESTIDO, SERA O MAIS BENEFICO DENTRE
OS PREVISTOS NA LEGISLACAO TRIBUTARIA VIGENTE. PARA MAIORES INFORMACOES SOBRE A
TRIBUTACAO APLICAVEL AOS COTISTAS E AO FUNDO, CONSULE A SECAO “2. SUMARIO DO FUNDO -
REGRAS DE TRIBUTACAO DO FUNDO”.

O INVESTIMENTO NO FUNDO NAO E INDICADO AQUELES INVESTIDORES QUE NECESSITEM DE
LIQUIDEZ EM SEUS TiTULOS OU VALORES MOBILIARIOS. O FUNDO E CONSTITUIDO SOB A FORMA DE
CONDOMINIO FECHADO, COM PRAZO DE DURAGAO INDETERMINADO, NAO SENDO PERMITIDO O
RESGATE ANTECIPADO DAS COTAS.

O INVESTIMENTO NO FUNDO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO APRESENTA RISCOS PARA O
INVESTIDOR. AINDA QUE O ADMINISTRADOR E O GESTOR MANTENHAM SISTEMA DE
GERENCIAMENTO DE RISCOS, NAO HA GARANTIA DE COMPLETA ELIMINAGCAO DA POSSIBILIDADE DE
PERDAS PARA O FUNDO E PARA O INVESTIDOR. OS INVESTIDORES DEVEM LER ATENTAMENTE A
SECAO “5. FATORES DE RISCO”.

A RENTABILIDADE PASSADA OU PREVISTA NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA.
O FUNDO NAO CONTA COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR OU DE QUALQUER
MECANISMO DE SEGURO, OU DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC.

ESTE PROSPECTO NAO DEVE, EM NENHUMA CIRCUNSTANCIA, SER CONSIDERADO UMA
RECOMENDAGAO DE INVESTIMENTO NAS COTAS DO FUNDO. ANTES DE INVESTIR EM COTAS DO
FUNDO, OS POTENCIAIS INVESTIDORES DEVERAO REALIZAR SUA PROPRIA ANALISE E AVALIAGAO DO
FUNDO, DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTO, DE SUA CONDIGAO FINANCEIRA E DOS RISCOS
DECORRENTES DO INVESTIMENTO NAS COTAS.

TODO COTISTA, AO INGRESSAR NO FUNDO, DEVERA ATESTAR, POR MEIO DE TERMO DE ADESAO AO
REGULAMENTO E CIENCIA DE RISCO, QUE TEVE ACESSO AO PROSPECTO E AO REGULAMENTO, QUE
TOMOU CIENCIA DOS OBJETIVOS DO FUNDO, DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTO, DA COMPOSIGAO
DA SUA CARTEIRA, DA TAXA DE ADMINISTRAGAO DEVIDA PELO FUNDO, DOS RISCOS ASSOCIADOS
AO SEU INVESTIMENTO NO FUNDO E DA POSSIBILIDADE DE OCORRENCIA DE VARIAGAO E PERDA NO
PATRIMONIO LIQUIDO DO FUNDO E, CONSEQUENTEMENTE, DE PERDA, PARCIAL OU TOTAL, DO
CAPITAL INVESTIDO NO FUNDO.

DECLARACAO DE INADEQUACAO

O investimento em cotas de fundo de investimento imobilidrio representa um investimento de risco
e, assim, os cotistas que pretendam investir nas cotas estao sujeitos a diversos riscos, inclusive
aqueles relacionados a volatilidade do mercado de capitais, a liquidez das cotas e a oscilagdo de suas
cotagées em bolsa, e, portanto, poderdo perder uma parcela ou a totalidade de seu eventual
investimento. Adicionalmente, o investimento em cotas de fundos de investimento imobiliario ndo
é adequado a investidores que necessitem de liquidez imediata, tendo em vista que as cotas de
fundos de investimento imobilidrio encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, a despeito da
possibilidade de terem suas cotas negociadas em bolsa. Além disso, os fundos de investimento
imobiliario tém a forma de condominio fechado, ou seja, ndo admitem a possibilidade de resgate de
suas cotas, sendo que os seus cotistas podem ter dificuldades em realizar a venda de suas cotas no
mercado secunddrio. Adicionalmente, é vedada a subscri¢cdao de cotas por clubes de investimento,



nos termos dos artigos 26 e 27 da Instrucio CVM 494. O investimento em cotas de um fundo de
investimento imobilidrio representa um investimento de risco, que sujeita os investidores a perdas
patrimoniais e a riscos, dentre outros, aqueles relacionados com a liquidez das cotas, a volatilidade
do mercado de capitais e aos ativos imobiliarios integrantes da carteira do Fundo.
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DEFINICOES

Para fins deste Prospecto, os termos e expressdes contidos nesta Se¢do, no singular ou no plural,

terdo o seguinte significado:

Administrador

ANBIMA

Assembleia Geral de Cotistas

Ativos Alvo

Auditor Independente

HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., com sede na cidade de S3o Paulo, Estado de S3o
Paulo, na Avenida Horacio Lafer, n2 160, 92 andar (parte), inscrita no
CNPJ/ME sob o n2 07.253.654/0001-76, Itaim Bibi, CEP 04538-080,
devidamente credenciada pela CVM para o exercicio da atividade de
administracdo de carteiras de titulos e valores mobiliarios, conforme Ato
Declaratério CVM n2 16.388, de 05 de julho de 2018.

Associagdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de
Capitais — ANBIMA.

Assembleia Geral de Cotistas do Fundo.

Significa os ativos nos quais o Fundo aplicara primordialmente, de acordo com
o seu objeto e conforme estabelecido no Regulamento do Fundo, objetivando
a obtencdo de renda pelo investimento de ao menos 2/3 (dois tergos) do seu
patrimonio liquido, direta ou indiretamente, em empreendimentos
construidos, preponderantemente destinados a exploracdo logistica e
industrial, no todo ou em parte, bem como bens e direitos a eles relacionados,
o qual podera se dar por meio da aquisicdo dos seguintes ativos: Imdveis e
quaisquer direitos reais sobre bens imdveis; A¢cdes ou cotas de sociedades cujo
Unico propdsito se enquadre entre as atividades permitidas aos fundos de
investimento imobilidrio (“FII”); Letras Hipotecdrias (LH); Letras de Crédito
Imobiliario (LCl); Letras Imobiliarias Garantidas (LIG); Certificados de
Recebiveis Imobilidrios (CRI), desde que estes certificados tenham sido objeto
de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado
nos termos da regulamentagdo em vigor; Cotas de outros Fll (“Cotas de FII”);
Certificados de Potencial Adicional de Construgdo emitidos com base na
Instrucdo da CVM n? 401, de 29 de dezembro de 2003 (CEPAC); Cotas de
Fundos de Investimento em Participagdes (FIP) que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fll; Cotas de Fundos
de Investimento em Direitos Creditérios (FIDC) que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fll e desde que as
cotas tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro
tenha sido dispensado nos termos da regulamentacdo em vigor; e AcOes,
debéntures, bonus de subscrigdo, seus cupons, direitos, recibos de subscri¢do
e certificados de desdobramentos, certificados de depdsito de valores
mobiliarios, cédulas de debéntures, cotas de fundos de investimento, notas
promissérias, e quaisquer outros valores mobiliarios, desde que se trate de
emissores registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam
permitidas aos FlI.

KPMG Auditores Independentes, inscrito no CNPJ/ME sob o n@
57.755.217/0001-29.



BACEN

B3

Capital Autorizado

CMN

CNPJ/ME

Cadigo Civil

Contrato de Gestdo

Cotas

Cotistas

Custodiante

cvm

Dia Util

Direito de Preferéncia

Encargos do Fundo

Escriturador

Fundo

Banco Central do Brasil.

B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo.

Capital autorizado do Fundo, no montante maximo de
RS 2.000.000.000,00 (dois bilhdes de reais).

Conselho Monetario Nacional.

Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia.

Lei n2 10.406, de 10 de janeiro de 2002, e alteragdes posteriores.

“Contrato de Prestagdo de Servicos de Gestdo de Carteira de
Investimentos de Fundo de Investimento Imobilidrio” celebrado entre o
Administrador, na qualidade de representante do Fundo, e o Gestor.

As cotas escriturais, nominativas e de classe Unica, representativas de
fragdes ideais do patrimonio liquido do Fundo.

Os titulares de Cotas do Fundo.

Itad Unibanco SA., inscrito no CNPJ/ME sob o n2 60.701.190/0001-
04.

Comissdo de Valores Mobiliarios.

Qualquer dia, exceto (i) sdbados, domingos ou feriados nacionais, no
Estado de S3do Paulo ou na Cidade de Sdo Paulo e (ii) aqueles sem
expediente na B3.

O direito de preferéncia dos atuais Cotistas para subscricio de Cotas
objeto de futuras emissGes pelo Fundo, nos termos do Regulamento, até
a proporgdo do numero de Cotas integralizadas e detidas por cada
Cotista, observados os demais termos estabelecidos no Regulamento.

Todos os custos incorridos pelo Fundo para o seu funcionamento,
conforme descrito no Artigo 47 da Instru¢dao CVM 472.

O Administrador, acima qualificado.

HEDGE LOGISTICA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, fundo de
investimento imobilidrio, constituido sob a forma de condominio



Gestor

Governo

IFIX

Instru¢ao CVM 400

Instrugcao CVM 401

Instrugao CVM 472

Instrugdao CVM 516

Instru¢ao CVM 539

Instru¢ao CVM 555

Investidores ou Publico Alvo

IOF/Titulos

fechado, inscrito no CNPJ/ME sob o n? 27.486.542/0001-72.

HEDGE INVESTMENTS REAL ESTATE GESTAO DE RECURSOS LTDA.,
sociedade empresdria com sede na cidade de S3do Paulo, Estado de Sdo
Paulo, na Avenida Horacio Lafer, 160, 92 andar, Itaim Bibi, inscrita no
CNPJ/ME sob o n? 26.843.225/0001-01, devidamente autorizada pela CVM
para o exercicio da atividade de administracdo de carteiras de titulos e
valores mobilidrios, conforme Ato Declaratério CVM n2 15.790, de 21 de
julho de 2017.

O GESTOR DESTE FUNDO ADOTA POLITICA DE EXERCICIO DE DIREITO DE
VOTO EM ASSEMBLEIAS, QUE DISCIPLINA OS PRINCIiPIOS GERAIS, O
PROCESSO DECISORIO E QUAIS SAO AS MATERIAS RELEVANTES
OBRIGATORIAS PARA O EXERCIiCIO DO DIREITO DE VOTO. TAL POLITICA
ORIENTA AS DECISOES DO GESTOR EM ASSEMBLEIAS DE DETENTORES DE
ATIVOS QUE CONFIRAM AOS SEUS TITULARES O DIREITO DE VOTO.

A Politica de Voto adotada pelo Gestor pode ser obtida na pagina do
Gestor na rede mundial de computadores, no seguinte enderego:
www.hedgeinvest.com.br.

Governo da Republica Federativa do Brasil.

O indice de Fundos de Investimento Imobiliario, divulgado pela B3.

Instrugdo CVM n? 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada.

Instrugdo CVM n? 401, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada.

Instrucdo CVM n2 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada.

Instrucdo CVM n2 516, de 29 de dezembro de 2011, conforme alterada.

Instrugdo CVM n? 539, de 13 de novembro de 2013, conforme alterada.

Instrucdo da CVM n? 555, de 17 de dezembro de 2014, conforme
alterada.

Investidores em geral, incluindo pessoas fisicas, pessoas juridicas, fundos de
investimento e investidores institucionais, residentes e domiciliados no
Brasil ou no exterior.

Imposto sobre Operacgdes relativas a Titulos ou Valores Mobilidrios.



IOF/Cambio

Lei n2 6.404/76

Lei n2 8.668/93

Lei n2 9.779/99

Lei n2 11.033/04

Lei n2 12.024/09

Pessoas Ligadas

Politica de Investimento

Prospecto

Regulamento

Representante dos Cotistas

Imposto sobre Operac¢des de Crédito, CAmbio e Seguro, ou relativas a
Titulos ou Valores Mobilidrios, que incide sobre operacdes relativas a
cambio.

Imposto de Renda.

Lei n2 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada.

Lei n2 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada.

Lei n29.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada.

Lei n2 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme alterada.

Lei n2 12.024, de 27 de agosto de 2009, conforme alterada.

Consideram-se pessoas ligadas (i) a sociedade controladora ou sob
controle do Administrador, do Gestor, do consultor especializado, de
seus administradores e acionistas, (ii) a sociedade cujos administradores,
no todo ou em parte, sejam os mesmos do Administrador, do Gestor ou
consultor especializado, com excecdo dos cargos exercidos em 6érgaos
colegiados previstos no estatuto ou regimento interno do Administrador,
do Gestor ou consultor, desde que seus titulares ndo exer¢cam funcgdes
executivas, ouvida previamente a CVM; e (iii) parentes até segundo grau
das pessoas naturais referidas nos itens acima.

A politica de investimento do Fundo, conforme descrita no Capitulo IV do
Regulamento e na Sec¢do “2. SUMARIO DO FUNDO - Politica de
Investimento”.

Este Prospecto.

O instrumento que disciplina o funcionamento e demais condi¢des do
Fundo, cuja versdao em vigor é de 10 de outubro de 2019, o qual foi
registrado junto ao 72 Oficial de Registro de Titulos e Documentos da
cidade de S3o Paulo, Estado de S3o Paulo, sob o n? 2.015.881, em 23 de
outubro de 2019.

O representante, a ser eleito e nomeado pela Assembleia Geral de
Cotistas, com prazo de mandato de 1 (um) ano, para exercer as fungoes
de fiscalizagdo dos empreendimentos ou investimentos do Fundo, em
defesa dos direitos e interesses dos Cotistas, nos termos do artigo 44 do
Regulamento.
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DO FUNDO




IDENTIFICACAO DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR E DEMAIS PRESTADORES DE SERVICOS DO
FUNDO

Administrador HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA.

Avenida Horacio Lafer, n2 160, 92 andar (parte), Itaim Bibi

CEP 04538-080, Sao Paulo — SP

A/C: Maria Cecilia Carrazedo de Andrade
Telefone: (11) 3124-4100
E-mail: dtvm@hedgeinvest.com.br
Website: www.hedgeinvest.com.br
Gestor HEDGE INVESTMENTS REAL ESTATE GESTAO DE RECURSOS LTDA.

Avenida Horacio Lafer, 160, 92 andar, Itaim Bibi

CEP 04538-080, S3o Paulo —SP

A/C: André Luiz de Santos Freitas

Telefone: (11) 3124-4100

E-mail: imobiliario@hedgeinvest.com.br

Website: www.hedgeinvest.com.br
Custodiante ITAU UNIBANCO S.A.

Praca Alfredo Egydio de Souza Aranha, n? 100

A/C: Marcelo Maciel

Telefone: (11) 3070-6051
Escriturador O Administrador, acima qualificado.
Auditores Independentes do KPMG AUDITORES INDEPENDENTES

Fundo Rua Arquiteto Olavo Redig de Campos, n2 105, 62 andar - Torre A

CEP 04711-904, S3o Paulo —SP

A/C: Vinicius Leal
Telefone: (11) 3940-1500
E-mail: VLieal@kpmg.com.br

Website: www.kpmg.com.br
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SUMARIO DO FUNDO

Essa sec¢do € um sumdrio de determinadas informagées do Fundo contidas em outras partes
deste Prospecto e no Regulamento do Fundo, o qual se encontra anexo ao presente Prospecto,
em sua forma consolidada, na forma do “Anexo 1”. O potencial investidor deve ler cuidadosa e
atentamente todo este Prospecto e o Regulamento do Fundo anteriormente a decisdo de
investimento no Fundo.

Visdo Geral

O HEDGE LOGISTICA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, constituido sob a forma de
condominio fechado, com prazo de duragao indeterminado, é regido pelo Regulamento e tem como
base legal a Lei n2 8.668/93 e a Instrugdo CVM 472.

As Cotas de emissdo do Fundo sdo destinadas a investidores em geral, incluindo pessoas fisicas,
pessoas juridicas, fundos de investimento e investidores institucionais, residentes e domiciliados no
Brasil ou no exterior.

O Fundo tem por objeto proporcionar a seus cotistas a valorizacao e a rentabilidade de suas cotas no
longo prazo, conforme a politica de investimentos do Fundo, objetivando a obtengdo de renda pelo
investimento de ao menos 2/3 (dois tercos) do seu patrimonio liquido, direta ou indiretamente, em
empreendimentos construidos, preponderantemente destinados a exploragdo logistica e industrial,
no todo ou em parte, bem como bens e direitos a eles relacionados. Assim, poderdo integrar o
patriménio do Fundo os seguintes ativos: (i) imdveis e quaisquer direitos reais sobre bens imdveis;
(ii) acBes ou cotas de sociedades cujo Unico propdsito se enquadre entre as atividades permitidas
aos Fll; (iii) Letras Hipotecarias (LH); (iv) Letras de Crédito Imobiliario (LCl); (v) Letras Imobiliarias
Garantidas (LIG); (vi) Certificados de Recebiveis Imobilidrios (CRI) desde que estes certificados
tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos
termos da regulamentagdo em vigor; (vii) Cotas de outros FlI; (viii) Certificados de Potencial Adicional
de Construcdo emitidos com base na Instrugdao da CVM 401 (CEPAC); (ix) Cotas de Fundos de
Investimento em Participa¢des (FIP) que tenham como politica de investimento, exclusivamente,
atividades permitidas aos Fll; (x) Cotas de Fundos de Investimento em Direitos Creditdrios (FIDC) que
tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fll e desde que as
cotas tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado
nos termos da regulamentac¢do em vigor; e (xi) agOes, debéntures, bonus de subscri¢do, seus cupons,
direitos, recibos de subscricdo e certificados de desdobramentos, certificados de depésito de valores
mobilidrios, cédulas de debéntures, cotas de fundos de investimento, notas promissoérias, e
quaisquer outros valores mobilidrios, desde que se trate de emissores registrados na CVM e cujas
atividades preponderantes sejam permitidas aos fundos de investimento imobiliario.

Os imoveis ou direitos reais sobre imdveis integrantes do patriménio do Fundo poderdo ser
adquiridos ou alienados pelo Administrador, conforme solicitado pelo Gestor, sem a necessidade de
aprovacgao prévia da Assembleia Geral de cotistas, considerando a oportunidade e conveniéncia de
tais operagGes para os interesses do Fundo e de seus cotistas.

Caso os investimentos do Fundo em valores mobilidrios ultrapassem 50% (cinquenta por cento) de
seu patrimoénio liquido, os limites de aplicacdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros
estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento deverao ser respeitados, observadas,
ainda, as excecgdes previstas na Instrucdao CVM 472.

N3o ha limite percentual maximo para a aquisicdo de um Unico ativo pelo Fundo ou qualquer limite



de concentracdo em relacdo a segmentos ou setores da economia ou a natureza dos créditos
subjacentes aos ativos.

O Fundo ndo tem o objetivo de aplicar seus recursos em ativos especificos, ndo existindo, dessa
forma, requisitos ou critérios especificos ou determinados de diversificagdo, sendo certo que ndo ha
limite de investimento por imdvel pelo Fundo, podendo, portanto, haver apenas um unico imével no
patriménio do Fundo.

Administragdo, Escrituragdo, Controladoria e Custddia

O Fundo é administrado pela HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., acima qualificada. O Administrador terd amplos e gerais poderes para praticar
todos os atos necessarios ao funcionamento do Fundo, inclusive para realizar todas as operagdes e
praticar todos os atos que se relacionem com o objeto do Fundo, exercer todos os direitos inerentes
a propriedade dos bens e direitos integrantes do patriménio do Fundo, inclusive o de a¢des, recursos
e excecoles, abrir e movimentar contas bancarias; nos casos de destituicdo do Gestor, adquirir e
alienar livremente titulos pertencentes ao Fundo; transigir, representar o Fundo em juizo e fora dele,
solicitar, se for o caso, a admissdo a negociagcdo em mercado organizado das Cotas e praticar todos
os atos necessarios a administragdo do Fundo, observadas as disposi¢cGes e limitagGes legais e
regulamentares aplicaveis, as disposi¢Ges deste Prospecto e do Regulamento e as decisdes tomadas
em Assembleia Geral de Cotistas.

O Administrador devera empregar no exercicio de suas fun¢ées o cuidado que toda entidade
profissional ativa e proba costuma empregar na administracao de seus préprios negdcios, devendo,
ainda, servir com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade ao Fundo e manter reserva sobre seus
negdcios.

A administracdo do Fundo compreende o conjunto de servigos relacionados direta ou indiretamente
ao funcionamento e a manutengdo do Fundo, que podem ser prestados pelo préprio Administrador
ou por terceiros por ela contratados, por escrito, em nome do Fundo, desde que devidamente
habilitados para tanto, conforme o caso.

O Administrador devera prover o Fundo com os seguintes servigos, seja prestando-os diretamente,
hipotese em que deve estar habilitado para tanto, ou indiretamente: (i) manutencdo de
departamento técnico habilitado a prestar servicos de andlise e acompanhamento de projetos
imobilidrios; (ii) atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores
mobilidrios; (iii) escrituracdo de Cotas; (iv) custédia de ativos financeiros, observado do disposto no
paragrafo Unico do artigo 32 do Regulamento do Fundo; (v) auditoria independente; e (vi) gestdo dos
valores mobilidrios integrantes da carteira do Fundo.

O Administrador serd, nos termos e condigdes previstos na Lei n? 8.668/93, o proprietério fiduciario
dos bens e direitos adquiridos com os recursos do Fundo, administrando e dispondo dos bens na
forma e para os fins estabelecidos na legislagdo, no Regulamento ou nas determinagdes da
Assembleia Geral de Cotistas.

Para o exercicio de suas atribuicdes, o Administrador podera contratar, em nome do Fundo, os
seguintes servicos facultativos: (i) distribuicdo das Cotas; (ii) consultoria especializada, que objetive
dar suporte e subsidiar o Administrador e, se for o caso, o Gestor, em suas atividades de analise,
selecdo e avaliagdo de empreendimentos imobilidrios e demais ativos integrantes ou que possam vir
a integrar a carteira do Fundo; (iii) empresa especializada para administrar as loca¢Oes ou
arrendamentos de empreendimentos integrantes do seu patrimoénio, a exploracdo do direito de



superficie, monitorar e acompanhar projetos e a comercializacdo dos respectivos imdveis e
consolidar dados econ6micos e financeiros selecionados das companhias investidas para fins de
monitoramento, se aplicavel e caso o Fundo venha a se tornar proprietario de bens iméveis advindos
dos Ativos Alvo; e (iv) formador de mercado para as Cotas.

Os servigos listados nos incisos I, Il e Il acima podem ser prestados pelo préprio Administrador ou
por terceiros, desde que, em qualquer dos casos, devidamente habilitados para o exercicio de suas
funcgdes, salvo nas hipdteses de Conflito de Interesses previstas no Artigo 34 da Instru¢cdao CVM 472
em que a prestacdo de tais servicos depende de aprovacdo prévia, especifica e informada da
Assembleia Geral. O servigo listado no inciso IV acima pode ser prestado por pessoas juridicas
devidamente cadastradas junto as entidades administradoras dos mercados organizados, observada
a regulamentag¢do em vigor.

E vedado ao Administrador, ao Gestor e ao consultor especializado, caso seja contratado, o exercicio
da funcdo de formador de mercado para as Cotas, e dependera de prévia aprovacdo pela Assembleia
Geral de Cotistas a contratacdo de partes relacionadas ao Administrador, ao Gestor e ao consultor
especializado, para o exercicio da funcdo de formador de mercado.

Compete ao Administrador, observado o disposto neste Prospecto e no Regulamento:

. Selecionar os bens e direitos que compordo o patrimoénio do Fundo, conforme orientacdo do
Gestor e de acordo com a politica de investimento prevista neste Regulamento;

1. Providenciar a averbacgao, no cartério de registro de imdveis, das restricdes determinadas pelo
Artigo 72 da Lei n2 8.668/93, fazendo constar nas matriculas dos bens imdveis e direitos integrantes
do patriménio do Fundo que tais ativos imobiliarios:

a) N3o integram o ativo do Administrador;
b) N3o respondem direta ou indiretamente por qualquer obriga¢cdo do Administrador;
c) Ndo compdem a lista de bens e direitos do Administrador, para efeito de liquidacdo judicial

ou extrajudicial;
d) N3do podem ser dados em garantia de débito de operacdao do Administrador;

e) Ndo sdo passiveis de execugdo por quaisquer credores do Administrador, por mais
privilegiados que possam ser; e

f) N3do podem ser objeto de constituicdo de quaisquer 6nus reais;

1R Manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:

a) Os registros de cotistas e de transferéncia de Cotas;

b) Os livros de atas e de presenca das Assembleias Gerais;

c) A documentacdo relativa aos imdveis e as operac¢ées do Fundo;

d) Os registros contabeis referentes as operagdes e ao patrimonio do Fundo; e

e) O arquivo dos relatérios do auditor independente, e quando for o caso, dos representantes

de cotistas e dos profissionais ou empresas contratadas nos termos do Regulamento.

V. Celebrar, conforme orientag¢des do Gestor, os negdcios juridicos e realizar todas as operagdes
necessarias a execucdo da politica de investimentos do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que
sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao patrimonio e as atividades do Fundo;



V. Receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo;

VI. Custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de propaganda em
periodo de distribuicdo de Cotas, que podem ser arcadas pelo Fundo;

VIl.  Manter custodiados em instituicdio prestadora de servicos de custédia, devidamente
autorizada pela CVM, os titulos e valores mobilidrios adquiridos com recursos do Fundo;

VIIl.  No caso de ser informada sobre a instauracdo de procedimento administrativo pela CVM,
manter a documentacdo referida no inciso Il até o término do procedimento;

IX. Dar cumprimento aos deveres de informagao previstos no Capitulo VIl da Instrugdo CVM 472
e no Regulamento;

X. Manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo Fundo;

XI. Observar as disposi¢des constantes no Regulamento e nos demais documentos do Fundo, bem
como as deliberagdes da Assembleia Geral de Cotistas;

XIl.  Controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos ativos do Fundo, fiscalizando
os servicos prestados por terceiros contratados, e o andamento dos empreendimentos imobilidrios
sob sua responsabilidade;

XIll.  Agir sempre no Unico e exclusivo beneficio dos Cotistas, empregando na defesa de seus
direitos a diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando todos os atos necessdrios a assegura-
los, judicial ou extrajudicialmente;

XIV.  Administrar os recursos do Fundo de forma judiciosa, sem onera-lo com despesas ou gastos
desnecessarios ou acima do razodvel;

XV. Divulgar, ampla e imediatamente, qualquer fato relevante, assim entendido por qualquer
deliberagdo da Assembleia Geral ou do Administrador, ou qualquer outro fato que possa influir de
modo ponderavel: (i) na cotagdo das Cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados; (ii) na
decisdo dos investidores de comprar, vender ou manter as Cotas; e (iii) na decisdo dos investidores
de exercer quaisquer direitos inerentes a condicdo de titular de Cotas ou de valores mobilidrios a
elas referenciados; e

XVI.  Transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possam alcancar em decorréncia de
sua condi¢do de administrador do Fundo.

O Administrador serd, nos termos e condigdes previstos na Lei n? 8.668/93, o proprietério fiduciario
dos bens e direitos adquiridos com os recursos do Fundo, administrando e dispondo dos bens na
forma e para os fins estabelecidos na legislacdo, no Regulamento ou nas determinagdes da
Assembleia Geral de Cotistas.



O servico de escrituracdo das Cotas é prestado pelo Administrador, acima qualificado.

O servigo de custddia é prestado pelo Itau Unibanco S.A,, instituicdo financeira com sede na Cidade
de S3do Paulo, no Estado de Sdo Paulo, na Praga Alfredo Egydio de Souza Aranha, n? 100, Torre Olavo
Setubal, CEP 04.344-902, inscrito no CNPJ/ME sob o n? 60.701.190/0001-04, o qual se encontra
devidamente habilitado para tanto pela CVM, na forma da regulamentagao aplicavel.

A parte do Administrador e do Gestor, cuja eventual substituicio dependerd de deliberacdo dos
Cotistas reunidos em Assembleia Geral, os demais prestadores de servicos do Fundo serdo
contratados diretamente pelo Administrador.

Rentncia e/ou Destitui¢céo do Administrador

O Administrador devera ser substituido nas hipdteses de renlncia ou destituicdo pela Assembleia
Geral de Cotistas.

Na hipdtese de renuncia, ficara o Administrador obrigado a (i) convocar imediatamente a Assembleia
Geral de Cotistas para eleger seu substituto ou deliberar a liquidagdo do Fundo, a qual devera ser
efetuada pelo proprio Administrador, ainda que apds sua renuncia, e (ii) permanecer no exercicio de
suas fungoes até ser averbada, no cartério de registro de imdveis, nas matriculas referentes aos bens
imoveis e direitos integrantes do patriménio do Fundo, a ata da Assembleia Geral de Cotistas que eleger
seu substituto e sucessor na propriedade fiducidria desses bens e direitos, devidamente aprovada pela
CVM e registrada em Cartério de Titulos e Documentos.

Nos casos de substituicdo do Administrador, sera observado o que dispGem os Artigos 37 e 38 da
Instrugao CVM 472.

Gestdo

A carteira do Fundo é gerida pela HEDGE INVESTMENTS REAL ESTATE GESTAO DE RECURSOS
LTDA., acima qualificada, sendo suas competéncias discriminadas no Contrato de Gestdo, sem
prejuizo das atribuicGes que |he sdo conferidas por forga de lei e da regulamentagdo em vigor, e
das demais disposi¢des e restricdes do Regulamento.

O Gestor devera empregar, no exercicio de suas fung¢des, o cuidado que todo agente profissional
ativo e probo costuma empregar na administracao de seus préprios negdcios, devendo, ainda, servir
com lealdade ao Fundo e manter reservas sobre seus negdcios, praticando todos os seus atos com a
estrita observancia: (i) da lei, das normas regulamentares e autorregulatérias, em especial aquelas
editadas pela CVM e pela ANBIMA, do Regulamento, do Prospecto e das deliberagdes da Assembleia
Geral de Cotistas; (ii) da Politica de Investimento; e (iii) dos deveres de diligéncia, lealdade,
informacdo e salvaguarda da integridade dos direitos dos Cotistas.

Cabera ao Gestor:

l. Identificar, selecionar, avaliar, adquirir, transigir, acompanhar e alienar, sem necessidade de
aprovacdao em Assembleia Geral de Cotistas, conforme limites e regras previstos em contrato de
gestdo e na regulamentacdo aplicavel, salvo nas hipdteses de Conflito de Interesses, nos termos do
artigo 34 da Instrugdo CVM 472, os ativos existentes ou que poderdo vir a fazer parte do patrimoénio
do Fundo, de acordo com a politica de investimento;



1. Monitorar o desempenho do Fundo, na forma de valorizacdo de suas Cotas, a evolugdo do
valor do patrimonio do Fundo e a carteira do Fundo, incluindo sua estratégia de diversificacdo e
limites;

1. Acompanhar as assembleias gerais dos ativos em que o Fundo vier a investir, podendo, a seu
exclusivo critério e de acordo com a sua politica de voto, comparecer as assembleias gerais e exercer
seu direito de voto;

V. Exercer e diligenciar, em nome do Fundo, para que sejam recebidos todos os direitos
relacionados aos titulos e valores mobilidrios que vierem a compor a carteira do Fundo;

V. Elaborar relatdrios periddicos das atividades do Fundo, os quais deverao ser disponibilizados
aos cotistas, na forma prevista na regulamentagdo em vigor;

VL. Transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possa alcancar em virtude de sua
condicdo de gestor e decorrente do investimento em titulos e valores mobiliarios integrantes da
carteira do Fundo; e

VIl.  Agir sempre no Unico e exclusivo beneficio dos Cotistas, empregando na defesa de seus
direitos a diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando todos os atos necessdrios a assegura-
los, judicial ou extrajudicialmente.

Politica de Exercicio de Direito de Voto em Assembleias Gerais

Caso o Fundo venha a adquirir ou subscrever ativos que confiram aos seus titulares o direito de voto,
o Gestor adotara politica de exercicio de direito de voto em assembleias, que disciplinara os
principios gerais, o processo decisério e quais serdo as matérias relevantes obrigatdrias para o
exercicio do direito de voto. A Politica de Voto orientara as decisdes do Gestor em assembleias de
detentores de titulos e valores mobilidrios que confiram aos seus titulares o direito de voto. O Gestor
podera alterar a sua Politica de Voto, a seu exclusivo critério e a qualquer tempo, sem a necessidade
de aprovacgdo ou prévia comunicagdo aos cotistas. A Politica de Voto adotada pelo Gestor pode ser
obtida na pagina do Gestor na rede mundial de computadores, no seguinte enderego:
www.hedgeinvest.com.br.

O GESTOR DESTE FUNDO ADOTA POLITICA DE EXERCICIO DE DIREITO DE VOTO EM ASSEMBLEIAS,
QUE DISCIPLINA OS PRINCiPIOS GERAIS, O PROCESSO DECISORIO E QUAIS SAO AS MATERIAS
RELEVANTES OBRIGATORIAS PARA O EXERCICIO DO DIREITO DE VOTO. TAL POLITICA ORIENTA AS
DECISOES DO GESTOR EM ASSEMBLEIAS DE DETENTORES DE ATIVOS QUE CONFIRAM AOS SEUS
TITULARES O DIREITO DE VOTO.

Remunerag¢do do Administrador, do Gestor e dos Demais Prestadores de Servigos

Taxa de Administragdo

O Fundo pagara uma Taxa de Administracdo, a qual correspondera aos percentuais da tabela abaixo,
incidentes sobre (i) o valor do patriménio liquido do Fundo; ou (ii) o valor de mercado das cotas do
Fundo, calculado com base na média diaria da cota¢do de fechamento das cotas de emissdo do Fundo



no més anterior ao do pagamento da remunerac¢do, caso as cotas do Fundo tenham integrado ou
passado a integrar, no periodo, o indice de Fundos de Investimentos Imobilidrios divulgado pela B3
(“IFIX”):

Valor de referéncia Taxa de Administragao
Até R$ 1.000.000.000,00 0,80% a.a.
0,60% a.a., assegurado o valor minimo
Acima de R$ 1.000.000.000,00 equivalente a 0,80% a.a. calculado sobre RS
1.000.000.000,00

A Taxa de Administracdo sera calculada diariamente e paga mensalmente, até o 52 (quinto) dia util
de cada més subsequente ao da prestacao dos servicos, a partir do inicio das atividades do Fundo,
considerada a primeira integralizacdo de cotas do Fundo, vencendo-se a primeira mensalidade no 52
(quinto) dia util do més seguinte ao da primeira integralizacdo de cotas do Fundo.

O Administrador poderd estabelecer que parcelas da Taxa de Administracdo sejam pagas
diretamente pelo Fundo aos prestadores de servicos que tenham sido subcontratados pelo
Administrador, desde que o somatdrio dessas parcelas ndo exceda o montante total da Taxa de
Administracdo.

Politica de Investimento

Os recursos do Fundo serdo aplicados pelo Administrador e/ou pelo Gestor segundo uma politica de
investimentos de forma a buscar proporcionar ao Cotista uma remuneragdo para o investimento
realizado, inclusive por meio do pagamento de remunera¢do advinda da exploracdo dos ativos que
compdem o patriménio do Fundo, mediante locacdo, arrendamento ou outra forma legalmente
permitida, bem como do aumento do valor patrimonial de suas cotas, advindo da valorizacdao dos
ativos que compdem o patrimoénio do Fundo ou da negociacdo de suas cotas.

O Administrador e o Gestor, conforme o caso, poderdo, sem prévia anuéncia dos cotistas, praticar os
seguintes atos necessarios a consecucdo dos objetivos do Fundo: (i) contratar, decidir pela rescisao,
ndo renovacgao, cessdo ou transferéncia a terceiros, a qualquer titulo, contratos a serem celebrados
com quaisquer locatdrios, prestadores de servigos e demais contrapartes relacionados aos ativos que
venham a integrar o patrimonio do Fundo; e (ii) adquirir ou alienar, inclusive por meio de permuta
ou outras formas de negdcio previstas na regulamentagdo aplicavel, empreendimentos imobilidrios
e demais ativos para o patrimonio do Fundo, devendo tais operagdes serem realizadas de acordo
com a legislagdo aplicavel, sendo que, caso determinada operagdo ndao se enquadre nos critérios
constantes deste Regulamento, esta devera ser previamente aprovada pelos cotistas do Fundo, na
forma deste Regulamento.

O Fundo poderd contratar operag¢bes com derivativos exclusivamente para fins de protecao
patrimonial, cuja exposicdo seja sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido do Fundo.

O Fundo poderd adquirir imoveis sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente ao
seu ingresso no patriménio do Fundo.

O Administrador podera ceder e transferir a terceiros os créditos decorrentes da locagdo, arrendamento
ou alienacdo dos ativos imobilidrios integrantes do patriménio do Fundo e/ou descontar, no mercado
financeiro, os titulos que os representarem, inclusive por meio de securitizagao de créditos imobiliarios.



A parcela do patriménio do Fundo que, temporariamente, por forca do cronograma fisico-financeiro dos
empreendimentos imobiliarios, ndo estiver aplicada nos ativos previstos no Artigo 12 do Regulamento,
devera ser aplicada em cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, de
liquidez compativel com as necessidades do Fundo, ou ainda em cotas de fundos de investimento
imobilidrio que tenham como politica investir preponderantemente em Certificados de Recebiveis
Imobiliarios (CRI), a exclusivo critério do Gestor.

O Fundo podera manter parcela do seu patrimonio permanentemente aplicada nos ativos de liquidez
referidos acima para atender suas necessidades de liquidez.

Caso os investimentos do Fundo em valores mobiliarios ultrapassem 50% (cinquenta por cento) de
seu patrimonio liquido, os limites de aplicacdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros
estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento, notadamente, na Instru¢cdao CVM 555,
deverdo ser respeitados e ao Administrador serdo aplicaveis as regras de enquadramento e
desenquadramento previstas na referida Instrugdo CVM 555, observadas, ainda, as excec¢des
previstas na Instrucdo CVM 472.

O Fundo poderd investir em Cotas de Fll que se enquadrem na politica de investimentos do Fundo e sejam
geridos, administrados e/ou que contem com consultoria especializada do Administrador e/ou do Gestor,
até o limite maximo de 25% (vinte e cinco por cento) do patrimonio liquido do Fundo.

Caracteristicas das Cotas

As Cotas sdo de classe Unica, correspondem a fra¢cGes ideais do patrimonio liquido do Fundo, tém a
forma escritural e nominativa e conferem a seus titulares os mesmos direitos e deveres patrimoniais
e econémicos, observado, ainda, que a cada Cota correspondera um voto nas Assembleias Gerais de
Cotistas.

Observado o disposto na regulamentacdo aplicavel, os Cotistas (i) ndo poderdo exercer nenhum
direito real sobre os imodveis e demais ativos integrantes do patrimonio do Fundo; (ii) ndo
responderdo pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual, relativa aos imdveis e demais
ativos integrantes do patriménio do Fundo e/ou do Administrador, salvo quanto a obrigacdo de
pagamento das Cotas que subscrever, observados os termos do Regulamento; e (iii) estdo obrigados
a exercer o seu direito de voto sempre no interesse do Fundo.

De acordo com o disposto no artigo 22 da Lei n? 8.668/93 e no artigo 92 da Instrugcdo CVM 472, o
Cotista ndo poderd requerer o resgate de suas Cotas.

Observadas as disposi¢Ges constantes do Regulamento, as Cotas serdao admitidas a negociagdo no
mercado secundario de bolsa de valores por meio da B3, sendo certo que as Cotas ndo poderdo ser
negociadas no mercado secundario fora do ambiente de bolsa de valores da B3.

Demonstragdes financeiras e Auditoria

O Administrador contratou a KPMG Auditores Independentes, empresa de auditoria independente
devidamente registrada junto a CVM para o exercicio da atividade de auditoria independente no ambito
do mercado de valores mobilidrios, para realizar a auditoria anual das demonstragdes financeiras do
Fundo.



Os trabalhos de auditoria compreendem, além do exame da exatiddo contdbil e conferéncia dos
valores integrantes do ativo e passivo do Fundo, a verificacdo do cumprimento das disposicdes legais
e regulamentares por parte do Administrador.

Para efeito contabil, sera considerado como valor patrimonial das Cotas o quociente entre o valor do
patriménio liquido contdbil atualizado do Fundo e o nimero de Cotas emitidas.

O Fundo estara sujeito as normas de escrituracdo, elaboracdo, remessa e publicidade de
demonstragdes financeiras editadas pela CVM.

Assembleia Geral de Cotistas

Compete privativamente a Assembleia Geral de Cotistas deliberar sobre:

. Demonstragdes financeiras apresentadas pelo Administrador;

1. Alteracdo do Regulamento;

1. Destituicdo ou substituicdo do Administrador e escolha de seu substituto;

V. Emissdo de novas Cotas, salvo se Regulamento dispuser sobre a aprovagdao de emissdo pelo
Administrador;

V. Fusdo, incorporacdo, cisdo e transformacdo do Fundo;
VL. Dissolugdo e liquidacdo do Fundo, quando ndo prevista e disciplinada no Regulamento;
VIl.  Apreciagdo do laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na integralizacdo de Cotas do

Fundo, se aplicavel;

VIIl. Eleicdo e destituicdo de representante dos Cotistas, fixacdo de sua remuneragao, se houver,
e aprovacao do valor maximo das despesas que poderdo ser incorridas no exercicio de sua atividade;

IX. Amortizagdo das Cotas, salvo se disposto de outra forma no Regulamento;
X. Alteracdo do prazo de duragdo do Fundo;
XI. Aprovacdo de atos que configurem potencial conflito de interesses, nos termos da

regulamentacdo em vigor; e

XIl.  Alteragdo da Taxa de Administragao.

A Assembleia Geral de Cotistas que examinar e deliberar sobre as matérias previstas no inciso | acima



devera ser realizada, anualmente, até 120 (cento e vinte) dias apds o término do exercicio social, e
podera incluir, cumulativamente, a deliberacdo a respeito de outras matérias, desde que incluidas
na ordem do dia.

A alteragdo do Regulamento somente produzird efeitos a partir da data de protocolo na CVM da
cOpia da ata da Assembleia Geral de Cotistas, com o inteiro teor das deliberagdes, e do Regulamento
consolidado do Fundo.

O Regulamento poderad ser alterado, independente de Assembleia Geral ou de consulta aos Cotistas,
sempre que tal alteragdo: (i) decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncias
expressas da CVM ou de adequagdo a normas legais ou regulamentares; (ii) for necessaria em virtude
da atualiza¢do dos dados cadastrais do Administrador ou dos prestadores de servigos do Fundo, tais
como alteragdo na razdo social, enderecgo, pdgina da rede mundial de computadores e telefone; e
(iii) envolver reducdo da Taxa de Administracdo, de custddia ou de performance. As alteracdes
referidas nos incisos (i) e (ii) acima devem ser comunicadas aos cotistas, no prazo de até 30 (trinta)
dias contado da data em que tiverem sido implementadas, e a alteragdo referida no inciso Ill deve
ser imediatamente comunicada aos cotistas.

Compete ao Administrador convocar a Assembleia Geral. A Assembleia Geral também podera ser
convocada diretamente por Cotistas que detenham, no minimo, 5% (cinco por cento) das Cotas
emitidas pelo Fundo ou pelo representante dos Cotistas, observados os requisitos estabelecidos no
Regulamento.

A convocacdo e instalagdo das Assembleias Gerais observardo, quanto aos demais aspectos, o disposto
nas regras gerais sobre fundos de investimento, no que ndo contrariar as disposi¢des da Instrugdo CVM
472. A primeira convocagdo das Assembleias Gerais devera ocorrer: (i) com, no minimo, 30 (trinta)
dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais Ordinarias; e (ii) com, no minimo, 15 (quinze)
dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais Extraordinarias.

Por ocasido da Assembleia Geral Ordinaria, os titulares de, no minimo, 3% (trés por cento) das Cotas
emitidas ou o representante dos Cotistas podem solicitar, por meio de requerimento escrito
encaminhado ao Administrador, a inclusdo de matérias na ordem do dia da Assembleia Geral, que
passara a ser Ordinaria e Extraordindria. O pedido acima deve vir acompanhado de eventuais
documentos necessarios ao exercicio do direito de voto e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias
contados da data de convocagdo da Assembleia Geral Ordindria.

O percentual referido acima devera ser calculado com base nas participagdes constantes do registro
de Cotistas na data de convocacgdo da Assembleia Geral.

O Administrador deve disponibilizar, na mesma data da convocagdo, todas as informacdes e
documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto em Assembleias Gerais:

. Em sua pdagina na rede mundial de computadores;

1. No Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de
computadores; e

11 Na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas sejam
admitidas a negociacdo, se for o caso.



Nas Assembleias Gerais Ordindrias, as informacgdes de que trata acima incluem, no minimo:

a) as demonstracgoes financeiras;

b) o parecer do auditor independente;

c) o formulario eletronico cujo conteldo reflete o Anexo 39-V da Instrugdo CVM 472; e
d) o relatdrio dos representantes de Cotistas.

Sempre que a Assembleia Geral for convocada para eleger representantes de Cotistas, as
informacdes de que trata acima incluem:

. Declarag¢do dos candidatos de que atendem os requisitos previstos na regulamentacdo em
vigor; e
1. As informagdes exigidas no item 12.1 do Anexo 39-V da Instrugdo CVM 472.

Caso os Cotistas ou o representante de Cotistas tenham se utilizado da prerrogativa prevista acima,
o Administrador deve divulgar, pelos meios referidos acima, no prazo de 5 (cinco) dias a contar do
encerramento do prazo previsto acima (10 (dez) dias contados da data de convocacdo da Assembleia
Geral Ordinaria), o pedido de inclusdo de matéria na pauta, bem como os documentos encaminhados
pelos solicitantes.

As deliberagdes da Assembleia Geral serdo tomadas por maioria de votos dos Cotistas presentes,
ressalvado o disposto abaixo, cabendo a cada Cota 1 (um) voto.

As deliberagbes relativas exclusivamente as matérias previstas nos incisos I, 1, V, VI, VII, XI e XII
acima dependem da aprovacdo por maioria de votos dos Cotistas presentes e que representem: (i)
25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais de 100
(cem) Cotistas; ou (ii) metade, no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem)
Cotistas.

Os percentuais acima deverdo ser determinados com base no nimero de Cotistas do Fundo indicados
no registro de Cotistas na data de convocacdo da Assembleia Geral, cabendo ao Administrador
informar no edital de convocacado qual serd o percentual aplicavel nas Assembleias Gerais que tratem
das matérias sujeitas a deliberacdo por quérum qualificado.

As deliberagdes da Assembleia Geral poderdo ser adotadas mediante processo de consulta formal,
sem necessidade de reunido dos Cotistas, a ser dirigido pelo Administrador a cada Cotista para
resposta no prazo minimo de 30 (trinta) dias, no caso de assembleias gerais ordinarias, ou 15 (quinze)
dias, no caso de assembleias gerais extraordinarias, observadas as formalidades previstas na
regulamentagdo em vigor. Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos necessarios
ao exercicio do direito de voto.

Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, o Gestor e o
consultor especializado dependem de aprovacdo prévia, especifica e informada da Assembleia Geral.

Consideram-se pessoas ligadas, para fins de definicdo de hipdteses de conflito de interesses:

l. A sociedade controladora ou sob controle do Administrador, do Gestor, do consultor
especializado, de seus administradores e acionistas;



1. A sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos do Administrador,
do Gestor ou do consultor especializado, com exce¢do dos cargos exercidos em drgdos colegiados
previstos no estatuto ou regimento interno do Administrador, do Gestor ou do consultor
especializado, desde que seus titulares ndo exergam fungGes executivas, ouvida previamente a CVM;
e

1. Parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.

O pedido de procuracdo, encaminhado pelo Administrador mediante correspondéncia, fisica ou
eletrdnica, ou anuncio publicado, devera satisfazer aos seguintes requisitos:

l. Conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido;

1. Facultar que o Cotista exer¢a o voto contrario a proposta, por meio da mesma procuragao; e

111 Ser dirigido a todos os Cotistas.

E facultado a Cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5% (meio por cento) ou mais do
total de Cotas emitidas solicitar ao Administrador o envio de pedido de procuragdo aos demais
Cotistas do Fundo, desde que sejam obedecidos os requisitos do inciso | acima.

O Administrador que receber a solicitagcdo de que trata acima devera mandar, em nome do Cotista
solicitante, o pedido de procuracdo, conforme conteddo e nos termos determinados pelo Cotista
solicitante, em até 5 (cinco) dias Uteis da solicitacdo.

Nas hipoteses previstas acima, o Administrador pode exigir:

. Reconhecimento da firma do signatario do pedido; e

1. Cépia dos documentos que comprovem que o signatario tem poderes para representar os
Cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.

E vedado ao Administrador:

. Exigir quaisquer outras justificativas para o pedido;

1. Cobrar pelo fornecimento da relagao de Cotistas; e

1. Condicionar o deferimento do pedido ao cumprimento de quaisquer formalidades ou a
apresentac¢do de quaisquer documentos ndo previstos acima.

Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragdo pelo Administrador, em nome de Cotistas,
serdo arcados pelo Fundo.



Somente poderdo votar na Assembleia Geral os Cotistas inscritos no registro de Cotistas na data da
convocacdo da Assembleia Geral, seus representantes legais ou procuradores legalmente
constituidos ha menos de 1 (um) ano.

O Cotista deve exercer o direito a voto no interesse do Fundo.

Ndo podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas:

l. O Administrador ou o Gestor;

1. Os socios, diretores e funcionarios do Administrador ou do Gestor;

Il. Empresas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, seus sdcios, diretores e funcionarios;

V. Os prestadores de servigcos do Fundo, seus sdcios, diretores e funciondrios;

V. O Cotista, na hipdtese de deliberagdo relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua
propriedade que concorram para a formagdo do patrimonio do Fundo; e

VI. O Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

N3o se aplica a vedacdo de que tratam os itens acima quando: (i) os Unicos Cotistas do Fundo forem as
pessoas mencionadas acima, (ii) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas,
manifestada na prépria Assembleia Geral, ou em instrumento de procuragdo que se refira
especificamente a Assembleia Geral de Cotistas em que se dara a permissdo de voto; ou (iii) todos os
subscritores de Cotas forem condéminos do bem com que concorreram para a integralizagdo de
Cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o paragrafo 62 do
artigo 82 da Lei n2 6.404/76, conforme o paragrafo 22 do artigo 12 da Instrugcdo CVM 472.

Encargos do Fundo
Sdo encargos do Fundo:
(i) Taxa de Administracgdo;

(ii) Taxas, impostos ou contribui¢Ges federais, estaduais, municipais ou autarquicas que recaiam
ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigagdes do Fundo;

(ili)  Gastos com correspondéncia, impressdo, expedicdo e publicacdo de relatérios e outros
expedientes de interesse do Fundo e dos Cotistas, inclusive comunica¢ées aos Cotistas
previstas no Regulamento e na regulamentacgao pertinente;

(iv)  Gastos da distribuicdo primaria de Cotas, bem como com seu registro para negociagdo em
mercado organizado de valores mobiliarios;

(v) Honorarios e despesas do Auditor Independente encarregado da auditoria das demonstracgdes
financeiras do Fundo;

(vi)  ComissBGes e emolumentos pagos sobre as operacdes do Fundo, incluindo despesas relativas
a compra, venda, loca¢do ou arrendamento dos imdveis que componham seu patriménio;



(vii) Honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos interesses
do Fundo, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenagdo que lhe seja
eventualmente imposta;

(viii) Honorarios e despesas relacionados as atividades de: (a) consultoria especializada, que
objetive dar suporte e subsidiar o Administrador e, se for o caso, o Gestor, em suas atividades
de analise, sele¢do e avaliagdo de empreendimentos imobilidrios e demais ativos integrantes
ou que possam vir a integrar a carteira do Fundo; (b) empresa especializada para administrar
as locacbes ou arrendamentos de empreendimentos integrantes do patrimonio Fundo, a
exploragdo do direito de superficie, monitorar e acompanhar projetos e a comercializacao dos
respectivos imdveis e consolidar dados econémicos e financeiros selecionados das companhias
investidas para fins de monitoramento, e (c) formador de mercado para as Cotas;

(ix)  Gastos derivados da celebragdo de contratos de seguro sobre os ativos do Fundo, bem como
a parcela de prejuizos ndo coberta por apdlices de seguro, desde que ndo decorra diretamente
de culpa ou dolo do Administrador no exercicio de suas fungdes;

(x) Gastos inerentes a constituicdo, fusdo, incorporacdo, cisdo, transformacgao ou liquidagcao do
Fundo e realizacdo de Assembleia Geral de Cotistas;

(xi)  Taxa de custddia de titulos e valores mobiliarios do Fundo;
(xii)  Gastos decorrentes de avaliagGes que sejam obrigatérias;

(xiii) Gastos necessarios a manutencdo, conservagdo e reparos de imdveis integrantes do
patriménio do Fundo;

(xiv) Taxas de ingresso e saida dos fundos de que o Fundo seja cotista, se for o caso;
(xv) Despesas com registro de documentos em cartdrio; e

(xvi) Honorarios e despesas relacionados as atividades previstas no artigo 25 da Instrugdo CVM
472.

Correrdo por conta do Administrador quaisquer despesas ndo previstas nesta se¢do ou que nao
constituirem encargos do Fundo nos termos da regulamentacao aplicavel.

O Administrador pode estabelecer que parcelas da taxa de administracdao sejam pagas diretamente
pelo Fundo aos prestadores de servicos contratados. Caso o somatdrio das parcelas aqui referidas,
exceda o montante total da Taxa de Administracdo, correrda as expensas do Administrador o
pagamento das despesas que ultrapassem esse limite.

Para maiores esclarecimentos a respeito da remuneragdo devida pelo Fundo aos seus prestadores
de servigos de administragdo, gestdo, custddia e escrituragao, vide a secdo deste Prospecto intitulada
“2. SUMARIO DO FUNDO — Remuneracdo do Administrador, do Gestor e dos Demais Prestadores de
Servicos”.

Politica de Distribui¢do de Resultados

A Assembleia Geral Ordindria de Cotistas a ser realizada anualmente até 120 (cento e vinte) dias apds
o término do exercicio social deliberara sobre as demonstragdes financeiras.

O Fundo deve distribuir a seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos resultados
auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. Os rendimentos auferidos no semestre
serdo distribuidos aos Cotistas, mensalmente, sempre no 102 (décimo) dia atil do més subsequente
ao do recebimento dos recursos pelo Fundo, a titulo de antecipag¢do dos rendimentos do semestre a
serem distribuidos.



O percentual minimo referido acima serd observado apenas semestralmente, sendo que os
adiantamentos realizados mensalmente poderdo nao atingir o referido minimo.

Fardo jus aos rendimentos de que trata o paragrafo anterior os titulares de Cotas no fechamento do
ultimo dia de cada més referente ao recebimento dos recursos pelo Fundo, de acordo com as contas
de depdsito mantidas pelo Escriturador.

O Fundo manterd sistema de registro contdbil, permanentemente atualizado, de forma a demonstrar
aos Cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de rendimento.

Liquidagao do Fundo

No caso de dissolugdo ou liquidagdo, apds o pagamento de todos os passivos, custos, despesas e encargos
devidos pelo Fundo, as Cotas serdo amortizadas em moeda corrente nacional ou em ativos integrantes
do patrimonio do Fundo, se for o caso, caso assim tenha sido deliberado em Assembleia Geral de Cotistas.

Para o pagamento da amortizagdo serd utilizado o valor do quociente obtido com a divisdo do montante
obtido com a alienagdo dos ativos do Fundo pelo nimero de Cotas emitidas pelo Fundo.

Caso ndo seja possivel a liquidagdo do Fundo com a adog¢do dos procedimentos previstos acima, o
Administrador deverd promover, as expensas do Fundo, procedimento de avaliacdo independente,
objetivando determinar o valor de liquidacdo for¢cada dos ativos integrantes da carteira do Fundo,
envidando seus melhores esfor¢os para promover a venda dos ativos, pelo preco de liquidacdo forgada.

Na hipotese de a Assembleia Geral de Cotistas ndo chegar a acordo comum referente aos procedimentos
de entrega aos Cotistas, de bens, direitos, titulos e/ou valores mobilidrios integrantes da carteira do
Fundo, tais ativos serdo entregues em pagamento aos Cotistas mediante a constituicdo de um
condominio, cuja fragdo ideal de cada Cotista serd calculada de acordo com a proporg¢ado de Cotas detida
por cada Cotista sobre o valor total das Cotas em circulagdo a época, sendo que, apds a constituicdo do
referido condominio, o Administrador estara desobrigado em relacdo as responsabilidades estabelecidas
no Regulamento, ficando autorizado a liquidar o Fundo perante as autoridades competentes. Na hipdtese
prevista neste pardgrafo serdo ainda observados os seguintes procedimentos: (a) o Administrador devera
notificar os Cotistas na forma estabelecida no Regulamento, para que os mesmos elejam um
administrador para o referido condominio, na forma do artigo 1.323 do Cddigo Civil, informando a
proporgao de ativos a que cada Cotista fara jus, sem que isso represente qualquer responsabilidade do
Administrador perante os Cotistas apds a constituicdo do condominio; e (b) caso os Cotistas ndo procedam
a eleicdo do administrador do condominio no prazo maximo de 10 (dez) dias Uteis a contar da data da
notificacdo de que trata o item (a) acima, essa funcdo sera exercida pelo Cotista que detenha a maioria
das Cotas em circulacdo, desconsiderados, para tal fim, quaisquer Cotistas inadimplentes, se houver.

Na hipdtese de liquidagdo do Fundo, o Auditor Independente deverd emitir relatério sobre a
demonstragdo da movimentagdo do patriménio liquido, compreendendo o periodo entre a data das
ultimas demonstragdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidagdo do Fundo.

Deverd constar das notas explicativas as demonstracdes financeiras do Fundo analise quanto a terem
os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condi¢des equitativas e de acordo com a
regulamentacdo pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou
passivos ndo contabilizados.



Apds a partilha do ativo, o Administrador deverd promover o cancelamento do registro do Fundo,
mediante o encaminhamento a CVM, da seguinte documentacao:

(i) no prazo de 15 (quinze) dias:

a) o termo de encerramento firmado pelo Administrador em caso de pagamento integral aos
Cotistas, ou a ata da Assembleia Geral que tenha deliberado a liquidagdo do Fundo, quando for o caso; e

b) o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ.

(ii) no prazo de 90 (noventa) dias, a demonstracdo de movimentacdo de patriménio do Fundo
acompanhada do relatério do auditor independente.

Para todos os fins, as regras de dissolugdo e liquida¢do do Fundo obedecerdo as regras da Instrugdo
CVM 472 e, no que couber, as regras da Instrugdo CVM 555.

Politica de Divulgac¢do de Informages Relativas ao Fundo
O Administrador deve prestar as seguintes informacdes periddicas sobre o Fundo:

a) mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més, o formulario eletrénico cujo
conteudo reflete o Anexo 39-I da Instrugao CVM 472;

b) trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apds o encerramento de cada trimestre, o
formulario eletrénico cujo conteudo reflete o Anexo 39-Il da Instrugdo CVM 472;

c) anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio:
i) as demonstragdes financeiras
i) o parecer do Auditor Independente;

iii) o formulario eletronico cujo conteudo reflete o Anexo 39-V da Instrugdao CVM 472.

d) anualmente, tdo logo receba, o relatério do Representante dos Cotistas;

e) até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral de Cotistas; e

f) no mesmo dia de sua realizagdo, o sumario das decisOes tomadas na Assembleia Geral de
Cotistas.

Os pedidos de registro de distribuicdes publicas de novas Cotas deverdao ser acompanhados do
formulario eletrénico cujo conteldo reflete o Anexo 39-V da Instrucdo CVM 472, atualizado pelo
Administrador na data do referido pedido de registro.

O Administrador devera, ainda, manter sempre disponivel em sua pdagina na rede mundial de
computadores o Regulamento, em sua versdo vigente e atualizada.

O Administrador deve disponibilizar aos Cotistas os seguintes documentos, relativos a informacgdes
eventuais sobre o Fundo:

a) edital de convocagdo, proposta de administracdo e outros documentos relativos a
Assembleias Gerais de Cotistas extraordinarias, no mesmo dia de sua convocagao;

b) até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral de Cotistas extraordinaria;

c) fatos relevantes;



d) no mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisGes tomadas na Assembleia Geral de
Cotistas extraordindria; e

e) em até 2 (dois) dias, os relatérios e pareceres encaminhados pelo Representante dos Cotistas,
com excec¢do daquele mencionado no item d) acima.

A divulgacgdo de informacgGes referidas nesta se¢do deve ser feita na pagina do Administrador na rede
mundial de computadores, em lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito, e mantida
disponivel ao Cotista em sua sede.

O Administrador dever3d, ainda, simultaneamente a publicagado referida no pardgrafo anterior, enviar
as informagGes referidas nesta se¢do a B3, bem como a CVM, através do Sistema de Envio de
Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores.

Considera-se o correio eletrénico uma forma de correspondéncia valida entre o Administrador e os
Cotistas e a CVM, inclusive para o envio de informagdes e documentos previstos nesta se¢ao, bem
como para a convocacao de Assembleias Gerais e procedimentos de consulta formal.

O Administrador deve manter em sua pagina na rede mundial de computadores, pelo prazo minimo
de 5 (cinco) anos contados de sua divulgagdo, ou por prazo superior por determinagdo expressa da
CVM, em caso de processo administrativo, todos os documentos e informagdes, periddicas ou
eventuais, exigidos pela Instru¢cdo CVM 472, bem como indicacdo dos enderecos fisicos e eletrénicos
em que podem ser obtidas as informagdes e documentos relativos ao Fundo.

O Administrador deve manter, pelo prazo minimo de 5 (cinco) anos, ou por prazo superior por
determinagdo expressa da CVM, em caso de processo administrativo, toda a correspondéncia,
interna e externa, todos os relatdrios e pareceres relacionados com o exercicio de suas atividades.

Compete ao Cotista manter o Administrador atualizado a respeito de qualquer altera¢do que ocorrer
em suas informacgdes de cadastro ou no seu endereco eletrénico previamente indicado, isentando o
Administrador de qualquer responsabilidade decorrente da falha de comunica¢do com o Cotista, ou
ainda, da impossibilidade de pagamento de rendimentos do Fundo, em virtude de informacgdes de
cadastro desatualizadas.

Nos termos do artigo 15, inciso XXII, da Instrugdo CVM 472, o Administrador compromete-se a
informar, mediante a publicagdo de fato relevante, qualquer evento que acarrete a alteragdo no
tratamento tributério aplicavel ao Fundo e/ou aos seus Cotistas, incluindo, mas ndo se limitando, as
seguintes hipdteses: (i) na hipdtese do investimento do Fundo ser passivel da isengdo prevista nos
termos do artigo 3¢, paragrafo Unico, da Lei n2 11.033/04, caso a quantidade de Cotistas se torne
inferior a 50 (cinquenta); e (ii) caso as Cotas deixem de ser negociadas em mercado de bolsa.

O tratamento tributdrio do Fundo pode ser alterado a qualquer tempo, independentemente de
quaisquer medidas que o Administrador adote ou possa adotar, em caso de alteragdo na legislagdo
tributaria vigente.

Regras de Tributacdo do Fundo

A presente secdo destina-se a tracar breves consideragdes a respeito do tratamento tributdrio a que
estdo sujeitos o Fundo e seus Cotistas. As informagGes abaixo baseiam-se na legislagdo patria vigente
a época da elaboragdo deste Prospecto, sendo recomendavel que os Cotistas do Fundo consultem



seus proprios assessores juridicos a respeito das regras vigentes a época de cada investimento e dos
impactos tributdrios vinculados as peculiaridades de cada operacdo.

1. Tributagdo da carteira do Fundo

Os rendimentos e ganhos de capital auferidos pelo Fundo sdo isentos do Imposto sobre Operagdes
de Crédito, Cambio e Seguro, assim como do Imposto sobre a Renda e Proventos de Qualquer
Natureza.

Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelo Fundo em aplica¢des financeiras de renda fixa ou
de renda variavel sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda na fonte, observadas as mesmas
normas aplicaveis as pessoas juridicas submetidas a esta forma de tributagdo, com exce¢do das
aplicagdes efetuadas pelo FUNDO nos ativos de que tratam os incisos Il e Il do Artigo 32 da Lei n2
11.033/04 (Artigos 36 e 46 da Instru¢do Normativa RFB n2 1.585/15).

Os ganhos de capital e rendimentos auferidos pelo Fundo na alienagdo de cotas de outros fundos de
investimento imobilidrio sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda a aliquota de 20% (vinte por
cento) de acordo com as mesmas normas aplicaveis aos ganhos de capital ou ganhos liquidos
auferidos em operagdes de renda variavel.

2. Tributagdo dos Cotistas do Fundo

Os lucros auferidos pelo Fundo, apurados segundo o regime de caixa, quando distribuidos a qualquer
cotista, sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda na fonte, a aliquota de 20% (vinte por cento).

N&o obstante o disposto no caput deste Artigo, em conformidade com o disposto na Lein2 11.033/04,
o Cotista pessoa fisica ficara isento do imposto de renda na fonte sobre os rendimentos auferidos
exclusivamente na hipdtese de o Fundo, cumulativamente:

l. Possuir niumero igual ou superior a 50 (cinquenta) cotistas; e

1. Ter suas cotas admitidas a negociagdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado
de balcdo organizado.

Ainda que atendidos os requisitos acima, o cotista pessoa fisica que, individualmente, possuir
participagdo em cotas do Fundo em percentual igual ou superior a 10% (dez por cento) da totalidade
de cotas emitidas do Fundo, ou, ainda, o cotista pessoa fisica que for detentor de cotas que lhe
outorguem o direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do rendimento
total auferido pelo Fundo no periodo, ndo terd direito a iseng¢do prevista acima.

N3do ha nenhuma garantia ou controle efetivo por parte do Administrador, no sentido de se manter
o Fundo com as caracteristicas previstas na alinea “(1)” acima e no paragrafo acima; ja quanto a alinea
“()” acima, o Administrador mantera as cotas registradas para negocia¢do secundaria na forma
prevista no Regulamento. Adicionalmente, o Administrador deverd distribuir semestralmente pelo
menos 95% (noventa e cinco por cento) dos resultados auferidos com a finalidade de enquadrar o
Fundo na isencdo de tributacdo constante da Lei 9.779/99. Além das medidas descritas neste
paragrafo, o Administrador ndo podera tomar qualquer medida adicional para evitar alteragdes no



tratamento tributdrio conferido ao Fundo ou aos seus Cotistas.

Nos casos de pessoa juridica ou pessoa fisica ndo acobertada pela isengdo, o imposto retido do Fundo
podera ser compensado com o retido do Cotista na proporg¢ado de sua participagdo no Fundo (Artigo
36, Paragrafos 29, 32 e 42 da Instrugdo Normativa RFB n2 1.585/15).

Os ganhos de capital e rendimentos auferidos na alienagdo ou no resgate de cotas do Fundo por
qgualquer beneficiario, inclusive por pessoa juridica isenta, sujeitam-se a incidéncia do imposto sobre
a renda a aliquota de 20% (vinte por cento), conforme legislagdo aplicavel.

Nada obstante o comprometimento do Administrador com todas as suas obrigacdes legais, inclusive
a realizar todos os recolhimentos tributarios aplicaveis, o Administrador ndo garante ou dispGe de
efetivo controle no sentido de manter o Fundo dentro das caracteristicas tributarias previstas neste
Regulamento, podendo assim ocorrer altera¢des no tratamento tributario do Fundo e/ou dos seus
Cotistas.

Resolugao de Conflitos

O Fundo, seus Cotistas e o Administrador elegeram o Foro da Comarca da Capital do Estado de Sao
Paulo, com expressa renuncia a qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir
quaisquer duvidas ou questdes decorrentes do Regulamento e deste Prospecto.

Admissdo a Negociagdo das Cotas em Bolsa de Valores

O Fundo foi admitido a negociacdo em ambiente de bolsa de valores, qual seja a B3, para negociacdo a
partir de 23 de dezembro de 2019, sob o cédigo HLOG11.

As Cotas do Fundo poderao ser negociadas no mercado secundario por investidores em geral a partir
da apresentagdo do presente Prospecto, conforme permissao prevista no pardgrafo 22 do artigo 15 da
Instrugao CVM 476.

Investimentos

CARTEIRA DE INVESTIMENTOS

O Fundo encerrou o més de julho de 2020 com investimento direto em trés galpdes, que somam
aproximadamente 66,8 mil m? de ABL. Os imdveis est3o inseridos no condominio Citlog Sul de Minas,
empreendimento localizado na cidade de Varginha, concebido para atuar como um hub logistico
multimodal.

Situado a menos de 400km dos principais aeroportos e portos maritimos do Brasil e das cidades de
Sdo Paulo, Belo Horizonte e Rio de Janeiro, o condominio fica ao lado do aeroporto municipal, o qual
é atendido por voos regulares de passageiros e cargas.

DIVERSIFICACAO (% da carteira)



B Imoveis
m Flls Liquidos
m Flls Estratégicos

B Renda Fixa

Fonte: Hedge, Itau

No fechamento do més, os imdveis encontravam-se 92% ocupados, com contratos tipicos de
locagdo, conforme mapa de locagdes abaixo.
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A ocupacdo do Log 02, desocupado em marg¢o-20, ocorreu em 01 de julho de 2020. O novo
Contrato de Locagdo, assinado desde janeiro deste ano, corresponde a 46% da area total do
galpdo. Adicionalmente, o espaco remanescente também recebera uma ocupacgdo. A locacdo é
provisoria e o aluguel devido serd calculado conforme metragem utilizada pela locataria,
resultando um valor total de locagdo variavel a cada més.

No més de julho, o Fundo evoluiu com as conversas para a loca¢gdo das areas com previsdo de
desocupacdo no final deste ano, os Mddulos 05 e 04 (parte) do Galpdo Log 03 e Mddulo 08 (parte)
do Galpdo Log 04, conforme notificacOes de rescisdo informadas no Fato Relevante publicado em
10 de julho de 2020.

Além do aviso prévio, os contratos possuem previsdao de multa por rescisdo antecipada. As duas
devolugGes totalizam 9.144 m2 e representam 11,89% da receita total do Fundo, na data de 31 de
julho de 2020.

Os estudos e cotagdes referentes ao projeto do sistema de combate a incéndio do Log 02 estdo
em fase final e contemplam: instalagdo de sprinklers, novos reservatorios de agua, gerador para
sistemas de emergéncia, entre outras adaptacbes, que tém por objetivo atualizar o imével,
propiciando padrdes técnicos mais compativeis com o mercado atual.

Ainda, o condominio Citlog Sul de Minas passa por uma readequacao da infraestrutura elétrica. O
novo projeto atenderd as exigéncias da concessionaria local, demanda de novos inquilinos e trara
melhorias para a operagdao do empreendimento.

As obras serdo iniciadas tdo logo os projetos sejam aprovados junto aos érgdos competentes, o
que deve ocorrer nos proximos meses.

CITLOG SUL DE MINAS

LOG 03 e LOG 04 (80,56% da carteira)

100% Varginha - MG 133.148,18 m? 56.591,78 m?




Mapa de localizagao

Fonte: Hedge
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LOG 02 (13,30% da carteira)
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A politica de distribuicdo de rendimentos do Fundo estd de acordo com a regulamentacgdo vigente, que
prevé a distribuicdo de no minimo 95% do resultado semestral auferido a regime de caixa. O resultado
contempla as receitas provenientes das locagdes, receitas financeiras, despesas operacionais do Fundo
e despesas de imdveis. A tabela abaixo demonstra o fluxo de caixa do Fundo (em RS).

HLOG11 jul-20 2020 Inicio
Receita Imobiliaria 1.366.440 8.113.684 11.110.660
Renda Imobiliaria 1.366.440 8.113.684 11.110.660
Lucro Operacodes - - -
Receita Financeira 35.968 257.342 442.636
Renda Fixa 9.568 55.071 193.035
Flls Liquidos 26.400 202.271 249.602
Flls Estratégicos - - -
Total de Receitas 1.402.407 8.371.026 11.553.296
Total de Despesas (138.279) (1.022.196) (1.449.641)
Despesas Imobiliarias (8.270) (107.469) (250.178)
Despesas Operacionais (130.010) (914.727) (1.199.463)
Resultado 1.264.128 7.348.831 10.103.655
Rendimentos Recibos Emissao 15.777 15.777 15.777
Resultado HLOG11 1.248.351 7.333.053 10.087.878
Rendimento HLOG11 976.500 6.835.500 9.470.500
Resultado Médio / Cota 0,81 0,68 0,65
Rendimento Médio / Cota 0,63 0,63 0,61

Renda Imobilidria: compreende aluguéis, aluguéis em atraso e recuperagdes, adiantamentos, multas e receitas
obtidas por meio da exploragdo das areas comuns dos empreendimentos. Lucro Operagdes: diferenga entre valor
de venda e valor de aquisi¢do dos ativos alvo, incluindo custos relacionados. FlIs Liquidos: rendimentos e ganhos
de capital auferidos nos investimentos em Flls ndo estratégicos, adquiridos para melhor alocagdo de caixa. Flls
Estratégicos: rendimentos e ganhos de capital auferidos nos investimentos em Flls considerados estratégicos, que
detém investimentos em ativos alvo, empreendimentos preponderantemente destinados a exploragdo logistica e
industrial. Despesas Imobilidrias: diretamente relacionadas aos imdveis, tais como condominio, IPTU, taxas,
seguros, energia, intermediagcGes, reembolso de despesas imobilidrias, entre outros. Despesas Operacionais:
diretamente relacionadas ao Fundo, tais como taxa de administragdo, honorarios juridicos, assessoria técnica,
contabil e imobiliaria, taxas CVM e B3.

Fonte: Hedge / Itau.

Retorno da Carteira

RENTABILIDADE

A Taxa Interna de Retorno (TIR) liquida leva em consideracdo os rendimentos distribuidos pelo
Fundo, reinvestidos no préprio fluxo, e a variacdo do valor da cota. Este calculo é realizado
considerando que pessoas fisicas que detém quantidade inferior a 10% do total de cotas do Fundo
sdo isentas de imposto de renda nos rendimentos distribuidos, e tributadas em 20% sobre eventual
ganho de capital na venda da cota. Desta forma, a TIR liquida calculada considera o fluxo liquido de
impostos e é comparada ao CDI, também liquido, com aliquota de 15%.

Na tabela seguinte, a cota de aquisi¢do indica o valor de mercado da cota no mercado secundario no
fechamento do més anterior, ano anterior e o valor da cota inicial do Fundo, em 26 de setembro de
2019 (data da primeira integralizacdo por investidores). A renda acumulada é calculada como sendo
o total de rendimentos distribuidos pelo Fundo nos respectivos periodos, divididos pelo valor de
aquisicdo da cota. O ganho de capital liquido contempla a variagdo do valor da cota no periodo, ja
descontados os 20% de imposto de renda em caso de variagdo positiva. O cdlculo da TIR liquida



também é apresentado de forma anualizada desde a primeira integralizacdo de cotas. O Retorno
Total Bruto é calculado pela soma dos rendimentos distribuidos pelo Fundo ao valor da cota, sem
qualquer reinvestimento, corregdo e, também, sem tributagdo. Neste caso, o retorno total bruto é
comparado ao IFIX, que possui metodologia comparavel.

Hedge Logistica FlI jul-20 2020 Inicio
Cota Aquisigcao (R$) 126,00 129,00 100,00
Renda Acumulada 0,50% 4,25% 5,48%
Ganho de Capital Lig. -0,99% -3,29% 19,80%
TIR Lig. (Renda + Venda) -0,49% 0,98% 25,82%
TIR Lig. (Renda + Venda) a.a. -5,51% 1,69% 31,40%
% CDI Liquido - 59% 931%
Retorno Total Bruto -0,5% 1,0% 30,2%
IFIX -2,6% -14,5% 2,4%
% do IFIX - - 1269%

Fonte: Hedge, B3, Bacen e Economdtica

RENTABILIDADE ACUMULADA

O gréfico abaixo compara a série histdrica acumulada, na base 100, de alguns indicadores de mercado
em relagdo ao valor da cota e aos rendimentos distribuidos desde o inicio do Fundo, em 26 de
setembro de 2019, data da primeira integralizagcdo de cotas.
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Fonte: Hedge, B3, Bacen e Economdtica




LIQUIDEZ E VALOR DA COTA

No fechamento de julho de 2020, o valor de mercado da cota foi de RS 124,75, o que representa um
valor de mercado total do Fundo de RS 193,4 milhdes. O valor patrimonial da cota foi de RS 112,69.
Desde o inicio da negocia¢do de suas cotas, em 23 de dezembro de 2019, o Fundo esteve presente
em 87% dos pregbes da B3.

jul-20 2020 Inicio*
Presenca em pregdes 100% 87% 87%
Volume negociado (R$ milhdes) 1,54 33,13 33,85
Giro (em % do total de cotas) 0,8% 17,2% 17,6%

* Considera os pregdes a partir de 23 de dezembro de 2019, data em que o Fundo passou a ter suas cotas
negociadas no mercado de bolsa administrado e operacionalizado pela B3.

Fonte: Hedge, B3 e Economitica

Segue abaixo o histdrico de negociagdo das Cotas nos periodos indicados a seguir (até 31 de julho de 2020):

Cotagdes Mensais — Ultimos 6 meses

Més Cotagdo Minima' Cotagdo Média? Cotacdo Maxima®
Julho/2020 RS 119,20 RS 124,26 RS 125,61
Junho/2020 RS 118,00 RS 123,79 RS 126,00
Maio/2020 RS 122,00 RS 124,06 RS 125,00
Abril/2020 RS 106,00 RS 118,59 RS 129,00
Margo/2020 RS 111,00 RS 122,20 RS 127,95

Fevereiro/2020 RS 125,78 RS 128,73 RS 129,90

Cotagdes Trimestrais — Ultimos 2 anos

Trimestre Cotagdo Minima' Cotacido Média? Cota¢do Maxima®
29 Trimestre/2020 RS 106,00 RS 122,23 RS 129,00
12 Trimestre/2020 RS 111,00 RS 128,31 RS 135,00
49 Trimestre/2019 RS 124,00 RS 125,88 RS 129,00
32 Trimestre/2019 N/A N/A N/A
22 Trimestre/2019 N/A N/A N/A
12 Trimestre/2019 N/A N/A N/A
42 Trimestre/2018 N/A N/A N/A
32 Trimestre/2018 N/A N/A N/A
Cotagdes Anuais — Ultimos 5 anos
Ano Cotagio Minima' Cotagio Média> Cotagdo Maxima®
2019 RS 124,00 RS 125,88 RS 129,00




2018 N/A N/A N/A
2017 N/A N/A N/A
2016 N/A N/A N/A
2015 N/A N/A N/A

' Cota¢do Minima: valor minimo de fechamento da Cota.
2 Cotagdo Média: média dos fechamentos da Cota no periodo.

3 Cotacgdo Maxima: valor maximo de fechamento da Cota.

Fonte: Hedge, B3 e Economitica




3. SITUACAO ECONOMICO FINANCEIRA




SITUACAO ECONOMICO FINANCEIRA

Demonstragdes Financeiras

As informacgdes referentes a situagao financeira do Fundo, as demonstrac¢des financeiras, os informes
mensais, trimestrais e anuais, nos termos da Instrugdo CVM 472, sdo incorporados por referéncia a
este Prospecto, e se encontram disponiveis para consulta nos seguintes websites:

COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS

http://www.cvm.gov.br (neste website acessar “Informacdes Sobre Regulados”, clicar em “Fundos
de Investimento”, clicar em “Consulta a Informagdes de Fundos”, em seguida em “Fundos de
Investimento Registrados”, buscar por “Hedge Logistica Fundo de Investimento Imobilidrio”, acessar
“Hedge Logistica Fundo de Investimento Imobiliario”, clicar em “Fundos.NET”, e, entdo, localizar as
respectivas “Demonstragdes Financeiras”, o respectivo “Informe Mensal”, o respectivo “Informe
Trimestral” e o respectivo “Informe Anual”);

B3

http://www.b3.com.br (neste website acessar “Produtos e Servigcos”, clicar em “Renda Variavel”,
clicar em “Fundos de Investimento”, em seguida em “Flls listados”, localizar o nome do Fundo e,
entdo, acessar as informagdes).

ADMINISTRADOR

www.hedgeinvest.com.br - na pagina principal, clicar em “Real Estate”, depois em “Hedge Logistica
FlI”, e, entdo, localizar as respectivas “Demonstracbes Financeiras”, o respectivo “Informe Mensal”,
o respectivo “Informe Trimestral” e o respectivo “Informe Anual”.
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COMPOSICAO E PARTICIPACAO ATUAL DOS COTISTAS DO FUNDO

A tabela abaixo descreve a composicdo por cada tipo de investidor, considerando a data base de junho
de 2020, de modo que as informagdes contidas poderdo estar desatualizadas quando do acesso de
potencial investidor a este Prospecto. Recomenda-se a leitura do Informe Anual emitido pelo
Administrador, e demais relatdrios disponibilizados nas plataformas digitais (FundosNet), para
acompanhamento dos dados atualizados do Fundo.

Numero de cotistas 210

Pessoa fisica 205

Pessoa juridica ndo financeira

Banco comercial

Corretora ou distribuidora

Outras pessoas juridicas financeiras

Investidores ndo residentes

Entidade aberta de previdéncia complementar

Entidade fechada de previdéncia complementar 1

Regime préprio de previdéncia dos servidores publicos

Sociedade seguradora ou resseguradora

Sociedade de capitalizagdo e de arrendamento mercantil

Fundos de investimento imobiliario 2

Outros fundos de investimento 2

Cotistas de distribuidores do fundo (distribuicdo por conta e ordem)

Outros tipos de cotistas ndo relacionados




5. FATORES DE RISCO




FATORES DE RISCO

Antes de tomar uma decisdo de investimento no Fundo, os potenciais Investidores devem,
considerando sua propria situagdo financeira, seus objetivos de investimento e seu perfil de risco,
avaliar cuidadosamente todas as informagbes disponiveis neste Prospecto e no Regulamento,
inclusive, mas ndo se limitando a, aquelas relativas a Politica de Investimento, a composi¢cdo da
carteira e aos fatores de risco descritos nesta secdo, aos quais o Fundo e os Investidores estdo
sujeitos.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas devem estar
cientes dos riscos a que estardo sujeitos os investimentos e aplicagées do Fundo, conforme descritos
abaixo, ndo havendo, garantias, portanto, de que o capital efetivamente integralizado sera
remunerado conforme expectativa dos Cotistas.

Os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuagdes tipicas do mercado, risco de
crédito, risco sistémico, condicbes adversas de liquidez e negociagdo atipica nos mercados de atuagdo e,
mesmo que o Administrador e o Gestor mantenham rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos,
ndo hd garantia de completa eliminagdo da possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas.

A seguir encontram-se descritos os riscos inerentes ao Fundo que possam, de alguma forma,
fundamentar a decisdGo de investimento de potencial investidor. Os negdcios, situagdo financeira ou
resultados do Fundo podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer desses riscos.

l. Riscos de mercado.

Fatores macroeconémicos relevantes

O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas condi¢cdes econémicas e de
mercado de outros paises, incluindo paises de economia emergente. A reacdo dos investidores aos
acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o preco de ativos e valores
mobilidrios emitidos no pais, reduzindo o interesse dos investidores nesses ativos, entre os quais se incluem
as Cotas. No passado, o surgimento de condi¢cdes econdmicas adversas em outros paises do mercado
emergente resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na redugdo de recursos
externos investidos no Brasil. Crises financeiras recentes resultaram em um cenario recessivo em escala
global, com diversos reflexos que, direta ou indiretamente, afetaram de forma negativa o mercado
financeiro e o mercado de capitais brasileiros e a economia do Brasil, tais como: flutuagdes no mercado
financeiro e de capitais, com oscilagdes nos precos de ativos (inclusive de imdveis), indisponibilidade de
crédito, reducdo de gastos, desaceleracdo da economia, instabilidade cambial e pressdo inflaciondria.
Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima mencionados, no exterior ou no Brasil, podera
prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, o patriménio do Fundo, a rentabilidade dos Cotistas e
o valor de negociagdo das Cotas. Variaveis exdgenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos
extraordinarios ou situacOes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econdmica ou
financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de
capitais brasileiro, incluindo variagdes nas taxas de juros, eventos de desvalorizacdo da moeda e mudancas
legislativas relevantes, poderdo afetar negativamente os precos dos ativos integrantes da carteira do Fundo
e o valor das Cotas, bem como resultar em perdas, pelos respectivos Cotistas, do valor de principal de suas
aplicacoes.

N3o serd devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo os demais Cotistas, o Administrador,
o Gestor e os demais prestadores de servigcos do Fundo, qualquer multa ou penalidade de qualquer
natureza, caso ocorra, por qualquer razdo, (a) o alongamento do periodo de amortizacdo das Cotas



e/ou de distribuicdo dos resultados do Fundo; (b) a liquidacdo do Fundo; ou, ainda, (c) caso os
Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de tais eventos.

1. Riscos institucionais. O Governo Federal pode intervir na economia do pais e realizar
modificagdes significativas em suas politicas e normas, causando impactos sobre os mais diversos
setores e segmentos da economia do pais. As atividades do Fundo, sua situagdo financeira e
resultados poderdo ser prejudicados de maneira relevante por modificagGes nas politicas ou normas
gue envolvam, por exemplo, as taxas de juros, controles cambiais e restricGes a remessas para o
exterior; flutuagdes cambiais; inflagdo; liquidez dos mercados financeiro e de capitais domésticos;
politica fiscal; instabilidade social e politica; alteragGes regulatdrias; e outros acontecimentos
politicos, sociais e econdmicos que venham a ocorrer no brasil ou que o afetem. Em um cenario de
aumento da taxa de juros, por exemplo, os precos dos Ativos Alvo podem ser negativamente
impactados em fungdo da correlagdo existente entre a taxa de juros basica da economia e a taxa de
desconto utilizada na avaliacdo de Ativos Alvo. Nesse cendrio, efeitos adversos relacionados aos
fatores mencionados podem impactar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o
valor de negociacdo das Cotas.

Adicionalmente, a instabilidade politica, corroborada por investigacbes das autoridades como receita,
procuradoria e policia federal em curso, pode afetar adversamente os negdcios realizados nos iméveis e seus
respectivos resultados. O ambiente politico brasileiro tem influenciado historicamente, e continua
influenciando, o desempenho da economia do pais. A crise politica afetou e podera continuar afetando a
confianga dos investidores e da populagdo em geral e ja resultou na desaceleracdo da economia e no
aumento da volatilidade dos titulos emitidos por empresas brasileiras.

1. Risco de crédito. Consiste no risco de os devedores de direitos creditéorios emergentes dos
ativos integrantes da carteira do Fundo e os emissores de titulos de renda fixa que eventualmente
integrem a carteira do Fundo ndo cumprirem suas obrigacdes de pagar tanto o principal como os
respectivos juros de suas dividas para com o Fundo. Os titulos publicos e/ou privados de divida que
poderdo compor a carteira do Fundo estdo sujeitos a capacidade dos seus emissores ou devedores
dos lastros que compdem os ativos integrantes da carteira do Fundo em honrar os compromissos de
pagamento de juros e principal de suas dividas. Eventos que afetam as condi¢des financeiras dos
emissores e devedores dos titulos, bem como alteragGes nas condigdes econdmicas, legais e politicas
gue possam comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em
termos de pregos e liquidez desses ativos. Nestas condi¢gdes, o Administrador poderd enfrentar
dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo pregco e no momento desejado e,
consequentemente, o Fundo poderd enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a variacdao
negativa dos ativos do Fundo poderd impactar negativamente o patrimonio do Fundo, a
rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas. Além disso, mudangas na percep¢do da qualidade
dos créditos dos emissores e dos devedores dos lastros que compdem os ativos integrantes da
carteira do Fundo, mesmo que ndo fundamentadas, poderdo trazer impactos nos pregos dos titulos,
comprometendo também sua liquidez.

V. Riscos relacionados a liquidez. Os ativos componentes da carteira do Fundo poderdo ter baixa
liquidez em comparacdo a outras modalidades de investimento. O investidor deve observar o fato de
qgue os fundos de investimento imobilidrio sdo, por for¢a regulamentar, constituidos na forma de
condominios fechados, ndo admitindo o resgate de suas Cotas em hipdtese alguma. Como resultado,
os fundos de investimento imobilidrio encontram pouca liquidez no mercado secundario brasileiro,
podendo os titulares de cotas de fundos de investimento imobilidrio ter dificuldade em realizar a
venda de suas cotas no mercado secunddrio ou obter pregos reduzidos na venda das Cotas. Desse
modo, o Investidor que adquirir as Cotas devera estar consciente de que o investimento no Fundo
consiste em investimento de longo prazo. Além disso, o Regulamento estabelece algumas hipdteses
em que a Assembleia Geral podera optar pela liquidacdo do Fundo e outras hipdteses em que o
resgate das Cotas poderd ser realizado mediante a entrega dos ativos integrantes da carteira do
Fundo aos Cotistas. Os Cotistas poderdo encontrar dificuldades para vender os ativos recebidos no



caso de liquidacdo do Fundo.

V. Risco da Marcagdo a Mercado. Os ativos componentes da carteira do Fundo podem ser
aplicagdes de médio e longo prazo (inclusive prazo indeterminado em alguns casos), que possuem baixa
liguidez no mercado secundario e o calculo de seu valor de face para os fins da contabilidade do Fundo
é realizado via marcagdo a mercado, ou seja, seus valores serdo atualizados diariamente e
contabilizados pelo preco de negociacdo no mercado, ou pela melhor estimativa do valor que se obteria
nessa negociacdo. Desta forma, a realizacdo da marcacdo a mercado dos ativos componentes da
carteira do Fundo visando o cdlculo do patriménio liquido deste, pode causar oscilagdes negativas no
valor das Cotas, cujo cdlculo é realizado mediante a divisdo do patriménio liquido do Fundo pela
quantidade de Cotas emitidas até entdo, sendo que o valor de mercado das Cotas de emissdo do Fundo
poderda nao refletir necessariamente seu valor patrimonial. Dessa forma, as Cotas do Fundo poderao
sofrer oscilagGes negativas de preco, o que pode impactar negativamente na negociagao das Cotas pelo
Investidor no mercado secunddrio.

VI. Riscos tributarios. As regras tributdrias aplicaveis aos fundos de investimento imobilidrio
podem vir a ser modificadas no contexto de uma eventual reforma tributdria, bem como em
virtude de novo entendimento acerca da legislagdo vigente, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a
novos recolhimentos ndo previstos inicialmente. Adicionalmente, existe a possibilidade de que a
Secretaria da Receita Federal tenha interpretacdo diferente do Administrador quanto ao nao
enquadramento do Fundo como pessoa juridica para fins de tributagdo ou quanto a incidéncia de
tributos em determinadas operacdes realizadas pelo Fundo. Nessas hipdteses, o Fundo passaria a
sofrer a incidéncia de Imposto de Renda, PIS, COFINS, Contribui¢do Social nas mesmas condi¢des
das demais pessoas juridicas, com reflexos na reducdo do rendimento a ser pago aos Cotistas ou
teria que passar a recolher os tributos aplicidveis sobre determinadas operagdes que
anteriormente entendia serem isentas, podendo inclusive ser obrigado a recolher, com multa e
juros, os tributos incidentes em operagles ja concluidas. Ambos os casos podem impactar
adversamente o rendimento a ser pago aos Cotistas ou mesmo o valor das Cotas. A Lei n29.779/99
estabelece que os fundos de investimento imobilidrio sejam isentos de tributacdo sobre a sua
receita operacional, desde que (i) distribuam, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos
lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete
semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano; e (ii) apliqguem recursos em
empreendimentos imobilidrios que ndo tenham como construtor, incorporador ou sécio, Cotista
gue detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25%
(vinte e cinco por cento) das Cotas. Ainda de acordo com a Lei n? 9.779/99, os dividendos
distribuidos aos Cotistas, quando distribuidos, e os ganhos de capital auferidos sdo tributados na
fonte a aliquota de 20% (vinte por cento). Ndo obstante, de acordo com o artigo 39, paragrafo
Unico, inciso Il, da Lei n? 11.033/04, ficam isentos do IR na fonte e na declaracdo de ajuste anual
das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelo fundo cujas Cotas sejam admitidas a
negociagdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado. O referido
beneficio fiscal (i) sera concedido somente nos casos em que o fundo possua, no minimo, 50
(cinquenta) Cotistas e (ii) ndo serd concedido ao Cotista pessoa fisica titular de Cotas que
representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas Ilhe derem direito
ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos
pelo fundo. Assim, considerando que no ambito do Fundo ndo ha limite maximo de subscri¢cdo por
investidor, ndo fardo jus ao beneficio tributdrio acima mencionado (i) o Cotista pessoa fisica que
seja titular de Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas
Cotas lhe deem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo Fundo, e/ou (ii) o Fundo, na hipdtese de ter menos de 50 (cinquenta)
Cotistas. Os rendimentos das aplicacdes de renda fixa e varidvel realizadas pelo Fundo estardao
sujeitas a incidéncia do IR retido na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento), nos termos da Lei
n2 9.779/99, o que podera afetar a rentabilidade esperada para as Cotas.

VIl. Riscos de alteragbes nas praticas contabeis. As praticas contdbeis adotadas para a
contabilizacdo das operagGes e para a elaboragdo das demonstragdes financeiras dos fundos de



investimento imobilidrio advém das disposi¢cdes previstas na Instru¢do CVM 516. Com a edicdo da
Lei n2 11.638/07, que alterou a Lei 6.040/76 e a constituicdo do Comité de Pronunciamentos
Contabeis - CPC, diversos pronunciamentos, orientagdes e interpretagGes técnicas foram emitidos
pelo CPC e ja referendados pela CVM com vistas a adequacgdo da legislagdo brasileira aos padrées
internacionais de contabilidade adotados nos principais mercados de valores mobilidrios. A
Instrugdo CVM 516 comegou a vigorar em 12 de janeiro de 2012 e decorre de um processo de
consolidacdo de todos os atos normativos contdbeis relevantes relativos aos fundos de
investimento imobiliario editados nos 4 (quatro) anos anteriores a sua vigéncia. Referida instrugdo
contém, portanto, a versdo mais atualizada das praticas contabeis emitidas pelo CPC, que sdo as
prdticas contabeis atualmente adotadas no Brasil. Atualmente, o CPC tem se dedicado a realizar
revisdes dos pronunciamentos, orientagOes e interpretagGes técnicas, de modo a aperfeicoa-los.
Caso a CVM venha a determinar que novas revisGes dos pronunciamentos e interpretagGes
emitidas pelo CPC passem a ser adotados para a contabilizacdo das operagGes e para a elaboragdo
das demonstragdes financeiras dos fundos de investimento imobilidrio, a adog¢do de tais regras
poderd ter um impacto nos resultados atualmente apresentados pelas demonstragdes financeiras
do Fundo.

VIIl. Risco de alteragido da legislagdo aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas. A legislacdo aplicavel
ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem limitagao, leis
tributdrias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de fundos de
investimento no Brasil, estd sujeita a altera¢bGes. Ainda, poderdao ocorrer interferéncias de
autoridades governamentais e drgdos reguladores nos mercados, bem como moratdrias e alteracdes
das politicas monetarias e cambiais. Tais eventos poderdao impactar de maneira adversa o valor das
Cotas, bem como as condi¢des para distribuicdo de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive
as regras de fechamento de cambio e de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a
aplicagdo de leis existentes e a interpretacdo de novas leis poderdo impactar os resultados do Fundo.
Existe o risco de tais regras serem modificadas no contexto de uma eventual reforma tributaria.
Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criacdo de novos tributos,
interpretacdo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacado de isenc¢des
vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente. O
tratamento tributdrio do Fundo pode ser alterado a qualquer tempo, independentemente de
quaisquer medidas que o Administrador adote ou possa adotar, em caso de alteragdo na legislagdo
tributaria vigente. A parte da legislacdo tributaria, as demais leis e normas aplicaveis ao Fundo, aos
Cotistas e aos investimentos do Fundo, incluindo, mas ndo se limitando, matéria de cambio e
investimentos externos em cotas de fundos de investimento no Brasil, também estdo sujeitas a
alteragdes. Esses eventos podem impactar adversamente no valor dos investimentos, bem como as
condicdes para a distribuicdo de rendimentos e de resgate das Cotas.

IX. Risco juridico. A estrutura financeira, econ6mica e juridica do Fundo apoia-se em um conjunto
de obrigagGes e responsabilidades contratuais e na legislagdo em vigor e, em razdo da pouca
maturidade e da escassez de precedentes em operagdes similares e de jurisprudéncia no que tange
a este tipo de operagdo financeira, podera haver perdas por parte dos Cotistas em razdo do dispéndio
de tempo e recursos para manutenc¢ao do arcabouco contratual estabelecido.

X. Risco de decisdes judiciais desfavoraveis. O Fundo poderd ser réu em diversas agles, nas
esferas civel, tributdria e trabalhista. Ndo ha garantia de que o Fundo venha a obter resultados
favoraveis ou que eventuais processos judiciais ou administrativos propostos contra o Fundo venham
a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas suficientes. Caso tais reservas nao
sejam suficientes, é possivel que um aporte adicional de recursos seja feito mediante a subscricdo e
integralizacdo de novas Cotas pelos Cotistas, que deverao arcar com eventuais perdas.

XI. Risco de desempenho passado. Ao analisar quaisquer informagdes fornecidas neste Prospecto
e/ou em qualquer material de divulgacdo do Fundo que venha a ser disponibilizado acerca de resultados
passados de quaisquer mercados ou de quaisquer investimentos em que o Administrador e o Gestor



tenham de qualquer forma participado, os potenciais Cotistas devem considerar que qualquer resultado
obtido no passado ndo é indicativo de possiveis resultados futuros, e ndo ha qualquer garantia de que
resultados similares serdo alcangados pelo Fundo no futuro. Os investimentos estdo sujeitos a diversos
riscos, incluindo, sem limitagao, variacdo nas taxas de juros e indices de inflagdo e variagao cambial.

XIl.  Risco decorrente de alteragées do Regulamento. O Regulamento poderad ser alterado sempre
que tal alteracdo decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncias da CVM, em
consequéncia de normas legais ou regulamentares, por determinag¢ao da CVM ou por deliberacdo da
Assembleia Geral de Cotistas. Tais alteracdes poderdao afetar o modo de operagdo do Fundo e
acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.

XII. Risco decorrente da possibilidade da entrega de ativos do Fundo em caso de liquidagao
deste. No caso de dissolugdo ou liquidagdo do Fundo, o patrimoOnio deste serd partilhado entre os
Cotistas, na propor¢ado de suas Cotas, ap0s a alienacdo dos ativos e do pagamento de todas as dividas,
obrigacOes e despesas do Fundo. No caso de liquidagdo do Fundo, ndao sendo possivel a alienagao
acima referida, os proprios ativos serdao entregues aos Cotistas na proporc¢ao da participacao de cada
um deles. Nos termos do artigo 292, paragrafo 22 do Regulamento, os ativos integrantes da carteira
do Fundo poderdo ser afetados por sua baixa liquidez no mercado, podendo seu valor aumentar ou
diminuir, de acordo com as flutuagdes de pregos, cotacbes de mercado e dos critérios para
precificacdo, podendo acarretar, assim, eventuais prejuizos aos Cotistas..

XIV. Risco de diluigdo. Na eventualidade de novas emissdes de Cotas, os Cotistas incorrerdo no
risco de terem a sua participacdo no capital do Fundo diluida.

XV. Risco de mercado. Existe o risco de variagdo no valor e na rentabilidade dos ativos
integrantes da carteira do Fundo, que pode aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuagGes
de pregos, cotagGes de mercado e dos critérios para precificacdo de ativos. Além disso, podera
haver oscilagdo negativa nas Cotas pelo fato de o Fundo poder adquirir titulos que, além da
remuneracdo por um indice de precos, sdo remunerados por uma taxa de juros, e sofrerdao
alteracbes de acordo com o patamar das taxas de juros praticadas pelo mercado para as datas de
vencimento desses titulos. Em caso de queda do valor dos ativos que componham a carteira do
Fundo, o patriménio liquido do Fundo pode ser afetado negativamente. Desse modo, o
Administrador pode ser obrigado a alienar os ativos ou liquidar os ativos a pregos depreciados,
podendo, com isso, influenciar negativamente no valor das Cotas.

XVI. Riscos de prazo. Considerando que a aquisicdo de Cotas é um investimento de longo prazo,
pode haver alguma oscilagdo do valor da Cota, havendo a possibilidade, inclusive, de acarretar perdas
do capital aplicado ou auséncia de demanda na venda das Cotas no mercado secundario.

XVIl. Risco de concentragdo da carteira do Fundo. O Fundo podera investir em um Unico imével
ou em poucos imoéveis de forma a concentrar o risco da carteira em poucos locatarios.
Adicionalmente, caso o Fundo invista preponderantemente em valores mobilidrios, deverdo ser
observados os limites de aplicacdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros
estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento, aplicando-se as regras de
enquadramento e desenquadramento 14 estabelecidas. O risco da aplicagdo no Fundo tera intima
relacdo com a concentrac¢do da carteira, sendo que, quanto maior for a concentra¢do, maior sera
a chance de o Fundo sofrer perda patrimonial. Os riscos de concentragdo da carteira englobam,
ainda, na hipdtese de inadimplemento do emissor do Ativo Alvo em questdo, o risco de perda
de parcela substancial ou até mesmo da totalidade do capital integralizado pelos Cotistas.

XVIIl. Risco de desenquadramento passivo involuntario. Na ocorréncia de algum evento que enseje



o desenquadramento passivo involuntdrio da carteira do Fundo, a CVM podera determinar ao
Administrador, sem prejuizo das penalidades cabiveis, a convocacdo de Assembleia Geral de Cotistas
para decidir sobre uma das seguintes alternativas: (i) transferéncia da administragdo ou da gestdo do
Fundo, ou de ambas; (ii) incorporagdo a outro Fundo, ou (iii) liquidagdo do Fundo. A ocorréncia das
hipoteses previstas nos itens “i” e “ii” acima poderd afetar negativamente o valor das Cotas e a
rentabilidade do Fundo. Por sua vez, na ocorréncia do evento previsto no item “iii” acima, ndo ha
como garantir que o preco de venda dos ativos integrantes da carteira do Fundo sera favoravel aos
Cotistas, bem como ndo hd como assegurar que os Cotistas conseguirdo reinvestir os recursos em
outro investimento que possua rentabilidade igual ou superior aquela auferida pelo investimento
nas Cotas.

XIX. Risco de disponibilidade de caixa. Caso o Fundo ndo tenha recursos disponiveis para honrar
suas obriga¢Ges, o Administrador convocara os Cotistas para que em Assembleia Geral de Cotistas
estes deliberem pela aprovacdo da emissdo de novas cotas com o objetivo de realizar aportes
adicionais de recursos ao Fundo. Os Cotistas que ndo aportarem recursos serdo diluidos.

XX.  Risco relativo a concentragdo e pulverizagdo. Conforme dispGe o Regulamento, ndo ha
restricdo quanto ao limite de Cotas que podem ser detidas por um Unico Cotista. Assim, poderd
ocorrer situagdo em que um unico Cotista venha a deter parcela substancial das Cotas, passando tal
Cotista a deter uma posicdo expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicdo dos
eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipdtese, hd possibilidade de que deliberagdes sejam tomadas
pelo Cotista majoritario em funcdo de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos
Cotistas minoritarios.

Caso o Fundo esteja muito pulverizado, determinadas matérias de competéncia de Assembleia Geral
de Cotistas que somente podem ser aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas poderao ficar
impossibilitadas de aprovagdo pela auséncia de quérum de instalagdo (quando aplicavel) e de
deliberacdo em tais assembleias, nesse caso, o Fundo podera ser prejudicado por ndo conseguir
aprovar matérias de interesse dos Cotistas.

XXI.  Riscos relacionados a rentabilidade do investimento em valores mobilidrios. O investimento
nas Cotas é uma aplicagdo em valores mobilidarios de renda varidvel, o que pressupde que a
rentabilidade do Cotista dependera da valorizagdo e dos rendimentos a serem pagos pelos ativos. No
caso em questdo, os rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas dependerao, principalmente, dos
resultados obtidos pelo Fundo com receita advinda da exploragdo dos ativos integrantes do
patrimoénio do Fundo ou da negocia¢dao dos Ativos Alvo, bem como do aumento do valor patrimonial
das cotas, advindo da valorizacdo dos Ativos Alvo, bem como dependerdo dos custos incorridos pelo
Fundo. Assim, existe a possibilidade do Fundo ser obrigado a dedicar uma parte substancial de seu
fluxo de caixa para pagar suas obrigagdes, reduzindo o dinheiro disponivel para distribuicdes aos
Cotistas, o que podera afetar adversamente o valor de mercado das Cotas.

XXIl. Risco operacional. Os ativos objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados pelo
Administrador e geridos pelo Gestor, portanto os resultados do Fundo dependerdo de uma
administracdo/gestdo adequada, a qual estard sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso
venham a ocorrer, poderdo afetar a rentabilidade dos Cotistas.

XXIIl. Risco de potencial conflito de interesse. O Regulamento prevé que atos que configurem
potencial conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, entre o Fundo e os prestadores
de servigo ou entre o Fundo e o Gestor que-dependem de aprovagao prévia da Assembleia Geral
de Cotistas, como por exemplo (i) a contratacéo, pelo fundo, de pessoas ligadas ao Administrador
ou ao Gestor, para prestacdo dos servigos referidos no artigo 31 da Instrugdao CVM 472, exceto o
de primeira distribuicdo de cotas do fundo, e (ii) a aquisi¢do, pelo fundo, de valores mobiliarios de



emissdo do administrador, gestor, consultor especializado ou pessoas a eles ligadas. Desta forma,
caso venha existir atos que configurem potencial conflito de interesses e estes sejam aprovados
em Assembleia Geral de Cotistas, respeitando os quéruns de aprovacdo estabelecido, os mesmos
poderdo ser implantados, mesmo que ndo ocorra a concordancia da totalidade dos cotistas.

XXIV. Risco decorrente da nio obrigatoriedade de revisdes e/ou atualizagdes de proje¢des. O Fundo,
o Administrador e o Gestor ndo possuem qualquer obrigacdo de revisar e/ou atualizar quaisquer
projecdes constantes deste Prospecto e/ou de qualquer material de divulga¢do do Fundo, incluindo,
sem limitacdo, quaisquer revisGes que reflitam alteracdes nas condi¢cdes econdmicas ou outras
circunstancias posteriores a data deste Prospecto e/ou do referido material de divulga¢do, conforme o
€aso, mesmo que as premissas nas quais tais projecdes se baseiem estejam incorretas.

XXV. Risco de governanga. Ndo podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (a) o
Administrador e/ou Gestor; (b) os sécios, diretores e funcionarios do Administrador e/ou do
Gestor; (c) empresas ligadas ao Administrador e/ou ao Gestor, seus socios, diretores e
funcionarios; (d) os prestadores de servicos do Fundo, seus sdcios, diretores e funcionarios; e (e)
o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo, exceto quando forem os Unicos Cotistas
ou quando houver aquiescéncia expressa da maioria dos Cotistas manifestada na propria
Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento de procuragdo que se refira especificamente a
Assembleia Geral de Cotistas em que se dard a permissdo de voto ou quando todos os subscritores
de Cotas forem condéminos de bem com quem concorreram para a integralizacdo de Cotas,
podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o pardgrafo 62 do artigo
82 da Lei n? 6.404/76, conforme o paragrafo 22 do artigo 12 da Instru¢cdo CVM 472. Tal restricdo
de voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas nas letras "a" a "e", caso estas decidam adquirir
Cotas. Adicionalmente, determinadas matérias que sdao objeto de Assembleia Geral de Cotistas
somente serdo deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista
gue fundos de investimento imobiliario tendem a possuir nimero elevado de Cotistas, é possivel
gue determinadas matérias figuem impossibilitadas de aprovagdo pela auséncia de quérum de
instalacdo (quando aplicavel) e de votacdo de tais assembleias.

XXVI. Risco relativo as novas emissdes. No caso de realizagdo de novas emissdes de Cotas pelo
Fundo, o exercicio do direito de preferéncia pelos Cotistas do Fundo em eventuais emissdes de novas
Cotas depende da disponibilidade de recursos por parte do Cotista. Caso ocorra uma nova oferta de
Cotas e o Cotista ndo tenha disponibilidades para exercer o Direito de Preferéncia, este podera sofrer
diluicdo de sua participagao e, assim, ver sua influéncia nas decisGes politicas do Fundo reduzida.

XXVII. Risco de restricao na negociagao. Alguns dos ativos que compdem a carteira do Fundo, incluindo
titulos publicos, podem estar sujeitos a restricdes de negociacdo pela bolsa de mercadorias e futuros
ou por orgaos reguladores. Essas restricoes podem estar relacionadas ao volume de operagdes, na
participacdo nas operagdes e nas flutuagdes maximas de preco, dentre outros. Em situagdes onde tais
restricoes estdo sendo aplicadas, as condi¢Ges para negociacdo dos ativos da carteira, bem como a
precificacdo dos ativos podem ser adversamente afetados.

XXVIII. Risco de Substituicio do Gestor. A substituicdo do Gestor pode ter efeito adverso relevante
sobre o Fundo, sua situacdo financeira e seus resultados operacionais. Os investimentos feitos pelo
fundo dependem do Gestor e de sua equipe de pessoas, incluindo a originacdo, de negdcios e avaliagao
de ativos. Uma substituicdo do Gestor pode fazer com que o novo gestor adote politicas ou critérios
distintos relativos a gestdo da carteira do Fundo, de modo que poderd haver oscilagdes no valor de
mercado das Cotas.

XXIX. Risco Decorrente da Prestacao dos Servigos de Gestao para Outros Fundos de Investimento. O
Gestor, instituicdo responsavel pela gestdo dos ativos integrantes da carteira do Fundo, presta ou



podera prestar servigos de gestdo da carteira de investimentos de outros fundos de investimento que
tenham objeto e/ou politica de investimento semelhantes ou iguais ao Fundo. Desta forma, no &mbito
de sua atuacdo na qualidade de gestor do Fundo e de tais fundos de investimento, é possivel que o
Gestor acabe por decidir alocar determinados ativos em outros fundos de investimento que podem,
inclusive, ter um desempenho melhor que os ativos alocados no Fundo, de modo que nao é possivel
garantir que o Fundo detera a exclusividade ou preferéncia na aquisicao de tais ativos.

XXX. Risco relativo a ndo substituicdo do Administrador ou do Gestor. Durante a vigéncia do Fundo,
o Administrador e/ou o Gestor poderdo sofrer intervencio e/ou liquidagdo extrajudicial ou faléncia,
a pedido do BACEN, bem como serem descredenciados, destituidos ou renunciarem as suas fungdes,
hipoteses em que a sua substituicdo devera ocorrer de acordo com os prazos e procedimentos
previstos no Regulamento. Caso tal substituicdo ndo aconteca, o Fundo e, consequentemente os
Cotistas, poderdo sofrer perdas patrimoniais.

XXXI. Risco de uso de derivativos. O Fundo pode realizar operagdes de derivativos exclusivamente
para os fins de protecdo patrimonial. Existe a possibilidade de altera¢des substanciais nos precos dos
contratos de derivativos. O uso de derivativos pelo Fundo pode (i) aumentar a volatilidade do Fundo,
(i) limitar as possibilidades de retornos adicionais, (iii) ndo produzir os efeitos pretendidos, ou (iv)
determinar perdas ou ganhos ao Fundo. A contratagdo deste tipo de operagao ndo deve ser entendida
como uma garantia do Fundo, do Administrador, do Gestor ou do Custodiante, de qualquer mecanismo
de seguro ou do Fundo Garantidor de Crédito - FGC de remuneracdo das Cotas. A contratacdo de
operagdes com derivativos poderd resultar em perdas para o Fundo e para os Cotistas.

XXXII. Risco relativo a inexisténcia de ativos que se enquadrem na Politica de Investimento. O
Fundo poderd n3o dispor de ofertas de imdveis e/ou ativos suficientes ou em condig¢des aceitaveis,
a critério do Gestor, que atendam, no momento da aquisi¢do, a Politica de Investimento, de modo
gue o Fundo poderd enfrentar dificuldades para empregar suas disponibilidades de caixa para
aquisicdo de ativos. A auséncia de imdveis e/ou ativos para aquisicdo pelo Fundo podera impactar
negativamente a rentabilidade das Cotas em fungdo da impossibilidade de aquisi¢do de imdveis e/ou
ativos a fim de propiciar a rentabilidade alvo das Cotas.

XXXIII. Risco de discricionariedade de investimento pelo Gestor. O objetivo do Fundo consiste na
exploragdo, por locagdo, arrendamento e/ou comercializagdo de imdveis. A administragdo de tais
empreendimentos podera ser realizada por empresas especializadas, de modo que tal fato pode
representar um fator de limitagdo ao Fundo para implementar as politicas de administragdao dos
imdveis que considere adequadas. Além de imdveis, os recursos do Fundo poderdo ser investidos em
outros ativos. Dessa forma, o Cotista estara sujeito a discricionariedade do Gestor na sele¢do dos
ativos que serdo objeto de investimento. Existe o risco de uma escolha inadequada dos iméveis, dos
Ativos Imobilidrios e dos Ativos Financeiros pelo Gestor, fato que podera trazer eventuais prejuizos
aos Cotistas.

Adicionalmente, considerando a possibilidade de aplicagdao em CRI, o Fundo estara sujeito aos riscos
relativos a estes ativos, dentre os quais destacamos (tendo em vista serem comumente apontados
nos respectivos prospectos):

(i) Riscos tributdrios

O Governo com frequéncia altera a legislagdo tributaria sobre investimentos financeiros. Alteragdes
futuras na legislacdo tributdria poderdo eventualmente reduzir a rentabilidade dos CRI para os
investidores. Por forga da Lei n2 12.024/09, os rendimentos advindos de CRI auferidos pelos fundos
de investimento imobilidrio que atendam a determinados requisitos igualmente sdao isentos de IR.



Eventuais altera¢Ges na legislacdo tributaria, eliminado tal isencao, criando ou elevando aliquotas do
IR incidente sobre os CRI, ou ainda da criacdo de novos tributos aplicaveis aos CRI poderdo afetar
negativamente a rentabilidade do Fundo.

(ii) Riscos relativos ao setor de securitizagdo imobilidria e as companhias securitizadoras

Os CRI poderdo ser negociados com base no registro provisério concedido pela CVM. Caso
determinado registro definitivo ndo venha a ser concedido por essa autarquia, a companhia
securitizadora emissora destes CRI devera resgata-los antecipadamente. Caso a companhia
securitizadora ja tenha utilizado os valores decorrentes da integralizagdo dos CRI, ela podera ndo ter
disponibilidade imediata de recursos para resgatar antecipadamente os CRI.

A Medida Provisdria n? 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu Artigo 76, estabelece que “as
normas que estabelegcam a afetacdo ou a separagdo, a qualquer titulo, de patriménio de pessoa fisica
ou juridica ndo produzem efeitos em relagdo aos débitos de natureza fiscal, previdencidria ou
trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes sdo atribuidos”. Em seu
paragrafo Unico, estabelece que: “desta forma permanecem respondendo pelos débitos ali referidos
a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espdlio ou sua massa falida, inclusive os
gue tenham sido objeto de separacdo ou afetacdo”. Nesse sentido, os credores de débitos de
natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista que a companhia securitizadora eventualmente venha
a ter poderdo concorrer com o Fundo, na qualidade de titular dos CRI, sobre o produto de realizacao
dos créditos imobilidrios que lastreiam a emissdo dos CRI, em caso de faléncia. Nesta hipétese, pode
ser que tais créditos imobilidrios ndo venham a ser suficientes para o pagamento integral dos CRI
apds o pagamento das obrigacdes da companhia securitizadora, com relagdo as despesas envolvidas
na emissdo de tais CRI.

(iii)  Riscos relacionados aos créditos que lastreiam os CRI

Para os contratos que lastreiam a emissdo dos CRI em que os devedores tém a possibilidade de
efetuar o pagamento antecipado dos créditos imobilidrios, esta antecipacao podera afetar, total ou
parcialmente, os cronogramas de remuneracdo, amortizacdo e/ou resgate dos CRI, bem como a
rentabilidade esperada do papel.

Para os CRI que possuam condi¢Ges para a ocorréncia de vencimento antecipado do contrato lastro
dos CRI, a companhia securitizadora emissora dos CRI promovera o resgate antecipado dos CRI,
conforme a disponibilidade dos recursos financeiros. Assim, os investimentos do Fundo nestes CRI
poderdo sofrer perdas financeiras no que tange a ndo realizacdo do investimento realizado (retorno
do investimento ou recebimento da remuneracdo esperada), bem como o Gestor poderd ter
dificuldade de reinvestir os recursos a mesma taxa estabelecida como remuneracao do CRI.

A capacidade da companhia securitizadora emissora dos CRlI de honrar as obrigacGes
decorrentes dos CRI depende do pagamento pelo(s) devedor(es) dos créditos imobiliarios que
lastreiam a emissdo CRI e da execucdo das garantias eventualmente constituidas. Os créditos
imobilidrios representam créditos detidos pela companhia securitizadora contra of(s)
devedor(es), correspondentes aos saldos do(s) contrato(s) imobilidrio(s), que compreendem
atualizacdo monetdria, juros e outras eventuais taxas de remuneracdo, penalidades e demais
encargos contratuais ou legais. O patrimdnio separado constituido em favor dos titulares dos
CRI ndo conta com qualquer garantia ou coobrigacdo da companhia securitizadora. Assim, o
recebimento integral e tempestivo do Fundo e pelos demais titulares dos CRI dos montantes
devidos, conforme previstos nos termos de securitizacdao, depende do recebimento das quantias
devidas em funcdo dos contratos imobilidrios, em tempo hdabil para o pagamento dos valores



decorrentes dos CRI. A ocorréncia de eventos que afetem a situacdao econdmico-financeira dos
devedores poderd afetar negativamente a capacidade do patriménio separado de honrar suas
obrigacdes no que tange ao pagamento dos CRI pela companhia securitizadora.

(iv)  Risco relativo a desvalorizagéo ou perda dos imdveis que garantem os CRI

Os CRI podem ter como lastro direitos creditdrios garantidos por hipoteca ou alienagdo fiduciaria
sobre imdveis. A desvalorizacdo ou perda de tais iméveis oferecidos em garantia podera afetar
negativamente a expectativa de rentabilidade, a efetiva rentabilidade ou o valor de mercado dos CRI
e, consequentemente, poderdao impactar negativamente o Fundo.

XXXIV. Riscos relativos ao setor imobilidrio. O Fundo podera investir, direta ou indiretamente, em
imdveis ou direitos reais, os quais estdo sujeitos aos seguintes riscos que, se concretizados, afetardo
os rendimentos das Cotas:

(i) Risco imobilidrio

E a eventual desvalorizacdo do(s) empreendimento(s) investido(s) indiretamente pelo Fundo,
ocasionada por, ndo se limitando, fatores como: (i) fatores macroeconémicos que afetem toda a
economia, (ii) mudanga de zoneamento ou regulatdrios que impactem diretamente o local do(s)
empreendimento(s), seja possibilitando a maior oferta de iméveis (e, consequentemente, deprimindo
os precos dos alugueis no futuro) ou que eventualmente restrinjam os possiveis usos do(s)
empreendimento(s) limitando sua valorizagcdo ou potencial de revenda, (iii) mudancas socioecondmicas
gue impactem exclusivamente a(s) regido(des) onde o(s) empreendimento(s) se encontre(m), como,
por exemplo, o aparecimento de favelas ou locais potencialmente inconvenientes, como boates, bares,
entre outros, que resultem em mudangas na vizinhanga, piorando a area de influéncia para uso
comercial, (iv) alteragGes desfavordveis do transito que limitem, dificultem ou impegam o acesso ao(s)
empreendimento(s) e (v) restricdes de infraestrutura/servigcos publicos no futuro, como capacidade
elétrica, telecomunicagdes, transporte publico, entre outros, (vi) a expropriacdo (desapropriagdo) do(s)
empreendimento(s) em que o pagamento compensatdrio ndo reflita o 4gio e/ou a apreciac¢do histoérica.

(ii) Risco de regularidade dos imdveis

O Fundo podera adquirir empreendimentos imobilidrios que ainda nado estejam concluidos e, portanto, ndo
tenham obtido todas as licencas aplicaveis. Referidos empreendimentos imobiliarios somente poderdo ser
utilizados e locados quando estiverem devidamente regularizados perante os drgados publicos competentes.
Deste modo, a demora na obtencdo da regularizacdo dos referidos empreendimentos imobilidrios podera
provocar a impossibilidade de aluga-los e, portanto, provocar prejuizos ao Fundo e, consequentemente, aos
seus Cotistas. Adicionalmente, a existéncia de area construida edificada sem a autorizagdo prévia da
Prefeitura Municipal competente, ou em desacordo com o projeto aprovado, poderd acarretar riscos e
passivos para os iméveis e para o Fundo, caso referida area ndo seja passivel de regularizagdo e venha a
sofrer fiscalizagdo pelos 6rgaos responsaveis. Dentre tais riscos, destacam-se: (i) a aplicagdo de multas pela
administracgdo publica; (ii) a impossibilidade da averbacdo da construgdo; (iii) a negativa de expedicdo da
licenca de funcionamento ;e (iv) a recusa da contratacdo ou renovacdo de seguro patrimonial, podendo
ainda, culminar na obrigacdo do Fundo de demolir as dreas ndo regularizadas, o que podera afetar
adversamente as atividades e os resultados operacionais dos imdveis e, consequentemente, o patrimonio
do Fundo e seus Cotistas.

(iii)  Risco de sinistro



A ocorréncia de desastres naturais como, por exemplo, vendavais, inundagdes, tempestades ou
terremotos, pode causar danos aos ativos imobilidrios integrantes da carteira do Fundo, afetando
negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negocia¢do das Cotas. No caso de
sinistro envolvendo a integridade fisica dos imdveis objeto de investimento pelo Fundo, direta ou
indiretamente, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da capacidade de
pagamento da companhia seguradora contratada, bem como as indeniza¢bes a serem pagas pelas
seguradoras, e poderdo ser insuficientes para a reparacdo do dano sofrido, impactando
negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade do Fundo e o preco de negociacdo das Cotas.
Na hipdtese de os valores pagos pela seguradora ndo serem suficientes para reparar o dano sofrido,
devera ser convocada assembleia geral de Cotistas para que os Cotistas deliberem o procedimento a
ser adotado. H3a, também, determinados tipos de perdas que ndo estardo cobertas pelas apdlices,
tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolugées civis. Se qualquer dos eventos ndo cobertos
nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, o Fundo podera sofrer perdas relevantes e podera
ser obrigado aincorrer em custos adicionais, os quais poderdo afetar o seu desempenho operacional.
Ainda, o Fundo poderd ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizacdo a
eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que podera ocasionar efeitos adversos em sua condigdo
financeira e, consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas.

(iv)  Risco de desapropriagdo e de outras restri¢bes de utilizagéo dos bens imdveis pelo Poder Publico

De acordo com o sistema legal brasileiro, os iméveis integrantes da carteira do Fundo, direta ou indiretamente,
poderdo ser desapropriados por necessidade, utilidade publica ou interesse social, de forma parcial ou total.
Ocorrendo a desapropriacdo, ndo ha como garantir de antemao que o pre¢o que venha a ser pago pelo Poder
Publico sera justo, equivalente ao valor de mercado, ou que, efetivamente, remunerara os valores investidos
de maneira adequada. Dessa forma, caso o(s) imovel(is) seja(m) desapropriado(s), este fato podera afetar
adversamente e de maneira relevante as atividades do Fundo, sua situacdo financeira e resultados. Outras
restricdes ao(s) imovel(is) também podem ser aplicadas pelo Poder Publico, restringindo, assim, a utilizacdo a
ser dada ao(s) imdvel(is), tais como o tombamento deste ou de area de seu entorno, incidéncia de preempgao
e ou criacdo de zonas especiais de preservacao cultural, dentre outros, o que implicard a perda da propriedade
de tais imdveis pelo Fundo, hipdtese que podera afetar negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade
e o valor de negociacdo das Cotas.

(v) Risco do incorporador/construtor

A empreendedora, construtora ou incorporadora de bens integrantes da carteira do Fundo, direta ou
indiretamente, podem ter problemas financeiros, societarios, operacionais e de performance comercial
relacionados a seus negdcios em geral ou a outros empreendimentos integrantes de seu portfélio
comercial e de obras. Essas dificuldades podem causar a interrupgdo e/ou atraso das obras dos projetos
relativos aos empreendimentos imobiliarios, causando alongamento de prazos e aumento dos custos
dos projetos. Ndo hd garantias de pleno cumprimento de prazos, o que pode ocasionar uma diminuigdo
nos resultados do Fundo.

(vi)  Risco de vacdncia

O Fundo poderd n3o ter sucesso na prospeccdo de locatarios e/ou arrendatdrios do(s)
empreendimento(s) imobilidrio(s) integrantes do seu patriménio, o que podera reduzir a rentabilidade
do Fundo, tendo em vista o eventual recebimento de um montante menor de receitas decorrentes de
locagdo, arrendamento e venda do(s) empreendimento(s). Adicionalmente, os custos a serem
despendidos com o pagamento de taxas de condominio e tributos, dentre outras despesas relacionadas
ao(s) empreendimento(s) (os quais sdo atribuidos aos locatarios dos iméveis) poderdo comprometer a



rentabilidade do Fundo.

(vii)  Risco de alteragées na lei do inquilinato

As receitas do Fundo decorrerdo, substancialmente, de recebimentos de aluguéis, nos termos de
cada um dos contratos de locagdo firmados pelo Fundo. Dessa forma, caso a Lei do Inquilinato seja
alterada de maneira favoravel a locatarios (incluindo, por exemplo e sem limitagdo, com relacdo a
alternativas para renovacdo de contratos de locacdo e definicdo de valores de aluguel ou alteragao
da periodicidade de reajuste), o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negocia¢do das
Cotas poderao ser afetados negativamente.

(viii)  Risco de desvalorizagdo dos imdveis

Um fator que deve ser preponderantemente levado em consideracdo é o potencial econémico,
inclusive a médio e longo prazo, das regides onde estardo localizados os imdveis objeto de
investimento pelo Fundo. A andlise do potencial econémico da regido deve se circunscrever ndao
somente ao potencial econémico corrente, como também deve levar em conta a evolugdo deste
potencial econdmico da regido no futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual decadéncia
econOmica da regido, com impacto direto sobre o valor do imdvel investido pelo Fundo.

(ix)  Riscos relacionados a ocorréncia de casos fortuitos e eventos de forca maior

Os rendimentos do Fundo decorrentes da exploracdo, direta ou indireta, de imdveis estao sujeitos
ao risco de eventuais prejuizos decorrentes de casos fortuitos e eventos de forca maior, os quais
consistem em acontecimentos inevitaveis e involuntarios relacionados aos imdveis. Portanto, os
resultados do Fundo estdo sujeitos a situagdes atipicas, que, mesmo com sistemas e mecanismos de
gerenciamento de riscos, poderdo gerar perdas ao Fundo e aos Cotistas.

(x) Riscos ambientais

Os imdveis que poderdo ser adquiridos pelo Fundo estdo sujeitos a riscos inerentes a: (i) legislacdo,
regulamentacdo e demais questGes ligadas ao meio ambiente, tais como falta de licenciamento
ambiental e/ou autorizagdo ambiental para operag¢do de suas atividades e outras atividades
correlatas (como, por exemplo, estacdo de tratamento de efluentes, antenas de telecomunicagdes,
geracdo de energia, entre outras), uso de recursos hidricos por meio de pogos artesianos
saneamento, manuseio de produtos quimicos controlados (emitidas pelas Policia Civil, Policia Federal
e Exército), supressdo de vegetacdo e descarte de residuos sodlidos; (ii) passivos ambientais
decorrentes de contaminacgdo de solo e dguas subterraneas, bem como eventuais responsabilidades
administrativas, civis e penais dai advindas, com possiveis riscos a imagem do Fundo e dos imdveis
qgue compdem o portfélio do Fundo; (iii) ocorréncia de problemas ambientais, anteriores ou
supervenientes a aquisi¢do dos imdveis que pode acarretar a perda de valor dos imdveis e/ou a
imposicdo de penalidades administrativas, civis e penais ao Fundo; e (iv) consequéncias indiretas da
regulamentacdo ou de tendéncias de negdcios, incluindo a submissdo a restricdes legislativas
relativas a questbées urbanisticas, tais como metragem de terrenos e construcbes, restricdes a
metragem e detalhes da drea construida, e suas eventuais consequéncias. A ocorréncia destes
eventos pode afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacao
das Cotas.

Na hipdtese de violagdo ou ndo cumprimento de tais leis, regulamentos, licengas, outorgas e



autorizacdes, as empresas e, eventualmente, o Fundo ou os locatdrios dos imdveis detidos
pelo Fundo podem sofrer san¢Ges administrativas, tais como multas, indenizagdes, interdi¢do
e/ou embargo total ou parcial de atividades, cancelamento de licengas e revogagdo de
autorizagbes, sem prejuizo da responsabilidade civil e das sang¢Ges criminais (inclusive seus
administradores), afetando negativamente o patrimdnio do Fundo e, consequentemente, a
rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas. A operagdo de atividades potencialmente
poluidoras sem a devida licenca ambiental é considerada infracdo administrativa e crime
ambiental, sujeitos as penalidades cabiveis, independentemente da obrigacdo de reparacao
de eventuais danos ambientais. As sanc¢Oes administrativas aplicaveis na legislacdo federal
incluem a suspensdo imediata de atividades e multa.

Adicionalmente, as agéncias governamentais ou outras autoridades podem também editar novas
regras mais rigorosas ou buscar interpretagGes mais restritivas das leis e regulamentos existentes,
que podem obrigar os locatdrios ou proprietarios de imdveis a gastar recursos adicionais na
adequacdao ambiental, inclusive obtencdo de licencas ambientais para instalacdes e equipamentos
gue ndo necessitavam anteriormente. As agéncias governamentais ou outras autoridades podem,
ainda, atrasar de maneira significativa a emissdo ou renovagdo das licengas e autorizagOes
necessarias para o desenvolvimento dos negdcios dos proprietarios e dos locatarios, gerando,
consequentemente, efeitos adversos em seus negdcios. Qualquer dos eventos acima podera fazer
com que os locatarios tenham dificuldade em honrar com os aluguéis dos imdveis. Ainda, em fungdo
de exigéncias dos 6rgaos competentes, pode haver a necessidade de se providenciar reformas ou
alteragBes em tais imdveis cujo custo poderd ser imputado ao Fundo. A ocorréncia dos eventos acima
pode afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das
Cotas.

(xi)  Risco de exposi¢do associado a locagéio e venda de imdveis

A atuacdo do Fundo em atividades do mercado imobilidrio pode influenciar a oferta e procura de bens
imoveis em certas regides, a demanda por loca¢des dos imdveis e o grau de interesse de locatarios e
potenciais compradores dos ativos imobilidrios do Fundo, fazendo com que eventuais expectativas de
rentabilidade do Fundo sejam frustradas. Nesse caso, eventuais retornos esperados pelo Fundo e
fontes de receitas podem tornar-se menos lucrativas, tendo o valor dos aluguéis uma redugdo
significativamente diferente da esperada. A falta de liquidez no mercado imobiliario pode, também,
prejudicar eventual necessidade do Fundo de alienagdo dos ativos imobiliarios que integram o seu
patrimonio.

Além disso, os bens imdveis podem ser afetados pelas condigdes do mercado imobilidrio local ou
regional, tais como o excesso de oferta de espaco para imdveis residenciais, escritérios, shopping
centers, galpdes e centros de distribuicdo em certa regidao, e suas margens de lucros podem ser afetadas
(i) em funcdo de tributos e tarifas publicas e (ii) da interrupgdo ou prestacgdo irregular dos servigos
publicos, em especial o fornecimento de agua e energia elétrica.

Nestes casos, o Fundo podera sofrer um efeito material adverso na sua condic¢do financeira e as Cotas
poderdo ter sua rentabilidade reduzida.

(xii)  Risco de revisdo ou rescisdo dos contratos de loca¢éo ou arrendamento

O Fundo poderd ter na sua carteira de investimentos imdveis que sejam alugados ou arrendados
cujos rendimentos decorrentes dos referidos aluguéis ou arrendamentos seja a fonte de
remuneragao dos Cotistas. Referidos contratos de locacdo poderdo ser rescindidos ou revisados, o
gue podera comprometer total ou parcialmente os rendimentos que sdo distribuidos aos cotistas do



Fundos.

(xiii)  Riscos relativos a aquisicdo dos empreendimentos imobilidrios.

No periodo compreendido entre o processo de negociagdo da aquisicdo de bem imével e seu registro
em nome do Fundo, existe risco de esse bem ser onerado para satisfacdo de dividas dos antigos
proprietdrios em eventual execugdo proposta, o que poderad dificultar a transmissdo da propriedade do
bem ao Fundo. Adicionalmente, o Fundo poderad realizar a aquisicdo de ativos que irdo integrar o seu
patriménio de forma parcelada, de modo que, no periodo compreendido entre o pagamento da
primeira e da uUltima parcela do bem imdvel, existe o risco de o Fundo, por fatores diversos e de forma
nao prevista, ter seu fluxo de caixa alterado e, consequentemente, ndo dispor de recursos suficientes
para o adimplemento de suas obrigacdes. Além disso, como existe a possibilidade de aquisi¢do de bens
imdveis com Onus ja constituidos pelos antigos proprietarios, caso eventuais credores dos antigos
proprietdrios venham a propor execu¢do e 0s mesmos ndo possuam outros bens para garantir o
pagamento de tais dividas, poderd haver dificuldade para a transmissdo da propriedade dos bens
imoveis para o Fundo, bem como na obtencdo pelo Fundo dos rendimentos relativos ao bem imoével.
Referidas medidas podem impactar negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de
negociagao das Cotas.

(xiv) Risco de sujeicdo dos imdveis a condigcbes especificas que podem afetar a rentabilidade do
mercado imobilidrio

Alguns contratos de locagdo comercial sdo regidos pela Lei de Locagdo, que, em algumas situacdes, garante
determinados direitos ao locatario, como, por exemplo, a a¢cdo renovatdria, sendo que para a proposi¢cao
desta acdo é necessario que (i) o contrato seja escrito e com prazo determinado de vigéncia igual ou superior
a cinco anos (ou os contratos de locagdo anteriores tenham sido de vigéncia ininterrupta e, em conjunto,
resultem em um prazo igual ou superior a cinco anos), (ii) o locatdrio esteja explorando seu comércio, no
mesmo ramo, pelo prazo minimo e ininterrupto de trés anos, (iii) o aluguel seja proposto de acordo com o
valor de mercado, e (iv) a acdo seja proposta com antecedéncia de um ano, no maximo, até seis meses, no
minimo, do término do prazo do contrato de locagdo em vigor.

Nesse sentido, as agdes renovatérias apresentam dois riscos principais que, caso materializados,
podem afetar adversamente a condugdo de negdcios no mercado imobilidrio: (i) caso o
proprietario decida desocupar o espago ocupado por determinado locatario visando renova-lo, o
locatario pode, por meio da propositura de agdo renovatdria, conseguir permanecer no imével; e
(ii) na acdo renovatéria, as partes podem pedir a revisdo do valor do contrato de locacdo, ficando
a critério do Poder Judicidrio a definicdo do valor final do contrato. Dessa forma, o Fundo estd
sujeito a interpretacdo e decisdo do Poder Judicidrio e eventualmente ao recebimento de um valor
menor pelo aluguel dos locatarios dos imdveis, o que podera afetar a rentabilidade do Fundo e o
valor de suas Cotas.

(xv)  Riscos de despesas extraordindrias

O Fundo, na qualidade de proprietario dos imédveis investidos, estard eventualmente sujeito aos
pagamentos de despesas extraordindrias, tais como rateios de obras e reformas, pintura, mobilia,
conservacgado, instalacdo de equipamentos de seguranca, indenizagdes trabalhistas, bem como
guaisquer outras despesas que ndo sejam rotineiras na manutengdo dos imdveis e dos
condominios em que se situam. O pagamento de tais despesas ensejaria uma redug¢do na
rentabilidade das Cotas.



N3do obstante, o Fundo estara sujeito a despesas e custos decorrentes de a¢des judiciais necessdrias
para a cobranca de aluguéis inadimplidos, acGes judiciais (despejo, renovatoria, revisional, entre
outras), bem como quaisquer outras despesas inadimplidas pelos locatarios dos imdveis, tais como
tributos, despesas condominiais, bem como custos para reforma ou recuperagdo de imdveis inaptos
para locacdo apds despejo ou saida amigavel do inquilino.

(xvi) Risco de atrasos e/ou ndo conclusdo das obras de empreendimentos imobilidrios e de aumento
de custos de construgéo

O Fundo podera adiantar quantias para projetos de construgdo, desde que tais recursos se
destinem exclusivamente a execug¢do da obra do empreendimento e sejam compativeis com o seu
cronograma fisico-financeiro. Assim, o Fundo podera contratualmente assumir a responsabilidade
de um eventual aumento dos custos de construgdo dos referidos empreendimentos imobiliarios.
Neste caso, em ocorrendo o atraso na conclusdo ou a ndo conclusdo das obras dos referidos
empreendimentos imobilidrios, seja por fatores climaticos ou quaisquer outros que possam afetar
direta ou indiretamente os prazos estabelecidos, podera ser afetado o prazo estimado para inicio
do recebimento dos valores de locagdo e consequente rentabilidade do Fundo, bem como o Fundo
podera ter que aportar recursos adicionais nos referidos empreendimentos imobilidrios para que
os mesmos sejam concluidos e, consequentemente, o Fundo poderd ter que suportar o aumento
no custo de construgdo dos empreendimentos imobilidrios. Adicionalmente, o construtor dos
referidos empreendimentos imobilidrios podera enfrentar problemas financeiros, administrativos
ou operacionais que causem a interrupcdo e/ou atraso das obras e dos projetos relativos a
construcdo dos referidos empreendimentos imobilidrios. Tais hipdteses poderdao provocar
prejuizos ao Fundo e, consequentemente aos Cotistas.

XXXV. Propriedade das Cotas e nao dos Ativos Alvo. Apesar de a carteira do Fundo ser constituida,
predominantemente, por Ativos Alvo e demais ativos que se enquadrem a Politica de Investimento
do Fundo, a propriedade das Cotas ndo confere aos Cotistas propriedade direta sobre os Ativos Alvo.
Os direitos dos Cotistas sdo exercidos sobre todos os ativos da carteira de modo ndo individualizado,
proporcionalmente ao numero de Cotas possuidas.

XXXVI. Nao existéncia de garantia de eliminagdo de riscos. As aplica¢des realizadas no Fundo ndo
contam com garantia do Administrador, do Gestor ou de qualquer instituicdo pertencente ao mesmo
conglomerado do Administrador e/ou do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do
Fundo Garantidor de Créditos - FGC, para redugdo ou eliminagdo dos riscos aos quais esta sujeito e,
consequentemente, aos quais os Cotistas também poderdo estar sujeitos. Em condi¢des adversas de
mercado, o sistema de gerenciamento de riscos aplicado pelo Administrador para o Fundo podera ter
sua eficiéncia reduzida. As eventuais perdas patrimoniais do Fundo ndo estdo limitadas ao valor do
capital subscrito e integralizado pelos Cotistas, de forma que os Cotistas podem ser futuramente
chamados a deliberar sobre medidas necessarias para o cumprimento, pelo Fundo, das obrigagGes por
ele assumidas na qualidade de investidor dos ativos integrantes da carteira do Fundo.

XXXVII. Cobranga dos Ativos, Possibilidade de Aporte Adicional pelos Cotistas e Possibilidade de
Perda do Capital Investido. Os custos incorridos com os procedimentos necessdrios a cobranga dos
ativos integrantes da carteira do préprio Fundo e a salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas
do Fundo sdo de responsabilidade do Fundo, devendo ser suportados até o limite total de seu
patrimdnio liquido, sempre observado o que vier a ser deliberado pelos Cotistas reunidos em
Assembleia Geral de Cotistas. O Fundo somente podera adotar e/ou manter os procedimentos judiciais
ou extrajudiciais de cobranga de tais ativos, uma vez ultrapassado o limite de seu patrimonio liquido,
caso os titulares das Cotas aportem os valores adicionais necessarios para a sua ado¢do e/ou
manutencdo. Dessa forma, havendo necessidade de cobranca judicial ou extrajudicial dos ativos, os
Cotistas poderdo ser solicitados a aportar recursos ao Fundo para assegurar a ado¢do e manutengao
das medidas cabiveis para a salvaguarda de seus interesses. Nenhuma medida judicial ou extrajudicial



serd iniciada ou mantida pelo Administrador antes do recebimento integral do aporte acima referido e
da assuncdo pelos Cotistas do compromisso de prover os recursos necessarios ao pagamento da verba
de sucumbéncia, caso o Fundo venha a ser condenado. O Administrador, o Gestor, o Escriturador, o
Custodiante e/ou qualquer de suas afiliadas ndo sdo responsaveis, em conjunto ou isoladamente, pela
adogdo ou manutencdo dos referidos procedimentos e por eventuais danos ou prejuizos, de qualquer
natureza, sofridos pelo Fundo e pelos Cotistas em decorréncia da ndo propositura (ou prosseguimento)
de medidas judiciais ou extrajudiciais necessdrias a salvaguarda de seus direitos, garantias e
prerrogativas, caso os Cotistas deixem de aportar os recursos necessarios para tanto, nos termos do
Regulamento. Dessa forma, o Fundo poderd ndo dispor de recursos suficientes para efetuar a
amortizacdo e, conforme o caso, o resgate, em moeda corrente nacional, de suas Cotas, havendo,
portanto, a possibilidade de os Cotistas até mesmo perderem, total ou parcialmente, o respectivo
capital investido.

XXXVIII. Risco Relativo ao Prazo de Duragao Indeterminado do Fundo. Considerando que o Fundo é
constituido sob a forma de condominio fechado, ndo é permitido o resgate das Cotas. Sem prejuizo da
hipdtese de liquidacdo do Fundo, caso os Cotistas decidam pelo desinvestimento no Fundo, deverdao
alienar suas Cotas em mercado secundario, observado que os Cotistas poderdo enfrentar baixa liquidez
na negociagao das Cotas no mercado secundario ou obter pregos reduzidos na venda das Cotas.

XXXIX. Demais riscos. O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos
alheios ou exdégenos ao controle do Administrador e do Gestor, tais como moratdria, guerras,
revolugdes, além de mudancas nas regras aplicaveis aos ativos financeiros, mudancas impostas aos
ativos financeiros integrantes da carteira, alteracdo na politica econOmica e decisdes judiciais
porventura ndo mencionados nesta secao.

XL. InformagGes contidas neste Prospecto. Este Prospecto contém informagdes acerca do Fundo,
bem como perspectivas de desempenho do Fundo que envolvem riscos e incertezas.

Ndo hd garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com essas perspectivas. Os
eventos futuros poderdo diferir sensivelmente das tendéncias aqui indicadas.

Adicionalmente, as informagGes contidas neste Prospecto em relagdo ao Brasil e a economia
brasileira sdo baseadas em dados publicados pelo BACEN, pelos érgdos publicos e por outras fontes
independentes. As informagdes sobre o mercado imobiliario, apresentadas ao longo deste Prospecto
foram obtidas por meio de pesquisas internas, pesquisas de mercado, informagdes publicas e
publica¢des do setor.
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PERFIL DO ADMINISTRADOR E DO GESTOR

BREVE DESCRICAO DO ADMINISTRADOR E DO GESTOR

A Hedge Investments é um grupo independente focado na estruturagdo, distribuicdo, administracdo e
gestdo de produtos financeiros (full service). Os sdcios da Hedge Investments atuam juntos ha quase 20
anos e sdao uma referéncia na industria de fundos imobilidrios. Juntos desde 2003, a equipe foi a
responsavel pela estruturacdo da drea de investimentos imobilidrios na Hedging-Griffo, posterior Credit
Suisse Hedging-Griffo, onde atingiu RS 5 bilhdes sob gest3o e foi pioneira em diversas iniciativas, como
o primeiro FIP brasileiro e o primeiro Fll de gestdo ativa de portfdlio. Em sua trajetdria, foram 16 fundos
estruturados (13 Fll e 3 FIP), 4 fundos encerrados, 35 emissOes de cotas realizadas, aproximadamente
500 mil m2 de darea locavel em 77 propriedades e 32 desinvestidas e mais de 150 contratos de
locagdo/locatarios geridos.

A Hedge Investments possuia, no encerramento de julho de 2020, RS 5,8 bilhdes sob gestdo, conforme

Hedge Investments
R$ 5,8 bilhdes

Real Estate Multimercado
R$ 5,2 bilhdes R$ 526 mi
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R$ 2,0 bi R$ 194 mi R$ 76 mi R$ 79 mi
TOP FOFII 3 FlI Shopping Parque D. Pedro FlI General Shopping Fll Realty Development Fll
(HFOF11) (HPDP11) (FIGS11) (HRDF11)
R$ 2,0 bi R$ 251 mi R$ 171 mi R$ 17 mi
. . Cidade Jardim Continental
Hedge L tica FlI
€ "(ZLZ%'T 1';3 Pres'd(i':;\xla:?as Fil Tower FlI TCP Industrial Salto FIP
. X (BBVJ11) R$ 38 mi
R$ 193 m
$ : RS 68 mi R$ 154 mi
abaixo.

Experiéncia profissional dos principais socios

André Freitas

André Freitas é sécio fundador da Hedge Investments, ocupando os cargos de CEO e CIO. Com mais de
37 anos de experiéncia no mercado financeiro, André foi sécio fundador da Hedging Griffo CV S/A,
tendo liderado diversas iniciativas nas areas de corretagem e gestdo de recursos ao longo de sua
carreira na empresa, que se consolidou como uma das maiores institui¢des financeiras independentes
do pais. Em 2003 estruturou e atuou por 13 anos como diretor da drea de administracdo e gestdao de
produtos financeiros imobilidrios. Apds a conclusdo da venda da Hedging Griffo para o Credit Suisse em
2011, André permaneceu como diretor executivo até 2016, quando saiu com sua equipe para fundar a
Hedge Investments. Possui graduacdo em Marketing.

Alexandre Machado

Ha mais de 15 anos atuando nos mercados financeiro e imobiliario, iniciou na Hedging-Griffo em 2003
com a funcdo de desenvolver e estruturar a divisdo de Real Estate. Responsavel pela estruturagdo de
diversas estratégias pioneiras como o primeiro FIP no Brasil e o primeiro Fll de gestdo ativa de portfdlio.



Atuou como diretor na Credit Suisse Hedging-Griffo desde 2010, principal responsavel pela gestdo dos
ativos de shopping center e recebiveis imobilidrios. Foi representante de Flls da ANBIMA para o
Conselho Administrativo de Defesa EconOmica - CADE, membro do Comité de Monitoramento de
Fundos da ANBIMA, membro do Comité de Produtos Financeiros e Real Estate — SECOVI, entre outros.
Deixou o banco em 2017 para iniciar a Hedge Investments como sécio. E formado em Engenharia Civil
pela Escola Politécnica da USP e possui MBA em Finangas pelo Insper.

Jodo Phelipe Toazza

Iniciou sua carreira em 2005, participando da estruturagdo da area de Real Estate na Hedging-Griffo.
Participou da estruturacdo de diversos Flls e FIPs e foi responsavel pelos portfélios de imdveis
comerciais e logisticos / industriais. Membro do Comité de Investimentos responsavel pelas decisdes
estratégicas dos fundos nos segmentos de edificios corporativos, condominios logisticos e industriais,
shopping centers, recebiveis imobiliarios e imoveis residenciais. Tornou-se diretor na Credit Suisse
Hedging-Griffo em 2014. Em 2017, deixou o banco juntamente com outros diretores e membros da
equipe para formar a Hedge Investments como sécio. E formado em Engenharia de Produgdo pela
Escola Politécnica da USP e possui pos graduagdo em Finangas Econdmicas pela EESP/FGV.

Maria Cecilia Andrade, CFA

Ingressou em 2006 na Hedging-Griffo, posteriormente Credit Suisse Hedging-Griffo. Trabalhou em
todas as ofertas publicas dos fundos da divisdo de Real Estate e passou pela gestdo e administragao dos
produtos, tendo se dedicado nos ultimos anos aos fundos estruturados de gestdo passiva (com ativos
definidos) e estruturagdo de novos produtos. Atua fortemente na representagao e féruns de discussao
sobre o mercado de fundos imobilidrios com reguladores, autorreguladores e entidades de classe para
desenvolvimento da industria. Em 2017, deixou o banco para iniciar a Hedge Investments com os
demais sécios. E formada em Administracdo de Empresas pela EAESP/FGV.

Mauro Dahruj

Ingressou na Credit Suisse Hedging-Griffo em 2010, participando dos processos de estruturagdo de Flls
e atuando na gestdo dos produtos com foco em imdveis corporativos e galpdes logistico-industriais,
responsavel pela condugdo de diversos processos de aquisicdo e vendas. A partir de 2014, participou
da estruturagdo dos produtos com foco na estratégia de investimento em cotas de fundos imobiliarios
(fund of funds) participando diretamente da sua gestdo. Em 2017, deixou a CSHG para formar a Hedge
Investments com os demais sécios. E formado em Administracdo de Empresas pela EAESP/FGV, com
tese no mercado de fundos imobiliarios.

Diferenciais da equipe e da gestao

Experiéncia

Equipe qualificada e integrada
com mais de 15 anos de
experiéncia

Track record em diversas
operagoes de aquisicoes e
vendas de shopping center, com
visdo micro e
macroecondmicas, que se
traduziu em escolhas criteriosas
e assertivas em um mercado
com tantas opcdes

Alinhamento

Atuacdo independente
e alinhada com os interesses do
investidor

Gestdo ativa os
administradores, locatarios e
demais prestadores de servigo,
buscando estabelecer parcerias
de longo prazo e minimizar
potenciais riscos

Eficiéncia

Dinamismo na negociagdo de
ativos, com eficiéncia na execucao
das estratégias

Equipe técnica especializada para
acompanhamento dos
investimentos e eventuais
regularizacdes do imdvel

Alto nivel de governanca e gestéao,
com comunicagao transparente




DECLARACAO DO ADMINISTRADOR

O Administrador declara, nos termos do art. 56, caput e §§ 12 e 59, da Instrugdo CVM n.2 400, que (i)
este Prospecto contém as informagGes relevantes necessdrias ao conhecimento, pelos investidores
do Fundo, das Cotas, do Fundo, suas atividades, situagdo econdmico-financeira, os riscos inerentes
as suas atividades e quaisquer outras informacgdes relevantes, tendo sido elaborado de acordo com
as normas pertinentes em vigor; (ii) as informagdes prestadas no Prospecto sdo verdadeiras,
consistentes, corretas e suficientes, permitindo aos investidores uma tomada de decisdo
fundamentada a respeito do investimento em cotas emitidas pelo Fundo, e (iii) o Administrador é
responsavel pela veracidade, consisténcia, qualidade e suficiéncia das informagGes prestadas por
ocasido da negociagdo das Cotas do Fundo.

Assuncdes, previsdes e eventuais expectativas futuras constantes deste Prospecto estdo sujeitas a
incertezas de natureza econd6mica, politica e competitiva e ndo devem ser interpretadas como
promessa ou garantia de resultados futuros ou desempenho do Fundo. Os potenciais investidores
deverdo conduzir suas préprias investigacdes acerca de eventuais tendéncias ou previsGes discutidas
ou inseridas neste Prospecto, bem como acerca das metodologias e assun¢des em que se baseiam
as discussGes dessas tendéncias e previsdes.
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RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES ENVOLVIDAS COM O FUNDO

As instituicdes envolvidas nas atividades do Fundo mantém relacionamento comercial, de
acordo com as praticas usuais do mercado financeiro e de capitais, com o Administrador, com
o Gestor ou com sociedades de seu conglomerado econdmico, podendo, no futuro, ser
contratadas por estes para assessora-las, inclusive na realizagdo de investimentos ou em
quaisquer outras operagdes necessarias para a conducdo de suas atividades.

Relacionamento do Administrador com o Gestor

Na data deste Prospecto, o Administrador e o Gestor integram o mesmo grupo econdmico.

O Administrador e o Gestor sdo empresas do mesmo grupo econémico, sendo ambas sob controle
comum. Assim, o Administrador e o Gestor mantém relacionamento comercial frequente. Nesse
sentido, o Administrador presta servicos de administracdo de carteira de titulos e valores mobilidrios
a fundos de investimento cujas carteiras sdao geridas pelo Gestor. Ainda, tais sociedades
compartilham os servicos de determinadas areas internas de apoio que prestam servicos comum a
ambas as partes, tais como departamento juridico, seguranga de informacgdo, recursos humanos,
entre outras.

O Administrador e o Gestor ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuagdes de cada parte com relagdo ao Fundo.

Relacionamento do Administrador com o Custodiante

Na data deste Prospecto, o Administrador e o Custodiante ndo possuem qualquer relacdo societdria
entre si e o relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes de mercado.

O Administrador e o Custodiante nao identificaram, na data deste Prospecto, conflitos de interesse
decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuac¢des de cada parte com
relacdo ao Fundo.

Relacionamento do Administrador com o Auditor Independente

Na data deste Prospecto, o Administrador e o Auditor Independente ndo possuem qualquer relagao
societdria entre si e o relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes de
mercado.

O Administrador e o Auditor Independente ndo identificaram, na data deste Prospecto, conflitos de
interesses decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte
com rela¢do ao Fundo.

Relacionamento do Gestor com o Custodiante

Na data deste Prospecto, o Gestor e o Custodiante ndo possuem qualquer relagdo societaria entre si
e o relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes de mercado.

O Gestor e o Custodiante nado identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos
acima descritos e as respectivas atuag¢des de cada parte com relagdo ao Fundo.



Relacionamento do Gestor com o Auditor Independente

Na data deste Prospecto, o Gestor e o Auditor Independente ndo possuem qualquer relacdo
societdria entre si e o relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes de
mercado.

O Gestor e o Auditor Independente nao identificaram, na data deste Prospecto, conflitos de
interesses decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte
com relacdo ao Fundo.
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ATENDIMENTO AOS POTENCIAIS INVESTIDORES E COTISTAS

Para maiores esclarecimentos a respeito do Fundo, bem como para obtencdo de cdpias do
Regulamento e deste Prospecto, os interessados deverdo dirigir-se a sede do Administrador, do
Gestor e/ou a CVM, nos enderecos indicados abaixo, sendo que o Prospecto se encontra a disposi¢do
dos investidores na CVM ou na B3 apenas para consulta e reproducao.

Administrador HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA.

Avenida Hordcio Lafer, n? 160, 92 andar (parte), Itaim Bibi

CEP 04538-080, Sao Paulo — SP

A/C: Maria Cecilia Carrazedo de Andrade
Telefone: (11) 3124-4100
E-mail: dtvm@hedgeinvest.com.br
Website: www.hedgeinvest.com.br
Gestor HEDGE INVESTMENTS REAL ESTATE GESTAO DE RECURSOS LTDA.

Avenida Horacio Lafer, 160, 92 andar, Itaim Bibi

CEP 04538-080, Sdo Paulo — SP

A/C: André Luiz de Santos Freitas

Telefone: (11) 3124-4100

E-mail: ri@hedgeinvest.com.br

Website: www.hedgeinvest.com.br
CVM COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS

Rio de Janeiro

Rua Sete de Setembro, n? 111, 29, 39, 59, 62 (parte), 239, 262 ao 342
andares, Centro, Rio de Janeiro — RJ, CEP 20050-901

Telefone: (21) 3554-8686

Sao Paulo

Rua Cincinato Braga, 340 — 29, 32 e 42 andares, Edificio Delta Plaza
Bela Vista, Sdo Paulo— SP — CEP 01333-010

Telefone: (11) 2146-2000

Website: WWW.cvm.gov.br
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REGULAMENTO DO

HEDGE LOGISTICA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

Sdo Paulo, 10 de outubro de 2019
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REGULAMENTO DO
HEDGE LOGISTICA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CAPITULO | - DO FUNDO

Art. 12 - O HEDGE LOGISTICA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, designado neste Regulamento
como FUNDO, é constituido sob a forma de condominio fechado, regido pelo presente Regulamento e pelas
disposi¢Oes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis, podendo dele participar, na qualidade de
cotistas, investidores qualificados, assim definidos na Instrugdo da Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”)
n? 539, de 13 de novembro de 2013, conforme alterada (“Instru¢do CVM 539/13”), e, apds registro de
prospecto nos termos da regulamentacdo aplicavel, também poderdo investir no FUNDO investidores em
geral, incluindo pessoas fisicas, pessoas juridicas, fundos de investimento e investidores institucionais,
residentes e domiciliados no Brasil ou no exterior.

Paragrafo Unico - O prazo de dura¢io do FUNDO é indeterminado.
CAPITULO Il - DO OBJETO

Art. 22 - O FUNDO tem por objeto proporcionar a seus cotistas a valorizagdo e a rentabilidade de suas cotas
no longo prazo, conforme a politica de investimentos do FUNDO, objetivando a obtencdo de renda pelo
investimento de ao menos 2/3 (dois ter¢os) do seu patriménio liquido, direta ou indiretamente, em
empreendimentos construidos, preponderantemente destinados a exploragdo logistica e industrial, no
todo ou em parte, bem como bens e direitos a eles relacionados (“Ativos Alvo”).

Paragrafo Unico — Para os fins do Cédigo ANBIMA de Fundos de Investimento e das “Diretrizes de
Classificagdo ANBIMA de Fundos de Investimento Imobiliario”, o Fundo é classificado como Fll de Renda
Gestdo Ativa, segmento “Logistica”.

CAPITULO Ill — DA ADMINISTRAGAO

Art. 32 - O FUNDO ¢ administrado pela HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., instituicdo com sede na cidade de S3o Paulo, Estado de S3o Paulo, na Avenida Horacio
Lafer, n2 160, 92 andar (parte), inscrita no CNPJ sob o n? 07.253.654/0001-76, doravante designada
ADMINISTRADORA.

Art. 42 - A ADMINISTRADORA tem amplos e gerais poderes para praticar todos os atos necessarios ao
funcionamento do FUNDO, inclusive para realizar todas as operagdes e praticar todos os atos que se
relacionem com o objeto do FUNDO, adquirir, alienar, locar, arrendar e exercer todos os direitos inerentes
a propriedade dos bens e direitos integrantes do patriménio do FUNDO, inclusive o de agdes, recursos e
excecgGes, abrir e movimentar contas bancarias; adquirir e alienar livremente titulos pertencentes ao
FUNDO; transigir, representar o FUNDO em juizo e fora dele, solicitar, se for o caso, a admissdo a
negociagdo em mercado organizado das cotas do FUNDO ou a alteragdo do mercado organizado utilizado,
e praticar todos os atos necessarios a administracdo do FUNDO, observadas as disposi¢cdes e limitagdes
legais e regulamentares aplicaveis, as disposi¢Ges deste Regulamento e as decisGes tomadas em Assembleia
Geral de cotistas.

Paragrafo 12 - A alienagdo dos imdveis pertencentes ao patriménio do FUNDO sera efetivada conforme
previsto na regulamentac¢do aplicdvel, constituindo o instrumento de alienagdo documento habil para
cancelamento, perante o cartério de registro de imoéveis competente, das averbagdes pertinentes as



restricdes e destaque de que tratam os Pardgrafos 12 e 22 do Artigo 72 da Lei n2 8.668.

Paragrafo 22 - A ADMINISTRADORA do FUNDO devera empregar, no exercicio de suas fungdes, o cuidado
gue toda entidade profissional ativa e proba costuma empregar na administracdo de seus proprios
negacios, devendo, ainda, servir com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade ao FUNDO e aos seus
cotistas e manter reserva sobre seus negdcios.

Paragrafo 32 - A ADMINISTRADORA sera, nos termos e condigdes previstas na Lei n2 8.668, a proprietaria
fiduciaria dos bens e direitos adquiridos com os recursos do FUNDO, os quais administrard e dispord na
forma e para os fins estabelecidos neste Regulamento e na legislacdo e regulamentagdo aplicaveis.

Paragrafo 42 - Para o exercicio de suas atribui¢des, a ADMINISTRADORA podera contratar, em nome do
FUNDO, os seguintes servigos facultativos:

l. Distribuicdo de cotas;

1. Consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar a ADMINISTRADORA e, se for o caso,
a GESTORA, em suas atividades de analise, sele¢do e avaliagdo de empreendimentos imobilidrios e demais
ativos integrantes ou que possam vir a integrar a carteira do FUNDO;

1. Empresa especializada para administrar as locagdes ou arrendamentos de empreendimentos
integrantes do seu patrimonio, a exploragdo do direito de superficie, monitorar e acompanhar projetos e a
comercializagdo dos respectivos imdveis e consolidar dados econ6micos e financeiros selecionados das
companhias investidas para fins de monitoramento; e

V. Formador de mercado para as cotas do FUNDO.

Paragrafo 52 - Os servigos listados nos incisos I, Il e Ill acima podem ser prestados pela prépria
ADMINISTRADORA ou por terceiros, desde que, em qualquer dos casos, devidamente habilitados para o
exercicio de suas fung¢des. O servico listado no inciso IV acima pode ser prestado por pessoas juridicas
devidamente cadastradas junto as entidades administradoras dos mercados organizados, observada a
regulamentagdo em vigor.

Paragrafo 62 - E vedado 3 ADMINISTRADORA, GESTORA e consultor especializado o exercicio da fungdo de
formador de mercado para as cotas do FUNDO.

Paragrafo 72 - A contratagdo de partes relacionadas a ADMINISTRADORA, a GESTORA ou ao consultor
especializado do FUNDO para o exercicio da funcdo de formador de mercado deve ser submetida a

aprovacgao prévia da Assembleia Geral de cotistas nos termos da regulamentagdo em vigor.

Art. 52 - A ADMINISTRADORA devera prover o FUNDO com os seguintes servigos, seja prestando-os
diretamente, hipdtese em que deve estar habilitada para tanto, ou indiretamente:

. Manutengdo de departamento técnico habilitado a prestar servigos de analise e acompanhamento
de projetos imobiliarios;

1. Atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores mobilidrios;

1. Escrituragdo de cotas;



V. Custddia de ativos financeiros;
V. Auditoria independente; e
VI. Gestdo dos valores mobilidrios integrantes da carteira do FUNDO.

Art. 62 - A gestdo da carteira de investimentos do FUNDO serd feita pela HEDGE INVESTMENTS REAL
ESTATE GESTAO DE RECURSOS LTDA., empresa com sede na cidade de S3o Paulo, Estado de S3o Paulo, na
Avenida Hordacio Lafer, 160, 92 andar, Itaim Bibi, CEP 04538-080, inscrita no CNPJ sob o n? 26.843.225/0001-
01 (“GESTORA”). A empresa é instituicdo autorizada pela CVM para a administragdo profissional de
carteiras de titulos e valores mobiliarios, nos termos do Ato Declaratério CVM n2 15.790, de 21 de julho de
2017.

Paragrafo Unico - A GESTORA, observadas as limitagBes legais, tem poderes para praticar, em nome do
FUNDO, todos os atos necessarios a gestdo da carteira de investimentos do FUNDO, a fim de fazer cumprir os
objetivos estabelecidos neste Regulamento. O FUNDO, através da ADMINISTRADORA e por este instrumento,
constitui a GESTORA seu representante perante terceiros para o cumprimento das atribuicdes necessarias
que lhe foram delegadas nos termos deste Regulamento, outorgando-lhe todos os poderes necessarios para
tanto.

CAPITULO IV — DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

Art. 72 - Os recursos do FUNDO serdo aplicados pela ADMINISTRADORA e/ou pela GESTORA segundo uma
politica de investimentos de forma a buscar proporcionar ao cotista obteng¢do de renda e remuneracao
adequada para o investimento realizado, inclusive por meio do pagamento de remuneragdo advinda da
exploragdo dos ativos que compdem o patrimdnio do FUNDO, mediante locagdo, arrendamento ou outra
forma legalmente permitida, bem como do aumento do valor patrimonial de suas cotas, advindo da
valorizacdo dos ativos que compdem o patriménio do FUNDO ou da negociagdo de suas cotas.

Art. 82 - A ADMINISTRADORA e a GESTORA, conforme o caso, poderdo, sem prévia anuéncia dos cotistas,
praticar os seguintes atos necessarios a consecuc¢do dos objetivos do FUNDO:

l. Contratar, decidir pela rescisdo, ndo renovagdo, cessdo ou transferéncia a terceiros, a qualquer
titulo, contratos a serem celebrados com quaisquer locatdrios, prestadores de servicos e demais
contrapartes relacionados aos ativos que venham a integrar o patrimonio do FUNDO; e

1. Adquirir ou alienar, inclusive por meio de permuta ou outras formas de negdcio previstas na
regulamentacdo aplicavel, empreendimentos imobilidrios e demais ativos para o patriménio do FUNDO,
devendo tais operagbes serem realizadas de acordo com a legislacdo aplicavel, sendo que, caso
determinada operagdo ndo se enquadre nos critérios constantes deste Regulamento, esta devera ser
previamente aprovada pelos cotistas do FUNDO, na forma deste Regulamento.

Paragrafo 12 - Os imdveis ou direitos reais sobre imdveis integrantes do patriménio do FUNDO poderdo ser
adquiridos ou alienados pelo FUNDO, sem a necessidade de aprovagdo prévia da Assembleia Geral de
cotistas, considerando a oportunidade e conveniéncia de tais operagcGes para os interesses do FUNDO e de
seus cotistas.

Paragrafo 22 - O FUNDO podera contratar operagdes com derivativos exclusivamente para fins de protecao



patrimonial, cuja exposi¢cdo seja sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido do FUNDO.

Pardgrafo 32 - Observado o disposto no Artigo 11 abaixo, ndo ha limite percentual maximo para a aquisicao
de um Unico ativo pelo Fundo ou qualquer limite de concentragdo em relagdo a segmentos ou setores da
economia ou a natureza dos créditos subjacentes aos ativos.

Paragrafo 42 - O FUNDO ndo tem o objetivo de aplicar seus recursos em ativos especificos, ndo existindo,
dessa forma, requisitos ou critérios especificos ou determinados de diversificagdo, sendo certo que nado ha
limite de investimento por imoével pelo FUNDO, podendo, inclusive, haver apenas um Unico imdvel no
patriménio do FUNDO.

Paragrafo 52 - O FUNDO pode adquirir imdveis ou direitos a eles relacionados em quaisquer regides do
Brasil.

Paragrafo 62 - O FUNDO podera, a critério da GESTORA, adquirir imdveis sobre os quais tenham sido
constituidos 6nus reais anteriormente ao seu ingresso no patrimonio do FUNDO.

Art. 92 - A ADMINISTRADORA podera ceder e transferir a terceiros os créditos decorrentes da locagao,
arrendamento ou alienagdo dos ativos imobilidrios integrantes do patriménio do FUNDO e/ou descontar,
no mercado financeiro, os titulos que os representarem, inclusive por meio de securitizacdo de créditos
imobilidrios.

Paragrafo 12 - A parcela do patriménio do FUNDO que, temporariamente, por for¢a do cronograma fisico-
financeiro dos empreendimentos imobiliarios, ndo estiver aplicada nos ativos previstos no Artigo 12 deste
Regulamento, devera ser aplicada em cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou
privados, de liquidez compativel com as necessidades do FUNDO, ou ainda em cotas de fundos de
investimento imobilidrio que tenham como politica investir preponderantemente em Certificados de
Recebiveis Imobiliarios (CRI), a exclusivo critério da GESTORA.

Paragrafo 22 - O FUNDO poderd manter parcela do seu patrimonio permanentemente aplicada nos ativos
de liquidez referidos no Paragrafo 12 acima para atender suas necessidades de liquidez.

Art. 10 - O objeto do FUNDO e sua politica de investimentos somente poderado ser alterados por deliberagdo
da Assembleia Geral de cotistas, observadas as regras estabelecidas no presente Regulamento.

Art. 11 - Caso os investimentos do FUNDO em valores mobiliarios ultrapassem 50% (cinquenta por cento)
de seu patrimonio liquido, os limites de aplicagdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros
estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento deverdo ser respeitados, observadas, ainda,
as excecdes previstas no Paragrafo 62 do Artigo 45 da Instru¢do CVM 472/08, conforme alterada (“Instrucdo
CVM 472/08").

Art. 12 - A participagdo do FUNDO em empreendimentos imobilidrios, visando atender o objetivo acima e
observada a politica de investimentos e os critérios constantes deste Regulamento, podera se dar por meio
da aquisicdo dos seguintes ativos:

. Imodveis e quaisquer direitos reais sobre bens imoéveis;

1. AgOes ou cotas de sociedades cujo Unico propdsito se enquadre entre as atividades permitidas aos
fundos de investimento imobiliario (“FIl”);



1. Letras Hipotecdrias (LH);

V. Letras de Crédito Imobiliario (LCl);

V. Letras Imobiliarias Garantidas (LIG);

VI. Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRI), desde que estes certificados tenham sido objeto de
oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da regulamentacgao
em vigor;

VIl.  Cotas de outros Fll (“Cotas de FlI”);

VIIl.  Certificados de Potencial Adicional de Construgdo emitidos com base na Instrugdo da CVM n? 401,
de 29 de dezembro de 2003 (CEPAC);

IX. Cotas de Fundos de Investimento em Participagdes (FIP) que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas aos FlI;

X. Cotas de Fundos de Investimento em Direitos Creditérios (FIDC) que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fll e desde que as cotas tenham sido objeto de
oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da regulamentacgao
em vigor; e

XI. AgOes, debéntures, bonus de subscrigdo, seus cupons, direitos, recibos de subscricdo e certificados
de desdobramentos, certificados de depdsito de valores mobiliarios, cédulas de debéntures, cotas de
fundos de investimento, notas promissoérias, e quaisquer outros valores mobilidrios, desde que se trate de
emissores registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos FlI.

Paragrafo 12 - O FUNDO podera subscrever Cotas de Fll em ofertas publicas primarias ou adquiri-las em
mercado secundario, bem como negociar, comprar, exercer ou alienar a terceiros o direito de preferéncia
para a subscrigcdo ou aquisi¢do de Cotas de FlI.

Paragrafo 22 - O Fundo podera investir em Cotas de FIl que se enquadrem na politica de investimentos do
Fundo e sejam geridos, administrados e/ou que contem com consultoria especializada da ADMINISTRADORA
e/ou da GESTORA, até o limite maximo de 25% (vinte e cinco por cento) do patrimonio liquido do Fundo.

CAPITULO V — DAS COTAS

Art. 13 - As cotas do FUNDO correspondem a fragGes ideais de seu patrimdnio, ndo sdo resgatdveis e tém
a forma escritural e nominativa.

Paragrafo 12 - A cada cota correspondera um voto nas Assembleias Gerais do FUNDO.
Pardgrafo 22 - O cotista ndo podera requerer o resgate de suas cotas.
Art. 14 - O titular de cotas do FUNDO:

I N3do podera exercer qualquer direito real sobre os empreendimentos imobilidrios integrantes do



patrimoénio do FUNDO; e

1. Ndo responde pessoalmente por qualquer obriga¢do legal ou contratual, relativa aos imdveis e
empreendimentos integrantes do FUNDO ou da ADMINISTRADORA, salvo quanto a obrigagdo de
pagamento das cotas que subscrever.

Art. 15 - Todas as cotas emitidas pelo FUNDO garantem aos seus titulares direitos patrimoniais, politicos e
econdmicos idénticos.

Art. 16 - As cotas, apos subscritas e integralizadas, e apds o FUNDO estar devidamente constituido e em
funcionamento, serdo registradas para negociagdo em mercado secundario, a critério da
ADMINISTRADORA, e somente poderdo ser negociadas em mercado de bolsa de valores ou mercado de
balcdo organizado administrado pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3”).

Art. 17 - As cotas do FUNDO poderdo ser amortizadas mediante prévia aprova¢do em Assembleia Geral de
cotistas. Caso haja amortiza¢do das cotas, esta sera realizada proporcionalmente ao montante que o valor
de cada cota representa relativamente ao patrimonio liquido do FUNDO.

Paragrafo Unico - A amortizagdo parcial das Cotas para reducdo do patrimdnio do FUNDO implicara a
manutenc¢do da quantidade de cotas existentes por ocasido do desinvestimento ou qualquer pagamento
relativo aos ativos integrantes do patriménio do FUNDO, com a consequente redugdo do seu valor, na
proporg¢do da diminuigdo do patrimdénio do FUNDO.

CAPITULO VI — DA EMISSAQ, DISTRIBUICAO, SUBSCRICAO E INTEGRALIZAGCAO DE COTAS DO FUNDO

Art. 18 - O patrimdnio do FUNDO sera representado pelas cotas, as quais terdo as caracteristicas, os direitos
e as condi¢Bes de emissdo, distribuicdo, subscricdo, integralizagdo, remuneragao e amortizagdo descritos
neste Regulamento e no suplemento ou prospecto referente a cada emissdo de cotas do FUNDO.

Paragrafo 12 - O patrimonio inicial do FUNDO sera formado pelas cotas representativas da 12 emissdo, nos

termos do Suplemento da 12 Emissdo, conforme Anexo | do presente Regulamento, o qual serd atualizado
a cada nova emissdo de cotas do FUNDO apds seu encerramento.

Paragrafo 22 - Observado o disposto no Artigo 23 abaixo, o Anexo | deste Regulamento sera atualizado pela
ADMINISTRADORA sem a necessidade de aprovagdo pela Assembleia Geral de cotistas.

Art. 19 - As cotas de cada emissdo serdo integralizadas em moeda corrente nacional ou na forma do Artigo
21, nos termos do respectivo boletim de subscricdo ou compromisso de investimento, caso aplicavel, e
conforme definido no suplemento ou prospecto, se houver.

Paragrafo Unico - Podera ser admitida a realizagdo de subscricdo parcial das cotas representativas do
patriménio do FUNDO, bem como o cancelamento do saldo ndo colocado, desde que seja subscrita a
guantidade minima de cotas prevista no pertinente suplemento ou prospecto, observada a regulamentacao
aplicavel.

Art. 20 - Os cotistas ndo terdo direito de preferéncia na transferéncia das cotas negociadas no mercado
secundario, as quais poderdo ser livremente alienadas a terceiros adquirentes, conforme disposto neste
Artigo, observadas as restricdes previstas neste Regulamento e regulamentacgdo aplicavel.



Paragrafo Unico - A aquisicdo das cotas pelo investidor mediante operagdo realizada no mercado
secundario configura, para todos os fins de direito, sua expressa ciéncia e concordancia aos termos e
condi¢Oes deste Regulamento e, se houver, do prospecto de cada emissdo, em especial as disposi¢cdes
relativas a politica de investimento.

Art. 21 - A critério da ADMINISTRADORA, podera ser admitida a integralizagcdo de cotas em imdveis, bem
como com direitos reais sobre bens imdveis, observado o previsto no Artigo 12 e seus paragrafos da Instrugdo
CVM 472/08, bem como a politica de investimentos do FUNDO.

Art. 22 - As cotas do FUNDO somente poderdo ser negociadas na B3 S.A. Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3”).

Art. 23 - A ADMINISTRADORA, conforme prévia e expressamente solicitado pela GESTORA, podera realizar
novas emissdes de cotas, independentemente de aprovacdao em Assembleia Geral de cotistas e de alteracao
deste Regulamento, assegurado aos cotistas o direito de preferéncia nos termos da Instrucdo CVM 472/08,
no montante de até R$2.000.000.000,00 (dois bilhdes de reais), incluindo as cotas referentes a 12 emissio
de cotas do FUNDO efetivamente subscritas e integralizadas (“Capital Autorizado”), sendo que o valor de
cada nova cota, conforme solicitado previamente pela GESTORA, deverd ser fixado, preferencialmente,
tendo em vista (a) a média do valor das cotas do FUNDO no mercado secundario, (b) o valor patrimonial
das cotas, representado pelo quociente entre o valor do patrimonio liquido contabil atualizado do FUNDO
e 0 numero de cotas ja emitidas; ou ainda também (c) as perspectivas de rentabilidade do FUNDO.

Paragrafo 12 - As novas emissdes de cotas do FUNDO (i) deverdo observar as disposicGes dos respectivos
documentos de cada emissdo, inclusive no tocante a cobranga ou ndo de taxa de ingresso; e (ii) deverdo
observar o disposto nos incisos Il a IV do Artigo 24 abaixo.

Paragrafo 22 - Sem prejuizo do disposto acima, a Assembleia Geral de cotistas podera deliberar sobre novas
emissGes das cotas do FUNDO em montante superior ao Capital Autorizado ou em condigdes diferentes,
incluindo, sem limitagdo, a possibilidade de distribui¢do parcial e o cancelamento de saldo ndo colocado findo
o prazo de distribuicdo, observadas as disposi¢Ges da regulamentagdo aplicavel.

Art. 24 - O FUNDO podera realizar novas emissOes de cotas, mediante prévia aprovacao da Assembleia
Geral de cotistas ou processo de consulta formal, independentemente de ter sido utilizado o Capital
Autorizado, a qual devera dispor sobre as caracteristicas da emissdo, as condi¢des de subscri¢do das cotas
e a destinagdo dos recursos provenientes da integralizagdo, e observado que:

l. O valor de cada nova cota devera ser fixado conforme a deliberagdo da Assembleia Geral de cotistas
gue aprovar a nova emissdo de cotas do FUNDO;

1. Aos cotistas em dia com suas obriga¢des, na data-base que for definida na Assembleia Geral de
cotistas que aprovar a nova emissao, fica assegurado o direito de preferéncia na subscri¢cdo de novas cotas,
na proporg¢do do nimero de cotas que possuirem, direito este que devera ser exercido de acordo com os
termos e condigdes definidos na Assembleia Geral e observados os prazos e procedimentos operacionais
da B3;

1. Na nova emissdo, deverda haver definicdo a respeito da possibilidade de os cotistas cederem,
alienarem, ou ndo, seu direito de preferéncia entre si ou a terceiros; e

V. As cotas objeto da nova emissdo assegurardo a seus titulares direitos idénticos aos das cotas ja
existentes.



Art. 25 - Ndo poder3 ser iniciada nova distribuicdo de cotas antes de total ou parcialmente subscrita, se
prevista a subscricdo parcial, observado o montante minimo disposto nos respectivos suplementos, ou
cancelada a distribuicdo anterior.

Art. 26 - Ndo ha restricGes quanto a limite de propriedade de cotas do FUNDO por um Unico cotista,
observado o disposto nos paragrafos que seguem.

Paragrafo 192 - Para que o FUNDO seja isento de tributacdo sobre a sua receita operacional, conforme
determina_a Lei n? 9.779, de 19 de janeiro de 1999, o incorporador, construtor ou sécio de

empreendimentos imobilidrios investidos pelo FUNDO poderd subscrever ou adquirir no mercado,
individualmente ou em conjunto com pessoa a eles ligadas, o percentual maximo de 25% (vinte e cinco por
cento) do total das cotas emitidas pelo FUNDO.

Pardgrafo 22 - Caso tal limite seja ultrapassado, o FUNDO estara sujeito a todos os impostos e contribui¢des
aplicdveis as pessoas juridicas.

Paragrafo 32 - Em conformidade com o disposto na Lei n2 11.033/04, o cotista pessoa fisica ficara isento do
imposto de renda na fonte sobre os rendimentos auferidos exclusivamente na hipdtese de o FUNDO,
cumulativamente (i) possuir nUmero igual ou superior a 50 (cinquenta) cotistas; e (ii) ter suas cotas admitidas
a negociagdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado.

Pardgrafo 42 - Ainda que atendidos os requisitos acima, o cotista pessoa fisica que, individualmente, possuir
participagcdo em cotas do FUNDO em percentual igual ou superior a 10% (dez por cento) da totalidade de cotas
emitidas do FUNDO, ou, ainda, o cotista pessoa fisica que for detentor de cotas que Ihe outorguem o direito
ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do rendimento total auferido pelo FUNDO no
periodo, ndo terd direito a isengdo prevista no Pardgrafo 32 acima.

Pardgrafo 52 - Ndo ha nenhuma garantia ou controle efetivo por parte da ADMINISTRADORA, no sentido de
se manter o FUNDO com as caracteristicas previstas na regulamentagdo aplicavel para isengdo do cotista
pessoa fisica alinea “(i)” do Pardgrafo 32 e no Paragrafo 42 deste Artigo; ja quanto a alinea “(ii)” do Paragrafo
39, a ADMINISTRADORA mantera as cotas registradas para negociagdo secundaria na forma prevista neste
Regulamento. Adicionalmente, a ADMINISTRADORA deverd distribuir semestralmente pelo menos 95%
(noventa e cinco por cento) dos resultados auferidos com a finalidade de enquadrar o FUNDO na isengdo de
tributacdo constante da Lei 9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada. Além das medidas descritas
neste Paragrafo 52, a ADMINISTRADORA n3o podera tomar qualquer medida adicional para evitar alteragdes
no tratamento tributdrio conferido ao FUNDO ou aos seus cotistas.

CAPITULO VII — DA POLITICA DE DISTRIBUIGAO DE RESULTADOS

Art. 27 - A Assembleia Geral Ordinaria a ser realizada anualmente até 120 (cento e vinte) dias apds o
término do exercicio social deliberara sobre as demonstragdes financeiras.

Paragrafo 12 - Para arcar com as despesas extraordinarias dos empreendimentos imobilidrios integrantes
do patrimbnio do FUNDO, se houver, podera ser formada uma reserva de contingéncia (“Reserva de
Contingéncia”) pela ADMINISTRADORA, a qualquer momento, por meio da retenc¢do de até 5% (cinco por
cento) do valor a ser distribuido aos cotistas no semestre para sua constituicdo ou reposi¢do, caso sejam
utilizados os recursos existentes na mencionada reserva. Entendem-se por despesas extraordinarias
aquelas que ndo se refiram aos gastos rotineiros de manutengdo dos imdveis, exemplificativamente



enumeradas no Paragrafo Unico do Artigo 22 da Lei do Inquilinato (Lei n2 8.245/91).

Pardgrafo 22 - Os recursos da Reserva de Contingéncia serdo aplicados e os rendimentos decorrentes desta
aplicacdo capitalizardo o valor da Reserva de Contingéncia.

Art. 28 - O FUNDO devera distribuir a seus cotistas no minimo 95% (noventa e cinco por cento) dos
resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, a ser pago na forma deste Regulamento.

Paragrafo 12 - Os rendimentos auferidos no semestre serdo distribuidos aos cotistas, mensalmente, sempre
no 102 (décimo) dia util do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo FUNDO, a titulo de
antecipacdo dos rendimentos do semestre a serem distribuidos.

Paragrafo 22 - Somente as cotas subscritas e integralizadas fardo jus aos dividendos relativos ao més em
que forem emitidas.

Paragrafo 32 - Fardo jus aos rendimentos distribuidos pelo FUNDO, em cada més, somente os cotistas que
estiverem adimplentes com suas obrigacbes de integralizacdo de cotas até o ultimo dia util do més
imediatamente anterior ao da distribuicdo de resultados.

Paragrafo 42 - O percentual minimo a que se refere o caput deste Artigo serd observado apenas
semestralmente, sendo que os adiantamentos realizados mensalmente poderdo nao atingir o referido

minimo.

Paragrafo 52 - Entende-se por dia util qualquer dia exceto: (i) sdbados, domingos ou feriados nacionais, no
Estado ou na Cidade de Sdo Paulo; e (ii) aqueles sem expediente na B3.

CAPITULO VIII — DAS OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES DA ADMINISTRADORA E DA GESTORA

Art. 29 - Constituem obrigag¢des e responsabilidades da ADMINISTRADORA do FUNDO:

l. Selecionar _os bens e direitos que compordo o patriménio do FUNDO, conforme orientacdo da
GESTORA e de acordo com a politica de investimento prevista neste Regulamento;

1. Providenciar a averbagdo, no cartério de registro de imdveis, das restrigdes dispostas no Artigo 72
da Lei n? 8.668, de 25 de junho de 1993, fazendo constar nas matriculas dos bens imoéveis e direitos
integrantes do patriménio do FUNDO que tais ativos imobilidrios:

a) ndo integram o ativo da ADMINISTRADORA;

b) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigagdo da ADMINISTRADORA;

c) ndao compdem a lista de bens e direitos da ADMINISTRADORA, para efeito de liquidagdo judicial ou
extrajudicial;

d) ndo podem ser dados em garantia de débito de operagdo da ADMINISTRADORA;

e) ndo sdo passiveis de execugdo por quaisquer credores da ADMINISTRADORA, por mais privilegiados
que possam ser; e



f) ndo podem ser objeto de constituicdo de quaisquer Onus reais.

1. manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:

a) os registros dos cotistas e de transferéncia de cotas;

b) os livros de presenca e atas das Assembleias Gerais;

c) a documentacgdo relativa aos imdveis e as operagdes do FUNDO;

d) os registros contdbeis referentes as operagdes e ao patrimonio do FUNDO; e

e) o arquivo dos relatdrios do auditor independente, e quando for o caso, dos representantes de

cotistas e dos profissionais ou empresas contratados nos termos deste Regulamento.

V. Celebrar, conforme orientagdes da GESTORA, os negdcios juridicos e realizar todas as operagoes
necessarias a execugdo da politica de investimentos do FUNDO, exercendo, ou diligenciando para que
sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao patriménio e as atividades do FUNDO;

V. Receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao FUNDO;

VI. Custear as despesas de propaganda do FUNDO, exceto pelas despesas de propaganda em periodo
de distribuicdo de cotas, que podem ser arcadas pelo FUNDO;

VIl.  Manter custodiados em instituicdo prestadora de servicos de custddia, devidamente autorizada pela
CVM, os titulos e valores mobilidrios adquiridos com recursos do FUNDO;

VIIl.  No caso de ser informada sobre a instauragdo de procedimento administrativo pela CVM, manter a
documentacéo referida no inciso IV até o término do procedimento;

IX. Dar cumprimento aos deveres de informacg&o previstos no Capitulo VIl da Instru¢do CVM 472/08 e
neste Regulamento;

X. Manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo FUNDO;

XI. Observar as disposi¢cdes constantes deste Regulamento e nos demais documentos do FUNDO, bem
como as deliberagGes da Assembleia Geral;

XIl.  Controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos ativos do FUNDO, fiscalizando os
servigcos prestados por terceiros contratados, e o andamento dos empreendimentos imobiliarios sob sua
responsabilidade;

XIll.  Agir sempre no Unico e exclusivo beneficio dos cotistas, empregando na defesa de seus direitos a
diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando todos os atos necessarios a assegura-los, judicial ou
extrajudicialmente;

XIV.  Administrar os recursos do FUNDO de forma judiciosa, sem onera-lo com despesas ou gastos
desnecessarios ou acima do razoavel;



XV. Divulgar, ampla e imediatamente, qualquer fato relevante, assim entendido por qualquer
deliberagdo da Assembleia Geral ou da ADMINISTRADORA, ou qualquer outro fato que possa influir de
modo ponderavel: (i) na cotacdo das cotas ou de valores mobiliarios a cotista elas referenciados; (ii) na
decisdo dos investidores de comprar, vender ou manter as cotas; e (iii) na decisdo dos investidores de
exercer quaisquer direitos inerentes a condi¢cdo de titular cotas ou de valores mobilidarios a elas
referenciados; e

XVI.  transferir ao FUNDO qualquer beneficio ou vantagem que possam alcancar em decorréncia de sua
condi¢do de administrador do FUNDO.

Art. 30 - Caberd a GESTORA:

. Identificar, selecionar, avaliar, adquirir, transigir, acompanhar e alienar, sem necessidade de
aprovacdo em Assembleia Geral de cotistas, conforme limites e regras previstos em contrato de gestdo e
na regulamentagdo aplicavel, salvo nas hipdteses de conflito de interesses, nos termos do artigo 34 da
Instrugcdo CVM 472/08, os ativos existentes ou que poderdo vir a fazer parte do patriménio do FUNDO, de
acordo com a politica de investimento do FUNDO;

1. Monitorar o desempenho do FUNDO, na forma de valorizagdo de suas cotas, a evolugdo do valor do
patriménio do FUNDO e a carteira do FUNDO, incluindo sua estratégia de diversificagdo e limites;

1. Acompanhar as assembleias gerais dos ativos em que o FUNDO vier a investir, podendo, a seu
exclusivo critério e de acordo com a sua politica de voto, comparecer as assembleias gerais e exercer seu
direito de voto;

V. Exercer e diligenciar, em nome do FUNDO, para que sejam recebidos todos os direitos relacionados
aos ativos que vierem a compor a carteira do FUNDO;

V. Elaborar relatérios periddicos das atividades do FUNDO, os quais deverdo ser disponibilizados aos
cotistas, na forma prevista na regulamentagdo em vigor;

VI. Transferir ao FUNDO qualquer beneficio ou vantagem que possa alcangar em virtude de sua
condicdo de gestor e decorrente do investimento em titulos e valores mobiliarios integrantes da carteira
do FUNDO; e

VIl.  Agir sempre no Unico e exclusivo beneficio dos cotistas, empregando na defesa de seus direitos a
diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando todos os atos necessarios a assegura-los, judicial ou
extrajudicialmente.

Art. 31 - As informagles periddicas e eventuais sobre o FUNDO devem ser prestadas pela
ADMINISTRADORA aos cotistas na forma e periodicidade descritas no Capitulo VIl da Instrugdo CVM
472/08.

Paragrafo 12 - A divulgacdo de informacdes deve ser feita na pagina da ADMINISTRADORA na rede mundial
de computadores, em lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito, e mantida disponivel aos cotistas

em sua sede.

Paragrafo 22 - A ADMINISTRADORA devera, ainda, simultaneamente a divulgac¢do referida acima, enviar as



informagOes a entidade administradora do mercado organizado em que as cotas do FUNDO sejam
admitidas a negociagdo, bem como a CVM, através do Sistema de Envio de Documentos disponivel na
pagina da CVM na rede mundial de computadores.

Paragrafo 32 - Considera-se o correio eletronico uma forma de correspondéncia vélida entre a
ADMINISTRADORA e os cotistas, inclusive para convocacdo de Assembleias Gerais de cotistas,
procedimentos de consulta formal e envio de informacgdes periddicas.

Art. 32 - E vedado 3 ADMINISTRADORA e 3 GESTORA, conforme o caso, e ao consultor especializado, caso
seja contratado, no exercicio das fun¢Ges de gestores do patrimonio do FUNDO e utilizando os recursos do
FUNDO:

l. Receber depdsito em sua conta corrente;

1. Conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos cotistas sob qualquer
modalidade;

1. Contrair ou efetuar empréstimo;

V. Prestar fianga, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operagdes praticadas
pelo FUNDO;

V. Aplicar no exterior recursos captados no Pais;

VI. Aplicar recursos na aquisi¢do de cotas do préprio FUNDO;

VII.  Vender a prestagdo as cotas do FUNDO, admitida a divisdo da emissdo em séries e integralizagdo via

chamadas de capital;

VIIl. Prometer rendimentos predeterminados aos cotistas;

IX. Ressalvada a hipdtese de aprovacdo em Assembleia Geral, realizar operagdes do FUNDO quando
caracterizada situagdo de conflito de interesses entre o FUNDO e a ADMINISTRADORA, a GESTORA ou o

consultor especializado, entre o FUNDO e os cotistas que detenham participagdo correspondente a, no
minimo, 10% (dez por cento) do patrimdnio do FUNDO, entre o FUNDO e o representante dos cotistas, ou
entre o FUNDO e o empreendedor;

X. Constituir 6nus reais sobre os imdveis integrantes do patrimonio do FUNDO;

XI. Realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas na Instrucdo
CVM 472/08;

Xll.  Realizar operagdes com ag¢des e outros valores mobilidrios fora de mercados organizados

autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuicdes publicas, de exercicio de direito de
preferéncia e de conversao de debéntures em agdes, de exercicio de bonus de subscricdo e nos casos em
gue a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizagdo;

XIll.  Realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operagdes forem realizadas exclusivamente
para fins de protecdo patrimonial e desde que a exposi¢do seja sempre, no maximo, o valor do patriménio



liguido do FUNDO; e
XIV. Praticar qualquer ato de liberalidade.

Paragrafo 19 - A vedagdo prevista no inciso X deste Artigo ndo impede a aquisicao, pela ADMINISTRADORA,
de imoveis sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente ao seu ingresso no patrimoénio
do FUNDO, exceto se de outra forma disposto no presente Regulamento.

Paragrafo 22 - O FUNDO podera emprestar seus titulos e valores mobilidrios, desde que tais operagées de
empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servigo autorizado pelo Banco Central do Brasil ou
pela CVM ou usa-los para prestar garantias de operagdes préprias.

CAPITULO IX — DA REMUNERAGAO

Art. 33 - O FUNDO pagara uma taxa de administragdo (“Taxa de Administragdo”), a qual correspondera aos
percentuais da tabela abaixo, incidentes sobre (i) o valor do patriménio liquido do FUNDO; ou (ii) o valor
de mercado das cotas do FUNDO, calculado com base na média didria da cota¢do de fechamento das cotas
de emissdo do FUNDO no més anterior ao do pagamento da remuneragdo, caso as cotas do FUNDO tenham
integrado ou passado a integrar, no periodo, o indice de Fundos de Investimentos Imobiliarios divulgado
pela B3 (“IFIX"):

Valor de referéncia Taxa de Administragao

Até RS 1.000.000.000,00 0,80% a.a.

0,60% a.a., assegurado o valor minimo equivalente
a 0,80% a.a. calculado sobre RS 1.000.000.000,00

Acima de RS 1.000.000.000,00

Paragrafo 12 - A Taxa de Administragdo sera calculada diariamente e paga mensalmente, até o 52 (quinto)
dia util de cada més subsequente ao da prestagdo dos servigos, a partir do inicio das atividades do FUNDO,
considerada a primeira integralizagdo de cotas do FUNDO, vencendo-se a primeira mensalidade no 59
(quinto) dia util do més seguinte ao da primeira integralizagdo de cotas do FUNDO.

Paragrafo 22 - AADMINISTRADORA poderd estabelecer que parcelas da Taxa de Administragdo sejam pagas
diretamente pelo FUNDO aos prestadores de servicos que tenham sido subcontratados pela
ADMINISTRADORA, desde que o somatdrio dessas parcelas ndo exceda o montante total da Taxa de
Administragdo.

CAPITULO X — DA RENUNCIA OU SUBSTITUICAO DA ADMINISTRADORA

Art. 34 - A ADMINISTRADORA devera ser substituida nas hipdteses de renlncia ou destituicdo pela
Assembleia Geral.

Art. 35 - Na hipdtese de renuncia, ficara a ADMINISTRADORA obrigada a (i) convocar imediatamente a
Assembleia Geral para eleger seu substituto ou deliberar a liquidagdo do FUNDO, a qual devera ser efetuada
pela propria ADMINISTRADORA, ainda que apds sua renuncia; e (ii) permanecer no exercicio de suas
fungdes até ser averbada, no cartério de registro de imdveis, nas matriculas referentes aos bens iméveis e
direitos integrantes do patriménio do FUNDO, a ata da Assembleia Geral que eleger seu substituto e
sucessor na propriedade fiducidria desses bens e direitos, e registrada em Cartério de Titulos e
Documentos.



Paragrafo Unico - Nos casos de substituicio da ADMINISTRADORA, sera observado o que dispdem os
Artigos 37 e 38 da Instrugdo CVM 472/08.

CAPITULO XI — DA ASSEMBLEIA GERAL

Art. 36 - Compete privativamente a Assembleia Geral deliberar sobre:

. Demonstragdes financeiras apresentadas pela ADMINISTRADORA;

1. Alteragdo do Regulamento;

1. Destitui¢do ou substituicdo da ADMINISTRADORA e escolha de seu substituto;

V. Emissdo de novas cotas, salvo se Regulamento dispuser sobre a aprovagdo de emissdo pela
ADMINISTRADORA;

V. Fusdo, incorporagao, cisdo e transformag¢do do FUNDO;

VI. Dissolugdo e liquidagdo do FUNDO, quando ndo prevista e disciplinada no Regulamento;

VIl.  Aprecia¢do do laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na integralizagdo de cotas do FUNDO,
se aplicavel;

VIIl.  Eleicdo e destituicdo de representante dos cotistas, fixagdo de sua remuneragdo, se houver, e

aprovacgao do valor maximo das despesas que poderdo ser incorridas no exercicio de sua atividade;
IX. Amortizacdo das cotas do FUNDO, salvo se disposto de outra forma neste Regulamento;

X. Alteragdo do prazo de duragdo do FUNDO;

XI. Aprovacdo de atos que configurem potencial conflito de interesses, nos termos da regulamentagdo
em vigor; e
XIl.  Alteragdo da taxa de administragao.

Paragrafo 12 - A Assembleia Geral que examinar e deliberar sobre as matérias previstas no inciso | deste
Artigo devera ser realizada, anualmente, até 120 (cento e vinte) dias apds o término do exercicio social, e
podera incluir, cumulativamente, a deliberagdo a respeito de outras matérias, desde que incluidas na ordem
do dia.

Paragrafo 22 - A alterag¢do do Regulamento somente produzira efeitos a partir da data de protocolo na CVM
da copia da ata da Assembleia Geral, com o inteiro teor das delibera¢des, e do Regulamento consolidado
do FUNDO.

Paragrafo 32 - Este Regulamento poderd ser alterado, independente de Assembleia Geral ou de consulta
aos cotistas, sempre que tal alteragdo: (i) decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a
normas legais ou regulamentares, exigéncias expressas da CVM, de entidade administradora de mercados
organizados onde as cotas do FUNDO sejam admitidas a negociagdo, ou de entidade autorreguladora, nos
termos da legislagdo aplicavel e de convénio com a CVM; (ii) for necesséria em virtude da atualizagdo dos



dados cadastrais da ADMINISTRADORA ou dos prestadores de servicos do FUNDO, tais como alteragdo na
razdo social, enderego, pagina na rede mundial de computadores e telefone; e (iii) envolver reducgdo das
taxas de administragdo, de custddia ou de performance.

Paragrafo 49 - As alteragGes referidas nos incisos (i) e (ii) acima devem ser comunicadas aos cotistas, no
prazo de até 30 (trinta) dias contado da data em que tiverem sido implementadas, e a alteragdo referida
no inciso Ill deve ser imediatamente comunicada aos cotistas.

Art. 37 - Compete a ADMINISTRADORA convocar a Assembleia Geral.

Paragrafo 12 - A Assembleia Geral também podera ser convocada diretamente por cotistas que detenham,
no minimo, 5% (cinco por cento) das cotas emitidas pelo FUNDO ou pelo representante dos cotistas,
observados os requisitos estabelecidos neste Regulamento.

Pardgrafo 22 - A convocacado e instalagdo das Assembleias Gerais observardo, quanto aos demais aspectos,
o disposto nas regras gerais sobre fundos de investimento, no que ndo contrariar as disposicdes da
Instrugdo CVM 472/08.

Pardgrafo 32 - A primeira convocacdo das Assembleias Gerais devera ocorrer:

l. Com, no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais Ordinarias; e

1. Com, no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais Extraordinarias.
Paragrafo 42 - Por ocasido da Assembleia Geral Ordinaria, os titulares de, no minimo, 3% (trés por cento)
das cotas emitidas ou o representante dos cotistas podem solicitar, por meio de requerimento escrito
encaminhado a ADMINISTRADORA, a inclusdo de matérias na ordem do dia da Assembleia Geral, que
passara a ser Ordinaria e Extraordinaria.

Paragrafo 52 - O pedido acima deve vir acompanhado de eventuais documentos necessarios ao exercicio
do direito de voto e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de convocagdo da

Assembleia Geral Ordinaria.

Paragrafo 62 - O percentual referido acima devera ser calculado com base nas participagdes constantes do
registro de cotistas na data de convocagao da Assembleia Geral.

Paragrafo 72 - Independentemente das formalidades previstas neste Capitulo, serd considerada regular a
Assembleia Geral de Cotistas a que comparecerem todos os Cotistas.

Art. 38 - A ADMINISTRADORA deve disponibilizar, na mesma data da convocacgao, todas as informagdes e
documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto em Assembleias Gerais:

I Em sua pdgina na rede mundial de computadores;

1. No Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pdgina da CVM na rede mundial de
computadores; e

1. Na pdgina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas do FUNDO sejam
admitidas a negociacgao, se for o caso.



Paragrafo 12 - Nas Assembleias Gerais Ordindrias, as informacdes de que trata este Artigo incluem, no
minimo:

e) as demonstragdes financeiras;

f) o parecer do auditor independente;

g) o formulario eletrénico cujo contetdo reflete o Anexo 39-V da Instru¢do CVM 472/08; e
h) o relatorio dos representantes de cotistas.

Paragrafo 22 - Sempre que a Assembleia Geral for convocada para eleger representantes de cotistas, as
informag0es de que trata este Artigo incluem:

1. Declaragdo dos candidatos de que atendem os requisitos previstos na regulamentagdo em vigor; e
V. As informagdes exigidas no item 12.1 do Anexo 39-V da Instru¢do CVM 472/08.

Paragrafo 32 - Caso cotistas ou o representante de cotistas tenham se utilizado da prerrogativa prevista no
Paragrafo 42 do Artigo 37 acima, a ADMINISTRADORA deve divulgar, pelos meios referidos acima, no prazo
de 5 (cinco) dias a contar do encerramento do prazo previsto no Paragrafo 52 do Artigo 37, o pedido de
inclusdo de matéria na pauta, bem como os documentos encaminhados pelos solicitantes.

Art. 39 - As deliberagdes da Assembleia Geral serdo tomadas por maioria de votos dos cotistas presentes,
ressalvado o disposto no Pardgrafo 12 abaixo, cabendo a cada cota 1 (um) voto.

Paragrafo 12 - As deliberagdes relativas exclusivamente as matérias previstas nos incisos Il, 1ll, V, VI, VII, XI
e Xll do Artigo 36 acima dependem da aprovagao por maioria de votos dos cotistas presentes e que
representem:

l. 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das cotas emitidas, quando o FUNDO tiver mais de 100
(cem) cotistas; ou

1. Metade, no minimo, das cotas emitidas, quando o FUNDO tiver até 100 (cem) cotistas.

Paragrafo 292 - Os percentuais acima deverdo ser determinados com base no numero de cotistas do FUNDO
indicados no registro de cotistas na data de convocag¢do da Assembleia Geral, cabendo a ADMINISTRADORA
informar no edital de convocag¢do qual sera o percentual aplicavel nas Assembleias Gerais que tratem das
matérias sujeitas a deliberagdo por quérum qualificado.

Paragrafo 32 - As deliberagGes da Assembleia Geral de cotistas poderdo ser adotadas mediante processo
de consulta formal, sem necessidade de reunido dos cotistas, a ser dirigido pela ADMINISTRADORA a cada
cotista para resposta no prazo minimo de 30 (trinta) dias, no caso de Assembleias Gerais Ordinarias, ou 15
(quinze) dias, no caso de Assembleias Gerais Extraordindrias, observadas as formalidades previstas na
regulamentacdo em vigor.

Paragrafo 42 - Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do
direito de voto.

Pardgrafo 52 - Para fins do disposto neste Artigo e nas demais disposicdes deste Regulamento, considera-
se o correio eletrénico uma forma de correspondéncia valida entre a ADMINISTRADORA e os cotistas,



inclusive para convocacdo de Assembleias Gerais e procedimentos de consulta formal.

Paragrafo 62 - Os cotistas também poderdo votar nas Assembleias Gerais por meio de comunicagdo escrita
ou eletrénica, observado o disposto no Regulamento.

Art. 40 - O pedido de procuragdo, encaminhado pela ADMINISTRADORA mediante correspondéncia, fisica
ou eletrdnica, ou anuncio publicado, devera satisfazer aos seguintes requisitos:

V. Conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido;
V. Facultar que o cotista exerca o voto contrario a proposta, por meio da mesma procuragdo; e
VI. er dirigido a todos os cotistas.

Paragrafo 12 - E facultado a cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5% (meio por cento) ou
mais do total de cotas emitidas solicitar a ADMINISTRADORA o envio de pedido de procuragdo aos demais
cotistas do FUNDO, desde que sejam obedecidos os requisitos do inciso | acima.

Paragrafo 22 - A ADMINISTRADORA que receber a solicitagdo de que trata o Paragrafo 12 devera mandar,
em nome do cotista solicitante, o pedido de procuragdo, conforme conteldo e nos termos determinados
pelo cotista solicitante, em até 5 (cinco) dias Gteis da solicitagdo.

Pardgrafo 32 - Nas hipdteses previstas no Paragrafo 12, a ADMINISTRADORA pode exigir:

1. Reconhecimento da firma do signatario do pedido; e

V. Cépia dos documentos que comprovem que o signatdrio tem poderes para representar os cotistas
solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.

Paragrafo 42 - E vedado 3 ADMINISTRADORA:

V. Exigir quaisquer outras justificativas para o pedido;
V. Cobrar pelo fornecimento da relagdo de cotistas; e
VL. Condicionar o deferimento do pedido ao cumprimento de quaisquer formalidades ou a apresentagdo

de quaisquer documentos ndo previstos no Paragrafo 32 acima.

Pardgrafo 52 - Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragao pela ADMINISTRADORA, em nome
de cotistas, serdo arcados pelo FUNDO.

Art. 41 - Somente poderdo votar na Assembleia Geral os cotistas inscritos no registro de cotistas na data
da convocagdo da Assembleia Geral, seus representantes legais ou procuradores legalmente constituidos

ha menos de 1 (um) ano.

Paragrafo 12 - O cotista deve exercer o direito a voto no interesse do FUNDO.

Paragrafo 22 - Ndo podem votar nas Assembleias Gerais do FUNDO:



VIl. A ADMINISTRADORA e a GESTORA;

VIIl.  Os sdcios, diretores e funciondrios da ADMINISTRADORA e da GESTORA;

IX. Empresas ligadas a ADMINISTRADORA ou a GESTORA, seus sdcios, diretores e funciondrios;

X. Os prestadores de servicos do FUNDO, seus sdcios, diretores e funciondrios;

XI. O cotista, na hipdtese de deliberagdo relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua propriedade que
concorram para a formagdo do patriménio do FUNDO; e

XII. O cotista cujo interesse seja conflitante com o do FUNDO.

Pardgrafo 42 - Ndo se aplica a vedagdo de que trata o pardgrafo acima quando: (i) os Unicos cotistas do
FUNDO forem as pessoas mencionadas no pardgrafo acima, (ii) houver aguiescéncia expressa da maioria
dos demais cotistas, manifestada na prépria Assembleia Geral, ou em instrumento de procuragdo gue se

refira especificamente a Assembleia Geral em que se dard a permissdo de voto; ou (iii) todos os subscritores
de cotas forem condéminos de bem com que concorreram para a integralizagdo de cotas, podendo aprovar

o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o Paragrafo 62 do Artigo 82 da Lei n2 6.404, de 15
de dezembro de 1976, conforme alterada, conforme o Pardgrafo 22 do Artigo 12 da Instrugdo CVM 472/08.

Art. 42 - Os atos que caracterizem conflito de interesse entre o FUNDO e a ADMINISTRADORA, a GESTORA
e o consultor especializado dependem de aprovagdo prévia, especifica e informada da Assembleia Geral,
nos termos da regulamentacdo aplicavel.

Paragrafo Unico - Consideram-se pessoas ligadas, para fins de definicio de hipdteses de conflito de
interesses:

V. A sociedade controladora ou sob controle da ADMINISTRADORA, da GESTORA, do consultor
especializado, de seus administradores e acionistas, conforme o caso;

V. A sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos da ADMINISTRADORA,
da GESTORA ou do consultor especializado, com exceg¢dao dos cargos exercidos em 06rgdos colegiados
previstos no estatuto ou regimento interno da ADMINISTRADORA, da GESTORA ou do consultor
especializado, desde que seus titulares ndo exergam fungGes executivas, ouvida previamente a CVM; e

VI. Parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.

CAPITULO XII — DA DISSOLUCAO E LIQUIDAGCAO DO FUNDO

Art. 43 - Apds o pagamento de todos os passivos, custos, despesas e encargos devidos pelo FUNDO, as
cotas serdo amortizadas em moeda corrente nacional ou em ativos integrantes do patriménio do FUNDO,

se for o caso, caso assim tenha sido deliberado em Assembleia Geral de cotistas.

Paragrafo 12 - Para o pagamento da amortizagdo sera utilizado o valor do quociente obtido com a divisdo
do montante obtido com a alienagdo dos ativos do FUNDO pelo nimero das Cotas emitidas pelo FUNDO.

Pardgrafo 22 - Caso ndo seja possivel a liquidagdo do Fundo com a adogdo dos procedimentos previstos no
Paragrafo 12 acima, a ADMINISTRADORA devera promover, as expensas do FUNDO, procedimento de



avaliagdo independente, objetivando determinar o valor de liquidagdo for¢ada dos ativos integrantes da
carteira do FUNDO, envidando seus melhores esforgos para promover a venda dos ativos, pelo prego de
liguidagao forgada.

Paragrafo 32 - Na hipdtese de a Assembleia Geral de Cotistas ndo chegar a acordo comum referente aos
procedimentos de entrega aos cotistas, de bens, direitos, titulos e/ou valores mobiliarios integrantes da
carteira do FUNDO, tais ativos serdo entregues em pagamento aos cotistas mediante a constituicdo de um
condominio, cuja fracdo ideal de cada cotista sera calculada de acordo com a proporgdo de cotas detida
por cada cotista sobre o valor total das cotas em circulagdo a época, sendo que, apds a constituicdo do
referido condominio, a ADMINISTRADORA estara desobrigada em relagdo as responsabilidades
estabelecidas neste Regulamento, ficando autorizado a liquidar o FUNDO perante as autoridades
competentes. Na hipdtese prevista neste paragrafo serdo ainda observados os seguintes procedimentos:
(a) a ADMINISTRADORA deverd notificar os cotistas na forma estabelecida neste Regulamento, para que
0s mesmos elejam um administrador para o referido condominio, na forma do artigo 1.323 do Cddigo Civil
Brasileiro, informando a proporg¢do de ativos a que cada cotista fard jus, sem que isso represente qualquer
responsabilidade da ADMINISTRADORA perante os cotistas apds a constituicdo do condominio; e (b) caso
os cotistas ndo procedam a elei¢do do administrador do condominio no prazo maximo de 10 (dez) dias Uteis
a contar da data da notificacdo de que trata o item (a) acima, essa fungdo sera exercida pelo cotista que
detenha a maioria das cotas em circulagdo, desconsiderados, para tal fim, quaisquer cotistas inadimplentes,
se houver.

Paragrafo 49 - Nas hipdteses de liquidagdo do FUNDO, o auditor independente deverd emitir relatorio sobre
a demonstragdo da movimentagdo do patriménio liquido, compreendendo o periodo entre a data das
ultimas demonstragdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidacdo do FUNDO.

Paragrafo 52 - Devera constar das notas explicativas as demonstra¢des financeiras do FUNDO analise
guanto a terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condigGes equitativas e de acordo com a
regulamentacdo pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos

ndo contabilizados.

Paragrafo 62 - Apds a partilha do ativo, a ADMINISTRADORA devera promover o cancelamento do registro
do FUNDO, mediante o encaminhamento a CVM, da seguinte documentacgao:

. No prazo de 15 (quinze) dias:

a) o termo de encerramento firmado pela ADMINISTRADORA em caso de pagamento integral aos
cotistas, ou a ata da Assembleia Geral que tenha deliberado a liquidagdao do FUNDO, quando for o caso; e

b) o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ;

1. No prazo de 90 (noventa) dias, a demonstra¢do de movimentacdo de patrimonio do FUNDO
acompanhada do relatdrio do auditor independente.

Paragrafo 72 - Para todos os fins, as regras de dissolucdo e liguidacdo do FUNDO obedecerdo as regras da
Instrucdo CVM 472/08 e as regras gerais de fundos de investimento.

CAPITULO XIIl — DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

Art. 44 - A Assembleia Geral de cotistas do FUNDO poderd eleger 1 (um) representante para exercer as



fungbes de fiscalizagdo dos empreendimentos ou investimentos do FUNDO, em defesa dos direitos e
interesses dos cotistas.

Paragrafo 12 - A eleicdo dos representantes de cotistas pode ser aprovada pela maioria dos cotistas
presentes e que representem, no minimo:

I 3% (trés por cento) do total de cotas emitidas, quando o FUNDO tiver mais de 100 (cem)
cotistas; ou

1. 5% (cinco por cento) do total de cotas emitidas, quando o FUNDO tiver até 100 (cem) cotistas.
Paragrafo 22 - Os representantes de cotistas deverdo ser eleitos com prazo de mandato unificado de 1 (um)
ano, a se encerrar na proxima Assembleia Geral de cotistas que deliberar sobre a aprovagao das
demonstragdes financeiras do FUNDO, permitida a reeleigcdo.

Pardgrafo 32 - A func¢do de representante dos cotistas é indelegavel.

Paragrafo 42 - Somente pode exercer as fungdes de representante dos cotistas, pessoa natural ou juridica,
gue atenda aos seguintes requisitos:

l. Ser cotista do FUNDO;
1. N3do exercer cargo ou fungdo na ADMINISTRADORA ou no controlador da ADMINISTRADORA, em
sociedades por ela diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle comum, ou

prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

1. N3do exercer cargo ou fungdo na sociedade empreendedora do empreendimento imobilidrio que
constitua objeto do FUNDO, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

IV. Ndo ser administrador, gestor ou consultor especializado de outros fundos de investimento
imobiliario;

V. N3do estar em conflito de interesses com o FUNDO; e

VI. Ndo estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de prevaricagao,

peita ou suborno, concussdo, peculato, contra a economia popular, a fé publica ou a propriedade, ou a
pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado
a pena de suspensdo ou inabilitacdo temporaria aplicada pela CVM.

Paragrafo 52 - Compete ao representante de cotistas ja eleito informar a ADMINISTRADORA ao e aos
cotistas a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua fungao.

Paragrafo 62 - As competéncias e deveres dos representantes dos cotistas estdo descritos na Instrugdao CVM
472/08.

CAPITULO XIV — DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

Art. 45 - O exercicio do FUNDO deve ser encerrado a cada 12 (doze) meses, quando serdo levantadas as
demonstragdes financeiras relativas ao periodo findo.



Paragrafo Unico - A data do encerramento do exercicio do FUNDO serd no dia 31 de dezembro de cada ano.

Art. 46 - As demonstragdes financeiras do FUNDO obedecerdo as normas contdbeis especificas expedidas
pela CVM e serdo auditadas anualmente, por auditor independente registrado na CVM.

Paragrafo Unico - As demonstracdes financeiras do FUNDO devem ser elaboradas observando-se a natureza
dos ativos e das demais aplicagGes em que serdo investidos os recursos do FUNDO.

Art. 47 - O FUNDO deve ter escrituragdo contabil destacada da de sua ADMINISTRADORA.

CAPITULO XV — DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 48 - Os encargos do FUNDO estdo descritos no Artigo 47 da Instrugdo CVM 472/08.

Art. 49 - O direito de voto do FUNDO em assembleias dos ativos investidos pelo FUNDO sera exercido pela
ADMINISTRADORA ou pela GESTORA, conforme o caso, ou por representante legalmente constituido,
conforme politica disponivel para consulta no site da ADMINISTRADORA: www.hedgeinvest.com.br.

Art. 50 - Fica eleito o foro da cidade de S3o Paulo, Estado de Sdo Paulo, com expressa renuncia a outro, por

mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer duvidas ou questdes decorrentes deste
Regulamento.



SUPLEMENTO DA 12 EMISSAO DE COTAS DO HEDGE LOGISTICA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
1. Emissdo e série: 12 (primeira) (“12 Emissdo”) emissdo primaria de cotas, em série Unica.

2. Regime de colocacdo e periodo de colocacdo: A oferta consistira na distribuicdo publica primaria de
Cotas, no Brasil, sob a coordenac¢do da Gestora (“Intermediario Lider”), e sob o regime de melhores esforgos
de colocagdo, estando automaticamente dispensada de registro na CVM, nos termos da Instrugcdao CVM 476,
conforme procedimentos previstos na Instrucdo CVM 472/08, e nas demais disposi¢cdes legais,
regulamentares e autorregulatérias aplicaveis e em vigor (“Oferta Restrita”);

3. Publico Alvo: A Oferta Restrita sera destinada exclusivamente a investidores profissionais, assim
definidos pela regulamentacdo expedida pela CVM em vigor, observado o Artigo 9-A da Instrugdo CVM n?@
539, de 13 de novembro de 2013, conforme alterada (“Instrucdo CVM 539” e “Investidores Profissionais”),
sendo que, nos termos do artigo 32 da Instrugdo CVM 476, sera permitida a procura de, no maximo, 75
(setenta e cinco) Investidores Profissionais e as Cotas deverdo ser subscritas ou adquiridas por, no maximo,
50 (cinquenta) Investidores Profissionais;

4. Registro para Distribuicdo e Negociacdo das Cotas: As Cotas ndo serdo registradas para distribuicdo no
mercado primario. As Cotas serdo admitidas a negociagdo no mercado secunddrio por meio do mercado de
bolsa, administrado e operacionalizado pela B3. As Cotas somente poderdo ser negociadas nos mercados
regulamentados de valores mobilidrios apds o encerramento da Oferta Restrita, autorizacdo da B3 e depois
de decorridos 90 (noventa) dias de cada subscrigcdo ou aquisi¢do pelos investidores;

5. Preco por Cota: O preco de cada Cota do Fundo, objeto da 12 Emissdo, equivalente a RS 100,00 (cem
reais);

6. Comissao de Distribuicdo: Sera devido pelo Fundo o custo de distribui¢do equivalente a um percentual
fixo de 1,0% (um por cento) sobre o valor unitério da Cota da 12 Emissdo, equivalente ao valor de RS 1,00
(um real) por Cota, correspondente ao quociente entre (i) o valor equivalente a soma dos custos da
distribuicdo primaria das Cotas da 12 Emissdo, que pode incluir, entre outros, (a) comissdo de estruturagdo
e intermediagdo, a ser paga ao Intermediario Lider; (b) honorarios de advogados externos contratados para
atuacdo no ambito da Oferta Restrita; (c) custos com registros em cartério de registro de titulos e
documentos competente, caso aplicavel; e (d) outros custos relacionados a Oferta Restrita; e (ii) o
Montante Total da Oferta Restrita;

7. Montante Total da Oferta Restrita: O montante total da Oferta Restrita serd de R$137.500.000,00 (cento
e trinta e sete milh&es e quinhentos mil reais), considerando o Prego por Cota, podendo ser aumentado em
até 45,45% (quarenta e cinco inteiros e quarenta e cinco centésimos por cento) do montante originalmente
ofertado, em virtude das Cotas Adicionais (conforme abaixo definido) (“Montante Total da Oferta Restrita”)

’

8. Quantidade Total de Cotas: 1.375.000 (um milhdo trezentas e setenta e cinco mil) Cotas da 12 Emissdo,
podendo a quantidade de Cotas ofertadas ser aumentada em até 625.000 (seiscentas e vinte e cinco mil) Cotas
da 12 Emissdo adicionais, conforme decisdo exclusiva da Administradora (“Cotas Adicionais”);

9. Investimento Minimo: A quantidade minima de Cotas da 12 Emissdo a ser subscrita por Investidor
Profissional no contexto da Oferta Restrita serd de 1.000 (um mil) Cotas da 12 Emissdo, equivalente a
importancia de RS 100.000,00 (cem mil reais) por Investidor Profissional (“Investimento Minimo”);




10. Periodo de Distribuicdo: As Cotas da 12 Emissdo serdo distribuidas durante o periodo que se inicia na
data de disponibilizagdo do Comunicado de Inicio da Oferta Restrita nos termos do artigo 72-A da Instrucao
CVM 476 e encerra-se com a disponibilizagdo do Comunicado de Encerramento da Oferta Restrita, nos
termos do artigo 82 da Instrugdo CVM 476 (“Periodo de Distribuicdo”); e

11. Forma de Subscricdo e Integralizagdo das Cotas da 12 Emissdo: As Cotas serdo subscritas mediante a
celebragdo, pelo investidor, do boletim de subscri¢do. As cotas deverdo ser integralizadas, a vista e em
moeda corrente nacional, na Data de Liquidagdo da Oferta Restrita, junto ao Intermediario Lider, pelo Prego
por Cota.

Exceto quando especificamente definidos neste Suplemento, os termos aqui utilizados iniciados em letras
maiusculas terdo o significado a eles atribuidos no Regulamento.



