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Informe Anual

HEDGE LOGISTICA FUNDO DE

Nome do Fundo: INVESTIMENTO IMOBILIARIO CNPJ do Fundo: 27.486.542/0001-72
Data de Funcionamento: | 27/04/2017 Piblico Alvo: Investidores em Geral
Codigo ISIN: BRHLOGCTF008 Quantidade de cotas emitidas: 4.250.000,00
Fundo Exclusivo? Nao Coti.sfas possuém vin culo - Nao
familiar ou societario familiar?
Mandato: Renda
Class1ﬁcag:ao~ Segmento de Atuacido: Logistica Prazo de Duracio: Indeterminado
autorregulaciio:
Tipo de Gestdo: Ativa
Data do Prazo de Encerramento do exercicio
~ . 31/12
Duracio: social:
Mercado de negocia¢io Bolsa Entidade admll}lstradora de BM&FBOVESPA
das cotas: mercado organizado:
HEDGE INVESTMENTS
Nome do Administrador: | DISTRIBUIDORA DE TITULOS E CNPJ do Administrador: 07.253.654/0001-76
VALORES MOBILIARIOS LTDA.
AVENIDA HORACIO LAFER , 160, 9°
Endereco: ANDAR (PARTE)- ITAIM BIBI- SAO Telefones: (11) 3124-4100
PAULO- SP- 04538-080
Site: www.hedgeinvest.com.br E-mail: dtvm@hedgeinvest.com.br
Competéncia: 12/2021
1. |Prestadores de servicos CNPJ Endereco Telefone
11 Gestor: Hedge Investments Real Estate Gestdo [26.843.225/0001- [Av. Brigadeiro Faria Lima, 3600 - 11° andar, cjto 112 (11) 5412-5400
" |de Recursos Ltda. 01 (parte) - Sdo Paulo - SP
1.2 [Custodiante: Hedge Investments DTVM Ltda. %'253'654/0001- f\g.PHoracm Lafer, 160 - 9° andar (parte) - S0 Paulo (11) 3124-4100
13 Auditor Independente: KPMG Auditores 57.755.217/0001- [Rua Verbo Divino, 1400 - conjuntos 101, 201, 301 e (11) 3940-1500
"~ |Independentes 29 401 - Chécara Santo Antonio - Sdo Paulo - SP
1.4 [Formador de Mercado: /-
1.5 |Distribuidor de cotas: /-
1.6 |Consultor Especializado: /-
17 Empresa Especializada para administrar as /.
" [locagdes: 3

1.8

Outros prestadores de servicos':

[Ndo possui informagao apresentada.

2. [Investimentos FII

2.

—_

Descricdo dos negocios realizados no periodo

Relfu;ao dos Ativos adquiridos no Objetivos Monta‘ntes Origem dos recursos
periodo Investidos
?5‘5‘320 Logistico Vila Prudente - 1 4, 51.774.199,69 Patrimonio

3. [Programa de investimentos para os exercicios seguintes, incluindo, se necessario, as informacdes descritas no item
1.1 com relaciio aos investimentos ainda nio realizados:

O Fundo seguira sua politica de investimentos, conforme regulamento do mesmo, e podera buscar possibilidades de ampliagéo de seu

patrimoénio.

4. |Analise do administrador sobre:

4.1 |Resultado do fundo no exercicio findo
O fundo recebe, mensalmente, o resultado gerado pelos ativos que compdem o seu patriménio. Durante o exercicio de 2021 o Fundo auferiu
rendimentos que somaram R$ 7,56 por cota.

4.2 [Conjuntura econdomica do segmento do mercado imobiliario de atuagio relativo ao periodo findo

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/documentosenviados/exibirVisualizarDocumentosEnviados?id=283042

Apos as fortes movimentagdes de mercado que ocorreram em 2020, com o inicio da pandemia de COVID-19, enxergamos 2021 como um ano
de transi¢do. Comegamos de fato a sair de uma crise sanitaria que foi o principal fator de impacto para os mercados nos tltimos dois anos, e
mudamos o nosso foco em 2022 para as questdes tanto econémicas, como inflagdo, juros e reformas, quanto politicas, principalmente por
entrarmos em um ano de elei¢des majoritarias. O que vimos em 2021 foram dois semestres muito diferentes. Na primeira metade do ano, a
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expectativa dominante era de estabilizagdo das questdes sanitarias, que permitiria o comego de uma normalizagdo da politica monetaria ¢ a
retomada das reformas pela Camara dos Deputados, além de uma agenda de privatizagdes e concessdes. Esse quadro levou a uma forte
recuperacgdo dos mercados, o IBOVESPA apresentou ganhos expressivos em relagdo ao fechamento de 2020 e o IFIX manteve os niveis do fim
de 2020 apesar da expressiva alta de juros. A partir do segundo semestre o quadro virou totalmente. Com o aumento da inflagdo, tivemos um
expressivo aumento de juros que levou a uma taxa SELIC de 9,25% no final de 2021, e um discurso do Banco Central de que teriamos mais
aumentos pela frente. No campo politico, esta nas elei¢cdes de 2022 e o risco que isso pode representar, no campo fiscal, para a economia
brasileira. Ao final do ano, a consequéncia foi uma expressiva queda dos mercados e forte desvalorizagao do real em relagdo ao dolar. Mas de
certa forma, apesar da queda em bolsa, esses fatores pouco impactaram o mercado de galpdes logisticos e industriais. Seguindo a tendéncia de
2020, o mercado continuou em acelerado crescimento em 2021, superando as marcas de absorgdo liquida e novo estoque do ano anterior. Foram
cerca de 2,3 milhdes de m? entregues no pais, sendo que quase 60% dessa area foi entregue no estado de Séo Paulo, segundo dados da Buildings.
Com absor¢éo liquida de 2,60 milhdes de m?, o mercado segue com tendéncia de baixa da taxa de vacancia no pais. No estado de Sao Paulo,
maior mercado do pais, com aproximadamente 56% do estoque nacional, a tendéncia seguiu a mesma linha: queda da taxa de vacancia para
12,2%, menor valor dos tltimos 10 anos, e aumento do prego pedido, para R$ 19,98/m?, ante RS 17,55/m? observados no fechamento de 2020.
Mais uma vez, o segmento se mostrou bastante resiliente, sustentando prego e ocupa¢do mesmo com o elevado niimero de langamentos dos
ultimos anos, acompanhando a mudanga de perfil de consumo alavancada pela pandemia, que impulsionou o e-commerce e aumentou a
demanda por galpdes logisticos, principalmente ao redor dos grandes eixos urbanos.

4.3

Perspectiva para o periodo seguinte com base na composiciao da carteira

As previsoes para 2022 sdo de acomodagdo da inflagdo e fim do ciclo de alta da SELIC, que deve chegar a 13% em 2022, segundo expectativas
do boletim FOCUS. O maior motivo de preocupagéo ¢ a disputa eleitoral, polarizada entre dois candidatos com dificuldades de apresentar planos
concretos para o futuro do pais. O mercado precisa de bastante clareza, principalmente no campo fiscal, para devolver a credibilidade e a
confiancga que o Brasil precisa para atrair investimentos e promover o desenvolvimento. Temos esperanga de que, em 2022, terminaremos a
transicdo da fase de pandemia e voltaremos ao ritmo de crescimento que precisamos a partir de 2023. Para 2022, acreditamos que as empresas
continuardo a buscar ativos de qualidade com alta eficiéncia para instalar seus centros de distribuigdo, dando continuidade ao processo de
crescimento e consolidagdo do mercado. O foco principal deve continuar sendo nas proximidades dos grandes eixos urbanos, onde devemos
observar aumento do prego pedido e continuidade da queda da taxa de vacancia.

Riscos incorridos pelos cotistas inerentes aos investimentos do FII:

Ver anexo no final do documento. Anexos

6. Valor Contabil dos ativos imobilidrios do FII Valor Justo, nos termos da ICVM _Percentualde
Y Valoriza¢ao/Desvalorizagao
Relacdo de ativos imobiliarios Valor (RS) 516 (SIM ou NAO) apurado no periodo

CITLOG Galpdes Log 3 e 4 - 100% 155.100.000,00 SIM 0,13%
CITLOG Galpdo Log 2 - 100% 27.680.000,00 SIM 17,79%
Galpdo Viracopos - 100% 304.901.462,00 SIM 0,00%
ondominto Logistico ¢ Industrial 40.669.000,00 SIM -9,19%
?(;15]3/3:0 Logistico Vila Prudente - 52.025.000,00 SIM 0.00%

6.1 [Critérios utilizados na referida avaliagao
As propriedades para investimento estdo demonstradas pelos seus respectivos valores justos, os quais foram obtidos através de laudos de
avaliacdo elaborados por entidades profissionais com qualificagio reconhecida e formalmente aprovadas pela Administragdo do fundo. A
variacdo no valor justo das propriedades para investimento é reconhecida na demonstragdo do resultado do periodo em que referida valorizagido
ou desvalorizagdo tenha ocorrido.

7. [Relacdo de processos judiciais, ndo sigilosos e relevantes
[Ndo possui informagao apresentada.

8. [Relacdio de processos judiciais, repetitivos ou conexos, baseados em causas juridicas semelhantes, nio sigilosos e relevantes
Nao possui informagdo apresentada.

9. [Analise dos impactos em caso de perda e valores envolvidos relacionados aos processos judiciais sigilosos relevantes:
[Ndo possui informagdo apresentada.

10.|Assembleia Geral

10.1 |Enderecos (fisico ou eletronico) nos quais os documentos relativos a assembleia geral estario a disposicdo dos cotistas para analise:

Av. Horacio Lafer, 160 - 9° andar (parte) - Itaim Bibi - Sao Paulo - SP
'www.hedgeinvest.com.br

10.2 |Indicac¢iio dos meios de comunicac¢iio disponibilizados aos cotistas para (i) a inclusdo de matérias na ordem do dia de assembleias gerais

e 0 envio de documentos pertinentes as deliberacdes propostas; (ii) solicitacdo de lista de enderecos fisicos e eletronicos dos demais
cotistas para envio de pedido publico de procuracio.

Enderego Fisico: Av. Horacio Lafer, 160 - 9° andar (parte) - Itaim Bibi - Sdo Paulo - SP Eletronico: dtvm@hedgeinvest.com.br

10.3

Descriciio das regras e procedimentos aplicaveis a participacdo dos cotistas em assembleias gerais, incluindo (i) formalidades exigidas
para a comprovacio da qualidade de cotista e representacio de cotistas em assembleia; (ii) procedimentos para a realizacio de
consultas formais, se admitidas em regulamento; (iii) regras e procedimentos para a participacio a distincia e envio de comunicacio
escrita ou eletronica de voto.

Poderao participar da Assembleia os cotistas inscritos no registro de cotistas do Fundo na data da convocagdo da respectiva Assembleia, seus
representantes legais ou procuradores legalmente constituidos ha menos de 1 (um) ano. Sendo assim, ¢ necessario apresentar documento de
identificagdo valido, no caso do cotista pessoa fisica, ou em caso de pessoa juridica ou fundo de investimento, documento de identificagdo
valido do(s) representante(s) acompanhado de copia autenticada do estatuto/contrato social ou copia simples do regulamento e procuragéo
especifica para comprovar poderes. Em caso de cotista representado por procurador, a procuracao deve trazer poderes especificos para pratica
do voto e estar com firma reconhecida. No caso de consultas formais, deverdo ser obervados os prazos e condi¢des especificas a cada consulta
conforme detalhado em seu edital, observado sempre o prazo minimo previsto em regulamento e na regulamentagdo. O procedimento para
verificag@o da qualidade de cotista e sua representagdo acima descrita também ¢ aplicavel neste caso.

10.3

Praticas para a realizacio de assembleia por meio eletrénico.

A administradora ndo tem como pratica, neste momento, a realizagdo de assembleias por meio eletronico. Caso venha a ser feita assembleia por
meios digitais, deverdo ser observados os procedimentos e prazos previstos em seu edital e demais documentos relacionados.

11.

Remunerac¢ao do Administrador

Politica de remuneracio definida em regulamento:

O Fundo paga uma taxa de administragdo correspondente aos percentuais abaixo, incidentes sobre (i) o valor do patriménio liquido do Fundo;
ou (ii) o valor de mercado das cotas do Fundo, calculado com base na média diaria da cotagdo de fechamento das cotas de emissdo do Fundo no

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/documentosenviados/exibirVisualizarDocumentosEnviados?id=283042
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més anterior ao do pagamento da remuneragao, caso as cotas do Fundo tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, o IFIX. Valor de
referéncia até R$ 1.000.000.000,00 - Taxa de Administra¢do 0,80% a.a. Valor de referéncia acima de R$ 1.000.000.000,00 — Taxa de
Administracdo 0,60% a.a., assegurado o valor minimo equivalente a 0,80% a.a. calculado sobre R$ 1.000.000.000,00. A taxa de administrago é
provisionada diariamente e paga mensalmente até o 5° (quinto) dia util de cada més subsequente ao da prestagdo dos servigos.
Valor pago no ano de referéncia (R$): % sobre o patrimonio contabil: % sobre o patrimonio a valor de mercado:
4.006.992,39 0,84% 0,99%
12.|Governanga
12.1 [Representante(s) de cotistas
[Ndo possui informagdo apresentada.
12.2 |Diretor Responsavel pelo FII
Nome: Maria Cecilia Carrazedo de Andrade Idade: 36 anos
Profissao: Administrador de Empresas CPF: 343.913.778-37
Administragdo de Empresas
E-mail: dtvm@hedgeinvest.com.br Formacdo académica: EAESP-FGV. Certificagdo
Profissional - CFA
Quantidade de cotas Quantidade de cotas do FII
detidas do FII: 1.000,00 compradas no periodo: 0,00
Quantidade de cotasdo | ) Data de inicio na funcdo: 26/09/2019
FII vendidas no periodo:
Principais experiéncias profissionais durante os ultimos 5 anos
Cargo e funcdes inerentes ao Atividade principal da
Nome da Empresa Periodo carso empresa na qual tais
g experiéncias ocorreram
Hedge Investments Fevereiro/2017 até a presente data Sécia e Diretora - Real Estate Instituicdo Financeira
Credit Suisse Hedging-
Griffo Corretora de Outubro/2006 a Fevereiro/2017 Vice President - Real Estate Institui¢do Financeira
Valores S.A.
Descricao de qualquer dos seguintes eventos que tenham ocorrido durante os ultimos 5 anos
Evento Descricao
Qualquer condenaciio criminal
Qualquer condenaciio em processo administrativo da CVM e as
penas aplicadas
13. |Distribuicio de cotistas, segundo o percentual de cotas adquirido.

% de cotas detido em
Faixas de Pulverizacao IN° de cotistas N° de cotas detidas  |relacio ao total % detido por PF % detido por PJ
emitido
Até 5% das cotas 3.848,00 1.057.415,00 24,88% 61,82% 38,18%
Acima de 5% até 10% 2,00 638.962,00 15,03% 0,00% 100,00%
Acima de 10% até 15%
Acima de 15% até 20%
Acima de 20% até 30%
Acima de 30% até 40%
Acima de 40% até 50%
Acima de 50% 1,00 2.553.623,00 60,09% 0,00% 100,00%
14.[Transacdes a que se refere o art. 34 e inciso IX do art.35, da Instrucio CVM n° 472, de 2008
14.1 Natureza da
Ativo negociado I;?llllxsi:ig;?:), Data da~ Valor . ;)sz:::n({ﬁeia de|Contraparte
alienacio ou transacio envolvido autorizacio
locacio)
HRECI1 aquisigdo 30/12/2021  7.066.000,00 [26/09/2019  [Nio aplicavel
PQAGI11 aquisi¢do 30/12/2021  ]416.126,50  [26/09/2019  [Nio aplicavel
PQAGI1 alienacdo 30/12/2021  [43.247,12 26/09/2019  |Nao aplicavel

15

Politica de divulgacio de informacées

Descrever a politica de divulgagio de ato ou fato relevante adotada pelo administrador, ou disponibilizar o link correspondente da
pagina do administrador na rede mundial de computadores, indicando os procedimentos relativos 2 manutencao de sigilo acerca de
informacdes relevantes nio divulgadas, locais onde estardo disponiveis tais informacdes, entre outros aspectos.

A Politica de Fatos Relevantes esta disponivel no site da Administradora (www.hedgeinvest.com.br).

Descrever a politica de negociacio de cotas do fundo, se houver, ou disponibilizar o link correspondente da pagina do administrador na
rede mundial de computadores.

A Politica de Investimentos Pessoais esta disponivel no site da Administradora (www.hedgeinvest.com.br).

15.3

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/documentosenviados/exibirVisualizarDocumentosEnviados?id=283042

Descrever a politica de exercicio do direito de voto em participacgdes societarias do fundo, ou disponibilizar o link correspondente da
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A Politica de Exercicio de Direito de Voto esta disponivel no site da Administradora (www.hedgeinvest.com.br).

informacdes, se for o caso.

15.4|Relacionar os funcionarios responsaveis pela implanta¢io, manutencio, avaliacio e fiscalizacdo da politica de divulgacio de

INdo aplicavel.

16. [Regras e prazos para chamada de capital do fundo:

O Fundo ndo possui previsdo de chamadas de capital.

Anexos

5.Riscos

Nota

das despesas do FII

A relacdo de prestadores de servigos de que trata o item 1.8 deve ser indicada quando o referido prestador de servigos representar mais de 5%

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/documentosenviados/exibirVisualizarDocumentosEnviados?id=283042
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