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OBJETIVO DO FUNDO

0 Hedge Logistica Fll tem como objetivo auferir valorizacao e rentabilidade de suas cotas no longo prazo, por
meio de investimento de ao menos dois tercos do seu patriménio liquido, direta ou indiretamente, em . . . ..
empreendimentos construidos, preponderantemente destinados a exploracao logistica e industrial. - - - - -~

INiCIO DAS ATIVIDADES

setembrode 2019
R$ 117,36* S
ADMINISTRADORA
Hedge Investments Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.

GESTORA
R$ 1 1 7150 Hedge Investments Real Estate Gestao de Recursos Ltda. -~

TAXA DE ADMINISTRACAO (inclui Gestdio)

0,80% ao ano sobre PL ou valor de mercado, caso o Fundo integre o IFIX . . . . ..

R$ 499,4 mi* TAXA DE PERFORMANCE SRR

Naoha

OFERTAS CONCLUIDAS
Duas emissoes de cotas realizadas

4.250.000*

CODIGO DE NEGOCIACAO
HLOG11

TIPO ANBIMA
9 04 FIl Renda Gestao Ativa - Logistica

PRAZO
Indeterminado

205,2 mil m2 PUBLICO ALVO

Investidores em geral

FACA PARTE DO NOSSO MAILING

Cadastre-se para receber por e-mail informacbes do Fundo como relatérios gerenciais, fatos relevantes e
outras publicacdes.

RELACAO COM INVESTIDORES

Para comentdrios, criticas e sugestbes, mande e-mail para ri@hedgeinvest.com.br.

Fonte: Hedge / Itau. Data base: novembro-20. *Considera a conversao das cotas da 32 emissao.
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PALAVRA DA GESTORA

CENARIO MACRO E POLITICO

Finalmente em novembro os mercados apresentaram uma reacao expressiva e que had muito nao se via. Basta
dizer que na B3 tivemos a maior alta do Ibovespa desde marco de 2016, com uma valorizacao de 15,90% e
forte impulso de entrada de capital de investidores estrangeiros, contabilizando um ingresso de capital externo
para a Bolsa de R$ 33,3 bilhdes, nimero recorde que mostra que os mercados emergentes voltaram ao radar
dos investidores internacionais.

Podemos destacar dois fatores que consideramos importantes para definir o clima mais otimista dos
mercados: a eleicao de Joe Biden a presidéncia dos Estados Unidos e as noticias promissoras de vacinas que
parecem se mostrar eficientes para o combate da Covid-19.

Com relacao a eleicado de Biden, embora o presidente Trump continue alegando que houve fraude e se negando
a reconhecer abertamente sua derrota, ja existe um consenso que o sentimento de mudanca prevaleceu e o
eleitorado americano preferiu a moderacao do candidato democrata aos arroubos do intempestivo e
imprevisivel Donald Trump. As noticias do pds eleicao foram muito bem recebidas pelo mercado, desde a
indicacao de Janet Yellen para comandar o tesouro dos EUA até a questao das disputas comerciais que devem
ocorrer com maior didlogo e moderacao. Outro ponto apreciado pelo mercado foi o fato de que o Senado
americano provavelmente ficara sob o controle de uma maioria pertencente ao partido Republicano, indicando
gue eventuais excessos na questao fiscal terdo uma contrapartida forte no Senado.

0 movimento de capitais para a bolsa brasileira trouxe também uma importante valorizacéo do real em relacéo
ao ddlar. Terminamos o0 més com um ganho de 7,63%, revertendo parte da queda do ano, mas ainda com
expressivos 32,28% de desvalorizacdo em 2020. De qualquer forma, a tendéncia mudou e acreditamos que o
real ainda deva recuperar parte das perdas até o final do ano.

Outro ponto bastante positivo foi o fato de termos tido varias noticias positivas com relacao a vacinas contra a
covid-19, inclusive com o inicio efetivo da vacinacao tanto na Russia quanto no Reino Unido, logo no inicio de
dezembro, dando-nos a certeza de que ainda esse ano a vacinacdo comecara em outros paises da Europa, o
gue funcionard como indutor para que os demais paises, incluindo o Brasil, acelerem seus procedimentos.

Na sequéncia desses acontecimentos, o Governador Jodo Doria anunciou, em 7 de dezembro de 2020, o
cronograma do programa de vacinacao do Estado de Sao Paulo, o qual estabelece o dia 25 de janeiro de 2021
como o dia de inicio da vacinagao por aqui. Portanto, o horizonte comeca a ficar mais claro com relagao ao
caminho a ser percorrido para o fim da pandemia, muito embora estejamos vivendo uma segunda onda que
forcou uma mudanca de atitude das autoridades sanitdrias e um movimento mais cuidadoso da populagcao no
sentido de aumentar os cuidados para evitar a doenca, trazendo um retrocesso no movimento de maior
abertura do comércio e dos espacos publicos.

Ndo podemos esquecer as eleicbes municipais aqui no Brasil que ocorreram sem maiores incidentes e
trouxeram uma prevaléncia dos candidatos com orientagdo mais de centro nas principais cidades brasileiras.
Com isso, nos parece que o quadro politico brasileiro deve permanecer indefinido para as eleicdes de 2022,
embora pareca existir um consenso nas diversas correntes politicas em relacdo aos caminhos que temos que
percorrer para tentar voltar ao crescimento econémico.

Todas as atencdes voltam-se agora para o Congresso, que terd uma agenda concorrida até o inicio do recesso
parlamentar. Destravada a questdo da reeleicdo dos atuais presidentes tanto do Senado quanto da Camara,
com a proibicao, por inconstitucionalidade, declarada pelo Supremo Tribunal Federal em apertada votacao, as
duas Casas agora tentardo construir novas liderancas, que consigam dar andamento as reformas que estéo a
espera de ir a votacdo em plenario, como a Reforma Administrativa e a Reforma Tributaria. Também sera
necessario que se encaminhe a LDO para conseguirmos ter uma ideia mais clara de como o orcamento de
2021 serd manejado e se o chamado teto dos gastos sera respeitado.

A julgar pelo comportamento do mercado ao final de novembro, parece-nos que a situacdo da divida interna
vai melhorando, com as ultimas emissdes do Tesouro sendo bem absorvidas pelo mercado.

Importante destacar duas importantes medidas que ajudaram a melhorar o humor dos mercados: (a) a
emissao de divida no exterior realizada pelo Tesouro Nacional, colocando U$ 2,5 bilhdes, com a reabertura de
emissOes anteriores de papéis com vencimento em 5, 10 e 30 anos, que, além de ter conseguido captar
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recursos com juros mais baixos que as emissoes anteriores, gerou forte demanda para nossos titulos (R$ 8,5
bilhdes), mostrando que embora existam dificuldades internas, o caminho do financiamento externo esta
fluido e com a taxa de cambio onde estd, pode ser uma alternativa interessante; e (b) a mudanca de bandeira
tariféria para vermelho 2 feita pela ANEEL, aumentando o custo da energia em dezembro. Com essa medida,
que seria inevitavel devido ao regime de chuvas que ndo tem sido tdo intenso, teremos uma antecipacao do
impacto inflaciondrio desse aumento para 2020, que provavelmente terminarad com uma inflacdo entre 4,00%
e 4,20%, mas com isso diminuimos a pressao inflacionaria desse aumento no IPCA de 2021. Essa mecanica
foi acertada, pois diminuiu a pressao nos futuros de DI na B3.

Enfim, terminamos o0 més com a Bolsa em alta, juros e délar em baixa e uma safra de resultados das empresas
para o terceiro trimestre bastante positiva. Seguimos confiantes que veremos o respeito ao teto dos gastos e
o encaminhamento das reformas nos préximos meses, portanto seguimos acreditando que os juros terdo uma
alta moderada em 2021, talvez se situando entre 3,25% e 4,00%, sem necessidade de grandes aumentos, o
gue deveria fazer com gue outros ativos voltem a se valorizar, entre eles os FlI.

Mais uma vez, muito obrigado pela confianca em nds depositada.

Equipe Hedge Investments

32 EMISSAO DE COTAS E INVESTIMENTOS

Em 02 de dezembro de 2020 ocorreu o encerramento da 32 Emissao de Cotas do Hedge Logistica Fll. A
captacao de recursos se deu por meio de uma oferta publica com esforcos restritos (CVM 476), totalizou
2.560.000 novas cotas e o montante de R$ 288.256.000,00.

Os recursos da 32 Emissdo foram destinados a compra do Condominio Viracopos, imével que se encontra em
fase de construcao, com entrega prevista para o quarto trimestre de 2021. A partir da data de compra do ativo,
o vendedor garante uma renda minima que mantém o atual nivel de rendimento do fundo, por até 12 meses
apos entrega da obra.

0 investimento estd em linha com a estratégia do Fundo de alocar recursos em um ativo com excelente
localizacao e caracteristicas técnicas, capaz de gerar rendimentos acima da média das demais oportunidades
de mercado.

Cabe ressaltar que a alocacao foi fruto de um longo trabalho de prospeccao e estruturacdo da oportunidade
por parte do time da Hedge Investments, possibilitando assim aos cotistas do HLOG se posicionarem em um
produto diferenciado. Mais informacdes a respeito do ativo estdo na sessao “Carteira” deste relatério.

CONDOMINIO VIRACOPOS

0 empreendimento terd cerca de 140 mil m? de &rea locével destinados & armazenagem logistica no municipio
de Iltupeva-SP. Com padréo construtivo Classe A, possui flexibilidade com mddulos a partir de 4.000 m?,
incluindo mezanino que pode ser usado como escritério e espaco adicional de armazenagem, garantindo
flexibilidade ao cliente. A drea de docas sera toda coberta com marquise, assegurando protecao durante o
processo de carga e descarga de mercadorias.

0 empreendimento contard com operacado 24h ao dia, guarita blindada, vigilancia CFTV e sistema de sprinklers,
garantindo uma operacao segura para as mais variadas demandas. Ainda, havera estacionamento de carros
e de caminhdes, cafeteria, area de apoio a motoristas, vestiario e ambulatdrio, tornando a operacao cémoda e
pratica aos futuros locatérios.

Com pé-direito livre de 12m e capacidade de piso de 6 ton/m? o empreendimento atende s mais variadas
demandas. Visando eficiéncia logistica, o galpdo terd uma doca para cada 1.000 m? e espacamento entre
colunas de 22m x 20,5m.

Com excelente conectividade, o empreendimento estd proximo ao aeroporto de Viracopos e rodovias dos
Bandeirantes e Anhanguera.
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CONDOMINIO VIRACOPOS - FICHA TECNICA

Endereco

Conominio Viracopos
Rodovia Miguel Melhado Campos (SP-324), Km 81,5. ltupeva - SP

4° trimestre de 2021

390.950,18 m?

Galp&o A: 49.630m? | Galp&o B: 89.240m?

AAA

A partir de 4.000 m?

Uma para cada 1.000m?

12m

22mx20,5m

Areas comuns e privativas

6 ton/m?
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DESEMPENHO DO FUNDO
RESULTADO

O Fundo distribuiu R$ 0,63 por cota como rendimento referente ao més de novembro de 2020, considerando
as 1.690.000 cotas no fechamento do més. O pagamento foi realizado em 14 de dezembro de 2020, aos
detentores de cotas em 30 de novembro de 2020.

A politica de distribuicao de rendimentos do Fundo esté de acordo com a regulamentacao vigente, que prevé
a distribuicdo de no minimo 95% do resultado semestral auferido a regime de caixa. O resultado contempla as
receitas provenientes das locacdes, receitas financeiras, despesas operacionais do Fundo e despesas de
imoveis. A tabela abaixo demonstra o fluxo de caixa do Fundo (em R$).

HLOG11 nov-20 2020 12 Meses Inicio
Receita Imobiliaria 2.338.212 13.240.917 14.604.828 16.237.892
Renda Imobiliaria 2.338.212 13.240.917 14.604.828 16.237.892
Lucro Operagdes - - - -
Receita Financeira 302.572 966.278 1.018.135 1.151.572
Renda Fixa 107.998 169.907 200.573 307.871
Flls Liquidos 28.600 349.027 370.220 396.357
Flls Estratégicos 165.974 447.343 447.343 447.343
Total de Receitas 2.640.784 14.207.194 15.622.963 17.389.464
Total de Despesas (138.183) (1.632.790) (1.808.953) (2.060.235)
Despesas Imobiliarias (5.353) (168.399) (201.327) (311.108)
Despesas Operacionais (132.830) (1.464.391) (1.607.626) (1.749.127)
Resultado 2.502.601 12.574.404 13.814.010 15.329.229
Rendimentos Recibos Emissao 148.504 164.281 164.281 164.281
Resultado HLOG11 2.354.097 12.410.123 13.649.729 15.164.948
Rendimento HLOG11 1.064.700 11.094.300 13.729.300 13.729.300
Resultado Médio / Cota 1,48 0,70 0,71 0,68
Rendimento Médio / Cota 0,63 0,63 0,72 0,62

Renda Imobilidria: compreende aluguéis, aluguéis em atraso e recuperacdes, adiantamentos, multas e receitas obtidas por meio da
exploracao das areas comuns dos empreendimentos. Lucro Operacdes: diferenca entre valor de venda e valor de aquisicao dos ativos alvo,
incluindo custos relacionados. FlIs Liquidos: rendimentos e ganhos de capital auferidos nos investimentos em Flls ndo estratégicos,
adquiridos para melhor alocacdo de caixa. Flls Estratégicos: rendimentos e ganhos de capital auferidos nos investimentos em Flls
considerados estratégicos, que detém investimentos em ativos alvo, empreendimentos preponderantemente destinados a exploragao
logistica e industrial. Despesas Imobilidrias: diretamente relacionadas aos imdveis, tais como condominio, IPTU, taxas, seguros, energia,
intermediacOes, reembolso de despesas imobilidrias, entre outros. Despesas Operacionais: diretamente relacionadas ao Fundo, tais como
taxa de administracdo, honorérios juridicos, assessoria técnica, contabil e imobilidria, taxas CVM e B3. Fonte: Hedge / Itad.

Os investidores que subscreveram cotas da 32 emissao fizeram jus aos rendimentos liquidos calculados desde
a data de sua integralizacdo até o encerramento do més de novembro de 2020, conforme valores na tabela
abaixo. Os rendimentos foram pagos em 14 de dezembro de 2020. A partir de 3 de dezembro de 2020, com a
conversao dos recibos da 32 Emissao em cotas, os detentores farao jus aos rendimentos do Fundo nas mesmas
condicdes dos demais cotistas.

Ticker Numero de Cotas Rendimento R$/cota
HLOG11 1.690.000 0,63
HLOG13 142.912 0,16
HLOG14 867.088 0,09
HLOG15 680.000 0,07
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RESULTADO GERADO E RENDIMENTO DISTRIBUIDO (R$/cota)

0,18 )
Receita
Financeira
0,03 0,02 0,06
0,02 0,09 0,08 Renda
0,03 Imobilidria
0,07
0,88 0,70 0,89
0,37
[ | W | [ | | | mmmmm  Despesas
©11) (g3 (009 0,09 (010) (0,09 (0,08) (0,08)
dez/19 jan/20 fev/20 mar/20 abr/20 maif20 jun/20 jul/20 ago/20 setf20 out/20 nov/20
0,80 0,59 0,92 0,83 0,14 0,75 0,69 0,81 0,35 0,61 0,66 1,39 0,71
1,70 0,63 0,63 0,63 0,63 0,63 0,63 0,63 0,63 0,63 0,63 0,63 0,72

Resultado - Rendimento - Média

RENTABILIDADE

A Taxa Interna de Retorno (TIR) liquida leva em consideracao os rendimentos distribuidos pelo Fundo, reinvestidos
no proprio fluxo, e a variacao do valor da cota. Este calculo é realizado considerando que pessoas fisicas que detém
quantidade inferior a 10% do total de cotas do Fundo s&o isentas de imposto de renda nos rendimentos distribuidos,
e tributadas em 20% sobre eventual ganho de capital na venda da cota. Desta forma, a TIR liquida calculada
considera o fluxo liquido de impostos e € comparada ao CDI, também liquido, com aliquota de 15%.

Na tabela seguinte, a cota de aquisicao indica o valor de mercado da cota no mercado secundario no fechamento do
més anterior, ano anterior, nos Ultimos 12 meses e o valor da cota inicial do Fundo, em 26 de setembro de 2019
(data da primeira integralizacdo por investidores). A renda acumulada é calculada como sendo o total de
rendimentos distribuidos pelo Fundo nos respectivos periodos, divididos pelo valor de aquisicao da cota. O ganho de
capital liquido contempla a variacdo do valor da cota no periodo, ja descontados os 20% de imposto de renda em
caso de variacdo positiva. O calculo da TIR liquida também é apresentado de forma anualizada desde a primeira
integralizacao de cotas. O Retorno Total Bruto é calculado pela soma dos rendimentos distribuidos pelo Fundo ao
valor da cota, sem qualquer reinvestimento, correcdo e, também, sem tributacdo. Neste caso, o retorno total bruto é
comparado ao IFIX, que possui metodologia comparavel.

Hedge Logistica Fll nov-20 2020 12 meses Inicio
Cota Aquisicdo (R$) 117,25 129,00 100,00 100,00
Renda Acumulada 0,54% 6,20% 8,00% 8,00%
Ganho de Capital Lig. 0,17% -8,91% 14,00% 14,00%
TIR Lig. (Renda + Venda) 0,71% -2,81% 22,92% 22,76%
TIR Lig. (Renda + Venda) a.a. 9,32% -3,09% 23,12% 19,15%
% CDI Liquido 559% = 905% 686%
Retorno Total Bruto 0,8% -2,7% 25,5% 25,5%
IFIX 1,5% -12,2% -2,8% 5,2%
% do IFIX 50% = = 490%

Fonte: Hedge / B3/ Bacen / Economatica

RENTABILIDADE ACUMULADA

0 gréfico abaixo compara a série histérica acumulada, na base 100, de alguns indicadores de mercado em relacéo
ao valor da cota e aos rendimentos distribuidos desde o inicio do Fundo, em 26 de setembro de 2019, data da
primeira integralizacao de cotas.
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. z Valor da Cota Ajustada por Rendimento (R$)
130 -
m rl” ! 125,5

Valor da Cota (R$) 117,5

IFIX (base 100)
10

100
CDI Acumulado Liquido (base 100)

90

a0
set-19  out-19  now-19 dez-19  jan-20 few-20 mar-20 abr-20 mai-20 jun-20  jul-20  ago-20 set-20 out-20  now-20

Fonte: Hedge / B3 / Bacen / Economatica

LIQUIDEZ E VALOR DA COTA

No fechamento deste més, o valor de mercado da cota foi de R$ 117,50, que representa um valor de mercado
total do Fundo de R$ 499,38 milhdes. O valor patrimonial da cota foi de R$ 117,36. Desde o inicio da negociacao
de suas cotas, em 23 de dezembro de 2019, o Fundo esteve presente em 92% dos pregbes da B3.

nov-20 2020 12 meses Inicio*
Presenca em pregdes 100% 92% 92% 92%
Volume negociado (R$ milhdes) 1,95 41,54 42,26 42,26
Giro (em % do total de cotas) 1,0% 21,1% 21,5% 21,5%

* Considera os pregdes a partir de 23 de dezembro de 2019, data em que o Fundo passou a ter suas cotas negociadas no mercado de
bolsa administrado e operacionalizado pela B3. Fonte: Hedge / B3 / Economatica.

150 35
30

140
25

130
Valor da Cota (R$) 20

15
120
Fechamento de novembro/20: 10
R$ 117,50
110
5
100 o]

dez-19 jan-20 fev-20  mar-20 abr-20 mai-20 jun-20 jul-20 ago-20 set-20 out-20 nov-20

Fonte: Hedge / B3 / Economatica
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CARTEIRA DE INVESTIMENTOS

DIVERSIFICACAO (% da carteira)

B Imovels
mFlls Liquidos
m Flls Estrategicos

mRenda Fixa

Fonte: Hedge

O Fundo encerrou o més de novembro de 2020 com investimento direto em quatro galpdes, que somam
aproximadamente 205,2 mil m? de ABL. Os imdveis estdo inseridos no condominio Citlog Sul de Minas,
empreendimento localizado na cidade de Varginha e na cidade de Itupeva, no Condominio Viracopos.

No fechamento do més, o Condominio Citlog Sul de Minas encontrava-se 100% ocupado, com contratos tipicos
de locacao, conforme mapa de locacoes abaixo.

0 Condominio Viracopos tem previsdo de conclusao de obras para o quarto trimestre de 2021 e a aquisicao
contempla uma renda mensal equivalente a 7,9% ao ano durante todo o periodo de obras e até um ano apds
a conclusao do empreendimento.

SETOR ATUACAO LOCATARIOS (% ABL) CARTEIRA DE IMOVEIS

Cosméticos Farmac&utico Imdveis 4

Area bruta locavel 205.173,33 m?
Vacancia fisica 0,00%
Vacéncia financeira 0,00%

Fonte: Hedge Fonte: Hedge
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LOCATARIOS (% ABL)

JSL Logistica Armazéns Gerais

Armazéns
Gerais Agricola

28%

Boticario

Libbs Eurofarma

Farmacéutica

Fonte: Hedge

VENCIMENTO DOS CONTRATOS (% ABL) REAJUSTE DOS CONTRATOS (% ABL)

63% 35%

29%

0,
16% 21% 13%
.lO% 0% 0% 0% [l 0% 0% l
2020 2021 2022 2023 em
diante jan fev mar abr mai jun jul ago set out nov dez
Fonte: Hedge Fonte: Hedge

0 Fundo encerrou o0 més com 100% dos imdveis locados. Parte da ocupacéo do Log 02 é provisdria e o aluguel
devido é calculado conforme metragem utilizada pela locatéria, resultando um valor total de locacéo variavel
a cada més.

As conversas para a locacdo das dreas com previsao de desocupacao no final deste ano, Médulos 05 e 04
(parte) do Galpao Log 03 e Mddulo 08 (parte) do Galpado Log 04, evoluiram em outubro e as negociacdes se
encontram na fase de andlise das minutas dos contratos.

O projeto do sistema de combate a incéndio do Log 02 j& estd em andamento e contempla: instalacdo de
sprinklers, novos reservatdérios de dgua, gerador para sistemas de emergéncia, entre outras adaptacdées, que
tém por objetivo atualizar o imdvel, propiciando padrdes técnicos mais compativeis com o mercado atual.

Ainda, o condominio Citlog Sul de Minas passa por uma readequacao da infraestrutura elétrica. O novo projeto
atenderd as exigéncias da concessiondria local, demanda de novos inquilinos e trard melhorias para a
operacao do empreendimento. As obras tiveram inicio em setembro e a conclusao esta prevista para fevereiro
de 2021.
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LOG 03 LOG 04 LOG 02

LOGISTICA

ARMAZENS GERAIS
4.989 m?

""" ARMAZENS GERAIS

...... AGRICOLA
------ 5.370 m?

BOTICARIO
19.156 m?

ARMAZENS GERAIS || [
AGRICOLA |HEEE

4723 m? o

...... EUROFARMA
...... 18.503 m?

...... ARMAZENS GERAIS AGR. 841 m?

LIBBS FARMACEUTICA
------ 4525 m?
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CITLOG SUL DE MINAS
LOG 03 e LOG 04 (28,27% da carteira)

100% Varginha - MG 133.148,18 m? 56.591,78 m? o

MAPA DE LOCALIZACAO

\IGES

CITLOG
Sul de Minas ¢
VARGINHA,/

4

\
AN

Sao Paulo ¥
’

o

*“Porto do Rio de
5 Portode  Janeiro
Porto de Sepetiba

Santos

------ FOTOS DO EMPREENDIMENTO
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CITLOG SUL DE MINAS

LOG 02 (4,74% da carteira)

100% Varginha - MG 40.557,97 m? 9.711,55 m? A

...... MAPA DE LOCALIZACAO S

\IGES
CITLOG

Sul de Minas ,o
VARGINHA 7
4
4
= N
Sao Paulo 5’ N
4

‘ Porto do Rio de
Portode  janeiro

Porto de Sepetiba
Santos

------ FOTOS DO EMPREENDIMENTO
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CONDOMINIO VIRACOPOS
GALPOES A E B CONDOMINIO VIRACOPOS (37,47% da carteira)

100% [tupeva - SP 340.950,18 m? 138.870,00 m?

MAPA DE LOCALIZACAO

Aeroporto Internacional
de Cargas Viracopos

Rod. Presidente Dutra

Aeroporto Internacional
de Guarulhos

Rod. Ayrton Senna

Rod. Régis Bittencourt

Rod. Anchieta

PERSPECTIVA DO EMPREENDIMENTO
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NASP

NASP NATURA (6,22% da carteira via cotas do FIl PQAG11)

Sao Paulo - SP 112 mil m? 63.60567m2 |

MAPA DE LOCALIZACAO B

SOBRE O ATIVO

O complexo NASP é formado por trés ativos, integrados entre si em um terreno de cerca de 112 mil m2. Sao
eles: (i) sede administrativa; (ii) edificio anexo e (iii) centro de distribuicao.

Situado as margens da Rodovia Anhanguera e a Tkm da Marginal Tieté, o imével possui uma localizacdo Unica,
inserido no contexto urbano da cidade de S&do Paulo, em uma zona adensada e com boa infraestrutura viaria
e de servicos, além de estar posicionado na entrada da cidade, regiao estratégica para distribuicdo e com forte
demanda para o last mile. O ativo também se encontra préoximo (22km) da fabrica da Natura em Cajamar, SP,
0 que o torna ainda mais estratégico para sua logistica e distribuicao.

Construida sob o modelo built to suit, a atual sede da empresa é fruto de um concurso de arquitetura
promovido pela prépria Natura, que premiou o projeto do renomado escritério Dal Pian Arquitetos para ser sua
nova Sede Administrativa.

No total do complexo sdo quase 65 mil m? de &rea construida entre a Sede Administrativa e Centro de
Distribuicdo, que contam com uma arquitetura que procura externar os principios que fundamentam, regem
e conduzem as acdes da empresa: sustentabilidade, inovacdo, compromisso socioambiental e transparéncia.

Relatdrio Gerencial Hedge Logistica Fl 15


http://www.dalpian.arq.br/index.php/en

hedge.

INVESTMENTS

NOVEMBRO DE 2020

Fonte: Dal Pian Arquitetos

Sede Administrativa e Edificio Anexo

Respeitando as condicGes naturais do terreno, pensou-se em um edificio como uma Torre Horizontal
transparente e de grande permeabilidade, de aproximadamente 100 metros de comprimento. Como um corpo
“flutuando” em meio a exuberante vegetacao, o projeto do NASP une eficiéncia energética e menor impacto
ambiental a estética e paisagismo apurados, com a fachada toda em vidro. Cabe destacar ainda que
passarelas que transpassam as copas das arvores, jardins, areas verdes e espelhos d’dgua invadem sua

massa construida e equilibram sua volumetria.

Internamente, um vazio central dé espaco paraum
jardim interno, cercado por ambientes de
convivéncia. Com espaco para receber 1,6 mil
funciondrios, o imdvel abriga diversas dareas
administrativas e operacionais da empresa de
forma integrada. Espacos de trabalho pouco
convencionais - dindmicos, fluidos e extrovertidos,
além de 160 locais para reunides, auditério,
restaurante, bercério, Espaco Salde, Espaco Bem
Estar, banco, lanchonete, farmacia entre outros.
Com o novo lugar, a Natura mudou estratégias e
integrou equipes que lidam diretamente com as
consultoras de beleza da companhia.

Além disso, todo o complexo possui atencdo
especial para a acessibilidade e sustentabilidade,
tendo certificacao LEED GOLD.

Centro de Distribuicado

= = S —_—

O Centro de Distribuicao possui area de
29.593 m?, pé direito de 12 metros e 18 docas
operacionais. Possui sistema de
arcondicionado central, capacidade de piso
de 4 toneladas/m? e recebeu inestimentos
elevados por parte da Natura, que adiquiriu
equipamentos modernos com foco na
otimizacao logistica.

Tem vocacao natural para o delivery last mile,
dada sua localizagao privilegiada na entrada
da cidade de Sao Paulo.

Relatdrio Gerencial Hedge Logistica FlI
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NASP NATURA - FICHA TECNICA

Sede Administrativa Edificio Anexo Centro de

Distribuicao
Endereco Avenida Alexandre Colares, 1188 - Parque Anhanguera. Sao Paulo - SP.
Ano de entrega 2017 | 2017 (retrofit) | 2013
Area do terreno 112 mil m2
Area construida 28.922,14 m? | 5.091,00 m? | 29.592,53 m?
Certificactes LEED GOLD
Classificacao AAA
Pé direito livre 2,75 m | 2,75 m | 12m
Ndmero de vagas 1824
Ndmero de 6 1/2 1 com mezanino
pavimentos
Bicicletario Possui
Ar condicionado Sistema Central
Gerador Possui
Capaciade de piso - | - | 4toneladas / m?

INQUILINO E CONTRATO DE LOCACAO

Com uma histéria de 51 anos, a Natura se transformou na maior multinacional brasileira de cosméticos,
presente em mais de 100 paises e 42 maior empresa de beleza do mundo.

Dona das marcas Natura, Avon, The Body Shop e Aesop, o grupo conta com 6,3 milhdes de consultoras de
vendas, 3 mil lojas proprias e franqueadas e 40 mil colaboradores e associados.

Com capital aberto na bolsa de valores de Sao Paulo (B3) e na New York Stock Exchange (NYSE), a empresa
reportou R$ 43,4 bilhdes de receita bruta e R$ 173 milhdes de lucro liquido em 2019.

0 ativo do fundo Parque Anhanguera (PQAG) possui contratos atipicos de locagcdo com a empresa Natura com
vencimentos em 2032 e 2033.

FOTOS DO EMPREENDIMENTO

~g

Fonte: Dal Pian Arquitetos e RB Capital (Relatério PQAG11 Agosto-20)
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EVENTOS, COMUNICADOS E FATOS RELEVANTES

Em 10 de setembro de 2020, a HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA., inscrita no CNPJ sob o0 n° 07.253.654/0001- 76, com sede na Avenida Horéacio Lafer, 160, 9° andar
(parte) Itaim Bibi, na cidade e Estado de Sao Paulo, na qualidade de instituicdo administradora
(“Administradora”) do HEDGE LOGISTICA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, inscrito no CNPJ sob o n°®
27.486.542/0001-72 (“Fundo”), convidou os senhores cotistas do Fundo (“Cotistas”) a participar de
Assembleia Geral Extraordindria do Fundo, cujas deliberacdes foram tomadas de forma nao presencial, por
meio de consulta formal, encerrada no dia 2 de outubro de 2020 (“Consulta Formal”), conforme previsto no
pardgrafo 3° do artigo 39 do regulamento do Fundo (“Regulamento”), em funcao do atual cenério de pandemia
da COVID-19 e considerando as recomendacdes da Organizacao Mundial da Salde e as determinacdes do
Ministério da Saude quanto a aglomeracao de pessoas para evitar a disseminacao do novo coronavirus, bem
como as orientacdes emanadas pela Comissao de Valores Mobilidrios (“"CVM”), a fim de, nos termos do artigo
34 dalnstrucdo CVM 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucdo CVM 472”), deliberar sobre:

(i) a aquisicao da totalidade do imdvel denominado Condominio Logistico e Industrial Salto,
localizado na cidade de Salto, Estado de Sdo Paulo, objeto da matricula n°® 53.912 do Cartdrio de
Registo de Imdveis da Comarca de Salto SP pelo valor de R$ 45.000.000,00 (quarenta e cinco
milhdes de reais), detido pelo TCP Industrial Fundo de Investimento em Participacdes - Capital
Semente, inscrito no CNPJ sob o n® 15.089.704/0001-50, também gerido pela Gestora, nos
termos da proposta de aquisicdo enviada pelo Fundo (“Proposta de Aquisicao”);

(i) orientacao de voto a ser seguida pela Gestora na assembleia geral de cotistas do PARQUE
ANHANGUERA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII, inscrito no CNPJ sob o n°
12.978.943/0001-72 (“PQAG11”), ora fundo de investimento investido pelo Fundo, a ser realizada
em 5 de outubro de 2020 (“"AGE do PQAG11”), para que a Gestora vote, em nome do Fundo, pela
aprovacao dos itens constantes da ordem do dia da AGE do PQAG11, cuja redacao integral consta
do Anexo Il a presente convocacao; e

(iii) a alteracao do paragrafo 3° no artigo 31, exclusdo do parégrafo 5° e alteracdo do parégrafo 6° do
artigo 39 do Regulamento do Fundo, de forma a consolidar a redacgao a respeito da comunicagao
entre o Fundo, a Administradora e os cotistas.

Puderam participar da Consulta Formal os Cotistas inscritos no registro de Cotistas na data da convocagao
desta Consulta Formal, seus representantes legais ou procuradores legalmente constituidos hd menos de 1
(um) ano.

A Administradora ressaltou que a convocacao desta Consulta Formal deu-se unicamente por disponibilizacao
eletrénica dos documentos, conforme permitido pelo Regulamento e esclarecimentos divulgados pela CVM.
Desta forma, esta Consulta Formal, bem como a Proposta da Administradora e da Gestora e a Proposta de
Aquisicao foram disponibilizados apenas no sistema FundosNet, portanto encontram-se disponiveis nos
websites da CVM (www.cvm.gov.br) e B3 (www.b3.com.br) e no website da Administradora
(www.hedgeinvest.com.br).

Por fim, a Administradora informou que a deliberacao da ordem do dia deve ser tomada por maioria de votos
dos Cotistas manifestados na Consulta Formal, e que representem ao menos 25% (vinte e cinco por cento) das
cotas emitidas do Fundo, nos termos da Instrucdo CVM 472,

Na mesma data, a Administradora e Gestora do Fundo, apresentaram proposta para as deliberacdes tomadas
na Assembleia Geral Extraordindria do Fundo, que deliberou sobre a (i) aquisicao da totalidade do imdvel
denominado Condominio Logistico e Industrial Salto, localizado na cidade de Salto, Estado de Sao Paulo, objeto
da matricula n° 53.912 do Cartério de Registo de Imdéveis da Comarca de Salto-SP pelo valor de R$
45.000.000,00 (quarenta e cinco milhdes de reais), detido pelo TCP Industrial Fundo de Investimento em
ParticipacOes - Capital Semente, inscrito no CNPJ sob o n° 15.089.704/0001-50, também gerido pela Gestora,
nos termos da proposta de aquisicao enviada pelo Fundo (“Proposta de Aquisicdo”); (ii) orientacdo de voto a
ser seguida pela Gestora na assembleia geral de cotistas do PARQUE ANHANGUERA FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - FII, inscrito no CNPJ sob 0 n° 12.978.943/0001-72 ("PQAG11”), ora fundo de investimento
investido pelo Fundo, a ser realizada em 5 de outubro de 2020 (“AGE do PQAG11”), para que a Gestora vote,
em nome do Fundo, pela aprovacao dos itens constantes da ordem do dia da AGE do PQAG11, e (iii) a alteracao
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do paragrafo 3° no artigo 31, exclusdo do paragrafo 5° e alteracdo do paradgrafo 6° do artigo 39 do
Regulamento do Fundo, de forma a consolidar a redacao a respeito da comunicacao entre o Fundo, a
Administradora e os cotistas.

Em relacao ao item (i) da ordem do dia, a recomendacao da Administradora e da Gestora foi pela aprovagao
da matéria. A aquisicdo do Condominio Logistico Industrial Salto por R$ 45.000.000,00 (quarenta e cinco
milhdes de reais) permitird ao Fundo, por meio da realizacdo de uma emissdo de cotas, aumentar seu
tamanho, o potencial de liquidez, diluir custos fixos e aumentar a diversificacao da carteira de investimentos.
A Gestora possui grande conhecimento sobre o ativo em questao, por ser a atual responsdvel pela gestdo do
fundo de investimento que detém participacao majoritaria no empreendimento. Neste sentido, entende que o
valor e as condicoes do negdcio estao adequados ao imdvel, a avaliacao patrimonial, aos contratos de locacdo
atualmente existentes e ao mercado em que o condominio se situa. O imdvel possui 31.400 m2 de area locavel
dividida em 21 mddulos e atualmente conta com quatro locatarios ocupando 89,64% da area por um valor
mensal médio 2 estimado para os préximos doze meses de aproximadamente R$ 284.000,00 (duzentos e
oitenta e quatro mil reais). O vendedor garantird ao Fundo, por até 18 (dezoito) meses apds conclusdo da
operacao, renda mensal de R$ 316.000,00 (trezentos e dezesseis mil reais), o que equivale a um cap rate de
8,43% ao ano sobre o valor de aquisicdo. Os valores mencionados nao consideram os custos relacionados a
transacao. A viabilidade desta transacao considera a manutencao do nivel de distribuicdo de rendimentos
atuais do Fundo e estd em linha com a politica de investimentos do Fundo.

Em relacao ao item (ii) da ordem do dia, a recomendacao da Administradora e da Gestora foi pela aprovagao
da matéria, tendo em vista a qualificacdo da Administradora para a assuncado de tais responsabilidades,
garantindo ao Fundo investido exceléncia na prestacdao do servico e confiabilidade das informacoes
disponibilizadas ao mercado em geral.

Quanto ao item (iii) da ordem do dia, a Administradora sugere a modernizacao da redacao do Regulamento do
Fundo de forma a acompanhar os avancos regulatérios e as novas ferramentas e formas de comunicacao
entre o Fundo e os Cotistas.

Em 10 de setembro de 2020, o HEDGE LOGISTICA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, inscrito no CNPJ
sob o n°® 27.486.542/0001-72 (“Fundo”), representado por sua administradora HEDGE INVESTMENTS
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., empresa com sede na Avenida Horacio Lafer, n°
160, 9° andar (parte), Itaim Bibi, CEP 04538-080, cidade e Estado de Sao Paulo, inscrita no CNPJ sob o n°
07.253.654/0001-76 (“Proponente”), apresentou PROPOSTA DE AQUISICAO da totalidade do CONDOMINIO
LOGISTICO E INDUSTRIAL SALTO, localizado na cidade de Salto, estado de S3o Paulo, na Rodovia SP-075, km
44, Bairro Olaria, CEP 13329-400, conforme descrito e caracterizado na matricula n° 53.912 do Cartdrio de
Registro de Imdveis da Comarca de Salto-SP.

Em 14 de setembro de 2020, a HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA., inscrita no CNPJ sob 0 n° 07.253.654/0001-76 (“Administradora”), com sede na Avenida Horéacio Lafer,
n° 160, 9° andar (parte), Itaim Bibi, CEP 04538-080, cidade e Estado de Sdo Paulo, na qualidade de instituicdo
administradora do HEDGE LOGISTICA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, inscrito no CNPJ sob o n°
27.486.542/0001-72 (“Fundo”), comunicou aos cotistas e ao mercado em geral que o Fundo firmou, naquela
data, acordo comercial para aquisicdo da totalidade de um galpéo de uso industrial localizado na cidade de
Sao Paulo, pelo valor de R$ 49.500.000,00 (quarenta e nove milhdes e quinhentos mil reais) (“Transacao”).

0 imdvel estd atualmente locado para empresa multinacional de primeira linha na modalidade tipica, com
vigéncia até 2025. O cap rate da operacao é estimado em 8,25% (os valores mencionados ndo consideram os
custos relacionados a Transacdo) e a viabilidade da Transacdo considera a manutencao do nivel de
distribuicao de rendimentos atuais do Fundo. A Transacao atende integralmente a politica de investimento do
Fundo e aos critérios de enquadramento constantes no Regulamento e é condicionada ao resultado favoravel
das auditorias e a captacao de recursos pelo Fundo.

Em 20 de setembro de 2020, a HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA., inscrita no CNPJ sob 0 n° 07.253.654/0001-76 (“Administradora”), com sede na Avenida Horéacio Lafer,
n° 160, 9° andar (parte), Itaim Bibi, CEP 04538-080, cidade e Estado de Sdo Paulo, na qualidade de instituicdo
administradora do HEDGE LOGISTICA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, inscrito no CNPJ sob o n°
27.486.542/0001-72 (“Fundo”), comunicou aos cotistas e ao mercado em geral que o Fundo firmou, naquela
data, Memorando de Entendimentos para aquisicdo da totalidade de um condominio logistico de alto padrao

Relatdrio Gerencial Hedge Logistica Fl 19



hedge. NOVEMBRO DE 2020

INVESTMENTS

localizado em uma das principais regides do estado de Sao Paulo, em fase de construgcao, com entrega prevista
para o quarto trimestre de 2021 (“Ativo”).

O valor da transacdo é de R$ 340.840.943,00 (trezentos e quarenta milhdes, oitocentos e quarenta mil,
novecentos e quarenta e trés reais), com pagamento de aproximadamente 50% do preco no ato da assinatura
dos instrumentos definitivos e o saldo quando da finalizacdo e entrega da obra.

O cap rate da operacdo é estimado em 7,90%. O vendedor garantird ao Fundo renda mensal equivalente a
7,90% ao ano sobre os valores desembolsados desde a data do pagamento, por até 12 (doze) meses apds a
entrega da obra. Os valores mencionados ndo consideram os custos relacionados a transacao. A viabilidade
da transacao considera a manutencao do nivel de distribuicdo de rendimentos atuais do Fundo.

Em 21 de setembro de 2020, a HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA., inscrita no CNPJ sob 0 n° 07.253.654/0001-76 (“Administradora”), com sede na Avenida Horécio Lafer,
n° 160, 9° andar (parte), Itaim Bibi, CEP 04538-080, cidade e Estado de Sao Paulo, na qualidade de instituicao
administradora do HEDGE LOGISTICA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, inscrito no CNPJ sob o n©
27.486.542/0001-72 (“Fundo”), comunicou aos cotistas e ao mercado em geral, nos termos da Instrucdo CVM
n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucao CVM 472"), que, naquela data, foi celebrado
o0 “Instrumento Particular de Aprovacao dos Termos e Condicdes da Distribuicao Publica Primaria de Cotas da
32 Emissao do Hedge Logistica Fundo de Investimento Imobilidrio” (“Ato de Aprovacao”), por meio do qual a
Administradora, mediante solicitacao da Hedge Investments Real Estate Gestao de Recursos Ltda., sociedade
empresaria com sede na cidade de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Horacio Lafer, 160, 9° andar,
Itaim Bibi, inscrita no CNPJ sob o n° 26.843.225/0001-01 (“Gestora”), aprovou a realizacdo da distribuicdo
publica primaria de cotas da 32 emissao do fundo (“Cotas” e “32 Emissao”, respectivamente) a ser distribuidas
com esforcos restritos de distribuicdo (“Oferta Restrita”), nos termos da Instrucdo CVM 476, de 16 de janeiro
de 2009, conforme alterada (“Instrucdo CVM 476"), e conforme a possibilidade prevista no artigo 23 do
Regulamento, e no inciso VIII, do artigo 15 da Instrucdo CVM 472.

Diante do exposto, a Administradora informa aos Cotistas e ao mercado em geral que serd assegurado aos
Cotistas que forem detentores de Cotas do Fundo em 29 de setembro de 2020 o direito de preferéncia na
subscricdo de Cotas da 3@ Emissao. Esclarecemos que a 38 Emissédo terd inicio quando for divulgado Fato
Relevante especifico comunicando o inicio da Oferta Restrita a CVM, o qual serd oportunamente comunicado
ao mercado e indicard o cronograma final da Oferta Restrita.

Em 29 de setembro de 2020, a HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA., inscrita no CNPJ sob 0 n® 07.253.654/0001-76 (“Administradora”), com sede na Avenida Horacio Lafer,
n° 160, 9° andar (parte), Itaim Bibi, CEP 04538-080, cidade e Estado de Sao Paulo, na qualidade de instituicao
administradora do HEDGE LOGISTICA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, inscrito no CNPJ sob o n°
27.486.542/0001-72 (“Fundo”), comunicou aos cotistas e ao mercado em geral, nos termos da Instrugcao CVM
n® 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucdo CVM 472"), que, naquela data, teve inicio a
distribuicdo publica primaria de cotas da 32 emissdo do Fundo (“Cotas” e “32 Emissdo”, respectivamente) a
serem distribuidas com esforcos restritos de distribuicdo (“Oferta Restrita”), nos termos da Instrucao CVM 476,
de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada (“Instrugéo CVM 476”), e conforme a possibilidade prevista no

artigo 23 do Regulamento, e no inciso VIII, do artigo 15 da Instrugcdo CVM 472,

Em 02 de outubro de 2020, a HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA., inscrita no CNPJ sob o n® 07.253.654/0001-76, com sede na Avenida Horacio Lafer, 160, 9° andar
(parte), Itaim Bibi, na cidade e Estado de Sao Paulo, na qualidade de instituicao administradora
(“Administradora”) do HEDGE LOGISTICA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, inscrito no CNPJ sob o n°®
27.486.542/0001-72 (“Fundo”), informou os cotistas acerca das decisbes tomadas na Assembleia Geral
Extraordindria de Cotistas do Fundo, cujas deliberacdes foram tomadas de forma néo presencial, por meio de
consulta formal encerrada nesta data (“Consulta Formal”).

Em relacdo ao item | da Ordem do Dia, foi aprovada pela unanimidade de votos, representando 96,25%
(noventa e seis inteiros e vinte e cinco centésimos por cento) da base votante, a aquisicdo da totalidade do
imovel denominado Condominio Logistico e Industrial Salto, localizado na cidade de Salto, Estado de Sao
Paulo, objeto da matricula n° 53.912 do Cartério de Registo de Imdveis da Comarca de Salto-SP pelo valor de
R$ 45.000.000,00 (quarenta e cinco milhdes de reais), detido pelo TCP Industrial Fundo de Investimento em
ParticipacOes - Capital Semente, inscrito no CNPJ sob o n° 15.089.704/0001-50, também gerido pela Gestora,
nos termos da Proposta de Aquisicdo. Em relacdo ao item Il da Ordem do Dia, foi aprovada pela maioria dos
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Cotistas votantes a orientacdo de voto a ser seguida pela Gestora na AGE do PQAG11, para que a Gestora vote,
em nome do Fundo, pela aprovacao dos itens constantes da ordem do dia da AGE do PQAG11. Os votos
proferidos representaram os seguintes percentuais em relacao ao total da base votante do Fundo: 88,80%
(oitenta e oito inteiros e oitenta centésimos por cento) de votos favoraveis e 7,45% (sete inteiros e quarenta e
cinco centésimos por cento) de abstencdes. Em relacdo ao item lll da Ordem do Dia, foi aprovada pela
unanimidade de votos, representando 96,25% (noventa e seis inteiros e vinte e cinco centésimos por cento)
da base votante, a alteracao do paragrafo 3° no artigo 31, exclusao do paragrafo 5° e alteracao do paragrafo
6° do artigo 39 do Regulamento do Fundo, de forma a consolidar a redacao a respeito da comunicacao entre
o Fundo, a Administradora e os cotistas.

Em 14 de outubro de 2020, A HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA., inscrita no CNPJ sob 0 n° 07.253.654/0001-76 (“Administradora”), com sede na Avenida Horéacio Lafer,
n° 160, 9° andar (parte), Itaim Bibi, CEP 04538-080, cidade e Estado de Sdo Paulo, na qualidade de instituicdo
administradora do HEDGE LOGISTICA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, inscrito no CNPJ sob o n°
27.486.542/0001-72 (“Fundo”), comunicou aos cotistas e ao mercado em geral, em complemento ao Fato
Relevante divulgado em 14 de setembro de 2020, que firmou Instrumento Particular de Compromisso de
Compra e Venda e Outras Avencas (“CCV”), para a aquisicdo da totalidade do galpao localizado na Rua Costa
Barros, n° 3.089, Bairro Vila Prudente, cidade e Estado de Sao Paulo (“Ativo”).

O valor da transacao é de R$ 49.500.000,00 (quarenta e nove milhdes e quinhentos mil reais) (“Preco”), a ser
pago integralmente a vista no ato da outorga da Escritura, desde que superadas as condicdes precedentes
definidas. O imdvel é um galpdo de uso industrial com 12,9 mil m? de drea construida, atualmente locado para
a Master Builders Solutions, empresa multinacional que atua oferecendo solugdes quimicas para o setor da
construcao civil. O cap rate da operacado é de 8,23%. Os valores mencionados ndo consideram os custos
relacionados a transacao.

Em 21 de outubro de 2020, A HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA., administradora do HEDGE LOGISTICA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, comunicou aos cotistas
e ao mercado em geral o encerramento do prazo para exercicio, pelos Cotistas do Fundo, do Direito de
Preferéncia na subscricdo de Cotas da 32 Emissao. Durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia,
foram subscritas 142.912 (cento e quarenta e duas mil, novecentas e doze) cotas, correspondentes ao
montante total de R$ 16.091.891,20 (dezesseis milhdes, noventa e um mil, oitocentos e noventa e um reais e
vinte centavos), remanescendo, no &mbito da Oferta Restrita, 867.088 (oitocentas e sessenta e sete mil e
oitenta e oito) Cotas da 32 Emissado ndo subscritas, que perfazem o montante de R$ 97.634.108,80 (noventa
e sete milhdes, seiscentos e trinta e quatro mil, cento e oito reais e oitenta centavos).

Em 03 de novembro de 2020, A HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA., inscrita no CNPJ sob 0 n° 07.253.654/0001-76 (“Administradora” e “Intermediario Lider”, conforme o
caso), com sede na Avenida Horécio Lafer, n® 160, 9° andar (parte), Itaim Bibi, CEP 04538-080, cidade e Estado
de S3o Paulo, na qualidade de instituicdo administradora do HEDGE LOGISTICA FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO, inscrito no CNPJ sob 0 n® 27.486.542/0001-72 (“Fundo”), comunicou aos cotistas e ao mercado
em geral o encerramento do prazo para manifestacao, pelos Cotistas do Fundo, do Direito de Subscricdo das
Sobras de Cotas da 32 Emissao, realizada sob o regime de melhores esforcos de colocacao, observado o
disposto na Instrucdo CVM n° 476, 16 de janeiro de 2009, conforme alterada (“Instrucdo CVM 476", “32
Emissao” e “Oferta Restrita”).

Em 09 de novembro de 2020, A HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA.,, inscrita no CNPJ sob o0 n® 07.253.654/0001-76 (“Administradora” e “Intermediario Lider”, conforme o
caso), com sede na Avenida Horécio Lafer, n® 160, 9° andar (parte), Itaim Bibi, CEP 04538-080, cidade e Estado
de Sao Paulo, na qualidade de instituicdo administradora do HEDGE LOGISTICA FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO, inscrito no CNPJ sob 0 n® 27.486.542/0001-72 (“Fundo”), comunicou aos cotistas e ao mercado
em geral o encerramento do prazo para exercicio, pelos Cotistas do Fundo, do Direito de Subscricao das Sobras
de Cotas da 32 Emissao, realizada sob o regime de melhores esforcos de colocacao, observado o disposto na
Instrugao CVM n° 476, 16 de janeiro de 2009, conforme alterada (“Instrucao CVM 476", “32 Emissao” e “Oferta
Restrita”).

Durante o periodo para o exercicio do Direito de Subscricao de Sobras foram subscritas 867.088 (oitocentas e
sessenta e sete mil e oitenta e oito) Cotas da 32 Emissao, correspondentes ao montante total de R$
97.634.108,80 (noventa e sete milhdes, seiscentos e trinta e quatro mil, cento e oito reais e oitenta centavos).
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O Cotista que exerceu seu Direito de Preferéncia e Direito de Sobras recebeu, quando realizada a liquidacéo,
recibo de Cotas correspondente a quantidade de Cotas da 32 Emissdo por ele adquiridas, o qual serd
convertido em Cotas na abertura dos mercados do dia 3 de dezembro de 2020, podendo ser livremente
negociadas na B3 apenas a partir dessa data.

Durante o periodo em que os recibos de Cotas da 32 Emissdo ainda ndo estejam convertidos em Cotas
(HLOG11), o seu detentor fard jus aos rendimentos liquidos calculados desde a data de sua integralizacado até
o encerramento do més de novembro de 2020. A partir de dezembro de 2020, com a conversao do recibo de
Cotas da 32 Emissao em Cotas, o detentor fara jus aos rendimentos do Fundo nas mesmas condicdes dos
demais Cotistas.

Apos a liguidacao das Sobras, a Administradora decidiu por exercer as Cotas Adicionais. Portanto, o Montante
Total da Oferta Restrita foi acrescido de até 1.550.000 (um milhdo, quinhentas e cinquenta mil) Cotas da 32
Emissdo, a serem distribuidas no ambito da Oferta Restrita.

Considerando tal decisado, a data de encerramento da Oferta Restrita foi alterada, de 13 de novembro de 2020
para 2 de dezembro de 2020, bem como inserida nova data de liquidacao para a Oferta Restrita em 2 de
dezembro de 2020, com manutencao da conversao dos recibos em Cotas em 3 de dezembro de 2020 a todos
0s subscritores, conforme cronograma consolidado abaixo.

0O Comunicado completo encontra-se disponivel para consulta no website da Administradora
(www.hedgeinvest.com.br) e na pagina do Fundo na CVM e B3.

Em 11 de novembro de 2020, a HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA., inscrita no CNPJ sob 0 n° 07.253.654/0001-76 (“Administradora”), com sede na Avenida Horéacio Lafer,
n° 160, 9° andar (parte), Itaim Bibi, CEP 04538-080, cidade e Estado de Sao Paulo, e a HEDGE INVESTMENTS
REAL ESTATE GESTAO DE RECURSOS LTDA., inscrita no CNPJ sob o n° 26.843.225/0001-01 (“Gestora”), com
sede na Avenida Horécio Lafer, n® 160, 9° andar, Itaim Bibi, CEP 04538-080, cidade e Estado de S&o Paulo, na
qualidade de administradora e gestora, respectivamente, do HEDGE LOGISTICA FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO, inscrito no CNPJ sob o n® 27.486.542/0001-72 (“Fundo”), comunicaram aos cotistas e ao
mercado em geral, em complemento ao Fato Relevante divulgado em 30 de setembro de 2020, que firmaram
os instrumentos definitivos para a aquisicao da totalidade do imével denominado “Condominio Viracopos”,
condominio logistico de alto padrado localizado na Rodovia Miguel Melhado Campos (SP-324), Km 81,5, na
cidade de Itupeva -SP, o qual se encontra em fase de construcdo, com entrega prevista para o quarto trimestre
de 2021.

O valor da transacdo é de R$ 340.840.943,00 (trezentos e quarenta milhdes, oitocentos e quarenta mil,
novecentos e quarenta e trés reais), com pagamento de R$ 169.864.989,50 (cento e sessenta e nove milhdes,
oitocentos e sessenta e quatro mil, novecentos e oitenta e nove reais e cinquenta centavos) previsto para ser
realizado em 25 de novembro de 2020 e o saldo quando da finalizacado e entrega da obra.

O cap rate da operacao é estimado em 7,90%. O vendedor garantird ao Fundo renda mensal equivalente a
7,90% ao ano sobre os valores desembolsados desde a data do pagamento, por até 12 (doze) meses apds a
entrega da obra. Os valores mencionados ndo consideram os custos relacionados a transacao. A viabilidade
da transacdo considera a manutencao do nivel de distribuicdo de rendimentos atuais do Fundo.

A Gestora disponibilizou uma apresentacdo anexa ao Fato Relevante com informacdes adicionais sobre o ativo
e portfolio do Fundo, disponivel para consulta no website da Administradora (www.hedgeinvest.com.br) e na
pagina do Fundo na CVM e B3.

Em 13 de novembro de 2020, a HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA., inscrita no CNPJ sob 0 n°® 07.253.654/0001-76 (“Administradora” e “Intermediario Lider”, conforme o
caso), com sede na Avenida Horacio Lafer, n® 160, 9° andar (parte), Itaim Bibi, CEP 04538-080, cidade e Estado
de Sdo Paulo, na qualidade de instituicdo administradora do HEDGE LOGISTICA FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO, inscrito no CNPJ sob 0 n°® 27.486.542/0001-72 (“Fundo”), comunicou aos cotistas e ao mercado
em geral a primeira liquidacdo de Cotas no ambito da Oferta Restrita, realizada sob o regime de melhores
esforcos de colocacdo, observado o disposto na Instrucao CVM n° 476, 16 de janeiro de 2009, conforme
alterada (“Instrucdo CVM 476", “32 Emissao” e “Oferta Restrita”).

Foram adquiridas até o momento, no ambito da Oferta Restrita, 680.000 (seiscentas e oitenta mil) Cotas da 32
Emissao, correspondentes ao montante total de R$ 78.288.400,00 (setenta e oito milhdes, duzentos e oitenta
e oito mil e quatrocentos reais), liquidadas em 12 de novembro de 2020, tendo sido adquiridas no total, até o
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momento, 1.690.000 (um milhao, seiscentas e noventa milhdes) correspondentes ao montante total de R$
190.294.000,00 (cento e noventa milhdes, duzentos e noventa e quatro mil reais), remanescendo, no &mbito
da Oferta Restrita, 870.000 (oitocentas e setenta mil) cotas, que perfazem o montante de R$ 97.962.000,00
(noventa e sete milhdes, novecentos e sessenta e dois mil reais) (“Cotas”). Os valores expressos em reais nao
compreendem o Custo Unitario de Distribuicao.

O investidor que adquiriu Cotas da 32 Emissao recebeu, quando realizada a liquidacao, recibo de Cotas
correspondente a quantidade de Cotas da 32 Emissao por ele adquiridas, o qual serd convertido em Cotas na
abertura dos mercados do dia 3 de dezembro de 2020. Referidas Cotas permanecerao blogueadas e somente
poderdo ser negociadas no mercado secundario depois de decorridos 90 (noventa) dias de sua subscricao ou
aquisicao pelo investidor, nos termos do artigo 13 da Instrucdo CVM 476.

Durante o periodo em que os recibos de Cotas da 32 Emissdo ainda ndo estejam convertidos em Cotas
(HLOG11), o seu detentor fara jus aos rendimentos liquidos calculados desde a data de sua integralizacado até
o encerramento do més de novembro de 2020. A partir de dezembro de 2020, com a conversédo do recibo de
Cotas da 32 Emissdo em Cotas, o detentorfara jus aosrendimentos do Fundo nas mesmas condicdes dos
demais Cotistas.

Em 02 de dezembro de 2020, a HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA., inscrita no CNPJ sob 0 n® 07.253.654/0001-76 (“Administradora” e “Intermediario Lider”, conforme o
caso), com sede na Avenida Horacio Lafer, n° 160, 9% andar (parte), Itaim Bibi, CEP 04538-080, cidade e Estado
de Sao Paulo, na qualidade de instituicao administradora do HEDGE LOGISTICA FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO, inscrito no CNPJ sob 0 n® 27.486.542/0001-72 (“Fundo”), comunicou aos cotistas e ao mercado
em geral o encerramento da oferta publica de distribuicao das Cotas da 32 Emissao, realizada sob o regime
de melhores esforgos de colocacao, observado o disposto na Instrugcdo CVM n° 476, 16 de janeiro de 2009,
conforme alterada (“Instrucao CVM 476", “32 Emissao” e “Oferta Restrita”).

Foram adquiridas, na segunda data de liquidacdo da Oferta Restrita, 870.000 (oitocentas e setenta mil) Cotas
da 32 Emissao, correspondentes ao montante total de R$ 97.962.000,00 (noventa e sete milhdes, novecentos
e sessenta e dois mil reais), liquidadas na presente data. Desta forma, foram distribuidas na 32 Emissdo um
total de 2.560.000 (dois milhdes e quinhentas e sessenta mil) Cotas, equivalentes ao montante total de R$
288.256.000,00 (duzentos e oitenta e oito milhdes e duzentos e cinguenta e seis mil reais), e encerrada a
oferta publica. Os valores expressos em reais nao compreendem o Custo Unitério de Distribuicdo.

O investidor que adquiriu Cotas da 32 Emissao recebeu, quando realizada a liquidacao, recibo de Cotas
correspondente a quantidade de Cotas da 32 Emissao por ele adquiridas, o qual seré convertido em Cotas na
abertura dos mercados do dia 3 de dezembro de 2020. Referidas Cotas permanecerao bloqueadas e somente
poderao ser negociadas no mercado secundario depois de decorridos 90 (noventa) dias de sua subscricao ou
aquisicao pelo investidor, nos termos do artigo 13 da Instrucdo CVM 476, sendo que as Cotas adquiridas por
meio do exercicio do Direito de Preferéncia ou do Direito de Subscricdo de Sobras ndo estdo sujeitas a esse
prazo de restricao.

Durante o periodo em que os recibos de Cotas da 32 Emissao ainda ndo estejam convertidos em Cotas
(HLOG11), o seu detentor fard jus aos rendimentos liquidos calculados desde a data de sua integralizacéo até
0 encerramento do més de novembro de 2020. A partir de dezembro de 2020, com a conversao do recibo de
Cotas da 32 Emissao em Cotas, o detentor fard jus aos rendimentos do Fundo nas mesmas condicdes dos
demais Cotistas.

0O Comunicado completo encontra-se disponivel para consulta no website da Administradora
(www.hedgeinvest.com.br) e na pagina do Fundo na CVM e B3.
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DOCUMENTOS

Regulamento Vigente Informe Mensal Demonstracdes financeiras

Austorregulagio

ANBIMA

Este material foi preparado pela Hedge Investments, tem cardter meramente informativo, destina-se aos cotistas do Fundo e ndo deve ser
entendido como oferta, recomendacao ou analise de investimento ou ativos, material promocional, solicitagdo de compra ou venda.
Recomendamos consultar profissionais especializados e independentes para eventuais necessidades e questdes relativas a aspectos
juridicos, incluidos aspectos de direito tributario e das sucessdes. As informacdes veiculadas, os valores e as taxas sdo referentes as datas
e as condicOes indicadas no material e ndo serao atualizadas. Verifique a tributacao aplicavel. As referéncias aos produtos e servigos sao
meramente indicativas e ndo consideram os objetivos de investimento, a situacao financeira ou as necessidades individuais e particulares
dos destinatarios. O objetivo de investimento ndo constitui garantia ou promessa de rentabilidade. Os dados acima consistem em uma
estimativa e ndo asseguram ou sugerem a existéncia de garantia de resultados ou isen¢ao de risco para o investidor. 0 administrador do
Fundo e o gestor da carteira ndo se responsabilizam por erros ou omissdes neste material ou pelo uso das informacgdes nele contidas.
Adicionalmente, nao se responsabilizam por decisGes dos investidores acerca do tema contido neste material nem por ato ou fato de
profissionais e especialistas por eles consultados. A rentabilidade obtida no passado nado representa garantia de rentabilidade futura.
Fundos de Investimento nao sao garantidos pelo administrador do fundo, gestor da carteira, por qualquer mecanismo de seguro, ou ainda,
pelo Fundo Garantidor de Crédito (FGC). Ao investidor é recomendada a leitura cuidadosa tanto do prospecto, se houver, quanto do
regulamento do Fundo, com especial atencéo para as clausulas relativas ao objetivo e a politica de investimento do Fundo, bem como as
disposicdes do prospecto que tratam dos fatores de risco a que este esta exposto. Os riscos eventualmente mencionados neste material
nao refletem todos os riscos, cenarios e possibilidades associados ao ativo. O investimento em determinados ativos financeiros pode
sujeitar o investidor a significativas perdas patrimoniais. Ao investidor cabe a responsabilidade de se informar sobre todos os riscos,
previamente a tomada de decisdo sobre investimentos. Ao investidor caberd a decisao final, sob sua Unica e exclusiva responsabilidade,
acerca dos investimentos e ativos mencionados neste material. Sdo vedadas a cépia, a distribuicao ou a reproducao total ou parcial deste
material, sem a prévia e expressa concordancia da Hedge Investments. Relagdao com Investidores: ri@hedgeinvest.com.br. Ouvidoria:
canal de atendimento de ultima instancia as demandas que nao tenham sido solucionadas nos canais de atendimento primarios da
instituicdo. ouvidoria@hedgeinvest.com.br ou pelo telefone 0800 761 6146.
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