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OBJETIVO DO FUNDO

O Hedge Logistica FIl tem como objetivo auferir valorizacdo e rentabilidade de suas cotas no longo prazo, por
meio de investimento de ao menos dois tercos do seu patrimo6nio liquido, direta ou indiretamente, em
empreendimentos construidos, preponderantemente destinados a exploracao logistica e industrial.

INFORMACOES GERAIS

INIiCIO DAS ATIVIDADES

R$ 1 1103 Setembro de 2019

ADMINISTRADORA
Hedge Investments Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
R$ 8 33 GESTORA

V4 Hedge Investments Real Estate Gestao de Recursos Ltda.

TAXA DE ADMINISTRACAO (inclui Gestao)
0,80% ao ano sobre PL ou valor de mercado, caso o Fundo integre o IFIX

R$ 354 mi

TAXA DE PERFORMANCE
Nao ha

OFERTAS CONCLUIDAS

42.500.000 Trés emissdes de cotas realizadas

cODIGO DE NEGOCIAGAO
HLOG11

3.830 TIPO ANBIMA

Tijolo Renda Gestao Ativa - Logistica

PRAZO
206,9 mil m2 Indeterminado

PUBLICO ALVO
Investidores em geral

FACA PARTE DO NOSSO MAILING
AhN Cadastre-se para receber por e-mail informacdes do Fundo como relatérios gerenciais, fatos

relevantes e outras publicacoes.

RELACAO COM INVESTIDORES

Para comentarios, criticas e sugestdes, mande e-mail para ri@hedgeinvest.com.br.

Fonte: Hedge. Data base: agosto-25.

*Para efeitos deste relatério, o investimento no Parque Anhanguera Fll € considerado um ativo imobilidrio.

Relatdrio Gerencial Hedge Logistica Fl 3


mailto:ri@hedgeinvest.com.br
https://www.hedgeinvest.com.br/#mailing
https://www.hedgeinvest.com.br/#mailing
https://www.hedgeinvest.com.br/#mailing
https://www.hedgeinvest.com.br/#mailing

hedge. AGOSTO DE 2025 | E

INVESTMENTS

MERCADO DE GALPOES LOGISTICOS (A, AA e AAA)

0 mercado de galpdes logisticos no Brasil iniciou 2025 com um desempenho robusto, seguindo a tendéncia
positiva observada ao longo de 2024. A continuidade da demanda forte, principalmente impulsionada pelo
crescimento do comércio eletronico e pela crescente necessidade de eficiéncia nas operacdes logisticas, tem
contribuido para a manutencao de baixas taxas de vacancia e valorizacao dos ativos logisticos de alto padrao.

Entre o primeiro trimestre de 2020 e o segundo trimestre de 2025 foram 13,7 milh8es m? entregues por todo
Brasil e uma absorcao liquida de 14,1 milhdes de m2 no mesmo periodo. No segundo trimestre de 2025 a média
da taxa de vacancia das classes A, AA e AAA no Brasil foi de 7,8%, uma reducao de 16,1% comparado ao mesmo
trimestre do ano anterior, e a menor taxa de vacancia da histéria registrada. O continuo crescimento do e-
commerce, mudanca do padrdo de consumo e a necessidade de operacdes logisticas eficientes devem sustentar
a demanda por esses espacos, mantendo a tendéncia positiva observada desde o inicio da pandemia (primeiro
trimestre de 2020).
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Fonte: Buildings/Hedge.

Sao Paulo representa 50% do mercado nacional, seguido pela Regido do Sul do Brasil e Minas Gerais. O estoque
nacional cresceu 65,5% desde o inicio de 2020, atingindo mais de 32,6 milhées de m? em condominios logisticos.

ESTOQUE - 2° TRIMESTRE DE 2025

Qutro

Pernambuco

Minas Gerais%
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EVOLUCAO DO ESTOQUE A-AAA DE CONDOMINIOS LOGISTICOS ESTADO DE SAO PAULO
(MM?3):

14,64
13,53
11,90
9.98 10,66
9,56 !
8,91 9,21
8,04
7,16

2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

Fonte: Buildings/Hedge.

No segundo trimestre de 2025 a taxa de vacancia no estado de Sdo Paulo foi de 9,24%, comparando aos nimeros
do segundo trimestre de 2024, houve uma queda de 11,0%. A entrega de novos empreendimentos em Sao Paulo
nos ultimos quatro trimestres foi de 960 mil m? e a absorcao liquida foi de 1,03 milhdo m?2.

VACANCIA E PRECO PEDIDO CONDOMINIOS LOGISTICOS ESTADO DE SAO PAULO (M?):
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Fonte: Buildings/Hedge.

Ao realizar uma anélise detalhada das diferentes regides do estado de Sdo Paulo, observa-se que o raio de até
15 km da capital apresenta os precos mais elevados para galpdes logisticos. Além da proximidade — fator
altamente atrativo para as empresas — a oferta de estoque na regiao permanece bastante limitada. O preco
médio de locacao por metro quadrado nessa area € de R$ 43,34. Nos ultimos seis trimestres, foram entregues
aproximadamente 14,2 mil m? de novos espacos logisticos, enquanto a absorcao liquida foi de 76,2 mil m? no
mesmo periodo. Esse desequilibrio resultou em uma reducao de 61,5% na taxa de vacancia em relacdo ao
primeiro trimestre de 2024, alcancando 7,2%.

Relatdrio Gerencial Hedge Logistica Fl 5
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A regido compreendida entre 15 km e 30 km de distancia da capital registrou o maior volume de entregas de
novos estoques de padrao A a AAA nos ultimos quatro trimestres, totalizando 556 mil m?. Somente no segundo
trimestre de 2025, foram entregues 366 mil m?, com uma absorcao liquida de 361 mil m? o que manteve a taxa
de vacancia abaixo de 9%, em 8,37%. A localizacao estratégica continua sendo um diferencial competitivo devido
a boa acessibilidade aos principais centros urbanos do estado.

No raio de 30 a 60 km — que concentra o maior estoque logistico do estado, com cerca de 6 milhdes de m? — a
entrega de novos empreendimentos desacelerou nos Ultimos trés semestres. No entanto, no segundo trimestre
de 2025, foram entregues 200 mil m?, o que impactou diretamente a taxa de vacancia, que passou a 9,55%,
representando um aumento de 11% em relacao ao semestre anterior, diante de uma absorcao liquida de 108 mil
mZ.

0 mercado de galpdes logisticos no raio de 60 a 90 km da cidade de Sdo Paulo tem se consolidado como uma
alternativa estratégica para empresas que buscam equilibrio entre custo e eficiéncia operacional, tendo um custo
médio de locacao mais competitivo em comparacao a regiao de raio até 60 km. No segundo trimestre de 2025,
o preco médio de locacao foi de R$ 25,69 por m2. Essa regido engloba cidades como Campinas, Itupeva, Sorocaba
e Sao José dos.

Raio de 15 km
Preco Pedido Vacéancia
R$ 43,34 7,20%

Raio de 15-30 km
Preco Pedido Vacéancia
R$ 33,52 8,37%

Raio de 30-60 km
Preco Pedido Vacéncia
R$ 29,65 9,55%

Raio de + 90 km
Preco Pedido Vacancia
R% 22,14 7,90%

Fonte: Buildings/Hedge.

No segundo trimestre de 2025, o estado de Sao Paulo registrou a entrega total de 650 mil m? de novos galpdes
logisticos e uma absorcao liquida de 602 mil m2 0 movimento reforca a tendéncia de demanda continua por
ativos de alta qualidade e eficiéncia operacional para centros de distribuicdo, refletindo o crescimento e a
consolidacao do setor. Em algumas regides, espera-se uma queda mais acentuada nas taxas de vacancia e,
possivelmente, um aumento nos valores de locacao a medida que a pressao da demanda se intensifica.

Restringindo a andlise ao mercado de empreendimentos logisticos de padrdo A a AAA no estado de Minas Gerais,
observa-se um total de 73 condominios e 3,65 milhdes de m? de &rea locavel no primeiro trimestre de 2025.
Foram entregues 85 mil m? de novo estoque no ano, e a taxa de vacincia se manteve abaixo de 3,8%, sustentada
por uma absorcao liquida de 370,7 mil m2. A atividade construtiva no estado permanece aquecida, consolidando
Minas Gerais como o segundo maior parque logistico do pais. O mercado mineiro também apresenta um dos
maiores valores médios de locacdo por metro quadrado, em torno de R$ 26/m?.

Relatdrio Gerencial Hedge Logistica Fl 6
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PRINCIPAIS DESTAQUES

Conforme Fato Relevante publicado em 30 de setembro de 2024, o Fundo concluiu a venda da totalidade do
Galpao Vila Prudente pelo valor de R$ 52.000.000,00 a serem pagos em trés parcelas. O pagamento da primeira
parcela, no valor de R$ 2.600.000,00, ocorreu no dia da assinatura do Instrumento Particular de Compromisso
de Compra e Venda de Imével em 30/09/2024. Conforme Fato Relevante publicado em 15 de janeiro de 2025, o
Fundo concluiu a assinatura da “Escritura de Venda e Compra” (“Escritura Definitiva”) e o pagamento da segunda
parcela da venda, no valor de R$ 47.900.000,00. Ficara retido o valor de R$ 1.500.000,00 (terceira parcela) em
até 15 (quinze) meses contados da assinatura da Escritura Definitiva devidamente corrigidos por 100% da
variacao diaria do Certificado de Depdsito Interbancério - CDI, até que sejam superadas questdes técnicas que
foram levantadas na diligéncia realizada pela compradora. O valor da transacao estd em linha com o laudo de
avaliacdo e préoximo do custo de aquisicdo. Considerando a aquisicao e custos relacionados em janeiro de 2021,
os aluguéis recebidos no periodo, bem como os investimentos realizados e o recebimento integral do valor da
venda, a taxa interna de retorno do investimento foi de 9,30% ao ano.

Os recursos obtidos com a venda foram destinados majoritariamente a reducao do endividamento e reforco de
caixa do Fundo. Em 22 de janeiro de 2025, ocorreu o Resgate Antecipado Facultativo do Certificados de
Recebiveis Imobilidrios emitidos em Série Unica da 1142 Emissao da Securitizadora (“CRI”). O pagamento ocorreu
no dia 21 de janeiro de 2025 no valor de R$ 15.831.813,58, sendo R$ 15.675.062,95 referente ao saldo da divida
na data do pagamento e R$ 156.750,63 referente aos encargos moratérios pelo Recompra Facultativa.

FATO RELEVANTE - DESDOBRAMENTO DE COTAS DO FUNDO

No dia 9 de maio a Hedge DTVM, na qualidade de administradora do Fundo, informou aos cotistas que conforme
deliberado em Assembleia Geral Ordindria e Extraordindria, realizada de forma nao presencial, por meio de
consulta formal encerrada em 30 de abril de 2025, foi aprovado o desdobramento de cotas do Fundo, utilizando
por base a posicao de fechamento do Fundo em 9 de maio de 2025, na proporcao de 10 (dez) novas cotas para
cada cota existente, de forma que, depois do desdobramento, cada cota existente passou a ser representada por
10 (dez) novas cotas. As cotas advindas do desdobramento passaram a ser negociadas a partir de 12 de maio
de 2025 e serao da mesma espécie e classe, conferindo aos seus titulares os mesmos direitos das cotas
previamente existentes.

Dessa forma, o Fundo, que hoje tinha seu patrim6nio liquido representado por 4.250.000 (quatro milhdes e
duzentas e cinquenta mil) cotas, passou a ter 42.500.000 (quarenta e dois milhdes e quinhentas mil) cotas, cujo
novo valor unitario sera equivalente ao valor da cota dividido por 10 (dez), sem qualquer impacto no patriménio
liguido do Fundo.

Destacamos que para melhor anélise do Fundo, todos os dados histéricos presentes nesse relatério e na planilha
de fundamentos foram ajustados para a base atual de cotas (base 10).

COMERCIALIZACAO E LOCACOES

No inicio do més de junho o Fundo firmou contrato de locacao para o médulo B12 do Citlog Viracopos, com area
locavel de 6.462,93 m? que representa 4,7% do empreendimento e 3,1% da &rea locavel total do Fundo. O
contrato teve inicio de vigéncia em 1° de maio de 2025 com prazo de 53 meses.

Em 04 de julho o Fundo recebeu notificacdo de devolucdo do médulo B14 do Citlog Viracopos, que possui
5.637,21 m? que representa aproximadamente 4,06% do empreendimento e 2,72% da &area locavel total do
Fundo’. Considerando que o contrato de locacdo prevé aviso prévio de 180 dias, a desocupacao do imdvel estd
prevista para 31 de dezembro de 2025.

A equipe de gestao iniciou de imediato os trabalhos de comercializacao para nova locacao da area, considerando
a disponibilidade a partir de janeiro de 2026.

O Fundo encerrou 0 més de agosto com 100% de ocupacao.

Inclui Imdéveis e Flls Estratégicos.
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MAPA DE OCUPACAO - CITLOG VIRACOPOS
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Mapa de ocupacao.

PERSPECTIVAS

A tabela a seguir apresenta o fluxo de caixa médio do Fundo projetado para o segundo semestre de 2025.

HLOG Média 2525 R$/Cota
Receita Imobilidria 4.106.348 0,097
Flls Estratégicos 339.382 0,008
Outras Receitas 226.116 0,005
Caréncias e Descontos -140.391 -0,003
Despesa Imobiliaria -34.779 -0,001
Despesas Fundo -420.583 -0,010
Despesa Financeira -1.209.990 -0,028

FFO Projetado 2.866.105 0,067
Lucro Operagdes 508.159 0,012

Resultado 3.374.264 0,079

No més de junho, o Fundo formalizou a locac&o do ultimo espaco disponivel no Citlog Viracopos, o Médulo B12.
A locacao teve inicio em 01° de maio de 2025, de modo que no encerramento de maio, 0 empreendimento se
encontrava 100% ocupado. Uma vez que o condominio Citlog Sul de Minas também se encontra totalmente
locado, o Fundo atingiu 100% de ocupacdo. no mesmo més.

A negociacao para locacao do Mddulo B12 previu caréncia e diferimentos, de maneira que o recebimento do
primeiro aluguel pelo Fundo ocorrerd em janeiro de 2026.

Conforme informado, a desocupacado do Médulo B14 esté prevista para dezembro. Nao ha expectativa de impacto
na distribuicao de rendimentos do Fundo para o segundo semestre de 2025.

Além das receitas de aluguel, a receita imobiliaria é composta de receitas oriundas da exploracao de areas
comuns dos empreendimentos, como, por exemplo, operacao de restaurante e cessao de espaco para instalacao
de fibra. As receitas de FlIs Estratégicos, no caso do HLOG, sao os rendimentos recebidos pelas cotas detidas dos
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Fundos PQAG11 e HGBL11. As Outras Receitas sao compostas pelos rendimentos provenientes das alocacdes de
caixa, aplicacdes em fundos de renda fixa e investimentos em Flis Liquidos e LCI.

As despesas estdo abertas em Despesas do Fundo, Despesas Imobilidrias e Despesas Financeiras. As Despesas
do Fundo somam despesas operacionais, como taxa de administracao, taxas CVM, B3, Cetip, auditoria, laudo de
avaliacdo, assessoria juridica, entre outras. As Despesas Imobilidrias contemplam eventuais consultorias
técnicas e manutencdes. Conforme mencionado acima, ndo estdo previstas despesas com areas vagas uma vez
gue os imdveis que compdem o portfélio do Fundo se encontram locados. J& as Despesas Financeiras englobam
0 pagamento de juros, correcdo monetdria e despesas relacionadas a operacado dos CRIs emitidos.

Os contratos de locacao, ja considerando as caréncias, diferimentos e descontos, somados as receitas de areas
comuns, Flls e financeiras e descontadas as despesas correntes do Fundo, operacionais, imobilidrias e
financeiras, produzem um resultado médio projetado de aproximadamente R$ 0,067 por cota.

Tendo em vista o lucro relacionado a venda do ativo CLIS, com a quitacao da Ultima parcela prevista para outubro-
25, a expectativa de distribuicdo de rendimento para o segundo semestre é de R$ 0,070 por cota, com
distribuicao de eventual complemento visando o atendimento a politica de distribuicdo de, no minimo, 95% do
resultado semestral auferido a regime de caixa.

Essa expectativa é baseada na adimpléncia dos contratos de locacdo e acordos existentes, bem como
manutencao da atual taxa de ocupacao dos imdveis. A expectativa de dividend yield ou de rentabilidade nao
representam promessa, garantia de rentabilidade ou isencao de riscos para os cotistas.

ENGENHARIA E OPERACAOQ

No Citlog Sul de Minas, apds uma analise detalhada realizada por consultores especializados em sistemas de
protecao e combate a incéndio, devido a manutencdes corretivas recorrentes, foi desenvolvido um projeto para
melhoria da rede principal de abastecimento dos galpdes LOG 3 e LOG 4. O escopo do servico incluiu a
substituicdo da tubulacdo de alimentacdo dos sistema de hidrantes por uma nova tubulacdo aérea, com o
objetivo de prolongar a vida util do sistema e facilitar futuras manutencdes corretivas. Além disso, o escopo
considera a instalacdo de um novo reservatério para separar a reserva de consumo da reserva de protecao contra
incéndio, garantindo assim um melhor controle sobre a reserva técnica do sistema.

As obras, iniciadas no més de novembro/24, foram concluidas no més de julho. No més de agosto o sistema de
incéndio passou pelo processo de comissionamento para adequacoes finais e foram realizados os treinamentos
da equipe de manutencdo. Em agosto o novo reservatdrio de dgua para consumo foi interligado com a rede
existente.

AR
o

a2 |

Treinamento com equipe do condominio e locatarios e acabamentos finais.

A extensdo da avenida Porto Seco, concluida pela Prefeitura em junho de 2024, gerou a necessidade de
adequacao do sistema de drenagem nos taludes do condominio adjacentes ao eixo da via para garantir a sua
estabilidade. As obras iniciaram em junho/25 e foram concluidas em agosto/25.
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Instalagéo do sistema de drenagem no talude.

DESEMPENHO DO FUNDO

RESULTADO

O Fundo divulgou o rendimento de R$ 0,07 por cota referente ao més de agosto de 2025, considerando as
42.500.000 cotas no fechamento do més, com pagamento em 12 de setembro de 2025, aos detentores de cotas
em 29 de agosto de 2025.

A politica de distribuicdo de rendimentos do Fundo esta de acordo com a regulamentacao vigente, que prevé a
distribuicao de, no minimo, 95% do resultado semestral auferido a regime de caixa. O resultado contempla as
receitas provenientes das locacoes, receitas financeiras, despesas operacionais do Fundo, despesas dos imdveis
e despesas financeiras. A tabela abaixo demonstra o fluxo de caixa do Fundo (em R$).

Resultado agosto-25 R$/Cota Semestre o O
Médio Mensal
Receita Imobiliaria 5.249.300 0,124 9.553.656 0,112
Receitas de Locagao 4,904.850 0,115 8.820.421 0,104
Receitas de Areas Comuns 1.572 0,000 19.317 0,000
Flls Estratégicos - Rendimento 342.878 0,008 713.918 0,008
Outras Receitas 67.384 0,002 181.935 0,002
Flis Liguidos - Rendimento 45.795 0,001 94.283 0,001
Rendimento LCls - - - -
Fundos de Renda Fixa 21.590 0,001 46.036 0,001
Total de Receitas 5.316.684 0,125 9.735.592 0,115
Total de Despesas (1.587.547) (0,037) (1.720.864) (0,020)
Despesas Operacionais (424.737) (0,010) (544.237) (0,006)
Despesas Imobilidrias (17.565) (0,000) (19.694) (0,000)
Despesas Financeiras (1.145.246) (0,027) (1.156.934) (0,014)
Resultado Operacional 3.729.137 0,088 8.014.728 0,094
Lucro Operacgdes - - - -
Imdveis - Ganho de Capital - - - -
Flls Estratégicos - Ganho de Capital - - - -
FlIs Liquidos - Ganho de Capital - - - -
IR Ganho Flls - - - -
Resultado Total 3.729.137 0,088 8.014.728 0,094
Rendimento Recibos Emissao - - - -
Rendimento HLOG 2.975.000 0,070 5.950.000 0,070

A Receita Imobilidria compreende aluguéis, aluguéis em atraso e recuperacdes, adiantamentos, multas, juros e receitas obtidas por meio da
exploracdo das areas comuns dos empreendimentos, bem como os rendimentos de Flls Estratégicos, ou seja, agueles que detém
investimentos em ativos alvo. As QOutras Receitas compreendem rendimentos com investimentos em Renda Fixa e rendimentos de Flis
Liguidos, adquiridos para melhor alocacéo de caixa. O Total de Despesas inclui as despesas operacionais (relacionadas as atividades do
Fundo, com destaque para taxa de administracdo e custddia, taxas periddicas devidas & Anbima, B3, Cetip e CVM, assessoria juridica,
auditoria, laudos de avaliacdo, entre outros), as despesas imobilidrias (relacionadas aos imdveis, com destaque para condominio, IPTU e
despesas de consumo dos imdveis vagos, honorérios por intermediacdo, consultoria técnica e despesas relacionadas as manutencdes dos
edificios) e as despesas financeiras (pagamento de juros, correcdo de amortizacéo e despesas relacionadas a operacao dos CRIs emitidos).
Lucro Operacgdes: diferenca entre valor de venda e valor de aquisicdo dos ativos, incluindo custos relacionados. Fonte: Hedge.
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COMPOSICAO RECEITA IMOBILIARIA (AGOST0/25)

342.878 5.249.300

989.280 1.572

-138.259

Atraso, Adiantamento,
Caréncias e Descontos Diferimento,
Multa e Juros

Receita Areas Flls Estratégicos -
Comuns Rendimento

Aluguel

Contratado Receita

Fonte: Hedge.

O grafico acimatraz os detalhes sobre a composicao da receita imobilidria, considerando os aluguéis contratados,
caréncias, descontos, assim como eventuais atrasos, recuperacdes, adiantamentos e pagamentos de multa e
juros. Por fim, a receita imobilidria também é composta pelas receitas de areas comuns e rendimento dos Flls
Estratégicos.

RESULTADO GERADO E RENDIMENTO DISTRIBUIDO (R$/cota)

B Receita Imobilidria B Outras Receitas
B Despesas Operacionais m Despesas Imobilidrias B Despesas Financeiras
0,00
0,00
0,00 0.00 0,01 0,00
0,00 0,01 0,00 0,00
0,00
0,08 0,08 0,08
-0,00
-0,00 -0,00
0,03 -0,03 -0,03 -0,03 0,03
-0,03
-0,06

out-24 nov-24 dez-24 jan-25 fev-25 mar-25 abr-25 mai-25

Resultado 0,04 0,07 0,04 -0,01 0,09 0,05 0,10 0,06 0,07 0,03 0,10 0,09 0,06
Rendimento 0,04 0,04 0,04 0,04 0,07 0,07 0,07 0,07 0,07 0,07 0,07 0,07 0,06
Resultado
0,11 0,14 0,14 0,09 0,12 0,10 0,13 0,12 0,13 0,10 0,13 0,14 -
Acumulado

Fonte: Hedge.
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RENTABILIDADE

A Taxa Interna de Retorno (TIR) liquida leva em consideracdo os rendimentos distribuidos pelo Fundo,
reinvestidos no préprio fluxo, e a variacao do valor da cota. Este cdlculo é realizado considerando que pessoas
fisicas que detém quantidade inferior a 10% do total de cotas do Fundo sdo isentas de imposto de renda nos
rendimentos distribuidos, e tributadas em 20% sobre eventual ganho de capital na venda da cota. Desta forma,
a TIR liquida calculada considera o fluxo liquido de impostos e € comparada ao CDI, também liquido, com aliquota
de 15%.

Na tabela seguinte, a cota de aquisicao indica o valor de mercado da cota no mercado secundario no fechamento
do més anterior, ano anterior e o valor da cota inicial do Fundo, em 26 de setembro de 2019 (data da primeira
integralizacdo por investidores). A renda acumulada é calculada como sendo o total de rendimentos distribuidos
pelo Fundo nos respectivos periodos, divididos pelo valor de aquisicao da cota. O ganho de capital liquido
contempla a variacdo do valor da cota no periodo, j& descontados 0s 20% de imposto de renda em caso de
variacao positiva. O calculo da TIR liquida também ¢é apresentado de forma anualizada desde a primeira
integralizacdo de cotas. O Retorno Total Bruto é calculado pela soma dos rendimentos distribuidos pelo Fundo
ao valor da cota, sem qualquer reinvestimento, correcao e, também, sem tributacdo. Neste caso, o retorno total
bruto é comparado ao IFIX, que possui metodologia comparavel.

Hedge Logistica FlI agosto-25 2025 12 meses Inicio
Cota Aquisicao (R$) 8,24 8,09 8,39 10,00
Renda Acumulada 0,85% 6,18% 7,87% 42,36%
Ganho de Capital Lig. 0,87% 2,40% -0,72% -16,70%
TIR Lig. (Renda + Venda) 1,73% 8,85% 7,41% 32,23%
TIR Lig. (Renda + Venda) a.a. 22,87% 13,73% 7,41% 4,85%
% CDI Liquido 175% 116% 68% 59%
Retorno Total Bruto 1.9% 9,2% 7.2% 25,7%
IFIX 1,2% 11,6% 2,4% 30,2%
% do IFIX 167% 80% 293% 85%

Fonte: Hedge / B3 / Bacen / Economatica.

RENTABILIDADE ACUMULADA

O gréafico abaixo compara a série histérica acumulada, na base 100, de alguns indicadores de mercado em
relacdo ao valor da cota e aos rendimentos distribuidos desde o inicio do Fundo, em 26 de setembro de 2019,
data da primeira integralizacao de cotas.

20
- 13,4
o 13,0
10
emmm\/alor da Cota Ajustada por Rendimento
CDI Bruto
e |FIX base 10
0

set-19 abr-20 nov-20  jun-21 jan-22 ago-22 mar-23  out-23 mai-24  dez-24 jul-25

Fonte: Hedge / B3 / Bacen / Economética.
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LIQUIDEZ E VALOR DA COTA

No fechamento deste més, o valor de mercado da cota foi de R$ 8,33, que representa um valor de mercado total
do Fundo de R$ 354 milhdes. O valor patrimonial da cota foi de R$ 11,03. Nos ultimos 12 meses, o Fundo esteve
presente em 100% dos pregoes.

Negociacao B3 agosto-25 2025 12 meses
Presenca em pregdes 100% 100% 100%
Volume negociado (R$ milhdes) 0,93 17,89 25,86
Giro (em % do total de cotas) 0,27% 3,34% 5,15%

Fonte: Hedge / B3 / Economatica.

20 45
40

35

10 Valor da Cota (R$)

0 0
dez-19 jun-20 dez-20 jun-21 dez-21 jun-22 dez-22 jun-23 dez-23 jun-24 dez-24 jun-25

Fonte: Hedge / B3 / Economética

CARTEIRA DE INVESTIMENTOS

O Fundo encerrou 0 més com 91,8% do total de ativos investidos em empreendimentos imobilidrios, totalizando
aproximadamente 206,9 mil m? de area locdvel distribuidos em trés empreendimentos: Citlog Sul de Minas, Citlog
Viracopos e Parque Anhanguera, por meio de cotas do FIl PQAG11. Os imdveis estdo localizados nos estados de
Minas Gerais e Sao Paulo.

DIVERSIFICACAO

Diversificacdo Carteira (% de Ativos) Empreendimentos (% da Carteira Imobilidria*)

= Carteira Imobilidria * = Citlog Sul de Minas

= Renda Fixa = Citlog Viracopos
= Flls Liquidos
Parque Anhanguera
Fonte: Hedge. *Inclui Iméveis e Flls Estratégicos. Fonte: Hedge. *Inclui Iméveis e Flls Estratégicos
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CARTEIRA DE IMOVEIS

Empreendimentos

Fonte: Hedge. *Inclui Imdveis e Flls Estratégicos.

ABL Préoprio  Ocupacdo

Imoveis*

(m2) (m2)

Ocupacao

AGOSTO DE 2025 | [

Area bruta locavel 206.890,86 m?

Receita
Imob.
Contratada
(%)

Prazo Médio
Remanesce
nte **
(Meses)

Custo e q q
o Patrimonial
Benfeitorias

Locatéarios

(%) (R$ MM) (R$ MM)

Citlog Viracopos ltupeva-SP 138.870 138.870 100% 351 356 7 48 64%
Citlog Sul de Minas Varginha-MG *¥%66.303 66.303 100% 158 185 4 38 36%
Total 205.173 205.173 100% 508 541 11 45 100%

*N&o inclui Flls Estratégicos. ** Ponderado pela renda imobilidria contratada. *** Nao inclui a drea do restaurante do empreendimento.

Fonte: Hedge.

LOCATARIOS
SETOR DE ATUACAO (% da Renda Imobiliaria)

= Energia Fotovoltaica
= Bens de Consumo
= Cosméticos e Perfumaria

= Farmacéutico

Outros
Fonte: Hedge.
CONTRATOS DE LOCACAO
REVISIONAL
(% da Renda Imobiliaria)
100% Contratos Tipicos
41%
31%
22%
6%
2025 2026 2027 2028 em
diante

Exclui contratos cujas rescisGes antecipadas ja foram comunicadas.
Para os contratos cuja data da revisional é posterior ao término

da vigéncia, a data considerada para revisional € a mesma do término.

Fonte: Hedge.

EMPRESAS (% da Renda Imobiliaria)
= Belenus
= Unilever
= Boticario
= Eurofarma

Cantu

= Qutros

Fonte: Hedge.

MES DATA-BASE DOS CONTRATOS

(% da Renda Imobiliaria)
100% Contratos Reajustados pelo IPCA

35%

25%

15%
2% A%
n 0% 0% 0% 0% 0%

jan fev mar abr mai jun

19%

0%
jul ago set out nov dez

Exclui contratos cujas rescisdes antecipadas ja foram
comunicadas. Para os contratos cuja data-base é posterior ao
término da vigéncia, considera-se a renovacdo do contrato com a
manutencao da data-base.

Fonte: Hedge.
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TERMINO DOS CONTRATOS VACANCIA FiSICA
(% da Renda Imobiliaria) (% da ABL)

45% 44%

= Area Ocupada

8%

- B
||

2025 2026 2027 2028 em
diante

100%

Fonte: Hedge. Fonte: Hedge.

ALAVANCAGEM DO FUNDO

0 Fundo encerrou 0 més com uma operacao que totalizava R$ 155,8 MM de saldo devedor, valor equivalente a
25,5% do total de ativos do Fundo na mesma data. Abaixo o histdrico e caracteristica das operacdes.

Em dezembro de 2021 foi emitido um Certificado de Recebiveis Imobilidrios (CRI) com lastro no Contrato de
Compra e Venda a Prazo para o pagamento da segunda parcela referente a aquisicdao do Citlog Viracopos,
conforme caracteristicas e fluxo de pagamentos apresentados abaixo.

12 Emissao da TrueSec 4772 Série 4782 Série 4792 Série
Volume R$ 174.699.000,00

Garantia Alienacao Fiduciaria Citlog Viracopos

Taxa de Emissao IPCA + 6,75% ao ano

Data de Emissao 08/12/2021

Prazo 120 meses

Saldo Devedor Atual R$ 155.750.816,56

Relacgao Divida / PL 33,22%

O gréfico abaixo apresenta os valores consolidados por ano de despesas financeiras, que sdo compostas pelos
juros mensais e a parcela da correcdo monetaria, e a amortizacado do saldo devedor.

A amortizacao totaliza o valor de emissao original do CRI e o percentual indicado a cada ano se refere ao
montante pago a este titulo sobre o valor inicial.

Os juros e correcdo monetaria foram calculados considerando os indicadores divulgados até 29/08/2025, de
forma que os valores futuros podem ser alterados conforme os indicadores corrigirem o saldo devedor.
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Fluxo de Pagamentos (R$)

25.000.000

13,62%

20.000.000 12,76%

11,20%

10,49%
15.000.000

8,08%

10.000.000

5.000.000

2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031

Em Amortizacdo = Despesa Financeira  ===9% Amortizacao

Fonte: Hedge

Relatdrio Gerencial Hedge Logistica Fl 16



hedge. AGOSTO DE 2025 | E

INVESTMENTS

CITLOG SUL DE MINAS

LOG 02, LOG 03 e LOG 04

100% Varginha - MG 173.706,15 m? 67.531,51 m?

MAPA DE LOCALIZACAO

MG

Belo Horizonte
CFN

a/

Varglnh/

SP Q/

Sao Paulo /// \\\\ RJ
VCP / GRU /// \.\_
/)
7
[

Porto do Rio de Janeiro
Porto de Sepetiba

Porto de Santos

FICHA TECNICA

LOG 02 LOG 03 LOG 04
Endereco R. Citlog, 333 - Condominio Industrial Tecnoldgico, Aeroporto - Varginha - MG
Ano de entrega 2015 2016 2017
Area do terreno 173.706,15m?
Area construida 67.531,51 M2
Area Locavel 9.712,37 m? 28.295,89 m? 28.295,89 m?
Pé direito livre 12m
Numero de vagas 23 vagas 137 vagas 137 vagas
Numero de pavimentos 1 pavimento
Ar condicionado Nao possui Possui (instalado por locatarios)
Gerador Possui
Capaciade de piso 5 toneladas / m? 5 toneladas / m?

SOBRE O ATIVO

0 complexo Citlog Sul de Minas é formado trés condominios e sete galpdes, sendo o HLOG proprietario de um
dos condominios, com trés galpdes, que somam aproximadamente 67 mil m? de ABL. O empreendimento esté
localizado na cidade de Varginha, no sul do Estado de Minas Gerais e foi concebido para atuar como um hub
logistico multimodal. Situado a menos de 400km dos principais aeroportos e portos maritimos do Brasil e das
cidades de Sao Paulo, Belo Horizonte e Rio de Janeiro, o condominio fica ao lado do Aeroporto Municipal, o qual
¢ atendido por voos regulares de passageiros e cargas.
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FOTOS DO EMPREENDIMENTO

Fonte: Hedge.
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CITLOG VIRACOPOS

GALPOES A E B CONDOMINIO VIRACOPOS

100% ltupeva - SP 340.950,18 m? 138.869,55 m?

MAPA DE LOCALIZACAO

Aeroporto Internacional
de Cargas Viracopos

----------- Rod. Presidente Dutra

Aeraporto Internacional E
de Guarulhos Fred

Rod. Ayrton Senna

Sasssssssssananed Porto de Santos

FICHA TECNICA

Citlog Viracopos

Endereco Rodovia Miguel Melhado Campos (SP-324), Km 81,5. ltupeva - SP
Area do terreno 340.950,18 m?

Area construida Galpdo A: 49.527,61 m? Galpdo B: 89.341,94 m?
Médulos A partir de 4.000 m?

Docas Uma para cada 1.000m?

Pé direito livre 172m

Espacamento entre colunas 22x30m 22x27m
Gerador Areas comuns e privativas

Capacidade de piso 6 t/m?

SOBRE O ATIVO

0 empreendimento possui cerca de 140 mil m? de drea locével destinados & armazenagem logistica no municipio
de Itupeva-SP. Com padrao construtivo Classe AAA, possui flexibilidade com mddulos a partir de 4.000 m?,
incluindo mezanino que pode ser usado como escritério e espaco adicional de armazenagem, garantindo
flexibilidade ao cliente. A area de docas é toda coberta com marquise, assegurando protecao durante o processo
de carga e descarga de mercadorias. Com pé-direito livre de 12m e capacidade de piso de 6t/m? o
empreendimento atende as mais variadas demandas. Visando eficiéncia logistica, o galpdo possui uma doca
para cada 1.000 m? (sdo 148 docas instaladas e espaco para mais 104 docas) e espacamento entre colunas de
22m x 20,5m. Atende a todos os critérios para classificacdo AAA.

0 empreendimento conta com operacdo 24h ao dia, guarita blindada, vigilancia CFTV e sistema de sprinklers,
garantindo uma operacao segura para as mais variadas demandas. Ainda, ha estacionamento de carros e de
caminhoes, restaurante, cafeteria, area de apoio a motoristas, vestiario e ambulatério, tornando a operacéo
coOmoda e pratica aos futuros locatérios. Com excelente conectividade, estd préximo ao aeroporto de Viracopos
e as rodovias dos Bandeirantes e Anhanguera.
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FOTOS DO EMPREENDIMENTO

Fonte: Goodman/Diase. Fotos de junho/2022.
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PARQUE ANHANGUERA

NASP NATURA

2,64% Sao Paulo - SP 112 mil m? 64.936,24 m?

MAPA DE LOCALIZACAO
Vrﬂpmas

Rodovia dos Bandeirantes Aeroporto de
Guarulhos
........ ' ]

Marginal Tieté

Ly 1 Santana
1

Barra Funda

Séo Paulo

Jaguaré

Vila Leopoldina

i V- Cerro Cord

[ i sumar
Parque Marginal Pinheiros

Universidade Jlaones Aeroporto de
de S3o0 Paulo [N dplababeibt Congonhas

Pinheiros

===

Av. dos Autonomistas

Morumbi

FICHA TECNICA

Sede Administrativa Edificio Anexo Centro de Distribuigao
Endereco Avenida Alexandre Colares, 1188 - Pargue Anhanguera. Sao Paulo - SP.
Ano de entrega 2016 2017 (retrofit) 2013
Area do terreno 112 mil m?
Area construida 27.522,72 m? 5.136,54 m? 32.276,98 m?
CertificacOes LEED GOLD LEED GOLD
Pé direito livre 2,75 m 2,75 m 12m
NUmero de vagas 1.824 no total

SOBRE O ATIVO

Situado as margens da Rodovia Anhanguera e a 1km da Marginal Tieté, o imével possui uma localizacdo Unica,
inserido no contexto urbano da cidade de Sao Paulo, em uma zona adensada e com boa infraestrutura viaria e
de servicos, além de estar posicionado na entrada da cidade, regido estratégica para distribuicdo e com forte
demanda para o last mile. Com classificacdo AAA, atende aos mais modernos critérios do mercado. O ativo
também se encontra préximo (22km) da fébrica da Natura em Cajamar, SP, o que o torna ainda mais estratégico
para sua logistica e distribuicao.

Construida sob 0 modelo built to suit, a atual sede da empresa é fruto de um concurso de arquitetura promovido
pela prépria Natura, que premiou o projeto do renomado escritério Dal Pian Arquitetos para ser sua nova Sede
Administrativa.

No total do complexo sdo quase 65 mil m? de &rea construida entre a Sede Administrativa e Centro de
Distribuicdo, que contam com uma arquitetura que procura externar os principios que fundamentam, regem e
conduzem as acOes da empresa: sustentabilidade, inovacao, compromisso socioambiental e transparéncia.
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FOTOS DO EMPREENDIMENTO

H

Fonte: Dal Pian Arquitetos e RB Capital (Relatério PQAG11 Agosto-20)
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EVENTOS, COMUNICADOS E FATOS RELEVANTES

Em 09 de maio de 2025, A HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
inscrita no CNPJ sob 0 n°® 07.253.654/0001-76 (“Administradora”), com sede na Avenida Brigadeiro Faria Lima,
n° 3.600, 11° andar, cjto 112 (parte), Itaim Bibi, CEP 04538-132, cidade e Estado de Sao Paulo, na qualidade de
instituicdo administradora do HEDGE LOGISTICA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, inscrito no CNPJ sob o
n° 27.486.542/0001-72 (“Fundo”), comunicou aos cotistas e ao mercado em geral que conforme deliberado em
Assembleia Geral Ordinaria e Extraordindria, realizada de forma nado presencial, por meio de consulta formal
encerrada em 30 de abril de 2025 (“AGOE"), foi aprovado o desdobramento de cotas do Fundo, utilizando por
base a posicao de fechamento do Fundo em 9 de maio de 2025, na proporcao de 10 (dez) novas cotas para cada
cota existente, de forma que, depois do desdobramento, cada cota existente passara a ser representada por 10
(dez) novas cotas. As cotas advindas do desdobramento passardo a ser negociadas a partir de 12 de maio de
2025 e serdo da mesma espécie e classe, conferindo aos seus titulares os mesmos direitos das cotas
previamente existentes. Dessa forma, o Fundo, que hoje tem seu patrimdnio liquido representado por 4.250.000
(quatro milhdes e duzentas e cinquenta mil) cotas, passard a ter 42.500.000 (quarenta e dois milhdes e
quinhentas mil) cotas, cujo novo valor unitario serd equivalente ao valor da cota dividido por 10 (dez), sem
qualguer impacto no patriménio liquido do Fundo. Permanecemos a disposicdo para prestar quaisquer
esclarecimentos adicionais que se facam necessarios.
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DOCUMENTOS

Demonstracoes

Regulamento Vigente Informe Mensal

Financeiras 2024

Autorregulacao

ANBIMA

Este material foi preparado pela Hedge Investments, tem cardter meramente informativo e ndo deve ser entendido como oferta,
recomendacdo ou anélise de investimento ou ativos, material promocional, solicitacdo de compra ou venda. Recomendamos consultar
profissionais especializados e independentes para uma anélise especifica, personalizada antes da sua deciséo sobre produtos, servicos e
investimentos, incluindo eventuais necessidades e questBes relativas a aspectos juridicos, incluidos aspectos de direito tributério e das
sucessoes. As informacdes veiculadas, os valores e as taxas sdo referentes as datas e as condicdes indicadas no material e ndo serdo
atualizadas. Verifique a tributacdo aplicavel. As referéncias aos produtos e servigos sdo meramente indicativas e ndo consideram os objetivos
de investimento, a situagao financeira ou as necessidades individuais e particulares dos destinatérios. O objetivo de investimento nao
constitui garantia ou promessa de rentabilidade. Os dados acima consistem em uma estimativa e ndo asseguram ou sugerem a existéncia
de garantia de resultados ou isencao de risco para o investidor. 0 administrador do Fundo e o gestor da carteira néo se responsabilizam por
decisBes dos investidores acerca do tema contido neste material nem por ato ou fato de profissionais e especialistas por eles consultados. A
rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de rentabilidade futura. Fundos de Investimento ndo sdo garantidos pelo
administrador do fundo, gestor da carteira, por qualquer mecanismo de seguro, ou ainda, pelo Fundo Garantidor de Crédito (FGC). Projectes
ndo significam retornos futuros. O objetivo de investimento, as conclusdes, opiniGes, sugestdes de alocacdo, projecdes e hipdteses
apresentadas sédo uma mera estimativa e ndo constituem garantia ou promessa de rentabilidade e resultado ou de isencéo de risco pela
Hedge Investments. Ao investidor é recomendada a leitura cuidadosa tanto do prospecto, se houver, quanto do regulamento do Fundo, com
especial atencdo para as cldusulas relativas ao objetivo e a politica de investimento do Fundo, bem como as disposi¢cdes do prospecto que
tratam dos fatores de risco a que este estd exposto. Caso o indice comparativo de rentabilidade utilizado neste material ndo seja o benchmark
descrito no regulamento do fundo, considere tal indice meramente como referéncia econémica e ndo como meta ou pardmetro de
performance. Verifique se os fundos utilizam estratégia com derivativos como parte integrante de suas politicas de investimento. Verifique
se os fundos investem em crédito privado. Os fundos apresentados podem estar expostos a significativa concentracdo em ativos de poucos
emissores, variagdo cambial e outros riscos. Os riscos eventualmente mencionados neste material ndo refletem todos os riscos, cenarios e
possibilidades associados ao ativo. A Hedge Investments ndo se responsabiliza por erros, omissées ou pelo uso das informacdes contidas
neste material, bem como n&o garante a disponibilidade, liquidacdo da operacao, liquidez, remuneracao, retorno ou preco dos produtos
ativos mencionados neste material. As informacdes, conclusdes e anélises apresentadas podem sofrer alteragdo a qualguer momento e sem
aviso prévio. O investimento em determinados ativos financeiros pode sujeitar o investidor a significativas perdas patrimoniais. Ao investidor
cabe a responsabilidade de se informar sobre todos os riscos, previamente a tomada de deciséo sobre investimentos. Ao investidor cabera
a decisédo final, sob sua Unica e exclusiva responsabilidade, acerca dos investimentos e ativos mencionados neste material. Sdo vedadas a
copia, a distribuicdo ou a reproducédo total ou parcial deste material, sem a prévia e expressa concordancia da Hedge Investments. Relacdo
com Investidores: ri@hedgeinvest.com.br. Quvidoria: canal de atendimento de Ultima instancia as demandas gue nao tenham sido
solucionadas nos canais de atendimento primarios da instituicao. ouvidoria@hedgeinvest.com.br ou pelo telefone 0800 761 6146.
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