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Relatorio do auditor independente
sobre as demonstracoes financeiras

Aos Cotistas e 8 Administradora
Hedge Shopping Praca da Moca Fundo de Investimento Imobiliario
(Administrado pela Hedge Investments Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)

Opiniao

Examinamos as demonstracoes financeiras do Hedge Shopping Praca da Moca Fundo de Investimento
Imobiliario ("Fundo"), que compreendem a demonstracées do resultado, das mutacoes do patrimoénio
liquido e dos fluxos de caixa para o periodo de 1° de janeiro a 29 de marc¢o de 2021, bem como as
correspondentes notas explicativas, incluindo o resumo das principais politicas contébeis.

Em nossa opinido, as demonstracoes financeiras acima referidas apresentam adequadamente, em
todos os aspectos relevantes, o desempenho das operagoes do Hedge Shopping Praca da Moca Fundo
de Investimento Imobili4rio e os seus fluxos de caixa para o periodo de 1° de janeiro a 29 de margo de
2021, de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil, aplicaveis aos fundos de investimento
imobiliario regulamentados pela Instrucao CVM n° 516.

Base para opiniao

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria.
Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estao descritas na secao intitulada
"Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracoes financeiras". Somos independentes
em relacio ao Fundo, de acordo com os principios éticos relevantes previstos no Codigo de Etica
Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade,
e cumprimos com as demais responsabilidades éticas conforme essas normas. Acreditamos que a
evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa opinido.

Principais Assuntos de Auditoria

Principais Assuntos de Auditoria (PAA) sao aqueles que, em nosso julgamento
profissional, foram os mais significativos em nossa auditoria do Assuntos
periodo corrente. Esses assuntos foram tratados no contexto de nossa
auditoria das demonstracoes financeiras como um todo e na formacao
de nossa opinido sobre essas demonstracoes financeiras e, portanto,
nao expressamos uma opiniao separada sobre esses assuntos.

Porque
éum PAA

Como o
assunto foi
conduzido
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Hedge Shopping Praca da Moca Fundo de Investimento Imobiliario
(Administrado pela Hedge Investments Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)

Porque é um PAA

Como o assunto foi conduzido em
nossa auditoria

Liquidacao de ativos e passivos e resgate das
cotas em razao da dissolucio e liquidacao do
Fundo

Conforme mencionado nas Notas 2 e 19, o Fundo
teve suas atividades encerradas em 29 marco de
2021, em razdo da amortizagdo da totalidade de suas
cotas.

A liquidagao do Fundo foi realizada por meio da
alienacdo dos ativos e passivos que compunham a
carteira no momento imediatamente anterior ao
encerramento das suas atividades, bem como o
pagamento das amortizacoes efetuados de acordo
com o estabelecido em seu regulamento.

Considerando a relevancia do assunto, a liquidacao
dos ativos e passivos do Fundo foi considerada area
de foco em nossa auditoria.

Nossos principais procedimentos de auditoria
consideraram, entre outros:

Testamos a liquidacao financeira dos principais
ativos e passivos do Fundo, bem como a evidéncia
do recebimento dos recursos por meio dos extratos
bancérios. Verificamos se as amortiza¢oes foram
efetuados de acordo com a regulamentacgao
pertinente, ndo havendo ativos e passivos nao
contabilizados.

Nossos procedimentos de auditoria
proporcionaram evidéncia apropriada e suficiente
sobre a liquidacao dos ativos e passivos do Fundo.

Responsabilidades da Administracao e da governanca pelas demonstracoes financeiras

A Administracdo do Fundo é responsavel pela elaboracdo e adequada apresentacdo dessas
demonstracoes financeiras de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos
fundos de investimento imobiliarios regulamentados pela Comissao de Valores Mobiliarios (CVM) e
pelos controles internos que ela determinou como necessarios para permitir a elaboracao de
demonstracoes financeiras livres de distorcao relevante, independentemente se causada por fraude ou

€erro.

Na elaboragio das demonstragoes financeiras, a Administracio é responsavel pela avaliacdo da
capacidade do Fundo continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos relacionados com
a sua continuidade operacional e o uso dessa base contabil na elaboracao das demonstracoes
financeiras. A continuidade das operac6es de um fundo de investimento é, adicionalmente,
dependente da prerrogativa dos cotistas em resgatar suas cotas nos termos do regulamento do Fundo.

Os responsaveis pela governanca do Fundo sao aqueles com responsabilidade pela supervisao do
processo de elaboracao das demonstracoes financeiras.
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Hedge Shopping Praca da Moca Fundo de Investimento Imobiliario
(Administrado pela Hedge Investments Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracoes financeiras

Nossos objetivos sdo obter seguranca razoavel de que as demonstracoes financeiras, tomadas em
conjunto, estdo livres de distorcio relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e
emitir relatorio de auditoria contendo nossa opinido. Seguranca razoavel é um alto nivel de seguranca,
mas ndo uma garantia de que a auditoria, realizada de acordo com as normas brasileiras e
internacionais de auditoria sempre detectardo as eventuais distor¢oes relevantes existentes. As
distorcoes podem ser decorrentes de fraude ou erro e sao consideradas relevantes quando,
individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as decisoes
econdmicas dos usuarios tomadas com base nas referidas demonstragoes financeiras.

Como parte de uma auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria, exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria.
Além disso:

 Identificamos e avaliamos os riscos de distorcao relevante nas demonstracoes financeiras,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de
auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e
suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de nao deteccao de distorc¢ao relevante
resultante de fraude é maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de
burlar os controles internos, conluio, falsificacdo, omissao ou representacoes falsas intencionais.

« Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstincias, mas, nao, com o objetivo de
expressarmos opiniao sobre a eficicia dos controles internos do Fundo.

- Avaliamos a adequacio das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas
contébeis e respectivas divulgacoes feitas pela Administragio.

»  Concluimos sobre a adequacao do uso, pela Administracio, da base contabil de continuidade
operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em
relacdo a eventos ou condi¢oes que possam levantar davida significativa em relacao a capacidade de
continuidade operacional do Fundo. Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos
chamar atencdo em nosso relatorio de auditoria para as respectivas divulgacGes nas demonstragoes
financeiras ou incluir modificacdo em nossa opiniao, se as divulgacoes forem inadequadas. Nossas
conclusoes estao fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatério.
Todavia, eventos ou condic¢oes futuras podem levar o Fundo a nao mais se manter em continuidade
operacional.

+ Avaliamos a apresentacio geral, a estrutura e o contetido das demonstracgoes financeiras, inclusive
as divulgacGes, e se as demonstragdes financeiras representam as correspondentes transagoes e 0s
eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentagdo adequada.

Comunicamo-nos com os responsaveis pela governanga a respeito, entre outros aspectos, do alcance
planejado, da época da auditoria e das constatagoes significativas de auditoria, inclusive as eventuais
deficiéncias significativas nos controles internos que identificamos durante nossos trabalhos.
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Hedge Shopping Praca da Moca Fundo de Investimento Imobiliario
(Administrado pela Hedge Investments Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)

Fornecemos também aos responsaveis pela governanca declaraciao de que cumprimos com as
exigéncias éticas relevantes, incluindo os requisitos apliciveis de independéncia, e comunicamos todos
os eventuais relacionamentos ou assuntos que poderiam afetar, consideravelmente, nossa
independéncia, incluindo, quando aplicavel, as respectivas salvaguardas.

Dos assuntos que foram objeto de comunicacdo com os responsaveis pela governanca, determinamos
aqueles que foram considerados como mais significativos na auditoria das demonstragoes financeiras
do periodo corrente e que, dessa maneira, se constituem nos principais assuntos de auditoria.
Descrevemos esses assuntos em nosso relatorio de auditoria, a menos que lei ou regulamento tenha
proibido divulgacao ptblica do assunto, ou quando, em circunstancias extremamente raras,
determinamos que os assuntos ndo devem ser comunicados em nosso relatorio porque as
consequéncias adversas de tal comunicagdo podem, dentro de uma perspectiva razoavel, superar os
beneficios da comunicagdo para o interesse publico.

Sdo Paulo, 26 de maio de 2021
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Hedge Shopping Praga da Moga Fundo de Investimento Imobilidrio

CNPJ n° 14.733.211/0001-48
(Administrado pela HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.)

(CNPJ n° 07.253.654/0001-76)

Demonstragdo do resultado do periodo de 12 de janeiro a 29 de margo de 2021 (data de encerramento)

Em milhares de reais, exceto valor unitario das cotas

Nota 01/01a
Composicdo do resultado do periodo explicativa 29/03/2021
Propriedades para investimento

Receitas de aluguéis 4 479
Prejuizo na venda de iméveis 5 (2.253)
Resultado liquido de propriedades para investimento (1.774)
Outros ativos financeiros 20
Receita com cotas de fundos de renda fixa 20
Outras receitas/despesas (206)
Taxa de administragdo 6el2 (120)
Auditoria e custddia 12 (30)
Taxa de fiscalizagdo CVM 12 (6)
Outras despesas 12 (50)
Prejuizo do periodo (1.960)

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras



Hedge Shopping Pra¢a da Moga Fundo de Investimento Imobiliario
CNPJ n° 14.733.211/0001-48

(Administrado pela HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.)

(CNPJ n° 07.253.654/0001-76)

Demonstragdo das mutagées do patrimonio liquido do periodo de 12 de janeiro a 29 de margo de 2021 (data de encerramento).

Em milhares de reais, exceto valor unitario das cotas

Nota Cotas Reserva para Amortizacao de Lucro liquido/prejuizo Distribui¢do de Total
explicativa  integralizadas contingéncias cotas acumulado rendimentos
Saldos em 31 de dezembro de 2020 24.904 60 - 106.823 (40.589) 91.198
Reserva para contingéncias (60) 60 -
Prejuizo do periodo - - - (1.960) - (1.960)
Amortizagio de cotas 8 - - (33.227) - - (33.227)
Distribuigdo de resultado no periodo 7 - - - - (56.011) (56.011)
Saldos em 29 de margo de 2021 24.904 - (33.227) 104.923 (96.600) -

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras



Hedge Shopping Praca da Moga Fundo de Investimento Imobiliario

CNPJ n° 14.733.211/0001-48
(Administrado pela HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS |
(CNPJ n° 07.253.654/0001-76)

Demonstrac¢ao dos fluxos de caixa (método direto) do periodo de 12 de janeiro a 29 de margo de
2021 (data de encerramento).

Em milhares de reais, exceto valor unitario das cotas

Nota 01/01a
explicativa 29/03/2021
Fluxo de caixa das atividades operacionais
Recebimento de renda de aluguéis 1.045
Recebimento de rendimento de cotas de fundos de investimento 20
Pagamento da taxa de administragdo (177)
Pagamento de outros gastos operacionais (136)
Caixa liquido das atividades operacionais 752
Fluxo de caixa das atividades de investimentos
Venda de imdvel 88.339
Caixa liquido das atividades de investimentos 88.339
Fluxo de caixa das atividades de financiamento
Amortizagdo de cotas 8 (33.227)
Rendimentos pagos 7 (56.493)
Caixa liquido das atividades de financiamento (89.720)
Variagdo liquida de caixa e equivalentes de caixa (629)
Caixa e equivalentes de caixa no inicio do periodo 629

Caixa e equivalentes de caixa no final do periodo -

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragées financeiras



Hedge Shopping Praga da Mo¢a Fundo de Investimento Imobiliario
CNPJ: 14.733.211/0001-48

Administradora: Hedge Investments Distribuidora de Titulos e Valores

Mobiliarios Ltda.
CNPJ: 07.253.654/0001-76

Notas explicativas da administradora as demonstragoées financeiras
Periodo de 1° de janeiro a 29 de margo de 2021

Em milhares de reais, exceto valor unitario das cotas

Contexto operacional

O Hedge Shopping Praga da Moga Fundo de Investimento Imobiliario (“Fundo”) iniciou suas
atividades em 16 de margo de 2012, sob a forma de condominio fechado, com prazo de duragdo
indeterminado ¢ voltado a investidores qualificados e, ap6s registro de prospecto nos termos da
regulamentacdo aplicavel, também poderiam investir no Fundo investidores em geral, incluindo
pessoas fisicas, pessoas juridicas, fundos de investimento e investidores institucionais, residentes
¢ domiciliados no Brasil ou no exterior.

O objetivo do Fundo era a aplicagdo em investimentos de natureza imobiliaria (incluindo adquirir,
vender, ceder a terceiros os direitos ou créditos decorrentes da venda, locacdo ou arrendamento e
participar do desenvolvimento e da exploragdo de todo ou parte de empreendimentos imobiliarios
comerciais, com vistas a sua exploragdo através de locacao, arrendamento, ou cessao a terceiros
dos direitos ou créditos, para ganho de capital e obtengdo de renda, por meio da aquisicao dos
Ativos Alvo. Os recursos do Fundo eram destinados, por meio dos Ativos Alvo, ao investimento
no empreendimento imobiliario denominado Shopping Praca da Moga (“Shopping Praca da
Moga”), localizado na Rua Manoel da Nobrega 640 e 712, Diadema, Estado de Sao Paulo, objeto
da matricula n.® 49.942, do Registro de Iméveis de Diadema, SP.

A gestdo de riscos da Administradora teve suas politicas aderentes as melhores praticas de
mercado, e esteve em linha com as diretrizes definidas pelos 6rgdos reguladores. Os principais
riscos associados ao Fundo estdo detalhados na nota explicativa n® 17.

Apresentaciao das demonstrac¢oes financeiras

As demonstragoes financeiras foram elaboradas de acordo com as praticas contabeis adotadas no
Brasil aplicaveis aos fundos de investimento imobiliario e com disposigdes previstas na Instrugao
CVM n° 516 ¢ demais alteragdes posteriores, bem como dos pronunciamentos emitidos pelo
Comité de Pronunciamentos Contabeis - CPC, devidamente aprovados pela CVM.

As demonstrac¢des financeiras estdo sendo apresentadas para o periodo de 1° de janeiro a 29 de
mar¢o de 2021, sem comparacdo com exercicio anterior, em func¢do do encerramento de
atividades do Fundo, conforme nota explicativa n° 19.

As demonstragdes financeiras foram aprovadas pela administra¢do para emissdo e divulgacdo em
26 de maio de 2021.

Resumo das principais politicas contabeis e critérios de apuracio

A elaboragdo das demonstragdes financeiras exigiu que a Administradora efetuasse estimativas e
adotasse premissas que afetaram os montantes dos ativos e passivos apresentados, bem como os
montantes de receitas e despesas reportados para o periodo do relatorio. O uso de estimativas se
estendeu as provisdes necessarias para créditos de liquidacao duvidosa, valor justo € mensuragao
de valor recuperavel de ativos. Os resultados efetivos poderiam variar em relacdo as estimativas.
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(iii)
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Hedge Shopping Praga da Mo¢a Fundo de Investimento Imobiliario
CNPJ: 14.733.211/0001-48

Administradora: Hedge Investments Distribuidora de Titulos e Valores

Mobiliarios Ltda.
CNPJ: 07.253.654/0001-76

Notas explicativas da administradora as demonstragoées financeiras
Periodo de 1° de janeiro a 29 de margo de 2021

Em milhares de reais, exceto valor unitario das cotas

Caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa eram representados por depositos bancarios, fundos de
investimento/aplicagOes financeiras de renda fixa, de curto prazo e alta liquidez que eram
prontamente conversiveis em um montante conhecido de caixa e que estavam sujeitos a um
insignificante risco de mudanca de valor.

Classificacao dos instrumentos financeiros

Data de reconhecimento
Todos os ativos e passivos financeiros eram inicialmente reconhecidos na data de negociagéo.

Reconhecimento inicial de instrumentos financeiros

A classificagdo dos instrumentos financeiros em seu reconhecimento inicial dependia de suas
caracteristicas e do proposito e finalidade pelos quais os instrumentos financeiros foram
adquiridos pelo Fundo. Todos os instrumentos financeiros eram reconhecidos inicialmente pelo
valor justo acrescidos do custo de transacdo, exceto nos casos em que 0s ativos € passivos
financeiros eram registrados ao valor justo por meio do resultado.

Classificacdo dos ativos financeiros para fins de mensuragao
Os ativos financeiros eram incluidos, para fins de mensurag¢do, em uma das seguintes categorias:

Mensurados ao valor justo por meio do resultado: essa categoria incluia os ativos financeiros
adquiridos com o proposito de geracdo de resultado decorrente de sua negociagéo.

Mensurados ao custo amortizado: essa categoria incluia ativos financeiros adquiridos com o
propoésito de receber fluxos de caixa contratuais, ¢ eram ajustados pelas provisdes de perdas
esperadas.

Classificacdo dos ativos financeiros para fins de apresentacdo
Os ativos financeiros eram classificados por natureza nas seguintes rubricas do balanco
patrimonial:

Disponibilidades: saldos de caixa.
Aplicagdes financeiras de natureza ndo imobilidria: cotas de fundos de investimento.

Aluguéis a receber: representavam as rendas de aluguéis a receber provenientes das propriedades
para investimento.
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Hedge Shopping Praga da Mo¢a Fundo de Investimento Imobiliario
CNPJ: 14.733.211/0001-48

Administradora: Hedge Investments Distribuidora de Titulos e Valores

Mobiliarios Ltda.
CNPJ: 07.253.654/0001-76

Notas explicativas da administradora as demonstragoées financeiras
Periodo de 1° de janeiro a 29 de margo de 2021

Em milhares de reais, exceto valor unitario das cotas

Mensuracio dos ativos e passivos financeiros e reconhecimento das mudancgas de
valor justo

Em geral, os ativos e passivos financeiros eram inicialmente reconhecidos ao valor justo, que era
considerado equivalente ao prego de transag@o. Os instrumentos financeiros ndo mensurados ao
valor justo por meio do resultado eram reconhecidos e ajustados pelos custos de transagdo. Os
ativos financeiros eram posteriormente mensurados da seguinte forma:

Mensuracgdo dos ativos financeiros

Os ativos financeiros eram mensurados ao valor justo, sem deducdo de custos estimados de
transacdo que seriam eventualmente incorridos quando de sua alienagdo, exceto aqueles
mensurados pelo custo amortizado, cujo valor ndo pudesse ser apurado de forma suficientemente
objetiva.

O "valor justo" de um instrumento financeiro em uma determinada data era interpretado como o
valor pelo qual ele poderia ser comprado e vendido naquela data por duas partes bem informadas,
agindo deliberadamente e com prudéncia, em uma transagdo em condi¢des regulares de mercado.
A referéncia mais objetiva e comum para o valor justo de um instrumento financeiro era o prego
que seria pago por ele em um mercado ativo, transparente e significativo ("preco cotado" ou
"prego de mercado").

Caso nao existisse pre¢o de mercado para um determinado instrumento financeiro, seu valor justo
seria estimado com base em técnicas de avaliagdo normalmente adotadas pelo mercado financeiro,
levando-se em conta as caracteristicas especificas do instrumento a ser mensurado e sobretudo as
diversas espécies de risco associados a ele.

As aplicagdes em cotas de fundo de investimento eram atualizadas diariamente pelo valor da cota
divulgado pelo respectivo administrador.

(ii) Mensuracdo dos passivos financeiros

Em geral, os passivos financeiros eram mensurados ao custo amortizado, adotando-se o método
de taxa efetiva de juros.

A "taxa efetiva de juros" era a taxa de desconto que correspondia exatamente ao valor inicial do
instrumento financeiro em relagdo a totalidade de seus fluxos de caixa estimados, de todas as
espécies, ao longo de sua vida util remanescente. No caso dos instrumentos de taxa fixa, a taxa
de juros efetiva coincidia com a taxa de juros contratual definida na data de contratacdo,
adicionados, conforme o caso, as comissdes € os custos de transagdo que, por sua natureza,
fizessem parte de seu retorno financeiro. No caso de instrumentos financeiros de taxa variavel, a
taxa de juros efetiva coincidia com o retorno vigente em todos os compromissos até a data de
referéncia seguinte de renovagdo de juros.
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Hedge Shopping Praga da Mo¢a Fundo de Investimento Imobiliario
CNPJ: 14.733.211/0001-48

Administradora: Hedge Investments Distribuidora de Titulos e Valores

Mobiliarios Ltda.
CNPJ: 07.253.654/0001-76

Notas explicativas da administradora as demonstragoées financeiras
Periodo de 1° de janeiro a 29 de margo de 2021

Em milhares de reais, exceto valor unitario das cotas

(iii) Reconhecimento de variagoes de valor justo

Como regra geral, variagcdes no valor contabil de ativos e passivos financeiros para negociagao,
eram reconhecidas na demonstragdo do resultado, em suas respectivas contas de origem.

Propriedades para investimento

As propriedades para investimento estavam demonstradas pelos seus respectivos valores justos,
os quais foram obtidos através de laudos de avaliac@o elaborados por entidades profissionais com
qualificacdo reconhecida e formalmente aprovados pela Administradora do Fundo. A variagdo no
valor justo das propriedades para investimento era reconhecida na demonstragédo do resultado do
exercicio em que referida valorizag@o ou desvalorizagao tenha ocorrido.

Provisoes de ativos e passivos contingentes
O Fundo, ao elaborar suas demonstra¢des financeiras, poderia fazer a segregacao entre:

(i) Provisoes: saldos credores que cobriam obrigac¢des presentes (legais ou presumidas) na data
do balango patrimonial decorrentes de eventos passados que poderiam dar origem a uma perda ou
desembolso para o Fundo, cuja ocorréncia fosse considerada provavel e cuja natureza fosse certa,
mas cujo valor e/ou época fossem incertos.

(i1) Passivos contingentes: possiveis obrigacdes que se originassem de eventos passados e cuja
existéncia somente fosse confirmada pela ocorréncia ou ndo ocorréncia de um ou mais eventos
futuros que ndo estivessem totalmente sob o controle do Fundo.

(iii) Ativos contingentes: ativos originados em eventos passados e cuja existéncia dependia, e
somente fosse confirmada, pela ocorréncia ou ndo ocorréncia de eventos além do controle do
Fundo. Ndo eram reconhecidos no balango patrimonial ou na demonstragdo do resultado.

Reconhecimento de receitas e despesas
As receitas e as despesas eram apropriadas ao resultado segundo o regime contabil de
competéncia.

Estimativas e julgamentos contabeis criticos

A Administradora do Fundo efetuava estimativas e julgamentos contabeis, com base em
premissas, que poderiam, no futuro, ndo ser exatamente iguais aos respectivos resultados reais.
As estimativas ¢ julgamentos que, na opinido da Administradora, poderiam ser consideradas mais
relevantes, e poderiam sofrer variagdo no futuro, acarretando eventuais impactos em ativos e
passivos do Fundo, estdo descritas a seguir:

(i) Valor justo dos instrumentos financeiros: o valor justo dos instrumentos financeiros que ndo
possuissem suas cotagdes disponiveis ao mercado, por exemplo, Bolsa de Valores, eram
mensurados mediante utilizagdo de técnicas de avaliagdo, sendo considerados métodos e
premissas que se baseassem principalmente nas condigdes de mercado e, também, nas
informagdes disponiveis, na data das demonstragdes financeiras. As politicas contabeis descritas
nas notas explicativas 3(b) e 3(c) apresentam, respectivamente, informagdes detalhadas sobre
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"definigdo e classificacdo dos instrumentos financeiros" e "mensuracdo dos ativos e passivos
financeiros e reconhecimento das mudancas de valor justo".

(i1) Valor justo das propriedades para investimento: conforme descrito na nota explicativa 3(d), o
valor justo dos imoveis para renda era obtido através de laudos de avaliagdo elaborados por
entidades profissionais com qualificagdo reconhecida, sendo utilizadas técnicas de avaliagdo,
como por exemplo, projecdes de desempenho futuro do fluxo de receitas e despesas descontado
a valor presente. As informagdes sobre as referidas propriedades para investimento estao descritas
na nota explicativa 6.

Contas a receber
Compreendiam aluguéis a receber, vencidos e vincendos, relativos as areas ocupadas.

Em 29 de margo de 2021, o Fundo ndo possuia contas a receber de aluguéis.

No periodo de 1° de janeiro a 29 de margo de 2021, o Fundo auferiu o montante de R$ 479 a titulo
de receita de aluguéis.

Propriedade para investimento

O valor justo da propriedade para investimento estava suportado por laudo de avaliacdo elaborado
pela empresa Cushman & Wakefield Negocios Imobilidrios Ltda., emitido em novembro de 2020,
suportado pelas seguintes principais estimativas:

Método adotado capitalizagdo da renda através do fluxo de caixa descontado
Taxa de desconto 8,50% ao ano
Taxa de capitalizagdo 7,50% ao ano
Periodo de analise 10 anos

A Cushman & Wakefield é uma empresa sediada na Praca Prof. José¢ Lannes, 40 - 3° andar, Sao
Paulo, SP, com experiéncia em corretagem imobiliaria, mercado de capitais, pesquisa € servigos
para ocupantes ¢ investidores corporativos.

A movimentacdo ocorrida na conta propriedades para investimento no periodo esta descrita a
seguir:

Saldo em 31 de dezembro de 2020 90.592
Venda — imdvel (88.339)
Prejuizo na venda de propriedades para investimento (2.253)

Saldo em 29 de marco de 2021 -
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Descricio

O Shopping Praca da Moga esté localizado na Rua Manoel da Nobrega, 712, centro, na cidade de
Diadema, Estado de Sao Paulo. O empreendimento foi inaugurado em maio de 2009, e conta com
29.784 m? de ABL (Area Bruta Locavel), 141 lojas e 1.297 vagas de estacionamento. O Fundo
possuia a fragdo ideal de 23,06% do empreendimento.

O empreendimento encontrava-se segurado quanto aos riscos e aos montantes considerados como
suficientes pela administragao.

Em 1° de marco de 2021, o Fundo firmou Instrumento Particular de Compromisso de Compra ¢
Venda de Bem Imovel e Outras Avencgas para alienagdo da totalidade da fracdo ideal de 23,06%
detida pelo Fundo no empreendimento para o Hedge Brasil Shopping Fundo de Investimento
Imobiliario pelo valor de R$ 88.339 mil.

Em 29 de marco de 2021, a Administradora divulgou em fato relevante a conclusdo da alienag@o
da totalidade de sua fracdo ideal do Shopping Praca da Moga, mediante o recebimento da tltima
parcela do saldo do preco e a celebragao da Escritura Definitiva de Venda e Compra, com a
consequente transmissao da propriedade do imdvel ao comprador.

Encargos e taxa de administracio

O Fundo pagava a Administradora uma taxa de administragdo correspondente a 0,75% (setenta e
cinco centésimos por cento) sobre o valor de mercado das cotas do Fundo, provisionada
diariamente e paga mensalmente até o 5° (quinto) dia util de cada més subsequente ao da prestagao
dos servigos.

No periodo de 1° de janeiro a 29 de margo de 2021, foi apropriada a importancia de R$ 120 a
titulo de taxa de administracéo.

Politica de distribuicao dos resultados

O Fundo distribuia aos seus cotistas no minimo 95% dos resultados auferidos, apurados segundo
o regime de caixa, com base em balangos semestrais encerrados em 30 de junho e 31 de dezembro
de cada ano. O resultado auferido num determinado periodo era distribuido aos cotistas,
mensalmente, no 10° (décimo) do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo Fundo,
a titulo de antecipacdo dos rendimentos do semestre a serem distribuidos. O resultado auferido
em exercicios anteriores, no montante de R$ 260, foi distribuido no periodo.

O saldo de rendimentos a distribuir foi calculado como segue:

Periodo de

01/01/2021 a

Distribuicdo de rendimentos 29/03/2021
Caixa liquido das atividades operacionais no periodo 752
Venda de imovel 54.999
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Base célculo 55.751
Resultado minimo a distribuir no exercicio - 95% 52.963
Rendimentos apropriados no periodo 56.011

Pagamento no periodo (valores brutos)

Rendimentos referentes a exercicio anterior 482
Rendimentos referentes ao resultado auferido no periodo 56.011
Total pago no periodo 56.493

Saldo de rendimentos do periodo a distribuir -

Condic¢oes para emissoes e amortizacoes
O Fundo poderia realizar novas emissdes de cotas mediante prévia aprovagao da assembleia geral
de cotistas.

O Fundo ndo emitiu cotas durante o periodo.

Nao havia previsdo no Regulamento para amortizagdo de cotas do Fundo. A amortizagdo de cotas
do Fundo deveria ser aprovada em assembleia geral de cotistas.

No periodo encerrado em 29 de margo de 2021, houve amortizagdes e a liquidagdo de cotas do
Fundo no valor de RS 33.227, conforme nota explicativa n° 19.

Divulgacio de informacoes

A Administradora divulgava as informa¢des periddicas e pontuais referentes ao Fundo e suas
atividades de acordo com as regras da CVM: na pagina da Administradora na rede mundial de
computadores e era mantida disponivel aos cotistas em sua sede, além do envio das informagdes
referidas ao FundosNet (sistema integrado de envio de informagdes da CVM e da B3 S.A. - Brasil,
Bolsa, Balcdo).

Negociaciao das cotas

O Fundo possuia suas cotas negociadas na B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo, sob o codigo
HMOCI11. O prego de fechamento da cota no ultimo dia de negociacdo de cada més encontra-se
abaixo:

Data Cotacao
29/01/2021 226,95
26/02/2021 226,95
01/03/2021 226,95
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Rentabilidade

A rentabilidade percentual média das cotas do Fundo no periodo de 1° de janeiro a 29 de marco
de 2021 (apurada considerando-se o resultado do periodo sobre a quantidade média ponderada de
cotas integralizadas) foi de -2,15%.

O percentual médio dos rendimentos distribuidos por cota no periodo de 1° de janeiro a 29 de

margo de 2021 (apurado considerando-se rendimentos apropriados no periodo sobre a quantidade
média ponderada de cotas integralizadas) foi de 61,44%.

Encargos debitados ao Fundo

01/01/2021 a 29/03/2021

Valores %
Taxa de administragao 120 0,13
Auditoria e custddia 30 0,03
CVM 6 0,01
Demais despesas 50 0,06
Total de despesas 206 0,23

Percentual calculado sobre o patrimdnio liquido médio mensal no periodo de 1° de janeiro a 29
de margo de 2021, no valor de R$ 91.170.

Tributacao

Da carteira do Fundo

Os rendimentos e ganhos auferidos pelas carteiras dos fundos de investimento imobiliario sdo
isentos de imposto de renda (IR) e imposto sobre operagdo financeira (IOF), salvo os oriundos de
aplicagoes financeiras de renda fixa e renda variavel bem como o ganho de capital auferido na
negociagdo de cotas de fundos de investimento imobiliario.

Aplicava-se a carteira do Fundo a isen¢do de imposto de renda na fonte sobre os rendimentos
auferidos nos investimentos em cotas de fundos de investimento imobiliario, letras hipotecarias,
certificados de recebiveis imobiliarios e letras de crédito imobiliario.

Eventual imposto de renda incidente sobre as aplica¢des financeiras do Fundo era passivel de
compensagdo, de forma proporcional, com o imposto devido na distribuigdo de rendimentos do
Fundo.

Dos cotistas do Fundo
Os rendimentos distribuidos pelos fundos de investimento imobiliario estavam sujeitos a
incidéncia de imposto de renda na fonte a aliquota de 20%, salvo:

16



@

(i)

14

15

16

17
17.1

Hedge Shopping Praga da Mo¢a Fundo de Investimento Imobiliario
CNPJ: 14.733.211/0001-48

Administradora: Hedge Investments Distribuidora de Titulos e Valores

Mobiliarios Ltda.
CNPJ: 07.253.654/0001-76

Notas explicativas da administradora as demonstragoées financeiras
Periodo de 1° de janeiro a 29 de margo de 2021

Em milhares de reais, exceto valor unitario das cotas

os rendimentos pagos a pessoas fisicas que ndo possuiam participagdo no fundo e/ou no
rendimento do fundo em percentual igual ou superior a 10%, desde que o fundo de investimento
imobiliario tivessem suas cotas negociadas exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado
de balcao organizado e possuissem, no minimo, cinquenta cotistas, os quais eram isentos de
imposto de renda na fonte; e

os rendimentos pagos a investidores estrangeiros, de acordo com as normas do Conselho
Monetario Nacional, que ndo sejam residentes em jurisdi¢cdes consideradas paraiso fiscal, os quais
estavam sujeitos a incidéncia de imposto de renda na fonte a aliquota de 15%.

Demandas judiciais

Em 29 de margo de 2021 o Fundo constava como integrante no polo passivo de demandas judiciais
¢ devido a alienacdo do empreendimento, conforme detalhado na nota explicativa n° 19,
peticionou nos autos dos processos requerimento para alteragdo do polo para constar o Hedge
Brasil Shopping Fundo de Investimento Imobiliario.

Servicos de tesouraria, escrituracio e custodia
Os servigos de controladoria e custdodia do Fundo eram prestados pelo Itau Unibanco S.A. e o
servigo de escrituragdo era prestado pela Administradora.

Partes relacionadas
Durante o periodo, além da taxa de administracdo, conforme detalhado na nota explicativa n°® 6,
o Fundo realizou a venda do empreendimento, conforme detalhado na nota explicativa n° 19.

Riscos associados ao Fundo

Riscos relacionados a economia brasileira e a fatores macroeconomicos em geral

Os investimentos do Fundo em ativos imobiliarios ou ativos financeiros eram realizados
exclusivamente no mercado nacional e, portanto, estavam intimamente adstritos as politicas
governamentais deste pais que podiam influenciar de forma significativa nos rendimentos dos
ativos que comporiam o patrimdnio do Fundo e, consequentemente, do Fundo e de seus cotistas.
Diversos fatores e instrumentos econdmicos eram conduzidos pelo governo, por meio de fixagdo
de politicas econémicas. Como exemplo de instrumentos conduzidos pelo governo, temos a
fixagdo da taxa de juros, a maior ou menor interferéncia na cotagdo da moeda brasileira e sua
emissdo, aumento de tarifas publicas, maior rigidez no controle dos gastos publicos, aumento ou
diminui¢do do déficit orgamentario, criagdo de novos tributos ou aumento de aliquotas de tributos
ja existentes, entre outros fatores, que podiam, de alguma forma, produzir efeitos sobre os
mercados, especialmente o de capitais, financeiro e o imobiliario.

Além disso, tem-se 0 movimento inexoravel da globalizagdo como um possivel fator de risco.
Eventos que ocorriam ndo s6 no Brasil, mas também no exterior, podiam culminar em uma
modificagdo da ordem atual e, certamente, influenciar de forma relevante no mercado financeiro
e/ou de capitais brasileiro, o que poderia resultar em perdas para os cotistas. A interdependéncia
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entre as economias mundiais, a maior velocidade nas transferéncias de recursos e investimentos
entre os paises € os investimentos macigos destinados atualmente a paises emergentes fazia com
que o mercado nacional estivesse mais suscetivel a oscilagdes mundiais, tais como recessoes,
perda do poder aquisitivo de moeda e oscilagdo na taxa de juros, normalmente elevadas, além de
necessitar que o governo mantivesse a sua credibilidade por meio de implanta¢do e fomento de
politicas publicas apropriadas a tais investidores.

Risco Institucional

A economia brasileira apresentou diversos ajustes desde a implementa¢do do Plano Real. Tais
ajustes tém implicado na realizagdo de reformas constitucionais, administrativas, previdenciarias,
sociais, fiscais, politicas, trabalhistas, dentre outras, as quais, em principio, tinha dotado o pais de
uma estrutura mais moderna, de forma a alcancar os objetivos sociais e economicos capazes de
torna-lo socialmente mais desenvolvido e competitivo no ambito da economia mundial, atraindo
dessa forma os capitais de que necessitasse para o seu crescimento. Nesse processo, acreditava-
se no fortalecimento dos instrumentos existentes no mercado de capitais, dentre os quais,
destacavam-se os fundos de investimento imobiliario. Nao obstante, a integracdo das economias
acabava gerando riscos inerentes a este processo. Evidentemente, nessas circunstancias, a
economia brasileira se via obrigada a promover os ajustes necessarios, tais como alteragdo na taxa
basica de juros praticada no pais, aumento na carga tributaria sobre rendimentos a ganhos de
capital dos instrumentos utilizados pelos agentes econdmicos, e outras medidas que podiam
acabar provocando mudangas nas regras dos instrumentos utilizados no nosso mercado.

O Fundo desenvolvia suas atividades no mercado brasileiro, estando sujeito, portanto, aos efeitos
da politica economica praticada pelos Governos Federal, Estaduais e Municipais.
Adicionalmente, o Fundo estava sujeito, direta ou indiretamente, as variacdes e condigdes dos
mercados de acdes, especialmente dos mercados de cambio, juros, bolsa e derivativos, que eram
afetados principalmente pelas condigdes politicas e econdmicas nacionais e internacionais. Os
investidores deveriam estar cientes de que o Fundo ou qualquer outra pessoa, incluindo a
Administradora, ndo se responsabilizaria ¢ nao ficaria sujeita ao pagamento de qualquer
indenizagdo, multa ou penalidade de qualquer natureza caso os cotistas viessem a sofrer dano ou
prejuizo resultante de quaisquer eventos relacionados as politicas econdmicas e institucionais do
governo.

O comportamento negativo da economia brasileira, resultante de fatores internos ou externos,
podia resultar - ¢ normalmente resultava - em oscilagdes negativas também no mercado
imobiliario, altamente suscetivel e sensivel a crises, recessdes e alteracdes econdmicas
significativas.

Risco relacionado a liquidez

O Fundo era constituido na forma de condominio fechado, o que pressupunha que os seus cotistas
somente poderiam resgatar suas cotas ao seu final, no momento de sua liquidagao, uma vez que o
Fundo tinha prazo indeterminado. Desse modo, o cotista somente poderia negociar as suas cotas
no mercado secundario, o que podia resultar na dificuldade para os cotistas interessados em

18



17.4

17.5

17.6

17.7

Hedge Shopping Praga da Mo¢a Fundo de Investimento Imobiliario
CNPJ: 14.733.211/0001-48

Administradora: Hedge Investments Distribuidora de Titulos e Valores

Mobiliarios Ltda.
CNPJ: 07.253.654/0001-76

Notas explicativas da administradora as demonstragoées financeiras
Periodo de 1° de janeiro a 29 de margo de 2021

Em milhares de reais, exceto valor unitario das cotas

desfazer de suas posi¢des ¢ alienar as suas cotas, mesmo em negocia¢des ocorridas no mercado
de bolsa ou de balcdo organizado.

Assim, um tnico investidor ou um grupo pequeno de investidores podia vir a adquirir a totalidade
das cotas, prejudicando sua liquidez no mercado secundario.

Adicionalmente, o mercado de capitais nacional estd ainda em fase de maturacdo e
desenvolvimento, ndo havendo, na atual conjuntura, volumes significativos de transagdes de
recursos em cotas de fundos de investimento imobiliario ou, ainda, investidores interessados em
realizar transagdes de aquisi¢do e alienacgdo de cotas de fundos de investimento imobiliario. Assim
sendo, esperava-se que o investidor que adquirisse as cotas do Fundo deveria estar consciente de
que o investimento no Fundo possuia caracteristicas peculiares e especificas quanto a liquidez das
cotas, consistindo, portanto como um investimento de médio a longo prazo. Poderia haver,
inclusive, alguma oscilacao do valor da cota no curto prazo, ainda que o cotista ndo respondesse
pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual relativa aos ativos imobilidrios e ativos
financeiros que compunham o patriménio do Fundo ou ainda aos atos da Administradora, salvo
quanto a obrigagdo de pagamento das cotas que subscrevesse.

Riscos relacionados a rentabilidade do investimento

O investimento em cotas de um fundo de investimento imobiliario ¢ uma aplicagcdo em valores
mobiliarios de renda variavel, o que pressupde que a rentabilidade do cotista dependia do
resultado dos investimentos que fossem realizados pelo Fundo referentes a venda, loca¢do ou
arrendamento e participacdo no desenvolvimento e exploragdo, no todo ou parte, dos
empreendimentos imobilidrios comerciais que viessem a integrar a carteira do Fundo.

Risco relativo ao valor mobiliario face a propriedade dos ativos

Apesar de o Fundo ter sua carteira de investimentos composta pela totalidade ou pela fragdo ideal
de imdveis, ou por direitos relacionados aos imdveis que compunham os ativos imobiliarios, a
propriedade de cotas do Fundo ndo conferia aos seus cotistas a propriedade sobre os imoveis
integrantes do patrimonio do Fundo ou sobre fracdo ideal especifica destes imdveis, tampouco
dos ativos financeiros investidos pelo Fundo.

Nio existéncia de garantia de eliminacio de riscos por parte da Administraciao do
Fundo

A exposicao do investidor aos riscos aos quais o Fundo estava sujeito poderia acarretar perdas
para os cotistas. Embora a Administradora mantivesse sistema de gerenciamento de riscos das
aplicagdes do Fundo, ndo havia garantia de completa eliminagdo da possibilidade de perdas para
o Fundo e para os cotistas, especialmente nas hipoteses em que o mercado estivesse em condigdes
adversas.

Riscos de despesas extraordinarias

O Fundo, na qualidade de condémino de empreendimentos comerciais, incluindo
empreendimentos do tipo Shopping Centers, estaria eventualmente sujeito, conforme sua
participagdo no respectivo empreendimento, ao pagamento de despesas extraordindrias, tais como
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rateios de obras e reformas, pintura, decoracdo, conservacao, instalagdo de equipamentos de
seguranga, indenizag¢Oes trabalhistas, bem como quaisquer outras despesas que ndo fossem
rotineiras na manutengdo dos imdveis que compunham os empreendimentos comerciais objeto do
investimento do Fundo. O pagamento de tais despesas ensejaria uma reducgao na rentabilidade das
cotas do Fundo. Nao obstante, o Fundo, conforme sua participagdo no respectivo empreendimento
comercial, poderia estar sujeito a despesas e custos decorrentes de a¢des judiciais necessarias para
a cobranga de aluguéis inadimplidos, ou ainda ag¢des judiciais de despejo, renovatorias,
revisionais, entre outras, bem como quaisquer outras despesas inadimplidas pelos locatarios dos
imodveis, tais como tributos, despesas condominiais, podendo ainda ser obrigado a arcar com
custos para reforma ou recuperacdo de imoveis inaptos para locagdo apoés a desocupacdo dos
imoveis. O Fundo poderia também estar sujeito as despesas das lojas vacantes dos
empreendimentos do tipo Shopping Centers, proporcionalmente a participacao detida pelo Fundo
nestes empreendimentos.

Custos de manuten¢ao do Fundo

Além das despesas extraordinarias, a manuten¢ao do Fundo também gerava custos que podiam
interferir na rentabilidade do Fundo e do cotista. Eram eles: custodia, auditoria, publicagdes
legais, honorarios advocaticios e laudos de avalia¢do anuais ou quando necessario - decorrentes
de contratos firmados, ou a serem firmados, esses itens constituiam-se praticamente em custo fixo
do Fundo, ja que todos eram resultantes de exigéncias legais. Variagdes, no entanto, poderiam
existir anualmente em fun¢ao da atualizagdo monetaria dos valores dos contratos.

Riscos Tributarios

O artigo 3°, inciso III da Lei n® 11.033, de 21 de dezembro de 2004, estabelece que ficam isentos
do Imposto de Renda na fonte e na declaragdo de ajuste anual das pessoas fisicas residentes no
Brasil, os rendimentos distribuidos por fundos de investimento imobiliario cujas cotas forem
admitidas a negociacao exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcio organizado,
tal como era o caso do Fundo, sendo que os incisos I ¢ II do paragrafo unico do mesmo dispositivo
estabelecem, respectivamente, que o beneficio fiscal acima mencionado (i) serd concedido
somente nos casos em que o fundo de investimento imobilidrio possuir, no minimo 50 (cinquenta)
cotistas, e que (ii) ndo sera concedido aos cotistas pessoa fisica titular de cotas que representassem
10% (dez por cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas pelo fundo ou cujas cotas lhe dessem
direito ao recebimento superior a 10% (dez por cento) do total dos rendimentos auferidos pelo
fundo. Nao havia garantias de que o Fundo possuiria, a todo e qualquer momento, a quantidade
minima de 50 (cinquenta) cotistas.

Adicionalmente, existia a possibilidade de perdas decorrentes de eventual alteracao da legislag@o
tributaria, mediante a criacdo de novos tributos, interpretacdo diversa da atual sobre a incidéncia
de quaisquer tributos ou a revogacgdo de iseng¢des vigentes, incluindo o beneficio fiscal acima
mencionado, sujeitando o Fundo ou seus cotistas a novos recolhimentos ndo previstos
inicialmente.
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Risco de desapropriacio

Havia possibilidade de que ocorresse a desapropria¢do, parcial ou total, dos iméveis que
compunham os ativos imobiliarios, por decisdao unilateral do Poder Publico, a fim de atender
finalidades de utilidade e interesse publico.

Risco de sinistro
Em caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos ativos imobiliarios, os recursos obtidos
pela cobertura do seguro dependeriam da capacidade de pagamento da companhia seguradora
contratada, nos termos da apodlice exigida, bem como as indenizacdes a serem pagas pelas
seguradoras poderiam ser insuficientes para a reparacao do dano sofrido, observadas as condi¢des
gerais das apolices.

Riscos relativos a atividade comercial

Era caracteristica das locagoes sofrerem variagdes em seus valores em fungdo do comportamento
da economia como um todo. Deve ser destacado que alguns fatores poderiam ocasionar o
desaquecimento de diversos setores da economia, principalmente em decorréncia das crises
econdmicas, fossem elas oriundas de outros paises ou mesmo do nosso, com reflexos na redugéo
do poder aquisitivo em geral, ou até mesmo pela falta de seguranca na cidade onde se situava o
ativo imobilidrio investido pelo Fundo, acarretando, por exemplo, redu¢do nos valores das
locacgdes.

Riscos relativos as receitas e despesas projetadas dos Ativos Imobiliarios

As receitas e despesas dos ativos imobilidrios apresentavam riscos dos valores estimados nao se
concretizarem, em especial os valores referentes a: (a) depreciacdo do investimento: como em
qualquer empreendimento imobilidrio, existia o risco da obsolescéncia do imdvel ao longo do
tempo, podendo acarretar na necessidade de realizagao de obras e substitui¢do de equipamentos
¢ manutencdo; e (b) receita proveniente do valor do arrendamento/locagdo: as receitas do Fundo
decorriam das locagdes de imoveis comerciais, locagdo de vagas de estacionamento, locagdo de
depositos e espacos para merchandising dos ativos imobiliarios.

Riscos ambientais dos Ativos Imobiliarios

Apesar dos ativos imobilidrios estarem situados em regido urbana dotada de completa
infraestrutura, problemas ambientais poderiam ocorrer, em especial os decorrentes de vazamento
de esgoto sanitario provocado pelo excesso de uso da rede, acarretando assim na perda de
substancia economica de imdveis situados nas proximidades das areas atingidas por estes.

Riscos Juridicos e Relacionados a Processos Judiciais

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico ¢ juridico deste Fundo considerava um
conjunto de rigores e obrigagdes de parte a parte estipuladas através de contratos ptblicos ou
privados tendo por diretrizes a legislacdo em vigor. Entretanto, em razdo da pouca maturidade e
da falta de tradigdo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tangia a este tipo
de operagdo financeira, em situagdes atipicas ou conflitantes poderia haver perdas por parte dos
investidores em razdo do dispéndio de tempo e recursos para eficacia do arcabougo contratual.
Apesar de o Fundo e sua Administradora tomarem todas as cautelas necessarias com relagao aos
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processos judiciais nos quais o Fundo figurava na qualidade de parte, existia o risco de que
eventuais perdas em decorréncia de tais procedimentos viessem a superar os respectivos valores
provisionados pelo Fundo.

Riscos relacionados ao imovel que integrava o patriménio do Fundo

As cotas de emissao do Fundo foram integralizadas, preponderantemente, mediante a conferéncia
de imoveis. Foi realizada uma auditoria legal apenas parcial do imével objeto da matricula n.°
49.942 do Oficial de Registro de Imoveis de Diadema, SP, cuja fracdo ideal de 23,06% (vinte e
trés inteiros e seis centésimos por cento) (“Fra¢do Ideal SPM”) foi conferida ao Fundo, na qual
ndo foi possivel analisar de modo abrangente a situacdo legal dos atuais coproprietarios e dos
antecessores do referido imovel. Dessa forma, o investimento no Fundo estava sujeito a risco de
questionamento judicial da transferéncia da Fragdo Ideal SPM ocorrida previamente a sua
conferéncia ao Fundo e eventual desconstituicdo de tais atos, hipotese em que o Fundo faria jus
apenas a eventual indenizagdo em razao de evic¢do, em face de quem o integralizou, sendo que o
pagamento de tal indenizagdo, por sua vez, ficaria sujeito a capacidade de pagamento deste.

Demais Riscos

O Fundo ¢ os ativos imobiliarios também estavam sujeitos a outros riscos advindos de motivos
alheios ou exdgenos, tais como moratoria, guerras, revolugdes, mudangas nas regras aplicaveis
aos ativos financeiros, mudangas impostas aos ativos financeiros integrantes da carteira, alteragdo
na politica econdmica, decisdes judiciais etc.

Gerenciamento de riscos

a) Risco de Crédito

A administradora possuia regras, procedimentos, estruturas de governanga e controles
operacionais, devidamente documentados, para aquisi¢do ¢ monitoramento de ativos de crédito
privado; bem como mecanismos de mitigacao e limites financeiros para manutengdo da exposi¢ao
ao risco de crédito em niveis aceitaveis e compativeis com as politicas de investimento de cada
fundo.

b) Risco de Liquidez

A Administradora possuia politicas, procedimentos e controles operacionais para o gerenciamento
da liquidez dos ativos componentes das carteiras de valores mobilidrios, com o objetivo de
garantir que os fundos de investimento sob sua administracdo conseguissem honrar com suas
obrigagdes sem incorrer em perdas significativas ou afetar suas operagdes diarias, bem como as
medidas de contingéncia a serem adotadas no caso de situacdes de extrema iliquidez.

¢) Risco de Mercado

A Administradora possuia politicas, estruturas de governanga ¢ limites financeiros para o
gerenciamento do risco de mercado e precificagdo dos ativos presentes nas carteiras. Para fundos
de investimentos compostos predominantemente por valores mobiliarios negociados em ambiente
de bolsa, a Administradora utilizava procedimentos e controles operacionais preponderantemente
estatisticos, tais como analise de varidncia-covariancia, testes de cenarios de stress e expected
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shortfall. Para fundos de investimento que alocavam seus recursos predominantemente em
determinados ativos pelos quais ocorria sua participagdo em empreendimentos imobiliarios, a
administradora utilizava procedimentos ¢ controles operacionais preponderantemente
qualitativos, baseados na solicitagdo de informagdes e acompanhamento das atividades de gestao
dos empreendimentos, ¢ em reavaliagdes periodicas dos ativos em relagdo aos seus valores de
emissdo e contabilizagao.

d) Risco Operacional

A Administradora possuia regras, procedimentos, estruturas de governanga e controles
operacionais, devidamente documentados, para o gerenciamento do risco operacional, que
incluiam: o mapeamento das atividades e controles utilizados em todas as areas da empresa, a fim
de aperfeigoa-los para minimizar possiveis riscos; o0 monitoramento constantemente das
atualizagdes nas normas vigentes e avaliagdes do cumprimento de todos os requerimentos legais
¢ regulatdrios; o controle de enquadramento legal dos fundos; a condugéo de diligéncias prévias
e periddicas de prestadores de servigo; procedimentos para o controle de ordens de clientes;
controles de registro, acompanhamento e resolucido de eventuais erros operacionais; bem como
treinamentos periodicos para todos os colaboradores, com o objetivo de disseminar o
conhecimento quanto a estrutura de controles internos da Administradora, a cultura de respeito
aos normativos e a boa-fé no desempenho das atividades.

Outros servicos prestados pelo auditor independente

Em atendimento & Instrucdo CVM n° 381, informamos que o Fundo contratou a auditoria
independente somente para a prestagdo de servigos de auditoria das demonstragdes financeiras,
ndo tendo referida empresa prestado qualquer outro tipo de servigo ao Fundo.

Alteragoes estatutarias

Em 1° de margo de 2021, o Fundo firmou Instrumento Particular de Compromisso de Compra ¢
Venda de Bem Imovel e Outras Avengas para alienacdo da totalidade da fragdo ideal de 23,06%
detida pelo Fundo no empreendimento denominado Shopping Praca da Moga para o Hedge Brasil
Shopping Fundo de Investimento Imobiliario pelo valor de R$ 88.339, com a subsequente
dissolugdo e liquidagdo do Fundo, conforme deliberado e aprovado em Assembleia Geral
Extraordinaria realizada em 26 de outubro de 2020.

Em 29 de marco de 2021, data de encerramento das atividades do Fundo, a Administradora
divulgou em fato relevante a conclusdo da alienag@o da totalidade de sua fracdo ideal de 23,06%
do empreendimento denominado Shopping Praca da Moga (“Imovel”) mediante o recebimento
da tultima parcela do Saldo do Preco e a celebragdo da Escritura Definitiva de Venda ¢ Compra,
com a consequente transmissao da propriedade do Imdvel ao Comprador.
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Em fato relevante complementar de 30 de margo de 2021, comunicou aos cotistas ¢ ao mercado
em geral o pagamento final aos cotistas referente a liquidagdo do Fundo. Uma vez apurado o
patrimonio liquido final do Fundo, a Administradora informou que a liquidag¢do do Fundo se deu
da seguinte forma: a) quatro parcelas que totalizaram R$ 73,25 (setenta e trés reais e vinte e cinco
centavos) por cota, as quais foram pagas no periodo de 8 a 29 de margo de 2021, a titulo de
amortizacdo parcial de cotas; e b) quinta e tltima parcela de RS 13,7267 (treze reais virgula sete
dois seis sete) por cota, paga em 6 de abril de 2021, a titulo de resgate da integralidade das cotas
do Fundo.

Weslei Pacheco Lima
Contador CRC 1SP305053/0-9

Maria Cecilia Carrazedo de Andrade
Diretora Responsavel
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