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Sao Paulo, 10 de setembro de 2020

Ao

HEDGE SHOPPING PRACA DA MOCA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
Avenida Horacio Lafer, 160, 9° andar

Itaim Bibi, CEP 04538-060, Sao0 Paulo, SP

Ref.:

PROPOSTA DE AQUISICAO DE 23,06% DO SHOPPING PRACA DA MOCA
Prezados Senhores,
HEDGE BRASIL SHOPPING FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, fundo de

investimento imobiliario, inscrito no CNPJ/ME sobh 0 n® 08.431.747/0001-06 (0 “FUNDO"),
representado por sua administradora HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE

" TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., empresa com sede na Avenida Horécio Lafer,

160, 9° andar (parte), Itaim Bibi, CEP 04538-080, cidade de S&o Paulo, Estado de Sao
Paulo, inscrita no CNPJ sob o n° 07.253.654/0001-76 (0 “PROPONENTE”), vem, pela
presente, apresentar PROPOSTA DE AQuisicAo da fracdo ideal de 23,06% (vinte e trés

- virgula zero seis por cento) do SHOPPING PRACA DA MOCA, localizado na Rua Manoel

da Ndbrega 640 e 712, Diadema, Estado de Sao Paulo (designado “IMOVEL” ou
“SHOPPING”), de propriedade do HEDGE SHOPPING PRAGCA DA MOCA FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO, inscrito no CNPJ sob 0 n® 14.733.211/0001-48, fundo de
investimento imobiliario administrado pela HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., acima qualificada (o “FUNDO PROPRIETARIO” OU
“FUNDQ"):

CONSIDERANDO:

I) Que o FunDo PROPRIETARIO € detentor legitimo de 23,06% do SHOPPING, conforme
matricula 49.942, registrada no Registro de Imdveis da Comarca de Diadema, Estado de
Sao Paulo;

II) Que o IMOVEL estd livre e desimpedido de quaisquer Onus reais, judiciais ou
extrajudiciais, desconhecendo o FUNDO PROPRIETARIO, soﬁb responsahilidade civil e
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criminal, a existéncia de acdes reais e pessoais reipersecutdrias relativas ao IMOVEL ou
de outros 6nus reais sobre ele incidente;

[1I) Que o patriménio liquido do FunDo é representado por 382.017 cotas integralizadas
e que o PROPONENTE nesta data detém 303.859 cotas do Fundo, ou seja,
aproximadamente 79,54% do FunDo ("CoTas”); e

IV) Que o PROPONENTE tem interesse em aumentar a participagdo no shopping, através
da aquisicdo da fracao direta do Imdvel detida pelo FUNDO PROPRIETARIO.

RESOLVE, assim, apresentar a formalizacdo da PROPOSTA DE AQUISICAO, nos termos e
condicdes seguintes:

1°) PRECO:

1.1.  Observadas as condicBes previstas na Cladusula 22 para a aquisicdo do IMOVEL, 0
PROPONENTE propBe ao Fundo PROPRIETARIO 0 pagamento do valor total de R$
88.339.239,58 (oitenta e oito milhdes, trezentos e trinta e nove mil, duzentos e trinta e
nove reais e cinquenta e oito centavos) (o “PREC0”), a ser pago em 5 (cinco) parcelas
semanais e subsequentes, da seguinte forma: i) a 1@ (primeira) parcela na proporagao
de 36% (trinta e seis por cento) do Prego sera paga na data de celebragdo do
Compromisso Particular de Compra e Venda, irrevogével e irretratdvel (o
“COMPROMISSO”), por meio do qual o PROPONENTE tomard a posse do Imdvel e passaré a
fazer jus a 100% (cem por cento) dos créditos decorrentes dos alugugéis e demais
créditos oriundos do IMOVEL, a regime de caixa; e i) 0 saldo remanescente do Preco sera
pago em 4 (quatro) parcelas semanais com inicio na primeira semana subseguente ao
pagamento da 12 parcela. A celebracdo da Escritura Definitiva de Compra e Venda (a
“ESCRITURA”) e a transmissao da propriedade definitiva do Imdével serd realizada na data
de pagamento da 52 (quinta) e ultima parcela.

1.2. O Preco foi definido considerando-se o valor de mercado do Imdvel, avaliado por
laudo de avaliacdo elaborado pela empresa Cushman & Wakefield, em agosto de 2020.

29) CONDICOES PRECEDENTES A AQUISICAO:

2.1. Sdo condigdes precedentes e indispensdveis para a efetivacdo da aquisicdo do
IMOVEL:
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a) arealizacdo, pelo PROPONENTE e por seus assessores, de levantamento de todas
as informacoes sobre o IMOVEL e respectivo FUNDO PROPRIETARIO, ohservando-se
gue o FUNDO se obriga a fornecer toda e qualguer documentacao necessaria para
a realizacao da auditoria legal, técnica, ambiental e financeira do IMOVEL e do
FunDo (“AuDpITORIAY), que tem por Unico fim garantir a seguranca juridica do
negdcio imobiliario, objeto desta PROPOSTA DE AQUISICAO, & confirmar as premissas
consideradas para definicdo do PRECO;

b) gque ndo haja quaisquer 6nus, encargos, dividas ou impedimento real ou
pessoal, ou ainda ambiental que, a exclusivo critério do PROPONENTE, inviahilize
ou cologue em risco ou duvida a compra, bem como gue o IMOVEL e 0 FUNDO
estejam completamente livres e desembracados de quaisquer 6nus e nao haja
qualquer fato ou ato afetando o FUNDO como proprietario e/ou que possa apontar
algum risco em relacdo a transferéncia da propriedade imobiliaria de seus
antecessores ao FUNDO, 0 que deve ser comprovado pelo FUNDO, por meio da
apresentacao das competentes certidfes e demais documentos que se fizerem
necessarios a realizag2o da AUDITORIA; €

c) aquisicdo do Imdvel estd sujeita a deliberacdes favoraveis dos cotistas em
Assembleias Gerais de ambos o0s fundos, com qudruns qualificados,
considerando que ambos os velculos sdo administrados e geridos pela Hedge.

2.2. Finalizada a AubpiToriA, tendo como Unicas condig@es os itens descritos na clausula
2.1, e considerada esta como satisfatdria pelo PROPONENTE, as partes celebrardo o
COMPROMISSO. Se nZo o for, quaisquer instrumentos assinados entre as partes serao
automaticamente rescindidos de pleno direito pelo PROPONENTE.

2.3.Considerando a efetivacdo da aquisicdo da FRAGAO DO IMOVEL, nos termos da clausula
2.2, 0 PROPONENTE fard jus a quaisguer créditos decorrentes dos aluguéis e demais
créditos oriundos do IMOVEL a partir da data do pagamento da 12 parcela do PRECO. As
demais parcelas serdo realizadas conforme estabelecido na clausula 1.1 acima.

2.5. Cumpridas as condicBes acima estabelecidas, a aquisicdo do IMOVEL devera ser
finalizada através da celebracdo da ESCRITURA.

2.6. A aquisicao deverd ser realizada no prazo de até 06 (seis) meses, contados da
assembleia que delibere da aprovacdo da presente PROPOSTA DE AQuisicAo, conforme
clausula 2.1., “c” acima.

3°) DISPOSICOES GERAIS E COMPLEMENTARES: \
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3.1. A eventual tolerancia de qualguer das partes em relagdo ao exercicio de qualquer
direito e/ou obrigacdo conferido pela presente ndo caracterizaré sua renudncia ou
novagao.

3.2. A PROPOSTA DE AQUISICAQ somente poderé ser alterada de comum acordo de ambas
as partes e mediante a celebracgao de instrumento escrito.

3.3. A PROPOSTA DE AQuISICAO substitui todos os demais acordos, contratos, tratativas
g/ou ajustes anteriormente firmados e/ou combinados entre as partes, seja por escrito
ou verbalmente.

3.4. Fica desde ja eleito o foro da Comarca da Capital do Estado de S&o Paulo para a
solugdo de quaisquer davidas daqui e dos futuros instrumentos advindos.

4°) VALIDADE DA PROPOSTA:

4.1. A presente proposta vigora desde ja eh todos os seus termos, sendo valida pelo
prazo de 60 (sessenta) dias contados da pﬁesente data.

|
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PROPONENTE COMPRADOR:

(o b

HEDGE BRASIL SHOPPING FUNDO DE INVESTIM‘EN‘T’O IMOBILIARIO

Felipe B. Freitas Ricardo de S. Freitas
Diretor Diretor
@
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