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Informe Anual

HEDGE SHOPPING PRACA DA

Nome do Fundo: MOCA FUNDO DE INVESTIMENTO CNPJ do Fundo: 14.733.211/0001-48
IMOBILIARIO
Data de Funcionamento: | 02/12/2011 Publico Alvo: Investidor Qualificado
Codigo ISIN: BRHMOCCTFO005 Quantidade de cotas emitidas: 382.017,00
Fundo Exclusivo? Nio Cotistas possuem vinculo Nio
familiar ou societario familiar?
Mandato: Renda
Classnﬁcacao~ Segmento de Atuagdo: Shoppings Prazo de Duragio: Indeterminado
autorregulaciio:
Tipo de Gestao: Passiva
Data do Prazo de Encerramento do exercicio
= . 31/12
Duracio: social:
Mercado de negociacio Bolsa Entidade admll}lstradora de BM&FBOVESPA
das cotas: mercado organizado:
HEDGE INVESTMENTS
Nome do Administrador: | DISTRIBUIDORA DE TITULOS E CNPJ do Administrador: 07.253.654/0001-76
VALORES MOBILIARIOS LTDA.
AVENIDA HORACIO LAFER, 160, 9°
Endereco: ANDAR (PARTE)- ITAIM BIBI- SAO Telefones: (11) 3124-4100
PAULO- SP- 04538-080
Site: www.hedgeinvest.com.br E-mail: dtvm@hedgeinvest.com.br
Competéncia: 12/2018
1. |Prestadores de servicos CNPJ Endereco Telefone
11 Gestor: Hedge Investments Real Estate Gestdo (26.843.225/0001- |Av. Horacio Lafer, 160 - 9° andar (parte) - Sdo Paulo (11) 3124-4100
" |de Recursos LTDA 01 - SP
. et 1T 60.701.190/0001- |P¢ Alfredo Egydio de Souza Aranha, 100 - Torre
1.2 |Custodiante: Itat Unibanco S.A. 04 Olavo Setubal - Sio Paulo - SP (11) 2740-2023
13 Auditor Independente: KPMG Auditores 57.755.217/0001- |[Rua Arquiteto Olavo Redig de Campos, 105, (11) 3940-1500
"~ [Independentes 29 Edificio EZ Towers - Torre A - Sdo Paulo- SP
1.4 [Formador de Mercado: .-
1.5 [Distribuidor de cotas: .-
1.6 |Consultor Especializado: .-
17 Empresa Especializada para administrar as /.
" |locagoes: B

1.8

Outros prestadores de servigos':

Nao possui informagao apresentada.

Investimentos FII

2.

—_

Descricao dos negocios realizados no periodo

[Ndo possui informagdo apresentada.

Programa de investimentos para os exercicios seguintes, incluindo, se necessario, as informagodes descritas no item
1.1 com relacio aos investimentos ainda nao realizados:

O Fundo seguira sua politica de investimentos, conforme regulamento do mesmo, e podera buscar possibilidades de ampliagdo de seu

patriménio.

Analise do administrador sobre:

4.

J—

Resultado do fundo no exercicio findo

O fundo recebe, mensalmente, o resultado gerado pelos ativos que compdem o seu patrimonio. Durante o exercicio de 2018 o Fundo auferiu

rendimentos que somaram R$ 15,53 por cota.

4.2

Conjuntura econémica do segmento do mercado imobiliario de atuacio relativo ao periodo findo

Apo6s um ano marcado pelo inicio da retomada econdmica, 2018 se mostrou um ano de alta volatilidade com a greve dos caminhoneiros, Copa
do Mundo e Elei¢des. Estes dois primeiros eventos afetaram bastante o varejo, que apesar de um ano com manutengdo dos juros em patamares

historicamente baixos, apresentaram resultados fracos durante os meses de maio a agosto, resultados estes que impactaram o ano como um todo.

Segundo a Associagdo Brasileira de Shopping Centers, ABRASCE, as vendas acumuladas em 2018 apresentaram crescimento nominal de 6,5%
em relagdo a 2017. J4 ao final do ano, a confirmagéo da elei¢do de um governo com postura proé-mercado e reformista, animou o mercado,

resultando em uma valorizagdo do IFIX, indice de Fundo de Investimento Imobiliario, de 10% entre 8 de outubro e 28 de dezembro.
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4.3 [Perspectiva para o periodo seguinte com base na composicio da carteira

Entramos em 2019 com uma expectativa positiva, com um novo governo € um novo congresso que trabalhardo alinhados e o produto final nos
parece favoravel ao as reformas, onde esperamos um crescimento do PIB acima de 2,5%. Para o setor de shoppings centers, especificamente, a
ABRASCE prever que as vendas dos shoppings centers irdo crescer 7,0% em 2019.

5. [Riscos incorridos pelos cotistas inerentes aos investimentos do FII:

Ver anexo no final do documento. Anexos

6. Valor Contsbil dos ativos imobiliarios do FII Valor Justo, nos termos da ICVM Valorizlgzgz%tel;igtli:maqﬁo
Relacdo de ativos imobilidrios Valor (RS) 516 (SIM ou NAO) apurado no periodo
Shopping Praga da Moca - 23,06% 67.876.648,80 SIM 5,24%

6.1 [Critérios utilizados na referida avaliaciao

As propriedades para investimento estdo demonstradas pelos seus respectivos valores justos, os quais foram obtidos através de laudos de
avaliagdo elaborados por entdades profissionais com qualificagdo reconhecida e formalmente aprovads pela Administragdo do fundo. A variagdo
no valor justo das propriedades para investimento ¢ reconhecida na demonstragdo do resultado do periodo em que referida valorizagdo ou
desvalorizagdo tenha ocorrido.

7. |Relaciio de processos judiciais, nio sigilosos e relevantes

Chance de
perda
N° do Processo Juizo Instancia Data da = Valor da Partes no processo (provavel,
Instauracdo |causa (RS) M

possivel ou
remota)

FUNDACAO DOS

ECONOMIARIOS

FEDERAIS — FUNCEF, R3
INVESTIMENTOS S/A,
RAS INVESTIMENTOS
1007100- 2 Vara Civel - Foro de A LTDA., FUNDO GWI .
69.2015.8.26.0161 Diadema 2" instancia | 23/06/2015 |177.517.68 | pNDA IMOBILIARIA - [Provavel
FII, AD SHOPPING
AGENCIA DE
DESENVOLVIMENTO DE
SHOPPINGS CENTERS
LTDA.

Principais fatos

Sentenca de 1" instancia declarou abusiva a multa fixada em clausula penal de contrato de locagdo renovado entre as partes, reduzindo-a para
TRES meses do valor locativo vigente, apurada pelo periodo remanescente do contrato e declarou quitada a multa, rescindido o contrato de
locacdo entre as partes, no que diz respeito ao pagamento de alugueis vencidos e multa contratual rescisoria, ressalvado eventual direito
indenizatorio por dano ou mau uso do imovel, a ser debatido em agéo propria, condenando ainda o Shopping ao pagamento integral das custas,
despesas processuais e honorarios advocaticios, em 10% (dez por cento) do valor atualizado da causa (em 23/06/2015, o valor da causa era de
R$ 177.517,68). O Tribunal de Justiga confirmou, em acérdéo, a sentenca de 1* instancia que declarou abusiva a multa fixada em clausula penal
de contrato de locagdo renovado entre as partes, reduzindo-a para TRES meses do valor locativo vigente, apurada pelo periodo remanescente do
contrato e declarou quitada a multa, rescindido o contrato de locagdo entre as partes, no que diz respeito ao pagamento de alugueis vencidos e
multa contratual rescisoria, ressalvado eventual direito indenizatdrio por dano ou mau uso do imoével, a ser debatido em agdo propria,
condenando ainda o Shopping ao pagamento integral das custas, despesas processuais e honorarios advocaticios, em 10% (dez por cento) do
valor atualizado da causa (em 23/06/2015, o valor da causa era de R$ 177.517,68). Em fase de admissibilidade Recurso Especial atraves de
Agravo.

Analise do impacto em caso de perda do processo

Impacto para o fundo na medida em que se discute tdo somente redug¢@o de multa contratual, que foi diminuida para 3 aluguéis, além de
honorarios em 10% sobre o valor da causa.

Chance de
perda
N° do Processo Juizo Instincia Data da = Valor da Partes no processo (provavel,
Instauraciio [causa (RS$) ;

possivel ou
remota)

FUNDACAO DOS

ECONOMIARIOS

FEDERAIS — FUNCEF, R3
INVESTIMENTOS S/A,
RAS INVESTIMENTOS
1005182- 3% Vara Civel - Foro de e LTDA., FUNDO GWI ,
93.2016.8.26.0161 Diadema IMinstancia | 25/04/2016 186.642.52 o pNA IMOBILIARIA - [POSSivel
FII, AD SHOPPING
AGENCIA DE
DESENVOLVIMENTO DE
SHOPPINGS CENTERS
LTDA.

Principais fatos

Trata-se de Agdo Revisional de Aluguel promovida pela Autora em desfavor dos Réus, decorrente do “Instrumento Particular de Contrato de
Locagdo e Outras Avengas do Espagco Comercial no Shopping Praga da Moga” referente a loja 414, situado no Piso Figueira 822, do Shopping
Praca da Moga, objetivando a revisdo das clausulas dos referidos instrumentos firmados entre as partes. Em sua pega exordial, a Autora alega
que o valor pago a titulo de aluguel minimo mensal, ndo corresponde com a realidade do mercado, bem como justifica a necessidade da redugéo
do aluguel em razdo da redugéo das vendas em virtude da crise econdmica. Neste diapasdo, propds a presente demanda pleiteando, em sintese,
pela: i) imediata concessdo do aluguel provisorio reduzindo o aluguel minimo mensal para 80% (oitenta por cento) do aluguel vigente; e ii) a
fixagdo do aluguel minimo mensal no importe de R$ 1.911,40 (hum mil, novecentos e onze reais e quarenta centavos). Em contraproposta,
pleiteamos a manutengdo do aluguel. Em fase de pericia.

Anilise do impacto em caso de perda do processo

Se acolhida a pretensdo do Autor, havera impacto na medida em que ha pedido de redugdo de aluguel, além de condenagdo em no minimo 10%
sobre o valor da causa a titulo de sucumbencia

N° do Processo Juizo

Data da
Instauracio

Valor da
causa (RS)

Instiancia Partes no processo Chance de

perda
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(provavel,
possivel ou
remota)

FUNDACAO DOS
ECONOMIARIOS
FEDERAIS — FUNCEF, R3
INVESTIMENTOS S/A,
RAS INVESTIMENTOS
LTDA., FUNDO GWI
RENDA IMOBILIARIA -
FII, AD SHOPPING
AGENCIA DE
DESENVOLVIMENTO DE
SHOPPINGS CENTERS
LTDA.

1007884- 1? Vara Civel - Foro de

41.2018.8.26.0161 Diadema 1* instancia 18/06/2018 1792.581,40

possivel

Principais fatos

Trata-se de Agdo Revisional de Aluguel promovida pela Autora em desfavor dos Réus, decorrente do “Instrumento Particular de Contrato de
Locagdo e Outras Avengas do Espaco Comercial no Shopping Praga da Moga” referente a loja 215 localizada no Shopping Praga da Moga,
objetivando a revisdo das clausulas dos referidos instrumentos firmados entre as partes. Em sua pega exordial, a Autora alega que o valor pago a
titulo de aluguel minimo mensal, ndo corresponde com a realidade do mercado, bem como justifica a necessidade da redugao do aluguel em
razdo da redugdo das vendas em virtude da crise econdmica. Neste diapasdo, prop0s a presente demanda pleiteando, em sintese, pela: i) imediata
concessdo do aluguel provisorio reduzindo o aluguel minimo mensal para R$ 52.838,76 (cinquenta e dois mil oitocentos e trinta e oito reais e
setenta e seis centavos), ou seja, pleiteia aluguel provisorio em percentual além dos 20%, considerando o valor atual de R$ 69.360,26; ¢ ii) a
fixagdo do aluguel minimo mensal no importe de R$ 36.594,90 (trinta e seis mil quinhentos e noventa e quatro reais e noventa centavos). Em
contraproposta, pleiteamos a manutengio do aluguel. Em fase de pericia.

Analise do impacto em caso de perda do processo

Se acolhida a pretensdo do Autor, havera impacto na medida em que ha pedido de redugdo de aluguel, além de condenagdo em no minimo 10%
sobre o valor da causa a titulo de sucumbencia

Chance de
perda
(N° do Processo Juizo Instincia i)ata da ~ Valor da Partes no processo (provavel,
nstauracio |causa (RS) M
possivel ou
remota)
FUNDACAO DOS
ECONOMIARIOS
FEDERAIS — FUNCEF, R3
INVESTIMENTOS S/A,
RAS INVESTIMENTOS
1015316- 1* Vara Civel - Foro de M A LTDA., FUNDO GWI ,
14.2018.826.0161  [Diadema I*instancia | 23/11/2018 |611.526,12 | pNpA IMOBILIARIA - [POSSiVel
FII, AD SHOPPING
AGENCIA DE
DESENVOLVIMENTO DE
SHOPPINGS CENTERS
LTDA.

Principais fatos

Em 17/09/2008, as partes firmaram Contrato Atipico de Locacdo referente a loja n® 306, pertencente ao estabelecimento “Shopping Praga da
Moga" (fls. 75/86). Referido contrato tem prazo de vigéncia de 120 (cento e vinte) meses, contados da inauguragdo do shopping ao publico, o
que efetivamente se deu em 29/05/2009. Desta feita, e com a proximidade do término do prazo locaticio previsto no contrato, a Autora,
sustentando estar cumprindo fielmente o contrato em curso, distribuiu esta demanda renovatoria visando (i) renovagéo da locagéo por 10 (dez)
anos, a vigorar pelo prazo de 30/05/2019 a 29/05/2029; (ii) manutengdo do valor pago atualmente a titulo de aluguel minimo mensal de R$
50.960,51e (iii) manutencgdo das demais clausulas do contrato de locagdo. Destaque-se que o aluguel atual ¢ de R$ 53.285,82 (cinquenta e trés
mil, duzentos e oitenta e cinco reais e oitenta e dois centavos). Em CONTRAPROPOSTA, pleiteamos a MANUTENCAO do aluguel atual, este
no valor de R$ 53.285,82 (cinquenta e dois mil, duzentos e oitenta e cinco reais e oitenta e dois centavos). Em fase de pericia.

Analise do impacto em caso de perda do processo

Se acolhida a pretensdo do Autor, havera impacto na medida em que ha pedido de redugdo de aluguel, além de condenagdo em no minimo 10%
sobre o valor da causa a titulo de sucumbencia

Chance de
perda
(N° do Processo Juizo Instincia i)ata da ~ Al Partes no processo (provavel,
nstauraciio [causa (RS$) ;
possivel ou
remota)
FUNDACAO DOS
ECONOMIARIOS
FEDERAIS — FUNCEF, R3
INVESTIMENTOS S/A,
RAS INVESTIMENTOS
1015387- 2 Vara Civel - Foro de a A LTDA., FUNDO GWI ,
16.2018.8.26.0161 Diadema Iinstancia | 26/11/2018 1180.000.00 | pNpA IMOBILIARIA - [POsSiVel
FII, AD SHOPPING
AGENCIA DE
DESENVOLVIMENTO DE
SHOPPINGS CENTERS
LTDA.

Principais fatos

https://fnet.

[Na data de 09 de setembro de 2009, os contestantes, celebraram com a Autora, o Instrumento Particular de Contrato Atipico de Locagao e
Outras Avengas de Lojas do Praga da Moga, onde ficou pactuada a locagdo do espago comercial n.° 201, localizado no Shopping Praga da Moga,
pelo prazo de 120 (cento e vinte) meses, periodo este compreendido entre 29 de abril de 2009 a 28 de abril de 2019. No mencionado contrato de
locagdo, as partes ajustaram um valor de locagao fixo e um valor de aluguel variavel, sendo o valor do aluguel minimo mensal para os doze
primeiros meses da locagdo a quantia de R$ 37.476,34 (trinta e sete mil, quatrocentos e setenta e seis reais e trinta e quatro centavos), e o valor
do aluguel minimo percentual consistiria em 3,0% (trés por cento) do faturamento bruto da locataria no més anterior. Em 17 de abril de 2009, as
partes contratantes firmaram o Instrumento Particular de Aditamento e Outros Pactos ao Contrato de Locagdo e Outras Avengas de Lojas do
Shopping Praga da Moga, onde resolveram de comum acordo em reduzir a area locada em 204,67m? e, em decorréncia reajustar o valor do
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aluguel minimo reajustavel para os doze primeiros meses da locagdo para R$ 32.978,00 (trinta e dois mil, novecentos e setenta e oito reais). Em
continuidade a relagdo locaticia entre as partes, em 11 de janeiro de 2016, foi firmado o Instrumento Particular de Aditamento e Outras Avengas,
onde as Locadoras, ora contestantes, concederam um desconto especial e transitorio no valor de R$ 8.000,00 (oito mil reais) para pagamento dos
encargos comuns referente ao periodo compreendido entre os dias 01 de janeiro de 2016 a 31 de dezembro de 2016. Ainda, em 01 de julho de
2017, as partes celebraram o Instrumento Particular de Aditamento do Contrato Atipico de Locagdo e Outras Avengas de Lojas do Shopping
Praca da Moga, onde as Locadoras concederam um desconto especial e transitorio de R$ 3.900,00 (trés mil e novecentos reais) para pagamento
do aluguel minimo reajustavel referente aos meses de julho de 2017 a novembro de 2017, com vencimento nos meses de julho de 2017 a
dezembro de 2017, respectivamente, bem como, desconto especial e transitorio de R$ 8.000,00 (oito mil reais) para pagamento de Encargos
comuns, referente aos meses de julho de 2017 a dezembro de 2017. Diante disso, com a proximidade do término do prazo avencado inicialmente
para a duragdo da relagdo locaticia celebrada entre as partes, a Autora ajuiza a presente demanda, alegando preencher todos os requisitos
necessarios para obter a renovagao da locacdo compulsoriamente através do Poder Judiciario, onde oferece para a renovacdo do presente
contrato, a redugdo do valor do aluguel minimo reajustavel para R$ 15.000,00 (quinze mil reais), além da isen¢@o do pagamento do Fundo de
Promocao e Propaganda. Em contraproposta, ofertamos o valor de R$ 67.446,00. Em fase de pericia.

Analise do impacto em caso de perda do processo

Se acolhida a pretensdo do Autor, havera impacto na medida em que hé pedido de redugao de aluguel, além de condenagdo em no minimo 10%
sobre o valor da causa a titulo de sucumbencia

Chance de
erda
N° do Processo Juizo Instincia Data da - Valor da Partes no processo ?provz’wel,
Instauracdo |causa (R$) ;
possivel ou
remota)
FUNDACAO DOS
ECONOMIARIOS
FEDERALIS — FUNCEF, R3
INVESTIMENTOS S/A,
RAS INVESTIMENTOS
1014428- 4% Vara Civel - Foro de A A LTDA., FUNDO GWI .
45.2018.8.26.0161 Diadema I*instancia | O1/11/2018 1832.323,12 |g DA IMOBILIARIA - [POSVel
FII, AD SHOPPING
AGENCIA DE
DESENVOLVIMENTO DE
SHOPPINGS CENTERS
LTDA.

Principais fatos

A Autora ¢ locataria dos Réus referente a loja de uso comercial n® 215, piso Araucéria 810, situada no Shopping Praga da Moga, localizado a
Rua Manoel da Nobrega, n. 712, Centro, Diadema, por for¢a do “Instrumento Particular de Contrato Atipico de Locagdo e Outras Avengas de
Lojas do Shopping Praga da Moga” datado de 03/04/2009, bem como aditamentos datados de 13/07/2009, 09/09/2009, 26/10/2009, 02/09/2013,
01/07/2017 e 19/09/2017, respectivamente, sendo que atualmente a locagdo encontra-se vigente por forga do aditivo datado de 02/09/2013, que
prorrogou a locagdo por mais 60 (sessenta) meses com inicio em 28/05/2014 e término previsto para 27/05/2019, onde opera a loja “Fredy”.
Desta feita, e com a proximidade do término do prazo locaticio previsto no contrato, a Autora, sustentando estar cumprindo fielmente o contrato
em curso, distribuiu esta demanda renovatoria visando (i) renovagao da locagéo por 5 (cinco) anos, a vigorar pelo prazo de 28/05/2019 a
27/05/2024; (ii) fixagdo, mediante redugdo, de aluguel minimo mensal de R$ 36.594,90 (trinta e seis mil, quinhentos e noventa e quatro reais e
noventa centavos) e (iii) nulidade de qualquer clausula contratual que determine o incremento do locativo para além do indice que corrige o
valor da moeda, a ser aplicado anualmente, uma vez que esta espécie de dispositivo afasta o aluguel do valor de mercado sem autorizagio

judicial, ofendendo o disposto nos artigos 45 e 72, § 1°, da Lei 8.245/91 (Lei do Inquilinato), além do artigo 28 da Lei 9.069/95 (Lei do Plano

Real), que consistem em normas de ordem publica. Destaque-se que o aluguel atual é de R$ 69.360,26 (sessenta e nove mil, trezentos e sessenta
reais e vinte e seis centavos). Em contraproposta, pleiteamos R$ 69.360,26. Processo suspenso para as partes negociarem novo contrato.

Anilise do impacto em caso de perda do processo

Se acolhida a pretensdo do Autor, havera impacto na medida em que ha pedido de redugdo de aluguel, além de condenagdo em no minimo 10%
sobre o valor da causa a titulo de sucumbencia

Chance de
perda
(N° do Processo Juizo Instancia :)ata da - Valor da Partes no processo (provavel,
nstauracio [causa (RS) .
possivel ou
remota)
FUNDACAO DOS
ECONOMIARIOS
FEDERAIS — FUNCEF, R3
INVESTIMENTOS S/A,
RAS INVESTIMENTOS
1015287- 4* Vara Civel - Foro de A A LTDA., FUNDO GWI .
61.2018.8.26.016]  |Diadema I*instancia | 23/11/2018 [85.776,96  |gpNpA IMOBILIARIA - [POsSivel
FII, AD SHOPPING
AGENCIA DE
DESENVOLVIMENTO DE
SHOPPINGS CENTERS
LTDA.

Principais fatos

Em 19/02/2008, as partes firmaram Contrato Atipico de Locagdo referente a loja n® 427, pertencente ao estabelecimento “Shopping Praga da
Moca", com inicio de vigéncia em 29/04/2009 (fls. 33/40). Referido contrato foi posteriormente aditado em 11/09/2017, tendo por objeto a
formalizag@o de nova locagdo em razdo da A¢do Renovatodria n® 4005028-29.2013.8.26.0161, que renovou a locagao a partir do més de Maio de
2014, sendo certo que as partes acordaram novo periodo de locagdo, compreendendo o prazo de 60 (sessenta) meses, entre 28/05/2014 a
27/05/2019. Desta feita, e com a proximidade do término do prazo locaticio previsto no contrato, a Autora, sustentando estar cumprindo
fielmente o contrato em curso, distribuiu esta demanda renovatéria visando (i) Renovagédo da locagdo por 5 (cinco) anos, a vigorar pelo prazo de
28/05/2019 a 27/05/2024; (ii) redugdo ¢ fixagdo de aluguel minimo mensal de R$ 6.433,27 (seis mil, quatrocentos e trinta e trés reais e vinte sete
centavos; (iii) nulidade de qualquer clausula contratual que determine o incremento do locativo para além do indice que corrige o valor da
moeda, a ser aplicado anualmente, uma vez que esta espécie de dispositivo afasta o aluguel do valor de mercado sem autorizagao judicial,
ofendendo o disposto nos artigos 45 e 72, § 1°, da Lei 8.245/91 (Lei do Inquilinato), além do artigo 28 da Lei 9.069/95 (Lei do Plano Real), que
consistem em normas de ordem publica. Apresentamos como CONTRAPROPOSTA o valor de R$ 7.862,89 (sete mil, oitocentos e sessenta e
dois reais e oitenta e nove centavos). Aguardando réplica.

Anilise do impacto em caso de perda do processo

Se acolhida a pretensdo do Autor, havera impacto na medida em que ha pedido de redugdo de aluguel, além de condenagdo em no minimo 10%
sobre o valor da causa a titulo de sucumbencia

I
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N° do Processo Juizo Instincia Data da Valor da Partes no processo Chance de
Instauraciio [causa (RS$) perda
(provavel,
possivel ou
remota)
FUNDACAO DOS
ECONOMIARIOS

FEDERAIS — FUNCEF, R3
INVESTIMENTOS S/A,
RAS INVESTIMENTOS
LTDA., FUNDO GWI
RENDA IMOBILIARIA -
FII, AD SHOPPING
AGENCIA DE
DESENVOLVIMENTO DE
SHOPPINGS CENTERS
LTDA.

1015337- 4° Vara Civel - Foro de

87.2018.8.26.0161 Diadema 1* instancia 26/11/2018 (85.776,96

possivel

Principais fatos

[Na peticdo inicial (anexa) apresentada pelo lojista, o locatario oferece as seguintes condi¢des para renovagdo do contrato de locagdo referente a
loja 414: 1. Renovacdo da locagdo por 5 (cinco) anos, a vigorar pelo prazo de 28/05/2019 a 27/05/2024; 2. Fixagao de aluguel minimo mensal de
RS 5.603,20; 3. Manuten¢io das demais clausulas. Ainda ndo fomos citados.

Analise do impacto em caso de perda do processo

Se acolhida a pretensdo do Autor, havera impacto na medida em que ha pedido de redugdo de aluguel, além de condenagdo em no minimo 10%
sobre o valor da causa a titulo de sucumbencia

Chance de
perda
N° do Processo Juizo Instancia ;) ata da = Valor da Partes no processo (provavel,
nstauracio [causa (RS) p
possivel ou
remota)
FUNDACAO DOS
ECONOMIARIOS
FEDERAIS — FUNCEF, R3
INVESTIMENTOS S/A,
RAS INVESTIMENTOS
1016718- 1* Vara Civel - Foro de A A LTDA., FUNDO GWI ,
33.2018.826.016]  [Diadema Iinstancia | 18/12/2018 8442828 |pENDA IMOBILIARIA - [POSSTVel
FII, AD SHOPPING
AGENCIA DE
DESENVOLVIMENTO DE
SHOPPINGS CENTERS
LTDA.

Principais fatos

Na data de 01 de julho de 2014, os contestantes, celebraram com a Autora, o Instrumento Particular de Contrato Atipico de Locag@o e Outras
Avencas de Lojas do Praga da Moga, onde ficou pactuada a locagdo do espago comercial n.° 278, localizado no Shopping Praca da Moga, pelo
prazo de 60 (sessenta) meses, periodo este compreendido entre 01 de julho de 2014 a 30 de junho de 2019. No mencionado contrato de locagao,
as partes ajustaram um valor de locagdo fixo e um valor de aluguel variavel, sendo o valor do aluguel minimo mensal a quantia de R$ 4.627,37
(quatro mil, seiscentos e vinte e sete reais e trinta e sete centavos), e o valor do aluguel minimo percentual consistiria em 5,0% (cinco por cento)
do faturamento bruto da locataria no més anterior. E diante disso, com a proximidade do término do prazo avengado inicialmente para a duragdo
da relag@o locaticia celebrada entre as partes, a Autora ajuiza a presente demanda, alegando preencher todos os requisitos necessarios para obter
a renovagdo da locagdo compulsoriamente através do Poder Judiciario, onde oferece para a renovagao do presente contrato, a redugéo do valor
do aluguel minimo reajustavel para R$ 6.683,90 (seis mil, seiscentos e oitenta e trés reais e noventa centavos) e a manutengdo das demais
clausulas contratuais. Em contraproposta,pleiteamos valor de R$ 8.442,83. Aguardando decisdo judicial.

Analise do impacto em caso de perda do processo

Se acolhida a pretensdo do Autor, havera impacto na medida em que ha pedido de redugdo de aluguel, além de condenagdo em no minimo 10%
sobre o valor da causa a titulo de sucumbencia

Relacio de processos judiciais, repetitivos ou conexos, baseados em causas juridicas semelhantes, nio sigilosos e relevantes

N° do Processo Valores envolvidos  [Causa da contingéncia:

;22231181.;; seolel 000 Conexdo com o processo n° 1013159-10.2014.8.26.0161
4004275- i o

.2013.8.26.0161 0,00 Conexdo com o processo n° 4000091-73.2013.8.26.0161
4112?250911& Seotel 000 Conexdo com o processo n° 1001498-34.2014.8.26.0161
1015818- 0,00 Conexdo com o pr n° 1008792-06.2015.8.26.0161
50.2018.8.26.0161 | OReR0 Com o processe B

(1) 2,02805195% Seotel |0:00 Conexdo com o processo n° 1001836-71.2015.8.26.0161
;%7001067.;; seolel 000 Conexdo com o processo n° 1004982-52.2017.8.26.0161
2267303- i o

86,2018 8.26.0000 0,00 Conexdo com o processo n° 1000006-65.2018.8.26.0161
1002677- 26.752,59 Conexa © 1000006-65.2018.8.26.0161
61.2018.8.26.0161 . 5 0onexao com O processo n -00. :0.20.
1016742- 33.739,04 Conexa ° 1014415-46.2018.8.26.0161
612018.8.26.0161 . 5 0nexao com O Processo n -40. :0.20.

Analise dos impactos em caso de perda e valores envolvidos relacionados aos processos judiciais sigilosos relevantes:

IN3o possui informacdo apresentada.

10.

Assembleia Geral

10.1 |Enderegos (fisico ou eletronico) nos quais os documentos relativos a assembleia geral estario a disposicio dos cotistas para analise:

https://fnet.omfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=45079&cvm=true
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[Av. Horacio Lafer, 160 - 9° andar (parte) - Itaim Bibi - Sdo Paulo - SP
www.hedgeinvest.com.br
10.2 [Indicagdo dos meios de comunicagio disponibilizados aos cotistas para (i) a inclusdo de matérias na ordem do dia de assembleias gerais
e 0 envio de documentos pertinentes as deliberacdes propostas; (ii) solicitaciio de lista de enderecos fisicos e eletrdnicos dos demais
cotistas para envio de pedido publico de procuracio.
Endereco Fisico: Av. Horacio Lafer, 160 - 9° andar (parte) - Itaim Bibi - Sdo Paulo - SP Eletronico: dtvm@hedgeinvest.com.br
10.3 [Descri¢do das regras e procedimentos aplicaveis a participacdo dos cotistas em assembleias gerais, incluindo (i) formalidades exigidas
para a comprovacio da qualidade de cotista e representacdo de cotistas em assembleia; (ii) procedimentos para a realizacdo de
consultas formais, se admitidas em regulamento; (iii) regras e procedimentos para a participacio a distancia e envio de comunicac¢io
escrita ou eletronica de voto.
Poderdo participar da Assembleia os cotistas inscritos no registro de cotistas do Fundo na data da convocagao da respectiva Assembleia, seus
representantes legais ou procuradores legalmente constituidos ha menos de 1 (um) ano. Sendo assim, € necessario apresentar documento de
identificagdo valido, no caso do cotista pessoa fisica, ou em caso de pessoa juridica ou fundo de investimento, documento de identificagao
valido do(s) representante(s) acompanhado de copia autenticada do estatuto/contrato social ou copia simples do regulamento e procuracao
especifica para comprovar poderes. Em caso de cotista representado por procurador, a procuragdo deve trazer poderes especificos para pratica
do voto e estar com firma reconhecida. No caso de consultas formais, deverdo ser obervados os prazos e condi¢des especificas a cada consulta
conforme detalhado em seu edital, observado sempre o prazo minimo previsto em regulamento e na regulamentagéo. O procedimento para
verificagdo da qualidade de cotista e sua representacdo acima descrita também ¢ aplicavel neste caso.
10.3 |Praticas para a realizaciio de assembleia por meio eletrénico.
A administradora ndo tem como pratica, neste momento, a realiza¢do de assembleias por meio eletronico.
11.|Remunerac¢ao do Administrador
11.1{Politica de remuneracio definida em regulamento:
O Fundo paga a Administradora uma taxa de administragdo correspondente a 0,75% (setenta e cinco décimos por cento) ao ano sobre o valor de
mercado dos cotas do Fundo, calculado com base na média diaria na cotagdo de fechamento das cotas de emissdo do fundo no més anterior ao
do pagamento da remuneragéo. A taxa de administragdo sera provisionada diariamente e paga mensalmente até o 5° (quinto) dia til de cada
més subsequente ao da prestacdo dos servicos.
Valor pago no ano de referéncia (RS$): % sobre o patrimonio contabil: % sobre o patriménio a valor de mercado:
502.585,03 0,73% 0,67%
12.|Governanca
12.1 [Representante(s) de cotistas
INdo possui informagdo apresentada.
12.2 |Diretor Responsavel pelo FII
Nome: Maria Cecilia Carrazedo de Andrade Idade: 33 anos
Profissao: Administrador de Empresas CPF: 34391377837
Administragdo de Empresas
E-mail: dtvm@hedgeinvest.com.br Formacio académica: EAESP-FGV. Certificacao
Profissional - CFA
Quantidade de cotas 0.00 Quantidade de cotas do FII 0.00
detidas do FII: ’ compradas no periodo: K
Quantidade de cotasdo | , Data de inicio na funcdio: 22/10/2019
FII vendidas no periodo:
Principais experiéncias profissionais durante os iltimos 5 anos
- Atividade principal da
. Cargo e funcdes inerentes ao .
Nome da Empresa Periodo carso empresa na qual tais
8 experiéncias ocorreram
Hedge Investments Fevereiro/2017 até a presente data Sécia e Diretora - Real Estate Instituicdo Financeira
Credit Suisse Hedging-
Griffo Corretora de Outubro/2006 a Fevereiro/2017 Vice President - Real Estate Instituicdo Financeira
Valores S.A.
Descri¢ao de qualquer dos seguintes eventos que tenham ocorrido durante os ultimos 5 anos
Evento Descriciao
Qualquer condenaciio criminal
Qualquer condenaciio em processo administrativo da CVM e as
penas aplicadas
13. [Distribuicdo de cotistas, segundo o percentual de cotas adquirido.

% de cotas detido em

Faixas de Pulverizagio N° de cotistas N° de cotas detidas  [relaciio ao total % detido por PF % detido por PJ
emitido

Até 5% das cotas 221,00 94.048,00 24,62% 99,99% 0,01%

Acima de 5% até 10% 2,00 62.092,00 16,25% 0,00% 100,00%

Acima de 10% até 15%

Acima de 15% até 20%

Acima de 20% até 30% 2,00 225.877,00 59,13% 0,00% 100,00%

Acima de 30% até 40%

https://fnet.omfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=45079&cvm=true
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Acima de 40% até 50%

Acima de 50%

14.[Transacdes a que se refere o art. 34 e inciso IX do art.35, da Instrucio CVM n° 472, de 2008

INdo possui informagdo apresentada.

15. [Politica de divulgacio de informacdes

15.1|Descrever a politica de divulgacio de ato ou fato relevante adotada pelo administrador, ou disponibilizar o link correspondente da
pagina do administrador na rede mundial de computadores, indicando os procedimentos relativos 2 manutencao de sigilo acerca de
informacdes relevantes niio divulgadas, locais onde estariio disponiveis tais informacdes, entre outros aspectos.

A Politica de Fatos Relevantes esta disponivel no site do Administrador (www.hedgeinvest.com.br).

Descrever a politica de negociagio de cotas do fundo, se houver, ou disponibilizar o link correspondente da pagina do administrador na
rede mundial de computadores.

A Politica de Investimentos Pessoais esta disponivel no site do Administrador (www.hedgeinvest.com.br).

15.3 |Descrever a politica de exercicio do direito de voto em participacdes societarias do fundo, ou disponibilizar o link correspondente da

pagina do administrador na rede mundial de computadores.

A Politica de Exercicio de Direito de Voto estd disponivel no site do Administrador (www.hedgeinvest.com.br).

15.4|Relacionar os funcionarios responsaveis pela implantacio, manutencio, avaliacio e fiscalizacdo da politica de divulgacio de

informacées, se for o caso.

[Nao possui informagdo apresentada.

16. |Regras e prazos para chamada de capital do fundo:

Fundo ndo possui chamada de capital. Novas emissdes de cotas podem ser realizadas mediante aprovacdo da assembleia geral dos cotistas.

Anexos

5.Riscos

Nota

1 A relag@o de prestadores de servigos de que trata o item 1.8 deve ser indicada quando o referido prestador de servigos representar mais de 5%
" |das despesas do FII

https://fnet.omfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=45079&cvm=true
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