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ANEXO 39-V : Informe Anual

Informe Anual

HEDGE SHOPPING PARQUE DOM

das cotas:

mercado organizado:

Nome do Fundo: PEDRO FUNDO DE INVESTIMENTO CNPJ do Fundo: 35.586.415/0001-73
IMOBILIARIO
Data de Funcionamento: | 17/12/2019 Publico Alvo: Investidores em Geral
Codigo ISIN: BRHPDPCTF003 Quantidade de cotas emitidas: 2.908.813,00
Fundo Exclusivo? Nao Cotl.s?as possuem vin culo - Nao
familiar ou societario familiar?
Mandato: Renda
Class1ﬁcag:ao~ Segmento de Atuacio: Shoppings Prazo de Duragio: Indeterminado
autorregulacio:
Tipo de Gestao: Passiva
Data do Prazo de Encerramento do exercicio
= X 30/06
Duracgao: social:
Mercado de negociagao Bolsa Entidade administradora de BM&FBOVESPA

HEDGE INVESTMENTS

Nome do Administrador: | DISTRIBUIDORA DE TITULOS E CNPJ do Administrador: 07.253.654/0001-76
VALORES MOBILIARIOS LTDA.
AVENIDA BRIGADEIRO FARIA

. LIMA, 3600, 11° ANDAR CJ 112- .

Endereco: ITAIM BIBL SAO PAULO- SP- 04538- Telefones: (11) 5412-5400
080

Site: www.hedgeinvest.com.br E-mail: dtvm@hedgeinvest.com.br

Competéncia: 06/2023

1. [Prestadores de servicos CNPJ Endereco Telefone

1.1

Gestor: Hedge Investments Real Estate Gestdo [26.843.225/0001- |Av. Brigadeiro Faria Lima, 3600, 11° andar ¢j 112 -

de Recursos Ltda 01 S30 Paulo - SP (11) 5412-5400

1.2

07.253.654/0001- |Av. Brigadeiro Faria Lima, 3600, 11° andar ¢j 112 -

Custodiante: Hedge Investments DTVM Ltda 76 Sio Paulo - SP

(11) 5412-5400

1.3

Auditor Independente: KPMG Auditores 57.755.217/0001- [Rua Verbo Divino, 1400 - Torre A - Chacara Santo

(11) 3940-1500

Independentes 29 Antdnio - Sao Paulo -SP
1.4 |Formador de Mercado: /-
1.5 |Distribuidor de cotas: /-
1.6 [Consultor Especializado: .-
1.7 Empr~esa Especializada para administrar as n
locagdes:
1.8 [Outros prestadores de servigos':

Nao possui informagdo apresentada.

2. |Investimentos FII

2.1 |Descri¢iio dos negécios realizados no periodo
Nao possui informagao apresentada.

3. [Programa de investimentos para os exercicios seguintes, incluindo, se necessario, as informacdes descritas no item
1.1 com relacio aos investimentos ainda nao realizados:
O Fundo seguira sua politica de investimentos, conforme regulamento do mesmo, ¢ podera buscar possibilidades de ampliagdo de seu
patrimonio.

4. |Analise do administrador sobre:

4.1 [Resultado do fundo no exercicio findo
O fundo recebe, mensalmente, o resultado gerado pelos ativos que compdem o seu patrimoénio. Durante o exercicio findo em junho de 2023 o
Fundo auferiu rendimentos que somaram R$ 6,07 por cota.

4.2 |Conjuntura econdmica do segmento do mercado imobiliario de atuacio relativo ao periodo findo

O segmento do mercado imobiliario de atuagéo, notadamente shopping centers, continuou o processo de normalizagdo das atividades apds os
ultimos impactos mais severos da pandemia da Covid-19 no inicio de 2022, voltando a apresentar intenso fluxo de visitantes e niveis de
faturamento superiores ao observado no pré-pandemia. Adicionalmente, ao longo periodo findo, observamos a acomodagao dos principais
indicadores de inflagdo, que levou ao aumento da expectativa dos agentes de mercado pelo inicio de um ciclo de corte de juros por parte do
Banco Central.
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Perspectiva para o periodo seguinte com base na composicio da carteira

Acreditamos que a inflagdo no Brasil caminhara para a estabilidade, o que vai permitir que o Banco Central siga no caminho de uma
acomodagdo na politica monetaria. Isto deve trazer um novo dinamismo para a nossa economia, com patamares mais altos de crescimento que,
alinhado, a aprovagéao da reforma tributaria e o inicio da discussdo sobre a reforma administrativa pavimentara o caminho para a volta de um
cendario mais benigno para os mercados de renda variavel no Brasil. Diante deste cenario, esperamos um ambiente mais favoravel ao varejo,
refletindo em um aumento do faturamento do setor de shopping center.

Riscos incorridos pelos cotistas inerentes aos investimentos do FII:

Ver anexo no final do documento. Anexos

Valor Contabil dos atives imobilidrios do FII Percentual de

Valor Justo, nos termos da ICVM

P4 Valorizac¢iao/Desvaloriza¢io
Relaciao de ativos imobilidrios Valor (R$) 516 (SIM ou NAO) apurado no periodo
P arque /Dom Pedro Shopping 260.753.968,80 SIM -4,41%
-10,53%

6.

—_

Critérios utilizados na referida avaliaciao

As propriedades para investimento estdo demonstradas pelos seus respectivos valores justos, os quais foram obtidos através de laudos de
avaliagao elaborados por entidades profissionais com qualificagdo reconhecida e formalmente aprovadas pela Administragdo do fundo. A
varia¢@o no valor justo das propriedades para investimento ¢ reconhecida na demonstra¢ao do resultado do periodo em que referida valorizagiao
ou desvalorizag@o tenha ocorrido.

Relacio de processos judiciais, niio sigilosos e relevantes

Nio possui informagéo apresentada.

Relacio de processos judiciais, repetitivos ou conexos, baseados em causas juridicas semelhantes, nio sigilosos e relevantes

Nao possui informagdo apresentada.

Analise dos impactos em caso de perda e valores envolvidos relacionados aos processos judiciais sigilosos relevantes:

Nao possui informagao apresentada.

10.

Assembleia Geral

10.1|Enderecos (fisico ou eletronico) nos quais os documentos relativos a assembleia geral estariio a disposi¢do dos cotistas para analise:

Av. Brigadeiro Faria Lima, 3600, 11° andar, cj 112 - Itaim Bibi - Sdo Paulo - SP
www.hedgeinvest.com.br

10.2|Indica¢iio dos meios de comunicac¢io disponibilizados aos cotistas para (i) a inclusdo de matérias na ordem do dia de assembleias gerais

e 0 envio de documentos pertinentes as deliberacdes propostas; (ii) solicitacio de lista de enderecos fisicos e eletronicos dos demais
cotistas para envio de pedido publico de procuracio.

Endereco Fisico: Av. Brigadeiro Faria Lima, 3600, 11° andar, cj 112 - Sdo Paulo - SP Eletronico: dtvm@hedgeinvest.com.br

10.3|Descricao das regras e procedimentos aplicaveis a participacio dos cotistas em assembleias gerais, incluindo (i) formalidades exigidas

para a comprovacio da qualidade de cotista e representacio de cotistas em assembleia; (ii) procedimentos para a realizacdo de
consultas formais, se admitidas em regulamento; (iii) regras e procedimentos para a participacio a distancia e envio de comunicagio
escrita ou eletronica de voto.

Poderdo participar da Assembleia os cotistas inscritos no registro de cotistas do Fundo na data da convocacéo da respectiva Assembleia, seus
representantes legais ou procuradores legalmente constituidos hd menos de 1 (um) ano. Sendo assim, ¢ necessario apresentar documento de
identificacdo valido, no caso do cotista pessoa fisica, ou em caso de pessoa juridica ou fundo de investimento, documento de identificagao
valido do(s) representante(s) acompanhado de copia autenticada do estatuto/contrato social ou copia simples do regulamento e procuragao
especifica para comprovar poderes. Em caso de cotista representado por procurador, a procuragao deve trazer poderes especificos para pratica
do voto e estar com firma reconhecida. No caso de consultas formais, deverdo ser obervados os prazos e condigdes especificas a cada consulta
conforme detalhado em seu edital, observado sempre o prazo minimo previsto em regulamento e na regulamentagdo. O procedimento para
verificagdo da qualidade de cotista e sua representagdo acima descrita também ¢ aplicavel neste caso.

10.3|Praticas para a realizacio de assembleia por meio eletronico.

A Administradora ndo tem como pratica, neste momento, a realizagdo de assembleias por meio eletronico. Caso venha a ser feita assembleia por
meios digitais, deverdo ser observados os procedimentos e prazos previstos em seu edital e demais documentos relacionados.

11.

Remuneracio do Administrador

11.1

Politica de remuneracio definida em regulamento:

O Fundo paga a Administradora uma taxa de administragéo de 0,5% ao ano incidente sobre (i) o valor do patriménio liquido do Fundo ou (ii)
sobre o valor de mercado das cotas, caso o fundo integre o IFIX, provisionada diariamente e paga mensalmente até o 5° (quinto) dia util de cada
més subsequente ao da prestag@o dos servigos

Valor pago no ano de referéncia (R$): % sobre o patriménio contabil: % sobre o patrimonio a valor de mercado:

1.343.674,18 0,52%

0,62%

12.

Governanc¢a

12.1

Representante(s) de cotistas

Nio possui informagdo apresentada.

12.2|Diretor Responsavel pelo FII

Nome: Maria Cecilia Carrazedo de Andrade Idade: 38
Profissao: Administrador de Empresas CPF: 343.913.778-37
E-mail: dtvm@hedgeinvest.com.br Formacio académica: Administragdo de Empresas

EAESP-FGV.

Quantidade de cotas
detidas do FII:

0,00

Quantidade de cotas do FII
compradas no periodo:

0,00

Quantidade de cotas do
FII vendidas no periodo:

0,00

Data de inicio na funcéio:

17/12/2019

Principais experiéncias profissionais durante os tltimos 5 anos
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Cargo e funcdes inerentes ao Atividade principal da
Nome da Empresa Periodo carso empresa na qual tais
g experiéncias ocorreram
Hedge Investments
Distribuidora de Titulos e | Fevereiro/2017 até a presente data Sécia e Diretora Instituigdo Financeira
Valores Mobiliarios Ltda.
Credit Suisse Hedging-
Griffo Corretora de Outubro/2006 a fevereiro/2017 Vice Presidente - Real Estate Institui¢do Financeira
Valores S/A.
Descriciio de qualquer dos seguintes eventos que tenham ocorrido durante os tltimos S anos
Evento Descri¢ao
Qualquer condenaciio criminal
Qualquer condenaciio em processo administrativo da CVM e as
penas aplicadas
13. |Distribui¢io de cotistas, segundo o percentual de cotas adquirido.
% de cotas detido em
Faixas de Pulverizacio N° de cotistas N° de cotas detidas  [relaciio ao total % detido por PF % detido por PJ
emitido
Até 5% das cotas 406,00 55.916,00 1,92% 99,98% 0,02%
Acima de 5% até 10% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 10% até 15% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 15% até 20% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 20% até 30% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 30% até 40% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 40% até 50% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 50% 1,00 2.852.897,00 98,08% 0,00% 100,00%
14.|Transacgodes a que se refere o art. 34 e inciso IX do art.35, da Instrucado CVM n° 472, de 2008
Nao possui informagao apresentada.
15.|Politica de divulgacao de informagoes

15.1

Descrever a politica de divulgacio de ato ou fato relevante adotada pelo administrador, ou disponibilizar o link correspondente da
pagina do administrador na rede mundial de computadores, indicando os procedimentos relativos 2 manutencao de sigilo acerca de
informacdes relevantes nao divulgadas, locais onde estardo disponiveis tais informacdes, entre outros aspectos.

A Politica de Fatos Relevantes esta disponivel no site da Administradora (www.hedgeinvest.com.br).

15.2

Descrever a politica de negocia¢io de cotas do fundo, se houver, ou disponibilizar o link correspondente da pagina do administrador na
rede mundial de computadores.

A Politica de Investimentos Pessoais esta disponivel no site da Administradora (www.hedgeinvest.com.br).

15.3

Descrever a politica de exercicio do direito de voto em participagdes societarias do fundo, ou disponibilizar o link correspondente da
pagina do administrador na rede mundial de computadores.

A Politica de Exercicio de Direito de Voto esta disponivel no site da Administradora (www.hedgeinvest.com.br).

15.4|Relacionar os funcionarios responsaveis pela implantacio, manutencio, avaliacio e fiscalizacio da politica de divulgacio de

informacées, se for o caso.

Naio aplicavel

16.

Regras e prazos para chamada de capital do fundo:

O Fundo ndo possui previsdo de chamadas de capital.

Anexos

5.Riscos

Nota

A relagdo de prestadores de servigos de que trata o item 1.8 deve ser indicada quando o referido prestador de servigos representar mais de 5%
das despesas do FII
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