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OBJETIVO DO FUNDO

0 Fundo tem por objeto proporcionar a seus cotistas a valorizacao e a rentabilidade de suas cotas no longo

prazo, objetivando a obtencado de renda pelo investimento de seu patrimonio liquido, direta ou indiretamente, . . . . ..
no empreendimento imobilidrio denominado Shopping Parque Dom Pedro, localizado na Avenida Guilherme - - -+ -
Campos, n° 500, na cidade de Campinas, Estado de S&o0 Paulo.

INiCIO DAS ATIVIDADES

Dezembro de 2019 o

R$ 95,99

ADMINISTRADORA
Hedge Investments Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda. =~~~ "~

GESTORA

Hedge Investments Real Estate Gestao de Recursos Ltda. - - -~

R$ 85,50

TAXA DE ADMINISTRACAO (inclui Gestdo) . .
0,50% ao ano sobre o valor do patriménio liquido

TAXA DE PERFORMANCE

R$ 249 mi N&o ha

CODIGO DE NEGOCIACAO
HPDP11

TIPO ANBIMA
2.908.81 3 FIl de Renda Gestao Passiva - Shopping Centers

PRAZO
Indeterminado

3 73 PUBLICO ALVO

Investidores em geral

FACA PARTE DO NOSSO MAILING

Cadastre-se para receber por e-mail informacdes do Fundo como relatdrios gerenciais, fatos relevantes e
outras publicacoes.

RELACAO COM INVESTIDORES

Para comentarios, criticas e sugestdes, mande e-mail para ri@hedgeinvest.com.br.

Data base das informacgoes: 30/09/2021.
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PALAVRA DA GESTORA

CENARIO MACRO E POLITICO

Setembro foi um més em que assistimos a varias mudancas de percepcdo nos mercados e o resultado final
acabou sendo muito negativo. Surpreendente o fato de que a materializagao de uma melhora no
enfrentamento da pandemia através das campanhas de vacinacéo, de certa maneira tdo antecipadas por nés
e por varios agentes de mercado, que pode ser verificada pela queda expressiva do nimero de mortes e novos
casos, nao tenha sido acompanhada por uma melhora nos mercados derivada de uma reabertura da economia
e de numeros animadores de atividade econdmica. Acreditamos que varios fatores acabaram contribuindo
para que essa situagao se estabelecesse.

Vamos comecar pelo campo politico, onde abrimos o més com muita preocupacdo e nervosismo e o
terminamos, de certa forma, com as instituicdes fortalecidas. Os dias anteriores as comemoracdes do dia 7 de
setembro foram nervosos, com vérias declaraces do Presidente da Republica convocando a populacéo a vir
as ruas e a se manifestar contra os outros Poderes Constituidos da Republica, em especial o Judiciario, e
declaracdes de cunho autoritario que elevaram a temperatura a um nivel ndo visto em décadas no Brasil, tendo
como consequéncia um aumento da percepcao de risco do Brasil por receio de que pudesse haver uma
eventual ruptura institucional. Pode-se dizer que a corda esticou no ponto maximo de tensdo mas nao rompeu,
e agui houve inclusive uma reviravolta, pois 0 que assistimos a partir desse climax foi extremamente positivo.
0 préprio Presidente da Republica publicou uma carta, alegadamente com mentoria ou redacdo alinhavada
pelo ex-presidente Michel Temer, em que reafirmou sua obediéncia a Constituicdo e o respeito as instituicGes
e a autonomia do Judicidrio e do Legislativo. Dias depois desta carta, tivemos uma entrevista do presidente
Bolsonaro a revista Veja, onde ele descarta completamente a possibilidade de qualquer ruptura institucional
no Brasil e reafirma seu respeito a Constituicdo. Nossa percepcao foi que a pronta resposta da sociedade civil
através da imprensa, e o firme discurso dos presidentes dos Poderes Constituidos da Republica, em especial
do STF e do Senado, foram determinantes para o restabelecimento da tranquilidade no cenério posterior as
manifestacdes de 07/09. Como se nota, apesar de definitivamente termos entrado de forma antecipada no
periodo de tensao pré-eleitoral, terminamos o més de setembro muito melhor do que comecamos, mas para
nossa surpresa os mercados nao refletiram essa melhora.

No cenério externo, depois de véarias especulacdes sobre o inicio do processo de tapering pelo FED, banco
central americano, que reduzird até a total interrupcdo a aquisicao de titulos, o que vem contribuindo para
aumentar a liquidez do sistema financeiro, assistimos em setembro a confirmacdo de que esse momento
chegou e deve finalmente ser anunciado na reuniao de novembro do FED, com conclusao prevista para o final
de 2022, quando se iniciaria, provavelmente, um periodo de lento aumento das taxas de juros, sinalizando um
movimento suave de normalizacdo da politica monetaria do Banco Central americano, que provavelmente
ditard o ritmo e a conducao da politica monetaria em diversos paises do mundo. Apds o anuncio dessa, de
certa forma esperada, alteracdo na conducao da politica americana pelo FED, as taxas de juros, em especial
os 10y Treasuries passaram a apontar um nivel de juros acima de 1,50%, indicando que o mercado entendeu
o recado e que essa transicdo serd tranquila.

Se no campo da politica monetéaria nao tivemos surpresas, ndo podemos dizer o mesmo sobre a situacdo na
China, onde comecam os problemas que talvez expliguem a ma performance do més. A situacado pré-
falimentar da incorporadora Evergrande, com dividas da ordem de USD 300 bi, sem duvida trouxe uma piora
para o ambiente de negdcios ao redor do mundo por varias razées, desde a incerteza a respeito de como as
autoridades chinesas irdo lidar com esse default e as consequéncias em setores e empresas afetadas, como
também o receio de ndo sabermos com exatiddo qual o tamanho do problema no mercado imobiliario chinés,
tanto na sua extensdo em numero de empresas afetadas quanto, e principalmente, no mercado de
commodities onde a China é o principal importador do mundo e d& sustentacao a varias cadeias produtivas
ao redor do globo. Para ilustrar, basta observar o corrido nos Ultimos meses no mercado de minério de ferro,
onde depois de assistir a uma impressionante escalada de precos que levou suas cotacdes ao nivel recorde
de U$237/ton em maio deste ano, verificamos perplexos a derrocada dos precos nos ultimos meses, que
chegaram a vir a U$96/ton em setembro, em uma queda de surpreendentes 60% em menos de quatro meses.
Sim, a situacdo que vem se materializando na China ao longo de 2021, desde as primeiras intervencdes nas
empresas de tecnologia até a crise atual na construcdo civil, passou a ser um ponto de atencdo e
definitivamente contribuiu para a mé performance dos mercados em setembro.
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0 outro ponto de atencao, tanto para o Brasil quanto para o exterior, € a questdo energética. Estamos vendo
os precos do petrdleo e seus derivados atingirem os maiores valores desde 2018 e isso ndo s6 impacta a
indUstria através do aumento de custos que se propagam pela economia, trazendo um aumento de inflacao,
como também cria gargalos de producdo que junto com aqueles ja produzidos pelas paralizacdes de cadeias
produtivas em funcdo da pandemia, também acabam contribuindo para o aumento da inflacdo. Nesse aspecto,
ndo restam dulvidas que temos um problema que deve ser acompanhado com muita atencdo, mas
acreditamos que essa questdo de aumento da energia acabard se mostrando transitéria e o aumento de
producao que deve provocar trard a normalizacdo para os mercados.

Voltando para o Brasil, e ainda na questdo do aumento da energia, temos uma situagdo em especial mais
preocupante do que aquela gue estamos vendo no mercado externo, principalmente pela crise hidrica, que
afeta o0 nosso mercado de forma intensa devido a maior participacdo das hidrelétricas na nossa matriz de
fornecimento de energia e, também, a recente escalada do ddélar, que acaba contribuindo para a alta de precos,
devido a formacao do preco das commodities, nesse caso o petrdleo, dar-se no exterior com cotacdes em
délares americanos. Mais uma vez se discute a politica de precos dos combustiveis determinada pela
Petrobras e ainda a tributacdo desse setor tdo importante para qualquer economia. Sem ddvidas esses pontos
contribuem para a piora dos mercados, principalmente pelo impacto que trazem para a inflacdo. No entanto,
acreditamos que, pelo menos na questdo da energia elétrica, a normalizacdo da questado hidrica, com a
previsao de um periodo de chuvas igual ou superior a média dos Ultimos anos, contribuird para a recuperacao
dos reservatdérios e para a consequente recuperacado da capacidade de producao da maior parte das usinas
hidrelétricas. Com isso, provavelmente veremos queda no preco da energia nos proximos meses.

Assim como a energia, nos parece que a inflacdo no Brasil, quando medida pelo IPCA, devera atingir seu ponto
maximo nos doze meses encerrados em setembro e, com isso, veremos, nos proximos meses uma constante
reducao dos indicadores de inflacdo, como, inclusive, ja verificamos no IGP-M de setembro, que ficou negativo
em 0,64%. A prépria pesquisa Focus do Banco Central, que a despeito de se mostrar lenta e atrasada para
capturar as alteracdes de cenério, serve com um indicador confidvel para a direcdo dos precos relativos no
Brasil, j4 aponta nessa direcdo e indica para 2022 um IPCA ao redor de 4,25% e um IGP-M no entorno dos
5,00%. O BACEN em setembro deu o seu recado de que vai tentar fazer a inflagdo convergir para a meta a
gualquer custo, e com isso vai continuar apertando a politica monetaria, indicando que veremos na préxima
reunido mais um aumento da SELIC de 1 %. Acreditamos que o ano terminard com a Selic em 8,25 % e isso
serd suficiente para trazer a inflacdo para a meta, haja vista que o crescimento do PIB deve ser de algo entre
0,50% e 1,00% em 2022 e com isso dificilmente teremos condicdes de prosseguir com essa pressao
inflacionaria a que assistimos nos Ultimos meses. Acreditamos que os mercados de renda varidvel estdo muito
descontados, sendo, portanto, um ponto de entrada muito interessante para fundos imobilidrios e acoes.

Mais uma vez agradecemos a confianca em nds depositada,

EQUIPE DE GESTAQ HEDGE INVESTMENTS
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SHOPPING CENTERS

Trazemos neste relatério, os principais indicadores da indUstria para o més de agosto, que impactaram os
resultados dos shoppings centers de setembro.

Em agosto, as vendas de shopping centers no Brasil apresentaram crescimento de 38,5% em relacao a agosto
de 2020. Quando comparamos as vendas de agosto de 2021 versus agosto de 2019, observamos uma queda
de 5,8% neste indicador.

Jénaregido Sudeste, onde se localiza o ativo do Fundo, as vendas dos shoppings avancaram 42,8% em relacao
a agosto de 2020. Em relacao a agosto de 2019, observamos uma queda de 5,8%.

Ressaltamos que calculamos a variagao 2021 versus 2019 compondo a variagao 2021/2020 e 2020/2019,
podendo, portando, diferir de comunicados oficiais a depender da forma de célculo.

Variagao de Vendas em Shopping Center no Brasil Variacao de Vendas em Shopping Center no Sudeste

500% 500%
400% 400%
300% 300%
200% 200%
100% 100%
0% =N -5.8% 0% ==~ -5,8%
Jan Fev Mar Abr Mai Jun Jul Ago Set Out Nov Dez Jan Fev Mar Abr Mai Jun Jul Ago Set Out Nov Dez
——2020x2019  ==2021x 2019 2021x 2020 ——2020x 2019 ==—=2021x 2019 2021x 2020

Fonte: indice Cielo de Varejo em Shopping Centers (ICVS-Abrasce), Hedge

Abaixo, atualizamos a vacéancia do setor, com o indicador também segregado pelas regides do pais. Houve
uma melhora de 0,3 p.p em relacdo ao més anterior para o indicador nacional. Esta variacao foi puxada pelas
reducdes nas regidoes do Sudeste e Sul. J& as regides Norte/Nordeste e Centro-Oeste, apresentaram aumento
de vacancia no periodo, conforme detalhado abaixo.

Vacancia

. Brasil Norte/Nordeste Centro-Oeste Sudeste
((YEGIETRE))
Ago/21 6,9% 7,8% 6,7% 5,9% 9,5%
Jul/21 7,2% 6,8% 4,7% 6,2% 9,9%

Fonte: Abrasce
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Indicadores da pandemia

Os gréaficos a seguir trazem os numeros atualizados de internacdes e ébitos didrios no pais. Como pode ser
observado, ao longo dos Ultimos meses vemos uma tendéncia de melhora nos indicadores tanto de nimero
de casos quanto de 6bitos. Assim, acreditamos que a tendéncia deverd continuar, uma vez que o programa de
vacinacao segue avancando.

160.000  Casos confirmados de COVID-19 por dia Obitos confirmados de COVID-19 por dia
5.000
140.000
120.000 4.000
100.000
3.000
80.000
60.000 2.000
40.000 1.000
20.000
0
0 fev-20 jun-20 out-20 fev-21 jun-21 out-21
fev-20 jun-20 out-20 fev-21 jun-21 out-21
= NOVOS casos Média mével - 7 dias mmm Novos dbitos e Média movel - 7 dias

Fonte: Our World in Data

Perspectivas dos programas de vacinacao

Abaixo trazemos os nimeros de vacinacdo do pais atualizados, e comparamos o ritmo de vacinacao entre (i)
Brasil, (ii) Israel, pais que foi um dos destaques iniciais de vacinacdo, (iii) o Reino Unido por ter sido o primeiro
pais no mundo a iniciar o programa de vacinacao, (iv) os Estados Unidos, pela sua dimensao e tamanho da
populacdo e, (v) o Chile, pela sua localizacao geogréfica.

Nota-se que estes ndmeros nacionais diferem um pouco do informado pelo Consdércio de Imprensa, mas
entendemos ser o adequado para comparar com outros paises.

Brasil Chile Estados Unidos Reino Unido Israel
Ndmero de Habitantes 213 milhoes 19 milhdes 331 milhodes 68 milhdes 8,7 milhoes

N° de pessoas que
receberam a 12 dose, ou 152.886.127 15.626.255 216.012.495 49.035.877 6.163.046
dose Unica até 6/10

% da populacao vacinada

. 71,4% 81,3% 64,2% 71,9% 70,1%
com 12 dose, ou dose Unica
90 % da populacdo vacinada Chile
Reino
80 Unido
Brasil
70 Israel
60 Esfados
Unidos
50
40
30
20
10
0
dez-20 jan-21 fev-21 mar-21 abr-21 mai-21 jun-21 jul-21 ago-21 set-21 out-21

Fonte: Our World in Data até 06/10/2021.
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Diante do avanco do programa de vacinacdo e quedas nos numeros de débitos, temos observado novas
flexibilizacGes das medidas de prevencao como, por exemplo, a volta de publico aos estddios e permissao para
realizacdo de eventos e, inclusive, em Sdo Paulo e Rio de Janeiro ja se discute o fim da obrigatoriedade do uso
de méascara em locais abertos.

Adicionalmente, as preocupacdes globais com ondas decorrentes de novas variantes do virus parecem nao ter
se concretizado até o momento, de forma que continuamos a observar novas flexibilizacées e abertura de
fronteiras, permitindo o retorno de viagens internacionais.

Shopping Parque D. Pedro

Apresentamos neste relatdrio o resultado do Shopping e do Fundo referente ao més de setembro de 2021, que
reflete as vendas de agosto de 2021 do Shopping Parque Dom Pedro.

Em agosto, o faturamento do Shopping Parque D. Pedro apresentou variacao positiva de 59% em relacao a
agosto de 2020. Quando comparado com agosto de 2019, observamos uma queda no faturamento dos lojistas
de 4%.

Em relacdo a vacancia, vale destacar que, no més, houve a comercializacdo de um total de 1.578m?, de forma
gue o empreendimento encerrou 0 més setembro de 2021 com 2,35% da ABL vaga.

A partir do més anterior, para melhor anélise, passamos a disponibilizar a Planilha de Fundamentos do Fundo,
que pode ser acessada através do seguinte link.

Em agosto, o Fundo apresentou resultado de R$ 0,39 / cota, enquanto o rendimento anunciado por cota foi de
R$0,35. Assim, o Fundo encerrou o0 més com um resultado acumulado e ainda ndo distribuido de R$ 0,38 /
cota.

Adicionalmente, em beneficio de nossos investidores, esclarecemos que o fundo HPDP11 ndo possui investidor
gue detenha, e em nenhum momento desde sua constituicdo possuiu investidor que detivesse, posicao
superior a 25% de suas cotas e que seja incorporador, construtor ou sdcio, isoladamente ou em conjunto com
pessoa a ele ligada, de empreendimento imobilidrio em que o fundo invista. Assim, o fundo HPDP nao se
enguadra no disposto no artigo 2° da Lei n® 9.779/99.

Por fim, em 28 de setembro de 2021, a Hedge DTVM, na qualidade de administradora do Fundo, convidou os
cotistas do Fundo a participar de Assembleia Geral Ordinaria do Fundo, cujas deliberacdes serao tomadas de
forma nao presencial, por meio de consulta formal, a ser encerrada no dia 28 de outubro de 2021, a fim de
deliberar sobre a aprovacao das contas e das demonstracdes financeiras do Fundo referentes ao exercicio
social encerrado em 30 de junho de 2021.

A Consulta Formal ocorrerd de forma nao presencial, de modo que as deliberacdes serdo tomadas Unica e
exclusivamente por manifestacdo de voto escrita dos cotistas, a qual devera ser formulada por meio de envio
a Administradora da carta resposta disponibilizada, abrangendo as possiveis opcdes de deliberacdo. A
manifestacdo de voto deverd ser impressa, preenchida e assinada, e enviada acompanhada da Documentacéo
de Identificacdo*, em via digital sem necessidade de reconhecimento de firma, para o e-mail
assembleias@hedgeinvest.com.br até as 15h00 do dia da Consulta Formal.

A Consulta Formal, as contas e demonstracoes financeiras do Fundo informadas na ordem do dia da Consulta
Formal, assim como o parecer do auditor independente e informe anual do Fundo foram disponibilizados
apenas no sistema FundosNet, portanto encontram-se disponiveis nos websites da CVM (www.cvm.gov.br) e
B3 (www.b3.com.br) e no website da Administradora (www.hedgeinvest.com.br/HPDP/).

Em caso de duvidas, consulte seu assessor de investimentos.
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DESEMPENHO DO FUNDO

RESULTADO

SETEMBRO DE 2021

0 Fundo ird distribuir R$ 0,35 por cota como rendimento referente ao més de setembro de 2021. 0 pagamento
serd realizado em 15/10/2021, aos detentores de cota em 30/09/2021. A politica de distribuicdo de
rendimentos do Fundo esta de acordo com a regulamentacao vigente, que prevé a distribuicdo de pelo menos

95% do resultado semestral auferido a regime de caixa. Para uma analise mais completa do fluxo de caixa do

Fundo recomenda-se considerar uma média de um periodo mais longo.

HPDP11 set-21 2021 12 Meses
Receitas totais 1.252.212 7.567.328 10.615.398
Renda Imobiliaria 1.240.562 7.503.477 10.538.716
Receita financeira 11.650 63.851 76.682
Despesas totais (130.892) (1.098.740) (1.172.763)
Resultado 1.121.320 6.468.588 9.442.635
Rendimento 1.018.085 5.759.450 8.668.263
Resultado Médio / Cota 0,39 0,25 0,27
Rendimento Médio / Cota 0,35 0,22 0,25

Fonte: Hedge / Itau

RESULTADO GERADO E RENDIMENTO DISTRIBUIDO (rs/cota)

0,00 0,00 0.00
0.00 0,00 Receita
500 Financeira
0,37 0,00 ;
. 0,29 Renda
weu [XF] o0 R imobiliéria
0,03 1" M0 06
I == B I I I e
(01 (001 (001 (001 (005 (0,04 (005 (0,04 (005 (0,05 (005 (004 |
espesas
out-20 nov-20 dez-20 jan-21 fev-21 mar-21 abr-21 mai-21 jun-21 jul-21  ago-21  set-21 Média 12m
0,30 0,36 0,36 0,50 0,04 0,11 0,01 0,13 0,24 0,36 0,45 0,39 0,27
0,30 0,35 0,35 0,22 0,30 0,03 0,05 0,08 0,30 0,30 0,35 0,35 0,25
Resultado - Rendimento
LIQUIDEZ
HPDP11 set-21 2021 12 Meses
Presenca em pregoes 71% 90% 91%
Volume negociado (R$ milhdes) 0,08 32,24 35,58
Giro (em % do total de cotas) 0,03% 13,77% 15,10%

Valor de mercado

R$ 248,7 milhoes

Quantidade de cotas do Fundo

2.908.813 cotas

Fonte: Hedge / Economatica / Itali / B3
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RENTABILIDADE

SETEMBRO DE 2021

A rentabilidade global calcula a taxa interna de retorno contemplando renda mensal e ganho de capital,
comparada ao CDI Liquido (aliquota de 15%). Pessoas Fisicas que detém volume inferior a 10% do total do
Fundo sdo isentas de Imposto de Renda nos rendimentos distribuidos e tributadas em 20% de imposto de
renda sobre o ganho de capital na venda da cota. No fechamento do més, o valor de mercado da cota do fundo

foi de R$85,50 e o valor patrimonial foi de R$95,99.

HPDP11 set-21 2021 12 Meses
Cota Aquisicao (R$) 84,36 89,00 90,00
Renda Acumulada 0,4% 2,2% 3,3%
Ganho de Capital Liq. 1,1% -3,9% -5,0%
TIR Lig. (Renda + Venda) 1,5% -1,7% -0,7%
TIR Lig. (Renda + Venda) a.a. 19,6% -2,3% -0,7%
% CDI Liquido 399% = =
Retorno Total Bruto 1,8% -1,7% -1,7%
IFIX -1,2% -5,4% -2,8%
% IFIX - - -

Fonte: Hedge / Economatica / B3

INVESTIMENTOS (% PoR CLASSE DE ATIVOS)

|

98%

s Imdveis = Renda Fixa

Fonte: Hedge / Itau
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FICHA TECNICA DO SHOPPING

10,53% 126,9 mil m?2
do Shopping Parque Dom Pedro 100% do shopping

Aliansce Sonae

Principais Operacoes: Zara, Renner, Centauro, Decathlon, Magazine Luiza, Riachuelo, Telhanorte, Kinoplex,
Barbacoa, Outback, Madero, Paris 6, Jangada Restaurante, Bodytech, Track & Field, Hipermercados BIG.
Lazer: Kinoplex

Endereco: Av. Guilherme Campos 500 - Campinas, SP

FOTOS DO EMPREENDIMENTO

Fonte: Aliansce Sonae
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RESULTADO DO SHOPPING (BASE CAIXA)

Més 1 Més 2

Competéncia do shopping Caixa do shopping: Vencimento dos boletos

Periodo de venda do lojista dos contratos de locagdes vigentes no més 1
com contratos vigentes Caixa do Fundo: Repasse do resultado do shopping, liquido
das despesas, referente a competéncia do més 1

Segue abaixo o resultado operacional (NOI), incluindo estacionamento, de setembro de 2021 para 10,53% do
shopping, ou seja, trata dos contratos de locacdo vigentes e das vendas do més de agosto. O resultado do
shopping apresentou crescimento de 85% em relacdo ao observado no mesmo més de 2020. No acumulado
do ano, o shopping apresenta resultado 38% superior ao mesmo periodo de 2020.

Realizado Realizado| Variagao Acum. Acum. Variagao
Shopping Parque D. Pedro (10,53%)

set-21 set-20 vs. set-20 set-21 set-20 acum. a/a
Aluguel minimo 1.070.110 512.199 109% 7.844.080  4.411.696 78%
Aluguel complementar 34.071 11.257 203% 178.192 290.565 -39%
Outras receitas 34.007 15.203 124% 114.118 752.789 -85%
Receitas totais 1.138.188 538.659 111% 8.136.389  5.455.050 49%
Encargos de lojas vagas e contratuais (13.678) (24.090) -43% (398.428) (98.333) 305%
Outras despesas (212.060) (7.951) 2567% (1.911.903) (912.579) 110%
Despesas totais (225.737) (32.040) 605% (2.310.331) (1.010.913) 129%
Resultado operacional (NOI) 912.450 506.619 80% 5.826.058 4.444.137 31%
Resultado estacionamento 229.887 109.986 109% 1.742912 1.026.249 70%
NOI + estacionamento 1.142.337 616.604 85% 7.568.970 5.470.386 38%
Benfeitorias (193.324) (8.801) 2097% (1.023.211) (179.349) 471%

Resultado ndo operacional - - - - - -

Fluxo de caixa total 949.013 607.803 56% 6.545.759 5.291.037 24%

Fonte: Aliansce Sonae

Para complementar as informacd@es financeiras apresentadas anteriormente, no grafico abaixo observa-se o
histérico de NOI (resultado operacional) do shopping desde 2020.

HISTORICO DE NOI + ESTACIONAMENTO (R$ milhdes, 100% do Shopping)
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! 2021/2019: -36,9%
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Fonte: Aliansce Sonae
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INDICADORES OPERACIONAIS

0 gréfico abaixo a esquerda apresenta o histérico de vendas do shopping desde 2019. Em agosto, a receita
total de vendas do shopping foi 59% superior ao observado em agosto do ano anterior. Em relacao a agosto

de 2019, as vendas apresentaram queda de 4%.

A direita, apresentamos o histérico do fluxo de veiculos do shopping. No més, o fluxo de veiculos apresentou
crescimento de 58% em relacdo a agosto de 2020. Quando comparado a agosto de 2019, a variacao neste

indicador foi de -28%.

VENDAS (R$ MM) FLUXO DE VEICULOS (‘000)
250 Variagdo acumulada m2019 m2020 m=2021 750 Variacdo acumulada 22019 m2020 m2021
2021/2020: 52,9% 2021/2020: 26,7%
2021/2019: -29,3% 2021/2019: -45,8%
200 600
150 450
100 300
50 150
0 0
jan fev mar abr mai jun jul ago set out nov dez jan fev mar abr mai jun jul ago set out nov dez

Abaixo, pode-se também observar o histérico do % de inadimpléncia liquida de aluguéis do shopping. O
indicador considera tanto a inadimpléncia do més vigente, como o recebimento de valores de competéncia
anteriores.

A direita, apresentamos a vacancia do empreendimento.

INADIMPLENCIA LiQUIDA 12M VACANCIA (% ABL)
15% 2019 2020 2021 10% 2019 2020 2021
12% &%
9% 10,0% 6%
6% 5,5% 4%
B 1,7% “
0% 0%

jan fev mar abr mai jun jul ago set out nov dez e Gl et el e ol e el i e s

Fonte: Aliansce Sonae
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EVENTOS, COMUNICADOS E FATOS RELEVANTES

Em 28 de setembro de 2021, HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA., na qualidade de instituicdo administradora (“Administradora”) do HEDGE SHOPPING PARQUE DOM
PEDRO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, inscrito no CNPJ sob 0 n° 35.586.415/0001-73 (“Fundo”),
convidou os senhores cotistas do Fundo (“Cotistas”) a participar de Assembleia Geral Ordindria do Fundo,
cujas deliberacoes serdao tomadas de forma nao presencial, por meio de consulta formal, a ser encerrada no
dia 28 de outubro de 2021 (“Consulta Formal”), conforme previsto no paragrafo 3° do artigo 39 do
regulamento do Fundo (“Regulamento”), em funcdo do atual cendrio de pandemia da COVID-19 e
considerando as recomendacdes da Organizacao Mundial da Saude e as determinacbes do Ministério da
Saude quanto a aglomeracdo de pessoas para evitar a disseminacdo do novo coronavirus, bem como as
orientacdes emanadas pela Comissao de Valores Mobilidrios (“CVM”), a fim de deliberar sobre a aprovacao
das contas e das demonstracdes financeiras do Fundo referentes ao exercicio social encerrado em 30 de
junho de 2021.

Poderao participar da Consulta Formal os Cotistas inscritos no registro de Cotistas na data da convocacao
desta Consulta Formal, seus representantes legais ou procuradores legalmente constituidos hd menos de 1
(um) ano.

A Consulta Formal ocorrera de forma nao presencial, de modo que as deliberacdes serdo tomadas Unica e
exclusivamente por manifestacao de voto escrita dos cotistas, a qual devera ser formulada por meio de envio
a Administradora da carta resposta disponibilizada na forma do anexo a Consulta Formal, abrangendo as
possiveis opcdes de deliberacdo. A manifestacdo de voto deverd ser impressa, preenchida e assinada, e
enviada acompanhada da Documentacao de Identificacdo*, em via digital sem necessidade de
reconhecimento de firma, para o e-mail assembleias@hedgeinvest.com.br até as 15h00 do dia da Consulta
Formal.

*Documentacado de Identificacdo: documento de identificacao valido, no caso de cotista pessoa fisica, ou em caso de pessoa juridica ou
fundo de investimento, documento de identificacédo véalido do(s) representante(s) acompanhado de cépia autenticada do
estatuto/contrato social ou cépia simples do regulamento e procuracao especifica para comprovar poderes. Em caso de cotista
representado por procurador, a procuracao deve trazer poderes especificos para pratica do voto e estar com firma reconhecida.

A Administradora ressalta que a convocacdo da Consulta Formal ocorrerd unicamente por disponibilizacdo
eletronica dos documentos, conforme permitido pelo Regulamento e esclarecimentos divulgados pela CVM.
Desta forma, a Consulta Formal, as contas e demonstracgées financeiras do Fundo informadas na ordem do
dia da Consulta Formal, assim como o parecer do auditor independente e informe anual do Fundo foram
disponibilizados apenas no sistema FundosNet, portanto encontram-se disponiveis nos websites da CVM e
B3 e no website da Administradora.

Em caso de duvidas, consulte seu assessor de investimentos.

Relatdrio Gerencial Hedge Shopping Parque Dom Pedro Fll

13


http://www.cvm.gov.br/
http://www.b3.com.br/
http://www.hedgeinvest.com.br/HPDP/

hedge. SETEMBRO DE 2021

INVESTMENTS

DOCUMENTOS

Regulamento Vigente Demonstracoes Financeiras 06 2021 Informe Mensal

Autarregulacao

ANBIMA

Este material foi preparado pela Hedge Investments, tem cardter meramente informativo e ndo deve ser entendido como oferta,
recomendacao ou andlise de investimento ou ativos, material promocional, solicitacdo de compra ou venda. Recomendamos consultar
profissionais especializados e independentes para uma andlise especifica, personalizada antes da sua decisdo sobre produtos, servicos e
investimentos, incluindo eventuais necessidades e questdes relativas a aspectos juridicos, incluidos aspectos de direito tributério e das
sucessoOes. As informacdes veiculadas, os valores e as taxas sao referentes as datas e as condicOes indicadas no material e ndo serao
atualizadas. Verifique a tributacdo aplicavel. As referéncias aos produtos e servicos sdo meramente indicativas e ndo consideram os
objetivos de investimento, a situacdo financeira ou as necessidades individuais e particulares dos destinatarios. O objetivo de investimento
ndo constitui garantia ou promessa de rentabilidade. Os dados acima consistem em uma estimativa e ndo asseguram ou sugerem a
existéncia de garantia de resultados ou isencdo de risco para o investidor. O administrador do Fundo e o gestor da carteira ndo se
responsabilizam por decisdes dos investidores acerca do tema contido neste material nem por ato ou fato de profissionais e especialistas
por eles consultados. A rentabilidade obtida no passado nao representa garantia de rentabilidade futura. Fundos de Investimento ndo sao
garantidos pelo administrador do fundo, gestor da carteira, por qualguer mecanismo de seguro, ou ainda, pelo Fundo Garantidor de Crédito
(FGC). Projecdes nao significam retornos futuros. O objetivo de investimento, as conclusdes, opinides, sugestdes de alocacao, projecdes e
hipéteses apresentadas sdo uma mera estimativa e ndo constituem garantia ou promessa de rentabilidade e resultado ou de isencdo de
risco pela Hedge Investments. Ao investidor é recomendada a leitura cuidadosa tanto do prospecto, se houver, quanto do regulamento do
Fundo, com especial atencao para as cldusulas relativas ao objetivo e a politica de investimento do Fundo, bem como as disposicoes do
prospecto que tratam dos fatores de risco a que este estd exposto. Caso o indice comparativo de rentabilidade utilizado neste material ndo
seja 0 benchmark descrito no regulamento do fundo, considere tal indice meramente como referéncia econémica e ndo como meta ou
parametro de performance. Verifique se os fundos utilizam estratégia com derivativos como parte integrante de suas politicas de
investimento. Verifique se os fundos investem em crédito privado. Os fundos apresentados podem estar expostos a significativa
concentracdo em ativos de poucos emissores, variacdo cambial e outros riscos. Os riscos eventualmente mencionados neste material nao
refletem todos os riscos, cenérios e possibilidades associados ao ativo. A Hedge Investments ndo se responsabiliza por erros, omissdes ou
pelo uso das informacdes contidas neste material, bem como ndo garante a disponibilidade, liquidacdo da operacao, liquidez, remuneracao,
retorno ou preco dos produtos ativos mencionados neste material. As informacoes, conclusdes e analises apresentadas podem sofrer
alteracao a qualguer momento e sem aviso prévio. O investimento em determinados ativos financeiros pode sujeitar o investidor a
significativas perdas patrimoniais. Ao investidor cabe a responsabilidade de se informar sobre todos os riscos, previamente a tomada de
decisao sobre investimentos. Ao investidor cabera a decisao final, sob sua Unica e exclusiva responsabilidade, acerca dos investimentos e
ativos mencionados neste material. Sdo vedadas a cépia, a distribuicdo ou a reproducdo total ou parcial deste material, sem a prévia e
expressa concordancia da Hedge Investments. Relacdo com Investidores: ri@hedgeinvest.com.br. Ouvidoria: canal de atendimento de
Ultima instancia as demandas que ndo tenham sido solucionadas nos canais de atendimento priméarios da instituicdo.
ouvidoria@hedgeinvest.com.br ou pelo telefone 0800 761 6146
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