NNNNNNNNNNN

Hedge Shopping
Parque Dom Pedro FlI

Relatorio Gerencial



hedge. JANEIRO DE 2022

INVESTMENTS

OBJETIVO DO FUNDO

0 Fundo tem por objeto proporcionar a seus cotistas a valorizacao e a rentabilidade de suas cotas no longo
prazo, objetivando a obtencado de renda pelo investimento de seu patriménio liquido, direta ou indiretamente,
no empreendimento imobiliario denominado Shopping Parque Dom Pedro, localizado na Avenida Guilherme
Campos, n° 500, na cidade de Campinas, Estado de Sao Paulo.

INiCIO DAS ATIVIDADES
Dezembro de 2019

R$ 94,78

ADMINISTRADORA
Hedge Investments Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.

GESTORA
Hedge Investments Real Estate Gestao de Recursos Ltda.

R$ 83,49

TAXA DE ADMINISTRACAO (inclui Gestao)
0,50% ao ano sobre o valor do patrimdnio liquido

TAXA DE PERFORMANCE

R$ 243 mi N&o ha

CODIGO DE NEGOCIACAO
HPDP11

TIPO ANBIMA
2.908.81 3 FIl de Renda Gestao Passiva - Shopping Centers

PRAZO
Indeterminado

3 79 PUBLICO ALVO

Investidores em geral

FACA PARTE DO NOSSO MAILING

Cadastre-se para receber por e-mail informacdes do Fundo como relatdrios gerenciais, fatos relevantes e
outras publicacoes.

RELACAO COM INVESTIDORES

Para comentarios, criticas e sugestdes, mande e-mail para ri@hedgeinvest.com.br.

Data base das informacgoes: 31/01/2022.
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PALAVRA DA GESTORA

CENARIO MACRO E POLITICO

0 més de janeiro trouxe, além de muita chuva, uma reversao das tendéncias que observamos em dezembro:
as acOes apresentaram expressiva recuperacao de 6,98% e os Fll tiveram uma queda de quase 1%, sem falar
no real que finalmente se valorizou, com alta de 4,83%. Acreditamos que esses movimentos, de certa forma,
estavam sinalizados no final do ano passado. Com o aumento significativo dos juros promovido pelo BACEN,
em algum momento os investidores internacionais iriam olhar para o Brasil com mais entusiasmo. E foi
exatamente isso que aconteceu, com o fluxo de investidores estrangeiros para a bolsa brasileira atingindo R$
32,49 bilhdes, o segundo maior valor mensal dos Ultimos dez anos.

Bolsa para cima e délar para baixo. O ponto dissonante foi 0 comportamento do IFIX, que se desvalorizou 0,99%
em um ambiente bastante favoravel, visto que o fim do ciclo de aperto monetdrio se aproxima, com a
sinalizacdo clara do COPOM no comeco de fevereiro de que vai diminuir o ritmo de ajuste da sua politica
monetaria e que comecara a pensar mais na inflacdo de 2023, cujas expectativas estdo bem préximas da
meta de 3,25% segundo a FOCUS. Aqui cabe uma ressalva: sem ddvida o comportamento do IFIX foi impactado
por uma decisdo, a nosso ver bastante equivocada, do colegiado da CVM, ao mudar seu entendimento em
relacdo aos critérios que os administradores de FIl deveriam adotar em sua politica de distribuicao de
dividendos. Esse assunto estd enderecado em artigo preparado pela nossa equipe, publicado no portal Brazil
Journal e que pode ser acessado em Fundos Imobilidrios: coragem para reduzir a (in)seguranca regulatéria.
Esperamos que o Colegiado da CVM tenha a grandeza de aceitar as criticas que vém sendo feitas a essa
posicao e retomar o entendimento que o mercado e a prépria CVM, em decisbes anteriores, sempre explicitou.
Cabe lembrar que todos os auditores que examinaram as demonstracgdes financeiras dos Fll ao cabo de seu
exercicio fiscal, também validaram a politica de distribuicdo vigente, que esta explicita na lei 8.668 que criou
os Fundos de Investimento Imobilidrio em 1993. Aprofundando um pouco mais esse tema, vemos com muita
preocupacado essa gquestao de o colegiado revisar posicdes ja estabelecidas em decisdes do colegiado
ocorridas em anos anteriores. Ndo podemos instalar um clima de inseguranca regulatéria no mercado de
capitais. Nao faz muito tempo vimos esse mesmo colegiado, com apenas trés membros a época da decisao,
deliberar sobre a questao do voto em situacao de conflito de interesse nas assembleias dos Fll, alterando o
entendimento anterior, estabelecido em decisbes do colegiado ocorridas héd quase dez anos. Acreditamos que
se deve respeitar o que o colegiado da CVM em formacdes anteriores deliberou ou caso a evolugcado de alguma
matéria necessite de revisdo, que isso se faca através do debate com o mercado, respeitando sempre as
praticas que estavam em vigor, estabelecendo um periodo de transicao e, se for o caso, definindo uma data
para o inicio da nova orientacdo. Nao podemos esquecer, com relacao a distribuicdo de dividendos, que, ha
dez anos, tinhamos 30.000 investidores em Fll e hoje estamos préximos de 1.600.000 investidores. Esses
mais de 1.550.000 de investidores que passaram a ter Fll nos seus portfélios compraram uma politica de
investimento com uma distribuicao de dividendos diversa dessa que a CVM quer implementar a partir dessa
deliberacao de seu colegiado. Portanto, foram induzidos a erro. Por fim, parece-nos que devemos rediscutir a
prépria lei 8.668, que caminha para completar 30 anos e precisa ser aperfeicoada.

No campo externo, o FED (Banco Central Americano) acentuou ainda mais a mudanca de direcao que pretende
implementar na conducao da sua politica monetaria. 0 mercado agora jé precifica um inicio da alta dos juros
para marco e entre cinco e sete aumentos em 2022, podendo encerrar 0 ano ao redor de 1,75%. Tivemos um
forte aumento de volatidade nas bolsas internacionais com essa sinalizacao mais dura para os juros. Os titulos
de 10 anos do FED chegaram a voltar para niveis préximos a 1,90%, patamar mais alto dos Ultimos 2 anos, e
o BOE (Banco Central da Inglaterra) promoveu seu segundo aumento de taxas consecutivo. Espera-se,
inclusive, que o BCE (Banco Central da Unido Europeia) comece a subir juros apenas no segundo semestre,
aplicando talvez dois ou trés aumentos de juros ainda em 2022. Com isso vemos que, de forma generalizada,
excecdo feita a China, a quase totalidade das economias do mundo estdo ou vao promover um ciclo de aperto
na sua politica monetaria para segurar a inflacdo mais alta das Ultimas décadas, decorrente do aumento dos
precos da energia e das commodities e outras matérias primas nos Ultimos dois anos, principalmente como
consequéncia da interrupcao de véarias cadeias produtivas pela pandemia da COVID-19.

No campo politico as pesquisas continuam a mostrar uma intencéo de voto polarizada entre o atual presidente
Jair Bolsonaro e o ex-presidente Lula. Acreditamos que a eleicdo ainda ndo seja a matéria que mais impacta
o mercado financeiro no atual momento. As questdes fiscais sdo o ponto focal hoje. Passam por essa discussao
um eventual aumento de certas categorias do funcionalismo publico, a questdo da reforma tributéria e a
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discussao sobre a reducado/congelamento dos impostos que incidem sobre os combustiveis. Sem duvida a
partir de marco teremos um direcionamento maior de qual seré a conducao que o governo vai dar ao manejo
da politica fiscal nesse Ultimo ano de Jair Bolsonaro a frente do executivo, no atual mandato.

Tivemos alguns dados positivos no campo econémico, com destaque para a divulgacdo do superavit primario
do governo em 2021, de R$ 64,73 bhilhdes ou 0,75% do PIB, o primeiro em oito anos. Esse nimero foi uma
surpresa muito positiva. Sabe-se que as receitas seguem a inflacao de perto, portanto existe uma contribuicao
da alta da inflacdo nesse resultado. No entanto, hd também um componente de reducao significativa de
despesas decorrentes do combate a COVID-19: reducao de gastos de pessoal, pois ndo houve reajuste salarial
a servidores publicos e um crescimento menor nas emissdes de beneficios previdencidrios em funcado da
reforma da previdéncia. Sabemos gue esses nimeros nao se repetirdo em 2022, afinal a inflacdo deve cair e
o PIB provavelmente ficara estével, mas o resultado foi muito positivo e com certeza d4d um certo alivio nas
contas publicas.

Embora tenhamos uma preocupacado com o equilibrio fiscal das contas publicas e saibamos que com juros ao
redor de 12%, que deve ser a nossa realidade ao final do ciclo de aperto monetario implementado pelo BACEN,
o juro real vai estar perto de 6%. Acreditamos que a bolsa brasileira estd barata, principalmente quando
analisamos medidas como a relacao preco/lucro, hoje em 7,5 vezes quando na média dos ultimos anos essa
relacdo fica ao redor de 11,5 vezes. Também cabe destacar a forte presenca na bolsa brasileira de acdes do
setor financeiro e de commodities que tem um momento muito positivo em 2022. Importante destacar que
achamos que os Fll estdo muito descontados e vao comecar uma recuperacao muito positiva quando houver
uma clareza maior a respeito de qual vai ser o juro terminal desse ciclo de aperto, guando provavelmente vai
ter inicio a especulacdo a respeito de quando se inicia um ciclo de suavizacao na politica monetaria. Nao resta
duvida de que os imodveis lastro de varios Fll estdo notadamente abaixo do respectivo custo de reposicédo o
gue torna os chamados “Fll de tijolo” uma excelente oportunidade de investimento. Por outro lado, com os
juros voltando a dois digitos e provavelmente estabilizando ao redor de 12% a.a. devemos ter excelentes
oportunidades de investimento também no segmento de Fll de CRI e com isso os portfélios bem diversificados
dos FOFII devem ter bons retornos no ano.

Para encerrar, continuamos com uma visao mais positiva para os mercados, principalmente acoes e Fll,
notadamente porque a preocupacdo com o equilibrio fiscal existe, mas os resultados nesse quesito foram
melhores do que que se previam no inicio de 2021 e também porque o Brasil, através do BACEN, promoveu o
ajuste na sua politica monetéria de forma répida e antecipada em relacao as principais economias do mundo,
se credenciando portanto a receber investimentos, seja pela atratividade de suas empresas seja pelo juro real
elevado que permite o carry trade e ajuda a valorizar o real, contribuindo para a derrubada da inflacao a partir
da segunda metade do ano e seguramente em 2023.

Mais uma vez agradecemos a confianca em nés depositada.

EQUIPE DE GESTAQ HEDGE INVESTMENTS
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Mercado de Shopping Centers

Censo brasileiro de shopping centers 2021/2021 (Abrasce)

Trazemos nesta edi¢cao os principais destaques do Censo brasileiro de shopping centers, publicacdo anual da
Abrasce, que se tornou uma das principais referéncias de dados e informacdes da industria no pais.

Apés o dificil ano de 2020, marcado pelo inicio da pandemia e que, por um periodo, todos os shoppings do pais
tiveram suas atividades suspensas, o ano de 2021 se iniciou com a expectativa de um processo de retomada
baseado na eficacia e velocidade do processo de vacinacao, conforme indicamos em nosso relatério gerencial
de janeiro de 2021.

Agora, olhando para tras, é possivel afirmar que esta expectativa estava correta. Com excecao dos primeiros
meses do ano, impactados por uma segunda onda da pandemia, observamos uma retomada no faturamento
do setor a partir de maio e que se seguiu até o final do ano. Cabe lembrar que o processo de vacinacao do pais
avancou significativamente entre o final do segundo e inicio do terceiro trimestre, como demonstramos em
nossos relatdrios gerenciais ao longo deste periodo.

Adicionalmente, como mostramos em janeiro de 2021, a expectativa de faturamento para o ano de 2021 a
época era de R$ 8.172 / m? e, segundo dados do censo de shopping center o faturamento do setor realizado
no ano foi de R$ 9.241 / m?, um crescimento de 21,8% em relacio ao ano de 2020, conforme detalhado no
grafico abaixo.

Faturamento do setor por ABL - R$/m?

11.510 +21 8%
10.320 10.767 10.963
9 241
7.585 8.172
. . | ﬂ
2016 2017 2018 2019 2020 2021 2021e

Fonte: Abrasce. Valores nominais

Abaixo, trazemos também o histérico do fluxo de visitantes do setor. Como é possivel observar, a variacao no
fluxo foi inferior a variagao observada no faturamento.

Fluxo de visitantes (milhoes)

+16 4%

2016 2017 2018 2019 2020 2021

Fonte: Abrasce

Os gréaficos acima mostram que tanto o faturamento quanto o fluxo de visitantes ainda estao abaixo dos
valores de 2019. Apesar do crescimento, o setor ainda sentiu o impacto da pandemia ao longo do ano, seja

Relatdrio Gerencial Hedge Shopping Parque Dom Pedro Fll


https://hedgeinvest.com.br/arquivos/HPDP/Relatorio_Gestao/2021_01_HPDP_Relatorio.pdf

hedge. JANEIRO DE 2022

INVESTMENTS

por razbes macroecondmicas, com aumento do desemprego, aumento dos juros e reducdo de crédito, seja
ainda por um receio da populagao no retorno a uma vida normal, considerando as novas variantes da COVID19

Destacamos também a relevancia que tem a regido sudeste para a industria, onde esté localizado o imével do
Fundo.

Faturamento do setor por regido ABL do setor por regiao

@ @ m Sudeste
= Nordeste
. = Sul
R$ 159,2 Bi
Centro-oeste
= Norte

Fonte: Abrasce

Adicionalmente, os ativos que temos em nosso portfélio carregam um histdrico de bons resultados e tradicdo
no mercado de Shopping Center do Brasil.

E-commerce

Sem duvida, os projetos de e-commerce e outras iniciativas digitais foram um dos tépicos mais comentados e
guestionados ao longo destes anos. E, quanto a isso, o censo da Abrasce trouxe um dado interessante que
reproduzimos abaixo. Neste ano, 34% dos empreendimentos disseram ter alguma plataforma de market place
j& implantada contra 29% em 2020. E, dos 66% que ainda ndo possuem, 56% pretendem implantar ao longo
dos préoximos dois anos.

Tem plataforma de Market Place?
Pretende implantar?

\
a/

Fonte: Abrasce
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Monitoramento mensal

Trazemos neste relatério, os principais indicadores da indUstria para o més de dezembro de 2021, que
impactaram os resultados dos shoppings centers em janeiro.

Em dezembro, as vendas de shopping centers no Brasil apresentaram crescimento de 17,1% em relagao a
dezembro de 2020. Quando comparamos as vendas de dezembro de 2021 versus dezembro de 2019,
observamos uma queda, em termos nominais, de 2,7% neste indicador.

Conforme mencionamos anteriormente, é possivel observar no grafico abaixo o efeito da segunda onda
pandemia no faturamento do setor nos primeiros meses do ano e a recuperacao a partir do més de maio.

Ressaltamos que calculamos a variagao 2021 versus 2019 compondo a variacao 2021/2020 e 2020/2019,
podendo, portanto, diferir de comunicados oficiais a depender da base de comparagao.

Variacao de Vendas em Shopping Center no Brasil (2021 x 2019)
20%

0% 2.8% N\, 2,5%

1,6% = -0.2%
83%” o -58% = -49% 7 2% = 2, 7%

-20% -17.3% * -15,1%

-40% \

-60° -55,7%
60% ~ -64,9%
-80%
-100%

Jan Fev Mar Abr Mai Jun Jul Ago Set Out Nov Dez

Fonte: indice Cielo de Varejo em Shopping Centers (ICVS-Abrasce), Hedge
Abaixo, atualizamos a vacancia do setor, com o indicador também segregado pelas regides do pais.

Vacancia Norte/Nordeste Centro-Oeste

(Mediana)

Dez/21 6,1% 7,3% 6,1% 5,4% 4,7%

10% VacanciamediananoBrasilaolongode 2021
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Fonte: Abrasce

Shopping Parque D. Pedro

Apresentamos neste relatério o resultado do Shopping e do Fundo referente ao més de janeiro de 2022, que
reflete as vendas de dezembro de 2021 do Shopping Parque Dom Pedro.

Em dezembro, o faturamento do Shopping Parque D. Pedro apresentou variacao positiva de 33,0% em relacao
a dezembro de 2020. Quando comparado com dezembro de 2019, observamos uma pequena queda no
faturamento dos lojistas de 0,4%.

Relatdrio Gerencial Hedge Shopping Parque Dom Pedro Fll
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Em relacdo a vacancia, o empreendimento encerrou 0 més com 1,47% da ABL total, uma reducéo de 216 m?2.

A Planilha de Fundamentos do Fundo pode ser acessada através do seguinte link, para melhor anélise.

Reavaliacdo do imével do Fundo

Em 29 de dezembro, foi comunicado ao mercado que o imdével do Fundo foi avaliado a mercado (valor justo)
pela empresa Cushman & Wakefield, resultando em valor 1,36% inferior ao valor contabil daquela data de
referido imdvel, o que representou uma variacao negativa de 1,33% no valor da cota patrimonial da cota do
Fundo naquela data.

Adicionalmente, informamos que o laudo de avaliacao esta disponivel para consulta na pagina do Fundo.

DESEMPENHO DO FUNDO

RESULTADO

0 Fundo ira distribuir R$ 0,45 por cota como rendimento referente ao més de janeiro de 2022. Assim, o Fundo
encerrou 0 més com um resultado acumulado e ainda nao distribuido de R$ 0,35 / cota.

0 pagamento serd realizado em 14/02/2022, aos detentores de cota em 31/01/2022. A politica de distribuicdo
de rendimentos do Fundo estéd de acordo com a regulamentacao vigente, que prevé a distribuicao de pelo
menos 95% do resultado semestral auferido a regime de caixa. Para uma anélise mais completa do fluxo de
caixa do Fundo recomenda-se considerar uma média de um periodo mais longo.

HPDP11 jan-22 2022 12 Meses

Receitas totais 1.608.186 1.608.186 11.642.669
Renda Imobiliaria 1.589.947 1.589.947 11.510.093
Receita financeira 18.239 18.239 132.576

Despesas totais (139.651) (139.651) (1.622.730)

Resultado 1.468.535 1.468.535 10.019.938

Rendimento 1.308.966 1.308.966 10.209.934

Resultado Médio / Cota 0,50 0,50 0,29

Rendimento Médio / Cota 0,45 0,45 0,29

Fonte: Hedge / Itau

RESULTADO GERADO E RENDIMENTO DISTRIBUIDO (rs/cota)
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Relatdrio Gerencial Hedge Shopping Parque Dom Pedro Fll


https://hedgeinvest.com.br/arquivos/HPDP/Outros_Materiais/2021_08_HPDP_Planilha_de_Fundamentos.xlsx
https://www.hedgeinvest.com.br/HPDP/

hedge.

JANEIRO DE 2022

INVESTMENTS
LIQUIDEZ
HPDP11 jan-22 2022 12 Meses
Presenca em pregoes 71% 71% 86%
Volume negociado (R$ milhoes) 0,04 0,04 32,45
Giro (em % do total de cotas) 0,02% 0,02% 13,88%

Valor de mercado

R$ 242,9 milhoes

Quantidade de cotas do Fundo

2.908.813 cotas

Fonte: Hedge / Economatica / Itad / B3

-~ RENTABILIDADE

A rentabilidade global calcula a taxa interna de retorno contemplando renda mensal e ganho de capital,

...... comparada ao CDI Liquido (aliquota de 15%). Pessoas Fisicas que detém volume inferior a 10% do total do
------ Fundo sdo isentas de Imposto de Renda nos rendimentos distribuidos e tributadas em 20% de imposto de

""" foi de R$ 83,49 e o valor patrimonial foi de R$ 94,78.

renda sobre o ganho de capital na venda da cota. No fechamento do més, o valor de mercado da cota do fundo

...... HPDP11 jan-22 2022 12 Meses
""" Cota Aquisicdo (R$) 79,08 79,08 86,10
S Renda Acumulada 0,6% 0,6% 3,8%
______ Ganho de Capital Lig. 4,5% 4,5% -3,0%
------ TIR Lig. (Renda + Venda) 5,1% 5,1% 8,7%
""" TIR Lig. (Renda + Venda) a.a. 81,9% 81,9% 8,7%
o % CDI Liquido 821% 821% -
...... Retorno Total Bruto 6,2% 6,2% 0,8%
------ IFIX -1,0% -1,0% -3,6%
...... % IFIX B B -

------ Fonte: Hedge / Economatica / B3

""" INVESTIMENTOS (% Por cLASSE DE ATIVOS)

|

99%

s Imdveis = Renda Fixa

Fonte: Hedge / Itau
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FICHA TECNICA DO SHOPPING

10,53% 126,9 mil m?2
do Shopping Parque Dom Pedro 100% do shopping

Aliansce Sonae

Principais Operacoes: Zara, Renner, Centauro, Decathlon, Magazine Luiza, Riachuelo, Telhanorte, Kinoplex,
Barbacoa, Outback, Madero, Paris 6, Jangada Restaurante, Bodytech, Track & Field, Hipermercados BIG.
Lazer: Kinoplex

Endereco: Av. Guilherme Campos 500 - Campinas, SP

FOTOS DO EMPREENDIMENTO

Fonte: Aliansce Sonae
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RESULTADO DO SHOPPING (BASE CAIXA)

Més 1 Més 2

Competéncia do shopping Caixa do shopping: Vencimento dos boletos

Periodo de venda do lojista dos contratos de locagdes vigentes no més 1
com contratos vigentes Caixa do Fundo: Repasse do resultado do shopping, liquido
das despesas, referente a competéncia do més 1

Segue abaixo o resultado operacional (NOI), incluindo estacionamento, de janeiro de 2022 para 10,53% do
shopping, ou seja, trata dos contratos de locacao vigentes e das vendas do més de dezembro. O resultado do
shopping apresentou crescimento de 42% em relacdo ao observado no mesmo més de 2021, puxado pelas
variacoes positivas nas linhas de aluguel.

. Realizado Realizado| Variacéo Acum. Acum. Variacéo
Shopping Parque D. Pedro (10,53%) . . . . .
jan-22 jan-21 Vs. jan-21 jan-22 jan-21 acum. a/a

Aluguel minimo 1.181.445 977.822 21% 1.181.445 977.822 21%
Aluguel complementar 138.745 54.191 156% 138.745 54.191 156%
Outras receitas 186.486 187.639 -1% 186.486 187.639 -1%
Receitas totais 1.506.676 1.219.652 24% 1.506.676 1.219.652 24%
Encargos de lojas vagas e contratuais (14.798) (64.721) -77% (14.798) (64.721) -77%
Outras despesas (763.948) (809.188) -6% (763.948) (809.188) -6%
Despesas totais (778.746) (873.909) -11% (778.746) (873.909) -11%
Resultado operacional (NOI) 727.930 345.743 111% 727.930 345.743 111%
Resultado estacionamento 437.368 473933 -8% 437.368 473933 -8%

NOI + estacionamento 1.165.298 819.677 1.165.298 819.677

Benfeitorias (122.929) (41.548) 196% (122.929) (41.548) 196%

Resultado ndo operacional - - - - - -

Fluxo de caixa total 1.042.369 778.128 34% 1.042.369 778.128 34%

Fonte: Aliansce Sonae

Para complementar as informacdes financeiras apresentadas anteriormente, o grafico abaixo trds o NOI
(resultado operacional) do shopping, comparados com os anos de 2021 e 2019.

HISTORICO DE NOI + ESTACIONAMENTO (R$ milhdes, 100% do Shopping)

0 Variacdo acumulada
20,0 2022/2021: 42,2%
’ 2022/2019: 6,4%

15,0

10,0
0,0 - .
jan fev mar abr mai jun jul ago set out nov dez

2019 m 2021 m 2022

Fonte: Aliansce Sonae
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INDICADORES OPERACIONAIS

0 gréafico abaixo a esquerda apresenta o histérico de vendas do shopping desde 2019. Em dezembro, a receita
total de vendas do shopping foi 33,0% superior ao observado em dezembro do ano anterior. Em relagao a
dezembro de 2019, as vendas apresentaram queda de 0,4%.

A direita, apresentamos o histdrico do fluxo de veiculos do shopping. No més, o fluxo de veiculos apresentou
crescimento de 31,1% em relagcao a dezembro de 2020. Quando comparado a dezembro de 2019, a variagao
neste indicador foi de -12,3%.

VENDAS (R$ MM) FLUXO DE VEICULOS (‘000)
250 Variagdo acumulada m2019 m2020 m=2021 750 Variacdo acumulada 22019 m2020 m2021
2021/2020: 38,3% 2021/2020: 24,6%
2021/2019: -18,6% 2021/2019: -36,2%
200 600
150 450
100 300
50 150
0 0
jan fev mar abr mai jun jul ago set out nov dez jan fev mar abr mai jun jul ago set out nov dez

Abaixo, pode-se também observar o histérico do % de inadimpléncia liquida de aluguéis do shopping. O
indicador considera tanto a inadimpléncia do més vigente, como o recebimento de valores de competéncia
anteriores.

A direita, apresentamos a vacancia do empreendimento.

INADIMPLENCIA LIQUIDA 12M VACANCIA (% ABL)
159 2019 2020 2021 T 2019 2020 2021
0
12% &%
9,0%
9% e
o 4% 3,4%
- 4,9% 2% e
1,1%
- 0% 0,7%
(]

jan fev mar abr mai jun jul ago set out nov dez e Gl et el e ol e el i e s

Fonte: Aliansce Sonae
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Regulamento Vigente Demonstracoes Financeiras 06 2021 Informe Mensal

Autarregulacao

ANBIMA

Este material foi preparado pela Hedge Investments, tem cardter meramente informativo e ndo deve ser entendido como oferta,
recomendacao ou andlise de investimento ou ativos, material promocional, solicitacdo de compra ou venda. Recomendamos consultar
profissionais especializados e independentes para uma andlise especifica, personalizada antes da sua decisdo sobre produtos, servicos e
investimentos, incluindo eventuais necessidades e questdes relativas a aspectos juridicos, incluidos aspectos de direito tributario e das
sucessoOes. As informacGes veiculadas, os valores e as taxas sado referentes as datas e as condicdes indicadas no material e ndo serao
atualizadas. Verifique a tributacdo aplicavel. As referéncias aos produtos e servicos sdo meramente indicativas e nao consideram os
objetivos de investimento, a situacdo financeira ou as necessidades individuais e particulares dos destinatarios. O objetivo de investimento
ndo constitui garantia ou promessa de rentabilidade. Os dados acima consistem em uma estimativa e ndo asseguram ou sugerem a
existéncia de garantia de resultados ou isencdo de risco para o investidor. O administrador do Fundo e o gestor da carteira ndo se
responsabilizam por decisdes dos investidores acerca do tema contido neste material nem por ato ou fato de profissionais e especialistas
por eles consultados. A rentabilidade obtida no passado nao representa garantia de rentabilidade futura. Fundos de Investimento ndo sao
garantidos pelo administrador do fundo, gestor da carteira, por qualguer mecanismo de seguro, ou ainda, pelo Fundo Garantidor de Crédito
(FGC). Projecdes nao significam retornos futuros. O objetivo de investimento, as conclusdes, opinides, sugestdes de alocacao, projecoes e
hipdteses apresentadas sdo uma mera estimativa e ndo constituem garantia ou promessa de rentabilidade e resultado ou de isencdo de
risco pela Hedge Investments. Ao investidor é recomendada a leitura cuidadosa tanto do prospecto, se houver, quanto do regulamento do
Fundo, com especial atencao para as clausulas relativas ao objetivo e a politica de investimento do Fundo, bem como as disposicoes do
prospecto que tratam dos fatores de risco a que este estd exposto. Caso o indice comparativo de rentabilidade utilizado neste material ndo
seja 0 benchmark descrito no regulamento do fundo, considere tal indice meramente como referéncia econémica e ndo como meta ou
parametro de performance. Verifique se os fundos utilizam estratégia com derivativos como parte integrante de suas politicas de
investimento. Verifique se os fundos investem em crédito privado. Os fundos apresentados podem estar expostos a significativa
concentracdo em ativos de poucos emissores, variacdo cambial e outros riscos. Os riscos eventualmente mencionados neste material nao
refletem todos os riscos, cenérios e possibilidades associados ao ativo. A Hedge Investments ndo se responsabiliza por erros, omissdes ou
pelo uso das informacdes contidas neste material, bem como ndo garante a disponibilidade, liquidacdo da operacao, liquidez, remuneracao,
retorno ou preco dos produtos ativos mencionados neste material. As informacoes, conclusdes e andlises apresentadas podem sofrer
alteracao a qualguer momento e sem aviso prévio. O investimento em determinados ativos financeiros pode sujeitar o investidor a
significativas perdas patrimoniais. Ao investidor cabe a responsabilidade de se informar sobre todos os riscos, previamente a tomada de
decisao sobre investimentos. Ao investidor cabera a decisao final, sob sua Unica e exclusiva responsabilidade, acerca dos investimentos e
ativos mencionados neste material. Sdo vedadas a cépia, a distribuicdo ou a reproducédo total ou parcial deste material, sem a prévia e
expressa concordancia da Hedge Investments. Relacdo com Investidores: ri@hedgeinvest.com.br. Ouvidoria: canal de atendimento de
Ultima instdncia as demandas que ndo tenham sido solucionadas nos canais de atendimento priméarios da instituicdo.
ouvidoria@hedgeinvest.com.br ou pelo telefone 0800 761 6146
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