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Este material publicitario (“Material Publicitario”) foi preparado pela Hedge Investments Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios
Ltda., na qualidade de coordenador lider (“Coordenador Lider”), pela Oriz Assessoria Financeira Ltda. (“Coordenador”), pela Hedge
Investments Real Estate Gestao de Recursos Ltda., na qualidade de gestora do Fundo (“Gestora”), e pela PRPARTNERS Brasil Gestao de
Recursos e Consultoria Ltda. (“Cogestora”), com finalidade exclusivamente informativa, para fins de suporte as apresentacdes
relacionadas a distribuicdo primaria de cotas (“Cotas”) da 12 (primeira) emissao do HEDGE PALADIN DESENVOLVIMENTO RESIDENCIAL
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE LIMITADA (“Fundo”), administrado pela Hedge Investments
Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda. (“Administradora”), a ser realizada nos termos da Resolucdo da Comissao de Valores
Mobiliarios (“CVM”) n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme em vigor (“Resolucado CVM 160” e “12 Emissao” e “Oferta”,
respectivamente).

O Material Publicitario foi elaborado com base em informacotes prestadas pelas Cogestoras e pelo Fundo e nao implica, por parte dos
Coordenadores, qualquer declaracao ou garantia com relacao as expectativas de rendimentos futuros e/ou do valor investido nas Cotas
e/ou das informacdes contidas neste Material Publicitario ou julgamento sobre a qualidade do Fundo, da Oferta ou das Cotas.

Este Material Publicitario apresenta informacdes resumidas, termos indicativos e sujeitos a alteracdes, nao tendo intencao de ser
completo, constituir um prospecto, um anuncio, uma oferta, um compromisso, um convite ou solicitacao de oferta de subscricdo, bem
como nao deve ser tratado como uma recomendacao de investimento nas Cotas, de modo que potenciais investidores (“Investidores”)
devem ler o regulamento do Fundo (“Regulamento”), em especial a secao “Fatores de Risco”, para avaliacao dos riscos a que o Fundo
esta exposto, bem como aqueles relacionados a 12 Emissao, a Oferta e as Cotas, 0s quais devem ser considerados para o investimentos
nas Cotas.

As analises contidas neste Material Publicitario sédo baseadas, em parte, em determinadas presuncoes e informacdes obtidas das
Cogestoras. Certas informacdes constantes deste Material Publicitario, no que diz respeito a tendéncias econdtmicas e performance do
setor, sao baseadas em ou derivam de informacdes disponibilizadas por consultores independentes, pelas Cogestoras e outras fontes
do setor. O Fundo, as Cogestoras e os Coordenadores nao atualizardo quaisquer das informacdes contidas neste Material Publicitario,
sendo certo que as informacodes aqui contidas estao sujeitas a alteractes, sem aviso previo aos destinatarios deste Material Publicitario. 2
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Qualquer decisao de investimento pelos Investidores devera basear-se Unica e exclusivamente nas informacoes contidas no
Regulamento, que contera informacoes detalhadas a respeito da 12 Emissao, da Oferta, das Cotas, do Fundo, suas atividades, situacao
econdmico-financeira e demonstracoes financeiras e dos riscos relacionados a fatores macroecondmicos, aos setores de atuacao e as
atividades do Fundo. As informacdes contidas neste Material Publicitario ndo foram conferidas de forma independente pelos
Coordenadores e pelas Cogestoras. Os documentos da Oferta poderao ser obtidos junto aos Coordenadores, a Administradora, aos
Participantes Especiais, as Cogestoras, a CVM ao Fundos.NET e a B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao, em seus respectivos sites.

O presente Material Publicitario nao constitui e nao deve ser interpretado como oferta e/ou recomendacao e/ou solicitacao para
subscricdo ou compra de quaisquer valores mobiliarios e ndo deve ser tratado como uma recomendacao de investimento. As
informacoes nele contidas nao devem ser utilizadas como base para a decisao de investimento em valores mobiliarios.

Os Coordenadores, as Gestoras e seus representantes nao se responsabilizam por quaisquer perdas, danos ou prejuizos que possam
advir como resultado de decisao de investimento, pelo Investidor, tomada com base nas informacdes contidas neste Material
Publicitario. Ainda, o desempenho passado do Fundo nao € indicativo de resultados futuros.

A rentabilidade alvo nao representa e nem deve ser considerada como promessa ou garantia de rentabilidade. Este Material Publicitario
contém informacbes prospectivas, as quais constituem apenas estimativas e nao sao garantia de futura performance. Os Investidores
devem estar cientes que tais informacoes prospectivas estao ou estarao, conforme o caso, sujeitas a diversos riscos, incertezas e fatores
relacionados as operacoes do Fundo que podem fazer com gque 0s seus atuais resultados sejam substancialmente diferentes das
informacodes prospectivas contidas neste Material Publicitario.

Informacoes detalhadas sobre o Fundo podem ser encontradas no Regulamento, que se encontra disponivel para consulta no site da
CVM: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, na pagina principal, clicar em “Regulados”, em seguida em “Regulados CVM (sobre e
dados enviados a CVM)”, “Fundos de Investimento” clicar em “fundos de investimento registrados”, buscar por e acessar "HEDGE
PALADIN DESENVOLVIMENTO RESIDENCIAL FUNDQO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE LIMITADA”. Selecione “aqui”
para acesso ao sistema Fundos.NET e, entao, procure pelo “Regulamento”, e selecione a Ultima versao disponivel. 3
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A decisao de investimento em Cotas do Fundo € de exclusiva responsabilidade do Investidor e demanda complexa e minuciosa
avaliacao da estrutura do Fundo, bem como dos riscos inerentes ao investimento. Recomenda-se que 0s potenciais Investidores
avaliem, juntamente com sua consultoria financeira e juridica, até a extensao que julgarem necessario, os riscos de liquidez e outros
associados a esse tipo de ativo. Ainda, € recomendada a leitura cuidadosa do Regulamento do Fundo pelo potencial Investidor ao formar
seu julgamento para o investimento nas Cotas.

O investimento em Cotas ndo é adequado aos Investidores que: (i) necessitem de liquidez consideravel com relacao aos titulos
adquiridos, uma vez que a negociacao de Cotas no mercado secundario brasileiro é restrita; (ii) nao tenham profundo conhecimento dos
riscos envolvidos na Oferta e/ou nas Cotas ou que ndo tenham acesso a consultoria especializada, em especial regulatdrias, tributarias,
negociais, de investimentos e financeiras; e/ou (iii) nao estejam dispostos a correr risco de credito de empresas do setor de atuacao do
Fundo.

AS INFORMAGCOES APRESENTADAS NESTE MATERIAL PUBLICITARIO CONSTITUEM UM RESUMO DOS PRINCIPAIS TERMOS E
CONDICOES DA OFERTA, AS QUAIS ESTAO DETALHADAMENTE DESCRITAS NO REGULAMENTO DO FUNDO. ESTE MATERIAL
PUBLICITARIO NAO SUBSTITUI A LEITURA CUIDADOSA DO REGULAMENTO DO FUNDO. 0S INVESTIDORES DEVEM LER ATENTAMENTE 0
REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE TOMAR SUA DECISAO DE INVESTIMENTO.

NOS TERMOS DA RESOLlNJCAO CVM 160, ESTE MATERIAL PUBLICITARIO ESTA DISPENSADO DE APROVA(}/'SQ PREVIA PELA CVM. O
REGISTRO DA OFERTA NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, EM GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMACOES PRESTADAS OU EM
JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, DOS SEUS PRESTADORES DE SERVICO OU DAS NOVAS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.

A INFORMACAO AQUI INSERIDA NAO PODE SER MENCIONADA, CITADA OU DE QUALQUER OUTRA FORMA DIVULGADA POR VOCE.NA
DIVULGACAO DOS TERMOS E CONDICOES DA OFERTA ESTA SUJEITA AOS LIMITES E RESTRICOES ESTABELECIDOS NA RESOLUCAO
CVM 160.
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» Hedge Investments

= Paladin Realty

= Mercado Residencial Sao Paulo

= Tese de Investimento

= Caracteristicas do Fundo

= Estudo de Viabilidade

= Caracteristicas da Oferta

= Fatores de Risco

= Contatos
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Equipe trabalha junto ha mais de 22 anos
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ANDRE FREITAS

= CREDIT SUISSE\

GP | Falconi HEDGING-GRIFFO

ALEXANDRE MACHADO e
JOAO TOAZZA
CECILIA ANDRADE
MAURO DAHRUJ
RENAN CAMPOS
BRUNA OLIVEIRA
ELISSA TERENZI
FELIPE FREITAS

Advis | J.P Morgan

GUSTAVO TANGANELLI BMW | Goldman Sachs
MARCELO PETTO Hedging-Griffo Banco Original

RICARDO FREITAS Hedging-Griffo | Freitas Leite Advogados Semp Toshiba | Semp TCL

PAULO CASTILHO Itau | Genial

Fonte: Hedge Investments 6
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Socios em todas as linhas de negocio

GESTAO

Mauro Dahruj
FOFIl e CRI

Elissa Terenzi
Corporativo
e Logistica

Joao Toazza
Corporativo
e Logistica

Renan Campos
FOFIl e CRI

Bruna Oliveira
Shopping Centers

Alexandre Machado
Shopping Centers

Marcelo Petto
Multimercado

Gustavo Tanganelli
Shopping Centers

André Freitas
CEO e CIO

ADMINISTRACAO DISTRIBUICAOQ

Cecilia Andrade, CFA Felipe Freitas, CFA Ricardo Freitas

Paulo Castilho

Administracao Distribuicao CQO,Jurl'dico, Juridico
Fiduciaria Risco e
Compliance

Equipe de 59 pessoas

Fonte: Hedge Investments
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Hedge Investments

R$ 9,8 bi

Real estate Alternative
R$ 9,2 bi R$ 0,6 bi
Shopping centers Valores mobilidrios Multimercado/Agro

R$ 4,2 bi R$ 2,4 bi R$ 1,6 bi R$ 1,1 bi R$ 0,6 bi
HGBS11 HFOF11 HLOG11 HAAA11 HAI FIM CP
Hedge Brasil Shopping Hedge TOP FOFII 3 Hedge Logistica Hedge AAA Alternative Investments
ATSA11 HREC11 HGBL11 CJCT11 PREV REAL ESTATE FIM
Atrium Shop. Sto André Recebiveis Imobilidrios Hedge Brasil Logistico Cidade Jd. Cont. Tower Prev Icatu
FIGS11 SEED11 PQAG11 HOFC11 HCRA11
General Shopping Hedge Seed FlI Pargue Anhanguera Hedge Office Income Direitos Creditdrios
WPLZ11 TOP FOF FIM HDEL11 PRSV11 FIAGRO PART
Shopping West Plaza FoF Imobiliario Desenv. Logistico’ Presidente Vargas Multiestratégia
HPDP11 HRDF11 HDOF11
Shop. Parque D. Pedro Hedge Realty Hedge Design Offices’
FLRP11 YEES11
Hedge Floripa Shopping Habitacdes Econémicas

FVPQ11
Via Parque Shaopping

Fonte: Hedge Investments. Considera valores patrimoniais. ' recursos subscritos. Agosto de 2025
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Estrutura full service 100% independente
Solucao completa para prestacao de servicos

=  Fundos de investimento
=  Carteiras administradas

=  Consultoria Imobiliaria

= Conservacao, controle e conciliacao de
ativos

= Banco Liquidante Res. BCB 105/21
= QOperacdes CBLC, CETIP e SELIC

=  Tratamento de eventos

Administracao Fiduciaria

Contratacao e supervisao de terceiros
Listagem em bolsa

Demandas judiciais e extrajudiciais
Comunicados e fatos relevantes
Enquadramento legal e tributéario

Convocacdes e controle de assembleias

J

J

Maiores informacdes disponiveis em www.hedgeinvest.com.br

Controle e processamento de cotas
Tesouraria e conta corrente

Apuracao de resultado contabil e caixa
Contabilidade e demonstracdes financeiras
Precificacao e laudos de avaliacao

Informes regulatdrios

MATERIAL PUBLICITARIO

hedge.

INVESTMENTS

paladin

%ﬁ> Distribuicao

Ofertas Publicas

Distribuicdo de valores mobiliarios
Cadastramento de clientes

Due diligence e PLDFTP

Controle de passivo

Emissoes de cotas e direitos dos ativos

Rendimentos, amortizacoes e
liquidacoes

Relacionamento com clientes

Informe de rendimentos
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Equipe de Gestao

Comite de Investimentos

CEOeCIO Sécio fundador Sécia
42 anos de carreira 20 anos de carreira 13 anos de carreira
Fundador Hedging-Griffo (1983) Ingresso na equipe: 2005 ' Ingresso na equipe: 2012
Criou area de Real Estate (2003) Engenharia de Producao (USP) Dupla graduacao em Engenharia
Fundador Hedge (2016) P6s em Financas (FGV) Civil e Arquitetura (USP)

Gabriella Torres Rafael Pini Marina Cury Mateus Guillén Beatriz Dionizio
Engenharia Engenharia Financeiro Engenharia Engenharia
= 15 anos de carreira = 16 anos de carreira = 14 anos de carreira = 7 anos de carreira = 7 anos de carreira
= Ingresso na equipe: 2016 = |Ingresso na equipe: 2021 = |ngresso na equipe: 2019 = |ngresso na equipe: 2022 = |ngresso na equipe: 2022
= Engenharia Civil (USP) = Engenharia Civil (USP) = Economia (PUC) = Engenharia Civil (PUC/RJ) = Engenharia Civil

= Pds em Infraestrutura (FGV) (PUC/Camp)

10
Fonte: Hedge Investments e LinkedIn
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Hedge Investments - Projetos de Desenvolvimento

Inicio: 01/12/2003

Encerramento: 04/10/2011

Ativos: 4 projetos residenciais
Participacao Hedge: 44% em média
Capital investido: R$ 27,1M

TIR: IGP-M + 19,70%

Inicio: 06/07/2005

Encerramento: 04/10/2011

Ativos: 5 projetos residenciais
Participacao Hedge: 52% em média
Capital investido: R$ 25,2M

TIR: IGP-M + 20,20%

Maiores informacdes disponiveis em www.hedgeinvest.com.br

Inicio: 14/06/2021

Encerramento: Em andamento
Ativos: 4 prédios boutique
Participacdo Hedge: 92% em média
Capital comprometido: R$ 337M

TIR: Em andamento

Inicio: 09/07/2022
Encerramento: Em andamento
Ativos: 1 condominio logistico
Participacao Hedge: 85%
Capital investido: R$ 84M

TIR: Em andamento

MATERIAL PUBLICITARIO

paladin

hedge.
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\

K 5, 5 25 5] 4] &y 4] 4] 5 7 7 47 77 5% %

Inicio: 15/02/2024
Encerramento: Em andamento
Ativos: 6 projetos residenciais
Participacao Hedge: 43,28%
Capital comprometido: R$ 30M

TIR: Em andamento

11
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» Hedge Investments

» Paladin Realty

= Mercado Residencial Sao Paulo

= Tese de Investimento

= Caracteristicas do Fundo

= Estudo de Viabilidade

= Caracteristicas da Oferta

= Fatores de Risco

= Contatos
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Com sede em Los Angeles e escritérios em Brasil, México, Peru e Coldmbia, a Paladin conta com equipes locais altamente especializadas, garantindo
expertise nos mercados em que atua. Seu portfdlio abrange uma ampla gama de segmentos, incluindo escritérios, empreendimentos residenciais para
venda, multifamily, student housing, senior living, logistica e hotéis.

Ao longo de sua trajetdria, a empresa desenvolveu um expressivo volume de empreendimentos em diversos paises da América Latina, além dos Estados
Unidos, totalizando mais de US$ 8 bilhoes em investimentos. Nos ultimos 20 anos, a Paladin tem sido referéncia na adocdo das melhores préticas de
governanca ambiental, social e corporativa (ESG) em todas as suas plataformas de investimento.

U.S.

gﬂ 90 ativos

Eﬂymﬁ +15.000 unidades

(5) $1bi custo total

E]f 218 ativos

Mexico City
E’i - -
Eii *38.000 unidades

@ $6 bi custo total

Paladin Realty s8o Paulo
Headquarters

RegionalOffice

+ US$ 8 bilhdes
investidos

+ 2,5 milhées de m?
desenvolvidos

+ 50.000 unid.
residenciais entregues

Melhores praticas ESG

13
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panaaorer e Frea e Helena Galves Barbara dos Santlos Tatiane Tirabassi Filipe Soares Ricardo Rinaldi
Managing Director Head de Investimentos Head de Captacdo e RI Head Administrativo  Head de Compliance e Head de Projetose  Head de Originagao
Controles internos Construcoes

Latin America CIO

Ricardo Raoul Pedro Ripper Felipe Sampaio Nicolas de Paulo Rogério Santos Joao Machado
Managing Director e Gerente de Analista de Coordenador Gerente de Projetos Analista de
Head do Brasil Investimentos Originacao Jurfdico e Construcoes Originacao

14
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= Vila Madalena, SP = Perdizes, SP = Pinheiros, SP = Vila Mariana, SP = Vila Madalena, SP
= 245 unidades = 143 unidades = 536 unidades = 333 unidades = 216 unidades

0 portfdlio completo de projetos desenvolvidos pela Paladin Realty no Brasil, Estados Unidos e outros paises da América Latina, bem como todos os segmentos imobilidrios de sua atuacao, estao disponiveis
no site www.paladinrp.com.br.

15
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= Taboao da Serra = (Osasco = Pirituba, SP = Jardim Marajoara, SP = Sao Bernardo do Campo
= 964 unidades = 378 unidades = 788 unidades = 204 unidades = 633 unidades

0 portfdlio completo de projetos desenvolvidos pela Paladin Realty no Brasil, Estados Unidos e outros paises da América Latina, bem como todos os segmentos imobilidrios de sua atuacao, estao disponiveis 16
no site www.paladinrp.com.br.

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO FATORES DE RISCO


http://www.paladinrp.com.br/
http://www.paladinrp.com.br/
http://www.paladinrp.com.br/
http://www.paladinrp.com.br/
http://www.paladinrp.com.br/
http://www.paladinrp.com.br/
http://www.paladinrp.com.br/

MATERIAL PUBLICITARIO

Paladin Realty | Projetos LATAM e EUA concluidos hedge. " | paladin

CORPORATIVO HOTEL MULTIFAMILY LOGISTICA RESIDENCIAL

= | os Suenos

= Torre Norte = Herradura, Costa Rica : 33DC i o " FedEx = Malecon Cisneros
= Cidade do México, México = Projeto hoteleiro e Bogota, Colombia " Arkansas, EUA = Lima, Peru
= Area Locavel: 25.000m2 residencial - ESTfI(:l:IO ?E Lt misto = Galpao L0,gISFICO AAA » Residencial
» Leed Gold = Hotel com 202 quartos (Stu en ousing) " Area Locavel: = 40 unidades
e 620 casas. = 680 unidades 32.800m2

0 portfdlio completo de projetos desenvolvidos pela Paladin Realty no Brasil, Estados Unidos e outros paises da América Latina, bem como todos os segmentos imobilidrios de sua atuacao, estao disponiveis 17
no site www.paladinrp.com.br.
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paladin

Nos ultimos 20 anos, a Paladin Realty tem se dedicado a conformidade e implantacdo de melhores praticas ambientais, sociais e de governanca
(ESG), sintonizadas com a boa gestao de suas plataformas de investimentos. Para que nosso compromisso com a sustentabilidade seja significativo,
é¢ fundamental que ele esteja totalmente integrado ao nosso processo de investimento. A Paladin estd empenhada em garantir, por meio de seus

esforcos de due diligence, monitoramento e supervisao, que suas atividades comerciais sejam implementadas de acordo com as melhores praticas
do setor.

Se inicia a jornada ESG da
Paladin com 0s compromissos
da IFC & DFC com o Fundo
Latam Il

Paladin transforma politicas
ESG individuais em um Plano
Master de ESG abrangente

Paladin certifica o primeiro projeto
residencial EDGE Zero Carbono do
mundo; homenageado como EDGE
Champion pela IFC

Paladin ultrapassa a marca de
US$ 100 milhdes em capital
investido em projetos
certificados pela EDGE

Paladin contrata AECOM
para desenvolver o Plano
de Prevencao e Combate a
Incéndio

Paladin obtém o primeiro
financiamento verde para
construcao (Plano Empresarial
Verde), pelo banco Ital no Brasil

Paladin se junta ao
Pledge Wall da IFC para
a reunido da COP26

Paladin € premiada novamente
como EDGE Champion, e também
recebe prémio IFC em Sao Paulo por
compromisso com a sustentabilidade
no Brasil

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO FATORES DE RISCO
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MATERIAL PUBLICITARIO

Paladin Realty | ESG na pratica hedge. " | paladin

INVESTMENTS

Excellence In Design
h For Greater Efficiencies
ssge

A Paladin ja obteve a certificacao EDGE para 23 projetos no Brasil, Coldmbia,
México, Peru e Costa Rica, investindo quase US$ 110 milhdes em capital,
incluindo o primeiro projeto residencial EDGE Zero Carbono do mundo fora da
Cidade do México. A Paladin Realty foi nomeada "Campea EDGE" varias vezes
pela IFC - International Finance Corporation, em reconhecimento a sua
exceléncia no desenvolvimento de projetos sustentaveis e de carbono zero.

Fqpaladin

Projetos Unidades Economia Economia Economia Economia Anual | Economia anual Economia Anual de Equity Investido

de Energia de dgua de Materiais de CO2 (Ton) de dgua (m3) energia (KWh) (USD)

23 Projetos 6.581 31% 32% 57% 3,566 306.809 8.756.484 522.425 108.784.760

0 FUNDO NAO POSSUI POLITICA DE INVESTIMENTOS QUE BUSCA ORIGINAR BENEFICIOS AMBIENTAIS, SOCIAIS OU DE GOVERNANCA.

Para mais informacodes, acesse www.paladinrp.com.br, onde € possivel encontrar o Annual Report ESG 2023 com detalhes sobre a atuacao da Paladin Realty. 19
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hedge

INVESTMENTS

AGENDA

* Hedge Investments

= Paladin Realty

= Mercado Residencial Sao Paulo

= Tese de Investimento

= Caracteristicas do Fundo

» Estudo de Viabilidade

= Caracteristicas da Oferta

= Fatores de Risco

= Contatos
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MATERIAL PUBLICITARIO

Dados Macroeconomicos

As taxas médias de financiamento imobilidrio s&o menos sensiveis
as variacoes da Selic, devido ao uso de recursos subsidiados como
FGTS/SBPE.

Baixa alavancagem - relacao Financiamento Imobiliario PIB mais
favoravel no Brasil, em comparacao a outros paises

Empregabilidade positiva em 2025, e 0 aumento do ganho real
dos trabalhadores deve impulsionar o crescimento do mercado
imobiliario, principalmente no segmento econémico

Financiamento Imobiliario/PIB (%) - 1° TRI 2024

78,80%
72,20%

61,60%
50,80%
35,30% I
S [ l l BE—

Fonte: Trading Economics, Bacen, European Mortgage Federation e Federal Reserve Bank of NY

Fonte: Hedge Investments | Paladin Realty

paladin

hedge.

INVESTMENTS

Meta SELIC x Taxa Média de Financiamento Imobiliario

13,75%

11,25% 12,25%
’ (]

—

9,24% 9,84%
7,75%
W Taxa Média Financiamento Imobiliario
W Meta Selic
Fonte: Bacen
dez-21 jun-22 dez-22 jun-23 dez-23 jun-24 dez-24

Taxa de Desemprego - Brasil

11,1%

x\ 7/5%

8,1% N

Fonte: IBGE

dez-21 jun-22 dez-22 jun-23 dez-23 jun-24 dez-24
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MATERIAL PUBLICITARIO

Unidades Vendidas x Lancadas x Estoque wiimos 12 meses em mihares) — hedge. paladin

NNNNNNNNNNN

Unidades com menos de 30 m® tem sido destaque em vendas e reducdo do estoque

Foco de atuacao do Fundo

I [
I 2 2
| : 30m* - 45m 657
| | ’
: : 60,7
I I
! I 40,9 441
|
| | 42,3
1 1 38,4
1 I
I [
I [
1 I
I [
I [
1 I
: dez/22 dez/23 dez/24 : dez/22 dez/23 dez/24
T T e ——
2 2 2
45m” - 85m >85m
11,9 13,1
11, 6.7
11,3 11,4
9,2
dez/22 dez/23 dez/24 dez/22 dez/23 dez/24
—— | ancamentos — \/endas Superavit Deficit I Estoque Final
Lancamentos Lancamentos 22

Fonte: SECOVI-SP. Hedge Investments
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MATERIAL PUBLICITARIO

Unidades Vendidas x Lancadas x Estoque (iiimos 12m, em milhares) hedge. paladin
Unidades de R$ 264k - R$ 700k tem sido destaque em vendas e reducao do estoque

Foco de atuacao do Fundo

] .
< R$ 264.000 ! !
46,1 I i
i i
34,0 38,1 : ]
30,2 I I
33,5 : :
27,5 | i
! i i
i i
i i
i i
i i
i i
dez/22 dez/23 dez/24 : dez/22 dez/23 dez/24 :
R o o o o o e e e 1
R$ 700.000 - R$ 2.100.000 > R$ 2.100.000

dez/22 dez/23 dez/24 dez/22 dez/23 dez/24

Superavit Deficit B Estoque Final

= | angcamentos = \/endas
¢ Lancamentos Lancamentos 23

Fonte: SECOVI-SP. Hedge Investments
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Cobertura da Midia hedge. " | paladin

Microapartamentos: minoria nesse Investimentos

tipo de imovel, populacao 50+ de Apartamentos studio dominam o mercado: da

Sao Paulo ve vantagens em morar para ganhar dinheiro com eles?

em espagos de ate 35 m2 Em bairros nobres, metro quadrado para venda pode chegar a R$ 25.581, bem acima do verificado

0 g1 conversou com trés idosos que optaram por viver em uma residéncia com até 35 m2, em unidades com 2 ou 3 quartos

Decisao vai na contramdo de achados de empresa do setor, que apontam maioria de

apartamentos pequenos ocupados por jovens.

e e s Sao Paulo, o império da kithet: mais

de 80% das vendas tém até 45m?

Langcamentos também se concentram em imdveis compactos mesmo apos mudanga no plano
diretor

Os Studios em Sdo Paulo estéio movimentando o @ ®

mercado imobilidrio, principalmente por conta da
crescente demanda por esse tipo de empreendimento.

14 de janeiro de 2025 | Ternpo de leitura: 5 min

Saiba mais detalhes sobre o aumento da oferta de Pesquisa comprova maior rentabilidade
Studios na cidade. do investimento em apartamentos
studios
O impacto dos studios em $3o Paulo tem se mostrado cada vez mais notavel. Com a crescente
demanda por esse tipo de empreendimento, ha um aumento na oferta de studios na cidade, Tendéncia mundial, os apartamentos studios chegam a ter retorno de 0,54% o més
influenciando a dinamica do mercado imobiliario. sobre o capital investido, segundo pesquisa do Quinto Andar. Saiba mais neste
artigo.
https://einvestidor.estada n.br/investimentos/apartamento-studio-compacto-mercado-imobiliario-investimentos; https://porte.com.br/blog/2024/04/c-impacto-dt studios-residenciais-no-mercado-imobiliario-em-sao
paulo: https://blog.setin.com.br/apartamentt studios-tem-maior-rentabilidade: https://a1.globo.com/sp/sac-paulo/naoticia/2025/01/27/microapartamentos-minoria-nesse-tipo-de-imovel-populacao-50-de-sao-paulo-ve 24

vantagens-em-maorar-em-espacos-de-ate-35-m.ghtml; https://pipelinevalor.globo.com/mercado/noticia/sao-paulo-o-imperio-da-kitnet-mais-de-80percent-das-vendas-tem-ate-45m.ghtml
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MATERIAL PUBLICITARIO

Estrutura de Funding hedge. " | paladin

NNNNNNNNNNN

Julho/2024

SFH = R$ 1.334 Bi
(SBPE+FGTS) 9% 16% 11% 5%

Variacdo SFH Total de R$ 2,26 Tri
4%
A

Variacao Total
10%
Julho/2023 A

SFH = R$ 1.286 Bi
(SBPE+FGTS) 8% 15% 9% ¥

Total de R$ 2,06 Tri

mSBPE w®mFGTS wmCRI w®mLCI mFll mLIG

A disponibilidade de funding continua robusta. Aproximadamente 63% dos recursos
provenientes do SBPE/FGTS e novas fontes de financiamento (CRI, LCI, Fll, LIG) passando de
37% para 41% do volume financiado (producao e aquisicao).

. J

Fonte: Secovi/SP 25
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Tese de investimento hedge. " | paladin
Pilares do segmento imobiliario econdmico em Sao Paulo

IMPACTOS NO RESULTADO
MERCADO RESIDENCIAL AQUECIDO

1 » Vendas no segmento econdémico em 2024 foram 63%
superiores em relacdo a 2023".

* Vendas nos demais segmentos cresceram 4% no mesmo Aumento do potencial construtivo
periodo’. (~+40%)

Aprovacdes simplificadas

MUDANCAS NO PLANO DIRETOR

» Atualizacao no Plano Diretor (lei n® 17.975/2023) e Lei de
Zoneamento (lei n° 8.177/2.012.4) favorecerqm os empreendimentos Maior publico consumidor
gue se enquadram nos critérios estabelecidos no programa MCMV,

com unidades residenciais compactas (HIS e HMP). Proibicdo de unidades NR para moradia
(menos oferta de apartamentos

compactos)

Custos de producao mais competitivos

ALTERACAO NO MCMV

= Atualizacdo positivas dos parametros do programa como aumento
do subsidio, corte nos juros, elevacao no teto dos precos e implantacao
de incentivos para aquisicao de unidades por investidores, com
obrigacao, estabelecida em lei, de destinacao por 10 anos.

Curva de vendas aceleradas

Impactos positivos no
retorno

Fonte: Hedge Investments | Paladin Realty ' Dez/24, Acumulado 12 meses, em valor global vendido (INCC-DI). Fonte: Secovi 27
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Estudo de Caso: Projeto Mario Amaral hedge. " | paladin
Reestruturacao do projeto apos nova Lei de Zoneamento

Estudo de Viabilidade Reestruturacao Revisao da Viabilidade
Lei 16.402/2016 do Projeto Lei 18.081/2024

Inclusdo de HIS, HMP, cota solidariedade e
Potencial construtivo 5,30x incentivo a projetos sem vagas, resultado em 6,71x
maior diluicdo do custo do terreno

Remocao do subsolo, mudanca de alvenaria

R$ 8,4 k/m? convencional para estrutural, readequacao das R$ 5,7 k/m?
areas comuns, maior eficiéncia construtiva

Custo de Obra

(area privativa)

o Reducao do custo de outorga pelo
Outorga + Soft Costs R$ 21,4 milhdes enguadramento como habitagéo de R$ 12,4 milhdes

interesse social

Viabilizacao do projeto com reducao do valor R$ 20.3 k/m?

2

*Ngo & fisicamente possivel aumentar a érea privativa do projeto, devido aos recuos laterais. 28
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Caracteristicas dos Projetos

N Rua Borges Lagoa El yl"! /

1
I
|

i - i
2 |

Fonte: Hedge Investments | Paladin Realty

Os numeros apresentados neste slide sao projecdes estimadas com base em histérico de empreendimentos e praticas de mercado, portanto podem sofrer alteragdes durante o processo de aprovacao dos projetos.

ll ] l"?:“"l Rua Embar ‘

hedge.

INVESTMENTS

paladin

Tipologia

Unidades de 24 m?a 32 m?

Valor de Venda (da unidade)

R$ 350.000 a R$ 600.000

Localizacao

Regides centrais da cidade de Sao Paulo como
Pinheiros, Paraiso, Vila Clementino, Vila
Olimpia, dentre outros, proximos a estacoes de
metro e/ou corredores de Gnibus

Habitacoes de Interesse Social

Parte das unidades destinadas a HIS e HMP

29
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hedge.

INVESTMENTS

Lancamentos nas regioes de prospeccao paladin

Yep Estacao

Projetos

Pinheiros

(You, inc)

QG Faria Lima

(You, inc)

Living Full Pinheiros

Living

25H by Living
Living

My One Vila Clementino
(One Innovation)

Ori Praga da Arvore
(Paes & Gregori)

Bairro

(Cyrela)

(Cyrela)

Pinheiros Pinheiros Pinheiros Vila Clementino Vila Clementino Praca da Arvore
Lancamento 09/2024 06/2024 04/2024 11/2024 12/2023 09/2024
me BT pimmo pEm moam i
1D - 37 m? 2D-45m?
Unidades 393 320 620 593 279 203
% Vendido 100% 100% 100% 60% 100% 80%
15k/m? (HIS) 15,5k/m? (HIS) 14k/m? (HIS) (el (VY

13,5k/m? (HIS)

11,5k/m?2 (HIS)

2
17,5k/m? (R2v)  19k/m? (R2v) 16k/m? (R2v) 32;://2:2 ((:'ZSV)) 16k/m? (R2V) 13,5k/m? (R2v)
Preco de vendas - T =
360k 370k 340k 350k 390k 390k
490k 550k 460k 540k 720k 570k
Fonte: Hedge Investments | Paladin Realty
Os nimeros apresentados neste slide sdo projecoes estimadas com base em histdrico de empreendimentos e praticas de mercado, portanto podem sofrer alteragdes durante o processo de aprovacao dos projetos. 30
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O Fundo hedge. " | paladin
Estruturacao de Fll para realizacao do investimento

Objetivo
Desenvolvimento / Ganho de
capital

Publico Alvo
Investidores Qualificados

Taxas de Administracao e Performance

Taxa Global: 2,00% a.a. *
Performance: 20% sobre IPCA + 10,00% a.a. (benchmark)

Taxa de Desenvolvimento

Desenvolvimento: 5,00% sobre a receita liquida auferida
pelas sociedades investidas, sendo 40% devida a Paladin e
60% ao parceiro incorporador

Ativos Alvo

Projetos residenciais que contenham unidades do
segmento econémico em localizacbes centrais da cidade
de Sao Paulo

Custo Unitario de Distribuicao
2,95% sobre o preco por cota

Prazo de Duracao

Prazo de 6 anos, prorrogavel por mais 1 ano, com um
periodo de comprometimento de capital até o 18° més e
chamadas de capital até o 36° més

Rentabilidade dos Projetos
Rentabilidade minima projetada acima de IPCA + 20% a.a.

* Percentual aplicado sobre (i) durante o Perfodo de Investimento, o valor total dos investimentos realizados nos Ativos Alvo do Fundo; e (i) durante o Periodo de Desinvestimento, o patriménio liquido, calculado sobre o 32
capital integralizado, carrigido anualmente pelo IPCA, descontadas as amortizacoes realizadas
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Estruturacao de Subordinacao hedge. " | paladin
Os resultados do Fundo serao alocados da seguinte forma: o

Inicialmente, as Cotas Seniores sera destinada
remuneracao preferencial equivalente a IPCA + 10% a.a.

Subclasse Sénior
75% do PL do Fundo

Uma vez atingido IPCA + 10% pelas Cotas Seniores, o retorno
adicional serd destinado exclusivamente as Cotas Subordinadas,
até que estas atinjam a rentabilidade de IPCA + 10% a.a.

Uma vez atingido IPCA + 10% pelas Cotas Subordinadas, apds o
pagamento da performance, o resultado excedente remanescente
serd compartilhado entre as Cotas Subordinadas e as Cotas

35% do resultado excedente 65% do resultado excedente Subclasse Subordinada
remanescente para as Cotas remanescente para as Cotas 25% do PL do Fundo
Seniores Subordinadas

33

Fonte: Hedge Investments | Paladin Realty. Baseado nas premissas apresentadas.
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Caracteristicas do Fundo hedge. " | paladin
Condicdes gerais entre o Fundo e Incorporadoras

Realizacado de projetos com diferentes incorporadores, escolhidos entre empresas com experiéncia
comprovada no segmento econémico.

O Fundo tera participacao majoritaria nos projetos garantindo agilidade nas tomadas de decisdes e gestao
eficiente. A incorporadora devera ter uma participacdo minima obrigatéria (>15%) na SPE.

Incorporadora deverd prestar as garantias necessarias para tomada do financiamento a producao do projeto.

Fundo terd put contra a incorporadora 18 meses apds o habite-se, respeitadas algumas
condicdes, como forma de garantir a saida do projeto no prazo estimado.

34
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Atribuicoes dos Gestores hedge. " paladin
Escopo de Atuacao da Hedge e da Paladin

HEDGE PALADIN

DecisOes estratégicas e conducdo do Fundo DecisOes estratégicas do Fundo

Responsavel pela originacao, negociacao e aquisicao dos
Responsavel pela conformidade do Fundo com a CVM terrenos e projetos de acordo com as premissas estabelecidas
para o Fundo

Relacionamento com os cotistas Relacionamento com as incorporadoras

Suporte técnico para os projetos e gerenciamento das

Gestao da estrutura de capital e relatério gerenciais . N . .
informacoes fornecidas pelos parceiros

Monitoramento do progresso das obras alinhado ao estudo de viabilidade previamente estabelecido

Fonte: Hedge Investments e Paladin Realty 35
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Pipeline Indicativo hedge. " | paladin
Projetos em prospeccao pelo Fundo

Localizacao:

Projetos no Fundo: % VGV Total: 100% dos empreendimentos
5 empreendimentos R$ 745,8 milhdes estao localizados em

Sao Paulo/SP

\. J L J
N
Mario Amaral Paraiso R$ 144,17 mm R$ 37,8 mm 19,4% 33,8%
Embaré Saude Associativo R$ 105,3 mm R$ 20,5 mm 15,3% 37,1%
Cunha Gago Pinheiros SFH R$ 138,17 mm R$ 29,1 mm 19,6% 33,6%
Bartolomeu Zunega Pinheiros SFH R$ 218,4 mm R$ 44,7 mm 17,5% 31,9%
Borges Lagoa Vila Clementino SFH R$ 140,0 mm R$ 27,7 mm 16,5% 33,9%

Fonte: Hedge Investments | Paladin Realty

Os nimeros apresentados neste slide sdo projecoes estimadas com base em histdrico de empreendimentos e praticas de mercado, portanto podem sofrer alteragtes durante o processo de aprovacao dos projetos. 37
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Projeto Mario Amaral hedge. " | paladin
Bairro Paraiso

INVESTMENTS

Descricao do Projeto
.

Area Terreno 1.099 m?
.. Hosp. Sata Catarina Area Privativa | Lig. Permuta  7.366 m?| 7.081 m?
costsronss @ Tipologia 25m? a 30m?
aiso Unidades préprias 255 (R$ 565.000)
‘ Exposicao de Capital R$ 37,8 mm
VGV bruto R$ 144,1 mm (R$ 20.345/m?)
Margem real 19,4%
TIR nominal 33,8%
Rua Mario Amaral x Rua Teixéira da Silva Incorporador Kallas

Outubro w Dezembro Setembro ® | Setembro
*—| § 2025 2025 2028 =2 || 2031

Inicio do fundo Lancamento Inicio da obra Entrega da obra Encerramento do
fundo

Fonte: Hedge Investments | Paladin Realty
Os nUmeras apresentados neste slide sdo projecoes estimadas com base em histdrico de empreendimentos e praticas de mercado, portanto podem sofrer alteragdes durante o processo de aprovagao dos projetos.
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Projeto Cunha Gago hedge. " | paladin
Bairro Pinheiros

‘ Descricio do Projeto

s v Area Terreno 1.453 m?
- Pinheiros z- Projeto Ill Area Privativa | Lig. Permuta  8.598 m<| 8.450 m
W Unidades proprias 338 (R$ 408.580)
5 > ’ Exposicao de Capital R$ 29,1 mm
& VGV bruto R$ 138,1 mm (R$ 16.343/m?)
g N Margem real 19,6%
& TIR nominal 33,6%
Incorporador A definir

Outubro w Novembro Maio Junho ® [ Setembro
= 2025 2026 2027 2029 = 2031

Inicio do fundo Lancamento Inicio da obra Entrega da obra Encerramento do
fundo

Fonte: Hedge Investments | Paladin Realty
Os nUmeras apresentados neste slide sdo projecoes estimadas com base em histdrico de empreendimentos e praticas de mercado, portanto podem sofrer alteragdes durante o processo de aprovagao dos projetos.

39
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Projeto Bartolomeu Zunega hedge. " | paladin
Bairro Pinheiros

Descri¢do do Projeto
= 2 {nstituto Tomie Ohtake ’-:»_7‘

. Area Terreno 2.450 m?
g Area Privativa | Lig. Permuta  14.462 m?| 13.442 m?

Tipologia 24m?

Unidades proprias 555 (R$ 393.513)

e Exposicdo de Capital R$ 44,7 mm

VGV bruto R$ 218,4 mm (R$ 16.245/m?)
Margem real 17,5%
TIR nominal 31,9%

§S§£ Incorporador A definir

Outubro w Setembro Abril ® | Setembro
*=) § 2025 2026 2029 =7 | 2031

Inicio do fundo Langamento Inicio da obra Entrega da obra Encerramento do
fundo

Fonte: Hedge Investments | Paladin Realty

Os nimeros apresentados neste slide sdo projecoes estimadas com base em histdrico de empreendimentos e praticas de mercado, portanto podem sofrer alteractes durante o processo de aprovacao dos projetos. 40
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Projeto Borges Lagoa hedge. " | paladin
Bairro Vila Clementino

,_ ey, I m Area Terreno 1.348 m?
. j Area Privativa | Lig. Permuta  9.536 m?| 9.536 m?
[ Tipologia 25m?
lﬁ“;:“.:.i;':“ - Sant Cuz Unidades préprias 367 (R$ 381.348)
A @ ., o e e Exposic&o de Capital R$ 27,7 mm
n % VGV bruto R$ 140,0 mm (R$ 14.677/m?)
”””””” gv : Margem real 16,5%
{ i § o, TIR nominal 33,9%
Incorporador A definir

Outubro w Novembro Junho ® | Setembro
*=) § 2025 2026 2029 = | 2031

Inicio do fundo Langamento Inicio da obra Entrega da obra Encerramento do
fundo

Fonte: Hedge Investments | Paladin Realty

Os nimeros apresentados neste slide sdo projecoes estimadas com base em histdrico de empreendimentos e praticas de mercado, portanto podem sofrer alteractes durante o processo de aprovacao dos projetos. M
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Projeto Embaré hedge. " | paladin
Bairro Saude

Descricao do Projeto

Area Terreno 1.844 m?

: Area Privativa | Lig. Permuta  9.905m?| 8.832 m?
CHACARA

MIRANDOPOLIS 2 INGLESA Tipologia 30.9m?2
Projeto Il '
Unidades proprias 238 (R$ 442.381)

‘; Metrd Praca

" daArvore Exposicao de Capital R$ 20,5 mm
N - A VGV bruto R$ 105,3 mm (R$ 11.921/m?)
f Margem real 15,3%
; s TIR nominal 37.1%
% ” Incorporador A definir

Outubro 1@ Novembro Maio Junho ® [ Setembro
=) § 2025 2026 2027 2029 = | 2031

Inicio do fundo Lancamento Inicio da obra Entrega da obra Encerramento do
fundo

Fonte: Hedge Investments | Paladin Realty 42
Os nimeros apresentados neste slide sdo projecoes estimadas com base em histdrico de empreendimentos e praticas de mercado, portanto podem sofrer alteractes durante o processo de aprovacao dos projetos.
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Pipeline Adicional hedge. " | paladin
Projetos em prospeccao
r \ s 2
. N Projetos atualmente em prospeccao pela
@ Projetos em_PrOSPeCQaO: VGV Total: - Paladin, ainda ndo incluidos na anélise de
6 empreendimentos R$ 989,1 milhdes viabilidade apresentada neste material.
|\ J \. J

Financiamento Exposicao de

Projetos Bairro

a Producao Capital
Tucambira Pinheiros SFH R$ 110,9 mm R$ 23,3 mm 20,9% 24,6%
Avanhandava Consolacao SFH R$ 140,7 mm R$ 27,4 mm 24,0% 40,1%
Amaro Cavalheiro Pinheiros SFH R$ 196,1 mm R$ 41,3 mm 21,4% 23,1%
Bugio Vila Olimpia SFH R$ 170,5 mm R$ 44,1 mm 20,4% 25,4%
Casa do Ator Vila Olimpia SFH R$ 263,4 mm R$ 65,4 mm 13,1% 35,9%
Barra Funda Barra Funda SFH R$ 107,5 mm R$ 5,6 mm 14,3% 77,4%

Fonte: Hedge Investments | Paladin Realty 43
Os nimeros apresentados neste slide sdo projecoes estimadas com base em histdrico de empreendimentos e praticas de mercado, portanto podem sofrer alteractes durante o processo de aprovacao dos projetos.
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Viabilidade e Resultados hedge. " | paladin
Principais Premissas

. Prazo de Aprovacao 9 meses

. Obra 26 meses de obra, provisao de 5% de extra obra

. Financiamento SFH - 80% de LTC, taxa TR + 11,50%

. Velocidade de Vendas 30% (1° més) + 30% (2° - 6° més) + 40% (linear durante a obra)

. Pagamento 10% (a vista) + 20% (até a entrega) + 10% (habite-se) + 60% (financiamento)

Fonte: Hedge Investments | Paladin Realty. Baseado nas premissas apresentadas. 44
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Estudo de Viabilidade e Resultados - Cenario Base hedge. " | paladin
Fluxo de Caixa, Cronograma e Resultado Consolidado

Fluxo Nominal 1a Meses

Consolidado Chamada 2a1l12

Chamadas de Capital -R$170mi -R$59mi -R$ 111 mi -

Devolucoes de

. R$ 345 mi R$ 7 mi R$ 14 mi R$ 33 mi R$ 214 mi R$ 78 mi
Capital

Total R$ 175 mi -R$59mi -R$104mi R$ 14 mi R$ 33 mi R$ 214 mi R$ 78 mi

CENARIO BASE
TAXA INTERNA DE RETORNO REAL PROJETADA

IPCA+19,9% a.a.

(liguida de custos e despesas, apds taxa de performance)

Fonte: Hedge Investments | Paladin Realty. Baseado nas premissas apresentadas.

0 fundo se destinada a investidores qualificados. O fundo encontra-se em fase pré-operacional. As Cogestoras advertem que: (i) a rentabilidade obtida no passado nao representa garantia de resultados futuros; (ii) os investimentos

em fundos ndo sdo garantidos pela Administradora, pelas Cogestoras, por gualquer mecanismo de seguro ou pelo Fundo Garantidor de Crédito - FGC. O fundo possui cobranca de: (i) taxa global de remuneragao equivalente a

2,00% (dois por cento) ao ano aplicada: (a) durante o periodo de investimento, sobre o valor total dos investimentos realizados nos ativos alvo do fundo; e (b) durante o periodo de desinvestimento, sobre o valor do patrimoénio

liquido da classe Unica, (ii) taxa de performance, equivalente a 20% (vinte por cento) do que exceder o benchmark previsto no regulamento, e (iii) taxa de desenvolvimento equivalente a 2% (dois por cento) sobre a receita liquida
auferida pelas sociedades investidas. O pagamento serd efetuado até o 10° (décimo) dia Util de cada més, considerando-se a receita liquida apurada no més imediatamente anterior. 45
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Distribuicao por Classe - Cenario Base hedge. " | paladin
Rendimentos e Amortizacoes por Cota — Resultado Nominal

Resultado em R$/cota - Classe Sénior Resultado em R$/cota - Classe Subordinada
84,0
160,9
97,1
29,9
25,7
30,2
10,9 13,0
5,1 5,8 I
= B =
1° ano 2°ano 3% ano 4° ano 5°ano 1°ano 2° ano 3% ano 4° ano 5% ano
H Rendimentos Amortizacdes B Rendimentos Amortizacdes
Mdltiplo: 1,74x capital investido Mdltiplo: 2,88x capital investido

Fonte: Hedge Investments | Paladin Realty. Baseado nas premissas apresentadas.

0 fundo se destinada a investidores qualificados. O fundo encontra-se em fase pré-operacional. As Cogestoras advertem que: (i) a rentabilidade obtida no passado nao representa garantia de resultados futuros; (ii) os investimentos
em fundos ndo sdo garantidos pela Administradora, pelas Cogestoras, por gualquer mecanismo de seguro ou pelo Fundo Garantidor de Crédito - FGC. O fundo possui cobranca de: (i) taxa global de remuneragao equivalente a
2,00% (dois por cento) ao ano aplicada: (a) durante o periodo de investimento, sobre o valor total dos investimentos realizados nos ativos alvo do fundo; e (b) durante o periodo de desinvestimento, sobre o valor do patrimoénio
liquido da classe Unica, (ii) taxa de performance, equivalente a 20% (vinte por cento) do que exceder o benchmark previsto no regulamento, e (iii) taxa de desenvolvimento equivalente a 2% (dois por cento) sobre a receita liquida

auferida pelas sociedades investidas. O pagamento serd efetuado até o 10° (décimo) dia Util de cada més, considerando-se a receita liquida apurada no més imediatamente anterior. 46
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Estrutura de Subordinacao - Viabilidade e Resultados hedge. " | paladin
Resultado para cada Classe — 3 cenarios

Cenarios

Cenario Otimista Cenario Base Cenario Pessimista

Custo de Obra — variagao - +5% +10%

Valor de Venda - variagao + 8% - -5%
Prazo Aprovacao 9 9 12

Prazo Obra 26 26 28

TIR Real liquida Consolidada (IPCA+) 26,2% 19,9% 13,1%
TIR Real liquida Classe Sénior (IPCA+) 18,5% 15,1% 11,7%

TIR Real liquida Classe Subordinada (IPCA+) 42,7% 30,4% 16,6%

Fonte: Hedge Investments | Paladin Realty. Baseado nas premissas apresentadas.

0 fundo se destinada a investidores qualificados. O fundo encontra-se em fase pré-operacional. As Cogestoras advertem que: (i) a rentabilidade obtida no passado nao representa garantia de resultados futuros; (ii) os investimentos

em fundos ndo sdo garantidos pela Administradora, pelas Cogestoras, por gualquer mecanismo de seguro ou pelo Fundo Garantidor de Crédito - FGC. O fundo possui cobranca de: (i) taxa global de remuneragao equivalente a

2,00% (dois por cento) ao ano aplicada: (a) durante o periodo de investimento, sobre o valor total dos investimentos realizados nos ativos alvo do fundo; e (b) durante o periodo de desinvestimento, sobre o valor do patrimoénio

liquido da classe Unica, (ii) taxa de performance, equivalente a 20% (vinte por cento) do que exceder o benchmark previsto no regulamento, e (iii) taxa de desenvolvimento equivalente a 2% (dois por cento) sobre a receita liquida
auferida pelas sociedades investidas. O pagamento serd efetuado até o 10° (décimo) dia Util de cada més, considerando-se a receita liquida apurada no més imediatamente anterior. 47
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Caracteristicas da Oferta hedge. " | paladin
Caracteristicas do Fundo e Sumario da Oferta

Oferta Publica de Distribuicdo de Cotas da 12 Emiss&o das subclasses sénior e subordinada da Classe Unica do Hedge Paladin
Desenvolvimento Residencial Fundo de Investimento Imobiliario de Responsabilidade Limitada

HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
ORIZ ASSESSORIA FINANCEIRA LTDA.

OFERTA

COORDENADORES

REGIME DE DISTRIBUICAO Melhores esforcos de colocacao, registrada sob rito automatico nos termos da RCVM 160

As Cotas serao admitidas para distribuicdo e liguidacdo no mercado primario por meio do DDA - Sistema de Distribuicdo de
Ativos ("DDA"). As Cotas somente poderao ser negociadas nos mercados regulamentados de valores mobiliarios apds o
encerramento da Oferta e autorizacao da B3. Nao obstante o disposto acima, exclusivamente, as Cotas da 12 Emissao cuja
subscricao e integralizacdo sejam realizadas junto ao Coordenador Lider ndo serdo automaticamente negociaveis no
ambiente da B3 apds a sua conversao. A transferéncia das referidas Cotas para a Central Depositéria B3 para permitir a sua
negociacao no ambiente da B3 sera de responsabilidade do respectivo Cotista e devera ser realizada por meio de um agente
de custodia de sua preferéncia. Essa transferéncia podera levar alguns dias e o Cotista incorrera em custos, 0s quais serao
estabelecidos pelo agente de custddia de preferéncia do Cotista que desejar realizar a transferéncia em questao

REGISTRO PARA
DISTRIBUICAO E
NEGOCIACAO DAS COTAS

Sera de, incialmente, até R$ 180.000.000,00 (cento e oitenta milhdes de reais), considerando o Preco por Cota, podendo ser

SObC LRl E L DR diminuido em virtude da Distribuicéo Parcial

QUANTIDADE TOTAL DE Sera de, inicialmente, 1.800.000 (um milhao e oitocentas mil) Cotas, podendo tal quantidade inicial ser diminuida em virtude
COTAS da Distribuicao Parcial, desde que atingido o Montante Minimo da Oferta

PRECO POR COTA R$ 100,00 (cem reais)

MONTANTE MINIMO DA R$ 35.000.000,00 (trinta e cinco milhdes de reais), considerando o Preco por Cota, correspondentes a 350.000 (trezentas e
OFERTA cinguenta mil) Cotas

49
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Caracteristicas da Oferta hedge. " | paladin
Caracteristicas do Fundo e Sumario da Oferta

Sera devido pelo Fundo o custo unitario de distribuicao equivalente a um percentual fixo de 2,95% (dois inteiros e noventa e
CUSTO UNITARIO DE cinco centésimos por cento) sobre o Preco por Cota, equivalente ao valor de R$ 2,95 (dois reais e noventa e cinco centavos)
DISTRIBUICAO por Cota, cujos recursos serao utilizados para pagamento de todos os custos da Oferta, inclusive a comissao de estruturacao e
distribuicao da Oferta

Sera admitida, nos termos dos artigos 73 e 75 da Resolucdo CVM 160, a distribuicéo parcial das Cotas, desde que respeitado
0 Montante Minimo da Oferta (“Distribuicao Parcial”), sendo que a Oferta em nada sera afetada caso nao haja a subscricéo e
integralizacao da totalidade das Cotas no ambito da Oferta, desde gue seja atingido o Montante Minimo da Oferta. Caso sejam
subscritas e integralizadas Cotas em montante igual ou superior ao Montante Minimo da Oferta, mas inferior ao Montante
Total da Oferta, a Oferta podera ser encerrada, mediante sugestao do Coordenador Lider e em comum acordo com a Gestora,
com a divulgacao do Anuncio de Encerramento.

DISTRIBUICAO PARCIAL

Os recursos a serem captados no ambito da Oferta serdo destinados a aguisicao dos Ativos Alvo, a serem selecionados e
recomendados para a Administradora pelas Cogestoras, observada a Politica de Investimento do Fundo e o disposto no
Regulamento do Fundo

DESTINACAO DOS
RECURSOS

O investimento nas Cotas do Fundo representa um investimento de risco, uma vez que € um investimento em renda variavel,
estando os Investidores sujeitos a perdas patrimoniais e a riscos, incluindo, dentre outros, agueles relacionados a liquidez das
Cotas, a volatilidade do mercado de capitais e a oscilacdo das cotacdes das Cotas em mercado de bolsa. Assim, 0s
Investidores poderao perder uma parcela ou a totalidade de seu investimento. Recomenda-se, portanto, que os Investidores
leiam cuidadosamente a Secao “Fatores de Risco” do Regulamento, antes da tomada de decisao de investimento, para a
melhor verificacdo de alguns riscos gue podem afetar de maneira adversa o investimento nas Cotas. A OFERTA NAO E
DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO E/OU NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS TITULOS
OU VALORES MOBILIARIOS. O INVESTIMENTO NESTE FUNDO E INADEQUADO PARA INVESTIDORES PROIBIDOS POR LEI EM
ADQUIRIR COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

INADEQUACAO DE
INVESTIMENTO
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Caracteristicas da Oferta hedge. " | paladin
Caracteristicas do Fundo e Sumario da Oferta

PRODUTO HEDGE PALADIN DESENVOLVIMENTO RESIDENCIAL FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE LIMITADA
VEiCULO Fundo de Investimento Imohbiliario
TIPO E PRAZO Condominio fechado com prazo determinado

PUBLICO-ALVO A Oferta é destinada exclusivamente a investidores gualificados, nos termos do artigo 12 da Resolucao CVM 30, de 11 de

maio de 2021

As Subclasses tem por objeto proporcionar a seus cotistas a valorizacao e a rentabilidade de suas cotas no longo prazo,
POLITICA DE conforme a politica de investimentos do Fundo, pelo investimento no desenvolvimento de projetos residenciais na cidade de
INVESTIMENTO Sao Paulo gque contenham unidades enguadradas aos padroes econdmicos, conforme critérios definidos na Politica de

Investimentos

2,00% (dois inteiros por cento) 2o ano aplicada: (i) durante o Periodo de Investimento, sobre o valor total dos investimentos
TAXA GLOBAL realizados nos Ativos Alvo do Fundo; e (i) durante o Periodo de Desinvestimento, sobre o valor do patriménio liguido das
subclasses

As Cogestoras fardo jus a uma taxa de performance, independentemente da parcela da Taxa Global a que fazem jus,

LGSR AHAL o (B2 equivalente a 20% (vinte por cento) sobre o que exceder a variacao do Benchmark (IPCA + 10% a.a.)

GESTAO HEDGE INVESTMENTS REAL ESTATE GESTAO DE RECURSOS LTDA.
COGESTAOQ PRPARTNERS BRASIL GESTAO DE RECURSOS E CONSULTORIA LTDA.
ADMINISTRACAO HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
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Fatores de Risco

Em ordem decrescente de relevancia, os principais fatores de risco associados a oferta e ao
emissor.

Antes de tomar uma decisdo de investimento no Fundo, os potenciais Investidores devem,
considerando sua prépria situacao financeira, seus objetivos de investimento e seu perfil de risco,
avaliar cuidadosamente todas as informactes disponiveis neste Prospecto e no Regulamento,
inclusive, mas nao se limitando a, aguelas relativas a palitica de investimento, a composicdo da
carteira de ativos do Fundo e aos fatores de risco descritos nesta secao, aos quais o Fundo e o0s
Investidores estao sujeitos.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas devem
estar cientes dos riscos a gue estardo sujeitos o0s investimentos e aplicacdes do Fundo, conforme
descritos abaixo, ndo havendo garantias, portanto, de que o capital efetivamente integralizado sera
remunerado conforme expectativa dos Cotistas.

Os investimentos do Fundo estao, por sua natureza, sujeitos a flutuacdes tipicas do mercado, risco
de crédito, risco sistémico, condi¢des adversas de liquidez e negociacdo atipica nos mercados de
atuacao e, mesmo que a Administradora e as Cogestoras mantenham rotinas e procedimentos de
gerenciamento de riscos, nao hé garantia de completa eliminacéo da possibilidade de perdas para o
Fundo e para os Cotistas.

A seguir encontram-se descritos 0s principais riscos inerentes ao Fundo, 0s quais n&o sdo 0s Unicos
a0s quais estao sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os negdécios, reputacao,
situagao financeira ou resultados do Fundo podem ser adversa e materialmente afetados por
quaisguer desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que nao sejam atualmente de
conhecimento da Administradora e das Cogestoras ou gue sejam julgados de peguena relevancia
neste momento.

A ordem dos fatores de risco abaixo indicados foi definida de acordo com a materialidade de sua
ocorréncia, sendo expressa em uma ordem decrescente de relevancia, conforme uma escala
qualitativa de risco, nos termos do artigo 19, §4°, da Resolugao CVM 160.

hedge.
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I. Riscos relacionados ao investimento em valores mobiliarios

dependera da valorizacao e dos rendimentos a serem pagos pelos Ativos Alvo. No caso em questao, 0s
rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas dependerdo, principalmente, dos resultados obtidos
pelo Fundo com receita e/ou a negociacado dos Ativos Alvo em que o Fundo venha a investir, bem como
dependerao dos custos incorridos pelo Fundo. Assim, existe a possibilidade do Fundo ser obrigado a
dedicar uma parte substancial de seu fluxo de caixa para pagar suas obrigacdes, reduzindo o dinheiro
disponivel para distribuicdes aos Cotistas, 0 que poderd afetar adversamente o valor de mercado das
Cotas. Nesse sentido, caso o Cotista queira negociar suas Cotas no mercado secundario, podera sofrer
prejuizos em razado da queda no valor de mercado das Cotas.

Ndo obstante, os ativos objeto de investimento do Fundo apresentam seus proprios riscos, que podem
nao ter sido analisados em sua completude, podendo inclusive serem alcancados por obrigacdes de
terceiros, em decorréncia de pedidos de recuperacéao judicial ou de faléncia, ou planos de recuperacado
extrajudicial, processos judiciais ou em outros procedimentos de natureza similar, o que afetard o
Cotista negativamente.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Il. Risco de crédito

Os bens integrantes do patrimonio da Classe estdo sujeitos ao inadimplemento dos devedores e
coobrigados, diretos ou indiretos, dos Ativos que integram a sua carteira de ativos, ou das contrapartes
das operacoes da Classe, assim como a insuficiéncia das garantias outorgadas em favor de tais Ativos,
podendo ocasionar, conforme o caso, a reducao de ganhos ou mesmo perdas financeiras até o valor
das operacoes contratadas.

A Administradora e as Cogestoras ndo sao responsaveis pela solvéncia dos devedores e coobrigados,
diretos ou indiretos, nas operacoes de alienacao dos Ativos Alvo, tampouco por eventuais variacdes na
performance da Classe decorrentes dos riscos de crédito acima apontados.

Eventos que afetem as condicées financeiras dos devedores e coobrigados, bem como alteragdes nas
condicbes econdmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento
podem trazer impactos significativos em termos de precos e liquidez desses ativos. Nestas condicoes,
a Administradora podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo preco e/ou
momento desejados e, consequentemente, o Fundo podera enfrentar problemas de liquidez.

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO FATORES DE RISCO
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Fatores de Risco

Caso ocorram esses eventos, o Fundo podera: (i) ter reduzida a sua rentabilidade; (ii) sofrer perdas
financeiras até o limite das operacdes contratadas e ndo liquidadas; e/ou (iii) ter de provisionar
desvalorizacdo de ativos, o que afetara o preco de negociacao de suas Cotas e, conseguentemente,
afetara negativamente os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
I1l. Risco de ndo materializacdo das perspectivas contidas neste Prospecto

Este Prospecto contém informacdes acerca do Fundo, do mercado imohilidrio, dos ativos que poderao
ser objeto de investimento pelo Fundo, que envolvem riscos e incertezas.

Adicionalmente, as informac6tes contidas neste Prospecto em relacao ao Brasil e a economia brasileira
sdo baseadas em dados publicados pelo Banco Central do Brasil, pelos ¢rgaos publicos e por outras
fontes independentes. As informacdes sobre o mercado imobiliario apresentadas ao longo deste
Prospecto foram obtidas por meio de pesquisas internas, pesquisas de mercado, informagoes publicas
e publicacdes do setor.

Nao ha garantia de que o desempenho futuro da Classe seja consistente com essas perspectivas. 0s
eventos futuros poderao diferir sensivelmente das tendéncias indicadas neste Prospecto e impactar
adversamente a rentabilidade da Classe e do Fundo e o valor de negociacao de suas Cotas. Dessa
forma, podem resultar em prejuizos para a Classe e os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

IV. Risco de Nao Aprovacao da destinacdo de recursos do Fundo ao projeto Mario Amaral

Caso os cotistas do Fundo nao aprovem, em assembleia de cotistas, a destinacdo de recursos do
Fundo ao projeto Mario Amaral, situacao que se caracteriza como Conflito de Interesses entre a PRP e
0 Fundo, o Fundo utilizard os recursos liquidos captados com a Oferta para a aquisicao de outros
Ativos Alvo, observada sua Politica de Investimento. Nesta hipdtese, a expectativa de rentabilidade das

cotas do Fundo poderd ser prejudicada.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

hedge.
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V. Riscos relacionados a fatores macroecondmicos relevantes e politica governamental

0 mercado de capitais no Brasil € influenciado, em diferentes graus, pelas condictes econdmicas e de
mercado de outros paises, incluindo paises de economia emergente. A reacao dos investidores aos
acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre a liquidez e o preco de
ativos e valores mohiliarios emitidos no pals, reduzindo o interesse dos investidores nesses ativos,
entre 0s quais se incluem as Cotas. No passado, o surgimento de condi¢Bes econdmicas adversas em
outros paises do mercado emergente resultou, em geral, na saida de investimentos e,
consequentemente, na reducao de recursos externos investidos no Brasil. Crises financeiras recentes
resultaram em um cenario recessivo em escala global, com diversos reflexos que, direta ou
indiretamente, afetaram de forma negativa o mercado financeiro e o mercado de capitais brasileiros e
a economia do Brasil, tais como: flutuagbes no mercado financeiro e de capitais, com oscilagdes nos
precos de ativos (inclusive de imdveis), indisponibilidade de crédito, reducdo de gastos, desaceleracao
da economia, instabilidade cambial e pressao inflacionaria.

Qualguer novo acontecimento de natureza similar aos acima mencionados, no exterior ou no Brasil,
podera prejudicar as atividades do Fundo, o patriménio da Classe, a rentabilidade dos cotistas e o valor
de negociacao das Cotas.

Varidveis exdgenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou
situacBes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econébmica ou financeira
que modifiqguem a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais
brasileiro, incluindo variacées nas taxas de juros, eventos de desvalorizacao da moeda e mudancas
legislativas relevantes, poderao afetar negativamente os precos dos ativos integrantes da carteira da
Classe e o valor das Cotas, bem como resultar (a) em alongamento do periodo de amortizacdo de
Cotas; e/ou de distribuicdo dos resultados da Classe; ou (b) liquidacdo da Classe, o que podera
ocasionar a perda, pelos respectivos cotistas, do valor de principal de suas aplicacoes.

0 Brasil, atualmente, esta sujeito a acontecimentos que incluem, por exemplo, (i) a crise financeira e a
instabilidade politica nos Estados Unidos, (ii) o conflito entre a Ucrania e a Russia, que desencadeou a
invasdo da Russia em determinadas areas da Ucrania, dando infcio a uma das crises militares mais
graves na Europa, desde a Segunda Guerra Mundial, (iii) a guerra comercial entre 0s Estados Unidos e
a China, (iv) o conflito armado iniciado em 07 de outubro de 2023 entre o grupo sunita palestino
"Hamas” e o0 Estado de Israel; e (v) crises na Europa e em outros paises, gque afetam a economia global,
produzindo uma série de efeitos que afetam, direta ou indiretamente, os mercados de capitais e a
economia brasileira, incluindo as flutuacbes de precos de titulos de empresas cotadas, menor
disponibilidade de crédito, deterioracdo da economia global, flutuacdo em taxas de cadmbio e inflacao,
entre outras, que podem afetar negativamente o Fundo.
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Nao sera devido pelo Fundo ou por gualguer pessoa, incluindo o Coordenador Lider, os demais
Cotistas do Fundo e a Administradora, qualquer multa ou penalidade de gualquer natureza, caso
ocorra, por qualquer razao, (a) o alongamento do periodo de amortizacdo das cotas e/ou de
distribui¢cao dos resultados do Fundo; (b) a liquidacao do Fundo; ou, ainda; (c) caso o0s Cotistas sofram
qualguer dano ou prejuizo resultante de tais eventos.

Adicionalmente, os ativos financeiros da Classe devem ser marcados a mercado, ou seja, seus valores
serao atualizados diariamente e contabilizados pelo preco de negociacao no mercado, ou pela melhor
estimativa do valor que se obteria nessa negociacdo. Como consequéncia, o valor das Cotas de
emissao Fundo poderd sofrer oscilacGes frequentes e significativas, inclusive ao longo do dia. Como
consequéncia, o valor de mercado das Cotas de emissdao do Fundo poderd ndo refletir
necessariamente seu valor patrimonial.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
VI. Risco de mercado das Cotas do Fundo

As Cotas do Fundo poderdo ter liquidez baixa quando em comparacao com outras modalidades de
investimento, enfrentando, ainda, certa dificuldade para possivel venda de cotas, mesmo sendo estas
admitidas para negociacdo no mercado de balcao organizado, no mercado secundario, de modo que
no curto prazo podem, inclusive, acarretar perdas do capital aplicado para o investidor que pretenda
negociar sua Cota, de modo que o investidor que adquirir as cotas do Fundo devera estar consciente
de que o investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
VII. Risco de flutuacdes no valor dos imdveis passiveis de aquisicdo pela classe do Fundo

Existe o risco de variacao no valor e na rentabilidade dos ativos integrantes da carteira de ativos da
Classe, que pode aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuacdes de precos, cotacdes de mercado
e dos critérios para precificacao de ativos. Além disso, podera haver oscilacao negativa nas Cotas pelo
fato de a Classe poder adquirir titulos que, além da remuneragdo por um indice de precos, sdo
remunerados por uma taxa de juros, e sofrerao alteragdes de acordo com o patamar das taxas de
juros praticadas pelo mercado para as datas de vencimento desses titulos. Em caso de queda do valor
dos ativos que componham a carteira de ativos da Classe, o patrimonio liquido da Classe pode ser
afetado negativamente.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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VIII. Riscos Regularmente Associados as Atividades de Construcao

Os imdveis que estiverem em fase de construcao estardo sujeitos aos riscos regularmente associados
as atividades de construgao no setor imobiliario, dentre 0s quais figuram, sem limitacao: (i) durante o
periodo compreendido entre o inicio da realizacdo de um empreendimento imobilidrio e a sua
conclusao, podem ocorrer mudangas no cendrio macroecondmico capazes de comprometer 0 sUCesso
de tal empreendimento imobilidrio, tais como desaceleracdo da economia, aumento da taxa de juras,
flutuacdo da moeda e instabilidade politica; (i) despesas ordinarias e custos operacionais, que podem
exceder a estimativa original por fatores diversos, fora do controle da Classe; (iii) possibilidade de
interrupgao de fornecimento ou falta de materiais e eguipamentos de construcao, ou, ainda, fatos
decorrentes de casos fortuitos ou de forca maior, gerando atrasos na conclusao do empreendimento
imoabilidrio; (iv) construcdes, obtencao de licencas e alvards podem nao ser finalizadas ou obtidos,
conforme aplicdvel, de acordo com o cronograma estipulado, resultando em um aumento de custos;
ou (v) realizagao de obras publicas que prejudiquem o uso ou acesso do empreendimento imobiliario.
Em qualquer hipdtese, o atraso na finalizacdo ou até inviabilidade do empreendimento imobiliario
poderd afetar adversamente as atividades e os resultados da Classe e, consequentemente, a
rentabilidade dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
IX. Riscos Envolvendo mais de um empreendimento imobiliario por sociedade investida

A Classe poderd deter participacdo societaria nas sociedades investidas, as quais, por sua vez, poderdo
realizar investimentos em mais de um Empreendimento Imobiliario ao mesmo tempo. Nessa hipotese,
€ possivel que a capacidade financeira da Sociedade Investida seja impactada diretamente em
decorréncia do desempenho negativo de um Unico Empreendimento Imobilidrio, interferindo, dessa
forma, no desenvolvimento dos demais Empreendimentos Imobilidrios. Assim, o desempenho negativo
de um empreendimento imobiliario podera diminuir o potencial rendimento dos demais
empreendimentos imobhiliarios. Aléem disso, as sociedades investidas poderao outorgar garantias no
ambito dos financiamentos por elas contratados para o desenvolvimento de determinado
Empreendimento imobilidrio, tais como fianca bancéria. na hipdtese de desempenho negativo do
empreendimento imobilidrio, a sociedade investida podera ter dificuldade para honrar os
compromissos financeiros assumidos para o desenvolvimento do respectivos Empreendimento
Imobiliario, o que podera ensejar, inclusive, a execucao da garantia. Os fatos mencionados acima
poderao impactar negativamente o resultado da Classe, das sociedades investidas e,
consequentemente, a rentahbilidade dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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X. Riscos Associados a Concessao de Financiamentos e a Capacidade Financeira dos Compradores

E provavel que a maioria dos potenciais compradores das unidades dos empreendimentos imobiliarios
dependa de empréstimos bancérios para financiar suas aquisicbes. Nao € possivel assegurar a
disponibilidade de financiamento bancario para potenciais compradores das unidades dos
empreendimentos imobilidrios, ou mesmo que, se disponiveis, esses financiamentos terdo condigbes
satisfatorias. Mudancgas nas regras de financiamentos do SFH, a falta de disponibilidade de recursos
para fins de financiamento e/ou um aumento das taxas de juros podem prejudicar a capacidade de
potenciais compradores de financiar a aquisicao das unidades dos Empreendimentos Imaobiliarios. Os
fatos mencionados acima poderao impactar significativamente os resultados da Classe e,
consequentemente, a rentabilidade dos Cotistas. Ainda, os resultados da Classe estao diretamente
relacionados a venda de imdveis. Nao ha garantias de que o0s adquirentes dos Imoveis terdo
capacidade financeira para honrar os compromissos assumidos perante a Classe relativamente a
aquisicao de Imdveis, o que poderd impactar adversamente 0s planos de investimento e resultados da
Classe e, consequentemente, a rentabilidade das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
XI. Risco relacionado a aquisicdo de iméveis

A Classe podera deter imoveis ou direitos relativos a imadveis, assim como participacao majoritaria ou
minoritaria em sociedades imobiliarias. Os investimentos no mercado imobiliario podem ser iliquidos,
dificultando a compra e a venda de propriedades imobiliarias e impactando adversamente o preco dos
imoveis. Ademais, aquisicoes podem expor o adquirente a passivos e contingéncias incorridos
anteriormente a aquisicao do imovel, ainda que em dacdo em pagamento. Podem existir também
guestionamentos sobre a titularidade do terreno em gue os imoéveis adquiridos estao localizados ou
mesmo sobre a titularidade dos imdveis em si, problemas estes ndo cobertos por seguro no Brasil. O
processo de andlise (due diligence) realizado pela Classe nos imoveis, bem como quaisguer garantias
contratuais ou indenizacbes que a Classe possa vir a receber dos alienantes, podem nao ser
suficientes para precavé-lo, protegé-lo ou compensa-lo por eventuais contingéncias que surjam apos a
efetiva aquisicdo do respectivo imével. Por esta razao, considerando esta limitacao do escopo da
diligéncia, pode haver debitos dos antecessores na propriedade do imdvel gque podem recair sobre o
proprio imovel, ou ainda pendéncias de regularidade do imdvel gue ndo tenham sido identificados ou
sanados, o0 que poderia (a) acarretar 6nus a Classe, na qualidade de proprietario ou titular dos direitos
aquisitivos do imovel; (b) implicar em eventuais restricdes ou vedacdes de utilizacao e exploracdo do
imovel pela Classe; ou (c) desencadear discusstes quanto a legitimidade da aquisicdo do imovel pela
Classe, incluindo a possibilidade de caracterizacdo de fraude contra credores e/ou fraude a execucao,
sendo que estas trés hipoteses poderiam afetar os resultados auferidos pela Classe e,
conseguentemente, os rendimentos dos cotistas e o valor das Cotas.
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XIl. Risco relativo a impossibilidade de negociacio das Cotas no mercado secundario até o
encerramento da Oferta

Durante a colocagao das Cotas, o Investidor da Oferta que subscrever a Cota somente podera negociar
livremente entre Investidores Qualificados suas Cotas na B3 na data definida no formulario de
liberacao, que sera divulgado posteriormente a divulgacdo do Anuncio de Encerramento e da obtencao
de autorizacdo da B3.

Sendo assim, o Investidor da Oferta deve estar ciente dos impedimentos descritos acima, de modo
que, ainda que venham a necessitar de liquidez durante a Oferta, nao poderao negociar as Cotas
subscritas até o seu encerramento. Nesse sentido, cada Investidor deverd considerar essa
indisponibilidade de negociacéo temporéria das Cotas no mercado secundario como fator que podera
afetar suas decisdes de investimento.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
XIIl. Risco da marcacdo a mercado

Os ativos componentes da carteira da Classe podem ser investimentos ou aplicacoes de médio e longo
prazo (inclusive prazo indeterminado em alguns casos), gue possuirem baixa liquidez no mercado
secundario e o calculo de seu valor de face para os fins da contabilidade do Fundo é realizado via
marcagao a mercado, ou seja, seus valores serao atualizados diariamente e contabilizados pelo preco
de negociacdo no mercado, ou pela melhor estimativa do valor que se obteria nessa negociacdo. Desta
forma, a realizacdo da marcacdo a mercado dos ativos componentes da carteira da Classe visando o
calculo do patrimoénio liquido deste, pode causar oscilagtes negativas no valor das Cotas, inclusive ao
longo do dia, cujo calculo é realizado mediante a divisao do patrimoénio liquido da Classe pela
guantidade de Cotas emitidas até entdo, sendo que o valor de mercado das Cotas de emissao da
Classe podera nao refletir necessariamente seu valor patrimonial. Dessa forma, as Cotas da Classe
poderao sofrer oscilagdes negativas de preco, o que pode impactar negativamente na negociagao das
Cotas no mercado secundario. Ainda, existe o risco de que em caso de venda de ativos do Fundo e
distribuicao aos Cotistas, o valor a ser distribuido ao Cotista ndo corresponda ao valor que este aferiria
em caso de venda de suas Cotas no mercado.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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XIV. Riscos referentes aos impactos causados por surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de
doencas

O surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de doencas no geral, inclusive aguelas passiveis de
transmissao por humanos, no Brasil ou nas demais partes do mundo, pode levar a uma maior
volatilidade no mercado de capitais interno e/ou global, conforme o caso, e resultar em pressao
negativa sobre a economia brasileira. Adicionalmente, o surto, epidemia e/ou endemia de tais doencas
no Brasil, poderéd afetar diretamente o mercado imobiliario, o0 mercado de fundo de investimento, o
Fundo e o resultado de suas operacées, incluindo em relacdo aos Ativos. Surtos, epidemias,
pandemias ou endemias ou potenciais surtos, epidemias, pandemias ou endemias de doengas, como
o Coronavirus (COVID-19), o Zika, o Ebola, a gripe aviaria, a febre aftosa, a gripe suina, a Sindrome
Respiratdria no Oriente Médio ou MERS e a Sindrome Respiratdria Aguda Grave ou SARS, pode ter um
impacto adverso nas operacdes do mercado imobiliario, incluindo em relacao aos Ativos. Qualquer
surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de uma doenca que afete o comportamento das pessoas
pode ter um impacto adverso relevante no mercado de capitais global, nas industrias mundiais, na
economia brasileira e no mercado imobiliario, podendo ainda resultar em politicas de quarentena da
populagao ou em medidas mais rigidas de lockdown da populagdo, que podem vir a prejudicar os
resultados das operacdes, a capacidade de financiamento, receitas e desempenho do Fundo ou a
capacidade do Fundo investir nos imaoveis que vierem a compor seu portfélio, bem como afetaria a
valorizagao das Cotas do Fundo e de seus rendimentos, causando prejuizos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
XV. Riscos relacionados a Informacoes contidas neste Prospecto

Este Prospecto contéem informacgdes acerca do Fundo, bem como perspectivas de desempenho do
Fundo que envolvem riscos e incertezas.

Adicionalmente, as informacgdes contidas neste Prospecto em relacao ao Brasil e a economia brasileira
sao baseadas em dados publicados pelo Banco Central do Brasil, pelos 6rgaos publicos e por outras
fontes independentes. As informacoes sobre o mercado imobiliario apresentadas ao longo deste
Prospecto foram obtidas por meio de pesquisas internas, pesquisas de mercado, informacotes publicas
e publicacdes do setor.

Nao ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com essas perspectivas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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XVI. Riscos institucionais

O Governo Federal pode intervir na economia do pais e realizar modificagbes significativas em suas
politicas e normas, causando impactos sobre 0s mais diversos setores e segmentos da economia do
pais. As atividades do Fundo, sua situacao financeira e resultados poderao ser prejudicados de
maneira relevante por modificagbes nas paliticas ou normas que envolvam, por exemplo, as taxas de
juros, controles cambiais e restricoes a remessas para o exterior; flutuacdes cambiais; inflacao; liquidez
dos mercados financeiro e de capitais domeésticos; politica fiscal; instabilidade social e politica;
alteracOes regulatorias; e outros acontecimentos politicos, sociais e econdmicos que venham a ocorrer
no brasil ou que o afetem. Em um cenario de aumento da taxa de juros, por exemplo, 0s precos dos
Ativos que compdem a carteira da Classe do Fundo podem ser negativamente impactados. Nesse
cenario, efeitos adversos relacionados aos fatores mencionados podem impactar negativamente o
patriménio do Fundo, a rentabilidade das Cotas e o valor de negociacdo das Cotas, de forma gue o
Investidor podera ter o seu horizonte de rentabilidade significativamente reduzido.

Adicionalmente, a instabilidade politica pode afetar adversamente 0s negocios realizados nos imoéveis
e seus respectivos resultados. O ambiente politico brasileiro tem influenciado historicamente, e
continua influenciando, o desempenho da economia do pais. A crise politica afetou e podera continuar
afetando a confianca dos investidores e da populacdo em geral e ja resultou na desaceleracao da
economia e no aumento da volatilidade dos titulos emitidos por empresas brasileiras. Nesse cenario,
efeitos adversos relacionados aos fatores mencionados podem impactar negativamente o patriménio
do Fundo, a rentabilidade das Cotas e o valor de negociacdo das Cotas, de forma que o Investidor
podera ter o seu horizonte de rentahilidade significativamente reduzido.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
XVILI. Risco tributario

As regras tributarias aplicaveis aos fundos de investimento imobilidrio podem vir a ser modificadas no
contexto da reforma tributaria, bem como em virtude de novo entendimento acerca da legislacao
vigente, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente. Nessas
hipdteses, o Fundo passaria a recolher os tributos aplicaveis a pessoas juridicas. A Lei n°® 9.779, de 19
de janeiro de 1999 (“Lei n® 9.779/99") estabelece que os fundos de investimento imohilidrio nao tém
sua tributacdo equiparada a das pessoas juridicas desde que nao apliguem recursos em
empreendimentos imobiliarios que tenham como construtor, incorporador ou soécio, Cotista que
detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e
cinco por cento) das Cotas.
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Ainda de acordo com a Lei n® 9.779/99, os rendimentos distribuidos aos Cotistas, quando distribuidos,
e 0s ganhos de capital auferidos sao tributados na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento). Nao
obstante, de acordo com o artigo 39, paragrafo Unico, inciso I, da Lei n® 11.033, de 21 de dezembro de
2004 ("Lei n° 11.033/04"), ficam isentos do IR na fonte e na declaracao de ajuste anual das pessoas
fisicas, os rendimentos distribuidos pelo fundo cujas Cotas sejam admitidas a negociagcao
exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado. O referido beneficio fiscal
(i) sera concedido somente nos casos em que 0 Fundo possua, no minimo, 100 (cem) Cotistas, (ii) nao
sera concedido ao Cotista pessoa fisica titular de Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais
da totalidade das Cotas ou cujas Cotas Ihe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10%
(dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo, e (iii) ndo sera concedido ao Cotista
pessoa fisica titular de Cotas que, em conjunto com pessoas a ele ligadas, nos termos da alinea “a” do
inciso 1° do artigo 2° da Lei n° 9.779/99, representem 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade das
Cotas ou cujas Cotas Ilhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 30% (trinta por cento)
do total de rendimentos auferidos pelo Fundo. Embora estas sejam as regras tributarias vigentes para
os fundos imobhiliarios na data deste Prospecto, existe o risco de gue possam ser modificadas no
futuro. Como ndo ha limitacdo a aquisicao de Cotas do Fundo por gualquer pessoa fisica ou juridica, a
pessoa fisica podera nao ter esse beneficio fiscal. Ndo ha como garantir que o Fundo mantenha, no
minimo, 100 (cem) cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
XVIII. Risco de alteracao da legislacdo aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas

A legislacao aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem
limitacao, leis tributérias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas
de fundos de investimento no Brasil, estd sujeita a alteragbes, que podem ser decorrentes de
alteracOes legislativas, de alteragctes decorrentes da reforma tributaria, ou de novos entendimentos
acerca da legislacao vigente, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos nao previstos
inicialmente. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e 6rgaos
reguladores nos mercados, bem como moratdrias e alteragdes das politicas monetarias e cambiais.
Tais eventos poderao impactar de maneira adversa o valor das Cotas, bem como as condi¢des para
distribuicdo de rendimentos e para resgate das Cotas. Ademais, a aplicacéo de leis existentes e a
interpretacdo de novas leis poderao impactar negativamente os resultados do Fundo. Existe o risco de
tais regras serem modificadas no contexto de uma eventual reforma tributaria. Assim, o risco tributario
engloba o risco de perdas decorrente da criacao de novos tributos, interpretacdo diversa da atual sobre
a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacao de isencdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus
Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente.
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O tratamento tributario do Fundo pode ser alterado a qualguer tempo, independentemente de
guaisquer medidas que a Administradora adote ou possa adotar, em caso de alteracao na legislacao
tributaria vigente. A parte da legislacéo tributaria, as demais leis e normas aplicaveis ao Fundo, aos
Cotistas e aos investimentos do Fundo, incluindo, mas nao se limitando, matéria de cambio e
investimentos externos em cotas de fundos de investimento no Brasil, também estdo sujeitas a
alteracOes. Esses eventos podem impactar adversamente no valor dos investimentos, bem como as
condicdes para a distribuicdo de rendimentos e de resgate das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
XIX. Riscos relacionados a rentahilidade do Fundo

O investimento nas Cotas pode ser comparado, para determinados fins, a aplicacao em valores
mobiliarios de renda variavel, visto que a rentabilidade das Cotas depende da valorizacdo imohiliaria e
do resultado da administracado dos bens e direitos que compdem o patrimdnio do Fundo, bem como da
remuneracdo obtida por meio da comercializacao e do aluguel de Ativos Alvo. A desvalorizacao ou
desapropriacdo de Ativos Alvo adquiridos pelo Fundo e a queda da receita proveniente de aluguéis,
entre outros fatores associados aos ativos do Fundo, poderdo impactar negativamente o patriménio do
Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas. Alem disso, o Fundo esta exposto aos riscos
inerentes a locacdo ou arrendamento dos Ativos Alvo, de forma que nao ha garantia de que todas as
unidades dos Ativos Alvo estardo sempre alugadas ou arrendadas. Adicionalmente, os outros ativos
gue poderdo ser objeto de investimento pelo Fundo poderdo ter aplicacdes de médio e longo prazo,
gue possuem baixa liquidez no mercado. Assim, caso seja necessaria a venda de Ativos ou de
guaisquer Ativos Alvo da carteira da Classe, podera nao haver compradores ou 0 preco de negociacao
poderé causar perda de patriménio ao Fundo, bem como afetar negativamente o patriménio do Fundo,
a rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas, causando prejuizos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

XX. Risco relativo ao investimento em empreendimentos imobiliarios destinados a Habitacdo de
Interesse Social

A Classe Unica poderd investir em empreendimentos imobiliarios destinados & Habitacdo de Interesse
Social, Hahitacdo de Mercado Popular, Empreendimento de Habitagdo de Interesse Social -EHIS,
Empreendimento de Habitacao de Mercado Popular - EHMP e Empreendimento em Zona Especial de
Interesse Social - EZEIS, nos termos da regulamentacao aplicavel.
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Eventual descaracterizagao do empreendimento como de habitacao de interesse social, por conta do
ndo atendimento dos parametros e requisitos para obtencdo da classificacdo do empreendimento
como de habitacao de interesse social ou, ainda, a destinacao irregular das unidades habitacionais,
gue devem ser alienadas ou locadas para unidades familiares com faixa de renda prevista na
legislacao aplicaveis, podera ensejar a aplicacao de multas e cobranca de adicional construtivo em
relacdo ao empreendimento imobiliario. Em caso de aplicacdo da descaracterizacdo do
empreendimento como de habitacdo de interesse social e consequente aplicacdao de sancoes, 0s
resultados operacionais dos imoveis e, consequentemente, o patrimdnio, a rentabilidade da Classe
Unica e o valor de negociacéo das Cotas seréo impactados.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

XXI. Risco do incorporador/construtor/desenvolvedor

A empreendedora, desenvolvedora, construtora ou incorporadora de bens atrelados a investimentos
da Classe podem ter problemas financeiros, societarios, operacionais e de performance comercial ou
outros relacionados a seus negocios em geral ou a outros empreendimentos integrantes de seu
portfolio comercial e de obras. Essas dificuldades podem causar a interrupgao e/ou atraso das obras
dos projetos relativos aos empreendimentos imobiliarios em que a Classe investe, causando
alongamento de prazos e aumento dos custos dos projetos. Nao hé garantias de pleno cumprimento
de prazos, 0 que pode ocasionar uma diminui¢cao nos resultados da Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

XXIl. Risco da Aquisicio de Empreendimentos Imobilidrios que ndao estejam submetidos a
Patrimdnio de Afetacdo

A Classe podera adquirir empreendimentos imobiliarios que nao estejam sendo construidos mediante
instituicao de patriménio de afetacao, na forma da Lei n.° 4.591/64. Adicionalmente, o investimento
em tais empreendimentos imobilidrios pode se dar de forma indireta, mediante a aquisicao de
sociedades investidas, as quais poderao, eventualmente, vir a falir ou tornar-se insolvente. nas
hipdteses citadas acima, bem como na hipdtese de os incorporadores dos empreendimentos
imobiliarios virem a falir ou tornar-se insolvente, caso os empreendimentos imohilidrios ndo estejam
sendo construidos mediante instituicdo de patrimonio de afetacdo, na forma da Lei n° 4591/64, o
terreno e as edificacbes construidas sobre tal empreendimento imobilidrio, assim como os
investimentos financeiros e gualquer outro bem e direito relativo ao terreno ndo estardo segregados
para beneficiar a construcdo de tal incorporacdo, se confundindo com os demais ativos do
incorporador.
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Ocorrido este fato, os empreendimentos imaobhiliarios podem ter a sua construgao prejudicada, uma vez
gue para seu desenvolvimento ndo havera segregacao do patrimonio geral em patriménio de afetacao,
nao sendo submetido, portanto, a critérios especiais e ndo tendo um desenvolvimento econémico
proprio. Nessa hipotese, as atividades e o0s resultados da Classe e, conforme o caso, poderao ser
impactados adversamente e, por conseguinte, a rentabilidade dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
XXIII. Riscos de Precificacdao dos Imdveis

O objetivo da Classe contempla a aguisicao de Imoveis, direta ou indiretamente, para posterior venda.
Nos termos do Regulamento, seré elaborado laudo de avaliagao no ambito da aquisicao de Imoéveis,
sendo gue a empresa responsavel pela elaboragdo do laudo de avaliacdo utilizara seus proprios
critérios de avaliagao e precificacdo dos Imdveis, 0s quais poderdo variar significativamente dos
critérios utilizados por outras empresas especializadas em avaliacdo e precificacao de Ativos Alvo.
Além disso, ndo existe um mercado organizado para a negociagao de Imdveis e que, dessa forma,
favoreca a formacdo de preco. Considerando que a avaliacao dos Imodveis podera ser realizada
mediante a adocdo de critérios subjetivos e gue ndo existe um mercado organizado para a negociacao
dos Imdveis e/ou a Classe poderéd ter dificuldade em definir o melhor prego de aquisicao dos Imaveis,
0s quais, conseguentemente, poderdo ser avaliados e adquiridos pela Classe por um valor superior ao
melhor valor de aquisicao possivel. Tal situacdo poderd aumentar os custos dos Empreendimentos
Imobiliarios e impactar negativamente os resultados da Classe e, por conseguinte, a rentabilidade dos
Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

XXIV. Riscos Envolvendo os Incorporadores, Construtoras e Prestadores de Servicos Responsaveis
Pelo Desenvolvimento e Implementacdo dos Empreendimentos Imobiliarios

O objetivo da Classe contempla preponderantemente o investimento em operages de permuta
visando a aquisicao de Empreendimentos Imobiliarios localizados na Cidade de Sdo Paulo. Ndo ha
garantias de que as construtoras responsaveis pela construcdo dos Imdéveis cumprirdo suas
obrigacGes contratuais e legais perante a Classe ou mesmo gue terdo capacidade financeira para
honrar seus compromissos no ambito da construgdo dos Imodveis, hipdteses em que o
desenvolvimento dos empreendimentos imobiliarios dentro do cronograma originalmente estabelecido
poderd ser significativamente impactado. A Classe contratara prestadores de servigcos indispensaveis
ao regular desenvolvimento dos empreendimentos imobiliarios.
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Nao ha como garantir que os prestadores de servicos responsaveis pelo desenvolvimento e
implementacao dos empreendimentos imobhiliarios cumprirdo suas obrigacdes contratuais e legais
perante a classe ou mesmo que terao capacidade financeira para dar continuidade a prestacao dos
respectivos servigos, hipoteses em gue o desenvolvimento dos empreendimentos imobiliarios dentro
do cronograma originalmente estabelecido poderéd ser significativamente impactado. Além disso, a
Classe podera ser demandada por terceiros para satisfazer as obrigacdes assumidas e ndo cumpridas
pelos referidos prestadores de servicos com relacdo aos servigos contratados no ambito do
desenvolvimento dos empreendimentos imobilidrios. Os fatos mencionados acima poderao impactar
adversamente o0s planos de investimento e resultados da Classe e das sociedades investidas e,
consequentemente, a rentabilidade das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
XXV. Riscos de Concentracdo em poucos Empreendimentos Imobilidrios e Incorporadores

A Classe poderao concentrar seus investimentos em um numero restrito de Empreendimentos
Imobiliarios, 0s quais poderdo ser desenvolvidos por um numero restrito de incorporadores. Além
disso, independentemente de qualquer decisdao de investimento da Classe, a diversificacdo dos
investimentos da Classe em inumeros empreendimentos imobiliarios, desenvolvidos por diferentes
incorporadores, dependera da disponibilidade de oportunidades de investimento que se enguadrem
nos critérios da Classe de identificar tais oportunidades no mercado imohiliario. A Classe podera ter
dificuldade em identificar uma variedade de oportunidades de investimento, hipdtese em que poderdo
concentrar seus investimentos em um numero restrito de empreendimentos imohilidrios, os quais
poderdo ser desenvolvidos por um numero restrito de incorporadores. Nas hipoteses mencionadas
acima, podera ocorrer concentracado do risco de crédito e de desempenho assumido pela Classe, o que
podera impactar de forma negativa os planos de investimento e os resultados da Classe e,
consequentemente, a rentabilidade dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
XXV. Riscos Relativos a Realizacao de Auditoria Juridica e Técnica

A auditoria juridica dos Ativos pode nao ser capaz de avaliar todos o0s riscos passiveis de
materializacdo futura, algumas certiddes podem estar desatualizadas no momento da efetiva
aquisicao dos imaveis pela Classe, bem como, novos gravames podem surgir entre a data da auditoria
e o registro da competente escritura perante o registro de imdéveis, 0s quais podem acarretar prejuizo a
Classe e aos caotistas.
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Os Imoveis detidos pela Classe podem apresentar pendéncias de regularizacdo da area construida,
sendo tais pendéncias, principalmente, a auséncia de averbacdo na matricula dos imadveis das
construcdes existentes, auséncia de AVCB e Habite-se ou divergéncias entre as areas construidas
constantes no cadastro municipal da prefeitura local e do AVCB e Habite-se.

Entre a data de aquisicao dos imdveis pela Classe e o registro da propriedade em seu nome € possivel
gue ocorra averbacao de Gnus ou gravames sobre os imoveis, tais como, mas nao se limitando, a
indisponibilidade de bens e penhoras em nome do proprietario vendedor, o que podera impedir ou
dificultar o registro da propriedade em nome da Classe. O vendedor pode ter dificuldades ou demorar
para baixar os referidos 6nus, 0 que pode ocasionar dificuldades ou demoras gquando do registro da
propriedade em nome da Classe, sua livre disposicao dos referidos bens e o valor dos referidos bens,
podendo gerar até a perda da propriedade e consequente impacto na expectativa de rentahbilidade do
investidor.

Adicionalmente, os imodveis adquiridos pela Classe podem conter alguns passivos ambientais
anteriores a sua aquisicao, tais como termos de ajustamento de conduta, condicionantes para
obtencdo de licencas e alvards, obrigacdes de remediacdo ou recomposicao ambiental, cuja
responsabilidade de acompanhamento e cumprimento sao do vendedor. Assim, a nao observancia de
referidas restricdes, condicionantes ou obrigactes pelas referidas pessoas podem ocasionar restricoes
de utilizagcédo sobre os imdveis, embargos. Além disso, algumas certiddes ambientais sdo bastante
demoradas e sua obtencdo pode ndo ter sido viavel por ocasido da aquisicdo dos Imodveis pela Classe.
Os imdveis adquiridos pela Classe podem possuir certidao positiva com efeito de negativa de tributos
imohilidrios, o gue pode indicar que possuam débitos com exigibilidade suspensa ou debitos a vencer,
cujo pagamento é de responsabilidade dos proprietarios e podera recair sobre 0s imdveis em caso de
nao pagamento, visto ser uma divida propter rem, de forma o pagamento de tais dividas ensejaria em
uma reducao na rentabilidade das Cotas ou na obrigacado do cotistas de aportar recursos na Classe
para arcar com tais despesas. Os Imoveis adquiridos pela Classe podem possuir aforamento a Unido, o
gue implica o pagamento de taxa de foro e quando da sua transferéncia, pagamento de laudémio e
necessidade de comunicacao prévia a Unido, para obtencdo da certiddo autorizacdo de transferéncia, o
gue gerar maior custo e demora na negociacdao do referido imovel. Além disso, em caso de
inconsisténcias entre as areas construidas previstas nos cadastros municipais, nas matriculas dos
imoveis e nos Habite-se, de forma que o cadastro municipal esteja desatualizado e prevendo éarea a
menor, a prefeitura municipal pode vir a cobrar a diferenca do Imposto Predial e Territorial Urbano -
IPTU dos ultimos 5 (cinco) anos, o gue poderd gerar prejuizo a Classe e, consequentemente, aos
cotistas, bem como a obrigacdo de aportar recursos na Classe para arcar com tais débitos.
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Por fim, a Classe pode adquirir imoveis sobre 0s quais penda alguma discussao judicial, tais como
discussao de limites e confrontacdes, direitos sobre a posse ou propriedade, usucapiao, dentre outras.
Ndo ha garantia de que a Classe venha a obter resultados favordveis ou que eventuais processos
judiciais ou administrativos propostos contra a Classe venham a ser julgados improcedentes, ou,
ainda, que ele tenha reservas suficientes para arcar com 0s custos envolvidos ou com possiveis
condenacdes pecuniarias. Caso tais reservas nao sejam suficientes, é possivel gue um aporte adicional
de recursos seja requerido mediante a subscricao e integralizacao de novas Cotas pelos cotistas, que
deverdo arcar com eventuais perdas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
XXVI. Riscos de alteracdes nas praticas contabeis

As praticas contabeis adotadas para a contabilizacdo das operacdes e para a elaboracao das
demonstracdes financeiras dos Fundos de Investimento Imobiliario advém das disposicoes previstas
na Instrucao da CVM n® 516, de 29 de dezembro de 2011, conforme em vigor (“Instrugéo CVM 516”).
Com a edicdo da Lei n® 11.638, de 28 de dezembro de 2007, que alterou a Lei das Sociedades por
Acdes e a constituicdo do Comité de Pronunciamentos Contabeis ("CPC”"), diversos pronunciamentos,
orientacdes e interpretacdes técnicas foram emitidos pelo CPC e ja referendados pela CVM com vistas
a adequacao da legislacéo brasileira aos padrdes internacionais de contabilidade adotados nos
principais mercados de valores mohiliarios. A Instrucdo CVM 516 comegou a vigorar em 1° de janeiro
de 2012 e decorre de um processo de consolidacao de todos os atos normativos contabeis relevantes
relativos aos Fundos de Investimento Imobilidrio editados até entdo. Referida instrucdo contém,
portanto, a versao mais atualizada das praticas contabeis emitidas pelo CPC, que séao as praticas
contabeis atualmente adotadas no Brasil. Atualmente, o CPC tem se dedicado a realizar revisoes dos
pronunciamentos, orientacoes e interpretacdes técnicas, de modo a aperfeicoa-los. Caso a CVM venha
a determinar que novas revisdes dos pronunciamentos e interpretacoes emitidas pelo CPC passem a
ser adotados para a contabilizacao das operacoes e para a elaboracdo das demonstracdes financeiras
dos Fundos de Investimento Imohiliario, a adocao de tais regras podera ter um impacto nos resultados
atualmente apresentados pelas demonstracdes financeiras do Fundo e, consequentemente, afetar
negativamente os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
XXVII. Riscos relativos ao setor imobiliario

0O setor imobiliario brasileiro esta sujeito a uma extensa regulamentacao expedida por diversas
autoridades federais, estaduais e municipais, inclusive, mas nao se limitando, existe a possibilidade de
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as leis de zoneamento urbano serem alteradas apos a aquisicao de Ativos Alvo pelo Fundo, o que
podera acarretar empecilhos e/ou alteragées nos Ativos Alvo, cujos custos deverdo ser arcados pelo
Fundo.

Nessa hipdtese, os resultados do Fundo poderao ser impactados adversamente e, por conseguinte, a
rentabilidade dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
XXVIIL. Risco imobiliario

O preco dos Ativos Alvo, dos demais ativos investidos pelo Fundo, hem como dos outros ativos
relacionados ao setor imobhiliario sdo afetados por condicdes econdmicas nacionais e internacionais e
por fatores exdgenos diversos, tais como interferéncias de autoridades governamentais e orgaos
reguladores dos mercados, moratorias e alteracdes da politica monetéria, o que pode causar perdas ao
Fundo. A reducado do poder aquisitivo da populagao pode ter consequéncias negativas sobre o valor
dos Ativos Alvo, dos aluguéis e dos valores recebidos pelo Fundo em decorréncia de arrendamentos e
aluguéis, afetando os ativos do Fundo, o que poderd prejudicar o seu rendimento e o preco de
negociacao das Cotas e causar perdas aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
XXIX. Riscos juridicos

A estrutura financeira, econdémica e juridica do Fundo apoia-se em um conjunto de obrigagdes e
responsabilidades contratuais e na legislacédo em vigor e, em razdo da pouca maturidade e da
escassez de precedentes em operacdes similares e de jurisprudéncia no que tange a este tipo de
operacao financeira, podera haver perdas por parte dos Cotistas em razao do dispéndio de tempo e
recursos para manutencao do arcabouco contratual estabelecido.

Ainda, o Fundo poderad ser réu em diversas acoes, nas esferas civel, tributaria e trabalhista. Nao ha
garantia de que o Fundo venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais processos arbitrais,
judiciais ou administrativos propostos contra o Fundo venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda,
que ele tenha reservas suficientes. A despeito das diligéncias realizadas, € possivel que existam
contingéncias ndo identificadas ou ndo identificaveis que possam onerar o Fundo e o valor de suas
Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
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XXX. Risco da morosidade da justica brasileira

0 Fundo podera ser parte em demandas judiciais relacionadas aos Ativos, tanto no polo ativo quanto
no polo passivo. Em virtude da morosidade do sistema judiciario brasileiro, a resolucao de tais
demandas podera nao ser alcangada em tempo razodvel. Ademais, nao ha garantia de que o Fundo
obterd resultados favoraveis nas demandas judiciais relacionadas aos Ativos e, consequentemente,
podera impactar negativamente no patriménio do Fundo, na rentabilidade dos Cotistas e no valor de
negociacao das Cotas, causando, portanto, prejuizos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

XXXI. Risco de potencial conflito de interesses

Os atos que caracterizem situacdes de conflito de interesses entre a Classe e a Administradora, entre a
Classe e as Cogestoras, entre a Classe e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das
Cotas da Classe e entre a Classe e o(s) representante(s) de Cotistas dependem de aprovacao previa,
especifica e informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do artigo 31, Anexo Normativo Il
da Resolucao CVM 175. Deste modo, ndo € possivel assegurar gue eventuais contratacdes nao
caracterizarao situacdes de conflito de interesses efetivo ou potencial, o gque pode acarretar perdas
patrimoniais a Classe e aos Cotistas. O Regulamento prevé gue atos que configurem potencial conflito
de interesses entre o Fundo e a Administradora, entre o Fundo e os prestadores de servico ou entre a
Classe e as Cogestoras que dependem de aprovacao prévia da assembleia especial de Cotistas, como
por exemplo: (i) a aquisicdo, locacao, arrendamento ou exploracdo do direito de superficie, pela Classe,
de imovel de propriedade da Administradora, Cogestoras, consultor especializado ou de pessoas a eles
ligadas; (i) a alienacao, locacdo ou arrendamento ou exploracao do direito de superficie de imdvel
integrante do patrimoénio da Classe tendo como contraparte a Administradora, Cogestoras, consultor
especializado ou pessoas a eles ligadas; (iii) a aquisicao, pela Classe, de imovel de propriedade de
devedores da Administradora, gestor ou consultor especializado uma vez caracterizada a
inadimpléncia do devedor; (iv) a contratacao, pela Classe, de pessoas ligadas a Administradora ou as
Cogestoras, para prestacao dos servicos referidos no artigo 27, Anexo lll, da Resolucdo CVM 175,
exceto o de primeira distribuicdo de cotas da Classe; e (v) a aquisicdo, pela Classe, de valores
mobiliarios de emissao da Administradora, das Cogestoras ou de pessoas a eles ligadas, ainda que
para as finalidades mencionadas no paragrafo unico do artigo 41 da Resolucdo CVM 175.

Desta forma, caso venham a existir atos que configurem potencial conflito de interesses e estes sejam
aprovados em Assembleia Geral de Cotistas, respeitando os quéruns de aprovacao estabelecido, estes
poderao ser implantados, mesmo que nao ocorra a concordancia da totalidade dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
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XXXII. Risco relativo a elaboracao do Estudo de Viabilidade pelas Cogestoras

O Estudo de Viahilidade foi elaborado pelas Cogestoras do Fundo, e, nas eventuais novas emissées de
Cotas da Classe, o estudo de viabilidade também podera ser elaborado pelas Cogestoras, existindo,
portanto, risco de conflito de interesses. As estimativas do Estudo de Viabilidade foram elaboradas
pelas Cogestoras e nao foram objeto de auditoria, revisao, compilacao ou gqualquer outro procedimento
por parte de auditor independente ou qualguer outra empresa de avaliagao. As conclusdes contidas no
Estudo de Viabilidade derivam da opiniao das Cogestoras e sdo baseadas em dados que nao foram
submetidos a verificacao independente, bem como de informacdes e relatérios de mercado produzidos
por empresas independentes.

Adicionalmente, o Estudo de Viabilidade nao contém uma conclusdo, opinido ou recomendacado
relacionada ao investimento nas Cotas e, por essas razdes, ndo deve ser interpretado como uma
garantia ou recomendacao sobre tal assunto. Ademais, devido a subjetividade e as incertezas
inerentes as estimativas e projecdes, bem como devido ao fato de que as estimativas e projecdes sao
baseadas em diversas suposicoes sujeitas a incertezas e contingéncias significativas, nao existe
garantia de gue as estimativas do Estudo de Viahilidade serao alcangadas. Ainda, em razao de nao
haver verificacdo independente do Estudo de Viabilidade, este pode apresentar estimativas e
suposicdes enviesadas acarretando serio prejuizo ao Investidor e ao Cotista.

O Estudo de Viahilidade nao caracteriza e nao deve ser entendido como recomendacao de
investimento, andlise de valores maohilidrios ou distribuicdo de quaisquer ativos. As Cogestoras nao se
responsabilizam pela manutencao das informacdes contidas no Estudo de Viabilidade atualizadas
e/ou ainda pela concretizacdo de guaisquer cenarios apresentados.

QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE NAO REPRESENTA
E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO
PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MiNIMA OU GARANTIDA A0S
INVESTIDORES.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

XXXIII. Risco do exercicio do Direito de Preferéncia pelos Condominos

Na hipotese da transferéncia da propriedade, integral ou parcial, dos Ativos Alvo para o Fundo,
condéminos e socios terdo a preferéncia na aquisicdo do respectivo Ativo-Alvo, em igualdade de

condicdes, devendo o vendedor dar-lhe conhecimento do negodcio mediante notificacdo judicial,
extrajudicial ou outro meio de ciéncia inequivoca.
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Assim, caso algum dos coproprietarios opte por exercer seu direito de preferéncia, o Fundo podera vir
a nao concretizar a aquisicao do referido Ativo-Alvo Oferta, de forma que 0s recursos que seriam
destinados a tal ativo serdo utilizados em outros ativos que atendam a Politica de Investimentos do
Fundo. Nesta hipotese, caso a Administradora nao encontre outro Ativo que atenda a Politica de
Investimentos do Fundo para substituir a agquisicao dos Ativos Alvo, a rentabilidade do Fundo sera
adversamente impactada e os investidores serao afetados negativamente.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

XXXIV. Risco de compartilhamento do controle

A titularidade dos Ativos Alvo podera ser dividida com terceiros, que podem ter interesses divergentes
do Fundo. Dessa forma, depende-se da anuéncia desses investidores para a tomada de decistes
significativas que afetem os Ativos Alvo. Mencionados terceiras, coproprietarios, podem ter interesses
econdmicos diversos, podendo agir de forma contraria a politica estratégica e aos objetivos do Fundo.
Disputas com 0s coproprietarios podem ocasionar litigios judiciais ou arbitrais, o que pode aumentar
as despesas do Fundo e causar prejuizos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

XXXV. Risco de Alteracoes na Lei de Locagdo

As receitas do Fundo decorrem substancialmente de recebimentos de aluguéis, nos termos de cada
um dos contratos de locacao firmados pelo Fundo. Dessa forma, caso a Lei de Locacao seja alterada
de maneira favoravel a locatérios (incluindo, por exemplo e sem limitagao, com relacdo a alternativas
para renovacao de contratos de locacdo e definicdo de valores de aluguel ou alteragdo da
periodicidade de reajuste), o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas
poderao ser afetados negativamente, o que ocasionara prejuizos aos cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

XXXVI. Risco de outras restricoes de utilizacdo do Ativos Alvo pelo Poder Publico

Outras restricdes aos Ativos Alvo também podem ser aplicadas pelo Poder Publico, restringindo, assim,
a utilizacao a ser dada aos mesmos, tais como o tombamento dos proprios Ativos Alvo ou de area de
seu entorno, incidéncia de preempcao e ou criacdo de zonas especiais de preservacao cultural, dentre
outros, o que implicaré a perda da propriedade de tais Ativos Alvo pelo Fundo, hipdtese que poderd
afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas,
causando prejuizos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
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XXXVII. Risco de aumento dos custos de construcao

O Fundo podera adiantar quantias para projetos de construcao, desde que tais recursos se destinem
exclusivamente, direta ou indiretamente, a execugao da obra de desenvolvimento em seus Ativos Alvo
e sejam compativeis com o seu cronograma fisico-financeiro. Neste caso, em ocorrendo o atraso na
conclusao ou a nao conclusao de tais obras, seja por fatores climaticos ou quaisquer outros que
possam afetar direta ou indiretamente os prazos estabelecidos, podera ser afetado o prazo estimado
para inicio do recebimento dos valores de locagao e consequente rentabilidade do Fundo relativo a tais
empreendimentos em desenvolvimento, bem como os Cotistas poderao ainda ter que aportar recursos
adicionais, direta ou indiretamente, nos referidos empreendimentos imobiliarios para gue 0s mesmos
sejam concluidos. O construtor dos referidos empreendimentos pode enfrentar problemas financeiros,
administrativos ou operacionais que causem a interrupcao e/ou atraso das obras e dos projetos
relativos a construcao dos referidos empreendimentos imohilidrios. Tais hipoteses poderao provocar
prejuizos ao Fundo e, consequentemente aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
XXXVIII. Riscos relacionados a liquidez das Cotas e dos ativos da carteira da Classe

Os ativos componentes da carteira de ativos da Classe poderao ter liquidez baixa em comparacao a
outras modalidades de investimento. O Investidor deve ohservar o fato de que os FIl sdo, por forca
regulamentar, constituidos na forma de condominio fechado, ndo admitindo o resgate de suas Cotas
em hipotese alguma. Sendo assim, 0s Fll encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, podendo os
titulares de Cotas do Fundo ter dificuldade em realizar a negociacdo de suas Cotas no mercado
secundario. Desse modo, o Investidor gue adquirir as Cotas da Classe devera estar consciente de que o
investimento na Classe consiste em investimento de longo prazo. Além disso, o Regulamento
estabelece algumas hipdteses em que a Assembleia Geral podera optar pela liquidacao da Classe e
outras hipdteses em que o resgate das Cotas podera ser realizado mediante a entrega dos ativos
integrantes da carteira de ativos da Classe aos Cotistas. Os Cotistas poderao encontrar dificuldades
para vender 0s ativos recebidos no caso de liquidacao da Classe, o que os afetara negativamente.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
XXXIX. Risco decorrente da ndo obrigatoriedade de revisoes e/ou atualizacoes de projecoes
A Classe, a Administradora, as Cogestoras e os Coordenadores nao possuem gualquer obrigacao de

revisar e/ou atualizar quaisquer projecoes constantes deste Prospecto e/ou de gualquer material de
divulgacéao da Classe e/ou da Oferta, incluindo, o Estudo de Viahilidade e quaisquer revisdes que
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reflitam alteracdes nas condicbes econdmicas ou outras circunstancias posteriores a data deste
Prospecto e/ou do referido material de divulgacao e do Estudo de Viabilidade, conforme o caso,
mesmo que as premissas nas quais tais projecoes se baseiem estejam incorretas. Sendo assim, as
informacdes contidas neste Prospecto e nos materiais de divulgacao da Oferta podem nao refletir as
condicdes econémicas ou outras circunstancias ao tempo da tomada da decisao de investimento pelo
Investidor, 0 que podera afetar adversamente a decisdo de investimento pelos Investidores.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
XL. Riscos relacionados a liquidez reduzida dos Investimentos

A aplicacdo do Fundo nos Ativos Alvo e nos outros ativos tém peculiaridades inerentes a maioria dos
fundos de investimento brasileiros, tendo em vista que ndo existe no Brasil a garantia de liquidez para
tais investimentos no mercado secundario. Se o Fundo necessitar alienar seus Ativos, pode nao
encontrar compradores ou 0 pre¢o obtido na venda podera ser baixo, provocando perda do patrimoénio
do Fundo e, consequentemente, perda total ou parcial do montante principal investido pelos Cotistas,
causando prejuizos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
XXXVII. Risco do Investimento nos Outros Ativos

0 Fundo podera investir em outros ativos e tais outros ativos, pelo fato de serem de curto prazo e
possuirem baixo risco de credito, podem afetar negativamente a rentahbilidade do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
XXXVIII. Risco de desempenho passado

Ao analisar quaisquer informacdes fornecidas neste Prospecto e/ou em qualquer material de
divulgacaéo do Fundo que venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados de guaisquer
mercados ou de quaisquer investimentos em que a Administradora, as Cogestoras e 0s
Coordenadores tenham de qualquer forma participado, os potenciais Cotistas devem considerar que
qualguer resultado obtido no passado nao € indicativo de possiveis resultados futuros, e nao ha
qualguer garantia de gue resultados similares serdo alcancados pelo Fundo no futuro. A rentabilidade
passada ndo é garantia de rentabilidade futura. Os investimentos em fundos nao sao garantidos pela
Administradora, pelas Cogestoras ou por qualguer mecanismo de seguro ou, ainda, pelo Fundo
Garantidor de Crédito - FGC ("FGC").
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Os investimentos estao sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem limitagao, variacao nas taxas de juros
e indices de inflacdo e variacao cambial. Sendo assim, os Cotistas devem estar cientes de que o retorno
do investimento realizado nas Cotas podera ser menor do que o inicialmente pretendido, o que poderad
levar o Investidor a perdas financeiras e/ou de oportunidade.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
XXXIX. Risco de desvalorizacao dos imdveis

Um fator que deve ser preponderantemente levado em consideracdo € o potencial econdémico,
inclusive a meédio e longo prazo, das regides onde estardo localizados os imdveis objeto de
investimento pela Classe. A andlise do potencial econdmico da regido deve se circunscrever nao
somente ao potencial econémico corrente, como também deve levar em conta a evolucao deste
potencial econdbmico da regiao no futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual decadéncia
econdmica da regido, com impacto direto sobre o valor do imdvel investido pela Classe e
consequentemente poderd afetar negativamente o patriménio da Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
XL. Risco da Distribuicao Parcial

Existe a possibilidade de que, ao final do prazo das Ofertas, nao sejam adquiridas a totalidade das
Cotas ofertadas, fazendo com que o Fundo tenha um patriménio inferior ao Montante Total da
respectiva Oferta. O Investidor deve estar ciente de que, nesta hipdtese, a rentabilidade do Fundo
estarad condicionada aos Ativos Alvo gue o Fundo conseguira adquirir com 0s recursos obtidos no
ambito da Oferta, vide item “Destinacdo de Recursos” deste Prospecto, podendo a rentabilidade
esperada pelo Investidor variar negativamente em decorréncia da distribuicdo parcial das Cotas.

Ainda, em caso de Distribuicdo Parcial, a quantidade de Cotas distribuidas sera inferior ao Montante
Total da Oferta, ou seja, existirdo menos Cotas do Fundo em negociacdo no mercado secundario, 0 que
poderd reduzir a liquidez das Cotas do Fundo, afetando negativamente os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

XLI. Risco de ndo concretizacdo da Oferta

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, esta serd cancelada e os Investidores poder3o ter
seus Documentos de Aceitacao cancelados.
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Neste caso, caso 0s Investidores ja tenham realizado o pagamento das Cotas, a expectativa de
rentabilidade de tais recursos pode ser prejudicada, ja que, nesta hipodtese, os valores serao restituidos
liquidos de tributos e encargos incidentes sobre os rendimentos incorridos no periodo, se existentes,
sendo devida, nessas hipdteses, apenas os Investimentos Temporarios realizadas no periodo, podendo
reduzir, portanto a expectativa de rentabilidade dos investidores, afetando-os negativamente.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
XLII. Riscos relacionados a ocorréncia de casos fortuitos e eventos de forca maior

Os rendimentos da Classe decorrentes da exploracao dos Ativos Alvo e outros ativos estdo sujeitos ao
risco de eventuais prejuizos decorrentes de casos fortuitos e eventos de forga maior, 0s quais
consistern em acontecimentos inevitdveis e involuntarios relacionados aos Ativos Alvo. Portanto, 0s
resultados da Classe estao sujeitos a situactes atipicas, que, mesmo com sistemas e mecanismos de
gerenciamento de riscos, poderdo gerar perdas a Classe e aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
XLIIL. Risco de regularidade dos iméveis

A Classe podera adquirir empreendimentos imobiliarios que ainda ndo estejam concluidos e, portanto,
ndo tenham obtido todas as licencas aplicaveis. Referidos empreendimentos imobilidrios somente
poderao ser utilizados e locados gquando estiverem devidamente regularizados perante 0s 6rgaos
publicos competentes. Deste modo, a demora na obtencdo da regularizacdo dos referidos
empreendimentos imohiliarios podera provocar a impossibilidade de aluga-los e, portanto, provocar
prejuizos aos veiculos investidos pelo Fundo e, consequentemente, ao Fundo e aos seus Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

XLIV. Indisponibilidade de negociacao das Cotas no mercado secundario até o encerramento da
Oferta

Os recibos das Cotas adquiridas ficardo blogueadas para negociacdo no mercado secundario até o
encerramento da Oferta e aprovacao da B3. Nesse sentido, cada Investidor devera considerar essa
indisponibilidade de negociacdo temporaria das Cotas no mercado secundario como fator que podera
afetar suas decisfes de investimento.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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XLV. Riscos relacionados a regularidade de area construida

A existéncia de area construida edificada sem a autorizacdo prévia da prefeitura municipal
competente, ou em desacordo com o projeto aprovado, podera acarretar riscos e passivos para 0s
imoveis vinculados a investimentos feitos pelo Fundo, caso referida area ndo seja passivel de
regularizacao e venha a sofrer fiscalizacao pelos 6rgaos responsaveis. Dentre tais riscos, destacam-se:
(i) a aplicacao de multas pela administracdo publica; (i) a impossibilidade da averbacao da construcao;
(iii) a negativa de expedicdo da licenca de funcionamento; (iv) a recusa da contratacdo ou renovacgao
de seguro patrimonial; e (v) a interdicao dos empreendimentos, podendo ainda, culminar na obrigagao
do Fundo de demolir as areas nao regularizadas, o que podera afetar adversamente as atividades e os
resultados operacionais dos imdveis e, consequentemente, o patrimoénio, a rentabilidade do Fundo e o
valor de negociacdo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
XLVI. Risco de exposicdo associado a venda de iméveis

A atuacao da Classe em atividades do mercado imohiliario pode influenciar a oferta e procura de bens
imoveis em certas regides, e o grau de interesse de potenciais compradores dos ativos imobiliarios,
fazendo com que eventuais expectativas de rentabilidade da Classe sejam frustradas. Nesse caso,
eventuais retornos esperados pela Classe e fontes de receitas podem tornar-se menos lucrativas,
tendo o valor dos aluguéis uma reducao significativamente diferente da esperada. A falta de liquidez
no mercado imohiliario pode, também, prejudicar eventual necessidade da Classe de alienagcao dos
ativos imobiliarios que integram o seu patrimonio.

Além disso, 0s bens imoveis podem ser afetados pelas condicdes do mercado imobiliario local ou
regional, tais como o0 excesso de oferta de imoveis destinados a finalidades semelhantes aguelas dos
imoveis detidos pela Classe em determinada localidade), e suas margens de lucros podem ser
afetadas (i) em fungao de tributos e tarifas publicas e (ii) da interrupcao ou prestacao irregular dos
servicos publicos, em especial o fornecimento de agua e energia elétrica.

Nestes casos, a Classe podera sofrer um efeito material adverso na sua condicao financeira e as Cotas
poderao ter sua rentabilidade reduzida.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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XLVII. Risco operacional

Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo serao administrados pela Administradora e geridos pelas
Cogestoras, portanto os resultados do Fundo dependerao de uma administragao/gestao adequada, a
qual estard sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso venham a ocorrer, poderao afetar a
rentabilidade dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
XLVIIL. Risco de decisoes judiciais desfavoraveis

Caso existam processos judiciais e administrativos nas esferas ambiental, civel, fiscal e/ou trabalhista
nos quais 0s proprietarios ou antecessores dos Ativos Alvo sejam parte do polo passivo, cujos
resultados podem ser desfavoraveis e/ou nao estarem adequadamente provisionados, as decisdes
contrarias que eventualmente alcancem valores substanciais ou impegam a continuidade da operacao
dos Ativos Alvo podem afetar adversamente suas respectivas atividades e resultados operacionais e,
consequentemente, o patriménio, a rentabilidade do Fundo e o valor de negociacdo das Cotas,
causando prejuizo aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
XLIX. Risco regulatério

A legislacao e a regulamentacao aplicaveis aos fundos de investimento imobiliario ou aos fundos de
investimento em geral, seus Cotistas e aos investimentos efetuados, incluindo, sem limitacao, leis
tributarias, leis cambiais, leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de fundos de
investimento no Brasil e normas promulgadas pelo Banco Central e pela CVM, estéo sujeitas a
alteracOes. As agéncias governamentais ou outras autoridades podem, ainda, exigir novas licengas e
autorizacGes necessarias para o desenvolvimento dos negoécios relativos aos Ativos do Fundo,
gerando, consequentemente, efeitos adversos ao Fundo. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de
autoridades governamentais e 6rgaos reguladores nos mercados, bem como moratorias e alteracdes
das politicas monetaria e cambial. Tais eventos poderdo impactar de maneira adversa o valor das
Cotas, bem como as condicdes para distribuicdo de rendimentos. Ademais, a aplicagao de leis
existentes e a interpretacao de novas leis poderao impactar nos resultados do Fundo. Dentre as
alteracGes na legislacao aplicavel, destacam-se:

(i) Risco de alteracGes na Lei de Locacao: as receitas do Fundo decorrerdo substancialmente de
recebimentos de aluguéis. Dessa forma, caso a Lei de Locacgdo seja alterada de maneira favoravel a
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locatarios (incluindo, por exemplo e sem limitagao, com relagao a alternativas para renovacao de
contratos de locagao e definicdo de valores de aluguel) o Fundo podera ser afetado adversamente,
com reflexo negativo na remuneracao dos Cotistas do Fundo; e

(i) Risco de alteracdes na legislacao: alem das receitas advindas da locacao, as receitas do Fundo
decorrerdo igualmente de recebimentos de contrapartidas pagas em virtude da exploragao comercial
dos Ativos Alvo. Dessa forma, caso a legislacao seja alterada (incluindo, por exemplo e sem limitagao,
alteracbes no Codigo Civil e no Estatuto da Cidade) de maneira favoravel aos ocupantes o Fundo
podera ser afetado adversamente, com reflexo negativo na remuneracao dos Cotistas do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
L. Risco relativo a concentracdo e pulverizacido

Conforme dispde o Regulamento, ndo ha restricdo guanto ao limite de Cotas que podem ser detidas
por um Unico Cotista. Assim, podera ocorrer situacdo em gue um Unico Cotista venha a deter parcela
substancial das Cotas, passando tal Cotista a deter uma posicao expressivamente concentrada,
fragilizando, assim, a posicdo dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipdtese, ha possibilidade de
gue deliberacdes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em funcao de seus interesses exclusivos em
detrimento da Classe e/ou dos Cotistas minoritarios. Caso a Classe esteja muito pulverizada,
determinadas matérias de competéncia objeto de Assembleia Geral de Cotistas que somente podem
ser aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas poderdo ficar impossibilitadas de aprovacao pela
auséncia de quorum de instalacado (quando aplicavel) e de deliberacdo em tais assembleias, nesse
caso, a Classe podera ser prejudicado por nao conseguir aprovar matérias de interesse dos Cotistas,
inclusive ocasionando reflexo negativo na rentabilidade do Cotista.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
LI. Risco relacionado a importancia das Cogestoras

A substituicdo das Cogestoras pode ter efeito adverso relevante sobre o Fundo, sua situacao financeira
e seus resultados operacionais. Os ganhos do Fundo provém em grande parte da qualificagdo dos
servicos prestados pelas Cogestoras, e de suas equipes especializadas, para originacao, estruturacao,
distribuicao e gestdo, com vasto conhecimento técnico, operacional e mercadologico dos Ativos. Assim,
a eventual substituicdo da Cogestora podera afetar a capacidade do Fundo de geracao de resultado,
ocasionando prejuizos aos cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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LIl Riscos relativos aos Ativos e risco de nado realizacao dos investimentos

Independentemente da possibilidade de aquisicao de diversos Ativos pelo Fundo, inicialmente, o
Fundo ira adquirir Ativos Alvo derivados de empreendimentos imohiliarios especificos, o que podera
gerar concentracao da carteira. Nao ha garantias de que os investimentos pretendidos pelo Fundo
estejam disponiveis no momento e em quantidade conveniente ou desejaveis a satisfacdo de sua
Politica de Investimentos, o que pode resultar em investimentos menores ou Mesmo a Nao realizagao
destes investimentos. A nao realizacao de investimentos ou a realizacdo desses investimentos em
valor inferior ao pretendido pelo Fundo, considerando os custos do Fundo, dentre os quais a taxa de
administracao, podera afetar negativamente o patrimdnio do Fundo, a rentabilidade e o valor de
negociacao das Cotas, afetando negativamente os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
LIIL. Risco de uso de derivativos

A Classe pode realizar operacdes de derivativos exclusivamente para fins de protecao patrimonial mas
existe a possibilidade de alteracdes substanciais nos precos dos contratos de derivativos. O uso de
derivativos pela Classe pode (i) aumentar a volatilidade do Fundo, (ii) limitar as possibilidades de
retornos adicionais, (iii) ndo produzir os efeitos pretendidos, ou (iv) determinar perdas ou ganhos ao
Fundo. A contratacao deste tipo de operacao ndo deve ser entendida como uma garantia do Fundo, da
Administradora, das Cogestoras ou do Custodiante, de qualguer mecanismo de seguro ou do FGC de
remuneracdo das Cotas. A contratacao de operagbes com derivativos podera resultar em perdas para
a Classe e para o0s Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

LIV. Riscos relacionados aos eventuais passivos nos Ativos Alvo existentes anteriormente a
aquisicao de tais ativos pelo Fundo

Caso existam processos judiciais e administrativos nas esferas ambiental, civel, fiscal e/ou trabalhista
nos quais 0s proprietarios ou antecessores dos Ativos Alvo sejam parte do polo passivo, cujos
resultados podem ser desfavoraveis e/ou nao estarem adequadamente provisionados, as decisdes
contrarias afetardo adversamente as atividades do Fundo e seus resultados operacionais e,
conseqguentemente, o patrimdnio, a rentabilidade do Fundo e o valor de negociacdo das Cotas. Além
disso, a depender do local, da matéria e da abrangéncia do objeto em discussao em agdes judiciais, a
perda de acdes ensejara risco a imagem e reputacao do Fundo e dos respectivos dos Ativos Alvo e
podendo, consequentemente, causar prejuizos aos Cotistas.
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Escala Qualitativa de Risco: Menor
LV. Risco decorrente da prestacao dos servicos de gestdo para outros fundos de investimento

As Cogestoras prestam ou podera prestar servicos de gestao da carteira de investimentos de outros
fundos de investimento que tenham por objeto o investimento em ativos semelhantes aos Ativos
objeto da carteira da Classe. Desta forma, no ambito de sua atuacao na qualidade de gestor do Fundo
e de tais fundos de investimento, é possivel que as Cogestoras acabe por decidir alocar determinados
ativos em outros fundos de investimento que podem, inclusive, ter um desempenho melhor que os
ativos alocados no Fundo, de modo que ndo é possivel garantir que a Classe detera a exclusividade ou
preferéncia na aquisicao de tais ativos, o gue podera afetar negativamente os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
LVI. Risco relativo a ndo substituicido da Administradora ou das Cogestoras

Durante a vigéncia do Fundo, as Cogestoras poderao sofrer pedido de faléncia ou decretacao de
recuperacao judicial ou extrajudicial, e/ou a Administradora podera sofrer intervencao e/ou liquidagao
extrajudicial ou faléncia, a pedido do Banco Central do Brasil, bem como serem descredenciados,
destituidos ou renunciarem as suas funcdes, hipdteses em que a sua substituicdo devera ocorrer de
acordo com 0s prazos e procedimentos previstos no Regulamento. Caso tal substituicdo ndo acontega,
o Fundo sera liguidado antecipadamente, o que pode acarretar perdas patrimoniais a Classe e aos
Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

LVII. Risco de governanca

Nao podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (a) a Administradora e as Cogestoras; (b) os
socios, diretores e funcionarios da Administradora e das Cogestoras; (c) empresas ligadas a
Administradora ou as Cogestoras, seus socios, diretores e funcionarios; (c) o cotista, na hipdtese de
deliberacao relativa a laudos de avaliacao de bens de sua propriedade gue concorram para a formagao

do patrimoénio do Fundo; e (d) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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LVIIL. Riscos relacionados a participacdo de pessoas vinculadas na Oferta

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderao participar do Procedimento de Alocacdo, sem
gualguer limitagao em relacdo ao valor total da Oferta, observado, no entanto, que caso seja verificado
excesso de demanda superior a 1/3 (um tergo) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada no
ambito de determinada Oferta, os Documentos de Aceitagdo das Pessoas Vinculadas serdo
cancelados.

A participacao de Pessoas Vinculadas na Oferta com auséncia de limite de sua participacao podera: (i)
reduzir a quantidade de Cotas para o publico em geral, reduzindo a liquidez dessas Cotas
posteriormente no mercado secundario, uma vez que as Pessoas Vinculadas poderiam optar por
manter suas Cotas fora de circulacao, influenciando a liquidez; e (i) prejudicar a rentabilidade do
Fundo. A Administradora e os Coordenadores ndo tém como garantir gue o investimento nas Cotas por
Pessoas Vinculadas nao ocorrerd ou que referidas Pessoas Vinculadas ndo optarao por manter suas
Cotas fora de circulagao, inclusive o Investidor, ao final do prazo de restricdo de negociacdo em relacao
as Cotas gue venham a ser subscritas no ambito da Oferta, o que podera reduzir a liquidez as Cotas no
mercado secundario e, consequentemente, afetar os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
LIX. Risco de falha de liquidacdo pelos Investidores

Caso na respectiva Data de Liquidacao da Chamada de Capital os Investidores ndo integralizem as
Cotas conforme seus respectivos Documentos de Aceitagao, o Montante Minimo da Oferta podera nao
ser atingido, podendo, assim, resultar em nao concretizacdo da Oferta. Nesta hipotese, a Oferta sera
cancelada e os Investidores terdo seus Documentos de Aceitacdo cancelados. Neste caso, caso 0s
Investidores ja tenham realizado o pagamento das Cotas, a expectativa de rentabilidade de tais
recursos pode ser prejudicada, ja que, nesta hipdtese, os valores serdo restituidos liquidos de tributos e
encargos incidentes sobre os rendimentos incorridos no periodo, se existentes, sendo devida, nessas
hipdteses, apenas os Investimentos Temporarios realizadas no periodo, podendo reduzir, portanto a
expectativa de rentabilidade dos investidores, afetando-os negativamente.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
LX. Risco de liquidacido do Fundo

No caso de aprovacao em Assembleia Geral de Cotistas pela liguidacdo do Fundo, os Cotistas poderao
receber Ativos e/ou outros ativos em regime de condominio civil. Nesse caso: (a) o exercicio dos
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direitos por qualquer Cotista podera ser dificultado em funcao do condominio civil estabelecido com os
demais Cotistas; (b) a alienacao de tais direitos por um Cotista para terceiros podera ser dificultada em
funcao da iliquidez de tais direitos, em qualquer hipotese, os Cotistas serao afetados negativamente.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

LXI. Riscos relacionados a propriedade das Cotas em contraposicdo a propriedade dos ativos do
Fundo

Ndo obstante a Classe deter uma carteira composta por ativos gue se enguadrem na Politica de
Investimentos do Fundo, a propriedade das Cotas ndo confere aos Cotistas propriedade direta sobre 0s
ativos imohilidrios, em especial 0s bens imoveis mantidos sob a propriedade fiduciaria da
Administradora, conforme disposto na regulamentacao vigente. Dessa forma, os direitos dos Cotistas
sao exercidos sobre todos os ativos da carteira do Fundo de modo nao individualizado,
proporcionalmente ao numero de Cotas possuidas, e ndo de forma direta, de forma que o recebimento
dos rendimentos pelos Cotistas dependera da discricionariedade das Cogestoras, dentro das
possibilidades previstas pela legislacdo aplicavel.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
LXIL. Riscos relativos ao pré-pagamento ou amortizacdo extraordinaria dos ativos

Os demais ativos que poderdo ser investidos pelo Fundo poderdo conter em seus documentos
constitutivos clausulas de pre-pagamento ou amortizacdo extraordinaria. Tal situacdo pode acarretar o
desenquadramento da carteira da Classe em relacdo aos critérios de concentracdo. Nesta hipotese,
poderéd haver dificuldades na identificacao pelas Cogestoras de outros ativos que estejam de acordo
com a Politica de Investimento. Desse modo, as Cogestoras poderdo nao conseguir reinvestir os
recursos recebidos com a mesma rentabilidade, o que pode afetar de forma negativa o patriménio do
Fundo e a rentabilidade das Cotas, afetando negativamente os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

LXIIl. Riscos de despesas extraordinarias

A Classe, na qualidade de proprietario dos imadveis alvos gue compbem a carteira da Classe, estara
eventualmente sujeito aos pagamentos de despesas extraordindrias, tais como rateios de obras e

reformas, pintura, mobilia, conservacado, instalacdo de equipamentos de seguranca, indenizactes
trabalhistas, bem como quaisguer outras despesas que nao sejam rotineiras na manutencao dos
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imoveis e dos condominios em que se situam. O pagamento de tais despesas ensejaria uma reducao
na rentabilidade das Cotas.

Nao obstante, a Classe estara sujeita a despesas e custos decorrentes de acdes judiciais necessarias
para a cobranca de aluguéis inadimplidos, acdes judiciais (despejo, renovatoria, revisional, entre
outras), bem como quaisguer outras despesas inadimplidas pelos locatarios dos imadveis, tais como
tributos, despesas condominiais, bem como custos para reforma ou recuperacao de imoveis inaptos
para locacdo apos despejo ou saida amigavel do inguilino. Referidas medidas podem impactar
negativamente o patrimonio da Classe, a rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
LXIV. Risco de disponibilidade de caixa

Caso o Fundo nado tenha recursos disponiveis para honrar suas obrigacdes, a Administradora,
conforme recomendacdes da HRE, podera deliberar por realizar novas emissoes das Cotas do Fundo,
sem a necessidade de aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas, desde que limitadas ao valor do
Capital Autorizado, ou, conforme o caso, podera convocar 0s Cotistas para que em Assembleia Geral
de Cotistas estes deliberem pela aprovacao da emissao de Cotas de emissao do Fundo com o objetivo
de realizar aportes adicionais de recursos ao Fundo. Caso ocorra uma nova emissao de Cotas e o
Cotista ndo tenha disponibilidades para exercer o seu direito de preferéncia, este podera sofrer diluicdo
de sua participagao.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

LXV. Risco decorrente de alteracdes do Regulamento

0 Regulamento podera ser alterado sempre que tal alteracéo decorrer exclusivamente da necessidade
de atendimento a exigéncias da CVM e/ou da B3, em consequéncia de normas legais ou
regulamentares, por determinacao da CVM e/ou da B3 ou por deliberacdo da Assembleia Geral de
Cotistas. Tais alteractes poderao afetar o modo de operacao do Fundo e acarretar perdas patrimoniais

aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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LXVI. Risco de desastres naturais e sinistro

A ocorréncia de desastres naturais como, por exemplo, vendavais, inundagées, tempestades ou
terremotos, pode causar danos aos ativos imobiliarios integrantes da carteira de ativos da Classe, ou
gue sejam garantia dos valores moaobiliarios investidos pelo Fundo, afetando negativamente o
patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas. No caso de sinistro
envolvendo a integridade fisica dos imodveis objeto de investimento pelo Fundo, direta ou
indiretamente, 0s recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerao da capacidade de
pagamento da companhia seguradora contratada, bem como as indenizacdes a serem pagas pelas
seguradoras, e poderao ser insuficientes para a reparacao do dano sofrido, impactando negativamente
0 patrimoénio do Fundo, a rentahilidade do Fundo e o preco de negociacao das Cotas. Nao se pode
garantir que o valor dos seguros contratados para 0s Ativos Alvo sera suficiente para protegé-los de
perdas (incluindo, mas ndo se limitando, a lucros cessantes). Ha, inclusive, determinados tipos de
perdas que usualmente nao estardo cobertas pelas apdlices, tais como atos de terrorismo, guerras
e/ou revolugdes civis. Se 0s valores de indenizacao pagos pela seguradora nao forem suficientes para
reparar 0s danos ocorridos ou, ainda, se qualquer dos eventos nao cobertos nos termos dos contratos
de seguro vier a ocorrer, o Fundo podera sofrer perdas relevantes (incluindo perda de receitas) e
poderé ser obrigado a incorrer em custos adicionais, 0s quais poderao afetar o desempenho
operacional do Fundo. Ainda, o Fundo poderé ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de
indenizacdo a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que, mesmo com eventual direito de regresso,
poderd ocasionar efeitos adversos na condicao financeira do Fundo e, conseguentemente, nos
rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas.

Adicionalmente, caso 0s seguros nao sejam renovados, ha a possibilidade, na ocorréncia de algum
sinistro, que estes nao sejam cobertos pelo seguro ou nao sejam cobertos nos mesmos termos atuais,
0 que poderia ter um efeito adverso sobre o Fundo.

Ainda, a ocorréncia de sinistros podera ser objeto de acao judicial entre o detentor do interesse
seguravel e a respectiva seguradora. Nesta hipotese, ndo é possivel assegurar que o resultado de tal
processo judicial sera favoravel ao detentor do interesse seguravel e/ou que a respectiva decisao
judicial estabeleca valor suficiente para a cobertura de todos 0s danos causados ao respectivo imovel
objeto de seguro. Tais acgGes judiciais, poderdo, ainda, ser extremamente morosas, afetando a
expectativa de recebimento dos valores referentes ao seguro. Neste sentido, a discussao judicial do
seguro entre locatario e seguradora podera afetar negativamente a rentabilidade do Fundo e das
Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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LXVII. Risco de desapropriacéo total ou parcial

H& possibilidade de ocorréncia de desapropriagdo, parcial ou total, dos Ativos Alvo de propriedade do
Fundo, por decisdo unilateral do poder publico, a fim de atender finalidades de utilidade e interesse
publico, o que implicard na perda da propriedade de tais Imdveis pelo Fundo, hipdtese que poderd
afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas e,
consequentemente, causar prejuizos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menar

LXVIII. Riscos ambientais

Os Ativos Alvo, bem como demais imdéveis que venham a integrar a carteira do Fundo (incluindo seus
proprietarios e locatarios) e os valores mobilidrios que integram a carteira do Fundo podem ter sua
rentabilidade atrelada a exploragdo de imdveis sujeitos a riscos decorrentes de: (i) legislacao,
regulamentacao e demais questdes ligadas ao meio ambiente, tais como falta de licenciamento
ambiental e/ou autorizacdo ambiental para operacado de suas atividades e outras atividades correlatas
(como, por exemplo, estacao de tratamento de efluentes, antenas de telecomunicacdes, geracao de
energia, entre outras), uso de recursos hidricos por meio de pogos artesianos saneamento, manuseio
de produtos quimicos controlados (emitidas pelas Policia Civil, Policia Federal e Exército), supressao de
vegetagao e descarte de residuos solidos; (i) passivos ambientais decorrentes de contaminagao de
solo e dguas subterrédneas, bem como eventuais responsabilidades administrativas, civis e penais daf
advindas, com possiveis riscos a imagem do Fundo e dos imoveis que podem compor o portfélio do
Fundo; (iii) ocorréncia de problemas ambientais, anteriores ou supervenientes a aquisicao dos Ativos
Alvo, bem como dos demais imdveis que venham a integrar a carteira do Fundo que pode acarretar a
perda de valor dos imdveis e/ou a imposicao de penalidades administrativas, civis e penais ao Fundo;
e (iv) consequéncias indiretas da regulamentacdo ou de tendéncias de negdcios, incluindo a
submissao a restricdes legislativas relativas a questfes urbanisticas, tais como metragem de terrenos
e construgdes, restricdes a metragem e detalhes da area construida, e suas eventuais consequéncias.
A ocorréncia destes eventos e seus resultados na rentabilidade ou no valor de mercado imoveis e/ou
dos titulos detidos pelo Fundo pode afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o
valor de negociacao das Cotas.

Adicionalmente, as agéncias governamentais ou outras autoridades podem também editar novas
regras mais rigorosas ou buscar interpretactes mais restritivas das leis e regulamentos existentes,
gue podem obrigar os locatarios ou proprietarios de imodveis a gastar recursos adicionais na
adequacado ambiental, inclusive obtencao de licengas ambientais para instalagdes e equipamentos de
gue nao necessitavam anteriormente.
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As agéncias governamentais ou outras autoridades podem, ainda, atrasar de maneira significativa
a emissao ou renovacao das licengas e autorizagdes necessarias para o desenvolvimento dos
negocios dos proprietarios e dos locatarios, gerando, consequentemente, efeitos adversos em seus
negocios. Qualquer dos eventos acima podera fazer com gue o0s locatarios ou adquirentes tenham
dificuldade em honrar com os aluguéis ou prestacdes dos imoveis. Ainda, em fungao de exigéncias
dos 6rgaos competentes, pode haver a necessidade de se providenciar reformas ou alteragbes em
tais imoveis cujo custo podera ser imputado ao Fundo. A ocorréncia dos eventos acima pode afetar
negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
LXIX. Risco de discricionariedade de investimento pela HRE e pela Administradora

A aquisicao de ativos € um processo complexo e que envolve diversas etapas, incluindo a andlise
de informac0es financeiras, comerciais, juridicas, ambientais, técnicas, entre outros. Considerando
0 papel ativo e discricionario atribuido a HRE e a Administradora na tomada de decisao de
investimentos pelo Fundo, nos termos do Regulamento, existe o risco de n&o se encontrar um Ativo
para a destinacao de recursos da Oferta em curto prazo, fato que podera gerar prejuizos ao Fundo
e, consequentemente, aos seus Cotistas. No processo de aquisicao de tais ativos, ha risco de nao
serem identificados em auditoria todos 0s passivos ou riscos atrelados aos ativos, bem como o
risco de materializacao de passivos identificados, inclusive em ordem de grandeza superior aguela
identificada. Caso esses riscos ou passivos contingentes ou ndo identificados venham a se
materializar, inclusive de forma mais severa do que a vislumbrada, o investimento em tais ativos
podera ser adversamente afetado e, consequentemente, a rentabilidade do Fundo tambéem. Os
Ativos objeto de investimento pelo Fundo serao administrados pela Administradora e geridos pela
HRE, portanto os resultados do Fundo dependerdo de uma administracdo/ gestao adequada, a
gual estara sujeita a eventuais riscos diretamente relacionados a capacidade da HRE e da
Administradora na prestacdo dos servicos ao Fundo. Falhas na identificacdo de novos Ativos, na
manutencdo dos Ativos em carteira e/ou na identificacdo de oportunidades para alienacao de
Ativos, bem como nos processos de aquisicao e alienacao, podem afetar negativamente o Fundo g,
conseqguentemente, os seus Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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LXX. Risco de lancamento de novos empreendimentos imobiliarios comerciais préximos aos
iméveis cuja exploracao esta vinculada a cotas e/ou titulos investidos pelo Fundo, o que podera
dificultar a capacidade de alienar, renovar as locacées ou locar espacos para novos inquilinos

A reforma de empreendimentos previamente existentes e/ou o lancamento de novos
empreendimentos imabilidrios concorrentes (ou operacdo de outros setores relacionados aos imoéveis
detidos pela Classe), em areas préximas as areas em que se situam o0s Ativos Alvo da Classe poderdo
impactar adversamente a capacidade de a Classe locar e renovar a locacao de espacos dos ativo alvo
da Classe em condicdes favordveis, fato este que podera gerar uma reducdo na receita da Classe e na
rentabilidade das Cotas.

Adicionalmente, os eventos acima mencionados poderdo demandar a realizacao de investimentos
extraordinarios da Classe para reforma e adaptagao dos imdveis, cuja realizacdo ndo estava prevista
originalmente e que poderao comprometer a distribuicao de rendimentos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
LXXI. Riscos relacionados a Inexisténcia de rendimento pré-determinado

0 Fundo n&o tem histérico de operacdes nem registro de rendimentos determinados. E incerto se o
Fundo gerard algum rendimento dos seus investimentos, sendo certo que tal rendimento nao é
garantido aos Cotistas pelo Administrador, pelo Gestor, pelo FGC -Fundo Garantidor de Créditos ou por
qualguer mecanismo de seguro. Dessa forma, os Investidores estdo sujeitos ao risco de nao obter
rendimento ou obter rendimento menor do que pretendiam com o investimento nas Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
LXXII. Risco relacionado a aquisicao de iméveis

0 sucesso do Fundo depende da aquisicao dos Ativos Alvo. O processo de aquisicao dos Ativos Alvo
depende de um conjunto de medidas a serem realizadas, incluindo a selecdo pela HRE, o
procedimento de diligéncia realizado pela Administradora e eventuais registros em cartorio de registro
de imoveis e em juntas comerciais. Caso qualguer uma dessas medidas nao venha a ser
perfeitamente executada, o Fundo nao conseguira adquirir Ativos Alvo, ou entao nao vai adquirir Ativos
Alvo nas condicdes pretendidas, prejudicando, assim, a sua rentabilidade. Tais circunstancias
impactardao negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas,
provocando prejuizos ao Fundo e, consequentemente aos Cotistas.
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Escala Qualitativa de Risco: Menor

LXXIII. Risco de adversidade nas condicoes econdmicas nos locais onde estido localizados os
imédveis

Condicdes econdémicas adversas em determinadas regides podem reduzir os niveis de locacao ou
venda dos Ativos Alvo, bem como de demais imoveis que venham a integrar a carteira da Classe,
assim como restringir a possibilidade de aumento desses valores. Se esse cenario prejudicar as
locacoes dos Ativos Alvo, tais ativos podem nao gerar a receita esperada pela Administradora e a
rentabilidade das Cotas podera ser prejudicada.

Adicionalmente, o valor de mercado dos ativos objeto da carteira da Classe esta sujeito a variagdes
em funcdo das condicdes econdmicas ou de mercado, de modo gue uma alteragéo nessas
condi¢des pode causar uma diminuicao significativa nos seus valores. Uma queda significativa no
valor de mercado dos imdveis e/ou dos ativos imobhiliarios objeto da carteira da Classe podera
impactar de forma negativa a situacao financeira do Fundo, bem como a remuneracao das Cotas e
podera causar prejuizos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
LXXIV. Risco relacionado a aquisicdo de iméveis onerados

Nos termos da Politica de Investimento, o Fundo podera investir em imoveis sobre 0s guais existam
onus, restricdes ou sejam gravados por garantias constituidas pelos antigos proprietarios, o que
pode dificultar a transmissao da propriedade dos imdveis para o Fundo, bem como a obtencao dos
rendimentos relativos aos imoveis onerados, 0 que, por conseguinte, pode impactar negativamente
0 patrimonio do Fundo, a rentahbilidade e o valor de negociacdo das Cotas. Adicionalmente, no
periodo compreendido entre o processo de negociacdo da aquisicdo do imovel e a efetiva
transferéncia de titularidade para o Fundo, mediante a inscricao do titulo aquisitivo na matricula do
imovel, existe risco de esse bem ser onerado para satisfacao de dividas dos antigos proprietarios, o
que podera dificultar a transmissdo da propriedade do imdvel ao Fundo ou acarretar a ineficacia da
aguisicao pelo Fundo. Ademais, caso eventuais credores dos antigos proprietarios venham a
executar as garantias que recaem sobre 0s imoveis, o Fundo perderd a propriedade do ativo, o que
pode impactar negativamente o patrimdnio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das
Cotas, podendo causar prejuizos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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LXXV. Risco relacionado ao critério de rateio da Oferta

Caso, no ambito da Oferta, o total de Cotas objeto dos Documentos de Aceitacao apresentados pelos
Investidores seja superior ao percentual destinado a Oferta, serd conduzido procedimento de rateio da
Oferta discricionariamente pelo Coordenador Lider.

O processo de alocacao dos Documentos de Aceitacdao apresentados pelos Investidores podera
acarretar a alocacao parcial dos Documentos de Aceitacao, hipotese em que o Documentos de
Aceitacdo do Investidor poderd ser atendido em montante inferior ao Investimento Minimo por
Investidor.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
LXIX. Informacoes contidas neste Prospecto

Este Prospecto contéem informacdes acerca do Fundo, bem como perspectivas de desempenho do
Fundo que envolvem riscos e incertezas. Nao ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja
consistente com essas perspectivas. Os eventos futuros poderao diferir sensivelmente das tendéncias
agui indicadas.

Adicionalmente, as informacgdes contidas neste Prospecto em relacao ao Brasil e a economia brasileira
sao baseadas em dados publicados pelo BACEN, pelos ¢rgaos publicos e por outras fontes
independentes, tais como a Fundacdo Getulio Vargas, dentre outras. As informacdes sobre o mercado
imohiliario, apresentadas ao longo deste Prospecto foram obtidas por meio de pesqguisas internas,
pesquisas de mercado, informacdes publicas e publicacdes do setor.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
LXX. Risco de inadimplemento das Chamadas de Capital

Conforme o disposto neste Prospecto, as Cotas deverao ser integralizadas por meio de Chamadas de
Capital realizadas pela Administradora, mediante as quais os Cotistas deverao integralizar, no todo ou
em parte, as Cotas subscritas, até o limite do respectivo capital comprometido pelo Cotista quando da
subscricao das Cotas da 12 Emissao, conforme previsto no Regulamento, no Documento de Aceitacao
da Oferta e no respectivo Compromisso de Investimento.
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Em caso de inadimplemento das Chamadas de Capital, o Fundo podera nao contar com o0s
recursos suficientes para honrar com suas obrigacoes financeiras e de investimento nos Ativos
Alvo, o que podera acarretar a perda de oportunidades de negdécio, bem como a falta de liquidez ao
Fundo, ocasionando perdas e a diminuicao do valor das Cotas desta classe.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

0 FUNDO TAMBEM PODERA ESTAR SUJEITO A OUTROS RISCOS ADVINDOS DE MOTIVOS
ALHEIOS OU EXOGENOS A0 CONTROLE DA ADMINISTRADORA E DAS COGESTORAS, TAIS COMO
MORATORIA, GUERRAS, REVOLUCOES, ALEM DE MUDANCAS NAS REGRAS APLICAVEIS A0S
ATIVOS FINANCEIROS, MUDANGAS IMPOSTAS AOS ATIVOS FINANCEIROS INTEGRANTES DA
CARTEIRA, ALTERAGCAO NA POLITICA ECONOMICA E DECISOES JUDICIAIS PORVENTURA NAO
MENCIONADOS NESTA SECAO.

A DESCRICAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA NESTE PROSPECTO NAO PRETENDE SER
COMPLETA OU EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO EXEMPLO E ALERTA AOS POTENCIAIS
INVESTIDORES QUANTO AOS RISCOS A QUE ESTARAO SUJEITOS OS INVESTIMENTOS NO
FUNDO.
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Este material foi preparado pela Hedge Investments, tem carater meramente informativo e ndo deve ser entendido como oferta, recomendacao ou andlise de investimento ou ativos, material promocional, solicitacdo de
compra ou venda. Recomendamos consultar profissionais especializados e independentes para uma andlise especifica, personalizada antes da sua decisdo sobre produtos, servicos e investimentos, incluindo eventuais
necessidades e questbes relativas a aspectos juridicos, incluidos aspectos de direito tributario e das sucessdes. As informacfes veiculadas, os valores e as taxas sdo referentes as datas e as condicdes indicadas no material e
ndo serao atualizadas. Verifigue a tributacdo aplicavel. As referéncias aos produtos e servicos sao meramente indicativas e ndo consideram os objetivos de investimento, a situagao financeira ou as necessidades individuais e
particulares dos destinatarios. O objetivo de investimento ndo constitui garantia ou promessa de rentabilidade. Os dados acima consistem em uma estimativa e ndo asseguram ou sugerem a existéncia de garantia de
resultados ou isengao de risco para o investidor. O administrador do Fundo e o gestor da carteira nao se responsabilizam por decisées dos investidores acerca do tema contido neste material nem por ato ou fato de
profissionais e especialistas por eles consultados. A rentabilidade obtida no passado nao representa garantia de rentabilidade futura. Fundos de Investimento nao sao garantidos pelo administrador do fundo, gestor da
carteira, por qualquer mecanismo de seguro, ou ainda, pelo Fundo Garantidor de Crédito (FGC). ProjecOes ndo significam retornos futuros. O objetivo de investimento, as conclusdes, opinides, sugestdes de alocacao, projeces
e hipdteses apresentadas sdo uma mera estimativa e ndo constituem garantia ou promessa de rentabilidade e resultado ou de isencdo de risco pela Hedge Investments. Ao investidor é recomendada a leitura cuidadosa tanto
do prospecto, se houver, quanto do regulamento do Fundo, com especial atencdo para as cldusulas relativas ao objetivo e a politica de investimento do Fundo, bem como as disposicdes do prospecto que tratam dos fatores
de risco a que este estd exposto. Caso o indice comparativo de rentabilidade utilizado neste material nao seja o benchmark descrito no regulamento do fundo, considere tal indice meramente como referéncia econémica e
ndo como meta ou pardmetro de performance. Verifique se os fundos utilizam estratégia com derivativos como parte integrante de suas politicas de investimento. Verifique se os fundos investem em crédito privado. Os
fundos apresentados podem estar expostos a significativa concentragao em ativos de poucos emissores, variacao cambial e outros riscos. Os riscos eventualmente mencionados neste material nao refletem todos os riscos,
cendrios e possibilidades associados ao ativo. A Hedge Investments ndo se responsabiliza por erros, omissdes ou pelo uso das informagfes contidas neste material, bem como nao garante a disponibilidade, liguidacdo da
operacao, liquidez, remuneracédo, retorno ou preco dos produtos ativos mencionados neste material. As informacdes, conclusdes e andlises apresentadas podem sofrer alteracdo a qualquer momento e sem aviso prévio. O
investimento em determinados ativos financeiros pode sujeitar o investidor a significativas perdas patrimoniais. Ao investidor cabe a responsabilidade de se informar sobre todos os riscos, previamente a tomada de decisao
sobre investimentos. Ao investidor caberd a decis&o final, sob sua Unica e exclusiva responsabilidade, acerca dos investimentos e ativos mencionados neste material. Sdo vedadas a cdpia, a distribuicdo ou a reproducao total
ou parcial deste material, sem a prévia e expressa concordancia da Hedge Investments. Relagao com Investidores: ri@hedgeinvest.com.br. Quvidoria: canal de atendimento de Ultima instancia as demandas que ndo tenham
sido solucionadas nos canais de atendimento primarios da instituicao. ouvidoria@hedgeinvest.com.br ou pelo telefone 0800 761 6146.
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