S3o Paulo, 13 de dezembro de 2021

PROPOSTA DA ADMINISTRADORA PARA A
ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA POR MEIO DE PROCEDIMENTO DE CONSULTA FORMAL DO
HEDGE REALTY DEVELOPMENT FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ n216.929.519/0001-99 (“Fundo”)
Cdédigo negociacdo B3: HRDF11

Prezado Investidor,

A HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ
sob 0 n? 07.253.654/0001-76, com sede na Avenida Horécio Lafer, n2 160, 92 andar (parte), na cidade
e Estado de Sdo Paulo, na qualidade de instituicdo administradora (“Administradora”) e a HEDGE
INVESTMENTS REAL ESTATE GESTAO DE RECURSOS LTDA., com sede na cidade de S3o Paulo, Estado de
S3o Paulo, na Avenida Hordcio Lafer, 160, 92 andar, Itaim Bibi, inscrita no CNPJ sob o n2 26.843.225/0001-
01, na qualidade de gestora do HEDGE REALTY DEVELOPMENT FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO,
inscrito no CNPJ sob o n? 10.347.985/0001-80 (“Fundo”), vém apresentar a V.Sa., enquanto titular de
cotas do Fundo (“Cotista”), a seguinte proposta (“Proposta da Administradora”), a ser apreciada na
Assembleia Geral Extraordindria do Fundo, cujas deliberagdes serdo tomadas de forma nao presencial,
por meio de consulta formal, a ser encerrada no dia 28 de dezembro de 2021 (“Consulta Formal”), em
funcdo do atual cenario de pandemia da COVID-19 e considerando as recomendagdes da Organizagdo
Mundial da Saude e as determina¢Ges do Ministério da Saude quanto a aglomeracdo de pessoas para
evitar a disseminagdo do novo coronavirus, bem como as orientagdes emanadas pela Comissdo de Valores
Mobilidrios (“CVM”), a fim de, conforme disposto no paragrafo Unico do artigo 12 do Regulamento,
deliberar sobre a prorrogacao do prazo de durag¢do do Fundo para o dia 2 de dezembro de 2022.

Proposta da Administradora

Em agosto de 2020, a Patio Itaim firmou um instrumento particular de contrato de locagao comercial com
a Sendas Distribuidora S.A., uma das maiores e mais relevantes empresas do setor de varejo do mercado,
cujo objetivo é a locagdo do terreno pelo periodo de vinte anos para uma operagdo do Assai Atacadista.
Este contrato prevé permanéncia minima obrigatdria por cinco anos. No terreno serd aprovada e
construida, as custas da locataria, uma edificacdo de uso logistico e supermercado. Tao logo sejam
superadas as condi¢des suspensivas e resolutivas previstas em referido contrato, com destaque para a
aprovacdo do projeto nas esferas necessarias e decorrido o prazo de caréncia de 180 dias, a Patio Itaim
passard a fazer jus a um aluguel mensal de RS 380.000,00, corrigido anualmente

por IPCA desde a data de assinatura do contrato.

O projeto segue tramitando no PARHIS (Parcelamento do Solo e Habitacdo de Interesse Social), érgéo da
Secretaria Municipal de Urbanismo e Licenciamento responsavel por deliberar a respeito da divisdo do
terreno em outros menores e, assim, permitir a viabilizacdo do projeto. Espera-se que a aprovagao no
PARHIS ocorra ainda em 2021. Com as matriculas desmembradas, o locatario dara inicio ao processo de
aprovacdo das construgdes, seguindo o cronograma previsto de inicio das obras no primeiro semestre de
2023.

Este tipo de uso para o imével ira permitir, na visdo da Gestora, uma liquidez mais facilitada dada a
possibilidade de negociacdo do mesmo com investidores que buscam renda de longo prazo com inquilinos
de primeira linha.

Considerando este andamento e o momento atual de alta volatidade dos mercados e considerando que
nos aproximamos do término do prazo do Fundo, recomendamos aos cotistas a aprovagdo da prorrogagao
do prazo do Fundo por um ano.



Esperamos que com uma maior previsibilidade em relagdo a estabilizacdo da taxa de juros e, com ao
menos o desmembramento do terreno realizado, estaremos em melhores condi¢des de negociar a venda
do imével.

Anexo a presente Proposta, a Administradora e a Gestora disponibilizam material de apoio para tomada
de decisdo por parte dos investidores, contendo informagdes a respeito do projeto que se pretende
implementar, bem como estudo de viabilidade indicativo.

A Administradora ressalta que a convocagdo desta Consulta Formal ocorrerd unicamente por
disponibilizagdo eletrénica dos documentos, conforme permitido pelo Regulamento e esclarecimentos
divulgados pela CVM. Desta forma, esta Proposta, assim como os documentos da Consulta Formal, foram
disponibilizadas apenas no sistema FundosNet, portanto encontram-se disponiveis nos websites da CVM
(www.cvm.gov.br) e B3 (www.b3.com.br) e no website da Administradora
(www.hedgeinvest.com.br/HRDF).
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