INSTRUMENTO PARTICULAR DE APROVACAO DOS TERMOS E CONDICOES DA DISTRIBUICAO PUBLICA
PRIMARIA DE COTAS DA 42 EMISSAO DO HEDGE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO

Pelo presente instrumento particular, HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., instituicdo com sede na cidade de S3o Paulo, Estado de S3o Paulo, na Avenida Horacio
Lafer, n? 160, 92 andar (parte), inscrita no CNPJ sob o n2 07.253.654/0001-76, devidamente autorizada pela
Comissao de Valores Mobilidrios (“CVM”) para realizar o exercicio profissional de administracdo de carteiras
de valores mobiliarios e de fundos de investimento imobiliario, nos termos do Ato Declaratdrio n2 16.388,
de 05 de julho de 2018 (“Administrador”), na qualidade de Administrador do HEDGE RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, inscrito no CNPJ sob n2 35.507.262/0001-21

(“Fundo”),

CONSIDERANDO QUE:

A. O Administrador, mediante solicitacdo da Hedge Investments Real Estate Gestdo de Recursos Ltda.,
sociedade empresaria com sede na cidade de S3o Paulo, Estado de S3o Paulo, na Avenida Horacio Lafer,
160, 92 andar, Itaim Bibi, inscrita no CNPJ sob o n2 26.843.225/0001-01 (“Gestor”), aprovou a realizagdo

da distribuicdo publica primaria de cotas da 42 emissdo do Fundo (“Novas Cotas” e “42 Emissdo”,

respectivamente) a serem distribuidas sob regime de melhores esforgos (“Oferta”), nos termos da
Instrugdo CVM n2 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrucdo CVM 400”), e
conforme a possibilidade prevista no artigo 21 do regulamento vigente do Fundo (“Regulamento”), e
no inciso VIII, do artigo 15, da Instrugdo CVM n2 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada
(“Instrucdo CVM 472");

B. Observado o capital maximo autorizado do Fundo no valor de RS 2.000.000.000,00 (dois bilhdes de
reais), a Oferta e a 42 Emissdo poderdo ser realizadas independentemente de aprovagdo em
assembleia geral de cotistas do Fundo, observados os termos e condi¢cbes do artigo 21 do

Regulamento; e

C. Serd assegurado aos atuais cotistas do Fundo o exercicio do direito de preferéncia para aquisicao das
Cotas, observado o disposto a seguir e os termos e condi¢des a serem definidos nos documentos da

Oferta (“Direito de Preferéncia”).

RESOLVE:

1. Aprovar os termos e condi¢cOes da 42 Emissdo e da Oferta, cujas principais caracteristicas estao

descritas a seguir:

(a) Colocagao e Procedimento de Distribuigdo. A Oferta consistira na distribui¢dao publica primaria
das Novas Cotas (conforme abaixo definido), no Brasil, sob a coordenagdo do Administrador,

instituicdo integrante do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios (“Coordenador Lider”)

e de coordenador a ser contratado (“Coordenador Contratado”, e, em conjunto com o

Coordenador Lider, os “Coordenadores”), sob o regime de melhores esforgos de colocagdo

(incluindo as Novas Cotas do Lote Adicional, conforme abaixo definido, caso emitidas), com a



(b)

(d)

participacdo ainda de determinadas instituicdes intermedidrias autorizadas a operar no
mercado de capitais brasileiro, credenciadas junto a B3, convidadas a participar da Oferta
pelos Coordenadores, exclusivamente, para efetuar esforcos de colocagdo das Novas Cotas,

junto aos investidores (“Participantes Especiais” e, em conjunto com os Coordenadores,

“Instituices Participantes da Oferta”), nos termos da Instrugdo CVM 400, conforme

procedimentos previstos na Instrugdgo CVM 472, e nas demais disposi¢cdes legais,

regulamentares e autorregulatdrias aplicaveis e em vigor.

Registro para Distribuicdo e Negociacdo das Cotas. As Novas Cotas serdo registradas para (i)
distribuicdo no mercado primario por meio do DDA — Sistema de Distribuicdo de Ativos
(“DDA”), e (ii) negociagao e liquidagdao no mercado secundario por meio do mercado de bolsa,
ambos administrados e operacionalizados pela B3. As Novas Cotas somente poderdo ser
negociadas nos mercados regulamentados de valores mobilidrios apds o encerramento da
Oferta e autorizagdo da B3. Ndo obstante o disposto acima, exclusivamente, as Novas Cotas
da 42 Emissdo cuja subscri¢do e integralizagdo sejam realizadas junto ao Coordenador Lider
ndo serdo automaticamente negocidveis no ambiente da B3 apds a sua conversdo. A
transferéncia das referidas Cotas para a Central Depositaria B3 para permitir a sua negociagao
no ambiente da B3 sera de responsabilidade do respectivo Cotista e devera ser realizada por
meio de um agente de custddia de sua preferéncia. Essa transferéncia podera levar alguns dias
e o Cotista incorrera em custos, os quais serdo estabelecidos pelo agente de custddia de

preferéncia do Cotista que desejar realizar a transferéncia em questao.

Preco de Emissdo. O preco de emissdo de cada Nova Cota sera de RS 96,78 (noventa e seis
reais e setenta e oito centavos), observado que tal valor ndo inclui a Taxa de Distribuigdo
Primaria (conforme abaixo definido). O Preco de Emissdo definido neste instrumento
corresponde ao seu valor patrimonial apurado em 30 de julho de 2021, conforme critérios de
precificacdo estabelecidos no artigo 21 do Regulamento, o qual serd atualizado no dia util
imediatamente anterior a data de publicagdo do anuncio de inicio da Oferta, com base no valor
patrimonial apurado no més imediatamente anterior a data de divulgacdo do anuncio de inicio

(“Preco de Emissdo” e “Anuncio de Inicio”, respectivamente).

Taxa de Distribuicdo Primaria. Serd devida pelos Investidores da Oferta quando da
subscricdo e integralizacdo das Novas Cotas, inclusive por aqueles investidores que
subscreverem e integralizarem as Novas Cotas da 42 Emissdao no ambito do exercicio do
Direito de Preferéncia, taxa de distribuicdo primaria em montante equivalente a um
percentual fixo de 2,90% (dois inteiros e noventa centésimos por cento) sobre o Prego de
Emissdo, equivalente ao valor de RS 2,81 (dois reais e oitenta e um centavos) por Nova Cota,
observado que o valor exato sera calculado e atualizado a partir da fixagdo do novo Prego
de Emissdo previamente a divulgacdo do Anuncio de Inicio, cujos recursos serao utilizados
para pagamento de todos os custos da Oferta, inclusive a comissdao de estruturagdo e
distribuicdo da Oferta devida as InstituigGes Participantes da Oferta, sendo certo que caso
seja verificado que o valor total da Taxa da Distribuicdo Primaria seja insuficiente para cobrir

os custos da Oferta, referidos custos serdo arcados pelo Coordenador Lider.



(e)

(f)

(h)

(i)

Montante Inicial da Oferta. O montante da Oferta serd de, inicialmente, até R$208.464.120,00
(duzentos e oito milhdes, quatrocentos e sessenta e quatro mil, cento e vinte reais), sem
considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, podendo ser (i) diminuido em virtude da
Distribuicdo Parcial (conforme abaixo definida) ou (ii) aumentado em virtude das Novas Cotas
do Lote Adicional, observado que o valor exato sera calculado e atualizado a partir da fixagao
do novo Prego de Emissdao previamente a divulgacdo do Anuncio de Inicio (“Montante Inicial
da Oferta”).

Quantidade Inicial de Cotas. Até 2.154.000 (dois milhdes, cento e cinquenta e quatro mil)
Novas Cotas, podendo a quantidade de Novas Cotas ser aumentada em virtude do Lote
Adicional (conforme abaixo definida) e observada a possibilidade de Distribuicdo Parcial

(conforme abaixo definida).

Lote Adicional. Nos termos do paragrafo 22 do artigo 14 da Instrugdo CVM n? 400, a
quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada podera ser acrescida em até 20% (vinte por
cento), ou seja, em até 430.800 (quatrocentas e trinta mil e oitocentas) cotas, correspondente
a um montante de até R$41.692.824,00 (quarenta e um milhdes, seiscentos e noventa e dois
mil, oitocentos e vinte e quatro reais), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria,
observado que o valor exato serd calculado e atualizado a partir da fixacdo do novo Preco
de Emissdo previamente a divulgagdo do Anuncio de Inicio, nas mesmas condi¢des e no
mesmo prec¢o das Novas Cotas inicialmente ofertadas, a critério do Administrador desde que
mediante a comunicacdo prévia e expressa pelo Gestor, conforme facultado pelo artigo 14, §

29, da Instrucdo CVM 400 (“Novas Cotas Adicionais”). As Cotas do Lote Adicional serdo

destinadas a atender um eventual excesso de demanda que venha a ser constatado no

decorrer da Oferta.

Montante Minimo da Oferta. O montante minimo da Oferta serd de R$9.678.000,00 (nove
milhdes, seiscentos e setenta e oito mil reais), sem considerar a Taxa de Distribui¢cdo Primaria,
correspondente a 100.000 (cem mil) Novas Cotas, observado que o valor exato serd calculado
e atualizado a partir da fixagdo do novo Pregco de Emissdo previamente a divulgagdo do

Anuncio de Inicio (“Montante Minimo da Oferta”).

Distribuicdo Parcial. Serd admitida, a distribuicdo parcial das Novas Cotas, respeitado o
Montante Minimo da Oferta, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrucdo CVM n2 400

(“Distribuicdo Parcial”). As Novas Cotas que ndo forem efetivamente subscritas e

integralizadas durante o Periodo de Colocagdo serdo canceladas. Caso o Montante Minimo da

Oferta ndo seja atingido, a Oferta sera cancelada, nos termos dos documentos da Oferta.

Direito de Preferéncia. Sera assegurado o direito de preferéncia aos cotistas detentores de
cotas do Fundo na data de divulgacdao do Anuncio de Inicio da Oferta e que estejam em dia
com suas obrigagGes para com o Fundo, na propor¢do do nimero de cotas do Fundo que
possuirem, conforme aplicagdo do fator de proporgao indicado na alinea “k” abaixo (“Direito
de Preferéncia”). Sera permitido aos Cotistas ceder, a titulo oneroso ou gratuito, seu Direito
de Preferéncia, total ou parcialmente, respeitando-se os prazos e procedimentos operacionais

da B3 e do escriturador.



(0

(m)

(n)

Fator de Proporgao para Subscricio das Novas Cotas da 42 Emissao. O fator de proporgao
para subscricdo de Novas Cotas da 42 Emissdo durante o prazo para exercicio do Direito de
Preferéncia, equivalente a 75,68517217147% a ser aplicado sobre o numero de Novas Cotas
integralizadas e detidas por cada Cotista na data de divulga¢do do Fato Relevante, observado
que eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fragdo, mantendo-se o

namero inteiro (arredondamento para baixo).

Investimento Minimo por Investidor. O valor minimo a ser subscrito por cada Investidor no
ambito da Oferta, de 50 (cinquenta) Novas Cotas, equivalente a R$4.839,00 (quatro mil,
oitocentos e trinta e nove reais) por Investidor, o qual ndo inclui a Taxa de Distribuicdo
Primaria, observado que o valor exato serd calculado e atualizado a partir da fixagdo do novo
Preco de Emissdo previamente a divulgacdao do Anuncio de Inicio. O Investimento Minimo
previsto acima ndo é aplicavel aos atuais cotistas quando do exercicio do Direito de

Preferéncia.

Forma de Subscrigao e Integralizagdo. As Novas Cotas serdo subscritas, dentro do prazo de 6
(seis) meses a contar da data de divulgagdo do Anuncio de Inicio da Oferta, ou até a data de
divulgacdo do anudncio de encerramento da Oferta, o que ocorrer primeiro (“Periodo de
Colocacdo”). As Novas Cotas deverdo ser integralizadas, a vista e em moeda corrente nacional,
na data de liquidagdo do Direito de Preferéncia, junto ao seu respectivo agente de custddia
e/ou do escriturador, e na data de liquidacdo da Oferta, junto as Instituicdes Participantes da
Oferta, pelo Preco de Emissdo acrescido da Taxa de Distribuicdo Primaria. Nos termos da
Resolugdo CVM n2 27 de 8 de abril de 2021 (“Resolucdo CVM n2 27/21"), a Oferta ndo contard

com a assinatura de boletins de subscricao para a integralizacdo pelos Investidores das Novas
Cotas subscritas. Para os Investidores Ndo Institucionais, o Pedido de Subscri¢do a ser assinado
é completo e suficiente para validar o compromisso de integralizagdo firmado pelos
Investidores Nao Institucionais, e contém as informacdes previstas no artigo 22 da Resolugao
CVM n2 27/21.

Conversao. O Cotista que exercer seu Direito de Preferéncia ou Investidor que subscrever as
Novas Cotas da Emissdo receberd, quando realizada a respectiva liquidagado, recibo de Novas
Cotas que, até obtencdo de autorizagdo da B3, ndo sera negocidvel. Tal recibo é
correspondente a quantidade de Novas Cotas por ele adquirida, e se convertera em tal Nova
Cota depois de, cumulativamente, serem divulgados o anuncio de encerramento da Oferta, o
comunicado de distribuicdo de rendimentos relacionados ao Fundo e ser obtida a autorizagdo

da B3, quando as Novas Cotas passardo a ser livremente negociadas na B3.

Durante o periodo em que os recibos de Novas Cotas ainda ndo estejam convertidos em Cotas,
o seu detentor fara jus aos rendimentos liquidos calculados desde a data de sua integralizacdao
até o encerramento do més de divulgagdo do anuncio de encerramento da Oferta. A partir do
més seguinte ao da divulgacdo do anuncio de encerramento da Oferta, com a conversdo do
recibo de cotas das em Cotas, o detentor fard jus aos rendimentos do Fundo nas mesmas

condi¢Ges dos demais Cotistas.



(o) Demais Termos e Condi¢des. Os demais termos e condi¢des da 42 Emissao e da Oferta serdo

descritos nos documentos da Oferta.

Nada mais havendo a tratar, assina o presente instrumento em 2 (duas) vias, cada qual com o mesmo teor e

para um unico proposito e efeito.

Sao Paulo, 16 de agosto de 2021.

HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Administrador do
HEDGE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO



