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MATERIAL PUBLICITARIO

Disclaimer hedge.

INVESTMENTS

Este material publicitario (“Material Publicitario”) foi preparado com base nas informacdes constantes no regulamento do Hedge Recebiveis Imobilidrios Fundo
de Investimento Imobilidrio (“Fundo”) e no Prospecto Definitivo (conforme abaixo definido) pela Hedge Investments Real Estate Gestdo de Recursos Ltda.
(“Gestor”), na qualidade de gestor do Fundo, nos termos do Artigo 50 da Instrucdao da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrucao
CVM 400"), com finalidade exclusivamente informativa para fins de suporte as apresentacdes relacionadas a distribuicdo primaria de cotas da quinta emissao
do Fundo (“Oferta”, “Novas Cotas” e “Quinta Emissao”, respectivamente), a ser distribuida pela Hedge Investments Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios
Ltda. (“Coordenador Lider”), na qualidade de coordenador lider da Oferta.

Exceto quando especificamente definidos neste Material Publicitario, os termos e expressdes iniciados em mailscula, em sua forma singular ou plural, aqui

utilizados no presente Material Publicitario e nele nao definidos terao o significado a eles atribuido no “Prospecto Definitivo da Oferta Publica da Quinta
.. .. ... .Emissdo de Cotas do Hedge Recebiveis Imobilidrios Fundo de Investimento Imobilidrio” (“Prospecto Definitivo”), no regulamento do Fundo (“Regulamento”)
"""" e/ou nos demais documentos da Oferta.

........ O Material Publicitario foi elaborado com base em informacdes prestadas pelo Gestor e pelo Fundo e nao implica, por parte do Coordenador Lider, qualquer
........ declaracdo ou garantia com relacdo as informacdes contidas neste Material Publicitario ou julgamento sobre a qualidade do Fundo, da Oferta ou das Novas
-------- Cotas. Este Material Publicitario ndo deve ser interpretado como uma solicitacao ou oferta para compra ou venda de quaisquer valores mobiliarios e nao deve
... . ... .sertratado como uma recomendacao de investimento. O Coordenador Lider, o Gestor e seus representantes ndo se responsabilizam por quaisquer perdas que
© 77 “possam advir como resultado de decisao de investimento, pelo investidor, tomada com base nas informacées contidas neste Material Publicitario. O
-------- Coordenador Lider nao atualizarad quaisquer das informacdes contidas neste Material Publicitario, as quais estao sujeitas a alterac6es sem aviso prévio aos

........ destinatarios deste Material Publicitario. Ainda, o desempenho passado do Fundo nao € indicativo de resultados futuros.

-------- Este Material Publicitario apresenta informacdes resumidas e ndo € um documento completo, de modo que potenciais investidores (“Investidores”) devem ler

........ o Prospecto Definitivo, incluindo seus anexos e documentos incorporados por referéncia, dentre os quais o Regulamento, em especial a secao “Fatores de
"""" Risco” constante nas paginas 75 a 93 do Prospecto Definitivo, para avaliacdo dos riscos a que o Fundo esta exposto, bem como aqueles relacionados a Quinta

-------- Emissao, a Oferta e as Novas Cotas, os quais devem ser considerados para o investimentos nas Novas Cotas.
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MATERIAL PUBLICITARIO

Disclaimer hedge.

INVESTMENTS

Este Material Publicitario é de uso restrito de seu destinatario e ndo deve ser reproduzido, distribuido, publicado, transmitido ou divulgado a terceiros. A
entrega deste Material Publicitario para qualguer pessoa que nao o seu destinatario ou quaisquer pessoas contratadas para auxiliar o destinatéario é proibida, e
qualquer divulgacdo de seu conteldo sem autorizacdo prévia do Coordenador Lider é expressamente vedada. Cada Investidor que aceitar a entrega deste
Material Publicitario concorda com os termos acima e concorda em nao produzir cépias deste Material Publicitario no todo ou em parte.

Qualquer decisao de investimento pelos Investidores devera basear-se Unica e exclusivamente nas informacdes contidas no Prospecto Definitivo, que contém
informacodes detalhadas a respeito da Quarta Emissao, da Oferta, das Novas Cotas, do Fundo, suas atividades, situacao econémico-financeira e demonstracoes
financeiras e dos riscos relacionados a fatores macroecondmicos, aos setores de atuacao e as atividades do Fundo. As informacdes contidas neste Material
Publicitario nao foram conferidas de forma independente pelo Coordenador Lider e pelo Gestor. O Prospecto Definitivo podera ser obtido nos websites do

-------- Coordenador Lider, da Hedge Investments Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda., na qualidade de administrador do Fundo, da Comissao de Valores
"""" Mobiliarios (“CVM”) e/ou da B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3").

........ O presente Material Publicitario ndo constitui oferta e/ou recomendacao e/ou solicitacdo para subscricdo ou compra de quaisquer valores mobiliarios. As
"""" informacdes nele contidas ndao devem ser utilizadas como base para a decisdo de investimento em valores mobiliarios. Recomenda-se que os potenciais

-------- investidores consultem, para considerar a tomada de decisao relativa a aquisicdo de Novas Cotas no ambito da Oferta, as informacdes contidas no Prospecto
Definitivo, seus proprios objetivos de investimento e seus préprios consultores e assessores antes da tomada de decisdo de investimento.

________ Este Material Publicitario contém informacdes prospectivas, as quais constituem apenas estimativas e nao sdo garantia de futura performance. Os
"""" Investidores devem estar cientes que tais informacdes prospectivas estao ou estarao, conforme o caso, sujeitas a diversos riscos, incertezas e fatores

-------- relacionados as operacdes do Fundo que podem fazer com que o0s seus atuais resultados sejam substancialmente diferentes das informacdes prospectivas

........ contidas neste Material Publicitario.
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Disclaimer hedge.

INVESTMENTS

Informacbes detalhadas sobre o Fundo podem ser encontradas no Regulamento, que se encontra disponivel para consulta no site da CVM:
https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Conteudo”, clicar em “Central de Sistemas da CVM”, clicar em “Consulta a Fundos”, em
seguida em “Fundos de Investimento”, digitar o nome do Fundo no primeiro campo disponivel “Hedge Recebiveis Imobilidrios Fundo de Investimento
Imobilirio”; clicar no link do nome do Fundo, acessar o sistema Fundos.Net, buscar por “Regulamento” e selecionar a ultima versao disponivel.

A decisdo de investimento em cotas do Fundo é de exclusiva responsabilidade do Investidor e demanda complexa e minuciosa avaliacao da estrutura do
Fundo, bem como dos riscos inerentes ao investimento. Recomenda-se que os potenciais Investidores avaliem, juntamente com sua consultoria financeira e
juridica, até a extensao que julgarem necessario, os riscos de liquidez e outros associados a esse tipo de ativo. Ainda, é recomendada a leitura cuidadosa do
Prospecto Definitivo e do Regulamento do Fundo pelo potencial Investidor ao formar seu julgamento para o investimento nas Cotas.

"""" A LEITURA DESTE MATERIAL PUBLICITARIO NAO SUBSTITUI A LEITURA CUIDADOSA E INTEGRAL DOS DOCUMENTOS DA OFERTA. OS INVESTIDORES

-------- DEVEM LER O PROSPECTO DEFINITIVO, 0 REGULAMENTO E 0S DEMAIS DOCUMENTOS DA OFERTA ATENTAMENTE ANTES DE TOMAR SUA DECISAO DE

... . ... . INVESTIMENTO.

........ Esta apresentacdo é estritamente confidencial e seu conteddo nao deve ser comentado ou publicado, sob qualquer forma, com terceiros alheios aos objetivos
"""" pelos quais esta apresentacao foi obtida.

,,,,,,,, A Oferta encontra-se em analise pela CVM para obtencao do registro da Oferta. Portanto, os termos e condicdes da Oferta e as informacdes contidas neste
"""" material e no Prospecto Definitivo estdo sujeitos a complementacao, corre¢cao ou modificacao em virtude de exigéncias da CVM.

~ " AS INFORMAGCOES APRESENTADAS NESTE MATERIAL PUBLICITARIO CONSTITUEM UM RESUMO DOS PRINCIPAIS TERMOS E CONDIGOES DA OFERTA, AS
-------- QUAIS ESTAO DETALHADAMENTE DESCRITAS NO PROSPECTO DEFINITIVO E NO REGULAMENTO DO FUNDO. ESTE MATERIAL PUBLICITARIO NAO
.. .. ....SUBSTITUI A LEITURA CUIDADOSA DO PROSPECTO DEFINITIVO E DO REGULAMENTO DO FUNDO. OS INVESTIDORES DEVEM LER ATENTAMENTE O

"""" PROSPECTO DEFINITIVO E 0 REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE TOMAR SUA DECISAO DE INVESTIMENTO.

NOS TERMOS DA DELIBERAGAO CVM 818, ESTE MATERIAL PUBLICITARIO ESTA DISPENSADO DE APROVACAO PREVIA PELA CVM. O REGISTRO DA
OFERTA NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, EM GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGCOES PRESTADAS OU EM JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE
DO FUNDO OU DAS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.
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Esclarecimentos e Informacoes

Para maiores esclarecimentos a respeito da Oferta e do Fundo, bem como para obtencdo de cépias do Regulamento, do Prospecto, do Contrato de Distribuicdo e dos
respectivos termos de adesdo ao Contrato de Distribuicao, os interessados deverao dirigir-se a sede do Administrador, do Coordenador Lider, CVM e B3, nos enderecos e

websites indicados abaixo:

Administrador

HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3.600, 11° andar, conjunto 112 (parte), Itaim Bibi, CEP 04538-132 - Sao Paulo - SP

At.: Maria Cecilia Carrazedo de Andrade / Telefone: (11) 5412-5400 / E-mail: dtvm®@hedgeinvest.com.br

www.hedgeinvest.com.br/HREC/ (neste website procurar por “Hedge Recebiveis Imobiliarios Fll” e, entao, clicar em “Prospecto Definitivo” ou “Anuncio de Inicio” ou em

rrrrrrrr quaisquer comunicados ao mercado relativos a tais eventos relacionados a Oferta)

-------- Coordenador Lider
"""" XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

"""" Avenida Juscelino Kubistchek, n° 1.909, Torre Sul, 30° andar, CEP 04543-907 - Sao Paulo - SP

- - At: Departamento de Mercado de Capitais | Departamento Juridico / Telefone: (11) 4871-4448 / E-mail: dcm@xpi.com.br | juridocomc@xpi.com.br
Website: www.xpi.com.br (neste website clicar em “Investimentos”, depois clicar em “Oferta Publica”, em seguida clicar em “Hedge Recebiveis Imobilidrios - Fundo de

"""" Investimento Imobiliario” e, entao, clicar em “Prospecto Definitivo”).

~ - https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Conteudo”, clicar em “Central de Sistemas da CVM”, clicar em “Ofertas Publicas”, em seguida em
-------- “Ofertas Registradas ou Dispensadas”, selecionar “2022" e clicar em “Entrar”, acessar em “R$” em “Quotas de Fundo Imobiliario”, clicar em “Hedge Recebiveis
"""" Imobilidrios Fundo de Investimento Imobiliario”, e, entdo, localizar o “Prospecto Definitivo” ou “Anuncio de Inicio” ou em quaisquer comunicados ao mercado relativos a

"""" tais eventos relacionados a Oferta)

"""" =B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao
www.b3.com.br (neste website, acessar a aba “Produtos e Servicos”, em “Solucdo para Emissores”, localizar “Ofertas Publicas” e clicar em “saiba mais”, clicar em

“Ofertas em andamento”, selecionar “Fundos”, clicar em “Hedge Recebiveis Imobilidrios Fundo de Investimento Imobilidrio” e, entdo, localizar o “Prospecto Definitivo” ou
“Anuncio de Inicio” ou em quaisquer comunicados ao mercado relativos a tais eventos relacionados a Oferta).
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Equipe com atuacao especializada hedge.
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em produtos imobiliarios desde 2003

ANDRE FREITAS

Ao ey CREDITSUISSE

HEDGING-GRIFFO CREDIT SUISSE HEDGINGGRIFFO  INVESTMENTS

ALEXANDRE MACHADO GP | Falconi
JOAO TOAZZA

CECILIA ANDRADE

MAURO DAHRUJ Santgnder
Brasilagro
RENAN CAMPOS
BRUNA OLIVEIRA
ELISSA TERENZI

FELIPE FREITAS Advis | J.P Morgan

RICARDO FREITAS Hedging-Griffo | Freitas & Leite Advogados Semp Toshiba | Semp TCL

Fonte: Hedge Investments
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Organograma Organizacional hedge.

INVESTMENTS

.......................................... +8 colaboradores
Joao Toazza
Corporativo
e Logistica

Alexandre Machado
Shopping Centers

Mauro Dahruj
FOFIl e CRI

Elissa Terenzi
Corporativo
e Logistica

Bruna Oliveira
Shopping Centers

Renan Campos
FOFII

André Freitas
CEO e ClO  EE nryns [

+18 colaboradores

Ricardo Freitas
COO, Juridico,
Risco e Compliance

Cecilia Andrade, CFA
Diretora de
Administracao

Felipe Freitas, CFA
Diretor de
Distribuicao

Fonte: Hedge Investments
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Grade de Produtos hedge.

INVESTMENTS

Hedge Investments

R$ 8,3 bi

Real Estate Alternative

R$ 7,7 bi R$ 0,6 bi

Shopping Centers Valores Mobiliarios Multimercado
R$ 3,0 bi R$ 2,5 bi R$ 1,3 bi R$ 0,9 bi R$ 0,6 bi
HGBS11 HFOF11 HLOG11 HAAA11 HAI FIM CP
Hedge Brasil Shopping Hedge TOP FOFII 3 Hedge Logistica Hedge AAA Hedge Alternative
ATSA11 HREC11 PQAG11 HDOF11 nvestments FIM
Atrium Shop. Sto André Recebiveis Imobiliarios Parque Anhanguera’ Hedge Design Offices? PREV REAL ESTATE
FIGS11 SEED11 CJCT11 Ere‘z\f 'Ecsigute v
General Shopping Hedge Seed FlI Cidade Jd. Cont. Tower
WPLZ11 PRSV11 S
Shopping West Plaza Presidente Vargas cage LIedito magro
Direitos Creditérios @
HPDP11

Shop. Parque D. Pedro

T somente administragao. 2 recursos subscritos. Fonte: Hedge, B3 e Economatica. Todos os valores estao aproximados em uma casa decimal na data base 29/04/2022
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Estrutura full service 100% independente hedge-

INVESTMENTS
O rer
Tlﬁ:} 41 Administracao Fiduciaria —z> Distribuicao
= Fundos de investimento = Contratacao e supervisao de terceiros = Ofertas Publicas ICVM 400 e 476
= (Carteiras administradas = Listagem em bolsa = Distribuicao de valores mobiliarios
= Consultoria Imobiliaria = Demandas judiciais e extrajudiciais = Cadastramento de clientes

= Comunicados e fatos relevantes = Duediligence e PLDFTP
= Enquadramento legal e tributario
= ConvocacoOes e controle de assembleias

= Conservacao, controle e conciliacao de = Controle e processamento de cotas = Controle de passivo
ativos

= Banco Liquidante Res. BCB 105/21

- Upempves CELL CENP @ SEUL = Contabilidade e demonstracdes financeiras

. e a N = Relacionamento com client
Tratamento de eventos = Precificacio e laudos de avaliacio elacionamento com clientes

= Tesouraria e conta corrente = EmissOes de cotas e direitos dos ativos

= Apuracao de resultado contabil e caixa = Rendimentos, amortizacdes e
liguidacdes

- = |nform rendiment
= Informes regulatorios orme de rendimentos

Fonte: Hedge Investments
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Fundos Imobiliarios: Yield atual (ult. 12m) hedge.

Prémio exigido para classe Fll estd proximo das maximas historicas NVESTHENTS
14,0%

12,0% P
Prémio médio
(2017 - 2019)
10,0%
L 8,0%
S 6,0%
o 4,0%
L - ; Prémio médio
S - (2013 - 2016)
S 2,0% Prémio médio 3,86%
SRR (2011 —20012> Prémio médio (2020 - 2021)
o 2,40% 4,69%
........ 0,0%
"""" 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

Fonte: Hedge, Bloomberg, Economatica. Dividend yield considera a soma dos 12 ultimos rendimentos anunciados dividido pelo valor de fechamento de cada fundo, ponderados pela
participacdo dos fundos no IFIX - [ndice de fundos imobilidrios da B3. Até 29/04/2022.
QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA
OU SUGESTAQ DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES
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Relacdo de Yield e Volatilidade dos segmentos hedge.

INVESTMENTS

16%

®
0
o
o
= 12% Renda
o Urbana
-
g o O
£
= Corporativo
S 8%
o . .
= Logistico Shopping
'g 6%
T
>
5 4%

4,0% 6,0% 8,0% 10,0% 12,0% 14,0%

Volatilidade
Data base: 29/04/2022. Dividend Yield: média ponderada da soma dos dividendos distribuidos nos ultimos 12 meses/cota atual dos fundos componentes do segmento. Voltatilidade:
volatilidade do segmento anualizada, considerando a variacao didria das cotas histdricas dos Ultimos 24 meses dos fundos componentes do segmento, mensurada pelo método
EWMA. Area das esferas: Representatividade no IFIX.

Fonte: Hedge Investments
0 HISTORICO DE DIVIDENDOS NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADO, A QUALQUER MOMENTO 0OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU

SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”
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Desenvolvimento da inddstria de Flis
Composicao da captacao

hedge.

INVESTMENTS

Captacao em 2021 Captacao em 2022 Pipeline em 2022
Outros 12%
Outros 13%
Outros 29% CRI 41% Corporativos 7% Corporativos 2%
FoF 6% Logistico 6% CRI 66%
Shopping 2% Logistico 7% CRI 68% Shopping 6%
FoF 6% FoF 7%
Corporativos 10% Logistico 12%
1° tri 2°tri 3°tri
OFERTAS 400 OFERTAS 476 OFERTAS 400 OFERTAS 476 OFERTAS 400 OFERTAS 476
R$ 15,7 bi R$ 35,3 bi R$ 1,9 bi R$ 1,4 bi R$ 7,2 bi R$ 3,0 bi

CAPTACAO TOTAL R$ 51,0 bi CAPTACAO TOTAL R$ 3,3 bi OFERTAS PIPELINE (abril-22) R$ 10,2 bi

Fonte: Hedge, CVM. Até 28/04/2022. "Outros” compreendem os segmentos de Renda Urbana, Residencial, Hospital, Desenvolvimento, Agronegdcio e Hibridos.
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Desenvolvimento da industria de Flls hedge_

O indice tem mudado ao longo dos anos INVESTMENTS

IFIX, indice de Flls da B3, iniciou em dezembro de 2010. Selecdo e peso dos Flls que fazem parte consideram tanto o valor de
mercado quanto liquidez dos Flls negociados. Atualmente o IFIX &€ composto por 106 fundos, segregados conforme abaixo:

100%
90%
80%
70%
60%
50%
40%
30%
20%

10%

0% - - -
2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

mCRI ®Logistico/Industrial ®mCorporativo mFOFII mShopping ®Outros ™ Renda Urbana

Fonte: Hedge Investments, Economatica e B3. Carteira do 2° quadrimestre de 2022. “Outros” compreendem os segmentos de Renda Urbana, Residencial, Hospital,
Desenvolvimento, Agronegdcio e Hibridos.
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Ficha Resumo do Produto hedge.

INVESTMENTS

@ Lancamento Objetivo ® Valor de Mercado
Inicio das atividades Alocagao preponderantemente R$ 449 milhdes®
do fundo em out/20 em CRI
Publico Alvo Taxa de Administracado Taxa de Performance
=8 hvestidores no Geral 0,80%° a.a. até R$1 bi 20% sobre o que exceder
0,60%° a.a. acima de R$ 1bi a variacdo do IMA-B
| 12 Emissdo | 32 Emissao | 52 Emissdo
Valor Captado: Valor Captado: Valor Ofertado:
R$ 90,2 Milhdes R$164,7 Milhdes R$ 220 milhdes
ICVM: 476 ICVM: 476 ICVM: 400
Out/20 Abr/21 Ago/21 Dez/21 Jun/22
22 Emissao 42 Emissao
Valor Captado: Valor Captado:
R$27,5 Milhoes R$ 167,3 Milhoes
ICVM: 476 ICVM: 400

Fonte: Hedge Investments e Economatica. Até 29/04/2022. "Data base: 29/04/2022. 2 Sobre patriménio liquido do Fundo ou sobre o valor de mercado, caso o Fundo integre o IFIX
Todos os valores estao aproximados em uma casa decimal
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Processo de Investimento do Gestor hedge_
Originacao Analise Comité de Monitoramento
de Crédito Investimentos
= Relacionamentos = Estudo de = Cenario = Comité de
oL Viabilidade Macroecondmico Riscos Mensal
= Negociacao
Direta * Analise das = Precificacao = Visitas Técnicas
. o garantias o Periddicas
= Visitas Técnicas = Estrategia
* Modelagem de Alocacao
Financeira o
= Decisao de
________ = Andlise de PLDFTP Investimento
L = Due Diligence
........ juridica e
........ ambiental o

Fonte: Hedge Investments
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CRI SolPanamby hedge.

3 edificios, performados e locados, pertencentes ao Grupo SolPanamby INVESTMENTS

|~ BT 8,14%

Mercado Emissao

o . . IPCA + 5,38%
Edificio Millennium

Office Park

ABL: 4.410 m? @
Prazo

12 anos 4,5 anos

Duration

261 bps vs. NTNB 66% de LTV

Edificio Paulista
2.000

.I.“‘: ' ! '»Tﬁ
] | Tl N
. 2 “rerseaal | - i
ABL:6.089 m | | A 5 @ @
| . 2 AT W Volume

........ el ' 8 Centro Empresarial
"""" : =3 - CENESP

Emissio: R$ 90.000.000,00 KNIl Habitasec Securitizadora
HREC11: R$ 90.000.000,00 12 emissao, s. 2052, 2062, 2072

Emissao

Alienacao Fiduciaria de Imdveis
Fianca e Coobrigacao dos Sécios
e it Fundos de Reserva

Contrato de Cessao dos
Créditos Imobiliarios | CCI

- o F e : ABL: 4.266 m?2 Sao Paulo, SP — 20J0030144

@ Vila Olimpia | Paulista 2 20J0030180

=4 - Local Chacara Sto. Antonio Cetip 20J0033610

Data base: 29/04/2022. Fonte: Hedge Investmnts e Habitasec
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MATERIAL PUBLICITARIO

CRI Sinop hedge.

Construc&o do Shopping Sinop, empreendimento regional com 23.000 m? de ABL NVESTHENTS

| IPCA + 11,16% el 1PCA + 8,50%

Mercado Emissao

@ 10 anos 4,6 anos
Prazo Duration

=

Spr

SHE

27% de LTV

563 bps vs. NTNB
ead

& M Emissio: R$ 80.000.000,00 KNI Opea §ec~uritizadora
| HREC11: R$ 56.000.000,00 12 emissao, s. 2622
Volume

Emissao

ﬁ Alienacao Fiduciaria de Imadvel

=23 Debénture | CCI CF de Recebiveis | Fianca Sécios
Lastro el Fundo de Reserva e de Despesas

@ Sinop, MT K-l 2010795196
Local Cetip
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Data base: 29/04/2022. Fonte: Hedge Investments e Opea




MATERIAL PUBLICITARIO

CRI Thera hedge.

5 andares do Thera Corporate, edificio AAA, com ABL de 10.586 m*? INVESTMENTS

|~ BT 7 78%

Mercado Emissao

@ 20 anos 7,3 anos
Prazo Duration

©)
~=3 218 bps vs. NTNB
Spread

|cgll Emissio: R$ 162.399.000,00 KNIl True Securitizadora
& HREC11: R$ 138.000.000,00 12 emissao, s. 4242, 4252, 4262
Volume Emissao

ﬁ Contrato de Cessao dos Fundo de Reserva
> Créditos Imobiliarios | CCI
Lastro Garantia

IPCA + 6,25%

71% de LTV

3 5

~ — 2160063228

Sao Paulo, SP —

Berrini »SP 2 2160063256
Local errint Cetip 2160063257

Data base: 29/04/2022. Fonte: Hedge Investments e True
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MATERIAL PUBLICITARIO

CRI IZP Franca hedge.

Design Office com projeto da Jacobsen, escritdrio internacional de arquitetura NYESTMENTS

M B EEEe Ll PcA + 8,33% IPCA +7,50%
— — \ Mercado Emissao
B e
—— —— e - 10 anos 5,0 anos
$ 2. 2 - ¥ ‘ : ‘ s... o Prazo Duration
S ©) o
........ a8 281 bps vs. NTNB = 82% de LTV
o ; Spread LTV
@@? Emissdo: R$ 23.000.000,00 kN Virgo Securitizadora
o Volume HREC11: R$ 15.000.000,00 Emisso 42 emi5550, s. 3452

Alienacao Fiduciaria de
Imoével Fundo de Despesas

' i
=¥ Debénture | CCI
o Lastro

Garantia

@ S3o Paulo, SP| 21H0819500
Local Jardlns Cetip

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”
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Data base: 29/04/2022. Fonte: Hedge Investments e Virgo




MATERIAL PUBLICITARIO

CRI Viracopos hedge.

Galpao logistico localizado no eixo Anhanguera Bandeirantes HyEsTHENTS

- i 2l (PcA + 7,28% Gl 1PCA + 6,75%
Emissao

Mercado
10 anos @ 4,4 anos
Duration

49% de LTV

LTV
U@ﬂ TRUE ?eguritizadora
12 emissao, s. 47723, 4782, 4792
Volume Emissao
S Y o g°mpr°m;ss°n, d?t V;"dl"“ de OJl AF da nua propriedade
TR G O G v ; > somp;‘:". ecc;re' 0 Real de T=—gll AF do direito real de superficie
- EN N a8 Lastro uperficie | Garantia
7T i hj LSRR AL R ltupeva, SP
: = £ 1S e amn S Local

Data base: 29/04/2022. Fonte: Hedge Investments e True
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EEREEEE 176 bps vs. NTNB

------ SR , L. o o o T A e s @@? Emissdo: R$ 174.700.000,00
HREC11: R$ 86.040.000,00

21L0354209
21L0355069
21L0355178




MATERIAL PUBLICITARIO

CRI GLOBO hedge.

Operacao de Sale-Leaseback da sede do grupo Globo em Sao Paulo INVESTMENTS

B IPCA + 7,02% IPCA +6,95%

Mercado Emissao

@ 15 anos 6,3 anos
Prazo Duration

©)
~;=3 148 bps vs. NTNB
Spread

5 B

g =/ Emissdo: R$ 340.000.000,00 kNN Opea Sec
& HREC11: R$ 5.000.000,00 S. 4712
Volume °

Emissao

SRR 65% de LTV

N

AF de imovel
CF do contrato de locacao
Fundo de Reserva

Compromisso de
Venda e Compra
S

=
®

@ ao Paulo, SP 22A0695877
L - . . Local Cetip
Data base: 29/04/2022. Fonte: Hedge Investments e Opea
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MATERIAL PUBLICITARIO
Carteira de Investimentos hedge.

INVESTMENTS

m Sinop W Thera

S. 262 S. 425
W Thera M Thera
S. 426 S. 424 '
B Corporativo
m Viracopos Viracopos | LOgI’StiCO
S. 478 S. 479

B Shoppings Centers

m Sol Panamby Sol Panamby
S. 205 S. 206

Titulos
detidos u

Sol Panamby Viracopos
S. 207 S. 477

I1ZP Franca Globo . . . ..
S.345 S. 471
B S3o Paulo W True
B Mato Grosso B Habitasec
B Opea
Virgo

Data base: 29/04/2022. Fonte: Hedge Investments
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MATERIAL PUBLICITARIO

Rentabilidade média 2,7% superior a NTN-B hedge.
99,9% do PL alocado em CRIs indexados ao IPCA INVESTMENTS

9,0%
8,5% IPCA + 8,2%

8,0%

7,5%

[s]
7,0% Prémio de + 2,7% a.a.

6,5%

Curva de Juro Real

6.0% M Interpolacao das taxas indicativas de NTN-Bs

IPCA + 5,5%
55% e mmmmm e ————

NTN-B

Interpolada

TIEIU W IVidwii iy \YOd.d.)

5,0% e
45%

4,0% Macaulay Duration (Anos)

1ano 2anos 3anos 4anos 5anos 6anos 7anos 8anos 9anos 10anos 11anos 12anos 13 anos 14 anos 15 anos

A expectativa de rentabilidade projetada ndo representa e nem deve ser considerada, a qualguer momento ou sob qualquer hipétese, como promessa, garantia ou sugestado de rentabilidade futura.
Data base: 29/04/2022. Fonte: Hedge Investments
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hedge.

Retorno Total

Retorno Total HREC11

11,8%

8,7%
CDI fu & 8 2Y%

-0,4%

IFIX

out/21 dez/21 fev/22 abr/22

out/20 dez/20 fev/21 abr/21 jun/21 ago/21

Fonte: Hedge Investments e Economatica. Data base: 29/04/2022. Retorno total HREC considera a variagao da cota + rendimentos distribuidos
Obs.: Para o periodo anterior ao inicio da negociacdo na B3, em 26 de janeiro de 2021, foi considerada a variacao didria da cota patrimonial.
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Pipeline e
Estudo de
Viabilidade




........... hedge_

Il A SRR
Gestora com viés Localizaces
[ iliari em grandes
mobiliario com J PIPELINE INDICATIVO
originacao propria centros do Sudeste
de operacdes Ativo Valor Originacao Setor Taxa
MD Z,;f\é CRI1 R$110mm Prépria Logistico I;géoz
1 1 Operacdes com Garantia
Plpelllne. baixo risco real imobiliaria CRI2 R$45mm Prépria Shopping l;gé;
em estagio '
avancado de N | IPCA +
o ~ CRI3 R$40mm Propria Corporativo 8 40
negociacao/ o & A
~ O
estruturacao IPCA +
Taxa estimada da Operacées nos CRI 4 R$30mm Prépria Corporativo 8,40%
carteira apos segmentos de
oferta: IPCA+8,0% logistica, lajes o IPCA+
corporativas e TOTAL: R$225mm Propria - 7.68%

shopping centers

Fonte: Hedge Investments
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MATERIAL PUBLICITARIO
Estudo de Viabilidade hedge.

INVESTMENTS

ALOCACAO ATUAL PIPELINE APQOS EMISSAO

Valor de Mercado R$ 449 mi R$ 225 mi R$ 674 mi

Taxa Média IPCA +8,2% + IPCA +7,7% — IPCA +8,0%
[ |

Nimero de Ativos 6 4 10

Duration (anos) 5,6 4,4 5,2

Retorno
...... R$125 13,0% R$12,8 13,3% R$12,6 13,1%

Resultado - - - - B Dividendos
Acumulado L ll .. B Dividend
Nao Distribuido: o Yield
R$159mm .

Dividend yield calculado sobre a projecao de rendimentos dividido pela cota da emissao + custos. A expectativa de rentabilidade projetada ndo representa e nem deve ser considerada, a qualquer
momento ou sob qualquer hipdtese, como promessa, garantia ou sugestdo de rentabilidade futura. "IPCA: expectativas de mercado usando a curva de juros dos titulos publicos.
Os célculos foram realizados com base em estimativas e premissas do gestor. Fonte: Hedge Investments
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FII




MATERIAL PUBLICITARIO

Caracteristicas da Oferta hedge.

INVESTMENTS

Caracteristicas do Fundo e Sumario da Oferta 400

OFERTA Oferta Publica de Distribuicao de Cotas da 52 Emissao do Hedge Recebiveis Imobilidrios Fundo de Investimento Imobiliario
COORDENADOR LiDER XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
REGIME DE DISTRIBUICAO Melhores esforcos de colocacao, nos termos da Instrugao CVM 400.

As Novas Cotas serdo depositadas para (i) distribuicdo no mercado primario por meio do DDA, e (ii) negociacao e liquidacao no mercado secundario

por meio do mercado de bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3. As Novas Cotas somente poderado ser negociadas nos mercados
o regulamentados de valores mobilidrios apés o encerramento da Oferta e autorizacdo da B3. N3o obstante o disposto acima, exclusivamente, as
-------- ~ Novas Cotas da Emissao cuja subscricdo e integralizacdo sejam realizadas junto ao Administrador ndo serdo automaticamente negocidveis no
........ NEGOCIACAO DAS COTAS . , ~ P . o " S
________ ambiente da B3 apds a sua conversao. A transferéncia das referidas Novas Cotas para a Central Depositaria B3 para permitir a sua negociacao no
........ ambiente da B3 serd de responsabilidade do respectivo Cotista e devera ser realizada por meio de um agente de custddia de sua preferéncia. Essa
"""" transferéncia poderd levar alguns dias e o Cotista incorrerd em custos, os quais serdao estabelecidos pelo agente de custddia de preferéncia do

........ Cotista que desejar realizar a transferéncia em questao.

________ Montante, inicialmente, de R$ 220.000.076,80 (duzentos e vinte milhoes, setenta e seis reais e oitenta centavos), sem considerar a Taxa de
........ MONTANTE DA OFERTA Distribuicdo Primaria, podendo o Montante da Oferta ser (i) aumentado em virtude do Lote Adicional, ou (ii) reduzido em virtude da Distribuicao
-------- Parcial, desde que observado o Montante Minimo da Oferta.

-------- Inicialmente, 2.373.760 (dois milhdes trezentos e setenta e trés mil setecentos e sessenta) Cotas da 52 Emissao, podendo a quantidade total de
~ 7 7 777 QUANTIDADE TOTAL DE COTAS Cotas da Oferta ser (i) aumentada em virtude do Lote Adicional, ou (ii) reduzida em virtude da Distribuicdo Parcial, desde que observado o Montante
........ Minimo da Oferta.

o PRECO DE EMISSAO R$ 92,68 (noventa e dois reais e sessenta e oito centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria.

"""" PRECO DE SUBSCRI(}RO R$ 96,10 (noventa e seis reais e dez centavos), considerando R$ 3,42 (trés reais e quarenta e dois centavos) de Taxa de Distribuicao Primaria.

R$ 25.023,60 (vinte e cinco mil, vinte e trés reais e sessenta centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, correspondente a 270

e (duzentos e setenta) Cotas.

R$ 20.000.065,96 (vinte milhdes, sessenta e cinco reais e noventa e seis centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, correspondente
a 215.797 (duzentos e quinze mil, setecentos e noventa e sete) Cotas.

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”
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MATERIAL PUBLICITARIO

Caracteristicas da Oferta hedge.

INVESTMENTS

Caracteristicas do Fundo e Sumario da Oferta 400

AMBIENTE DA OFERTA A Oferta sera realizada no mercado de balcdo ndo organizado e a sua liquidacao sera realizada na B3.

Sera admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrugdo CVM n° 400/03, a distribuicdo parcial das Novas Cotas, respeitado o Montante Minimo
da Oferta.

As Novas Cotas que nao forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o Prazo de Colocacao deverao ser canceladas. O Cotista ou o
terceiro cessiondrio, ou o Investidor da Oferta terdo a faculdade, como condicdo de eficacia de seus Pedidos de Subscricdo, ordens de investimento
ou aceitacdo da Oferta, de condicionar a sua adesao a Oferta, nos termos do artigo 31 da Instrucdo CVM n° 400/03, a que haja distribuicao: (i) do
Montante Inicial da Oferta; ou (ii) igual ou maior que o Montante Minimo da Oferta e menor que o Montante Inicial da Oferta.

DISTRIBUIGAO PARCIAL

-------- E assegurado aos Cotistas, cujas Cotas estejam integralizadas no 3° dia Util contado da data de divulgacdo do Antncio de Inicio, o Direito de
oo Preferéncia na subscricdo das Cotas da 52 Emissao inicialmente ofertadas, conforme aplicacdo do Fator de Proporcdo para Subscricdo de Cotas da
........ DIREITO DE PREFERENCIA 53 Emissao equivalente a 0,50975285439%, a ser aplicado sobre o nimero de Cotas integralizadas e detidas por cada Cotista no 3° dia util contado
-------- da data de divulgacdo do Anuncio de Inicio, observado que eventuais arredondamentos serao realizados pela exclusdo da fracdo, mantendo-se o
"""" nimero inteiro (arredondamento para baixo).

........ Observada a Politica de Investimentos e a regulamentacdo aplicdvel, os recursos liquidos da presente Oferta serdo destinados para aquisicdo de
o Ativos Alvo e Ativos de Liquidez, a serem selecionados pelo Gestor de FORMA ATIVA E DISCRICIONARIA, sem determinacao de aquisicao de qualquer
........ ativo especifico, na medida em que surgirem oportunidades de investimento que estejam compreendidos na Politica de Investimentos do Fundo,
-------- ~ observado o prazo para aplicacdo dos recursos previsto no Regulamento, sendo certo que, sem prejuizo dos limites por modalidade de ativo
........ DESTINACAO DOS RECURSOS . . . ) . ) : . .

________ dispostos nas regras gerais de fundos de investimento, o investimento do Fundo em CRI devera representar, no minimo, 67% (sessenta e sete por
-------- cento) do patrimodnio liquido do Fundo. Nesta data, ndo existe documento vinculante assinado entre o Fundo e/ou o Gestor para aquisicdo de
o qualquer Ativo Alvo ou Ativos de Liquidez. Para mais informacdes sobre a discricionariedade do Administrador e do Gestor, ver fator de risco “Risco

........ de discricionariedade de investimento pelo Gestor” na pagina 41 do Prospecto.

-------- 0 investimento nas Cotas do Fundo representa um investimento de risco, uma vez que é um investimento em renda variadvel, estando os
oo Investidores sujeitos a perdas patrimoniais e a riscos, incluindo, dentre outros, aqueles relacionados a liquidez das Cotas, a volatilidade do mercado
........ de capitais e a oscilacdo das cotacdes das Cotas em mercado de bolsa. Assim, os Investidores poderdo perder uma parcela ou a totalidade de seu
~ investimento. Além disso, os Cotistas podem ser chamados a aportar recursos adicionais caso o Fundo venha a ter Patriménio Liquido negativo.

INADEQUACAO DE . . . - - o
INVESTIMENTO Recomenda-se, portanto, que os Investidores leiam cuidadosamente a Secao “5. Fatores de Risco” do Prospecto, antes da tomada de decisdo de
investimento, para a melhor verificacdo de alguns riscos que podem afetar de maneira adversa o investimento nas Cotas. A OFERTA NAO E
DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO E/OU NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS TITULOS OU VALORES

N M
INVESTIMENTO IMOBILIARIO.

LEIA u rrusrecTu e U RewULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”



MATERIAL PUBLICITARIO

Caracteristicas da Oferta hedge.

INVESTMENTS

Caracteristicas do Fundo e Sumario da Oferta 400

PRODUTO HEDGE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
VEiCULO Fundo de Investimento Imobiliario
TIPO E PRAZO Condominio fechado com prazo indeterminado

A Oferta é destinada a Investidores Nao Institucionais e Investidores Institucionais. No ambito da Oferta ndo serd admitida a aquisicdo de Cotas da 52

Emissdo por clubes de investimento constituidos nos termos do artigo 2° da Resolucdo CVM n° 11/20. Adicionalmente, ndo serdo realizados
,,,,,,,, PUBLICO ALVO esforcos de colocacdo das Cotas da 52 Emissdao em qualquer outro pais que ndo o Brasil. Serd garantido aos Investidores o tratamento igualitario e
-------- equitativo, desde que a aquisicdo das Cotas da 52 Emissdo ndo |lhes seja vedada por restricdo legal, regulamentar ou estatutaria, cabendo as
"""" InstituicGes Participantes da Oferta a verificacdo da adequacao do investimento nas Cotas da 52 Emissao ao perfil de seus respectivos clientes.

........ Os recursos do Fundo serao aplicados pelo Gestor de forma a buscar proporcionar aos Cotistas a obtencao de renda e uma rentabilidade adequada
-------- para o investimento realizado, inclusive por meio do pagamento da remuneracao advinda da exploracdo dos Ativos Alvo integrantes do patriménio
........ POLITICA DE INVESTIMENTO . . . . . ~ .

do Fundo, bem como do aumento do valor patrimonial de suas Cotas, advindo da valorizacdo dos Ativos Alvo que compdem o patrimdnio do Fundo

........ ou da negociacdo das cotas dos Ativos Alvo no mercado de valores mobiliarios.

-------- 0 objeto do Fundo é proporcionar a seus cotistas a valorizacdo e a rentabilidade de suas cotas no longo prazo, conforme a politica de investimentos
S do FUNDO, preponderantemente pelo investimento nos seguintes ativos (“Ativos Alvo”): I. Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRI); Il. Letras de
-------- Crédito Imobiliario (LCI); 4 IIl. Letras Hipotecarias (LH); IV. Letras Imobilidrias Garantidas (LIG); V. Cotas de outros Fundos de Investimento Imobiliario
© o 7 OBJETO (FIl) (“Cotas de FII”); e VI. Cotas de Fundos de Investimento em Direitos Creditérios (FIDC) que tenham como politica de investimento,
........ exclusivamente, atividades permitidas aos Fll e desde que as cotas tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha
"""" sido dispensado nos termos da regulamentacdo em vigor. Sem prejuizo dos limites por modalidade de ativo dispostos nas regras gerais de fundos

"""" de investimento, o investimento do Fundo em CRI devera representar, no minimo, 67% (sessenta e sete por cento) do patriménio liquido do Fundo.

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”



MATERIAL PUBLICITARIO

Caracteristicas da Oferta hedge.

INVESTMENTS

Caracteristicas do Fundo e Sumario da Oferta 400

0 Fundo tem como rentabilidade alvo superar a variacdo do indice de Mercado ANBIMA formado por titulos publicos indexados a inflagdo medida
pelo Indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo - IMA-B (“Benchmark”). A rentabilidade alvo ndo representa promessa, garantia de
rentabilidade ou isencdo de riscos para os Cotistas. RENTABILIDADE PASSADA OU PREVISTA NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE
FUTURA.

RENTABILIDADE ALVO

Percentuais incidentes sobre (i) o patrimonio liquido ou (ii) sobre o valor de mercado das cotas, caso o fundo integre o IFIX, sendo 0,8% (oito
TAXA DE ADMINISTRACAO décimos por cento) a.a. sobre o valor de até R$ 1.000.000.000,00, e 0,6% (seis décimos por cento) a.a. sobre o valor acima de R$ 1.000.000.000,00,
assegurado o valor minimo equivalente a 0,8% a.a. calculado sobre R$ 1.000.000.000,00.

........ 20% sobre o que exceder a variacdo do indice de Mercado ANBIMA formado por titulos publicos indexados a inflagdo medida pelo indice Nacional de
-------- TAXA DE PERFORMANCE Precos ao Consumidor Amplo - IMA-B, paga semestralmente, até o encerramento do semestre subsequente de apuracao, diretamente pelo Fundo
"""" ao Gestor, calculada desde a data da primeira integralizacao de Cotas do Fundo.

-------- GESTAO HEDGE INVESTMENTS REAL ESTATE GESTAO DE RECURSOS LTDA.

"""" ADMINISTRAGCAO HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
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MATERIAL PUBLICITARIO

Cronograma indicativo da Oferta hedge.

INVESTMENTS

Eventos Data prevista Eventos Data prevista

Encerramento do exercicio do

Protocolo do Pedido de Registro 01.06.2022 g | Direito de Preferéncia no Escriturador 25.07.2022
da Oferta junto a CVM e a B3 . o - N
Data de Liquidacao do Direito de Preferéncia

Registro da Oferta .07. . . .

. Uel7.2tiee 10 Divulgacao do Comunicado de Encerramento

. . . . do Periodo de Exercicio do Direito de

Divulgacao do Anuncio de Inicio 05.07.2022 ERa - 26.07.2022
Divulgacao do Prospecto Definitivo
Data de identificacao dos Cotistas (o ‘ o
que teréo Direito Preferéncia 08.07.2022 91| Iniclo do Periodo de Subscrigao 27.07.2022
Inicio do periodo para exercicio do Direito
de Preferéncia e negociacao do Direito de 12.07.2022 12| Encerramento do Periodo de Subscri¢ao 30.08.2022
Preferéncia tanto na B3 quanto no Escriturador
Encerramento da negociacao do Direito de 20.07.2022 13| Data de Realizacdo do Procedimento de Alocacao 31.08.2022
Preferéncia na B3 T
Encerramento do exercicio do Direito de S
Preferéncia na B3 22.07.2022 14| Data de Liquidacdo da Oferta 05.09.2022
Encerramento da negociacao do 25 07.2022 15 Data maxima para a divulgacao 05.01.2023
Direito de Preferéncia no Escriturador e do Anuncio de Encerramento g
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Fatores de Risco

ANTES DE DECIDIR POR ADQUIRIR NOVAS COTAS, OS INVESTIDORES DEVEM CONSIDERAR
CUIDADOSAMENTE, A LUZ DE SUAS PROPRIAS SITUACOES FINANCEIRAS E OBJETIVOS DE
INVESTIMENTO, TODAS AS INFORMACOES DISPONIVEIS NO PROSPECTO E NO REGULAMENTO E
AVALIAR 0S FATORES DF RISCO DESCRITOS NESTA SECAO. O INVESTIMENTO NAS NOVAS
COTAS ENVOLVE UM ALTO GRAU DE RISCO. INVESTIDORES DEVEM CONSIDERAR AS
INFORMACOES CONSTANTES DESTA SECAQ, EM CONJUNTO COM AS DEMAIS INFORMACOES
CONTIDAS NO PROSPECTO, ANTES DE DECIDIR EM ADQUIRIR NOVAS COTAS. EM DECORRENCIA
DOS RISCOS INERENTES A PROPRIA NATUREZA DO FUNDO, INCLUINDO, ENTRE OUTROS, 0S
FATORES DE RISCO DESCRITOS NESTA SECAO, PODERA OCORRER PERDA OU ATRASO, POR
TEMPQ INDETERMINADO, NA RESTITUICAO AQS COTISTAS DO VALOR INVESTIDO QU EVENTUAL
PERDA DO VALOR PRINCIPAL DE SUAS APLICACGES.

- Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas devem
“estar cientes dos riscos a que estardo sujeitos os investimentos e aplicacdes do Fundo, conforme
" descritos abaixo, néio havendo, garantias, portanto, de que o capital efetivamente integralizado serd
. remunerado conforme expectativa dos Cotistas.

"Ndo obstante o diligéncio do Administrador e do Gestor em colocar em prdtica a Politica de
" Investimento delineada, os investimentos do Fundo estéio, por sua natureza, sujeitos a flutuacées
. tipicas do mercado, risco de crédito, risco sistémico, condicOes adversas de liquidez e negociacdo
- atipica nos mercados de atuacdo e, mesmo que o Administrador e o Gestor mantenham rotinas e
" procedimentos de gerenciamento de riscos, nGo hd garantiac de completa eliminacGo da
" possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas.

* A seguir encontram-se descritos 0s principais riscos inerentes ao Fundo, 0s quais ndo sdo 0s Unicos
aos quais estdo sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os negdcios, a situagdo
. financeira ou os resultados do Fundo podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer
- desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que ndo sejom atualmente de conhecimento do
* Administrador ou que sejam julgados de pequena relevdncia neste momento.

MATERIAL PUBLICITARIO
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I. Riscos relativos a Oferta
(i) Riscos da nao colocacao do Montante Total da Oferta

Existe a possibilidade de que, ao final do prazo da Oferta, ndo sejam subscritas ou adquiridas a
totalidade das Cotas ofertadas, fazendo com que o Fundo tenha um patriménio inferior ao Montante
Total da Oferta. O Investidor deve estar ciente de que, nesta hipdtese, a rentabilidade do Fundo estara
condicionada aos ativos que o Fundo conseguiréd adquirir com 0s recursos obtidos no ambito da Oferta,
podendo a rentahilidade esperada pelo Investidor variar em decorréncia da distribuicao parcial das
Cotas.

Ainda, em caso de distribuicdo parcial, a gquantidade de Novas Cotas distribuidas sera inferior ao
Montante Inicial da Oferta, ou seja, existirdao menos Novas Cotas do Fundo em negociacdo no mercado
secundario, o que podera reduzir a liquidez das Novas Cotas do Fundo.

(ii) Risco de nao concretizacao da Oferta

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, esta seré cancelada e os Investidores poderdo ter
seus pedidos cancelados. Neste caso, caso os Investidores ja tenham realizado 0 pagamento das Cotas
para a respectiva Instituicdo Participante da Oferta, a expectativa de rentabilidade de tais recursos
pode ser prejudicada, ja que, nesta hipdtese, os valores serao restituidos liquidos de tributos e
encargos incidentes sobre os rendimentos incorridos no periodo, se existentes, sendo devida, nessas
hipdteses, apenas os rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacdes em cotas de fundos de
investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, realizadas no periodo..

(iii) Risco de falha de liquidacao pelos Investidores

Caso na Data de Liquidacao os Investidores nao integralizem as Novas Cotas conforme seu respectivo
Pedido de Subscricdo, o Montante Minimo da Oferta podera nado ser atingido, podendo, assim, resultar
em nao concretizacao da Oferta. Nesta hipodtese, os Investidores incorrerdo nos mMesmaos riscos
apontados em caso de ndo concretizacdo da Oferta.
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(iv) Acontecimentos e a percepcdao de riscos em outros paises, sobretudo em paises de
economia emergente e nos Estados Unidos, podem prejudicar o preco de mercado dos valores
mobiliarios brasileiros, inclusive o preco de mercado das Cotas

O valor de mercado de valores mobilidrios de emissao de cotas de Fll é influenciado, em diferentes
graus, pelas condicbes econdmicas e de mercado de outros paises, incluindo paises da América
Latina, Asia, Estados Unidos, Europa e outros. A reacdo dos investidores aos acontecimentos nesses
outros paises pode causar um efeito adverso sobre o valor de mercado dos valores mobilidrios
emitidos no Brasil. Crises no Brasil e nesses paises podem reduzir o interesse dos investidores nos
valores mobilidrios emitidos no Brasil, inclusive com relacdo as Cotas. No passado, o desenvolvimento
de condicdes econdmicas adversas em outros paises considerados como mercados emergentes
resultou, em geral, na safda de investimentos e, consequentemente, na reducao de recursos externos
investidos no Brasil. Qualquer dos acontecimentos acima mencionados podera afetar negativamente o
- patrimdnio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacado das Cotas.

: (v) Indisponibilidade de negociacao das Novas Cotas no mercado secunddrio até o encerramento
- da Oferta

" Conforme previsto no item “5.26. Admiss&o a Negociacéo das Novas Cotas do Fundo na B3” na pagina
. 58 do Prospecto, as Cotas subscritas ficardo blogueadas para negociacdo no mercado secundario até
-0 encerramento da Oferta, sujeito, ainda, a obtencao de autorizacdo da B3 para o infcio da negociacao
“das Novas Cotas, conforme procedimentos estabelecidos pela B3. Nesse sentido, cada Investidor
" devera considerar essa indisponibilidade de negociacdo temporaria das Cotas no mercado secundario
. como fator que podera afetar suas decisdes de investimento.

~(vi) Participacdo de pessoas vinculadas na Oferta

- Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderao participar do Procedimento de Alocacao, sem

*qualguer limitacao em relacao ao valor total da Oferta, observado, no entanto, que caso seja verificado

~excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada no

. ambito da Oferta, os Pedidos de Subscricao e ordens de investimento das Pessoas Vinculadas serdo

- cancelados, sendo certo que esta regra ndo € aplicavel ao Direito de Preferéncia. A participacdo de

" Pessoas Vinculadas na Oferta podera: (a) reduzir a quantidade de Novas Cotas para o publico em geral,
reduzindo liquidez dessas Cotas posteriormente no mercado secundario; e (b) prejudicar a
rentabilidade do Fundo. Nesse ultimo caso favor ver o “Risco de Concentragao de Propriedade de Cotas
por um mesmo Investidor” descrito abaixo. O Administrador, o Gestor e o Coordenador Lider ndo tém
como garantir que o investimento nas Cotas por Pessoas Vinculadas nao ocorrerd ou que referidas
Pessoas Vinculadas nao optarao por manter suas Cotas fora de circulacao.
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Il. Riscos de mercado
Fatores macroecondmicos relevantes

0 mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas condigbes econdmicas e de
mercado de outros paises, incluindo paises de economia emergente. A reacao dos investidores aos
acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o preco de ativos e valores
mobiliarios emitidos no pals, reduzindo o interesse dos investidores nesses ativos, entre 0s quais se
incluem as Cotas. No passado, o surgimento de condicdes econémicas adversas em outros paises do
mercado emergente resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na reducao
de recursos externos investidos no Brasil. Crises financeiras recentes resultaram em um cenario
recessivo em escala global, com diversos reflexos que, direta ou indiretamente, afetaram de forma
negativa o mercado financeiro e o mercado de capitais brasileiros e a economia do Brasil, tais como:
flutuacbes no mercado financeiro e de capitais, com oscilagdes nos precos de ativos (inclusive de
imoveis), indisponibilidade de crédito, reducao de gastos, desaceleracdo da economia, instabilidade
cambial e pressao inflacionaria.

Qualguer novo acontecimento de natureza similar aos acima mencionados, no exterior ou no Brasil,
poderd prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, o patriménio do Fundo, a rentabilidade
dos Cotistas e o valor de negociacdo das Cotas. Variaveis exdégenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou
no exterior, de fatos extraordindrios ou situactes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de
natureza politica, econdmica ou financeira que modifiguem a ordem atual e influenciem de forma
relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variagbes nas taxas de juros,
eventos de desvalorizacao da moeda e mudancas legislativas relevantes, poderao afetar
negativamente 0s precos dos ativos integrantes da carteira do Fundo e o valor das Cotas, bem como
resultar (a) em alongamento do perfodo de amortizacdo de Cotas; e/ou de distribuicdo dos resultados
do Fundo; ou (b) liqguidagao do Fundo, o que podera ocasionar a perda, pelos respectivos Cotistas, do
valor de principal de suas aplicacdes.

No passado, o desenvolvimento de condi¢bes econdmicas adversas em outros pafses resultou, em
geral, na salda de investimentos e, consequentemente, na reducdo de recursos externos investidos no
Brasil. O Brasil, atualmente, estd sujeito a acontecimentos que incluem, por exemplo, (i) a crise
financeira e a instabilidade politica nos Estados Unidos, (ii) o conflito entre a Ucrania e a Russia, que
desencadeou a invasao da Russia em determinadas areas da Ucrania, dando inicio a uma das crises
militares mais graves na Europa, desde a Segunda Guerra Mundial, (iii) a guerra comercial entre 0s
Estados Unidos e a China, e (iv) crises na Europa e em outros palfses, que afetam a economia global,
produzindo uma série de efeitos que afetam, direta ou indiretamente, os mercados de capitais e a
economia brasileira, incluindo as flutuacdes de precos de titulos de empresas cotadas, menor
disponibilidade de crédito, deterioracdo da economia global, flutuagdo em taxas de cambio e inflagao,
entre outras, que podem afetar negativamente o Fundo.
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Adicionalmente, os ativos financeiros do Fundo devem ser marcados a mercado, ou seja, seus valores
serdo atualizados diariamente e contabilizados pelo preco de negociacdo no mercado, ou pela melhor
estimativa do valor que se obteria nessa negociacdo. Como conseguéncia, o valor das Cotas de
emissao Fundo podera sofrer oscilagtes frequentes e significativas, inclusive ao longo do dia, de modo
gue o valor de mercado das Cotas de emissao do Fundo podera nao refletir necessariamente seu valor
patrimonial. Assim, existe o risco de que em caso de venda de ativos integrantes da carteira do Fundo
e distribuicdo aos Cotistas o valor a ser distribuido ao Cotista nao corresponda ao valor gue este
aferiria em caso de venda de suas Cotas no mercado.
Nao seré devido pelo Fundo ou por qualguer pessoa, incluindo as instituicdes responsaveis pela
distribuigdo das Cotas, os demais Cotistas do Fundo, o Administrador e as Instituicdes Participantes da
Oferta, qualguer multa ou penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por qualguer razao, (a) o
~alongamento do periodo de amortizagao das cotas e/ou de distribuicdo dos resultados do Fundo; (b) a
- liquidacao do Fundo; ou, ainda, (c) caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de
" tais eventos.

_Riscos referentes aos impactos causados por surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de
- doencas

"0 surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de doencas no geral, inclusive aguelas passiveis de
.transmissao por humanos, no Brasil ou nas demais partes do mundo, pode levar a uma maior
-volatilidade no mercado de capitais interno e/ou global, conforme o caso, e resultar em pressao
" negativa sobre a economia brasileira. Adicionalmente, o surto, epidemia e/ou endemia de tais doencas
" no Brasil, poderd afetar diretamente o mercado imobilidrio, o mercado de fundo de investimento, o
- Fundo e o resultado de suas operactes, incluindo em relagdo aos ativos. Surtos, epidemias, pandemias
*ou endemias ou potenciais surtos, epidemias, pandemias ou endemias de doengas, como o
“Coronavirus (COVID-19), o Zika, o Ebola, a gripe aviaria, a febre aftosa, a gripe suina, a Sindrome
. Respiratdria no Oriente Médio ou MERS e a Sindrome Respiratoria Aguda Grave ou SARS, pode ter um
-impacto adverso nas operactes do mercado imobiliario, incluindo em relacao aos ativos. Qualquer
* surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de uma doenca que afete o comportamento das pessoas
" pode ter um impacto adverso relevante no mercado de capitais global, nas industrias mundiais, na
.economia brasileira e no mercado imobilidrio. Surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de
doencas também podem resultar em politicas de quarentena da populacdo ou em medidas mais
rigidas de lockdown da populacao, o que pode vir a prejudicar as operacgoes, receitas e desempenho
do Fundo e dos imdveis que vierem a compor seu portfélio, bem como afetaria a valorizacao das
Novas Cotas do Fundo e de seus rendimentos.
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I1l. Riscos institucionais

0 Governo Federal pode intervir na economia do pais e realizar modificagcbes significativas em suas
politicas e normas, causando impactos sobre 0s mais diversos setores e segmentos da economia do
pais. As atividades do Fundo, sua situacdo financeira e resultados poderéo ser prejudicados de
maneira relevante por modificagdes nas politicas ou normas que envolvam, por exemplo, as taxas de
juros, controles cambiais e restricoes a remessas para o exterior; flutuagdes cambiais; inflacao; liquidez
dos mercados financeiro e de capitais domeésticos; politica fiscal; instabilidade social e politica;
alteracOes regulatorias; e outros acontecimentos politicos, sociais e econdmicos que venham a ocorrer
no Brasil ou que o afetem. Em um cenario de aumento da taxa de juros, por exemplo, 0s precos dos
imoveis podem ser negativamente impactados em funcdo da correlacao existente entre a taxa de juros
basica da economia e a taxa de desconto utilizada na avaliacéo de imdveis. Nesse cenario, efeitos
adversos relacionados aos fatores mencionados podem impactar negativamente o patriménio do
Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas.

IV. Risco de crédito

Consiste no risco de os devedores de direitos creditdrios emergentes dos Ativos Alvo e os emissores de
titulos de renda fixa que eventualmente integrem a carteira do Fundo ndo cumprirem suas obrigactes
de pagar tanto o principal como os respectivos juros de suas dividas para com o Fundo. Os titulos
publicos e/ou privados de divida gque poderao compor a carteira do Fundo estao sujeitos a capacidade
dos seus emissores em honrar 0os compromissos de pagamento de juros e principal de suas dividas.
Eventos que afetam as condigOes financeiras dos emissores dos titulos, bem como alteracdes nas
condi¢cdes econdmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento
podem trazer impactos significativos em termos de precos e liquidez dos ativos desses emissores.
Nestas condi¢des, o Administrador podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo
preco e no momento desejado e, consequentemente, o Fundo podera enfrentar problemas de liquidez.
Adicionalmente, a variacao negativa dos ativos do Fundo podera impactar negativamente o patrimonio
do Fundo, a rentahbilidade e o valor de negociacdo das Cotas, de forma gue os Cotistas poderdo ser
solicitados a aportar recursos ao Fundo para arcar com 0s compromissos inadimplidos pelos
devedores. Além disso, mudancas na percepcao da qualidade dos créditos dos emissores, mesmo que
nao fundamentadas, poderdo trazer impactos nos precos dos titulos, comprometendo também sua
liquidez.
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V. Riscos relacionados a liquidez das Cotas

0 investidor deve observar o fato de que os FIl sdo constituidos na forma de condominios fechados,
ndo admitindo o resgate convencional de suas cotas, fator que pode influenciar na liquidez das cotas
no momento de sua eventual negociacao no mercado secundario da B3. Sendo assim, os Fll
encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, podendo os titulares de Cotas do Fundo ter
dificuldade em realizar a negociacao de suas Cotas no mercado secundario, inclusive correndo o risco
de permanecer indefinidamente com as Cotas adquiridas. Desse modo, o investidor que adquirir as
Cotas devera estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento de longo
prazo e gue o investidor pode ndo encontrar condigdes de vender suas Cotas no momento que desejar.

VL. Risco de liquidez da carteira do Fundo

. Os ativos componentes da carteira do Fundo poderdo ter liquidez significativamente baixa em
- comparagao a outras modalidades de investimento.

" VIL. Risco de mercado das Cotas do Fundo

- Pode haver alguma oscilagao do valor de mercado das Cotas para negociacado no mercado secundario
" no curto prazo, podendo, inclusive, acarretar perdas do capital aplicado para o investidor que pretenda
. negociar sua Cota no mercado secundario no curto prazo.

- VIII. Risco de liquidacdo antecipada do Fundo

“No caso de aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas pela liguidacdo antecipada do Fundo, os
- Cotistas poderao receber Ativos Alvo e/ou Ativos de Liguidez em regime de condominio civil. Nesse
* caso: (a) o exercicio dos direitos por qualguer Cotista podera ser dificultado em fungdo do condominio
" civil estabelecido com os demais Cotistas; (b) a alienagao de tais direitos por um Cotista para terceiras
. podera ser dificultada em funcao da iliquidez de tais direitos.

" IX. Risco relativo a nao substituicdo do Administrador ou do Gestor

. Durante a vigéncia do Fundo, o Gestor podera sofrer pedido de faléncia ou decretacao de recuperacao
judicial ou extrajudicial, e/ou o Administrador podera sofrer intervencao e/ou liquidacdo extrajudicial
ou faléncia, a pedido do BACEN, bem como serem descredenciados, destituidos ou renunciarem as
suas funcdes, hipoteses em que a sua substituicdo deverd ocorrer de acordo com 0S prazos e
procedimentos previstos no Regulamento. Caso tal substituicdo ndo aconteca, o Fundo sera liquidado
antecipadamente, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas..
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X. Risco decorrente da possibilidade da entrega de ativos do Fundo em caso de liquidacao deste

No caso de dissolucéo ou liquidagao do Fundo, o patriménio deste serd partilhado entre os Cotistas, na
proporcao de suas Cotas, apos a alienacdo dos ativos e do pagamento de todas as dividas, obrigacoes
e despesas do Fundo. No caso de liquidacao do Fundo, nao sendo possivel a alienacdo acima referida,
0s proprios ativos serdo entregues aos Cotistas na proporcdo da participacdo de cada um deles. Nos
termos do descrito no Regulamento, os ativos integrantes da carteira do Fundo poderao ser afetados
por sua baixa liquidez no mercado, podendo seu valor aumentar ou diminuir, de acordo com as
flutuacBes de precos, cotacGes de mercado e dos critérios para precificacdo, podendo acarretar, assim,
eventuais prejuizos aos Cotistas.

XI. Riscos tributarios

A Lei n® 9.779/99 estabelece gque os Fll sao isentos de tributacdo sobre a sua receita operacional,
desde que (i) distribuam, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados
segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e
31 de dezembro de cada ano; e (i) apliguem recursos em empreendimentos imobilidrios que nao
tenham como construtor, incorporador ou socio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto
com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das cotas. Ainda de
acordo com a Lei n® 9.779/99, os dividendos distribuidos aos cotistas, quando distribuidos, e os
ganhos de capital auferidos sao tributados na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento). N&o obstante,
de acordo com o artigo 39, paragrafo Unico, inciso Il, da Lei n® 11.033/04, ficam isentos do IR na fonte e
na declaracao de ajuste anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelo fundo cujas cotas
sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcéo
organizado. O referido beneficio fiscal (i) serd concedido somente nos casos em gue o fundo possua,
no minimo, 50 (cinquenta) cotistas e (i) ndo sera concedido ao cotista pessoa fisica titular de cotas que
representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das cotas ou cujas cotas lhe derem direito ao
recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo
fundo. Assim, considerando que no ambito do Fundo ndo hé limite maximo de subscricdo por
investidor, ndo fardo jus ao beneficio tributdrio acima mencionado (i) o Cotista pessoa fisica que seja
titular de Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas
Ihe deem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos
auferidos pelo Fundo, e/ou (i) o Fundo, na hipdtese de ter menos de 50 (cinquenta) Cotistas. Os
rendimentos das aplicac6es de renda fixa e varidvel realizadas pelo Fundo estarao sujeitas a incidéncia
do IR retido na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento), nos termos da Lei n® 9.779/99, o que poderd
afetar a rentabilidade esperada para as Cotas. O tratamento tributario do Fundo pode ser alterado a
qualguer tempo, independentemente de quaisquer medidas que o Administrador adote ou possa
adotar, em caso de alteracao na legislacao tributaria vigente.
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A Receita Federal, por meio da Solucdo de Consulta n°® 181, de 25 de junho de 2014, manifestou o
entendimento de que 0s ganhos obtidos pela carteira de FIl na alienacdo de cotas de outros Fli
deveriam ser tributados pelo IR sob a sistematica de ganhos liquidos, mediante a aplicacdo da aliquota
de 20%, entendimento este que esta sendo questionado pelo Administrador. Caso mantido, este fato
pode vir a impactar a expectativa de rentabilidade do investimento em Cotas do Fundo.

O risco tributario ao se investir no Fundo engloba ainda o risco de perdas decorrentes (i) da criacao de
novos tributos, (i) da extincdo de beneficio fiscal, (iii) da majoracdo de aliquotas ou (iv) da
interpretacao diversa da legislacdo vigente sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou da aplicacao de
isencbes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus cotistas a novos recolhimentos nao previstos
inicialmente.

Além disso, o Governo Federal, apresentou ao Congresso Nacional, no dia 25 de junho de 2021, o
Projeto de Lei n® 2337/2021, que objetiva instituir a incidéncia do IR a aliquota de 15% (quinze por
cento) sobre os rendimentos distribuidos pelos fundos de investimento imobilidrios a qualguer
beneficiario, inclusive pessoas fisicas isentas. O referido projeto de lei esta atualmente em tramite no
Congresso Nacional, inclusive contando com a sinalizacdo de que sera mantida a isengdo na
distribuicdo dos rendimentos dos fundos de investimento imobiliario as pessoas fisicas, mas cujo
desfecho ainda € incerto.

XIl. Risco de alteracao da legislacdo aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas

A legislacdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem
limitacao, leis tributérias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas
de fundos de investimento no Brasil, estd sujeita a alteracdes. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de
autoridades governamentais e 0rgaos reguladores nos mercados, bem como moratdérias e alteracdes
das politicas monetarias e cambiais. Tais eventos poderao impactar de maneira adversa o valor das
Cotas, bem como as condig¢des para distribuicao de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as
regras de fechamento de cambio e de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicacao
de leis existentes e a interpretacao de novas leis poderdao impactar negativamente os resultados do
Fundo. Existe o risco de tais regras serem modificadas no contexto de uma eventual reforma tributaria.
Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criagao de novos tributos,
interpretacao diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacao de isenctes
vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos nao previstos inicialmente.
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O tratamento tributario do Fundo pode ser alterado a qualquer tempo, independentemente de
guaisquer medidas que o Administrador adote ou possa adotar, em caso de alteragdo na legislacao
tributaria vigente. A parte da legislacéo tributéria, as demais leis e normas aplicdveis ao Fundo, aos
Cotistas e aos investimentos do Fundo, incluindo, mas nao se limitando, matéria de cambio e
investimentos externos em cotas de fundos de investimento no Brasil, também estdo sujeitas a
alteracOes. Esses eventos podem impactar adversamente o valor dos investimentos, bem como as
condi¢des para a distribuicdo de rendimentos e de resgate das Cotas.

XlIl. Risco regulatério

A estrutura financeira, econdmica e juridica do Fundo apoia-se em um conjunto de obrigactes e
respansabilidades contratuais e na legislagao em vigor e, em razao da pouca maturidade e da
escassez de precedentes em operactes similares e de jurisprudéncia no que tange a este tipo de
operacao financeira, podera haver perdas por parte dos Cotistas em razdo do dispéndio de tempo e
recursos para manutencao do arcabouco contratual estabelecido.

XIV. Risco juridico

0 Fundo podera ser réu em diversas acdes, nas esferas civel, tributaria e trabalhista. Ndo ha garantia
de gue o Fundo venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais processos arbitrais, judiciais ou
administrativos propostos contra o Fundo venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que ele
tenha reservas suficientes. Caso tais reservas nao sejam suficientes, é possivel que um aporte
adicional de recursos seja feito mediante a subscricao e integralizacao de novas Cotas pelos Cotistas,
gue deverdo arcar com eventuais perdas. A despeito das diligéncias realizadas, é possivel que existam
contingéncias ndo identificadas ou nao identificaveis que possam onerar o Fundo e o valor de suas
Cotas.
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XV. Risco da morosidade da justica brasileira

0 Fundo podera ser parte em demandas judiciais relacionadas aos Ativos Alvo, tanto no polo ativo
guanto no polo passivo. Em virtude da morosidade do sistema judiciario brasileiro, a resolucao de tais
demandas podera nao ser alcancada em tempo razoavel. Ademais, ndo ha garantia de que o Fundo
obterd resultados favoraveis nas demandas judiciais relacionadas aos Ativos Alvo g,
consequentemente, poderd impactar negativamente no patrimoénio do Fundo, na rentabilidade dos
Cotistas e no valor de negociacao das Cotas.

XVI. Risco de decisoes judiciais desfavoraveis

-0 Fundo podera ser reu em diversas acdes, nas esferas civel e tributéria. Nao hé garantia de que o
- Fundo venha a obter resultados favoraveis ou gue eventuais processos judiciais ou administrativos
 propostos contra o Fundo venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas
" suficientes para arcar com eventuais custos das agdes.

- XVII. Risco de governanca

"N&o podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (a) o Administrador e/ou Gestor; (b) 0s sdcios,
. diretores e funcionarios do Administrador e/ou do Gestor; (c) empresas ligadas ao Administrador e/ou
- ao Gestor, seus socios, diretores e funcionarios; (d) os prestadores de servicos do Fundo, seus socios,
" diretores e funcionarios; (e) o Cotista, na hipotese de deliberacdo relativa a laudos de avaliacao de bens
" de sua propriedade que concorram para a formacéo do patriménio do Fundo e (f) o Cotista cujo
- interesse seja conflitante com o do Fundo, exceto quando forem os Unicos Cotistas ou quando houver
*aquiescéncia expressa da maioria dos Cotistas manifestada na prépria Assembleia Geral de Cotistas,
“ou em instrumento de procuragao gue se refira especificamente a Assembleia Geral em que se daré a
. permissao de voto ou gquando todos os subscritores de Cotas forem conddminos de bem com quem
-concorreram para a integralizacao de Cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da
* responsabilidade de que trata o paragrafo 6° do Artigo 8° da Lei n° 6.404/76, conforme o paragrafo 2°
" do artigo 12 da Instrugdo CVM n° 472/08. Tal restricdo de voto pode trazer prejuizos as pessoas
. listadas nas letras "a" a "e", caso estas decidam adquirir Cotas. Adicionalmente, determinadas matérias
que sao objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serdo deliberadas gquando aprovadas por
maioria qualificada dos Cotistas. Determinadas matérias que sdo objeto de Assembleia Geral de
Cotistas somente serdao deliberadas quando aprovadas por: (i) 25% (vinte e cinco por cento), no
minimo, das cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais de 100 (cem) cotistas; ou (ii) metade, no
minimo, das cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem) cotistas.
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Tendo em vista que FIl tendem a possuir numero elevado de cotistas, € possivel que determinadas
materias figuem impossibilitadas de aprovacao pela auséncia de quorum de instalagdo (quando
aplicavel) e de votacao de tais assembleias.

XVIII. Risco operacional

Os Ativos Alvo e os Ativos de Ligquidez objeto de investimento pelo Fundo serao administrados pelo
Administrador e geridos pelo Gestor, portanto os resultados do Fundo dependerao de uma
administracdo/gestéo adequada, a qual estara sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso
venham a ocorrer, poderdo afetar a rentabilidade dos cotistas.

XIX. Risco de concentracao da carteira do Fundo

Nao hd qualquer indicacao na Politica de Investimento sobre a quantidade de ativos gue o Fundo
devera adquirir. A carteira do Fundo fica sujeita a possibilidade de concentragdo em um numero
limitado de ativos, estando o Fundo exposto aos riscos inerentes a essa situacao.

XX. Risco relativo a concentracao e pulverizacido

Conforme dispde o Regulamento, nao ha restricdo guanto ao limite de Cotas que podem ser detidas
por um Unico Cotista. Assim, podera ocorrer situagdo em gue um Unico Cotista venha a deter parcela
substancial das Cotas, passando tal Cotista a deter uma posicao expressivamente concentrada,
fragilizando, assim, a posicdo dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipdtese, ha possibilidade de
que deliberacdes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em funcao de seus interesses exclusivos em
detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios.

XXI. Risco de potencial conflito de interesse

0 Regulamento prevé determinados atos que caracterizam conflito de interesses entre o Fundo e o
Administrador ou suas Pessoas Ligadas e/ou entre o Fundo e o Gestor ou suas Pessoas Ligadas que
dependem de aprovacao prévia da Assembleia Geral de Cotistas:

a) por objeto:

i. a subscricao, aquisicdo no mercado secundario ou alienacdo pelo Fundo de cotas de fundo de
investimento administrados e/ou geridos pela Administrador ou pessoa ligada ao Administrador;
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ii. a subscricdo, aquisicao no mercado secundario ou alienagao pelo Fundo de cotas de fundos de

investimento que sejam geridos pelo Gestor, e/ou pessoas ligadas ao Gestor, desde que, no caso do

mercado secundario, a transacao seja realizada em mercado de balcdo organizado ou bolsa de valores

e em condicdes de mercado;

lii. a aquisicao ou alienacao pelo Fundo de Ativos Alvo objeto de ofertas estruturadas, coordenadas

e/ou distribuidas pelo Administrador ou pessoa ligada ao Administrador, ainda que o Administrador ou

a pessoa a ela ligada seja a Unica instituicao contratada para a realizacao da respectiva oferta;

iv. a aguisicao ou alienacao pelo Fundo de Letras Hipotecarias, Letras de Credito Imohiliario e/ou

Letras Imobilidrias Garantidas emitidas pelo Administrador ou por pessoa ligada ao Administrador; e

v. a aquisicao ou alienacao pelo Fundo de CRI cujos creditos imobiliarios subjacentes: (1) tenham por

cedente veiculos (fundos de investimento ou sociedades) sob administracdo e/ou gestdo do
~Administrador e/ou de pessoas a eles ligadas; e/ou (2) sejam devidos pelo Administrador ou pessoa
- ligada ao Administrador; e

"b) por contraparte fundos de investimento administrados pelo Administrador ou por pessoas
ligadas ao Administrador, desde que nao sejam geridos pelo Administrador, pelo Gestor, e/ou
por pessoas a eles ligadas.

" Caso venha existir atos que configurem potencial conflito de interesses e estes sejam aprovados em
. Assembleia Geral de Cotistas, respeitando 0os quoruns de aprovacao estabelecido, estes poderao ser
- implantados, mesmo gue ndo ocorra a concordancia da totalidade dos Cotistas.
* Adicionalmente, no caso de ndo aprovacao, pela Assembleia Geral de Cotistas, de operacdo na qual ha
“conflito de interesses, o Fundo poderd perder oportunidades de negdcios relevantes para sua
- operacdo e para manutencao de sua rentabilidade. Ainda, caso realizada operacao na qual ha conflito
- de interesses sem a aprovacao prévia da Assembleia Geral de Cotistas, a operacdo podera vir a ser
" questionada pelos Cotistas, uma vez que realizada sem 0s requisitos necessarios para tanto. Nessas
. hipoteses, a rentabilidade do Fundo poderd ser afetada adversamente, impactando,
- consequentemente, a remuneracao dos Cotistas.
* Tendo em vista que a aquisicao das Operactes Conflitadas é considerada uma situacdo de potencial
“conflito de interesses, e que a aquisicdo das referidas operagdes foi aprovada na Assembleia Geral
. Extraordinaria realizada por meio de consulta forma encerrada em 21 de maio de 2021, nos termos da
Instrucdo CVM n® 472/08, a sua concretizacao dependera da ratificacdo pelos Cotistas reunidos em
nova Assembleia Geral de Cotistas, a ser realizada apds o encerramento da Oferta, de acordo com o
quarum previsto no Regulamento e na Instrugao CVM n° 472/08.
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XXII. Risco de ndo aprovacao de conflito de interesses

Considerando a necessidade de aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistos da eventual aquisicdo de
CRI em eventual situacdo de conflito de interesses (a) cujo lastro ou garantias sejom, no todo ou em
parte, formados por ativos, ou recebiveis originados por ativos, que sejam detidos, direta ou
indiretamente, por fundos de investimento geridos, administrados e/ou que contem com consultoria
especializada do Administrador e/ou do Gestor; ou (b) que possuam direta ou indiretamente como
parte, incluindo por meio da distribuicGo e/ou estruturacdo, o Administrador, o Gestor e/ou sociedades
de seu grupo econbémico (incluindo fundos de investimento administrados ou geridos por estas
entidades), o Administrador e o Gestor, quando do envio de ordem de investimento ou da assinatura
do Pedido de Subscric@o, conforme o caso, disponibilizardo aos Investidores a minuta da Procuracdo
de Conflito de Interesses. Caso a aquisicGo ndo seja aprovada na assembleia geral, a aquisicdo ndo
serd realizada e os recursos integralizados pelos Investidores no dmbito da Oferta serdo aplicados
pelo Gestor em Ativos Alvo e /ou Ativos de Liquidez, o que poderd impactar negativamente a
rentabilidade do Fundo. Adicionalmente, o Fundo poderd ndo encontrar outro ativo disponivel no
mercado que possua caracteristicas semelhantes aos CRI em eventual situacdo de conflito de
interesses ou, ainda, com condicOes comerciais tal qual as obtidas na negociacdo destes ativos, o que
poderd prejudicar a rentabilidade do Fundo.

Para mais informacdes, vide Sec@o “ProcuracGo de Conflito de Interesses” na pdgina 68 deste
Prospecto e Secdo “Destinacio dos Recursos”, na pdgina 67 deste Prospecto.

XXIII. Risco de desempenho passado

Ao analisar quaisquer informacdoes fornecidas no Prospecto e/ou em qualquer material de divulgacdo
do Fundo que venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados de quaisquer mercados ou
de quaisquer investimentos em que o Administrador e o Coordenador Lider tenham de qualquer forma
participado, os potenciais Cotistas devem considerar que qualquer resultado obtido no passado ndo é
indicativo de possiveis resultados futuros, e ndo hd qualquer garantia de gue resultados similares
ser@o alcancados pelo Fundo no futuro. Os investimentos estdo sujeitos a diversos riscos, incluindo,
sem limitacdo, variagdo nas taxas de juros e indices de inflacGo e variacGo cambial.
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XXIV. Risco decorrente de alteracoes do Regulamento

0 Regulomento poderd ser alterado sempre que tal alteragcdo decorrer exclusivamente da
necessidade de atendimento a exigéncias da CVM, em consequéncia de normas legais ou
regulamentares, por determinacdo da CVM ou por deliberac@io da Assembleia Geral de Cotistas. Tais
alteracbes poderdo afetar o modo de operacdo do Fundo e acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.

XXV. Risco de diluicdo

A presente Oferta e ofertas subsequentes de Cotas de novas emissdes do Fundo representardo risco

para os Cotistas de terem a sua participacéo no capital do Fundo diluida. O exercicio de Direito de

Preferéncia pelos Cotistas depende de disponibilidade financeira, sendo certo que caso o Cotista ndo
“disponha de recursos por ocasifio da nova emissdo, poderd sofrer diluicGo de sua participacdo e,
" consequentemente, ver sua influéncia nas decisées politicas do Fundo reduzidas. Tendo em vista que
. a presente Oferta compreende a distribuicGo de Novas Cotas de fundo de investimento que jd se
-encontra em funcionamento e que realizou emissées anteriores de Cotas, 0s Investidores que
“aderirem o Oferto estdo sujeitos de sofrer diluicGo imediata no valor de seus investimentos caso o
" Preco de Emisséio seja superior ao valor patrimonial das Novas Cotas no momento da realizacéo da
. integralizagéo das Novas Cotas, o que pode acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.

" XXVLI. Risco de mercado relativo aos Ativos de Liquidez

- Existe o risco de variagcdo no valor e na rentabilidade dos Ativos de Liquidez integrantes da carteira do
- Fundo, que pode aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuacdes de precos, cotacdes de mercado
~ e dos critérios para precificactio de ativos. Além disso, poderd haver oscilac@o negativa nas Cotas pelo
.fato de o Fundo poder adquirir titulos que, além da remunerac@o por um [ndice de precos, sdo
- remunerados por uma toxa de juros, e sofrer@o alteracbes de acordo com o patamar das taxas de
“juros praticadas pelo mercado para as datas de vencimento desses titulos. Em caso de gueda do
“valor dos Ativos de Liquidez que componham a carteira do Fundo, o patriménio liguido do Fundo pode
. ser afetado negativamente. Desse modo, o Administrador pode ser obrigodo a liquidar os Ativos de
- Liquidez a precos depreciados, podendo, com isso, influenciar negativamente no valor das Cotas.

XXVII. Riscos de prazo
Considerando gue a aquisicGo de Cotas € um investimento de longo prazo, pode haver alguma

oscilacto do valor da Cota, havendo o possibilidade, inclusive, de acarretar perdas do capital aplicado
ou aquséncia de demanda na venda das Cotas no mercado secunddrio.
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XXVIII. Risco de disponibilidade de caixa

Caso o Fundo ndo tenha recursos disponiveis para honrar suas obrigacbes, o Administrador
convocard os Cotistas para que em Assembleia Geral de Cotistas estes deliberem pela aprovacdo da
emiss@o de novas cotas com o objetivo de realizar aportes adicionais de recursos ao Fundo. Os
Cotistas que nGo aportarem recursos ser@o diluidos.

XXIX. Riscos relacionados ao investimento em valores mobiliarios

O investimento nas Cotas é uma aplicacdo em valores mobilidrios, o que pressupbe que a
rentabilidade do Cotista dependerd da valorizacGo e dos rendimentos a serem pagos pelos Ativos
Alvo, configurando, portanto, um investimento de risco. No caso em questdo, 0s rendimentos a serem
distribuidos aos Cotistas dependerdo, principalmente, dos resultados obtidos pelo Fundo com receita
e/ou a negociacdo dos Ativos Alvo em que o Fundo venha a investir, bem como dependerdo dos
custos incorridos pelo Fundo. Assim, existe a possibilidade de o Fundo ser obrigado o dedicar uma
parte substancial de seu fluxo de caixa para pagar suas obrigacoes, reduzindo o dinheiro disponivel
para distribuicdes aos Cotistas, o que poderd afetar adversamente o valor de mercado das Cotas.
Adicionalmente, o Fundo e, consequentemente, os Cotistas estdo sujeitos a perdas patrimoniais
(perda de capital investido e imposicdo de aporte financeiro para eventuais situacbes deficitdrias) e a
riscos, dentre outros, aqueles relacionados com a liquidez das Novas Cotas, a volatilidode do mercado
de capitais e aos ativos integrantes da carteira do Fundo.

XXX. Riscos relativos ao pré-pagamento ou amortizacao extraordinaria dos ativos

Os Ativos Alvo poderdo conter em seus documentos constitutivos cldusulas de pré-pagamento ou
amortizacdo extraordindria. Tal situacdo pode acarretar o desenquadramento do carteira do Fundo
em relacdo aos critérios de concentracdo. Nesta hipdtese, poderd haver dificuldades na identificacdo
pelo Gestor de Ativos Alvo gque estejam de acordo com a Politica de Investimento. Desse modo, o
Gestor poderd ndo conseguir reinvestir 0s recursos recebidos com a mesma rentabilidade, o que pode
afetar de forma negativa o patriménio do Fundo e a rentabilidade das Cotas, ndo sendo devido pelo
Fundo, pelo Administrador, pelo Gestor ou pelo Escriturador, todavia, qualguer multa ou penalidade, a
qualgquer titulo, em decorréncia desse fato.
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XXXI. Risco de Desenquadramento Passivo Involuntario

Sem prejuizo do quanto estabelecido no Regulamento, na ocorréncio de algum evento que a ensejar o
desenquadramento passivo involuntdrio, a CVM poderd determinar ao Administrador, sem prejuizo
das penalidades cabiveis, a convocacdo de Assembleia Geral de Cotistas para decidir sobre uma das
seguintes alternativas: (i) transferéncia da administracdo ou da gestdo do Fundo, ou de ambas; (ii)
incorporacdo a outro Fundo, ou (iii) liquidacdo do Fundo. A ocorréncia das hipdteses previstas nos
itens “iI” e “ii” acima poderd afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do Fundo. Por
sua vez, na ocorréncia do evento previsto no item "iii” acima, ndo hd como garantir que o preco de
venda dos Ativos do Fundo serd favordvel aos Cotistas, bem como ndo hd como assegurar gue 0s
Cotistas conseguir@o reinvestir 0s recursos em outro investimento que possua rentabilidade igual ou
_superior aquela auferida pelo investimento nas Cotas do Fundo.

- XXXII. Risco relativo a inexisténcia de ativos que se enquadrem na Politica de Investimento

. 0 Fundo poderd nao dispor de ofertas de ativos suficientes ou em condicdes aceitdvels, considerada a
- discricionariedade do Gestor, que atendam, no momento da aquisicdo, ¢ Politica de Investimento, de
" modo que o Fundo poderd enfrentar dificuldades para empregar suas disponibilidades de caixa para
" aquisicéo de ativos. A auséncia de ativos para aquisicéo pelo Fundo poderd impactar negativamente
. a rentabilidade das Cotas.

" XXXIIl. Risco de discricionariedade de investimento pelo Gestor

- A aquisic@o de ativos é um processo complexo e que envolve diversas etapas, incluindo a andlise de
“informacdes financeiras, comerciais, juridicas, ambientais, técnicas, entre outros. Considerando o
“papel ativo e discriciondrio atribuido ao Gestor e ao Administrador na tomada de decisdo de
. investimentos pelo Fundo, sem a definicdo de critérios de elegibilidade especificos, existe o risco de
- uma escotha inadequada no momento da identificagGo, manutencto e/ou da alienacto dos Ativos,
* fato que poderd gerar prejuizos ao Fundo e, consequentemente, aos seus Cotistas. No processo de
" aquisicdo de tais ativos, hd risco de ndo serem identificados em auditoria todos 0s passivos ou riscos
. atrelados aos ativos, bem como o risco de materializacGo de passivos identificados, inclusive em
ordem de grandeza superior aquela identificada. Caso esses riscos ou passivos contingentes ou néo
identificados venham a se materializar, inclusive de forma mais severa do que a vislumbrada, o
investimento em tais ativos poderd ser adversamente afetado e, consequentemente, a rentabilidade
do Fundo também.
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Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo serGo administrados pelo Administrador e geridos pelo
Gestor, portanto os resultados do Fundo dependeréo de uma administracdo/ gestdo adequada, o qual
estard sujeita a eventuais riscos diretamente relacionados a capacidade do Gestor e do Administrador
na prestacdo dos servicos ao Fundo. Falhas ou incapacidade na identificacdo de novos Ativos, na
manutencdo dos Ativos em carteira e/ou na identificacdo de oportunidades para alienacdo de Ativos,
bem como nos processos de oquisicGo e alienacdo, podem afetar negativamente o Fundo e,
consequentemente, 0s seus Cotistas.

XXXIV. Risco do Estudo de Viabilidade

O Estudo de Viabilidade foi elaborado pelo proprio Gestor do Fundo, e, nas eventuais novas emissoes
de Cotas do Fundo o estudo de viabilidade também poderd ser elaborado pelo Gestor, existindo,
portanto, risco de conflito de interesses. O Estudo de Viabilidade pode ndo ter o objetividade e
imparcialidade esperada, o que poderd ofetar adversamente a decisGo de investimento pelo
investidor. Aléem disso, o estudo de viobilidade elaborado pode ndo se mostrar confidvel em funcdo
das premissas e metodologias adotadas pelo Gestor, incluindo, sem limitacdo, caso as taxas
projetadas n@o se maostrem compativeis com as condicoes apresentadas pelo mercado imobilidrio. O
FUNDO NAO POSSUI QUALQUER RENTABILIDADE ALVO OU ESPERADA OU PRETENDIDA. QUALQUER
RENTABILIDADE PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER
CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA,
GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA A0S
INVESTIDORES.

XXXV. Riscos relativos aos ativos

O Fundo nGo tem ativos alvo pré-definidos, tratando-se, portanto, de um fundo “genérico”. Dessa
forma, o Administrador e o Gestor nGo tém qualquer controle direto das propriedades ou direitos sobre
propriedades imobilidrias que o Fundo possa vir a ter. Considerando que o Fundo pode investir em
valores mobilidrios e ativos imobilidrios que apresentam seus proprios riscos, o Administrador e o
Gestor podem eventualmente néo analisar referidos riscos em sua completude, podendo referidos
ativos, inclusive, ser alcancados por obrigoc6es do originador ou de terceiros, em decorréncia de
pedidos de recuperacdo judicial ou de faléncia, ou planos de recuperaco extrajudicial, ou em outro
procedimento de natureza similar. Na materializacdo de quaisquer dos riscos aqui previstos, o Fundo
e, consequentemente, os Cotistas podem vir a ser negativamente afetados.
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XXXVI. Risco decorrente da prestacido dos servicos de gestao para outros fundos de investimento

O Gestor, instituicGo responsadvel pela gestdo dos ativos integrantes da carteira do Fundo, presta ou
poderd prestar servicos de gesto da carteira de investimentos de outros fundos de investimento que
tenham por objeto o investimento em ativos semelhantes cos ativos objeto da carteira do Fundo.
Desta forma, no dmbito de sua atuacdo na qualidade de Gestor do Fundo e de tais fundos de
investimento, é possivel que o Gestor acabe por decidir alocar determinados ativos em outros fundos
de investimento que podem, inclusive, ter um desempenho melhor que os ativos alocados no Fundo
ou mesmo alocar ativos mais arriscados e de menor desempenho na corteira do Fundo, de modo que
ndo é possivel garantir que o Fundo deterd a exclusividade ou preferéncia na aquisicdo de tais ativos.
Ainda, é possivel que o Gestor opte pela aquisicdo de cotas emitidas por fundos de investimento cuja
_carteira é gerida pelo Gestor em detrimento da aquisicdo de cotas emitidas por demais fundos de
- investimento cuja carteira ndo é gerida pelo Gestor e cuja rentabilidade pode ser mais vantajosa ao
" Fundo.

. XXXVII. Risco decorrente da ndo obrigatoriedade de revisdes e/ou atualizacdes de projecoes

"0 Fundo, o Administrador, o Gestor e as Instituicbes Participantes da Oferta ndo possuem qualquer
" obrigacéo de revisar e/ou atualizar quaisquer projecdes constantes do Prospecto e/ou de qualquer
. material de divulgac@o do Fundo e/ou da Oferto, incluindo, o Estudo de Viabilidade, incluindo sem
- limitacdo, quaisquer revisbes que reflitam alteracbes nas condicbes econdmicas ou outras
" circunstancias posteriores a data do Prospecto e/ou do referido material de divulgacéo e do Estudo de
" Viabilidade, conforme o caso, mesmo que as premissas nas quais tais projecées se baseiem estejam
. incorretas.

" XXXVIL. Risco Relativo ao Prazo de Duracdo Indeterminado do Fundo

- Considerando que o Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de duracéo

indeterminado, ndo é permitido o resgate de Cotas, salvo na hipdtese de liquidacto do Fundo. Caso os

" Cotistas decidam pelo desinvestimento no Fundo, estes terdo que alienar suas cotas em mercado

. secunddrio, observado que os Cotistas poderdo enfrentar falta de liquidez na negociacdo das Cotas no
mercado secunddrio ou obter precos reduzidos na venda das Cotas.
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XXXIX. Risco relativo as novas emissoes de Cotas

No caso de realizacdo de novas emissdes de Cotas pelfo Fundo, o exercicio do direito de preferéncia
pelos Cotistas do Fundo em eventuais emissfes de novas Cotas depende da disponibilidade de
recursos por parte do Cotista. Caso ocorra uma nova oferta de Cotas e o Cotista ndo tenha
disponibilidades para exercer o direito de preferéncia, este poderd sofrer diluicdo de sua participacdo
e, assim, ver sua influéncio nas decisées politicas do Fundo reduzida.

XL. Riscos do uso de derivativos

Os ativos a serem adquiridos pelo Fundo sdo contratados o taxas pré-fixados ou pos-fixadas,
contendo condicOes distintas de pré-pagomento. A contratacdo, pelo Fundo, de instrumentos
derivativos poderd acarretar oscilagcdes negativas no valor de seu patriménio liquido superiores
aquelas que ocorreriom se tais instrumentos ndo fossem utilizados. A contratacdo deste tipo de
operacdo ndo deve ser entendida como uma garantia do Fundo, do Administrador, do Gestor, do
Escriturador, de qualguer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Crédito - FGC de
remuneracdo das Cotas do Fundo. A contratacdo de operacbes com derivativos poderd resultar em
perdas para o Fundo e para os Cotistas.

XLI. Riscos relativos aos Ativos Alvo

O Fundo tem como Politica de Investimento alocar recursos em Ativos Alvo, sem qualquer restricdo a
setores da economia. NGo obstante a Politica de Investimento do Fundo discriminar os ativos
componentes dos Ativos Alvo que o Fundo deverd aplicar, o Fundo néio tem ativos alvo pré-definidos,
tratando-se, portanto, de um fundo “genérico” que alocard seus recursos em Ativos Alvo regularmente
estruturados e registrados junto o CVM, quando aplicdvel, ou junto aos dérgéos de registro
competentes.

Dessa forma, o Administrador e o Gestor ndo tém qualquer controle direto das propriedades ou
direitos sobre propriedades imaobilidrias.

Tendo em vista o possibilidade de aplicacdo pelo Fundo em Cotas de Fll, os ganhos de capital e os
rendimentos auferidos na alienacdo das Cotas de Flf estardo sujeitos a incidéncia de imposto de renda
0 alfquota de 20% (vinte por cento) de acordo com as mesmas normas aplicéveis aos ganhos de
capital ou ganhos liquidos auferidos em operacbes de renda varidvel, conforme estabelecido pela
Solucbo de Consulta n® 181 da Coordenacdo-Geral de TributacGo-Cosit da Receita Federal, de 25 de
junho de 2014.
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O Fundo estard sujeito, ainda, aos riscos estabelecidos na documentacdo relativa a cada fundo
investido, dentre 0s quais destacamos aqueles indicados no item XXXVII abaixo (“Riscos relativos ao
setor imobilidrio”), tendo em vista serem comumente apontados nos respectivos regulamentos e
prospectos.

Adicionalmente, considerando a possibilidade de aplicacdo relevante em CRI, o Fundo estard sujeito
aos riscos relativos a estes ativos, dentre 0s quais destacamos (tendo em vista serem comumente
apontados nos respectivos prospectos):

(i) Riscos tributarios

O Governo com frequéncia altera a legislaco tributdria sobre investimentos financeiros. Alteractes

futuras na legislac@o tributdria poderdo eventualmente reduzir a rentabilidade dos CRI para os

investidores. Por forca da Lei n° 12.024/09, os rendimentos advindos de CRI auferidos pelos Fll que

atendam a determinados requisitos igualmente sdo isentos de IR. Eventuais alteracbes na legislacdo
- tributdrio, eliminado tal isencéo, criando ou elevando aliqguotas do IR incidente sobre os CRI, ou ainda
-da criogdo de novos tributos aplicdveis aos CRI poderGo afetar negativamente a rentabilidade do
" Fundo.

. (ii) Riscos relativos ao setor de securitizacdo imobiliaria e as companhias securitizadoras
*0s CRI poderdio ser negociados com base no registro provisério concedido pela CVM. Caso
“determinado registro definitivo ndo venha a ser concedido por essa autarquia, o companhia
. securitizadora emissora destes CRI deverd resgatd-los antecipadomente. Caso a companhia
- securitizadora jd tenha utilizado os valores decorrentes da integralizacGo dos CRI, ela poderd néo ter
* disponibilidade imediata de recursos para resgotar antecipodomente 0s CR.
"A MP 1.103 e a Lei n® 10.931, de 2 de ogosto de 2004, possibilitam que os direitos creditdrios
. imobilidrios sejam segregados dos demais ativos e passivos da companhia securitizadora. Ainda néo
- had jurisprudéncio firmada com relac@o oo tratamento dispensado aos demais credores da companhia
" securitizadora no que se refere a créditos trabalhistas, fiscais e previdencidrios, em face do que dispbe
"o artigo 76 da MP 2.158-35. Apesar de a Medida Provisdric n® 1.103 prever que "o ofetacto ou o
. separacdo, o qualquer titulo, de patriménio da companhia securitizadora a emissdo especifica de
- Certificados de Recebiveis produzem efeitos em relocGo o quaisquer outros débitos da companhia
" securitizadora, inclusive de natureza fiscal, previdencidria ou trabalhista, em especial quanto as
" garantias e aos privilégios que lhes stio atribuidos”, a MP 2.158-35, inda em vigor, em seu Artigo 76,
. estabelece que “as normas que estabelecam a aofetacdo ou a separocdo, a qualquer titulo, de
patriménio de pessoa fisica ou juridica ndo produzem efeitos em relacdo cos débitos de natureza
fiscal, previdencidria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e cos privilégios que lhes s@o
otribuidos”. Ademais, em seu pardgrafo dnico, estabelece que: “desta forma permaonecem
respondendo pelos débitos ali referidos a totalidode dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu
espdlio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separacbo ou afetacdo”
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Nesse sentido, os credores de débitos de natureza fiscal, previdencidria ou trabalhista que a
companhia securitizadora eventualmente venha a ter poderdo concorrer com o Fundo, na qualidade
de titular dos CRI, sobre o produto de realizacdo dos créditos imobilidrios que lastreiam a emisséo dos
CRI, em caso de faléncia. Nesta hipdtese, pode ser que tais créditos imobilidrios ndo venham a ser
suficientes paro o pagamento integral dos CRI apds o pagamento das obrigacbes da companhia
securitizadora, com relacdo as despesas envolvidas na emissdo de tais CRI.

(iii) Riscos relacionados aos créditos que lastreiam os CRI

Para os contratos que lastreiam o emiss@o dos CRI em que os devedores tém a possibilidade de
efetuar o pagamento antecipado dos créditos imobilidrios, esta antecipacdo poderd afetar, total ou
parcialmente, os cronogramas de remunera¢do, amortizacGo e/ou resgate dos CRI, bem como a
rentabilidade esperada do papel.

Para os CRI que possuam condicfes para a ocorréncia de vencimento antecipado do contrato lastro
dos CRI, o companhia securitizadora emissora dos CRI promoverd o resgate antecipado dos CRI,
conforme a disponibilidade dos recursos financeiros. Assim, os investimentos do Fundo nestes CRI
poderdo sofrer perdas financeiras no que tange ¢ ndo realizag@o do investimento realizado (retorno do
investimento ou recebimento da remuneracéo esperada), bem como o Gestor poderd ter dificuldade
de reinvestir 0s recursos & mesma taxa estabelecida como remuneracéo do CRI.

A capacidade da companhia securitizadora emissora dos CRI de honrar as obrigacdes decorrentes
dos CRI depende do pagamento pelo(s) devedor(es) dos créditos imaobilidrios que lastreiom o emiss@o
CRI e da execucdo das garantias eventualmente constitufdas. Os créditos imobilidrios representam
créditos detidos pela companhia securitizadora contra o(s) devedor(es), correspondentes aos saldos
do(s) contrato(s) imobilidrio(s), que compreendem atualizacGo monetdrio, juros e outras eventuais
taxas de remuneraco, penalidades e demais encargos contratuais ou legais. O patriménio separado
constituido em favor dos titulares dos CRI néo conta com qualguer garantia ou coobrigacdo da
companhia securitizadora. Assim, o recebimento integral e tempestivo do Fundo e pelos demais
titulares dos CRI dos montantes devidos, conforme previstos nos termos de securitizagdo, depende do
recebimento daos quantias devidas em func@o dos contratos imobilidrios, em tempo hdbil para o
pagamento dos valores decorrentes dos CRI. A ocorréncia de eventos que afetem a situacto
econémico-financeira dos devedores poderd afetar negotivamente a capacidaode do patriménio
separado de honrar suas obrigacdes no que tange ao pagomento dos CRI pela compaonhia
securitizadora.

(iv) Risco relativo a desvalorizacido ou perda dos iméveis que garantem os CRI

Os CRI podem ter como lastro direitos creditérios garantidos por hipoteca ou alienacdo fiducidria sobre
iméveis. A desvalorizacGo ou perdo de tais imdveis oferecidos em garantio poderd afetar
negativamente a expectativa de rentabilidade, a efetiva rentabilidade ou o valor de mercado dos CRI e,
conseqguentemente, poderto impactar negativamente o Fundo.
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XLII. Riscos relativos ao setor imobiliario

O Fundo poderd investir, direta ou indiretamente, em imdveis ou direitos reais, 0s quais estéo sujeitos
aos seguintes riscos que, se concretizados, afetardo os rendimentos das Cotas:

(i) Risco imobiliario

E a eventual desvalorizacdo do(s) empreendimento(s) investido(s) indiretamente pelo Fundo,
ocasionada por, nGo se limitando, fatores como: (i) fatores macroecondmicos que afetem toda a
economia, (i) mudanca de zoneamento ou regulatdrios que impactem diretamente o local do(s)
empreendimento(s), seja possibilitando o maior oferta de imdveis (e, consequentemente, deprimindo
0s precos dos alugueis no futuro) ou que eventualmente restrinjom 0s possiveis usos do(s)
empreendimento(s) limitondo sua valorizacdo ou  potencial de revenda, (i) mudancas
socioecondmicas que impactem exclusivamente a(s) regido(6es) onde o(s) empreendimento(s) se
encontre(m), como, por exemplo, 0 aparecimento de favelas ou locais potencialmente inconvenientes,
como boates, bares, entre outros, que resultem em mudancas na vizinhanga, piorando o drea de
influéncia para uso comercial, (iv) alteragées desfavordveis do transito que limitem, dificultem ou
impecam o acesso ao(s) empreendimento(s) e (v) restricbes de infraestrutura/servicos publicos no
futuro, como capacidade elétrica, telecomunicacdes, transporte publico, entre outros, (vi) o
expropriac@o (desapropriacdo) do(s) empreendimento(s) em que o pagamento compensatdrio ndo
reflita o dgio e/ou a apreciacGo historica; (vii) atraso e/ou ndo conclusGo das obras dos
empreendimentos imobilidrios; (viii) aumento dos custos de construcdo; (ix) lancamento de novos
empreendimentos imobilidrios comerciais proximos ao imavel investido; (x) flutuacdo no valor dos
imdveis integrantes da carteira dos fundos investidos pelo Fundo; (xi) risco relacionados aos contratos
de locacdo dos imdveis dos fundos investidos pelo Fundo e de ndo pagamento; (xii) risco de ndo
contratacdo de seguro para os imdveis integrantes da carteira dos fundos investidos pelo Fundo; (xiii)
riscos relacionados o possibilidade de aquisicGo de ativos onerados; (xiv) riscos relacionados as
garantias dos ativos e o ndo aperfeicoamento das mesmas.

(ii) Risco de regularidade dos iméveis

Os veiculos investidos pelo Fundo poderdo adquirir empreendimentos imobilidrios que ainda néo
estejom concluidos e, portanto, néo tenham obtido todaos as licencas aplicdveis. Referidos
empreendimentos imobilidrios somente poderGo ser utilizados e locados quando estiverem
devidamente regularizados perante os drgdos publicos competentes. Deste modo, a demora na
obtencéo da regularizacGo dos referidos empreendimentos imobilidrios poderd provocar o
impossibilidade de alugd-los e, portanto, provocar prejuizos aos veiculos investidos pelo Fundo e,
consequentemente, ao Fundo e aos seus Cotistas.
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(iii) Risco de Atrasos e/ou nao Conclusido das Obras de Empreendimentos Imobiliarios

O Fundo poderd adiantar quantias para projetos de construcdo, desde que tais recursos se destinem
exclusivamente a execucdo da obra do empreendimento e sejam compativeis com o seu cronograma
fisico-financeiro. Neste caso, em ocorrendo o atraso na conclusdo ou a ndo conclus@o das obras dos
referidos empreendimentos imobilidrios, seja por fatores climdticos ou quaisquer outros que possam
afetar direta ou indiretamente os prazos estabelecidos, poderd ser afetado o prazo estimado para
inicio do recebimento dos valores de locacdo e consequente rentabilidade do Fundo, bem como os
Cotistas poderGo ainda ter que aportar recursos adicionais nos referidos empreendimentos
imobilidrios para que 0s mesmos sejom concluidos. O construtor dos referidos empreendimentos
imobilidrios pode enfrentar problemas financeiros, administrativos ou operacionais que causem a
interrupcGo e/ou atroso das obras e dos projetos relativos ¢ construcGo dos referidos
empreendimentos imobilidrios.  Tais hipdteses poderdo provocar prejuizos ao  Fundo e,
consequentemente aos Cotistas.

(iv) Risco de Aumento dos Custos de Construcdo

O Fundo poderd adiantar quantias para projetos de construcdo, desde que tais recursos se destinem
exclusivamente ¢ execucdo da obra do empreendimento e sejam compativeis com o seu cronograma
fisico-financeiro. Assim, o Fundo poderd contratualmente assumir a responsabilidade de um eventual
aumento dos custos de construcdo dos referidos empreendimentos imobilidrios. Neste caso, o Fundo
terd que aportar recursos adicionais nos referidos empreendimentos imobilidrios para que estes
sejam concluidos e, consequentemente, os Cotistas poderdo ter que suportar o aumento no custo de
construcdo dos empreendimentos imobiligrios.

(v) Risco de sinistro

No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imdveis objeto de investimento pelo Fundo,
direta ou indiretamente, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerGo da capacidade de
pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da apdlice exigida, bem como as
indenizactes a serem pagas pelas seguradoras poderdo ser insuficientes para a reparacdo do dano
sofrido, observadas as condicbes gerais das apdlices. Na hipdtese de os valores pagos pela
seguradora ndo serem suficientes para reparar o dano sofrido, deverd ser convocada assembleia
geral de cotistas para que o0s cotistas deliberem o procedimento o ser adotado. Hd, também,
determinados tipos de perdas que ndo estardo cobertas pelas apdlices, tais como atos de terrorisma,
guerras e/ou revolucoes civis. Se qualquer dos eventos ndo cobertos nos termos dos contratos de
seguro vier a ocorrer, 0 Fundo poderd sofrer perdas relevantes e poderd ser obrigado a incorrer em
custos adicionais, 0s quais poderdo afetar o seu desempenho operacional. Ainda, o Fundo poderd ser
responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizacGo a eventuais vitimas do sinistro
ocorrido, o que poderd ocasionar efeitos adversos em sua condicdo financeira e, consequentemente,
nos rendimentos a serem distribuidos aos cotistas.
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(vi) Risco de desapropriacao

De acordo com o sistema legal brasileiro, os imdveis integrantes da carteira do Fundo, direta ou
indiretamente, poderdo ser desapropriados por necessidade, utilidade publica ou interesse social, de
forma parcial ou total. Ocorrendo o desapropriacdo, ndo hd como garantir de antemd@o que o preco
que venha a ser pago pelo Poder Publico serd justo, equivalente ao valor de mercado, ou que,
efetivamente, remunerard os valores investidos de maneira adequada. Dessa forma, caso o(s)
imovel(is) seja(m) desapropriado(s), este fato poderd afetar adversamente e de maneira relevante as
atividodes do Fundo, sua situacdo financeira e resultados. Outras restricbes ao(s) imovel(is) também
podem ser aplicadas pelo Poder Publico, restringindo, assim, a utilizacGo a ser dada ao(s) imavel(is),
tais como o tombamento deste ou de drea de seu entorno, incidéncia de preempgéo e ou criacdo de
zonas especiais de preservacdo cultural, dentre outros.

- (vii) Risco do incorporador/construtor

" A empreendedora, construtora ou incorporadora de bens integrantes da carteira do Fundo podem ter
. problemas financeiros, societdrios, operacionais e de performance comercial relacionados a seus
- negdcios em geral ou a outros empreendimentos integrantes de seu portfdlio comercial e de obras.
" Essas dificuldades podem causar a interrupcGo e/ou atraso das obras dos projetos relativos aos
" empreendimentos imobilidrios, causando alongamento de prazos e aumento dos custos dos projetos.
. N&o ha garantias de pleno cumprimento de prazos, o gue pode ocasionar uma diminuicGo nos
- resultados do Fundo.

" (viii) Risco de vacincia

- Os velculos investidos pelo Fundo poderéo ndo ter sucesso na prospeccdo de locatdrios e/ou
“arrendatdrios do(s) empreendimento(s) imobilidrio(s) nos quais o Fundo vier a investir direta ou
_indiretamente, 0 que poderd reduzir a rentabilidade do Fundo, tendo em vista o eventual recebimento
.de um montante menor de receitas decorrentes de locagbo, arrendamento e venda do(s)
- empreendimento(s). Adicionalmente, os custos a serem despendidos com o pagamento de taxas de
* condominio e tributos, dentre outras despesas relocionadas co(s) empreendimento(s) (0s quais sdo
" atribuidos aos locatdrios dos imdveis) poderdo comprometer a rentabilidade do Fundo.

- (ix) Risco de desvalorizacdo dos iméveis

“Um fator que deve ser preponderantemente levado em consideracdo € o potenciaol econémico,
inclusive a médio e longo prazo, daos regibes onde estarGo localizados o0s imoveis objeto de
investimento pelo Fundo. A andlise do potencial econémico da regifio deve se circunscrever néo
somente oo potencial econdmico corrente, como também deve levar em conta a evolucdo deste
potencial econémico da regifo no futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual decadéncia
econdmica da regito, com impacto direto sobre o valor do imdvel investido pelo Fundo.
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(x) Riscos relacionados a ocorréncia de casos fortuitos e eventos de forca maior

Os rendimentos do Fundo decorrentes da exploracéo de imdveis estdo sujeitos ao risco de eventuais
prejuizos decorrentes de casos fortuitos e eventos de forca maior, 0s quais consistem em
acontecimentos inevitdveis e involuntdrios relacionados aos imdveis. Portanto, os resultados do Fundo
estlio sujeitos a situagbes atipicas, que, mesmo com sistemas e mecanismos de gerenciamento de
riscos, poderdo gerar perdas ao Fundo e aos Cotistas.

(xi) Risco de contingéncias ambientais

Por se tratar de investimento em imdveis, eventuais contingéncias ambientais podem implicar
responsabilidades pecunidrias (indenizacbes e multas por prejuizos causados ao meio ambiente) para
o0 Fundo. Problemas ambientais podem ocorrer, como exemplo vendavais, inundacbes ou 0s
decorrentes de vazamento de esgoto sanitdrio provocado pelo excesso de uso da rede publica,
acarretando, assim, na perda de substdncia econémica de imdveis situados nas proximidades das
dreas atingidas por estes eventos. As operacdes dos locatdrios do(s) empreendimento(s) imobilidrio(s)
construido(s) no(s) imovel(is) podertio causar impactos ambientais nas regibes em que este(s) se
localiza(m). Nesses casos, o valor do(s) imdvel(is) perante o mercado poderd ser negativamente
afetado e os locatdrios e/ou o Fundo, na qualidade de proprietdrio direto ou indireto do(s) imdvel(is)
poder@o estar sujeitos a sancbes administrativas e criminais, independentemente da obrigacdo de
reparar ou indenizar 0s danos causados ao meio ambiente e a terceiros afetados.

(xii) Riscos de alteracoes nas leis e regulamentos ambientais

Os proprietdrios e os locatdrios de imoveis estéio sujeitos o legislacdo ambiental nas esferas federal,
estadual e municipal. Essas leis e regulamentos ambientais podem acarretar atrasos e custos
significativos para cumpri-las, assim como proibir ou restringir severamente o atividade de
incorporacdo, construc@o e/ou reforma em regides ou dreas ambientalmente sensiveis. Na hipotese
de violagcdo ou ndo cumprimento de tais leis, regulamentos, licencas e autorizagbes, empresas e,
eventuaimente, o Fundo ou o0s locatdrios podem sofrer sancfes administrativas, tais como multas,
interdicdo de atividades, cancelamento de licengas e revogacdo de autorizacbes, ou estarem sujeitas
o sancbes criminais (inclusive seus administradores). As agéncias governomentais ou outras
autoridades podem também editar novas regras mais rigorosas ou buscar interpretacées mais
restritivas dos leis e regulomentos existentes, que podem obrigar os locatdrios ou proprietdrios de
iméveis o gastar recursos adicionais na adequacdo ambiental, inclusive obtencéo de licencas
ombientais para instalagbes e equipamentos que ndo necessitavam anteriormente dessas licencas
ambientais.
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As agéncias governamentais ou outras autoridades podem, ainda, atrasar de maneira significativa a
emiss@o das licencas e autorizaches necessdrias para o desenvolvimento dos negocios dos locatdrios,
gerando, consequentemente, efeitos adversos em seus negdcios. Qualquer dos eventos acima poderd
fazer com que 0s locatdrios tenham dificuldade em honrar com os oluguéis dos imdveis que, em
virtude da excussdo de determinadas garantias dos ativos, venham integrar o patriménio do Fundo
podendo afetar adversamente o0s resultados do Fundo em coso de atrasos ou inadimplementos.
Nessa hipdtese, as atividades e os resultados do Fundo poderdo ser impactados adversamente e, por
conseguinte, a rentabilidade dos Cotistas. Ainda, em funcdo de exigéncias dos drgdos competentes,
pode haver o necessidade de se providencior reformas ou alteracées em tais imdveis cujo custo
poderd ser imputado oo Fundo.

_(xiii) Risco de revisdo ou rescisao dos contratos de locacdo ou arrendamento

- Os velculos investidos pelo Fundo poderdo ter na sua carteira de investimentos imoéveis que sejam
*olugados ou arrendados cujos rendimentos decorrentes dos referidos aluguéis ou arrendamentos seja
“a fonte de remuneracdo dos cotistas/acionistas dos veiculos investidos pelo Fundo. Referidos
. contratos de locacdo poderGo ser rescindidos ou revisados, o que poderd comprometer total ou
- parcialmente os rendimentos que sdo distribuidos aos cotistas/acionistas dos veiculos investidos pelo
" Fundo e, consequentemente, ao Fundo e aos seus Cotistas.

. (xiv) Riscos relativos a rentabilidade do investimento

- 0 investimento em cotas de Fll é uma aplicacdo em valores mobilidrios de renda varidvel, o que
" pressupbe que a rentabilidade do cotista dependerd da valorizacGo imobilidria e do resultado da
“administracéo dos imdveis do patriménio do fundo. No caso em questdo, os valores a serem
- distribufdos aos Cotistas dependerGo do resultado do Fundo, que por sua vez dependerd
- preponderantemente dos Ativos Alvo objeto de investimento pelo Fundo, excluidas as despesas
" previstas no Regulamento para o manutencéo do Fundo. Adicionalmente, vale ressaltar que entre a
. data da integralizacdo das Novas Cotas objeto da Oferta e a efetiva data de aquisicdo dos Ativos Alvo,
- 0s recursos obtidos com a Oferta seréo aplicados em titulos e valores mobilidrios emitidos por entes
* publicos ou privados, de renda fixa, inclusive certificados de depdsitos bancdrio, o que poderd
" impactar negativamente na rentabilidade do Fundo.
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(xv) Risco de lancamento de novos empreendimentos imobilidarios comerciais préximos aos
iméveis cuja exploracdo esta vinculada a cotas e/ou titulos investidos pelo Fundo, o que podera
dificultar a capacidade de alienar, renovar as locacoes ou locar espacos para novos inquilinos

O lancamento de novos empreendimentos imobilidrios comerciais em dreas proximas 0s que se
situam os imdveis poderd impactar o capacidade de locacdo ou de renovacdo da locacdo de espacos
dos imdveis em condicbes favordveis, 0 que poderd gerar uma reducdo na receita do Fundo e na
rentabilidade das Cotas.

(xvi) Riscos de flutuacdes no valor dos ativos integrantes da carteira do Fundo

O valor dos Ativos Alvo que eventualmente venham a integrar o carteira do Fundo pode aumentar ou
diminuir de acordo com as flutuacbes de precos e cotacdes de mercado. Em caso de queda do valor
de tais Ativos Alvo, s ganhos do Fundo poderdo ser adversamente afetados, bem como o preco de
negociacdo das Cotas no mercado secunddrio poderdo ser adversomente afetados..

XLIIL. Propriedade das Cotas e ndo dos Ativos Alvo

Apesar de a carteira do Fundo ser constituida, predominantemente, por Ativos Alvo, a propriedade das
Cotas ndo confere cos Cotistas propriedade direta sobre os Ativos Alvo. Os direitos dos Cotistas s@o
exercidos sobre todos os ativos da carteira de modo ndo individualizado, proporcionalmente ao
numero de Cotas possuidas.

XLIV. Risco de Concentracao de Propriedade de Cotas por um mesmo Investidor

0 Regulamento néo dispde acerca de restricto quanto ao limite de Cotas que podem ser subscritas
por um unico Cotista. Portanto, poderd ocorrer situagcéo em gque um unico Cotista venha a integralizar
parcela substancial das Cotas de determinada emisséo ou mesmo a totalidade das Cotas do Fundo,
passando tal Cotista a deter uma posicGo expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a
posicto dos eventuais Cotistas minoritdrios. Nesta hipotese, hd possibilidade de que deliberacdes
sejam tomadas pelo Cotista maojoritario em funcdo de seus interesses exclusivos, em prejuizo do
Fundo e/ou dos Cotistas minoritdrios. Adicionalmente, caso um Cotista que também seja construtor,
incorporador ou sdécio dos Empreendimentos [mobilidrios investidos pelo Fundo, detenha
(isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas) percentual superior a 25% (vinte e cinco por
cento) das Cotas, o Fundo passard a ser tributado como pessoa juridica nos termos da Lei n®
9.779/99, ocasido em que a rentabilidade do Fundo serd prejudicada.
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XLV. Risco do Investimento nos Ativos de Liquidez

O Fundo poderd investir parte de seu patriménio nos Ativos de Liquidez e tais ativos podem afetar
negativamente a rentabilidade do Fundo. Adicionalmente, os rendimentos originados a partir do
investimento nos Ativos de Liquidez serdo tributados de forma ondloga o tributacdo dos rendimentos
auferidos por pessoas juridicas (tributaocdo regressiva de 22,5% (vinte e dois inteiros e cinco décimos
por cento) o 15,0% (quinze por cento), dependendo do prazo do investimento) e tal fato poderd
impactar negativamente na rentabilidade do Fundo.

XLVI. Risco de Crédito dos Ativos de Liquidez

~As obrigacfes decorrentes dos Ativos de Liquidez estdo sujeitas ao cumprimento e adimplemento pelo
- respectivo emissor ou pelas contrapartes das operacdes do Fundo. Eventos gue venham a afetar as
condicbes financeiras dos emissores, bem como mudancas nas condictes econdmicas, politicas e
" legais, podem prejudicar a capacidade de tais emissores em cumprir com suas obrigacdes, o que
. pode trazer prejuizos ao Fundo.

* XLVII. Cobranca dos ativos, possibilidade de aporte adicional pelos Cotistas e possibilidade de
" perda do capital investido

- Os custos incorridos com os procedimentos necessdrios o cobranca dos ativos integrantes da carteira
“do proprio Fundo e o salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas do Fundo séo de
_responsabilidade do Fundo, devendo ser suportados até o limite total de seu patriménio liquido,
- sempre observado o que vier a ser deliberado pelos Cotistas reunidos em Assembleia Geral. O Fundo
* somente poderd adotar e/ou manter 0s procedimentos judiciais ou extrajudiciais de cobranca de tais
" ativos, uma vez ultrapassado o limite de seu patrimonio liquido, caso os titulares das Cotas aportem
. 0s valores adicionais necessdrios para a sua adocdo e/ou manutencdo. Dessa forma, havendo
- necessidade de cobraonca judicial ou extrajudicial dos ativos, os Cotistas poderéio ser solicitados a
“aportar recursos ao Fundo para assegurar a adocdo e manutencdo das medidas cabiveis para a
" salvaguarda de seus interesses. Nenhuma medida judicial ou extrajudicial serd iniciada ou mantida
. pelo Administrador antes do recebimento integral do aporte acima referido e da assunc@o pelos
Cotistas do compromisso de prover 0s recursos necessdrios ao pagamento da verba de sucumbéncia,
caso o Fundo venha a ser condenado.
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O Administrador, o Gestor, o Escriturador, o custodiante e/ou qualguer de suas afiliadas ndo s@o
responsdveis, em conjunto ou isoladamente, pela adocGo ou manutencéo dos referidos
procedimentos e por eventuais danos ou prejuizos, de qualquer natureza, sofridos pelo Fundo e pelos
Cotistas em decorréncio da néo propositura (ou prosseguimento) de medidas judiciois ou
extrojudiciois necessdrias ¢ salvaguarda de seus direitos, garantias e prerrogativas, caso os Cotistas
deixem de aportar 0s recursos necessdrios para tanto, nos termos do Regulomento. Dessa forma, o
Fundo poderd nbo dispor de recursos suficientes para efetuar a amortizacéo e, conforme o €aso, o
resgate, em moeda corrente nacional, de suas Cotas, havendo, portanto, a possibilidode de os Cotistas
até mesmo perderem, total ou parcialmente, o respectivo capital investido.

XLVIIIL. Riscos de o Fundo vir a ter patrimdnio liquido negativo e de os Cotistas terem que efetuar
aportes de capital

Durante o vigéncia do Fundo, existe o risco de o Fundo vir a ter patriménio liquido negativo, o que
acarretard a necessdria deliberacto pelos Cotistas acerca do aporte de capital no Fundo, sendo certo
que determinados Cotistas poderdo ndo aceitar aportar novo capital no Fundo. Néo hd como
mensurar o montante de capital que os Cotistas podem vir a ser chamados a aportar e ndo hd como
garantir que apds a realizacdo de tal aporte o Fundo passard o geror alguma rentabilidode aos
Cotistas.

XLIX. Nao existéncia de garantia de eliminacao de riscos

As aplicacbes realizadas no Fundo nGo contam com garantia do Administrador, do Gestor ou de
qualquer instituicdo pertencente ao mesmo conglomerado do Administrador e/ou do Gestor, de
quolqguer mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos - FGC. Nesse sentido, no
caso de prejuizo nas aplicagbes do Fundo, os Cotistas serdo prejudicados, ndo existindo mecanismo
externo que garanta a sua rentabilidade.

L. Demais riscos

O Fundo também poderd estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou exdgenos ao
controle do Administrador e do Gestor, tais como moratdria, guerras, revolugdes, além de mudancas
nas regras aplicaveis aos ativos financeiros, mudancas impostas aos ativos financeiros integrantes da
carteira, afteracdo na politica econémica e decisbes judiciais porventura ndo mencionados nesta
secdo.
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LI. Informacdes contidas no Prospecto

O Prospecto contém informacdes acerco do Fundo e dos Ativos Alvo que poderdo ser objeto de investimento pelo Fundo, bem como das perspectivas acerca do desempenho futuro do Fundo, que envolvem riscos
e incertezas. NGo hd garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com as perspectivas do Prospecto. Os eventos futuros poderdo diferir sensivelmente das tendéncios indicadas no Prospecto.
Néo hd garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com essas perspectivas. 0s eventos futuros poderdo diferir sensivelmente das tendéncias aqui indicadas.

Adicionalmente, as informacdes contidas no Prospecto em relac@o ao Brasil e & economia brasileira sdo baseadas em dados publicados pelo BACEN, pelos 6rgdos publicos e por outras fontes independentes. As
informacdes sobre o mercado imobilidrio, apresentadas ao longo do Prospecto foram obtidas por meio de pesquisas internas, pesquisas de mercado, informacdes publicas e publicacées do setor.

A DESCRICAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA NO PROSPECTO NAO PRETENDE SER COMPLETA OU EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO EXEMPLO E ALERTA AOS POTENCIAIS INVESTIDORES QUANTO
A0S RISCOS A QUE ESTARAOQ SUJEITOS 0S INVESTIMENTOS NO FUNDO.

Autorregulacdo
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" Este material foi preparado pela Hedge Investments, tem carater meramente informativo e ndo deve ser entendido como oferta, recomendacdo ou andlise de investimento ou ativos, material promocional,
. solicitacdo de compra ou venda. Recomendamos consultar profissionais especializados e independentes para uma analise especifica, personalizada antes da sua decisdo sobre produtos, servicos e investimentos,
- incluindo eventuais necessidades e questdes relativas a aspectos juridicos, incluidos aspectos de direito tributario e das sucessfes. As informacdes veiculadas, os valores e as taxas sao referentes as datas e as
" condicBes indicadas no material e ndo serdo atualizadas. Verifique a tributacdo aplicdvel. As referéncias aos produtos e servicos sao meramente indicativas e ndo consideram os objetivos de investimento, a
) situacdo financeira ou as necessidades individuais e particulares dos destinatarios. O objetivo de investimento ndo constitui garantia ou promessa de rentabilidade. Os dados acima consistem em uma estimativa e
- ndo asseguram ou sugerem a existéncia de garantia de resultados ou isencdo de risco para o investidor. O administrador do Fundo e o gestor da carteira ndo se responsabilizam por decis6es dos investidores
*acerca do tema contido neste material nem por ato ou fato de profissionais e especialistas por eles consultados. A rentabilidade obtida no passado nao representa garantia de rentabilidade futura. Fundos de
" Investimento n&o s&o garantidos pelo administrador do fundo, gestor da carteira, por gualquer mecanismo de seguro, ou ainda, pelo Fundo Garantidor de Crédito (FGC). ProjegcBes néo significam retornos futuros. O
. objetivo de investimento, as conclusdes, opinides, sugestdes de alocacao, projecdes e hipdteses apresentadas sao uma mera estimativa e ndo constituem garantia ou promessa de rentabilidade e resultado ou de
- isencdo de risco pela Hedge Investments. Ao investidor é recomendada a leitura cuidadosa tanto do prospecto, se houver, quanto do regulamento do Fundo, com especial atengao para as cldusulas relativas ao
" objetivo e a politica de investimento do Fundo, bem como as disposicdes do prospecto que tratam dos fatores de risco a que este estd exposto. Caso o indice comparativo de rentabilidade utilizado neste material
" ndo seja o benchmark descrito no regulamento do fundo, considere tal indice meramente como referéncia econémica e ndo como meta ou parametro de performance. Verifique se os fundos utilizam estratégia
. com derivativos como parte integrante de suas politicas de investimento. Verifique se os fundos investem em crédito privado. Os fundos apresentados podem estar expostos a significativa concentragdo em ativos
- de poucos emissores, variagao cambial e outros riscos. Os riscos eventualmente mencionados neste material ndo refletem todos os riscos, cendrios e possibilidades associados ao ativo. A Hedge Investments nao
" se responsabiliza por erros, omissdes ou pelo uso das informacdes contidas neste material, bem como nao garante a disponibilidade, liquidacao da operacao, liquidez, remuneracao, retorno ou prego dos produtos
" ativos mencionados neste material. As informac8es, conclusdes e andlises apresentadas podem sofrer alteracéo a qualguer momento e sem aviso prévio. O investimento em determinados ativos financeiros pode
sujeitar o investidor a significativas perdas patrimoniais. Ao investidor cabe a responsabilidade de se informar sobre todos os riscos, previamente a tomada de decisdo sobre investimentos. Ao investidor caberd a
decisao final, sob sua Unica e exclusiva responsabilidade, acerca dos investimentos e ativos mencionados neste material. Sao vedadas a cdpia, a distribuicdo ou a reproducao total ou parcial deste material, sem a
prévia e expressa concordancia da Hedge Investments. Relagdo com Investidores: ri@hedgeinvest.com.br. Quvidoria: canal de atendimento de Ultima instancia as demandas que nao tenham sido solucionadas nos
canais de atendimento primarios da instituicdo. ouvidoria@hedgeinvest.com.br ou pelo telefone 0800 761 6146.

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”



B Av Brigadeiro Faria Lima, 3600 11° andar
ltaim Bibi  Sao Paulo SP
04538-132

hedge.

INVESTMENTS

hedgeinvest.com.br



