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Informe Anual - FII

HEDGE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS

Nome do Administrador:

DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA.

CNPJ do Administrador:

A FUNDO DE INVESTIMENTO .

Nome do Fundo/Classe: IMOBILIARIO DE CNPJ do Fundo/Classe: 35.507.262/0001-21

RESPONSABILIDADE LIMITADA
Data de Funcionamento: | 14/10/2019 Publico Alvo: Investidores em Geral
Cédigo ISIN: BRHRECCTFO005 Quantidade de cotas emitidas: 51.685.917,00
Fundo/Classe Exclusivo? | Nao Cotl‘s'tas possuem vin culo - Niao

familiar ou societario familiar?
Classificagio: Papel
i a Subclassificacido: CRI

Classd‘icaca0~ " Hicag Prazo de Duracio: Indeterminado
autorregulacio: Gestio: Ativa

Segmento de Atuacdo: Multicategoria
Data do Prazo de Encerramento do exercicio

= . 30/06

Duracio: social:
Mercado de negociacio Bolsa Entidade admu'nstradora de BM&FBOVESPA
das cotas: mercado organizado:

HEDGE INVESTMENTS

07.253.654/0001-76

AVENIDA BRIGADEIRO FARIA
LIMA, 3600, 11° ANDAR CJ 112-

Endereco: ITAIM BIBL SAO PAULO- SP- 04538- Telefones: (11) 5412-5400
132
Site: www.hedgeinvest.com.br E-mail: dtvm@hedgeinvest.com.br
Competéncia: 06/2026
1. |Prestadores de servicos CNPJ Endereco Telefone

1.1

Gestor: Hedge Investments Real Estate Gestao
de Recursos Ltda.

26.843.225/0001-
01

Av. Brigadeiro Faria Lima, 3600, 11° andar ¢j 112 -
Séo Paulo - SP

(11) 5412-5400

Custodiante: Hedge Investments DTVM Ltda.

07.253.654/0001-
76

Av. Brigadeiro Faria Lima, 3600, 11° andar ¢j 112 -
Sdo Paulo - SP

(11) 5412-5400

Auditor Independente: Grant Thornton

10.830.108/0001-

Av. Eng. Luis Carlos Berrini, 105 12° andar - Vila

locagoes:

13 Auditores Independentes LTDA 65 Olimpia - Sao Paulo - SP (11) 3886-5100
1.4 [Formador de Mercado: /-
1.5 |Distribuidor de cotas: /-
1.6 |Consultor Especializado: /-
1.7 Empresa Especializada para administrar as .

1.8

Qutros prestadores de servicos':

Nao possui informagao apresentada.

Investimentos FII

2.1

Descriciio dos negécios realizados no periodo

Relz}g:ﬁo dos Ativos adquiridos no Objetivos Monta.ntes Origem dos recursos
periodo Investidos

CRI 2010941573 Renda 14.811.193,96 Patriménio
CRI 25F8630698 Renda 12.739.188,47 Patrimonio
CRI 25H3653543 Renda 16.532.546,92 Patrimonio
CRI 25J2851490 Renda 11.537.952,27 Patrimonio
CRI 25J4652042 Renda 12.730.333,75 Patrimonio
CRI 25J4653545 Renda 10.296.127,03 Patrimonio
CRI 2512385071 Renda 27.895.711,53 Patrimonio
CRI 251.2399538 Renda 6.768.124,30 Patrimonio
CRI 26C3724930 Renda 5.309.856,61 Patriménio
CRI 26E3429212 Renda 21.470.875,06 Patrimonio
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3. [Programa de investimentos para os exercicios seguintes, incluindo, se necessario, as informacdes descritas no item
1.1 com relacio aos investimentos ainda nao realizados:

O Fundo seguira sua politica de investimentos, conforme regulamento do mesmo, ¢ podera buscar possibilidades de ampliagdo de seu
patriménio.
4. |Analise do administrador sobre:

4.

—_

Resultado do fundo no exercicio findo

O fundo recebe, mensalmente, o resultado gerado pelos ativos que compdem o seu patrimoénio. Durante o periodo findo em junho de 2026 o
Fundo auferiu rendimentos que somaram R$1,02 por cota.

4.2 |Conjuntura econdmica do segmento do mercado imobiliario de atuacio relativo ao periodo findo

No exercicio encerrado em junho de 2026, o mercado imobiliario, em particular, o segmento de crédito imobiliario estruturado operaram em
ambiente de politica monetaria restritiva, com a taxa basica de juros mantida em patamar contracionista ao longo de todo o periodo e curvas de
juros pressionadas. Nos doze meses encerrados em junho de 2026, o CDI acumulou 14,78%, o IMA-B, benchmark do Fundo, registrou 8,26% e
o IFIX, 9,96%. Ao final do periodo, o IMA-B apresentava yield de IPCA + 8,5% a.a., com duration de 6,0 anos. Esse quadro produziu dois
efeitos simultaneos sobre o mercado de atuagdo do Fundo. Do lado da demanda por recursos, o custo e a seletividade do crédito bancario,
somados a menor disponibilidade de funding direcionado, mantiveram incorporadores, proprietarios e operadores de ativos imobiliarios
recorrendo ao mercado de capitais, sustentando o fluxo de originagdo de CRI. Do lado da oferta de recursos, a concorréncia de aplicagdes de
renda fixa tradicionais remuneradas em patamar elevado exigiu, das operacdes de crédito imobiliario, spreads e pacotes de garantias compativeis
com o risco assumido, com maior disciplina de prego na originagdo e énfase em estruturas com covenants, alienagdo fiduciaria de imoveis,
cessao fiduciaria de recebiveis e fundos de reserva. As emissdes de CRI totalizaram aproximadamente R$49bi nos doze meses encerrados no
periodo, distribuidas principalmente entre lastros residencial, logistico, shopping center e corporativo, o que preservou a oferta de oportunidades
e o poder de negociacdo do investidor quanto a taxa, garantia e estrutura. No segmento de fundos imobiliarios listados, os fundos de recebiveis
mantiveram-se como a maior categoria do IFIX, respondendo por cerca de 38% do indice, com liquidez consistente e preferéncia do investidor
por emissores de maior qualidade e lastros com garantias reais, em detrimento de estruturas de maior risco relativo. Para carteiras indexadas a
inflagéo, o periodo combinou carrego elevado, decorrente das taxas reais contratadas na aquisi¢@o dos ativos, com pressdo sobre a marcagdo dos
papéis de prazo mais longo em razdo da abertura das curvas de juros reais. A parcela indexada ao CDI, beneficiou-se diretamente da manutengado
da taxa basica em nivel elevado, contribuindo para a estabilidade da geragdo de resultado corrente. Em contrapartida, o mesmo ambiente de juros
elevados exigiu atengdo redobrada a capacidade de pagamento dos devedores e ao desempenho comercial dos empreendimentos financiados,
dado o encarecimento do crédito ao adquirente final e o seu efeito sobre o ritmo de vendas e sobre os custos de construgdo. Nesse contexto, a
gestao privilegiou operagdes com garantias reais, razdes de garantia com margem sobre o saldo devedor e estruturas de acompanhamento de
fluxo, mantendo o monitoramento continuo da adimpléncia, da evolugdo fisica e comercial dos projetos e dos covenants contratuais.

4.3 [Perspectiva para o periodo seguinte com base na composi¢io da carteira

O Fundo inicia o periodo seguinte com carteira formada, diversificada e integralmente adimplente, com saldo de aproximadamente R$ 509
milhdes em 30/06/2026. Por indexador, 71% da carteira de CRI esté atrelada ao IPCA, com taxa média de aquisi¢ao de IPCA + 7,26% a.a., e
29% ao CDI, com taxa média de CDI + 3,00% a.a., resultando em yield de carteira de IPCA + 10,5% a.a. sobre a cota patrimonial e duration de
4,1 anos. Os vencimentos estdo distribuidos entre 2028 e 2035 ou mais, com concentracdo relevante a partir de 2031. Por lastro, a carteira esta
distribuida entre lajes corporativas, logistica e industrial, residencial e shopping centers, com predominéncia de ativos localizados no Estado de
Sao Paulo. Por emissor, a carteira apresenta pulverizag@o entre securitizadoras, sem concentragio relevante em um nico emissor, € as operagoes
contam com pacotes de garantias que combinam alienagdo fiduciaria de imodveis, cessdo fiduciaria de recebiveis, fundos de reserva e de
despesas, fiangas e avais, além de covenants contratuais. Considerando essa composi¢ao, a expectativa da gestdo para o periodo seguinte ¢ de
continuidade da geragdo de resultado corrente em linha com as taxas contratadas dos ativos. A parcela indexada ao CDI tende a preservar carrego
elevado enquanto a taxa basica de juros permanecer em patamar contracionista, ao passo que a parcela indexada ao IPCA, de duragao mais
longa, mantém taxas reais atrativas e apresenta maior sensibilidade a trajetoria das curvas de juros reais, com potencial de contribui¢éo positiva
para a marcag@o a mercado em cendrio de recuo dessas taxas. Ao longo do periodo, a gestdo pretende manter a diversificacdo por indexador,
emissor, segmento de lastro e regido, com seletividade de duration, disciplina de prego e fortalecimento de garantias, combinando originagéo
proprietaria e oportunidades taticas no mercado secundario, inclusive por meio da reciclagem de posicdes e realocagdo de recursos em ativos
com melhor relag@o entre spread de aquisigdo e risco. O acompanhamento das operagdes permanecera baseado no monitoramento continuo da
adimpléncia, da evolugdo fisica e comercial dos empreendimentos financiados, das razdes de garantia e dos covenants, com discussao periddica
em comité, visitas técnicas aos ativos, verificacdo de covenants e revisdo dos laudos de avaliagdo das garantias, além do reporte mensal aos
cotistas por meio dos relatorios gerenciais. As perspectivas aqui descritas refletem a avaliagdo da gestdo nesta data e ndo constituem promessa,
garantia ou sugestdo de rentabilidade.

5. |Riscos incorridos pelos cotistas inerentes aos investimentos do FII:

Ver anexo no final do documento. Anexos

6. Valor Contabil dos atives imobilidrios do FII Valor Justo. nos termos da ICVM Percentual de
’ Valoriza¢ao/Desvaloriza¢io

Relaciio de ativos imobilidrios Valor (R$) 516 (SIM ou NAO) apurado no periodo

Nao possui informagao apresentada.

6.

—_

Critérios utilizados na referida avaliaciao

7. |Relaciio de processos judiciais, nio sigilosos e relevantes

Nio possui informagéo apresentada.

8. |[Relacio de processos judiciais, repetitivos ou conexos, baseados em causas juridicas semelhantes, nio sigilosos e relevantes

Nao possui informacdo apresentada.

9. [Analise dos impactos em caso de perda e valores envolvidos relacionados aos processos judiciais sigilosos relevantes:

10.|Assembleia Geral

10.1|Enderecos (fisico ou eletrénico) nos quais os documentos relativos a assembleia geral estariio a disposi¢io dos cotistas para analise:

Av. Brigadeiro Faria Lima, 3600, 11° andar cj 112 - Sao Paulo - SP
www.hedgeinvest.com.br

10.2|Indicacdo dos meios de comunicacdo disponibilizados aos cotistas para (i) a inclusdo de matérias na ordem do dia de assembleias gerais
e o envio de documentos pertinentes as deliberagdes propostas; (ii) solicitaciio de lista de enderecos fisicos e eletronicos dos demais
cotistas para envio de pedido publico de procuracio.

Enderego Fisico: Av. Brigadeiro Faria Lima, 3600, 11° andar cj 112 - Sdo Paulo - SP Eletronico: dtvm@hedgeinvest.com.br

10.3|Descricdo das regras e procedimentos aplicaveis a participacdo dos cotistas em assembleias gerais, incluindo (i) formalidades exigidas
para a comprovacio da qualidade de cotista e representacio de cotistas em assembleia; (ii) procedimentos para a realizacdo de
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consultas formais, se admitidas em regulamento; (iii) regras e procedimentos para a participacio a distancia e envio de comunicagio
escrita ou eletronica de voto.

Poderdo participar da Assembleia os cotistas inscritos no registro de cotistas do Fundo na data da convocagao da respectiva Assembleia, seus
representantes legais ou procuradores legalmente constituidos. Sendo assim, ¢ necessario apresentar documento de identificagdo valido, no caso
de cotista pessoa fisica, ou, em caso de pessoa juridica ou fundo de investimento, os documentos de representagdo necessarios para comprovar
poderes do(s) seu(s) representante(s) legal(is). Em caso de cotista representado por procurador, a procuragio deve trazer poderes especificos
para pratica do voto e estar com firma reconhecida ou assinada com utilizagdo dos certificados emitidos pela Infraestrutura de Chaves Publicas
Brasileira ICP-Brasil. Na hipotese da convocagao/edital prever voto a distancia, a participacdo dos cotistas podera ocorrer de forma néo
presencial, por meio de voto eletrdnico ou por procurag@o, de acordo com as regras descritas especificamente na convocagao/edital. Em caso de
consultas formais, deverdo ser observados os prazos e condi¢des especificos a cada consulta a ser dirigido pela Administradora a cada cotista,
observadas as formalidades previstas na regulamentagdo em vigor.

10.3

Praticas para a realizagiio de assembleia por meio eletronico.

O Fundo podera realizar assembleia por meio eletronico, hipotese na qual deverao ser observados os procedimentos e prazos previstos em seu
edital de convocagdo e demais documentos relacionados.

11.

Remuneracio do Administrador

Politica de remuneracio definida em regulamento:

O Fundo paga uma Taxa Global correspondente aos percentuais abaixo, incidentes sobre (i) o valor do patriménio liquido da Classe Unica; ou
(ii) o valor de mercado das cotas da Classe Unica, calculado com base na média diaria da cotagdo de fechamento das cotas de emissio da Classe
Unica no més anterior ao do pagamento da remuneragio, caso as cotas da Classe Unica tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, o
IFIX. Valor de referéncia até R$ 1.000.000.000,00 - Taxa Global 0,80% a.a. Valor de referéncia acima de R$ 1.000.000.000,00 - Taxa Global
0,60% a.a., assegurado o valor minimo equivalente a 0,80% a.a. calculado sobre R$ 1.000.000.000,00. A Taxa de Administragéo ¢ calculada
diariamente e paga mensalmente, até o 5° (quinto) dia util de cada més subsequente ao da prestacdo dos servigos.

Valor pago no ano de referéncia (R$): % sobre o patrimonio contabil: % sobre o patrimonio a valor de mercado:
3.897.707,93 0,86% 0,87%

12.|Governanga

12.1{Representante(s) de cotistas

Ndo possui informagdo apresentada.

12.2

Diretor Responsavel pelo FII
Nome: Maria Cecilia Carrazedo de Andrade Idade: 41
Profissao: Administrador de Empresas CPF: 34391377837

Administracdo de Empresas
E-mail: dtvm@hedgeinvest.com.br Formacio académica: EAESP-FGV. Certificagdo
Profissional - CFA

Quantidade de cotas Quantidade de cotas do FII
detidas do FII: 10.000,00 compradas no periodo: 0,00

Quantidade de cotas do

FII vendidas no periodo: 0,00 Data de inicio na func¢io: 14/10/2019

Principais experiéncias profissionais durante os iiltimos 5 anos

- Atividade principal da
. Cargo e funcdes inerentes ao .
Nome da Empresa Periodo careo empresa na qual tais
g experiéncias ocorreram
Hedge Investments Fevereiro/2017 até a presente data Sécia e Diretora Institui¢do Financeira

Descricio de qualquer dos seguintes eventos que tenham ocorrido durante os tltimos 5 anos

Evento Descri¢iao

Qualquer condenacio criminal

Qualquer condenac¢io em processo administrativo da CVM e as
penas aplicadas

13. [Distribui¢do de cotistas, segundo o percentual de cotas adquirido.
% de cotas detido em
Faixas de Pulverizacao N° de cotistas N° de cotas detidas  [relacio ao total % detido por PF % detido por PJ
emitido
Até 5% das cotas 2.387,00 14.604.260,00 28,26% 26,42% 73,58%
Acima de 5% até 10% 1,00 3.887.765,00 7,52% 0,00% 100,00%
Acima de 10% até 15% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 15% até 20% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 20% até 30% 1,00 13.600.000,00 26,31% 0,00% 100,00%
Acima de 30% até 40% 1,00 19.593.892,00 37,91% 0,00% 100,00%
Acima de 40% até 50% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 50% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
14.|Transacgodes a que se refere o art. 34 e inciso IX do art.35, da Instrucado CVM n° 472, de 2008
14.1]Ativo negociado Natureza da (Data da Valor Data da Contraparte
transacio transacio envolvido assembleia de
(aquisicao, autorizacio
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15.

15.1

15.2

153

15.4

alienacio ou

locagio)
CRI 21G0063228 alicnagio  [18/09/2025  |54.912.238.22 [21/05/2021 ETEDDEE INVESTMENTS DTVM
CRI 21G0063228 alienagio  [17/09/2025  [54.886.517.60[21/05/2021  |EDGE INVESTMENTS DTVM
CRI 21G0063256 alienagio  [19/09/2025  [54.922.078.85[21/05/2021 |0 INVESTMENTS DTVM
CRI 21G0063256 alienagio  [18/09/2025  [54.896.353.60 [21/05/2021  |[IEDIE INVESTMENTS DTVM
CRI21G0063257 alicnagio  [30/09/2025  [55.018.767.69 [21/05/2021 [ IFDIE INVESTMENTS DTVM
CRI 21G0063257 alienagio  [20/09/2025  [54.992.997.16[21/05/2021 | PO INVESTMENTS DTVM
CRI 21H0819500 alienagio  [03/09/2025  {10.004.504,84 [21/05/2021  |{TEDGE INVESTMENTS DTVM
CRI 21H0819500 alienagio  [05/09/2025  {10.012.893.51 [21/05/2021 |00 INVESTMENTS DTVM
CRI 21H0819500 alienagio  [11/09/2025  [5.889.200.46 [21/05/2021  |[TEDIE INVESTMENTS DTVM
CRI 21H0819500 alienagio  [02/09/2025  [9.999.818.78 [21/05/2021  |TEDGE INVESTMENTS DTVM
CRI 21H0819500 alienagio  [04/09/2025  {10.008.203,52[21/05/2021 |0 INVESTMENTS DTVM
CRI 21H0819500 alienagio  [10/09/2025  [5.886.441,99 [21/05/2021  |[TEDIE INVESTMENTS DTVM
CRI 24D01513835 alicnagio  [04/09/2025  [5.856.71098 [21/05/2021  [{IFDIE INVESTMENTS DTVM
CRI 24D01513835 alienagio  [10/09/2025  [5.869.184,34 [21/05/2021 | [P DI INVESTMENTS DTVM
CRI 24D01513835 alienagio  [26/11/2025  [6.040.198,02 [21/05/2021  |TEDGE INVESTMENTS DTVM
CRI 24D01513835 alienagio  [28/01/2026  [6.179.932.33 [21/05/2021 | OO INVESTMENTS DTVM
CRI 24D01513835 alienagio  [05/09/2025  [5.859.826.83 [21/05/2021  |[TEDIE INVESTMENTS DTVM
CRI 24D01513835 alienagio  [11/09/2025  [5.872.306,83 [21/05/2021  |EDGE INVESTMENTS DTVM
CRI 24D01513835 alienagio  [27/11/2025  [6.043.411.49 [21/05/2021 | OOF INVESTMENTS DTVM
CRI 24D01513835 alienagio  [20/01/2026  [6.183.220,14 [21/05/2021  |[EDIE INVESTMENTS DTVM
CRI 26C3724930 alicnagio (181032026 (19.009.480,57 [21/05/2021 [ IEDIE INVESTMENTS DTVM
CRI 26C3724930 alienagio  [20/032026 (80049195 [21/05/2021 | [P INVESTMENTS DTVM
CRI 26C3724930 alienagio  [19/032026  [792.741,72  [21/05/2021  |TEDGE INVESTMENTS DTVM
CRI 26C3724930 alienagio  [23/032026  [2.237.608.69 [21/05/2021 | OO INVESTMENTS DTVM
Politica de divulgacao de informacées
Descrever a politica de divulgacio de ato ou fato relevante adotada pelo administrador, ou disponibilizar o link correspondente da
pagina do administrador na rede mundial de computadores, indicando os procedimentos relativos 2 manutencao de sigilo acerca de
informacdes relevantes nio divulgadas, locais onde estardo disponiveis tais informacdes, entre outros aspectos.
A Politica de Fatos Relevantes esta disponivel no site da Administradora (www.hedgeinvest.com.br).
Descrever a politica de negociacio de cotas do fundo, se houver, ou disponibilizar o link correspondente da pagina do administrador na
rede mundial de computadores.
A Politica de Investimentos Pessoais esta disponivel no site da Administradora (www.hedgeinvest.com.br).
Descrever a politica de exercicio do direito de voto em participagdes societirias do fundo, ou disponibilizar o link correspondente da
pagina do administrador na rede mundial de computadores.
A Politica de Exercicio de Direito de Voto esta disponivel no site da Administradora (www.hedgeinvest.com.br).
Relacionar os funcionarios responsaveis pela implantacio, manutencio, avaliacio e fiscalizacio da politica de divulgacio de
informacdes, se for o caso.
(Nao aplicavel.

16.

Regras e prazos para chamada de capital do fundo:

O Fundo ndo possui previsdo de chamadas de capital.

Anexos

5. Fatores de Risco

Nota
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1.

A relagdo de prestadores de servigos de que trata o item 1.8 deve ser indicada quando o referido prestador de servigos representar mais de 5%
das despesas do FII
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