REGULAMENTO DO
PARQUE ANHANGUERA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CAPITULO | - DO FUNDO

ARTIGO 12 - O PARQUE ANHANGUERA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, designado neste
regulamento como FUNDO, é constituido sob a forma de condominio fechado, regido pelo presente
regulamento, pela Lei n.2 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada ("Lei 8.668"), pela
Instrucdo da Comissdo de Valores Mobiliarios ("CVM") n.2 472, de 31 de outubro de 2008 ("Instrucdo
CVM 472"), conforme alterada, e pelas disposicOes legais e regulamentares que Ihe forem aplicaveis,
podendo dele participar investidores qualificados, assim definidos na Instrugdo CVM n2 539, e, apds
registro de prospecto nos termos da regulamentagado aplicavel, também poderdo investir no FUNDO
investidores em geral, incluindo pessoas fisicas, pessoas juridicas, fundos de investimento e
investidores institucionais, residentes e domiciliados no Brasil ou no exterior.

Paragrafo 12 - O prazo de duragdo do FUNDO é indeterminado.

Paragrafo 29 - As cotas do FUNDO corresponderao a fragOes ideais do patriménio do FUNDO, sendo
gue o FUNDO serd composto por uma Unica classe de cotas.

CAPITULO Il - DO OBJETO

ARTIGO 22 - O FUNDO tem por objeto proporcionar aos Cotistas a valorizacdo e a rentabilidade de
suas Cotas, preponderantemente, por meio da aquisicdo, construcdo, expansdo e/ou reforma do
Imovel objeto das Matriculas n?3.619, 7.930, 133.252 e 133.300, todas do 162 Registro de iméveis de
Sdo Paulo/SP (“Imdvel-Alvo”), visando o desenvolvimento de um empreendimento imobiliario
composto de centros de distribuicdo e logistica (bem como edificios administrativos a eles
relacionados) para exploragdo comercial, inclusive bens e direitos a ele relacionados ("Ativos
Imobilidrios"), para posterior alienag¢ao, locagdo ou arrendamento.

CAPITULO Il - DA ADMINISTRAGCAO E GESTAO

ARTIGO 32 - ARTIGO 32 - O FUNDO ¢é administrado pela HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicio com sede na cidade de S3o Paulo, Estado de
Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3.600, 112 andar, cjto 112 (parte), Itaim Bibi, CEP
04538-132, inscrita no CNPJ sob o n2 07.253.654/0001-76 (doravante designado
“ADMINISTRADOR”).”

Paragrafo 12 - O FUNDO terd como gestor a HEDGE INVESTMENTS REAL ESTATE GESTAO DE
RECURSOS LTDA., empresa com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de S3ao Paulo, na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, 3.600, 112 andar, cjto 112 (parte), Itaim Bibi, CEP 04538-132, inscrita no CNPJ
sob o n? 26.843.225/0001-01 (doravante designado “GESTOR”).

Pardgrafo 22 - O GESTOR sera responsavel pela recomendacdo ao ADMINISTRADOR da aplicagdao dos

recursos do FUNDO nos previstos no item Ill do Artigo 62 abaixo e serd responsavel, juntamente com
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o ADMINISTRADOR, pelo cumprimento do disposto na Politica de Investimento deste Regulamento.
Além das atribui¢Ges que Ihe sdo conferidas por forga de lei, da regulamentagdo em vigor, das demais
disposicOes deste Regulamento e do Contrato de Gestdao, compete ao Gestor, independentemente
de prévia aprovacdo da Assembleia Geral:

(i) identificar, avaliar, acompanhar, Ativos existentes ou que poderao vir a fazer parte do
patrimonio do FUNDO, de acordo com a Politica de Investimento, inclusive com a elaboragdo de
anadlises econémico-financeiras, se for o caso, bem como auxiliar o ADMINISTRADOR na locagdo dos
Imoveis do FUNDO;

(ii) realizar as operagOes necessarias a execuc¢do da Politica de Investimento do FUNDO,
desde que relacionadas a administragdo de carteira de titulos e valores mobilidrios eventualmente
adquiridos pelo FUNDO, nos termos do art. 28, §12 da Instrugdo CVM 472;

(iii) auxiliar ao ADMINISTRADOR a controlar e supervisionar as atividades inerentes a
gestao dos ativos, fiscalizando os servicos prestados por terceiros;

(iv) auxiliar o ADMINISTRADOR a monitorar o desempenho do FUNDO, na forma de
valorizagdo das Cotas, e a evolugdo do valor do patriménio do FUNDO;

(v) recomendar ao ADMINISTRADOR modificacdes neste Regulamento, observado e
considerando o disposto no art. 20, §12 da Instrugcao CVM 472 e o presente Regulamento;

(vi) transferir ao FUNDO qualquer beneficio ou vantagem que possa alcangar em virtude
de sua condi¢do de Gestor e decorrente do investimento em titulos e valores mobiliarios integrantes
da carteira do FUNDO;

(vii) agir sempre no Unico e exclusivo beneficio dos Cotistas, empregando na defesa de seus
direitos a diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando todos os atos necessdrios a assegura-
los, judicial ou extrajudicialmente;

(viii) atender as comunica¢des feitas, caso seja verificado o comprovado
desenquadramento do FUNDOem relagdo ao seu Regulamento, a legislagdo ou aos atos normativos
expedidos pela CVM;

(ix) monitorar os investimentos realizados pelo FUNDO;

(x) elaborar relatérios de investimento realizados pelo Fundo em seus ativos, conforme
previstos no Contrato de Gestao;

(xi) representar o FUNDO, inclusive votando em nome deste, nas assembleias gerais dos
ativos, integrantes do patriménio do FUNDO e desde que relacionados a administracao de carteira
de titulos e valores mobilidrios eventualmente adquiridos pelo FUNDO, nos termos do art. 29, §12 da
Instrugao CVM 472;



(xii) indicar empresas para elaboragao de laudo de avaliagao do Imével-Alvo, se necessario;

(xiii) deliberar sobre a constituicdo de eventual reserva para contingéncias e/ou despesas;
e
(xiv) guando entender necessario, solicitar ao Administrador a convocac¢do de Assembleias

Gerais de assuntos pertinentes de interesse do FUNDO, com justificativa sobre a referida matéria.

ARTIGO 42 - O ADMINISTRADOR tem amplos e gerais poderes para gerir a administracdo do FUNDO,
inclusive para realizar todas as operagdes e praticar todos os atos que se relacionem com o objeto do
FUNDO, exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes do
patrimonio do FUNDO, inclusive o de ac¢les, recursos e exce¢des, abrir e movimentar contas
bancarias, adquirir e alienar livremente titulos pertencentes ao FUNDO, transigir, representar o
FUNDO em juizo e fora dele e praticar todos os atos necessarios a administragdo do FUNDO.

Paragrafo 12 - O ADMINISTRADOR do FUNDO devera empregar, no exercicio de suas fungdes, o
cuidado que toda entidade profissional ativa e proba costuma empregar na administracao de seus
préprios negdcios, devendo, ainda, servir com lealdade ao FUNDO e manter reserva sobre seus
negocios, exercer suas atividades com boa fé, transparéncia e diligéncia em relagdo ao FUNDO e aos
cotistas.

Pardgrafo 22 - O ADMINISTRADOR serd, nos termos e condi¢Bes previstas na Lei 8.668,0 proprietario
fiducidrio dos bens imdveis adquiridos com os recursos do FUNDO, administrando e dispondo dos
bens naforma e para os fins estabelecidos na legislacao, neste Regulamento.

CAPITULO IV - DA POLITICA DE INVESTIMENTO

ARTIGO 52 - Os recursos do FUNDO serdo aplicados, sob a gestdo do GESTOR, segundo uma politica de
investimento de forma a proporcionar aos cotistas a remuneragao para o investimento realizado,
inclusive por meio do aumento do valor patrimonial de suas cotas.

Paragrafo 12 - O GESTOR devera disponibilizar aos cotistas do FUNDO um laudo de avalia¢do (“Laudo
de Avaliacdo”) para cada Imével-Alvo ou Ativo Imobilidrio que venham a ser adquiridos pelo FUNDO,
o qual deverd ser elaborado por uma empresa especializada, de acordo com o Anexo 12 a Instrucdo
CVM 472, e aprovado pela Assembleia de Cotistas.

Paragrafo 22 - O ADMINISTRADOR podera ceder e transferir a terceiros os créditos correspondentes
a locacdo, arrendamento, concessdo de direito de uso ou alienagdo do Imdvel-Alvo ou Ativos
Imobilidrios integrantes do patriménio do FUNDO e/ou descontar, no mercado financeiro, os titulos
que os representarem, inclusive por meio de securitizagao de créditos imobiliarios.

Paragrafo 32 - As disponibilidades financeiras do FUNDO, serdo aplicadas pelo GESTOR obedecendo
aos critérios de liquidez, seguranca e rentabilidade, em cotas de fundos de investimento, titulos de
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renda fixa, publicos ou privados, para atender as necessidades de liquidez do FUNDO.

Paragrafo 42 - Caso os investimentos do FUNDO em valores mobilidrios ultrapassem 50% (cinquenta
por cento) de seu patrimdnio liquido, os limites de aplicacdo por emissor e por modalidade de ativos
financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre os fundos de investimento, observadas as exce¢ées
previstas no paragrafo sexto do artigo 45 da Instrugdo CVM 472.

Pardgrafo 52 - O objeto do FUNDO e sua politica de investimento somente poderdo ser alterados por
deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas, observadas as regras estabelecidas no presente
Regulamento.

CAPITULO V - DO PATRIMONIO DO FUNDO
ARTIGO 62 - Poderao constar do patriménio do FUNDO:
I. O Imodvel-Alvo;
Il. Direitos sobre o Imdvel-Alvo; e

lll. Outros ativos a serem adquiridos com a parcela do patriménio do FUNDO que,
temporariamente, ndo estiver aplicada em imdveis, notadamente: (a) Cotas de outros fundos de
investimento imobilidrio; (b) Certificados de Recebiveis Imobilidrios e cotas de fundos de
investimento em direitos creditérios que tenham como politica de investimento, exclusivamente,
atividades permitidas aos fundos de investimento imobilidrio e desde que estes certificados e cotas
tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos
termos da regulamentac¢do em vigor; (c) Letras Hipotecdrias; (d) Letras de Crédito Imobiliario; e (e)
Letras imobiliarias garantidas.

Paragrafo Unico - Além das hipdteses de conflito de interesses previstas no Artigo 34 da Instrucio
CVM 472 e salvo mediante aprovacdo prévia da maioria dos Cotistas reunidos em Assembleia Geral,
¢é vedada a aplicagdo de recursos do FUNDO em investimentos nos quais participem:

I. O ADMINISTRADOR, o GESTOR, Partes Relacionadas, seus sdcios e respectivos conjuges,
individualmente ou em conjunto, com porcentagem superiora 10% (dez por cento) do valor de
aquisicdo do Imével-Alvo ou dos Ativos Imobiliarios; ou

Il. Quaisquer das pessoas mencionadas no inciso anterior que estejam envolvidas, direta ou
indiretamente, na estruturacdo financeira da operagao de emissdo de valores mobilidrios a serem
subscritos pelo FUNDO, inclusive na condi¢ao de agente de colocagao, coordenagdo ou garantidor da

emissao.
CAPITULO VI - DAS COTAS

ARTIGO 72 - As cotas do FUNDO correspondem a fragGes ideais de seu patrimoénio, ndo serao

4



resgataveis e terdo a forma nominativa e escritural, podendo ser integralizadas em moeda corrente
nacional admitindo-se a integralizagdo em Imdvel-Alvo, bem como em Ativos Imobilidrios. As cotas
do FUNDO serdo negociadas exclusivamente em mercado de bolsa operacionalizado pela B3 S.A. -
Brasil, Bolsa Balcdo (“B3”).

Paragrafo 12 - A cada cota correspondera um voto nas Assembleias Gerais do FUNDO.

Pardgrafo 22 - Ndo podem votar nas Assembleias Gerais do FUNDO: (a) o ADMINISTRADOR ou
GESTOR ou o consultor especializado, caso venhaaser contratado pelo FUNDO; (b) os sécios, diretores
e funciondrios do ADMINISTRADOR ou do GESTOR ou do consultor especializado, caso venha a ser
contratado pelo FUNDO; (c) empresas ligadas ao ADMINISTRADOR ou ao GESTOR ou ao consultor
especializado, caso venha a ser contratado pelo FUNDO, seus sdcios, diretores e funcionarios; e (d) os
demais prestadores de servicos do FUNDO, seus sdcios, diretores e funciondrios.

Paragrafo 32 - N3do se aplica o disposto no paragrafo acima quando: (i) os Unicos cotistas do FUNDO
forem as pessoas mencionadas nos itens (a) e (b); ou (ii) houver aquiescéncia expressa da maioria dos
demais cotistas, manifestada na prépria Assembleia Geral, ou em instrumento de procuragao que se
refira especificamente a Assembleia Geral em que se dara a permissdo de voto.

Pardgrafo 42 - De acordo com o disposto no artigo 29, da Lei 8.668 e no artigo 92 da Instru¢dao CVM
472, o cotista ndo poderd requerer o resgate de suas cotas. As cotas, ap0s integralizadas, poderdo
ser negociadas no mercado secundario.

Paragrafo 52 - Somente as cotas subscritas e integralizadas fardo jus aos resultados relativos ao
exercicio social em que forem emitidas, calculados a partir do respectivo més de sua integralizacao.

Paragrafo 62 - Fardo jus aos resultados distribuidos pelo FUNDO, em cada més, somente o(s) cotista(s)
que estiver(em) adimplente(s) com suas obrigacGes de integralizacdo de cotas até o ultimo dia util
do més imediatamente anterior ao da distribuicdo de resultados, observado, ainda, o disposto
no artigo 12 abaixo.

ARTIGO 82 - Njo sera cobrada taxa de ingresso e/ou de saida dos subscritores das cotas do FUNDO.
CAPITULO VII - DA EMISSAO DE COTAS PARA CONSTITUICAO DO FUNDO

ARTIGO 92 - Ndo ha limitagdo a subscrigdo ou aquisi¢do de cotas do FUNDO por qualquer pessoafisica
oujuridica, brasileira ou estrangeira. Sera admitida a subscrigdo por um mesmo investidor de todas as
Cotas emitidas pelo FUNDO. N3o haverd, portanto, requisitos de diversificacdo dos detentores das
Cotas do FUNDO. No ato de subscri¢do das Cotas, o Cotista devera assinar o respectivo Boletim de
Subscricdo, que serd autenticado pelo ADMINISTRADOR. As Cotas deverdo ser subscritas (até o final
do periodo de distribuicdo indicado) e integralizadas nos termos deste Regulamento e dos respectivos
Boletins de Subscricao.

Pardgrafo 12 — A integralizacdo das Cotas deverad ser feita a vista por meio da B3 (caso as Cotas sejam
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admitidas a negociagao) ou mediante chamada de capital do ADMINISTRADOR: (i) em moeda corrente
nacional, em uma conta de titularidade do Fundo, a prazo ou a vista, conforme previsto em cada
Boletim de Subscricdo, e/ou (ii) imdveis, bem como em direitos reais de uso, gozo, fruicdo e aquisicdo
sobre bens imdveis, nos termos dos Artigos 11 e 12 da Instrucdo CVM 472, e/ou (iii) outros ativos,
conforme relagao prevista no artigo 62, inciso lll, deste Regulamento, conforme previsto em cada
Boletim de Subscricdo. No ato da integralizacdo, o Cotista receberd comprovante da respectiva
integralizacdo, autenticado pelo Custodiante.

Paragrafo 22 — A integralizagdo de Cotas do FUNDO em moeda corrente nacional podera ser realizada
por meio de chamadas de capital realizadas pelo Administrador. As Chamadas de Capital deverdo
ocorrer por meio do envio, com, no minimo, 2 (dois) dias Uteis de antecedéncia, de correio eletronico
dirigido para os Cotistas, conforme as informacdes constantes no Boletim de Subscricdo. As
importancias recebidas na integralizacao das Cotas serao depositadas na conta segregada do FUNDO
e aplicadas conforme definido neste Regulamento, sendo que o comprovante de depdsito ou
transferéncia bancaria para a conta do FUNDO sera considerado como comprovante de integralizagcdo
das Cotas pelo Investidor. A integralizagdo de Cotas do FUNDO em moeda corrente nacional poderd
ser efetuada por meio de débito em conta corrente, cheque, por meio de documento de ordem de
crédito, transferéncia eletronica disponivel ou por qualquer outro mecanismo de transferéncia de
recursos autorizado pelo BACEN.

Paragrafo 32 — O titular de cotas do FUNDO:

. N3o poderad exercer qualquer direito real sobre o Imdvel-Alvo e/ou Ativos Imobiliarios
integrantes do patriménio do FUNDO; e

1. Ndo responde pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual, relativa ao Imdvel-
Alvo e/ou Ativos Imobilidrios integrantes do FUNDO ou do ADMINISTRADOR, salvo quanto a
obrigacao de pagamento das cotas que subscrever.

Paragrafo 42 — Nos termos da Lei n? 9.779, o percentual maximo do total das Cotas emitidas pelo
FUNDO que o incorporador, construtor ou sécio de Imével-Alvo investido pelo FUNDO podera
subscrever ou adquirir no mercado, individualmente ou em conjunto com pessoa a eles ligadas, é de
até 25% (vinte e cinco por cento). O desenquadramento do FUNDO em relagdo aos parametros supra
definidos resultara na sujeicdo das operagées do FUNDO ao regime tributdrio aplicavel as pessoas
juridicas.

CAPITULO VIII - DA EMISSAO DE NOVAS COTAS

ARTIGO 10 - Por proposta do ADMINISTRADOR, o FUNDO podera realizar novas emissdes de cotas
mediante prévia aprovacdo da Assembleia Geral de Cotistas e apds obtida prévia autorizacdo da CVM,
conforme o caso, inclusive com o fim de adquirir novos imdveis, bens e direitos, de acordo com a sua
politica de investimento e observado que:

. O valor de cada nova cota devera ser fixado, tendo em vista (i) o valor patrimonial das cotas,
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representado pelo quociente entre o valor do patrimonio liquido contdbil atualizado do FUNDO e o
numero de cotas emitidas, (ii) as perspectivas de rentabilidade do FUNDO ou (iii) ao valor de mercado
das cotas ja emitidas;

Il. Ao(s) cotista(s) em dia com suas obrigacdes para com o FUNDO ficaassegurado o direito de
preferéncia na subscricdo de novas cotas, na proporc¢do do nimero de cotas que possuirem. Referido
direito de preferéncia devera ser exercido pelos Cotistas que estejam em dia com suas obrigacoes,
na data-base que for definida na documentagdao que aprovar a nova emissdo. O referido direito
devera ser exercido de acordo com os procedimentos operacionais estabelecidos pela Central
Depositaria da B3, em no minimo 10 (dez) dias Uteis. Na nova emissao, a Assembleia Geral discorrera
arespeito da possibilidade de os cotistas cederem, alienarem, ou nao, seu direito de preferéncia entre
si ou a terceiros, observados os prazos e procedimentos operacionais da B3.

lll.  As cotas objeto da nova emissdao assegurardo a seus titulares direitos idénticos aos das cotas
existentes.

Pardgrafo 12 - O valor patrimonial das cotas do FUNDO serd apurado pelo quociente entre o valor do
patrimonio liquido contabil atualizado do FUNDO e o numero de cotas emitidas, devendo ainda
serem observadas as normas contabeis estabelecidas pela CVM.

Paragrafo 22 - Nas ofertas das demais emissGes de cotas podera ser autorizado a subscri¢do parcial
das cotas representativas do patrimonio do FUNDO, bem como o cancelamento do saldo ndo
colocado, observadas as disposi¢des normativas aplicaveis.

Paragrafo 32 - Na hipdtese do paragrafo 22 acima, o ato que aprovar a nova emissao devera estipular
um valor minimo a ser subscrito, sob pena de cancelamento da oferta publica de distribui¢cdo de cotas
do FUNDO, de forma a ndo comprometer a execu¢do de empreendimento imobilidrio e demais
investimentos que sejam objeto do FUNDO.

Paragrafo 42 - A Assembleia Geral de Cotistas que deliberar sobre novas emissdes de Cotas definira as
respectivas condi¢cdes para subscricdo e integralizacdo de tais Cotas, observado o disposto na
legislagao aplicavel.

CAPITULO IX - DA POLITICA DE EXPLORAGCAO DOS IMOVEIS

ARTIGO 11 - Os Imdveis-Alvo e/ou Ativos Imobilidrios que integrardo o patrimonio do FUNDO serdo
locados ou arrendados, ou terdo os direitos a estes inerentes cedidos onerosamente a terceiros.

Paragrafo 12 - Os Imdveis—Alvo e/ou Ativos Imobilidrios devem ser localizados no territério nacional.

Pardgrafo 22 - Os Imdveis-Alvo e Ativos Imobilidrios que integrardo o patriménio do FUNDO poderao,
ainda, ser vendidos, mediante aprovacdo prévia em assembleia geral de cotistas. Caberd ao
comprador dos Iméveis-Alvo e/ou Ativos Imobilidrios vendidos o pagamento das despesas relativas
a transferéncia dos Imdveis-Alvo ou Ativos Imobiliarios, entre estas os emolumentos e custos dos
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cartérios de notas e de registro de imdveis, bem como o Imposto de Transmissdo de Bens Inter Vivos
- ITBI.

Pardgrafo 32 - Nao existe qualquer promessa do FUNDO, do ADMINISTRADOR ou do GESTOR acerca
da rentabilidade das aplicagdes dos recursos do FUNDO.

CAPITULO X - DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

ARTIGO 12 - A Assembleia Geral Ordinaria de Cotistas a ser realizada anualmente até 120 (cento e
vinte) dias ap6és o término do exercicio social, deliberara sobre o tratamento a ser dado aos resultados
apurados no exercicio social findo. Ndo obstante, o ADMINISTRADOR distribuird, a seus cotistas, no
minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa,
com base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada
ano.

Paragrafo 19 - Para arcar com as despesas extraordinarias dos imoveis integrantes do patriménio do
FUNDO, se houver, poderd ser formada uma reserva de contingéncia (“Reserva de Contingéncia”)

pelo ADMINISTRADOR, a qualquer momento, mediante comunicag¢do prévia aos cotistas do FUNDO,
por meio da retengdo de até 5% (cinco por cento) ao més do valor a ser distribuido aos cotistas.
Entende-se por despesas extraordindrias aquelas que ndo se refiram aos gastos rotineiros de
manutencdo dos imdveis, exemplificativamente enumeradas no paragrafo Unico do artigo 22 da Lei
do Inquilinato (Lei n.2 8.245, de 18 de outubro de 1991, conforme alterada), a saber:

a) obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do Imével-Alvo;

b) pintura das fachadas, empenas, pogos de aeragao e iluminagdo, bem como das esquadrias
externas;

c) obras destinadas a repor as condi¢des de habitabilidade do edificio;

d) indenizagdes trabalhistas e previdencidrias, pela dispensa de empregados, ocorridas em

data anterior ao inicio da locacao;

e) instalacdo de equipamentos de seguranga e de incéndio, de telefonia, de intercomunicagao,
de esporte e de lazer;

f) despesas de decoragao e paisagismo nas partes de uso comum; e

g) constituicdo de fundo de reserva.

Pardgrafo 22 - Os rendimentos auferidos no semestre poderdo ser distribuidos aos cotistas,
mensalmente, sempre no 102 (décimo) dia util do més subsequente ao do recebimento dos recursos

pelo FUNDO, a titulo de antecipag¢do dos rendimentos do semestre, observada a discricionariedade
do Administrador do FUNDO.



Paragrafo 32 - Fardo jus aos rendimentos de que trata o paragrafo anterior os titulares de cotas do

FUNDO no fechamento do ultimo dia util de cada més, de acordo com as contas de depdsito mantidas

pela instituicdo responsavel pela prestagao de servigos de escrituragcdo das cotas do FUNDO.
CAPITULO XI - DAS OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES DO ADMINISTRADOR

ARTIGO 13 - Constituem obrigacGes e responsabilidades do ADMINISTRADOR do FUNDO:

I. Selecionar os bens e direitos que comporao o patriménio do FUNDO, de acordo com a politica
de investimento prevista neste Regulamento;

Il. Providenciar a averbagdo, junto ao Cartério de Registro de Imdveis onde estiverem
matriculados os imdveis objeto do FUNDO, das restri¢des dispostas no artigo 72 da Lei 8.668, fazendo
constar que tais ativos:

a) nao integram o ativo do ADMINISTRADOR,;

b) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigagdo do
ADMINISTRADOR,;

c) ndao compdem a lista de bens e direitos do ADMINISTRADOR, para efeito de liquidagao
judicial ou extrajudicial;

d) nado podem ser dados em garantia de débito de operagdo do ADMINISTRADOR,;

e) ndo sdo passiveis de execugdo por quaisquer credores do ADMINISTRADOR, por mais
privilegiados que possam ser; e

f) ndo podem ser objeto de constituicdo de 6nus reais.

. Manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:

a) os registros dos cotistas e de transferéncia de cotas;

b) os livros de presenca e atas das Assembleias Gerais;

c) a documentacdo relativa aos iméveis e as operagées e patriménio do FUNDO;

d) os registros contabeis referentes as operag¢des e patrimonio do FUNDO; e

e) o arquivo dos relatérios do auditor independente e, quando for o caso, dos representantes

de cotistas e dos profissionais ou empresas contratados nos termos do arts. 29 e 31 da Instrucao CVM
472.



IV. Celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as operacdes necessarias a execu¢do da politica
de investimentos do FUNDO, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos
relacionados ao patrimonio e as atividades do FUNDO;

V. Receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao FUNDO;

VI. Custear as despesas de propaganda do FUNDO, exceto pelas despesas de propaganda em
periodo de distribui¢do de cotas que podem ser arcadas pelo FUNDO;

VII. Manter custodiados em instituicdo prestadora de servicos de custédia, devidamente
autorizada pela CVM, os titulos e valores mobiliarios adquiridos com recursos do FUNDO, nos termos
da regulamentacdo vigente;

VIII. No caso de ser informado sobre a instauracao de procedimento administrativo pela CVM,
manter a documentacao referida no inciso Il até o término do procedimento;

IX. Dar cumprimento aos deveres de informacdo previstos no Capitulo VIl da Instrucdo CVM 472 e
no presente Regulamento;

X. Manteratualizadajuntoa CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo FUNDO;

XI. Observar as disposi¢Ges constantes deste Regulamento e as deliberagées da Assembleia Geral;

XIl. Controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestao dos ativos do FUNDO, fiscalizando
os servigos prestados por terceiros contratados, se algum, e o andamento dos empreendimentos
imobiliarios sob sua responsabilidade, se algum.

XIl. Contratar, em nome do Fundo, nos termos do artigo 31, da Instru¢dao CVM 472, os seguintes
servigos facultativos:

a) Distribui¢do de cotas do Fundo;

b) Consultoria especializada, conforme o caso, que objetive dar suporte e subsidiar o
Administrador, em suas atividades de anadlise, sele¢do e avaliagdo dos Imdveis Alvo e demais ativos
integrantes ou que possam vir a integrar a carteira do Fundo, entre outras atividades;

c) Empresa especializada nos termos do artigo 31, inciso lll da Instrucdo CVM 472, para
administrar as locacGes ou arrendamentos dos Imdveis-Alvo, a exploragdo do direito de superficie,
monitorar e acompanhar projetos e a comercializagdo dos respectivos imdveis e consolidar dados
econdmicos e financeiros selecionados das companhias investidas para fins de monitoramento; e

d) Formador de mercado para as cotas do Fundo, sendo pessoa juridica devidamente
cadastrada junto as entidades administradoras dos mercados organizados, observada a
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regulamentagdo em vigor.
Paragrafo Unico - Os servigos a que se referem nas alineas a), b) e c) deste artigo podem ser prestados
pelo préprio administrador ou por terceiros, desde que, em qualquer dos casos, devidamente

habilitados.

ARTIGO 14 - E vedado ao ADMINISTRADOR, no exercicio de suas atividades e utilizando recursos ou
ativos do FUNDO:

. Receber depdsito em sua conta corrente;

Il. Conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir crédito aos cotistas sob qualquer
modalidade;

lll.  Contrair ou efetuar empréstimo;

IV.  Prestar fianca, aval, bem como aceitar-se ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operagdes
praticadas pelo FUNDO;

V. Aplicar no exterior recursos captados no pais;

VI.  Aplicar recursos na aquisicdo de cotas do préprio FUNDO;

VIl. Vender a prestagdo as cotas do FUNDO, admitida a divisdo da emissdo em séries e
integralizacao via chamada de capital;

VIIl. Prometer rendimento predeterminado aos cotistas;

IX. Realizar opera¢des do FUNDO quando caracterizada situag¢ao de conflito de interesses entre o
FUNDO e o ADMINISTRADOR, GESTOR ou consultor especializado ou entre o FUNDO e o
empreendedor e o representante dos cotistas, entre o FUNDO e os cotistas ressalvado o disposto no
paragrafo 32 do artigo 40 deste Regulamento e observado o Paragrafo Unico do artigo 62 do
Regulamento do FUNDO;

X. Constituir 6nus reais sobre os imdveis integrantes do patriménio do FUNDO;

XI. Realizar operagbes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas na
Instrugao CVM 472;

XIl. Realizar operacGes com acdes e outros valores mobilidrios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipdteses de distribuigcdes publicas, de exercicio de direito de
preferéncia e de conversdo de debéntures em agdes, de exercicio de bonus de subscricdo e nos casos
em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autoriza¢ao;

11



Xlll. realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais opera¢Ges forem realizadas
exclusivamente para fins de protecao patrimonial e desde que a exposi¢ao seja sempre, no maximo,
o valor do patrimonio liquido do FUNDO; e

XIV. praticar qualquer ato de liberalidade.
ARTIGO 15 - E vedado, ainda, ao ADMINISTRADOR:
I.  Adquirir, para seu patrimonio, cotas do FUNDO;

Il. Receber, sob qualquer forma e em qualquer circunstancia, vantagens ou beneficios de qualquer
natureza, pagamentos, remuneracgdes ou honorarios relacionados as atividades ou investimentos do
FUNDO, aplicando-se esta vedacdo a seus sécios, administradores, empregados e empresas a eles
ligadas; e

lll. Valer-se dainformacdo paraobter, parasiou para outrem, vantagem mediante compra ou venda
das cotas do FUNDO.

ARTIGO 16 - O ADMINISTRADOR sera responsavel por quaisquer danos causados ao patrimonio do
FUNDO decorrentes de: (a) atos que configurem ma gestdao ou gestdo temeraria do FUNDO; e (b)
atos de qualquer natureza que configurem violacao da lei, da Instrucdo CVM 472, deste Regulamento,
da deliberacdo dos Representantes dos Cotistas, ou ainda, de determinacao da Assembleia Geral.

Paragrafo Unico - O ADMINISTRADOR n3o serd responsabilizado nos casos de forca maior, assim
entendidas as contingéncias que possam causar redugdo do patriménio do FUNDO ou de qualquer
outra forma, prejudicar o investimento dos cotistas e que estejam além de seu controle, tornando
impossivel o cumprimento das obrigacdes contratuais por ele assumidas, tais como atos
governamentais, moratorios, greves, locautes e outros similares.

ARTIGO 17 - O ADMINISTRADOR, seus administradores, empregados e prepostos, salvo nas hipoteses
previstas no paragrafo Unico do artigo 16 acima, ndo serdo responsaveis por eventuais reclamacgoes
de terceiros decorrentes de atos relativos a gestdao do FUNDO (entendendo-se que tal atuagdo se
verifica sempre no interesse do FUNDO), devendo o FUNDO ressarcir imediatamente o valor de tais
reclamagbes e de todas as despesas legais razodveis incorridas pelo ADMINISTRADOR, seus
administradores, empregados ou prepostos, relacionados com a defesa em tais processos.

Paragrafo 19 - A obrigacdo de ressarcimento imediato prevista neste artigo abrangera qualquer
responsabilidade de ordem comercial e/ou tributaria e/ou de outra natureza, bem como de multas,
juros de mora, custas e honorarios advocaticios que possam decorrer de qualquer processo.

Pardgrafo 29 - O disposto neste artigo prevalecera até a execugdo de decisdo judicial definitiva.

Paragrafo 32 - A obrigacdo de ressarcimento imediato prevista neste artigo esta condicionada a que
o ADMINISTRADOR, seus administradores, empregados ou prepostos notifiquem o FUNDO e os
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Representantes dos Cotistas acerca de qualquer reclamagdo e tomem as providéncias a ela
relacionadas, de acordo com o que o FUNDO, através dos Representantes dos Cotistas ou de
deliberacdo de Assembleia Geral, venha razoavelmente requerer, ficando o ADMINISTRADOR desde
logo autorizado a constituir ad referendum, a previsdao necessdria e suficiente para o FUNDO cumprir
essa obrigacdo.

Paradgrafo 42 - A obrigacdo de ressarcimento imediato prevista neste artigo, no caso do
ADMINISTRADOR, seus administradores, empregados ou prepostos pretender firmar acordo judicial
ou extrajudicial, dependera de prévia anuéncia da Assembleia Geral de Cotistas.

CAPITULO XII - DA DIVULGACAO DE INFORMAGOES

ARTIGO 18 - As informacgGes periddicas e eventuais sobre o FUNDO devem ser prestadas pelo
ADMINISTRADOR aos cotistas na forma e periodicidade descritas no Capitulo VII da Instru¢do CVM
472/08.

Paragrafo 12 - A divulgacdo de informacgdes deve ser feita na pagina do ADMINISTRADOR na rede
mundial de computadores, em lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito, e mantida
disponivel aos cotistas em sua sede.

Paragrafo 22 - O ADMINISTRADOR deverd, ainda, simultaneamente a divulgacdo referida acima,
enviar as informac¢Ges a entidade administradora do mercado organizado em que as cotas do
FUNDO sejam admitidas a negocia¢cdo, bem como a CVM, através do Sistema de Envio de
Documentos disponivel na pdgina da CVM na rede mundial de computadores.

Paragrafo 32 - Considera-se o correio eletronico uma forma de correspondéncia valida entre a
ADMINISTRADORA e os cotistas, inclusive para convocacdao de Assembleias Gerais de cotistas,
procedimentos de consulta formal e envio de informagGes periddicas.

CAPITULO XIll - DA REMUNERACAO

ARTIGO 19 — Pela prestagdo dos servicos de administragdo, gestdo, controladoria, custédia e
escrituracdo o FUNDO pagara mensalmente uma taxa de administra¢do correspondente a 0,2% a.a.
(dois décimos por cento ao ano), calculado sobre o patriménio liquido do FUNDO (“Taxa de

Administracdo”).

Paragrafo 12 — Pela prestacdo dos servicos de gestdo ao FUNDO, o GESTOR fara jus ao recebimento
de uma remuneragdo a ser paga diretamente pelo FUNDO, a qual serd deduzida da Taxa de
Administracao.

Paragrafo 22 - A Taxa de Administracdo sera calculada diariamente e paga mensalmente, até o 52
(quinto) dia util do més subsequente ao dos servigos prestados.

Paragrafo 32 — A Taxa de Administracdo também ndo inclui as eventuais despesas com publicac¢oes,

taxas, emolumentos, autenticacdes de documentos, reconhecimento de firmas, obtencdo de
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certidGes e despachantes, registros, copias xerograficas, ligagcbes interurbanas, transporte,
alimentacado, viagens e hospedagens, entre outras, que se fizerem necessarias para a prestacdo dos
servicos de administracdo, a serem cobertas pelo Fundo. Ndo estdo incluidas, igualmente, despesas
com a contratacdo de especialistas, tais como auditoria, fiscalizacdo ou assessoria legal ao Fundo,
entre outros.

Paragrafo 42 - O ADMINISTRADOR podera estabelecer que parcelas da Taxa de Administracdo sejam
pagas diretamente pelo Fundo aos prestadores de servicos que tenham sido contratados pelo
ADMINISTRADOR, em nome e a expensas do Fundo, desde que o somatorio dessas parcelas ndo
exceda o montante total da Taxa de Administragao.

Paragrafo 52 — Ndo haverd cobranca de taxa de performance.
CAPITULO XIV - DA SUBSTITUICAO DO ADMINISTRADOR

Artigo 20 - O ADMINISTRADOR sera substituido nos casos de sua destituicdo pela Assembleia Geral
de Cotistas e de sua renuncia.

Paragrafo 12 - Na hipdtese de renuncia, ficara o ADMINISTRADOR obrigado a: (i) convocar
imediatamente Assembleia Geral de Cotistas para eleger seu substituto e sucessor ou deliberar a
liguidagdo do FUNDO a qual devera ser efetuada pelo ADMINISTRADOR, ainda que apds sua renuncia;
e (ii) permanecer no exercicio de suas fungdes, até ser averbada no Cartério de Registro de Imdveis,
nas matriculas referentes aos bens imdveis e direitos integrantes do patriménio do FUNDO, a ata da
Assembleia Geral que eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiduciaria desses bens e
direitos.

Paragrafo 22 - E facultado aos cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das cotas
emitidas, a convocac¢ao da Assembleia Geral, caso o ADMINISTRADOR ndo convoque a Assembleia de
que trata o paragrafo acima, no prazo de 10 (dez) dias contados da renuncia.

Paragrafo 32 - Na hipdtese de descredenciamento para o exercicio da atividade de administracdo de
carteira, por decisdo da CVM, ficara o ADMINISTRADOR obrigado a convocar imediatamente a
Assembleia Geral de Cotistas para eleger seu substituto, a se realizar no prazo de até 15 (quinze) dias,
sendotambém facultado aos cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das cotas emitidas
ou a CVM, nos casos de descredenciamento, a convocagao da assembleia geral.

Paragrafo 42 - No caso de descredenciamento, a CVM devera nomear administrador temporaria até
a eleicdo de nova administracgdo.

Paragrafo 52 - Apds a averbacgdo referida no paragrafo 12, inciso (ii), do caput deste artigo, os cotistas
eximirdo o ADMINISTRADOR de qualquer responsabilidade ou 6nus, exceto em caso de comprovado
dolo ou culpa.

ARTIGO 21 - No caso de liquidagdo extrajudicial do ADMINISTRADOR cabera ao liquidante designado

14



pelo Banco Central do Brasil, sem prejuizo do disposto no artigo 37 da Instru¢ao CVM 472, convocar
a Assembleia Geral, no prazo de 05 (cinco) dias Uteis, contados da data de publicagdo no Diario Oficial
da Unido, do ato que decretar a liquidacao extrajudicial, a fim de deliberar sobre a eleicdo do novo
ADMINISTRADOR e a liquidagdo ou nao do FUNDO.

Paragrafo 12 - Cabe ao liquidante praticar todos os atos necessarios a gestdo regular do patrimoénio
do FUNDO, até ser procedida a averbacgao referida no paragrafo 19, inciso (ii), do artigo 20 acima.

Paragrafo 22 - Aplica-se o disposto no paragrafo 19, inciso (ii), do artigo 20 acima, mesmo quando a
Assembleia Geral deliberar a liquidagdo do FUNDO em consequéncia da renudncia, da destituicdo ou
da liquidacdo extrajudicial do ADMINISTRADOR, cabendo a Assembleia Geral, nestes casos, eleger
novo administrador para processar a liquidagdao do FUNDO.

Pardgrafo 32 - Se a Assembleia Geral ndo eleger novo ADMINISTRADOR no prazo de 30 (trinta) dias
Uteis, contados da data de publicacdo no Diario Oficial da Unido do ato que decretar a liquidacdo
extrajudicial do ADMINISTRADOR, o Banco Central do Brasil nomeara uma nova instituicdo para
processar a liquida¢cdo do FUNDO, ficando a institui¢ao liquidante obrigada a arcar com os custos de
remuneracdao do ADMINISTRADOR assim nomeado.

ARTIGO 22 - Nas hipdteses referidas nos artigos 20 e 21 acima, bem como na sujei¢do ao regime de
liguidacdo judicial ou extrajudicial, a ata da Assembleia de Cotistas que eleger novo administrador,
devidamente registrada na CVM, constitui documento habil para averbagdo, no Cartdrio de Registro
de Imdveis, da sucessdo da propriedade fiducidria dos bens imdveis integrantes do patrimonio do
FUNDO.

Paragrafo Unico - A sucess3o da propriedade fiduciaria de bem imdvel integrante de patriménio do
FUNDO n3o constitui transferéncia de propriedade.

ARTIGO 23 - Caso o ADMINISTRADOR renuncie as suas fungdes ou entre em processo de liquidagdo
judicial ou extrajudicial, correrdo por sua conta os emolumentos e demais despesas relativas a
transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade fiducidria dos bens imdveis e direitos integrantes do
patrimdnio do FUNDO.

CAPITULO XV - DA ASSEMBLEIA GERAL

ARTIGO 24 — Compete privativamente a Assembleia Geral de Cotistas:

. Examinar, anualmente, as contas relativas ao FUNDO, e deliberar sobre as demonstragées
financeiras apresentadas pelo ADMINISTRADOR,;

Il. Alterar o Regulamento do FUNDO, ressalvado o disposto no § 22 deste artigo;

1. Destituir o ADMINISTRADOR e/ou eleger seu substituto, nos casos de renuncia, destituicdo,
descredenciamento ou decretagao de sua liquidagao extrajudicial;
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IV. Autorizar a emissdo de novas cotas do FUNDO e a venda dos Imdveis Alvo do FUNDO;

V. Aprovar os laudos de avaliacdo de bens e direitos utilizados na integralizacdo de cotas do
FUNDO;

VI. Contratar/Destituir o GESTOR;

VIl. Determinar ao ADMINISTRADOR a ado¢do de medidas especificas de politica de investimentos
gue ndo importem em alteragdo do Regulamento do FUNDO;

VIIl. Deliberar sobre a fusdo, incorporagao, cisao e transformagdao do FUNDO;

IX. Deliberar sobre a dissolucdo e liquidagdo do FUNDO, quando ndo prevista e disciplinada no
presente Regulamento;

X. Eleger e destituir os representantes dos cotistas;

XI.  Aumentar a Taxa de Administracdo e demais encargos do FUNDO; e

Xll. Deliberar sobre aaprovacao dos atos que configurem potencial conflito de interesses.

Paragrafo 12 - Aassembleia geral que examinar e deliberar sobre as matérias previstas no inciso | deste
artigo devera ser realizada, anualmente, até 120 (cento e vinte dias) dias apds otérmino do exercicio
social.

Paragrafo 22 - Este Regulamento podera ser alterado, independentemente de deliberagdo por
Assembleia Geral ou de consulta aos cotistas, sempre que tal alteragdo (i) decorrer exclusivamente
da necessidade de atendimento a normas legais ou regulamentares, exigéncias expressas da CVM,
de entidade administradora de mercados organizados onde as cotas do fundo sejam admitidas a
negociacao, ou de entidade autorreguladora, nos termos da legislagdo aplicavel e de convénio com a
CVM; (ii) for necessdria em virtude da atualizacdo dos dados cadastrais do ADMINISTRADOR ou dos
prestadores de servicos do FUNDO, tais como alteragdo na razdo social, enderego, pagina na rede
mundial de computadores e telefone; e (iii) envolver reducdo das taxas de administracdo, de custodia
ou de performance.

Paragrafo 39 - As alteragdes referidas nos incisos (i) e (ii) acima devem ser comunicadas aos cotistas,
no prazo de até 30 (trinta) dias contado da data em que tiverem sido implementadas, e a alteragao
referida no inciso Il deve ser imediatamente comunicada aos cotistas.

ARTIGO 25 — Compete ao ADMINISTRADOR convocar a Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo 12 - A Assembleia Geral também pode ser convocada por cotistas que detenham, no
minimo 5% (cinco por cento) das cotas emitidas ou pelo representante dos cotistas, observado o
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disposto no presente Regulamento.

Paragrafo 22 - A convocacdo de assembleia geral deverad enumerar, expressamente, na ordem do dia,
todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica de assuntos gerais haja
matérias que dependam de deliberagdo da assembleia.

ARTIGO 26 - A convocagdo e instalacdo da assembleia geral do FUNDO observardo, quanto aos
demais aspectos, o disposto nas regras gerais sobre fundos de investimento, no que nao contrariar
as disposicoes da Instrucao CVM 472.

Pardgrafo 19 - A primeira convocagdo das assembleias gerais deverd ocorrer:

I. com, no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das assembleias gerais ordinarias; e

Il. com, no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia no caso das assembleias gerais
extraordinarias.

Paragrafo 292 - Por ocasidao da assembleia geral ordinaria, os titulares de, no minimo, 3% (trés por
cento) das cotas emitidas ou o representante dos cotistas podem solicitar, por meio de requerimento
escrito encaminhado ao ADMINISTRADOR do FUNDO, a inclusdo de matérias na ordem do dia da
assembleia geral, que passard a ser ordinaria e extraordinaria.

Pardgrafo 32 - O pedido de que trata o paragrafo 22 deve vir acompanhado de eventuais documentos
necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no paragrafo 72 abaixo, e
deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de convocac¢do da assembleia geral
ordindria.

Paragrafo 42 - O percentual de que trata o paragrafo 22 acima devera ser calculado com base nas
participacdes constantes do registro de cotistas na data de convocagdo da assembleia.

Paragrafo 52 - O ADMINISTRADOR do FUNDO deve disponibilizar, na mesma data da convocagao,
todas as informagdes e documentos necessdrios ao exercicio informado do direito de voto em
assembleias gerais:

. em sua pdagina na rede mundial de computadores;

Il. no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de
computadores; e

lll. na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas doFll sejam
admitidas a negociagao.

Paragrafo 62 - Nas assembleias gerais ordinarias, as informacdes de que trata o paragrafo 52 acima
incluem, no minimo, aquelas referidas no art. 39, inciso V, alineas “a” a “d” da Instrugdao CVM 472,
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sendo que as informacdes referidas no art. 39, VI da Instrucdo CVM 472, deverdo ser divulgadas até
15 (quinze) dias apds a convocagao dessa assembleia.

Pardgrafo 72 - Sempre que a assembleia geral for convocada para eleger representantes de cotistas,
as informacdes de que trata o paragrafo 52 acima incluem:

I. declaragdo dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no art. 26 da Instrucdo CVM 472;
e

Il. asinformacdes exigidas no item 12.1 do Anexo 39-V da Instrucdo CVM 472.

Paragrafo 82 - Caso cotistas ou o representante de cotistas tenham se utilizado da prerrogativa do
paragrafo 22 acima, o ADMINISTRADOR deve divulgar, pelos meios referidos nos incisos | a Ill do
pardgrafo 52 acima, no prazo de 5 dias a contar do encerramento do prazo previsto no paragrafo 32
acima, o pedido de inclusdo de matéria na pauta, bem como os documentos encaminhados pelos
solicitantes

Paragrafo 92 - Da convocagdo constardo, obrigatoriamente, dia hora e local em que sera realizada a
Assembleia, bem como a ordem do dia.

Paragrafo 102 - O aviso de convocacdo deve indicar o local onde o cotista pode examinar os
documentos pertinentes a proposta a ser submetida a aprecia¢do da assembleia.

Paragrafo 11 - A presenca da totalidade de cotistas supre a falta de convocacao.

ARTIGO 27 - As deliberagGes da Assembleia Geral serdo registradas em ata lavrada em livro préprio.

ARTIGO 28 - As deliberagdes da Assembleia Geral poderdo ser tomadas, independentemente de
convocagao, mediante processo de consulta formal, sem necessidade de reunido dos cotistas, a ser
dirigido pelo ADMINISTRADOR a cada cotista para resposta no prazo minimo de 30 (trinta) dias, no
caso de Assembleias Gerais Ordinarias, ou 15 (quinze) dias, no caso de Assembleias Gerais
Extraordindrias, observadas as formalidades previstas na regulamentag¢do em vigor.

Paragrafo 12 — Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos necessarios ao exercicio
do direito de voto.

Paragrafo 29 - Os cotistas também poderdo votar por meio de comunicag¢do escrita ou eletronica,
observado o disposto neste Regulamento.

ARTIGO 29 - A Assembleia Geral se instalard com a presenca de qualquer nimero de cotistas.

ARTIGO 30 - As deliberagGes das Assembleias Gerais regularmente convocadas e instaladas ou
através de consulta, serdo tomadas por maioria de votos dos cotistas presentes e/ou participantes
(no caso de consulta formal ou voto por escrito/eletronico), ressalvadas as hipoteses de quérum
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qualificado previstas no artigo 31 abaixo.

ARTIGO 31 - As deliberagdes relativas exclusivamente as matérias previstas nos incisos I, I, V, VIII,
IX, Xl e Xll do artigo 24 dependem da aprovagdo por maioria de votos dos cotistas presentes e que
representem:

. 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das cotas emitidas, quando o FUNDO tiver mais de 100
(cem) cotistas; ou

Il. metade, no minimo, das cotas emitidas, quando o FUNDO tiver até 100 (cem)cotistas.

Paragrafo Unico - Os percentuais de que trata o caput deste artigo deverdo ser determinados com
base no nimero de cotistas do FUNDO indicados no registro de cotistas na data de convocacdo da
assembleia, cabendo ao ADMINISTRADOR informar no edital de convocag¢do qual serd o percentual
aplicavel nas assembleias que tratem das matérias sujeitas a deliberagdo por quérum qualificado.

ARTIGO 32 - Somente poderdo votar na assembleia geral os cotistas inscritos no registro de cotistas
na data da convocagdo da assembleia, ressalvado o disposto no artigo 792, paragrafo 42, seus
representantes legais ou procuradores legalmente constituidos hd menos de 1 (um) ano.

ARTIGO 33 - O pedido de procuragdo, encaminhado pelo ADMINISTRADOR mediante
correspondéncia ou anuncio publicado, devera satisfazer aos seguintes requisitos:

I. Conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido;

Il. Facultar que o cotista exerga o voto contrario a proposta, por meio da mesma procuragao; e

lll. Ser dirigido a todos os cotistas.

Paragrafo 12 - E facultado a qualquer cotista que detenha, isolada ou conjuntamente, 0,5% (meio por
cento) ou mais do total de cotas emitidas solicitar ao ADMINISTRADOR o envio de pedido de
procura¢do aos demais cotistas do FUNDO, desde que sejam obedecidos os requisitos do inciso |
acima.

Paragrafo 22 - O ADMINISTRADOR do FUNDO que receber a solicitagdo de que trata o paragrafo 12
acima devera mandar, em nome do cotista solicitante, o pedido de procuracdo, conforme contetido e

nos termos determinados pelo cotista solicitante, em até 5 (cinco) dias Uteis da solicitacdo.

Paragrafo 32 - Nas hipdteses previstas no paragrafo 12 acima, o ADMINISTRADOR do FUNDO pode
exigir:

I.  reconhecimento da firma do signatério do pedido; e

Il. cdopia dos documentos que comprovem que o signatario tem poderes para representar os
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cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.

Paragrafo 42 - E vedado ao ADMINISTRADOR do FUNDO:

I.  exigir quaisquer outras justificativas para o pedido de que trata o paragrafo 12acima;
Il. cobrar pelo fornecimento da relagdo de cotistas; e

lll. condicionar o deferimento do pedido ao cumprimento de quaisquer formalidades ou a
apresentacao de quaisquer documentos ndo previstos no paragrafo 32 acima.

Paragrafo 52 - Os custos incorridos com o envio do pedido de procuracdo pelo ADMINISTRADOR do
FUNDO, em nome de cotistas, nos termos do paragrafo segundo, inciso Il acima, serdo arcados pelo
FUNDO.

CAPITULO XVI - DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

ARTIGO 34 - A Assembleia Geral dos Cotistas pode nomear um ou mais representantes para exercer
as funcdes de fiscalizacdo do Imével-Alvo, dos Ativos Imobilidrios e demais investimentos do FUNDO,
em defesa dos direitos e interesses dos cotistas, observados os qudruns estabelecidos na
regulamentacdo aplicavel.

Pardgrafo 12 - Salvo disposicdo contraria, os representantes de Cotistas deverdo ser eleitos com prazo
de mandato unificado, o qual ndo podera ser inferior a 1 (um) ano, a se encerrar na proxima
assembleia geral de cotistas que deliberar sobre a aprovacao das demonstra¢des financeiras do
FUNDO, permitida a reelei¢ao.

Paragrafo 29 - A eleigdo dos representantes de Cotistas pode ser aprovada pela maioria dos cotistas
presentes e que representem, no minimo:

. 3% (trés por cento) do total de cotas emitidas, quando o FUNDO tiver mais de 100 (cem)
Cotistas; ou

Il. 5% (cinco por cento) do total de cotas emitidas, quando o FUNDO tiver até 100 (cem)
Cotistas.

ARTIGO 35 - Somente pode exercer as fungdes de representante dos cotistas, pessoa natural ou
juridica, que atenda aos seguintes requisitos:

I. —ser cotista do FUNDO;

Il. ndo exercer cargo ou fungdao no ADMINISTRADOR ou no controlador do ADMINISTRADOR, em
sociedades por ele diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle
comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;
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lll. ndo exercer cargo ou funcdo na sociedade empreendedora do empreendimento imobiliario
que constitua objeto do FUNDO, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

IV. ndo ser ADMINISTRADOR ou GESTOR de outros fundos de investimento imobiliario;

V. ndo estar em conflito de interesses com o FUNDO; e

VI. ndo estarimpedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de prevaricagao,
peita ou suborno, concussao, peculato, contra aeconomia popular, afé publica ou a propriedade, ou a
pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos publicos; nem ter sido

condenado a pena de suspensao ou inabilitagdo tempordria aplicada pela CVM.

Paragrafo Unico - Compete ao representante de Cotistas ja eleito informar ao Administrador e aos
Cotistas a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua fungao.

ARTIGO 36 - Compete aos representantes de Cotistas exclusivamente:

I. Fiscalizar os atos do ADMINISTRADOR e verificar o cumprimento dos seus deveres legais e
regulamentares;

Il. Emitir formalmente opinido sobre as propostas do ADMINISTRADOR, a serem submetidas a
assembleia geral, relativas a emissdo de novas cotas, transformacao, incorporacdo, fusdo ou cisdo do
FUNDO;

lll. Denunciar ao ADMINISTRADOR e, se este ndo tomar as providéncias necessdrias para a
protecdo dos interesses do FUNDO, a assembleia geral, os erros, fraudes ou crimes que descobrirem,

e sugerir providéncias Uteis ao FUNDO;

IV. Analisar, ao menos trimestralmente, as informagdes financeiras elaboradas periodicamente
pelo FUNDO;

V. Examinar as demonstrac¢oes financeiras do exercicio social e sobre elas opinar;
VI. Elaborar relatdrio que contenha, no minimo:
a) descri¢do das atividades desempenhadas no exercicio findo;

b) indicacdo da quantidade de cotas de emissdo do FUNDO detida por cadaum dos
representantes de cotistas;

) despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e

d) opinido sobre as demonstragdes financeiras do FUNDO e o formuldrio cujo
conteudo reflita o Anexo 39-V da Instrugdo CVM 472, fazendo constar do seu parecer as informacgées
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complementares que julgar necessdrias ou Uteis a deliberagdo da assembleia geral; e
VII.  Exercer essas atribuigdes durante a liquidagdao do FUNDO.

Pardgrafo 12 - O ADMINISTRADOR ¢é obrigado, por meio de comunica¢do por escrito, a colocar a
disposicdo dos representantes dos cotistas, em no maximo, 90 (noventa dias) dias a contar do
encerramento do exercicio social, as demonstragdes financeiras e o formulario de que trata a alinea
“d” do inciso VI do caput.

Pardgrafo 22 - Os representantes de cotistas podem solicitar ao ADMINISTRADOR esclarecimentos ou
informacgdes, desde que relativas a sua funcgdo fiscalizadora.

Pardgrafo 39 - Os pareceres e opinides dos representantes de cotistas deverdo ser encaminhados ao
ADMINISTRADOR do FUNDO no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do recebimento das
demonstragdes financeiras de que trata a alinea “d” do inciso VI do caput e, tdo logo concluidos, no
caso dos demais documentos para que o Administrador proceda a sua divulgacéo.

ARTIGO 37 - Os representantes de cotistas devem comparecer as assembleias gerais e responder aos
pedidos de informac¢des formulados pelos cotistas.

Paragrafo Unico - Os pareceres e representacdes individuais ou conjuntos dos representantes de
cotistas podem ser apresentados e lidos na assembleia geral, independentemente de publicacdo e
ainda que a matéria ndo conste da ordem do dia.

ARTIGO 38 - Os representantes de cotistas tém os mesmos deveres do ADMINISTRADOR nos termos
do art. 33 da Instru¢gdo CVM 472.

Paragrafo Unico - Os representantes de cotistas devem exercer suas fungdes no exclusivo interesse
do FUNDO.

CAPITULO XVII - DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

ARTIGO 39 - O FUNDO tera escrituragdo contabil destacada da relativa ao ADMINISTRADOR e suas
demonstragdes financeiras elaboradas de acordo com as normas contabeis aplicaveis, serdo auditadas
anualmente por auditor independente.

Paragrafo 12 - O exercicio do FUNDO deve ser encerrado a cada 12 (doze) meses, quando serdo
levantadas as demonstragoes financeiras relativas ao periodo findo.

Paragrafo 22 - A data do encerramento do exercicio do FUNDO serd no dia 30 de junho de cada ano.

Paragrafo 32 - Os trabalhos de auditoria compreenderao, além do exame da exatiddo contabil e
conferéncia dos valores integrantes do ativo e passivo do FUNDO, a verificagdo do cumprimento das
disposicGes legais e regulamentares por parte do ADMINISTRADOR.
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CAPITULO XVIII - DOS CONFLITOS DE INTERESSE

ARTIGO 40 - Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o FUNDO e o ADMINISTRADOR ou
0 GESTOR ou consultor especializado, caso venha a ser contratado pelo FUNDO, dependem de
aprovacdo prévia, especifica e informada da Assembleia Geral de Cotistas.

Pardgrafo 19 - As seguintes hipdteses sdao exemplos de situacao de conflito de interesses:

. a aquisicdo, locagdo, arrendamento ou exploragao do direito de superficie, peloFUNDO, de
imovel de propriedade do ADMINISTRADOR, do GESTOR, do consultor especializado ou de pessoas a
ele ligadas;

Il. a alienagdo, locacdo ou arrendamento ou exploragdo do direito de superficie de imdvel
integrante do patriménio do FUNDO tendo como contraparte o ADMINISTRADOR, o GESTOR, o
consultor especializado ou pessoas a ele ligadas;

lll.  a aquisicdo, pelo FUNDO, de imdvel de propriedade de devedores do ADMINISTRADOR, do
GESTOR ou do consultor especializado, uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor;

IV. acontratagao, pelo FUNDO, de pessoas ligadas ao ADMINISTRADOR, ao GESTOR ou ao consultor
especializado, para prestacao dos servicos referidos no artigo 31 da Instrucdao CVM 472, exceto o de
primeira distribuicdo de cotas do FUNDO;

V. aaquisicdo, pelo FUNDO, de valores mobilidrios de emissdo do ADMINISTRADOR, do GESTOR, do
consultor especializado ou pessoas a eles ligadas, ainda que para as finalidades mencionadas no
paragrafo Unico do art. 46 da Instrugdo CVM 472.

Pardgrafo 29 - Consideram-se pessoas ligadas:

I. a sociedade controladora ou sob controle do ADMINISTRADOR, de seus administradores e
acionistas, conforme o caso;

Il. asociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos do ADMINISTRADOR,
do GESTOR ou do consultor especializado, com excec¢do dos cargos exercidos em érgdos colegiados
previstos no estatuto ou regimento interno do ADMINISTRADOR, do GESTOR ou do consultor
especializado, desde que seus titulares ndo exercam func¢des executivas, ouvida previamente a CVM;
e

lll. parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.

Pardgrafo 32 - Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o FUNDO e o ADMINISTRADOR,
GESTOR ou consultor especializado dependem de aprovacdo prévia, especifica e informada da
Assembleia Geral de Cotistas.
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CAPITULO XIX - DA DISSOLUGAO E DA LIQUIDACAO DO FUNDO

ARTIGO 41 - O FUNDO tera prazo de duragdo indeterminado. Sua dissolugdo e liquidacdo dar-se-a
exclusivamente por meio de Assembleia Geral, por deliberacdo da maioria absoluta das cotas
emitidas.

Pardgrafo 12 - No caso de dissolugdo ou liquidagdo, o valor do patrimonio do FUNDO sera alienado
para, nesta ordem de preferéncia, (i) efetuar o pagamento de todas as despesas, dividas e obriga¢des
do FUNDO, e (ii) ser partilhado entre os cotistas.

Paragrafo 22 - O FUNDO podera amortizar parcialmente as suas cotas, conforme orientagdo do
GESTOR, quando ocorrer a venda de ativos para redugdo do patrimonio ou sua liquidagao.

Paragrafo 32 - A amortizagdo parcial das cotas para redugdo do patriménio do FUNDO implicara na
manutenc¢do da quantidade de cotas existentes por ocasido da venda do ativo, com a consequente
reducdo do seu valor na proporc¢do da diminui¢do do valor do patrimbnio representado pelo ativo
alienado.

ARTIGO 42 - Nas hipéteses de liquidagdao do FUNDO, o auditor independente devera emitir parecer
sobre a demonstracdo da movimentagdo do patrimonio liquido, compreendendo o periodo entre a
data das ultimas demonstragdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidagdo do FUNDO.

Paragrafo Unico - Devera constar das notas explicativas as demonstragdes financeiras do FUNDO
andlise quanto a terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condicGes equitativas e de
acordo com aregulamentacao pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos,
ativos ou passivos ndo contabilizados.

ARTIGO 43 - Apos a partilha de que trata o pardgrafo 12 do artigo 41 acima, os cotistas passardo aser
0s Unicos responsaveis pelos processos judiciais e administrativos do FUNDO, eximindo o
ADMINISTRADOR e quaisquer outros prestadores de servico do FUNDO de qualquer responsabilidade
ou 6nus, exceto em caso de comprovado dolo ou culpa do ADMINISTRADOR.

Paragrafo 12 - Nas hipdteses de liquidagdo ou dissolu¢do do FUNDO, rentncia ou substituicdo do
ADMINISTRADOR, os cotistas se comprometem a providenciar imediatamente a respectiva
substituicdo processual nos eventuais processos judiciais e administrativos de que o FUNDO seja
parte, de forma a excluir o ADMINISTRADOR do respectivo processo.

Paragrafo 22 - Os valores provisionados em relagdo aos processos judiciais ou administrativos de que
o FUNDO é parte nao serdo objeto de partilha por ocasido da liquidagdo ou dissolugdo prevista no
pardgrafo 12 do artigo 41 acima, até que a substituicdo processual nos respectivos processos judiciais
ou administrativos seja efetivada, deixando o ADMINISTRADOR de figurar como parte dos processos.

ARTIGO 44 - O ADMINISTRADOR, em nenhuma hipdtese, apds a partilha, substituicdo ou rendncia,
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sera responsavel por qualquer depreciacdo dos ativos do FUNDO, ou por eventuais prejuizos
verificados no processo de liquida¢cdo do FUNDO, exceto em caso de comprovado dolo ou culpa.

ARTIGO 45 - Apds a partilha do ativo, o ADMINISTRADOR deverd promover o cancelamento do
registro do FUNDO, mediante o encaminhamento a CVM da seguintedocumentacgdo:

. No prazo de 15 (quinze) dias:

a) o termo de encerramento firmado pelo ADMINISTRADOR em caso de pagamento integral aos
cotistas, ou a ata da Assembleia Geral que tenha deliberado a liquidagcdo do FUNDO, quando for o

caso;

b) o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ - Cadastro Nacional da
Pessoa Juridica.

Il. No prazo de 90 (noventa) dias, a demonstragdao de movimentagao de patriménio do FUNDO
aqueserefere o caput do Artigo 42, acompanhada do relatério do auditor independente.

CAPITULO XX - DA TRIBUTAGAO APLICAVEL

ARTIGO 46 - Os fundos de investimento imobiliarios, conforme disposto no paragrafo Unico do artigo
102 da Lei n? 8.668, devem distribuir aos seus cotistas, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento)
dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete
semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

Além disso, a Lei n? 9.779, estabelece que os fundos de investimento imobilidrio sdo isentos de
tributacdo sobre a sua receita operacional, desde que apliquem recursos em empreendimentos
imobiliarios que ndo tenham como construtor, incorporador ou sécio, cotista que detenha,
isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por
cento) das cotas.

ARTIGO 47 - De acordo com o inciso Ill, do artigo 32 da Lei 11.033, ndo havera incidéncia do imposto
de renda retido na fonte e na declaracdo de ajuste anual das pessoas fisicas com relagdo aos
rendimentos distribuidos pelo FUNDO ao Cotista pessoa fisica, observado cumulativamente os
seguintes requisitos:

I. O cotista pessoa fisica seja titular de menos de 10% (dez por cento) do montante de cotas emitidas
pelo FUNDO, e cujas cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento inferior a 10% (dez por
cento) do total de rendimentos auferidos pelo FUNDO;

Il. O FUNDO conte com, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; e

lll. As cotas sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de
balcdo organizado.
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Paragrafo Unico — N3o ha nenhuma garantia ou controle efetivo por parte do ADMINISTRADOR, no
sentido de se manter o FUNDO com as caracteristicas previstas nos incisos | e Il do caput.

Artigo 48 - No caso de inobservancia das condi¢des legais impostas a isengdo das pessoas fisicas a
tributacdo pelo imposto de renda retido na fonte, aplicar-se-4a a regra geral de incidéncia da aliquota
de 20% (vinte por cento) para os recolhimentos.

Paragrafo Unico — Nos termos do artigo 18 da Lei n2 8.668, com as alteracdes introduzidas pela Lei n2
9.779, os ganhos de capital ou rendimentos auferidos na aliena¢do ou resgate de cotas, inclusive por
pessoa juridica isenta, sujeitam-se a tributacdo pelo imposto de renda a aliquota de 20% (vinte por
cento) na fonte, no caso de resgate de cotas, ou conforme normas aplicaveis aos ganhos de capital
ou ganhos liquidos auferidos em renda varidvel nos casos de alienagao de cotas.

CAPITULO XXI - DA POLITICA DE EXERCICIO DE DIREITO DE VOTO
ARTIGO 49 — A politica de exercicio de direito de voto em assembleias a ser praticada pelo GESTOR,

é aquela disponivel, em sua versdo integral e atualizada, na rede mundial de computadores
(Internet) no seguinte endereco eletrénico: www.hedgeinvest.com.br.

CAPITULO XXII - DO FORO
ARTIGO 50 - Fica eleito o foro da cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, com expressa renuncia a
outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer duvidas ou questdes decorrentes

deste Regulamento.

Sao Paulo, 9 de junho de 2023.
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