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Audit Contratado sob Demanda

Taxa de Adm (PN GEITREYERENESERR 0,20% ao ano sobre o Patrimonio Liquido do Fundo.
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SV JIL WO Investidores em geral
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NELDIGEIEGER e B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao

Mercado de Negociacdo de Cotas =k

Entidade administradora de Mer_cado BM&FBOVESPA
Organizado

NG NETGGN Investimento em imdveis logisticos para geracao de renda

Mandato: Renda
0] E1IS5 | {[E WA g L[V E[EN Segmento de Atuacdo: Logistica
Tipo de Atuacao: Ativa

Caracteristicas Gerais e Politica de Investimentos

0 PARQUE ANHANGUERA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, constituido sob a forma de
condominio fechado, foi concebido com o propdsito de ser proprietario de 100% do complexo NASP,
que consiste na sede administrativa da Natura juntamente com um moderno centro de
distribuicdo. O Fundo nao pode comprar novos imdveis, realizar novas emissdes de cotas ou vender
o0 ativo sem que os cotistas aprovem em Assembleia com qudorum qualificado.
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Sobre a Natura

Fundada em 1969, a Natura é a maior empresa brasileira de produtos cosméticos. Abriu seu capital em
2004, e em 2017, se tornou uma gigante mundial no setor de cosméticos com o Grupo Natura & Co
através da juncao das empresas Natura, AESOP, Body Shop e Avon. Em julho de 2020, a Natura era a
43 maior empresa de beleza do mundo, com mais de 6 milhdes de consultoras de vendas e mais de 3

nO tU r mil lojas entre proprias e franqueadas. O conglomerado possui aproximadamente 40 mil colaboradores,
e possui como principios: sustentabilidade, compromisso socioambiental e transparéncia.

Sobre o Ativo - NASP

PARQUE ANHANGUERA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - PQAG11

0 complexo NASP, localizado na cidade de Sao Paulo, consiste em
trés ativos integrados entre si em um terreno de aproximadamente
112 mil m2: (i) Sede Administrativa: (ii) Edificio Anexo e (iii] Centro
de Distribuicao.

Com localizacao privilegiada ao lado da Rodovia Anhanguera, o
complexo fica a 1 km da Marginal Tieté. Esta proximidade a entrada
et AL 3 LT s da capital paulista faz com que o ativo tenha forte vocacao para
ERE e s servir de distribuicdo no modelo last mile. O ativo também se
encontra proximo (22km) da fabrica da Natura em Cajamar - SP e
possui boa estrutura de servicos e de transportes, para atender
aos funcionarios, fornecedores e clientes da companhia.

O premiado projeto arquitetonico, concebido pelo escritério Dal
Pian Arquitetos Associados, foi planejado para seguir os mais
elevados padroes de qualidade e sustentabilidade tendo,
certificacao LEED GOLD.

Sede Administrativa e Edificio Anexo

A Sede Administrativa da companhia consiste em uma torre

horizontal com cerca de 100 metros de comprimento, com

capacidade para mais de 1,5 mil funcionarios e integra diversas

areas operacionais, administrativas e de negdcios da empresa. '

O edificio conta com mais de 160 salas ou locais de reunices, /)
auditorio e restaurantes.

O Edificio Anexo que foi objeto de um amplo retrofit e que conta
com mais salas de convivéncia, Espaco Saide com ambulatério
do Albert Einstein, Espaco Bem Estar, banco, lanchonete,
creche e bercario para filhos de funcionarios.

Centro de Distribuicao

O Centro de Distribuicdo possui area de 29.593 m?, pé direito de 12
metros, 18 docas operacionais e conta com equipamentos modernos
que possibilitam o fracionamento automatico de pedidos. Mais fotos
deste CD podem ser encontradas ao final deste relatério
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Este material foi preparado pela RB CAPITAL ASSET MANAGEMENT LTDA, gestora do fundo, tem carater meramente informativo e nao deve ser entendido como oferta, recomendacao ou analise de investimento ou ativos, material promocional, solicitacao de compra
ou venda. Recomendamos consultar profissionais especializados e independentes para uma anélise especifica, personalizada antes da sua decisao sobre produtos, servicos e investimentos, incluindo eventuais necessidades e questdes relativas a aspectos juridicos,
incluidos aspectos de direito tributario e das sucessdes. As informacdes veiculadas, os valores e as taxas sdo referentes as datas e as condicées indicadas no material e ndo serao atualizadas. Verifique a tributacao aplicavel. As referéncias aos produtos e servicos
sao meramente indicativas e nao consideram os objetivos de investimento, a situacao financeira ou as necessidades individuais e particulares dos destinatarios. O objetivo de investimento nao constitui garantia ou promessa de rentabilidade. Os dados acima consistem
em uma estimativa e ndo asseguram ou sugerem a existéncia de garantia de resultados ou isencao de risco para o investidor. O administrador do Fundo e o gestor da carteira ndo se responsabilizam por decisdes dos investidores acerca do tema contido neste
material nem por ato ou fato de profissionais e especialistas por eles consultados. A rentabilidade obtida no passado nao representa garantia de rentabilidade futura. Fundos de Investimento ndo sdo garantidos pelo administrador do fundo, gestor da carteira, por
qualquer mecanismo de seguro, ou ainda, pelo Fundo Garantidor de Crédito (FGC). Projecées nao significam retornos futuros. O objetivo de investimento, as conclusées, opinides, sugestdes de alocacao, projecdes e hipéteses apresentadas sao uma mera estimativa
e nao constituem garantia ou promessa de rentabilidade e resultado ou de isencao de risco pela Hedge Investments. Ao investidor é recomendada a leitura cuidadosa tanto do prospecto, se houver, quanto do regulamento do Fundo, com especial atencao para as
clausulas relativas ao objetivo e a politica de investimento do Fundo, bem como as disposicées do prospecto que tratam dos fatores de risco a que este esta exposto. Caso o indice comparativo de rentabilidade utilizado neste material ndo seja o benchmark descrito
no regulamento do fundo, considere tal indice meramente como referéncia econdmica e nao como meta ou parametro de performance. Verifique se os fundos utilizam estratégia com derivativos como parte integrante de suas politicas de investimento. Verifique se
os fundos investem em crédito privado. Os fundos apresentados podem estar expostos a significativa concentracdo em ativos de poucos emissores, variacao cambial e outros riscos. Os riscos eventualmente mencionados neste material nao refletem todos os riscos,
cendrios e possibilidades associados ao ativo. A Hedge Investments nao se responsabiliza por erros, omissoes ou pelo uso das informacdes contidas neste material, bem como nao garante a disponibilidade, liquidacao da operacao, liquidez, remuneragao, retorno ou
preco dos produtos ativos mencionados neste material. As informacdes, conclusdes e analises apresentadas podem sofrer alteracdo a qualquer momento e sem aviso prévio. O investimento em determinados ativos financeiros pode sujeitar o investidor a significativas
perdas patri iais. Ao investidor cabe a responsabilidade de se informar sobre todos os riscos, previamente a tomada de decisao sobre investimentos. Ao investidor cabera a decisao final, sob sua Gnica e exclusiva responsabilidade, acerca dos investimentos e
ativos mencionados neste material. S3o vedadas a copia, a distribuicdo ou a reproducao total ou parcial deste material, sem a prévia e expressa concordancia da Hedge Investments. Relacao com Investidores: ri@hedgeinvest.com.br. Ouvidoria: canal de atendimento
de Ultima instancia as demandas que nao tenham sido solucionadas nos canais de atendimento primarios da instituicao.
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Detalhes da Operacao - Fundo PQAG11

Em 2011, foi dado inicio do projeto de desenvolvimento pelo Fundo Imobiliario. O contrato atipico contempla a Sede
Administrativa e o Centro de Distribuicdo, com vencimentos em 2034. Uma vez encerrado o contrato atipico, a Locataria
tera direito a ocupar o Centro de Distribuicao por 16 meses sem pagar o aluguel, respondendo apenas pelos encargos
de locacao. E no caso da Sede Administrativa, apds o termino do contrato atipico, caso a Locataria opte por ocupar tal
prédio por 1 ano adicional pagando o aluguel, ela tera o direito a ocupar a Sede Administrativa por 36 meses e 16 dias,
sem pagar o aluguel, respondendo apenas pelos encargos de locacao. Ao término do Contrato Atipico, a Locataria
podera optar por renovar o contrato de locacao por dois novos periodos de 15 anos cada, pelos valores de mercado a
época, podendo optar por renovar apenas a locacdo do Centro de Distribuicdo e/ou da Sede Administrativa.
Adicionalmente, ao término do periodo locaticio, e de cada uma das eventuais renovacdes, a Locataria tera o direito de
exercer opcao de compra do Centro de Distribuicao e/ou da Sede Administrativa, pelo valor de mercado definido por
empresa especializada no momento do exercicio da opcao. O Edificio Anexo, cujo contrato firmado apds o retrofit, foi
realizado na modalidade tipica. Em julho de 2020 o Fundo realizou a nova emissdao de cotas, no valor de
aproximadamente R$ 450 milhdes, tornando-se detentor de 100% do imével e passou a ser negociado na B3.

NASP Natura - Informacoes Técnicas

Av. Alexandre Colares, 1188 - Parque Anhanguera
2017 | 2017 (retrofi) | 2013
28.922,14 m? 5.091,00 m? 29.592,53 m?
Asn

Namero de Pavimentos 6 | 1 | 1 com mezanino
Sistema Central Sistema Central Sistema Central
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Capacidade do Piso - - 4 toneladas / m2
% de Vacanc 0% 0% 0%
)
% de Atrasos [entre_1 e 0% 0% 0%
dias)
5 S
% de Inadimpléncia 0% 0% 0%
- 100% 100% 100%

receitas do Fll

Modalidade do Contrato Atipico Tipico Atipico
Vencimento do Contrato set/34 fev/27 set/34
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Este material foi preparado pela RB CAPITAL ASSET MANAGEMENT LTDA, gestora do fundo, tem carater meramente informativo e nao deve ser entendido como oferta, recomendacao ou analise de investimento ou ativos, material promocional, solicitacao de compra
ou venda. Recomendamos consultar profissionais especializados e independentes para uma anélise especifica, personalizada antes da sua decisao sobre produtos, servicos e investimentos, incluindo eventuais necessidades e questdes relativas a aspectos juridicos,
incluidos aspectos de direito tributario e das sucessdes. As informacdes veiculadas, os valores e as taxas sdo referentes as datas e as condicées indicadas no material e ndo serao atualizadas. Verifique a tributacao aplicavel. As referéncias aos produtos e servicos
sao meramente indicativas e nao consideram os objetivos de investimento, a situacao financeira ou as necessidades individuais e particulares dos destinatarios. O objetivo de investimento nao constitui garantia ou promessa de rentabilidade. Os dados acima consistem
em uma estimativa e ndo asseguram ou sugerem a existéncia de garantia de resultados ou isencado de risco para o investidor. O administrador do Fundo e o gestor da carteira nao se responsabilizam por decisées dos investidores acerca do tema contido neste
material nem por ato ou fato de profissionais e especialistas por eles consultados. A rentabilidade obtida no passado nao representa garantia de rentabilidade futura. Fundos de Investimento ndo sdo garantidos pelo administrador do fundo, gestor da carteira, por
qualquer mecanismo de seguro, ou ainda, pelo Fundo Garantidor de Crédito (FGC). Projecées nao significam retornos futuros. O objetivo de investimento, as conclusées, opinides, sugestdes de alocacao, projecdes e hipéteses apresentadas sao uma mera estimativa
e nao constituem garantia ou promessa de rentabilidade e resultado ou de isencao de risco pela Hedge Investments. Ao investidor é recomendada a leitura cuidadosa tanto do prospecto, se houver, quanto do regulamento do Fundo, com especial atencao para as
clausulas relativas ao objetivo e a politica de investimento do Fundo, bem como as disposicées do prospecto que tratam dos fatores de risco a que este esta exposto. Caso o indice comparativo de rentabilidade utilizado neste material ndo seja o benchmark descrito
no regulamento do fundo, considere tal indice meramente como referéncia econdmica e nao como meta ou parametro de performance. Verifique se os fundos utilizam estratégia com derivativos como parte integrante de suas politicas de investimento. Verifique se
os fundos investem em crédito privado. Os fundos apresentados podem estar expostos a significativa concentracdo em ativos de poucos emissores, variacao cambial e outros riscos. Os riscos eventualmente mencionados neste material nao refletem todos os riscos,
cenarios e possibilidades associados ao ativo. A Hedge Investments nao se responsabiliza por erros, omissdes ou pelo uso das informacdes contidas neste material, bem como ndo garante a disponibilidade, liquidagao da operacao, liquidez, remuneracao, retorno ou
preco dos produtos ativos mencionados neste material. As informacdes, conclusdes e analises apresentadas podem sofrer alteracdo a qualquer momento e sem aviso prévio. O investimento em determinados ativos financeiros pode sujeitar o investidor a significativas
perdas patrimoniais. Ao investidor cabe a responsabilidade de se informar sobre todos os riscos, previamente a tomada de decisao sobre investimentos. Ao investidor cabera a decisao final, sob sua unica e exclusiva responsabilidade, acerca dos investimentos e
ativos mencionados neste material. S3o vedadas a copia, a distribuicdo ou a reproducao total ou parcial deste material, sem a prévia e expressa concordancia da Hedge Investments. Relacao com Investidores: ri@hedgeinvest.com.br. Ouvidoria: canal de atendimento
de Ultima instancia as demandas que nao tenham sido solucionadas nos canais de atendimento primarios da instituicao.
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Zero de vacancia

Dividend Yield anualizado de 10,4

Comentarios da gestora

Momento de Mercado

0 més de abril foi marcado pela alta volatilidade e divulgacao de importantes indicadores econémicos tanto domésticos quanto no
exterior, marcando a retomada do otimismo e apetite ao risco. Nos EUA, tivemos novamente a questdo bancaria (First Republic Bank
que foi comprado pelo JP Morgan), retomando duvidas e inquietacdes do mercado financeiro. A administracao por parte do regulador
americano vem sendo bem sucedida no curto prazo, sem grandes contagios e de maneira suave, porém os efeitos secundarios
derivados poderdo ser maléficos para a economia dos EUA diante destes eventos bancarios, com aperto das condicdes de crédito e
das condicdes financeiras, resultando em desaceleracdo econdmica e eventualmente recessao. Por outro lado, reforca o otimismo
em relacdo a potencial interrupcdo do ciclo de aperto monetario por parte dos principais BCs globais.

Em relacdo aos dados econdmicos divulgados, em termos de inflacdo e atividade econémica, em sua maioria vieram em linha ou
melhores do que o esperado. Por outro lado, a divulgacao do payroll nos EUA reforca preocupacao, assim como o indicador de
consumo das familias, com projecdes se distanciando de cortes da taxa de juros pelo Fed até o final do ano. Ja na China, tivemos
divulgacao do PIB do 1723 acima das expectativas e, na Europa, indicadores mistos de atividade econdmica, diante de um BCE com
uma politica hawkish. Ademais, tivemos ao longo do més o inicio da divulgacdo da temporada de resultados corporativos, que vem
alimentando o bom humor dos mercados, diante de balancos positivos e acima das expectativas, especialmente das blue chips nos
EUA.

Em linha com o otimismo observado no mercado externo, no ambito interno, apos divulgacao do novo arcabouco fiscal, tivemos uma
certa ancoragem das expectativas fiscais no pais. Diante da politica fiscal expansionista sinalizada pelo atual governo, o mercado
teve como alento a divulgacdo do novo arcabouco fiscal, que ainda carece de maiores informacodes e detalhamento de como sera
enderacada a sustentabilidade das contas publicas para geracdo do superavit primario, potencialmente via aumento da carga
tributaria. Em relacao a este tema, alguns baldes de ensaio ja tém sido ventilados, com reclamacdes e desidratacoes de uma mais
que esperada reforma tributaria. Ainda, tivemos divulgacdo do IBC-Br de fevereiro bem acima do esperado, com carrego positivo em
relacdo a atividade neste 1723 e também a taxa de desemprego.

O IPCA de fevereiro apresentou alta de 0,71% e no acumulado de 12 meses ficou em 4,65%, no menor nivel em 12 meses desde
janeiro de 2021. Ja o IPCA-15 desacelerou para 0,57% em marco, pouco acima do esperado, acumulando alta de 4,16% em 12 meses.
O boletim Focus divulgado pelo Banco Central arrefeceu a tendéncia de elevacdo das expectativas da inflacao observada no més
anterior: a mediana das projecoes do IPCA subiu para 6,02% em 2023, além de 4,16% e 4,00% para 2024 e 2025, respectivamente.
Por sua vez, a previsao da Selic foi reduzida para 12,50% ao final deste ano, mantendo-se em 10,00% para final de 2024.

No cenario internacional, os dados de atividade econdmica antecedentes (ISM e PMI) divulgados nos EUA vieram inicialmente abaixo
do esperado, reforcados pelo PIB do 1T23 (+1,1% vs +2,0% expectativas). J4 os dados de inflacdo vieram mistos, com ndmeros como
CPI e PPI abaixo do esperado, porém PCE acima, reforcando vigildncia que membros do Fedvém pregando. Outro dado que chama
atencdo é o mercado de trabalho no pais, que continua forte e corrobora expectativa por manutencao do patamar elevado da taxa
terminal de juros pelo Fed ao longo do ano. Em contrapartida, diante de um cendrio de stress bancario, haveria potencialmente a
sinalizacdo de uma postura menos agressiva do Fed a frente, o que renovou o animo dos investidores ao longo do més.
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Na Europa, dados economicos também vieram mistos, com indicadores antecedentes indicando arrefecimento da atividade
econdmica, porém dados de inflacao ainda em patamar elevado reforcam expectativas de que o BCE deva continuar a adotar uma
postura dura para garantir a convergéncia das metas de inflacdo. Vale ressaltar que as acdes europeias estdo negociando préoximas
as suas maximas historicas, reforcadas por diuvlgacdes de resultados corporativos. Na China, a inflacao segue em patamares baixos
e ha uma continuidade dos sinais de recuperacao na atividade econémica, porém a persisténcia da crise do setor imobiliario e a
ainda fraca demanda chinesa contribuiram para nova desvalorizacao das commodities ao longo do més.

A reboque de melhoras observadas nos mercados internacionais, no cenario doméstico, mesmo diante de incerteza e temores com
novo arcabouco fiscal e rumores da reforma tributaria, os ativos de risco apresentaram desempenho positivo em abril. O Ibovespa
apresentou alta de 2,50%, encerrando aos 104.431 pontos, porém ainda acumulando perdas de 4,83% no ano. Novamente o carry
tradefavoreceu e o délar encerrou o més em queda de 1,61%, negociado a R$ 4,99 e acumulando perdas de 5,51% em 2023. Ja o IFIX
acumulou alta de 3,5%.

PARQUE ANHANGUERA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - PQAG11

Distribuicao de Lucros e Recursos em Caixa

Em 15/mai (10° dia util) serdo distribuidos lucros, apurados segundo o regime de caixa, no valor total de R$ 6.156,43
mil ou R$ 0,44 por cota. Com base no fechamento das cotas no dia 28/04/2023 (R$ 50,50), a distribuicao reflete um
Dividend Yield anualizado de 10,45%.

A cota negociada no mercado secundario sofreu uma variacao de -0,98% ao longo do més de abril. O volume financeiro
negociado ao longo do més foi de R$ 4,79 mil, representando um giro de 0,012% em relacao ao percentual total de
cotas.

Localizacao do Ativo

NASP e CD
Natura — Sao
Paulo
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Analise Patrimonial Demonstrativo de Receitas, Despesas, Rendimentos e
Rentabilidade

0 Fundo distribuird R$ 0,44 por cota como rendimento referente ao més de abril, aos detentores de cotas em 28 de
abril. A distribuicao de rendimentos aos cotistas é calculada de acordo com o resultado apurado do Fll em cada més.
Abaixo segue tabela contendo as receitas e despesas do Fll.

Havera isencao do Imposto de Renda Retido na Fonte e na Declaracdo de Ajuste Anual das Pessoas Fisicas com relacao aos rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista
pessoa fisica, desde que observados, cumulativamente, os seguintes requisitos: (i) o Cotista pessoa fisica ndo seja titular de montante igual ou superior a 10% (dez por

cento) das Cotas do Fundo; [ii) as respectivas Cotas ndo atribuirem direitos a rendimentos superiores a 10% do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (iii) o Fundo
receba investimento de, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; e (iv] as Cotas, quando admitidas a negociacdo no mercado secundario, sejam negociadas exclusivamente em

bolsas de valores ou mercado de balcao organizado.
28/04/2023

VALOR DA COTA PATRIMONIAL DE FECHAMENTO R$ 57,32
QUANTIDADE DE COTAS DO FUNDO 13.991.890
VALOR PATRIMONIAL DO FUNDO R$ 801.974.996,18

Més/Ano abr/23 mar/23 fev/23 cotas
Jul-20
(A) RECEITA IMOBILIARIA R$ 6.125.856,46 R$ 6.125.856,46 R$ 6.118.267,67 R$ 187.015.258,32
(B) DESPESA IMOBILIARIA R$ 0,00 R$ 0,00 R$ 0,00 -R$ 11.760,00
(C) RESULTADO IMOBILIARIO R$ 6.125.856,46 R$ 6.125.856,46 R$ 6.118.267,67 R$ 187.003.498,32
(D) RECEITA DAS APLICACOES FINANCEIRAS R$ 158.161,64 R$ 175.328,41 R$ 428.497,36 R$ 4.741.930,79
(E) DESPESA OPERACIONAL -R$ 156.388,86 -R$ 123.516,13 -R$ 163.113,71 -R$ 4.900.577,26
(F) OUTRAS RECEITAS / DESPESAS R$ 0,00 R$ 0,00 R$ 0,00 R$ 0,00

RESULTADO CAIXA TOTAL R$ 6.127.629,24 R$ 6.177.668,74 R$ 6.383.651,32 R$ 186.844.851,85
(G) AJUSTE NA DISTRIBUICAO -R$ 28.802,36 R$ 21.237,14 R$ 227.219,72 R$ 1.285.173,63

PARQUE ANHANGUERA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - PQAG11

RESULTADO A SER DISTRIBUIDO TOTAL R$ 6.156.431,60 R$ 6.156.431,60 R$ 6.156.431,60 R$ 185.559.678,22
(H) RESULTADO A SER DISTRIBUIDO POR COTA R$ 0,44 R$ 0,44 R$ 0,44 R$ 13,26
() VALOR DA COTA PATRIMONIAL 1@ R$ 57,32 R$ 57,30 R$ 57,27 R$ 57,05
(J) DIVIDENDO NO PERIODO EM RELACAO A COTA ) ) ) )
PATRIMONIAL 0,77% 0,77% 0,77% 23,25%
(K) DIVIDENDO ANUALIZADO EM RELACAO A ) ) ) )
COTA PATRIMONIAL 14 9,21% 9,21% 9,22% 8,45%
(L) VARIACAO FINANCEIRA NA COTA

PATRIMONIAL NO PERIODO (R$/COTA) @ R$ 0,00 R$ 0,02 R$0.05 R$0.27
(M) VARIACAO PERCENTUAL (%) NA COTA ) ) ) )
PATRIMONIAL NO PERIODO ®! Lt DL DL Uit
(N) RESULTADO PATRIMONIAL CONSOLIDADO ) ) ) .
(DIVIDENDOS + VARIACAO COTA) 0.77% 0.80% 0.85% 23,73%
(0) RESULTADO PATRIMONIAL ANUALIZADQ 9,21% 9,61% 10,22% 8,63%

Fonte: RB CAPITAL ASSET MANAGEMENT / HEDGE INVESTMENTS

(1) O valor considerado para a coluna “desde a emissao de cotas” (R$ 570,45) considera o valor da cota de integralizacdo na emissao ocorrida em 13/07. Ou seja, ndo
considera o valor patrimonial desta data, visto que o fundo ja possuia outras cotas naquele momento. Ou seja, é a visdo do “novo investidor”.(2) Valor da cota patrimonial
no inicio do periodo de referéncia. Efeito comparavel ao de "aquisicdo patrimonial” de entrada (3) Dividendo anunciado no fechamento do periodo de referéncia dividido
pelo valor da cota patrimonial no final do periodo de referéncia (4) Dividendo anualizado aritmeticamente (Dividendos do Periodo / Dias Corridos * 365) (5) Variacao
considera o fechamento do periodo anterior contra o fechamento do periodo de referéncia (6) Resultado anualizado aritmeticamente (Dividendos do Periodo / Dias
Corridos * 365)
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Analise de Rentabilidade a Mercado

Indicamos na tabela abaixo o calculo da rentabilidade do Fundo PQAG11 em diferentes periodos e a comparamos com
os principais indices do Mercado Financeiro Brasileiro (CDI / IFIX).

A Rentabilidade Bruta considera os fluxos de renda mensal recebidos e a variacao do valor da cota em cada um dos
periodos indicados, sem que haja reinvestimento de dividendos no Fundo. Desta forma, o indicador simula raciocinio
comparavel ao calculo do IFIX, indice dos Fundos de Investimento Imobiliario na bolsa de valores.

Ja a Rentabilidade Liquida leva em conta a isencao de Imposto de Renda aplicavel aos rendimentos distribuidos pelo
Fundo!™. Assim, utiliza-se o célculo de Gross Up de 15% nestes rendimentos e compara-se tal rentabilidade a
valorizacao do CDI bruto.

(1) Havera isencao do Imposto de Renda Retido na Fonte e na Declaracao de Ajuste Anual das Pessoas Fisicas com relacao aos rendimentos distribuidos pelo Fundo ao
Cotista pessoa fisica, desde que observados, cumulativamente, os seguintes requisitos: (i) o Cotista pessoa fisica nao seja titular de montante igual ou superior a 10% (dez

por cento) das Cotas do Fundo; (i) as respectivas Cotas nao atribuirem direitos a rendimentos superiores a 10% do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (i) o Fundo
receba investimento de, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; e (iv] as Cotas, quando admitidas a negociacdo no mercado secundario, sejam negociadas exclusivamente em

bolsas de valores ou mercado de balcao organizado.
28/04/2023

(A) VALOR DA COTA PATRIMONIAL DE FECHAMENTO R$ 57,32
(B) ULTIMO VALOR DA COTA A MERCADO DE FECHAMENTOQ R$ 50,50
(C) QUANTIDADE DE COTAS DO FUNDO 13.991.890
(D) VALOR DE MERCADO DO FUNDO (B*C) R$ 706.590.445,00

12 Meses

RENTABILIDADE NO PERIODO 30/04/2023 31/03/2023 28/02/2023 De 29/04/2022
a 28/04/2023

PARQUE ANHANGUERA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - PQAG11

(E) VALOR DA COTA A MERCADO (NO INiCIO DO PERIODO) R$ 51,00 R$ 53,00 R$ 53,99 R$ 5693
(F) CUSTOS DE OFERTA (NO CASO DE OFERTAS PRIMARIAS) R$ 0,00 R$ 0,00 R$ 0,00 R$ 0,00
(G) VALOR DE REFERENCIA PARA COTA A MERCADO(R$) (E+F) R$ 51,00 R$ 53,00 R$ 53,99 R$ 56,93
{g}l [I;]ENDIMENTOS PAGOS DENTRO DO PERIODO DE REFERENCIA POR COTA RS 0,44 RS 0,44 RS 0,44 R$5.16
() YIELD ON COSTNO PERIODO A MERCADO (%) (H/G) ® 0,86% 0,83% 0,81% 9,06%
(J) YIELD ON €OSTANUALIZADO A MERCADO (%) ¥ 10,35% 9,96% 9,78% 9,06%
(K) VARIACAO NA COTA A MERCADO (GANHO DE CAPITAL BRUTO) (%) (B/G) -0,98% -4,72% -6,46% -11,29%
(L) RENTABILIDADE BRUTA A MERCADO (DIVIDENDOS + VARIACAO COTA)
(1+K) -0,12% -3,89% -5,65% -2,23%
(M) IFIX 3,52% -1,69% -0,45% 0,26%
(N) ALFA EM RELACAO AO IFIX (L-M) -3,64% -2,20% -5,20% -2,69%
(0) YIELD ON COST GROSS UP (15%) 1,01% 0,98% 0,96% 10,66%
(P) RENTABILIDADE GROSS-UP(K+0) 0,03% -3,74% -5,51% -0,63%
(Q) CDI BRUTO 0,92% 0,92% 0,92% 13,38%
RESULTADOS MENSAIS

12 Meses

ANALISE DE DIVIDEND YIELD PROSPECTIVO abr/23 mar/23 fev/23 De 29/04/2022
a 28/04/2023

(S) RENDIMENTOS ANUNCIADOS NO FECHAMENTO DO PER{ODO R$ 0,44 R$ 0,44 R$ 0,44 R$ 5,16
(T) DIVIDEND YIELDNO FECHAMENTO DO PERIODO A MERCADO (%) (H/B) 0,87% 0,87% 0,87% 0,84%
(U) DIVIDEND YIELD ANUALIZADO A MERCADO (%) © 10,46% 10,46% 10,46% 10,12%

Fonte: RB CAPITAL ASSET MANAGEMENT (1) Data de Liquidacao da 1a Oferta de Cotas do Fundo PQAG11 (2) Considera aqueles valores efetivamente pagos pelo fundo aos cotistas
durante determinado intervalo de tempo, ou seja, o cotista teria realizado a posicdo (vendido suas cotas) no fechamento do periodo e, portanto, ndo receberia os rendimentos anunciados
no fechamento. Exemplo: periodo de 31/10/2019 a 30/12/2019 considera que o cotista adquiriu cotas no fechamento de 31/10/2019 e vendeu suas cotas no fechamento de 30/12/2019.
Portanto este calculo considera que os rendimentos anunciados em 31/10 e 29/11, mas nao considera o rendimento anunciado em 30/12, pois ele teria vendido sua posicdo no
fechamento desta data. (3) Vield on Costsignifica a divisdo entre os rendimentos recebidos (F) pelo valor da cota a mercado no inicio do periodo (valor que teria sido pago pelo investidor
ao entrar no fundo naquele periodo de referéncial. (4) Vield on Cost anualizado aritmeticamente (Dividendos do Periodo / Dias Corridos * 365). (5) Dividend VYield anualizado
aritmeticamente (Dividendos do Periodo / Dias Corridos * 365))
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Histdrico de negociacoes das cotas do FIl PQAG11 juntamente com o volume negociado.

T N

Presenca em pregoes

Volume negociado no més R$ 81.397 R$ 2.601.366 R$ 33.404
Média de volume negociado diariamente R$ 4.788 R$ 130.068 R$ 2.784 .
NuUmero de negoécios 94 139 48
Giro (% do total de cotas) 0,012% 0,372% 0,005%

Fonte: B3

Carteira

Abaixo a Carteira do Fundo

Carteira 28/abr/23

Ativos 881.829.165

PARQUE ANHANGUERA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - PQAG11
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Patriménio Liquido 801.974.996

Contatos Uteis: -
RB Capital Asset Management ri@rbcapitalasset.com ANBIMA

Administrador: Hedge Investments Ouvidoria - ouvidoria@@hedgeinvest.com.br ou 0800 761 6146 b

Este material foi preparado pela RB CAPITAL ASSET MANAGEMENT LTDA, gestora do fundo, tem carater meramente informativo e nao deve ser entendido como oferta, recomendacao ou analise de investiment ativos, material promocional, solicitacdo de compra
ou venda. Recomendamos consultar profissionais especializados e independentes para uma anélise especifica, personalizada antes da sua decisao sobre produtos, servicos e investimentos, incluindo eventuais necessidades e questdes relativas a aspectos juridicos,
incluidos aspectos de direito tributario e das sucessdes. As informacdes veiculadas, os valores e as taxas sdo referentes as datas e as condicées indicadas no material e ndo serao atualizadas. Verifique a tributacao aplicavel. As referéncias aos produtos e servicos
sao meramente indicativas e nao consideram os objetivos de investimento, a situacao financeira ou as necessidades individuais e particulares dos destinatarios. O objetivo de investimento nao constitui garantia ou promessa de rentabilidade. Os dados acima consistem
em uma estimativa e ndo asseguram ou sugerem a existéncia de garantia de resultados ou isencado de risco para o investidor. O administrador do Fundo e o gestor da carteira nao se responsabilizam por decisées dos investidores acerca do tema contido neste
material nem por ato ou fato de profissionais e especialistas por eles consultados. A rentabilidade obtida no passado nao representa garantia de rentabilidade futura. Fundos de Investimento ndo sdo garantidos pelo administrador do fundo, gestor da carteira, por
qualquer mecanismo de seguro, ou ainda, pelo Fundo Garantidor de Crédito (FGC). Projecées nao significam retornos futuros. O ObJSU\/O de investimento, as conclusées, opinides, sugestdes de alocacao, projecées e hipéteses apresentadas sdo uma mera estimativa
e nao constituem garantia ou promessa de rentabilidade e resultado ou de isencao de risco pela Hedge Investments. Ao investidor é recomendada a leitura cuidadosa tanto do prospecto, se houver, quanto do regulamento do Fundo, com especial atencao para as
clausulas relativas ao objetivo e a politica de investimento do Fundo, bem como as disposicées do prospecto que tratam dos fatores de risco a que este esta exposto. Caso o indice comparativo de rentabilidade utilizado neste material ndo seja o benchmark descrito
no regulamento do fundo, considere tal indice meramente como referéncia econdmica e nao como meta ou parametro de performance. Verifique se os fundos utilizam estratégia com derivativos como parte integrante de suas politicas de investimento. Verifique se
os fundos investem em crédito privado. Os fundos apresentados podem estar expostos a significativa concentracao em ativos de poucos emissores, variacao cambial e outros riscos. Os riscos eventualmente mencionados neste material nao refletem todos os riscos,
cenarios e possibilidades associados ao ativo. A Hedge Investments nao se responsabiliza por erros, omissdes ou pelo uso das infort s contidas neste material, bem como nao garante a disponibilidade, liquidacao da operacao, liquidez, remuneracao, retorno ou
preco dos produtos ativos mencionados neste material. As informacdes, conclusdes e analises apresentadas podem sofrer alteracao a quatquer momento e sem aviso prévio. O investimento em determinados ativos financeiros pode sujeitar o investidor a significativas
perdas patrimoniais. Ao investidor cabe a responsabilidade de se informar sobre todos os os, previamente a tomada de dec sobre investimentos. Ao investidor cabera a decisao final, sob sua Unica e exclusiva responsabilidade, acerca dos investimentos e
ativos mencionados neste material. S3o vedadas a copia, a distribuicdo ou a reproducao total ou parcial deste material, sem a prévia e expressa concordancia da Hedge Investments. Relacao com Investidores: ri@hedgeinvest.com.br. Ouvidoria: canal de atendimento
de Ultima instancia as demandas que nao tenham sido solucionadas nos canais de atendimento primarios da instituicao.
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ANBIMA

Este material foi preparado pela RB CAPITAL ASSET MANAGEMENT LTDA, gestora do fundo, tem carater meramente informativo e nao deve ser entendido como oferta, recomendacao ou analise de investimento ou ativos, material promocional, solicitacdo de compra
ou venda. Recomendamos consultar profissionais especializados e independentes para uma anélise especifica, personalizada antes da sua decisao sobre produtos, servicos e investimentos, incluindo eventuais necessidades e questdes relativas a aspectos juridicos,
incluidos aspectos de direito tributario e das sucessdes. As informacdes veiculadas, os valores e as taxas sdo referentes as datas e as condicées indicadas no material e ndo serao atualizadas. Verifique a tributacao aplicavel. As referéncias aos produtos e servicos
sao meramente indicativas e nao consideram os objetivos de investimento, a situacao financeira ou as necessidades individuais e particulares dos destinatarios. O objetivo de investimento nao constitui garantia ou promessa de rentabilidade. Os dados acima consistem
em uma estimativa e ndo asseguram ou sugerem a existéncia de garantia de resultados ou isencao de risco para o investidor. O administrador do Fundo e o gestor da carteira ndo se responsabilizam por decisdes dos investidores acerca do tema contido neste
material nem por ato ou fato de profissionais e especialistas por eles consultados. A rentabilidade obtida no passado nao representa garantia de rentabilidade futura. Fundos de Investimento ndo sao garantidos pelo administrador do fundo, gestor da carteira, por
qualquer mecanismo de seguro, ou ainda, pelo Fundo Garantidor de Crédito (FGC). Projecdes nao significam retornos futuros. O objetivo de investimento, as conclusées, opinioes, sugestées de alocacao, projeces e hipéteses apresentadas sao uma mera estimativa
e nao constituem garantia ou promessa de rentabilidade e resultado ou de isencao de risco pela Hedge Investments. Ao investidor é recomendada a leitura cuidadosa tanto do prospecto, se houver, quanto do regulamento do Fundo, com especial atencao para as
clausulas relativas ao objetivo e a politica de investimento do Fundo, bem como as disposicées do prospecto que tratam dos fatores de risco a que este esta exposto. Caso o indice comparativo de rentabilidade utilizado neste material ndo seja o benchmark descrito
no regulamento do fundo, considere tal indice meramente como referéncia econdmica e nao como meta ou parametro de performance. Verifique se os fundos utilizam estratégia com derivativos como parte integrante de suas politicas de investimento. Verifique se
os fundos investem em crédito privado. Os fundos apresentados podem estar expostos a significativa concentracdo em ativos de poucos emissores, variacao cambial e outros riscos. Os riscos eventualmente mencionados neste material nao refletem todos os riscos,
cendrios e possibilidades associados ao ativo. A Hedge Investments nao se responsabiliza por erros, omissoes ou pelo uso das informacdes contidas neste material, bem como nao garante a disponibilidade, liquidacao da operacao, liquidez, remuneragao, retorno ou
preco dos produtos ativos mencionados neste material. As informacdes, conclusdes e analises apresentadas podem sofrer alteracdo a qualquer momento e sem aviso prévio. O investimento em determinados ativos financeiros pode sujeitar o investidor a significativas
perdas patrimoniais. Ao investidor cabe a responsabilidade de se informar sobre todos os riscos, previamente a tomada de decisao sobre investimentos. Ao investidor cabera a decisao final, sob sua unica e exclusiva responsabilidade, acerca dos investimentos e
ativos mencionados neste material. S3o vedadas a copia, a distribuicao ou a reproducao total ou parcial deste material, sem a prévia e expressa concordancia da Hedge Investments. Relacao com Investidores: ri@hedgeinvest.com.br. Ouvidoria: canal de atendimento
de Ultima instancia as demandas que nao tenham sido solucionadas nos canais de atendimento primarios da instituicao.
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Contatos Uteis:
RB Capital Asset Management ri@rbcapitalasset.com ANEIMA
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Este material foi preparado pela RB CAPITAL ASSET MANAGEMENT LTDA, gestora do fundo, tem carater meramente informativo e nao deve ser entendido como oferta, recomendacao ou analise de investimento ou ativos, material promocional, solicitacdo de compra
ou venda. Recomendamos consultar profissionais especializados e independentes para uma anélise especifica, personalizada antes da sua decisao sobre produtos, servicos e investimentos, incluindo eventuais necessidades e questdes relativas a aspectos juridicos,
incluidos aspectos de direito tributario e das sucessdes. As informacdes veiculadas, os valores e as taxas sdo referentes as datas e as condicées indicadas no material e ndo serao atualizadas. Verifique a tributacao aplicavel. As referéncias aos produtos e servicos
sao meramente indicativas e nao consideram os objetivos de investimento, a situacao financeira ou as necessidades individuais e particulares dos destinatarios. O objetivo de investimento nao constitui garantia ou promessa de rentabilidade. Os dados acima consistem
em uma estimativa e ndo asseguram ou sugerem a existéncia de garantia de resultados ou isencao de risco para o investidor. O administrador do Fundo e o gestor da carteira ndo se responsabilizam por decisdes dos investidores acerca do tema contido neste
material nem por ato ou fato de profissionais e especialistas por eles consultados. A rentabilidade obtida no passado nao representa garantia de rentabilidade futura. Fundos de Investimento ndo sao garantidos pelo administrador do fundo, gestor da carteira, por
qualquer mecanismo de seguro, ou ainda, pelo Fundo Garantidor de Crédito (FGC). Projecdes nao significam retornos futuros. O objetivo de investimento, as conclusées, opinioes, sugestées de alocacao, projeces e hipéteses apresentadas sao uma mera estimativa
e nao constituem garantia ou promessa de rentabilidade e resultado ou de isencao de risco pela Hedge Investments. Ao investidor é recomendada a leitura cuidadosa tanto do prospecto, se houver, quanto do regulamento do Fundo, com especial atencao para as
clausulas relativas ao objetivo e a politica de investimento do Fundo, bem como as disposicées do prospecto que tratam dos fatores de risco a que este esta exposto. Caso o indice comparativo de rentabilidade utilizado neste material ndo seja o benchmark descrito
no regulamento do fundo, considere tal indice meramente como referéncia econdmica e nao como meta ou parametro de performance. Verifique se os fundos utilizam estratégia com derivativos como parte integrante de suas politicas de investimento. Verifique se
os fundos investem em crédito privado. Os fundos apresentados podem estar expostos a significativa concentracdo em ativos de poucos emissores, variacao cambial e outros riscos. Os riscos eventualmente mencionados neste material nao refletem todos os riscos,
cendrios e possibilidades associados ao ativo. A Hedge Investments nao se responsabiliza por erros, omissoes ou pelo uso das informacdes contidas neste material, bem como nao garante a disponibilidade, liquidacao da operacao, liquidez, remuneragao, retorno ou
preco dos produtos ativos mencionados neste material. As informacdes, conclusdes e analises apresentadas podem sofrer alteracdo a qualquer momento e sem aviso prévio. O investimento em determinados ativos financeiros pode sujeitar o investidor a significativas
perdas patrimoniais. Ao investidor cabe a responsabilidade de se informar sobre todos os riscos, previamente a tomada de decisao sobre investimentos. Ao investidor cabera a decisao final, sob sua unica e exclusiva responsabilidade, acerca dos investimentos e
ativos mencionados neste material. S3o vedadas a copia, a distribuicdo ou a reproducao total ou parcial deste material, sem a prévia e expressa concordancia da Hedge Investments. Relacao com Investidores: ri@hedgeinvest.com.br. Ouvidoria: canal de atendimento
de Ultima instancia as demandas que nao tenham sido solucionadas nos canais de atendimento primarios da instituicao.



