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INVESTMENTS

COMUNICADO AO MERCADO

PRESIDENTE VARGAS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE
LIMITADA
CNPJ n® 11.281.322/0001-72
Cdadigo de negociacao B3: PRSV11

ENCERRAMENTO DO PERIODO DE EXERCICIO DO
DIREITO DE PREFERENCIA DA 32 EMISSAOQ

REGISTRO DA OFERTA NA CVM SOB 0 N° CVM/SRE/AUT/FII/PRI/2025/263, EM 9 DE SETEMBRO DE 2025.

O PRESIDENTE VARGAS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, inscrito no CNPJ sob o n°
11.281.322/0001-72 (“Fundo”), a HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., instituicdo integrante do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios, com sede na
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.600, 11° andar, cjto 112 (parte), Itaim Bibi, CEP 04538-132, na cidade e
estado de Sao Paulo, inscrita no CNPJ sob o n® 07.253.654/0001-76, devidamente credenciada pela CVM para
0 exercicio da atividade de administracdo de carteiras de valores mobilidrios, conforme Ato Declaratério n°

16.388, de 5 de julho de 2018, na qualidade de administradora do Fundo (“Administradora” e/ou
“Escrituradora”), a HEDGE INVESTMENTS REAL ESTATE GESTAO DE RECURSOS LTDA., sociedade empresaria
com sede na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.600, 11° andar, cjto 112 (parte), Itaim Bibi, CEP 04538-132,
cidade e Estado de Sao Paulo, inscrita no CNPJ sob 0 n°® 26.843.225/0001-01 (“Gestora”), em conjunto com a
HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., acima qualificada, na
gualidade de instituicdo intermedidria lider (“Coordenador Lider”) comunicam aos cotistas e ao mercado em

geral o encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia na subscricdo de Novas Cotas da 32
Emissao.

De acordo com as informacgdes recebidas da B3 e da Administradora, na qualidade de Escrituradora das Novas
cotas do Fundo, até o momento foram subscritas 16.159 (dezesseis mil, cento e cinquenta e nove) Novas Cotas
no ambito do Periodo de Exercicio de Direito de Preferéncia, equivalentes a R$ 585.440,57 (quinhentos e oitenta
e cinco mil, quatrocentos e quarenta reais e cinquenta e sete centavos), restando, portanto, 60.841 (sessenta
mil, oitocentos e quarenta e um) Novas Cotas da 32 Emissao nao subscritas, equivalentes a R$ 2.204.269,43
(dois milhdes, duzentos e quatro mil, duzentos e sessenta e nove reais e quarenta e trés centavos), que poderao
ser subscritas pelos investidores no ambito da Oferta. Os valores expressos em reais ndo compreendem a Taxa
de Distribuicdo Primaria.

0 Coordenador Lider permanecerad com os esforcos para distribuicao das Novas Cotas da 32 Emissao, conforme
cronograma consolidado abaixo.



CRONOGRAMA DA OFERTA

Ordem dos Eventos Evento Data Prevista

1 Registro da Oferta na CVM 9set 25

Divulgacao do Inicio da Oferta (Fato Relevante/Divulgacao do
2 9 set 25
Anuncio de Inicio na CYM)

3 Data-base da posicdo de cotistas com Direito de Preferéncia 12 set 25

Inicio do Periodo para Exercicio do Direito de Preferéncia tanto
4 16 set 25
na B3 quanto no Escriturador

Encerramento da negociacdo do Direito de Preferéncia no
5 . . 25 set 25
Escriturador - entre cotistas

Encerramento do Periodo para Exercicio do Direito de
6 . 29 set 25
Preferéncia na B3

Encerramento do Periodo para Exercicio do Direito de
7 Preferéncia no Escriturador 30 set 25

Data de Liquidacao do Direito de Preferéncia

Divulgacao do Comunicado de Encerramento do Direito de
8 o 1out 25
Preferéncia

9 Inicio do Periodo de Colocacao 2 out 25

Até 180 (cento e oitenta) dias
) . o contados da data de

10 Data para Divulga¢do do Anuncio de Encerramento ) . o
divulgacao do Anuncio de

Inicio

(1) Todas as datas previstas para os eventos futuros so meramente indicativas e estdo sujeitas a alteracbes, suspensoes,
antecipagdes ou prorrogacoes a critério do Coordenador Lider ou de acordo com os regulamentos da B3, incluindo, mas néo
se limitando & possibilidade de encerramento da Oferta em data anterior ao término do periodo indicado acima. Caso
ocorram alteracbes das circunsténcias, cancelamento, suspenséo, revogacdo ou modificacdo da Oferta, tal cronograma

poderd ser alterado.
DIVULGA(;AO DESTE COMUNICADO E DOS DEMAIS DOCUMENTOS DA OFERTA

Este Comunicado ao Mercado, bem como todo e qualquer aviso ou comunicado relativo a Oferta foram e serdo
disponibilizados, até o encerramento da Oferta, nas pdaginas da rede mundial de computadores da
Administradora / Coordenador Lider, da Gestora, da CVM e da B3 nos websites indicados abaixo:

Administradora
www.hedgeinvest.com.br/PRSV/ (neste website procurar por “Prospecto e Emissao” e, entdo, acessar a opgao

desejada);

Coordenador Lider

www.hedgeinvest.com.br/PRSV/ (neste website procurar por “Prospecto e Emissao” e, entdo, acessar a opcao

desejada);


http://www.hedgeinvest.com.br/PRSV
http://www.hedgeinvest.com.br/PRSV

Gestora
www.hedgeinvest.com.br/PRSV/ (neste website procurar por “Prospecto e Emissao” e, entdo, acessar a opgao

desejada);

CvM

www.gov.br/evm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Conteudo”, clicar em “Central de Sistemas da
CVM”, clicar em “Ofertas Publicas”, em seguida em “Ofertas Publicas de Distribuicao”, clicar em “Ofertas
Registradas ou Dispensadas”, em “Ofertas rito automatico Resolucdo CVM 160" clicar em “Consulta de

Informacdes”, buscar por “Presidente Vargas Fundo de Investimento Imobilidrio de Responsabilidade Limitada
e, entdo, acessar a opcao desejada);

Fundos.NET, administrado pela B3
https://fnet.omfbovespa.com.br/fnet/publico/abrirGerenciadorDocumentosCVM?cnpjFundo=1128132200

0172 (neste website acessar a opcao desejada);

B3

www.b3.com.br (neste website clicar em “Home”, depois clicar em “Produtos e Servicos”, depois clicar “Solucao
para Emissores”, depois clicar em “Ofertas Publicas”, depois clicar em “Oferta em Andamento”, depois clicar em
“Fundos”, e depois selecionar “Presidente Vargas Fundo de Investimento Imobilidrio” e, entdo, acessar a opcao
desejada).

INFORMACOES ADICIONAIS

Tendo em vista a possibilidade de veiculacdo de matérias na midia sobre o Fundo e a Oferta, a Administradora,
a Gestora e o Coordenador Lider alertam os Investidores da Oferta que estes deverdo basear suas decises de
investimento Unica e exclusivamente nas informacdes constantes dos documentos da Oferta.

LEIA OS DOCUMENTOS DA OFERTA E O REGULAMENTO DO FUNDO, ANTES DE ACEITAR A OFERTA, PARA
CIENCIA E AVALIAGCAO DE CERTOS FATORES DE RISCO QUE DEVEM SER CONSIDERADOS COM RELAGAO A
ADMINISTRADORA, A GESTORA, A OFERTA E AO INVESTIMENTO NO FUNDO.

A Oferta foi registrada em conformidade com os procedimentos previstos na Resolucao CVM 160, na Resolugao
CVM 175, no Cédigo ANBIMA e demais disposicdes legais e regulamentares aplicaveis.

A CVM ndo realizou analise prévia do contelido dos documentos da Oferta.

0 REGISTRO DA PRESENTE OFERTA NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS
INFORMAGOES PRESTADAS OU EM JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DA ADMINISTRADORA, BEM COMO
SOBRE AS NOVAS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.

Exceto quando especificamente definidos neste Comunicado ao Mercado, os termos aqui utilizados iniciados
em letra maiUscula terdo o significado a eles atribuido na ata da Assembleia Geral Extraordinédria de Cotistas,
de 26 de agosto de 2025, e nos demais documentos da Oferta.

Sao Paulo, 1° de outubro de 2025.
HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

ADMINISTRADORA DO PRESIDENTE VARGAS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE
LIMITADA


http://www.hedgeinvest.com.br/PRSV

