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PRESIDENTE VARGAS FUNDO DE
Nome do Fundo/Classe: INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE CNPJ do Fundo/Classe: 11.281.322/0001-72
RESPONSABILIDADE LIMITADA
Data de Funcionamento: | 03/01/2011 Publico Alvo: Investidores em Geral
Cédigo ISIN: BRPRSVCTF008 Quantidade de cotas emitidas: 256.159,00
Fundo/Classe Exclusivo? | Nao Coti.sfas possuem vin culo o Nao
familiar ou societario familiar?
Classificacdo: Tijolo
i i Subclassificacio: Rend
Class1ﬁcacao~ ubclassificagao: Benda Prazo de Duragio: Indeterminado
autorregulagio: Gestio: Definida
Segmento de Atuaciio: Escritorios
Data do Prazo de Encerramento do exercicio
~ . 31/12
Duracao: social:
Mercado de negociacio Bolsa Entidade admlr'nstradora de BM&FBOVESPA
das cotas: mercado organizado:
HEDGE INVESTMENTS
Nome do Administrador: | DISTRIBUIDORA DE TITULOS E CNPJ do Administrador: 07.253.654/0001-76
VALORES MOBILIARIOS LTDA.
AVENIDA BRIGADEIRO FARIA
LIMA, 3600, 11° ANDAR, CJ 112- .
Endereco: ITAIM BIBL SAO PAULO- SP- 04538- Telefones: (11) 5412-5400
132
Site: www.hedgeinvest.com.br E-mail: dtvm@hedgeinvest.com.br
Competéncia: 12/2025
1. |Prestadores de servigos CNPJ Endereco Telefone
11 Gestor: Hedge Investments Real Estate Gestdo [26.843.225/0001- [Av. Brigadeiro Faria Lima, 3600 - 11° andar, cjto 112 (11) 5412-5400
"~ |de Recursos Ltda. 01 (parte) - Sao Paulo - SP
1.2 |Custodiante: Hedge Investments DTVM Lida. 07.253.654/0001- |Av. Brlgad~e1r0 Faria Lima, 3600 - 11° andar, cjto 112 (11) 5412-5400
76 (parte) - Sao Paulo - SP
. . . 10.830.108/0001- [Av. Engenheiro Luis Carlos Berrini, 105 — 12° Andar
1.3 |Auditor Independente: Grant Thornton Brasil 65 _ Berrini One Tower - Vila Olimpia - Sdo Paulo, SP (11) 3886-5100
1.4 |Formador de Mercado: /-
1.5 [Distribuidor de cotas: e
1.6 [Consultor Especializado: /-
17 Empresa Especializada para administrar as /.
" llocagdes: b

1.8 |Outros prestadores de servigos':

Nao possui informagdo apresentada.
2. |Investimentos FII

2.1 [Descri¢éo dos negocios realizados no periodo

Nao possui informacao apresentada.
3. [Programa de investimentos para os exercicios seguintes, incluindo, se necessario, as informacées descritas no item
1.1 com relac¢ao aos investimentos ainda nio realizados:

O Fundo seguira sua politica de investimentos, conforme regulamento do mesmo, e podera buscar possibilidades de ampliagio de seu
patrimoénio.
4. [Analise do administrador sobre:

4.1 |Resultado do fundo no exercicio findo

O fundo recebe, mensalmente, o resultado gerado pelos ativos que compdem o seu patrimonio. Durante o exercicio de 2025 o Fundo ndo auferiu
rendimentos.

4.2 [Conjuntura econdmica do segmento do mercado imobilidrio de atuacgio relativo ao periodo findo

Em 2025 a economia brasileira apresentou crescimento moderado, com expansdo do PIB de aproximadamente 2,3%, uma desaceleragdo em
relagdo ao ano anterior, refletindo condigdes monetarias mais restritivas. O periodo foi marcado pelo aumento e manuten¢do da SELIC em
patamares elevados, encerrando 2025 em 15% ao ano, visando a contengéo de pressdes inflacionarias ao longo do ano, com o IPCA fechando o
periodo em 4,26%, abaixo do teto da meta de inflagao. Vale destacar a boa performance dos ativos de renda variavel, apesar do cendrio
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macroecondmico desafiador, especialmente o IFIX e o IBOVESPA, crescendo 21,1% e 34,0% respectivamente no acumulado de 2025. No ano
de 2025 foram entregues 12,2 mil de m? de novo estoque na cidade do Rio de Janeiro, apds 10 trimestres sem langamentos. A absorgao bruta foi
de 230,3 mil m?, enquanto a liquida foi de 81,7 mil m?, resultando em uma vacéncia de 25,6%. Esse movimento foi causado pelo retorno das
empresas aos escritorios, principalmente a partir de 500 m?, combinado a escassez de novos estoques.

43

Perspectiva para o periodo seguinte com base na composicio da carteira

A taxa Selic permaneceu elevada até o final de 2025, com possiveis cortes apenas na metade de 2026. A Selic alta eleva o custo do crédito e
pressiona a rentabilidade de novos projetos corporativos, limitando investimentos e expansao. Para 2026, todo o novo estoque previsto esta
localizado na Zona Sul, enquanto o Centro ¢ a regido com a maior area vaga. O baixo niimero de langamentos tende a conter a oferta. Apesar
disso, dada a alta taxa de vacancia e a estabilizagdo do prego pedido médio de locagdo, ha sinais do fim do ciclo de ajuste.

Riscos incorridos pelos cotistas inerentes aos investimentos do FII:

Ver anexo no final do documento. Anexos

Valor Contibil dos ativos imobilidrios do FII Valor Justo. nos termos da ICVM Percentual de
516 ’ SIM ou NAO Valorizagao/Desvalorizagao
Relacdo de ativos imobiliarios Valor (R$) ( ou ) apurado no periodo
Edificio Torre Boa Vista - 100% 29.800.000,00 SIM -8,43%

6.

—_

Critérios utilizados na referida avaliagio

As propriedades para investimento estio demonstradas pelos seus respectivos valores justos, os quais foram obtidos através de laudos de
avaliacdo elaborados por entidades profissionais com qualificagdo reconhecida e formalmente aprovads pela Administragao do fundo. A variagdo
no valor justo das propriedades para investimento ¢ reconhecida na demonstragdo do resultado do periodo em que referida valorizagao ou
desvalorizagao tenha ocorrido.

Relaciio de processos judiciais, ndo sigilosos e relevantes

Nao possui informagdo apresentada.

Relacdo de processos judiciais, repetitivos ou conexos, baseados em causas juridicas semelhantes, no sigilosos e relevantes

Nio possui informagao apresentada.

Anilise dos impactos em caso de perda e valores envolvidos relacionados aos processos judiciais sigilosos relevantes:

Nio possui informagédo apresentada.

10.

Assembleia Geral

10.1|Enderecos (fisico ou eletrénico) nos quais os documentos relativos a assembleia geral estario a disposiciio dos cotistas para analise:

Av. Brigadeiro Faria Lima, 3600 - 11° andar, cjto 112 (parte) - Sdo Paulo - SP
www.hedgeinvest.com.br

10.2(Indicacdo dos meios de comunicacio disponibilizados aos cotistas para (i) a inclusiio de matérias na ordem do dia de assembleias gerais

e 0 envio de documentos pertinentes as deliberacdes propostas; (ii) solicitacio de lista de enderecos fisicos e eletronicos dos demais
cotistas para envio de pedido publico de procuracio.

Endereco Fisico: Av. Brigadeiro Faria Lima, 3600 - 11° andar, cjto 112 (parte) - Sdo Paulo - SP Eletronico: dtvm@hedgeinvest.com.br

10.3|Descrigdo das regras e procedimentos aplicaveis a participacio dos cotistas em assembleias gerais, incluindo (i) formalidades exigidas

para a comprovaciio da qualidade de cotista e representaciio de cotistas em assembleia; (ii) procedimentos para a realizacio de
consultas formais, se admitidas em regulamento; (iii) regras e procedimentos para a participacgio a distincia e envio de comunicagio
escrita ou eletrénica de voto.

Poderao participar da Assembleia os cotistas inscritos no registro de cotistas do Fundo na data da convocagao da respectiva Assembleia, seus
representantes legais ou procuradores legalmente constituidos. Sendo assim, € necessario apresentar documento de identificag@o valido, no caso
de cotista pessoa fisica, ou, em caso de pessoa juridica ou fundo de investimento, os documentos de representagéo necessarios para comprovar
poderes do(s) seu(s) representante(s) legal(is). Em caso de cotista representado por procurador, a procuragdo deve trazer poderes especificos
para pratica do voto e estar com firma reconhecida ou assinada com utiliza¢ao dos certificados emitidos pela Infraestrutura de Chaves Publicas
Brasileira ICP-Brasil. Na hipotese da convocagao/edital prever voto a distancia, a participacdo dos cotistas podera ocorrer de forma nao
presencial, por meio de voto eletronico ou por procuragdo, de acordo com as regras descritas especificamente na convocagdo/edital. Em caso de
consultas formais, deverdo ser observados os prazos e condigdes especificos a cada consulta a ser dirigido pela Administradora a cada cotista,
observadas as formalidades previstas na regulamenta¢@o em vigor.

10.3

Praticas para a realizacio de assembleia por meio eletrénico.

O Fundo podera realizar assembleia por meio eletronico, hipotese na qual deverdo ser observados os procedimentos e prazos previstos em seu
edital de convocagdo e demais documentos relacionados.

11.

Remunera¢ao do Administrador

11.1

Politica de remuneracio definida em regulamento:

O Fundo paga a Administradora uma taxa de administragao de 0,375% ao ano incidente sobre o patrimonio liquido do Fundo, observado o valor
minimo mensal de R$ 21.528,00, o qual, excepcionalmente no periodo de 1° de janeiro de 2024 até 31 de dezembro de 2024, sera de R$
12.916,80 (doze mil, novecentos e dezesseis reais e oitenta centavos), sendo tal valor minimo mensal corrigido anualmente pela variagido do
IGP-M, ou por outro indice que vier a substitui-lo. A taxa de administra¢o ¢ calculada diariamente e paga mensalmente até o 5° (quinto) dia til
de cada més subsequente ao da presta¢do dos servicos.

Valor pago no ano de referéncia (R$): % sobre o patrimdnio contabil: % sobre o patriménio a valor de mercado:
443.118,35 1,49% 5,09%

12.|Governanc¢a

12.1]|Representante(s) de cotistas

Nido possui informagdo apresentada.

12.2

Diretor Responsavel pelo FII
Nome: Maria Cecilia Carrazedo de Andrade Idade: 40 anos
Profissao: Administrador de Empresas CPF: 34391377837

Administracdo de Empresas
E-mail: dtvm@hedgeinvest.com.br Formacéo académica: EAESP-FGV. Certificagdo
Profissional - CFA
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Quantidade de cotas

Quantidade de cotas do FII 0.00
detidas do FII:

0,00 compradas no periodo: ’

Quantidade de cotas do

FII vendidas no periodo: 0,00 Data de inicio na funcio: 19/06/2000

Principais experiéncias profissionais durante os ultimos 5 anos

Cargo e funcdes inerentes ao Atividade principal da

Nome da Empresa Periodo cargo empresa na qual tais
g experiéncias ocorreram
Hedge Investments Fevereiro/2017 até a presente data Socia e Diretora - Real Estate Institui¢do Financeira

Descri¢ao de qualquer dos seguintes eventos que tenham ocorrido durante os tltimos 5 anos

Evento Descricao

Qualquer condenacéo criminal

Qualquer condenacio em processo administrativo da CVM e as
penas aplicadas

13. |Distribui¢do de cotistas, segundo o percentual de cotas adquirido.
% de cotas detido em
Faixas de Pulverizacio N° de cotistas N° de cotas detidas |relacéio ao total % detido por PF % detido por PJ
emitido
Até 5% das cotas 793,00 54.403,00 21,24% 90,28% 9,72%
Acima de 5% até 10% 2,00 37.560,00 14,65% 60,00% 40,00%
Acima de 10% até 15% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 15% até 20% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 20% até 30% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 30% até 40% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 40% até 50% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 50% 1,00 164.226,00 64,11% 0,00% 100,00%
14.|Transacodes a que se refere o art. 34 e inciso IX do art.35, da Instru¢do CVM n° 472, de 2008
Nio possui informagao apresentada.
15.|Politica de divulga¢do de informacdes

15.1

Descrever a politica de divulgacio de ato ou fato relevante adotada pelo administrador, ou disponibilizar o link correspondente da
pagina do administrador na rede mundial de computadores, indicando os procedimentos relativos 2 manutencio de sigilo acerca de
informacdes relevantes nio divulgadas, locais onde estario disponiveis tais informacées, entre outros aspectos.

A Politica de Fatos Relevantes esta disponivel no site da Administradora (www.hedgeinvest.com.br).

Descrever a politica de negociaciio de cotas do fundo, se houver, ou disponibilizar o link correspondente da pagina do administrador na
rede mundial de computadores.

A Politica de Investimentos Pessoais esta disponivel no site da Administradora (www.hedgeinvest.com.br).

15.3

Descrever a politica de exercicio do direito de voto em participacdes societarias do fundo, ou disponibilizar o link correspondente da
pagina do administrador na rede mundial de computadores.

A Politica de Exercicio de Direito de Voto esta disponivel no site da Administradora (www.hedgeinvest.com.br).

Relacionar os funcionarios responsaveis pela implantacio, manutencio, avaliacio e fiscalizagio da politica de divulgacio de
informacades, se for o caso.

Nio aplicavel.

16.

Regras e prazos para chamada de capital do fundo:

O Fundo ndo possui previsdo de chamadas de capital.

Anexos

5. Fatores de Risco

Nota

A relagdo de prestadores de servigos de que trata o item 1.8 deve ser indicada quando o referido prestador de servigos representar mais de 5%
das despesas do FII
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